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UCHWALA NR LXXIX/849/23
RADY MIASTA OTWOCKA

z dnia 20 lutego 2023 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespolu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z garazem podziemnym, wewnetrzng instalacjg gazowa i niezbedng
infrastrukturg techniczng przy ul. Willowej w Otwocku na dz. nr ew. 39/6, 39/7, 39/9 obreb 98.
Zamierzenie sklada si¢ z trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, garazu podziemnego
wielostanowiskowego na samochody osobowe, stanowisk postojowych zewnetrznych zlokalizowanych na
terenie inwestycji, altany Smietnikowej, stacji transformatorowej, dojs$¢, drog dojazdowych, placu zabaw,
zieleni istniejacej i projektowanej oraz przylaczy technicznych.

Na podstawie art. 7 ust. 4 oraz art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2021r., poz. 1538),
w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023r.,
poz. 40) Rada Miasta Otwocka uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespolu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z garazem podziemnym, wewngtrzng instalacja gazowa iniezbedna
infrastrukturg techniczng przy ul. Willowej w Otwocku na dz. nr ew. 39/6, 39/7, 39/9 obreb 98. Zamierzenie
sktada si¢ z trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, garazu podziemnego wielostanowiskowego na
samochody osobowe, stanowisk postojowych zewnetrznych zlokalizowanych na terenie inwestycji, altany
$mietnikowej, stacji transformatorowej, doj$¢, drog dojazdowych, placu zabaw, zieleni istniejacej
i projektowanej oraz przytaczy technicznych.

2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan:

1) minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan - 4700m?,

2) maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan - 5100m?.
4. Minimalna i maksymalna liczba mieszkan:

1) minimalna liczba mieszkan - 82,

2) maksymalna liczba mieszkan - 90.

5. Dla catego zespotu zabudowy okresla si¢ jedynie funkcje mieszkaniowa. W zespole zabudowy nie bedzie
funkcji handlowej lub ustugowe;.
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6. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu. Teren inwestycji sktada si¢
z dzialek nrew. 39/6, 39/7, 39/9 obreb 98 zlokalizowanych pomiedzy ulicami Willowa i Zeromskiego
w Otwocku. Obszar ten jest niezabudowany inieogrodzony. Na ww. terenie znajduja si¢ drzewa sosnowe
i krzewy. Wnioskodawca zamierza zrealizowac zespol zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej sktadajacej sie
z trzech budynkow z garazem podziemnym. W ramach projektowanego zespotu ma powsta¢ wewngtrzny
dziedziniec. Na terenie dokonane zostang nasadzenia zieleni niskiej cato$¢ zostanie uzupetlniona altang
$mietnikowa, stacja transformatorowa, parkingiem zewnetrznym oraz utwardzonymi doj$ciami i dojazdami co
zapewni wewnetrzng komunikacje.

7. Powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu. Teren planowanej inwestycji jest czesciowo
uzbrojony. Doprowadzone sg przylacza wodociagowe, kanalizacyjne i telefoniczne. W przylegajacych do
terenu ulicach znajduje si¢ sie¢ uzbrojenia technicznego. W ul. Willowej iul. Zeromskiego jest: sie¢
kanalizacyjna, sie¢ wodociagowa, sie¢ gazowa, sie¢ elektroenergetyczna, sie¢ telefoniczna. Wykonanie
przylaczy kanalizacyjnych, wodociggowych, gazowych, elektroenergetycznych, teletechnicznych mozliwe jest
zardwno od strony ulicy Willowej jak i ulicy Zeromskiego. Zasilenie w energie elektryczng wymagaé bedzie,
po uzgodnieniu jej lokalizacji z gestorem sieci, budowy stacji transformatorowej na terenie osiedla.

8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j:

1) przewidywane $rednie zaopatrzenie oraz pozostate dane charakteryzujace inwestycje:
a) zapotrzebowanie na wode z sieci miejskiej - 1000m*/miesiac,
b) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng — 60000k Wh/miesiecznie,

¢) zapotrzebowanie na gaz do ogrzewania budynkow iprzygotowania cieptej wody uzytkowej —
4000m?*/miesiac,

d) sposob odprowadzania $ciekoéw — do sieci miejskiej,
) sposdb odprowadzenia wod opadowych, wody opadowe zostang zagospodarowane na terenie inwestycji,

f) liczba miejsc postojowych — liczba stanowisk w garazu podziemnym 109, liczba stanowisk
parkingowych na poziomie terenu 20, minimum 1,5mp/mieszkanie, przy zastosowaniu platform
samochodowych umozliwiajacych zaparkowanie dwoch samochodéw jeden nad drugim mozliwe jest
uzyskanie dodatkowych 6 miejsc postojowy do 135 tacznie,

g) sposob zagospodarowania odpadéw — miejsce do gromadzenia odpadow znajduje si¢ przy wjezdzie na
osiedle od ul. Willowej. Odpady wywozone i utylizowane bedg przez koncesjonowang firme;

2) planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu,
wtym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych przedstawione w formie opisowej
i graficznej. Zabudowa bedzie pelni¢ funkcj¢ mieszkaniowa. Nie projektuje si¢ funkcji ustugowej. Uktad
trzech budynkéw mieszkalnych ustawionych w ksztatcie litery "U" tworzy pierScien zabudowy
zlokalizowany po obwodzie nieruchomosci od strony poétnocnej, wschodniej i potudniowej. Idea takiego
zatozenia jest pozostawienie niezabudowanego wewnetrznego dziedzinca przeznaczonego do wypoczynku
i zabawy dla mieszkancow osiedla. Takie rozplanowanie zabudowy z jednej strony zamyka wnetrze osiedla
i daje mozliwosci zachowania prywatnosci mieszkancow z drugiej za$ strony, buduje zewngtrzne ramy dla
miejskich ulic izamyka przestrzen publiczng. Powsta¢ ma osiedle zzielonym dziedziicem w jego
centralnej czesci, ktory od strony zachodniej ograniczony bedzie przez istniejacy na sasiedniej dziatce
drewniany dwukondygnacyjny budynek w stylu "$§widermajer". W ten sposob projektowane budynki
dopetniaja kwartat 1wpisuja si¢ w istniejaca zabudowg. Projektowane budynki majg harmonizowaé
z estetyka istniejgcej zabudowy poprzez zapozyczone detale i materialy. Zagospodarowanie terenu obrazuje
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:
a) teren objety wnioskiem (dziatki nr ew. 39/6, 39/7, 39/9 obr. 98) - 7075m?,
b) powierzchnia zabudowy budynkow - 1737 m?,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych - 4,

d) liczba kondygnacji podziemnych - 1,
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e) wysokos¢ budynkow - do 14m,

f) dane charakteryzujace wpltyw inwestycji na $rodowisko. Budowa zespolu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z garazem podziemnym, wewngtrzng instalacja gazowa iniezbedng infrastrukturg
techniczng przy ul. Willowej w Otwocku na dz. nr ew. 39/6, 39/7, 39/9 obreb 98 nie zostata zaliczona do
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz nie podlega kwalifikowaniu
do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko. Oznacza to, ze dla inwestycji nie jest
wymagana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.). Planowana inwestycja
nie wptywa na Srodowisko oraz higien¢ i zdrowie uzytkownikow istniejgcych obiektow budowlanych
iich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrgbnymi. Planowana inwestycja nie powoduje
zagrozenia dla §rodowiska i zdrowia ludzi, wdd podziemnych i powierzchniowych, emisji nadmiernego
hatasu, atakze zanieczyszczenia powietrza, gleby iroslinnosci. Rozwigzania techniczne, usytuowanie
budynkow oraz sposdb zagospodarowania terenu nie powoduja ucigzliwosci zwigzanych z hatasem,
wibracjami, zaktoceniami elektrycznymi i promieniowaniem, a takze zanieczyszczenie powietrza, wody
i gleby ponad dopuszczalne normy, przez co inwestycja nie bedzie miata negatywnego wpltywu na
srodowisko.

9. Nieruchomosci wedlug katastru nieruchomos$ci oraz ksiggi wieczystej, na ktérych majg by¢
zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa. Inwestycja zlokalizowana jest na dziatkach nr ew.
39/6, 39/7, 39/9 w obr. 98 przy ul. Willowej iul. Zeromskiego w Otwocku, w powiecie otwockim. Numery
ksigg wieczystych KWO1/00064760/7, KWO1/00062182/7, KWO1/00052771/0.

10. Wydanie decyzji o pozwoleniu na budowg na podstawie niniejszej uchwaty nie wywotuje skutku,
o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538).

11. Realizacja inwestycji nie wymaga przeprowadzenia sieci uzbrojenia przez tereny $rodladowych wod
ptynacych, droég publicznych lub obszaréw kolejowych. Zatem nie wskazuje si¢ nieruchomosci, o ktérych
mowa w art. 38 ust. 1 ww. ustawy.

12. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkow:

1) realizujacy przedsiewziecie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrong $rodowiska na obszarze prowadzenia
prac, a w szczegblnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkoéw wodnych.

§ 2. Wymogi do spetnienia wynikajace z uzyskanych uzgodnien:

1) z uwagi na wybudowang infrastruktur¢ drogowa zwigzana z modernizacja linii kolejowej nr 7 Warszawa
Wschodnia Osobowa - Dorohusk (tunel pod torami PKP), w celu zachowania bezpieczenstwa ruchu
drogowego, obstuga komunikacyjna dziatek 39/7 i 39/6 z obr. 98 od strony ul. Zeromskiego moze odbywaé
si¢ wylacznie:

a) wjazd - tylko od strony trasy S17,
b) wyjazd - tylko w kierunku linii kolejowej/centrum miasta;

2) inwestor opracuje, uzgodni, uzyska zatwierdzenie i wprowadzi w terenie projekt zmiany stalej organizacji
ruchu drogi powiatowej Nr2764W - ul. Zeromskiego w Otwocku w zakresie obslugi komunikacyjnej
planowanej inwestycji;

3) inwestor wykona nawierzchni¢ jezdni utwardzonej w ul. Willowe;j;

4) miejsca parkingowe dla obstlugi przedmiotowej inwestycji nie mogg by¢ zlokalizowane w pasie drogowym
ul.Willowe;j;

5) budowa lub przebudowa zjazdu z drogi gminnej, wymaga zezwolenia zarzadcy drogi (Prezydenta Miasta
Otwocka) na lokalizacj¢ zjazdu w drodze decyzji administracyjnej;

6) Zgodnie z art. 39 ust. 1 pkt 9 ustawy zdnia 21 marca 1985r. odrogach publicznych zabrania sig
dokonywania w pasie drogowym czynnosci, ktére mogltyby powodowac niszczenie lub uszkodzenie drogi
ijej urzadzen albo zmniejszenie jej trwalosci oraz zagraza¢ bezpieczenstwu ruchu drogowego.
W szczeg6Inosci zabrania si¢ odprowadzania wody i $ciekow z urzadzen melioracyjnych, gospodarskich
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lub zakladowych do rowoéw przydroznych lub na jezdni¢ drogi, w zwigzku z powyzszym ewentualne
podwyzszenie lub utwardzenie terenu dziatki objetej inwestycja nie moze powodowaé sptywu wod
opadowych, roztopowych i $cieckow w pas drogi gminne;.

§ 3. Uchwala o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowe]j nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich.

§ 4. Prezydent Miasta Otwocka zgodnie zart.7 ust. 18 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2021 r.,
poz. 1538), nie pdzniej niz w terminie 3 dni od podjgcia przez Rade Miasta Otwocka uchwaty przekaze ja
inwestorowi wraz z informacja o nieprzedstawieniu opinii lub stanowiska w wyznaczonym terminie.

§ 5. Uchwala o ustaleniu lokalizacji podlega publikacji w wojewddzkim dzienniku urzedowym. Zgodnie
z art. 15 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1538) skarga, o ktorej mowa w art. 101 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, moze by¢ wniesiona w terminie 30 dni od dnia opublikowania
uchwaly, o ktorej mowa w art. 7 ust. 4, w wojewodzkim dzienniku urzgdowym lub przekazania tej uchwaty
inwestorowi.

§ 6. Zgodnie =z art. 8 ust. 3 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1538) uchwata o ustaleniu
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wygasa, jezeli przed uptywem 3 lat od dnia opublikowania uchwatly
w wojewodzkim dzienniku urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stanie
si¢ ostateczna. Gmina poinformuje inwestora o wygasnieciu uchwaty.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie z dniem publikacji w Wojewodzkim Dzienniku Urzedowym.

Przewodniczaca Rady Miasta Otwocka

Monika Joanna Kwiek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXXIX/849/23
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Zakgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXIX/849/23
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