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UCHWALA NR 646/LXV/2023
RADY MIASTA CIECHANOW

z dnia 23 lutego 2023 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Ciechanéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r.
poz. 40) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 ze zm.) uchwala sig,
co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
w brzmieniu okreslonym w zalaczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ciechanow.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr 610/LXII/2022 Rady Miasta Ciechandéw z dnia 30 listopada 2022 r. w sprawie

zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy (Dz. Urz. Woj. Maz.
72022 r., poz. 12578).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Ciechanow

Krzysztof Leszczynski
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Zatacznik do uchwaty Nr 646/LXV/2023
Rady Miasta Ciechanow
z dnia 23 lutego 2023 r.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§1.

1. Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu Gminy Ciechanéw
w celu zaspakajania potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw wspolnoty samorzadowej Gminy Ciechanow oraz
kryteria jakie powinny spetnia¢ osoby ubiegajace si¢ o najem lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 2.

1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;
3) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Miejskg Ciechanow;
4) Prezydencie — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Ciechanow;

5) zarzadcy — nalezy przez to rozumie¢ zarzadce mieszkaniowego zasobu Gminy Ciechandéw, ktoremu
Gmina Ciechanow na zasadzie odrgbnej umowy powierzyta administrowanie mieszkaniowym zasobem
Gminy Ciechanow;

6) komisji — nalezy przez to rozumie¢ Spoleczng Komisj¢ Mieszkaniowa powotywang przez Prezydenta
Miasta Ciechanow;

7) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobg, ktdra ztozyla wniosek o pomoc w zaspokojeniu
potrzeb mieszkaniowych;

8) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwotg najnizszej emerytury brutto ogtoszonej przez
Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, obowigzujacej w dniu weryfikacji wniosku.

Rozdzial. 2
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§3.

1. Oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz oséb, ktdrych $redni miesieczny
dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych miesiac,
w ktérym ztozono wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu nie przekracza :

1) dla osoby samotnej - dochod miesigczny: maksymalnie 200 % najnizszej emerytury,

2) dla rodziny wieloosobowej - dochdd miesigczny na jedng osobe maksymalnie 120% najnizszej
emerytury,

2. Oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony w oparciu o zasoby Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. w Ciechanowie, na podstawie partycypacji przez gming w kosztach ich budowy,
moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktérych $redni miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa
domowego z ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych miesigc, w ktérym zlozono wniosek o zawarcie
umowy najmu lokalu wynosi:

1) dla osoby samotnej - dochdd miesieczny: minimum 150 % najnizszej emerytury,

2) dla rodziny wieloosobowej - dochdd miesi¢czny na jedng osobe minimum 120% najnizszej emerytury,
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3. Oddanie w najem lokalu socjalnego moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych $redni miesieczny dochdd na
jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych miesigc, w ktorym
ztozono wniosek o najem nie przekracza:

1) dla osoby samotnej - dochod miesigczny: maksymalnie 150 % najnizszej emerytury,

2) dla rodziny wieloosobowej - dochod miesigczny na jedna osob¢ maksymalnie 100% najnizszej
emerytury.
§ 4.
1. Najemcy lokali mieszkalnych o niskich dochodach moga ubiega¢ si¢ o obnizke czynszu.

2. Stosowanie obnizek czynszu mozliwe jest w przypadku, gdy wysokos¢ sredniego miesigcznego dochodu
na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku nie przekracza kwoty:

1) dla osoby samotnej - dochod miesigczny: maksymalnie 30 % najnizszej emerytury;
2) dla rodziny wieloosobowej - dochdd miesigczny na jedng osobe maksymalnie 20% najnizszej
emerytury;
3. Prezydent Miasta moze obnizy¢ czynsz o 10%.
4. Obnizka czynszu przyznawana jest na okres 12 miesigcy.
Rozdzial. 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy
§ 5.

Za warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia mieszkaniowa przypadajaca na jednego cztonka
gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m?* w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie
jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu niespetniajacym wymagan dla pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi;
3) zamieszkiwanie w lokalu z osoba niepelnosprawna lub osoba wymagajaca statej opieki;

Rozdzial. 4
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6.

Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu przystuguje
osobom nieposiadajacym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych spetiajacym kryteria dochodowe
okreslone w § 3 niniejszej uchwaly ktore:

1) zostaly pozbawione lokalu wchodzacego w sktad zasobu mieszkaniowego gminy wskutek zdarzenia
losowego w szczegolnosci: pozaru, kleski zywiotowej lub katastrofy budowlane;;

2) zamieszkuja w lokalach potozonych w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
przeznaczonych do rozbiorki w zwigzku ze stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego zagrozenia
dla zycia i zdrowia lub podlegajg wytaczeniu z uzytkowania;

3) zamieszkuja w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy przeznaczonych do
rozbiorki lub przeznaczonych na cele zwigzane z inwestycjami miasta;
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Rozdzial. 5
Zasady wynajmowania lokali przeznaczonych do remontu na koszt przyszlego najemcy

§7.

1. Dopuszcza sie, za zgoda lub na wniosek najemcy, remont lokalu na koszt wtasny przysziego najemcy tak
zwane ,,mieszkanie za remont”.

2. Do remontu na koszt wlasny przysztego najemcy moga by¢ przeznaczane lokale odzyskane, ktore
wymagaja przeprowadzenia remontu.

3. Oremont lokali, o ktérych mowa w ust. 1 moga ubiegac si¢ osoby umieszczone na liscie os6b ubiegajacych
si¢ 0 najem mieszkania z mieszkaniowego zasobu Miasta.

4. W przypadku zgloszenia si¢ jednej osoby zainteresowanej remontem lokalu, o ktérych mowa w ust. 1,
umowe zawiera si¢ z tg osobg, a w przypadku zgtoszenia si¢ kilku oséb o wyborze osoby z ktorg zostanie
zawarta umowa, pierwszenstwo przystuguje osobom umieszczonym na listach z lat wczesniejszych, a
nastgpnie ilo$¢ 0s6b wchodzacych w sktad gospodarstwa domowego.

5. W przypadku remontu lokali potozonych w budynkach wpisanych do rejestru zabytkow lub usytuowanych
na terenach objetych ochrong konserwatorska, wymagane jest uzyskanie pozytywnej opinii wlasciwego
konserwatora zabytkow.

6. Z osoba, ktora uzyskata najem mieszkania do remontu Wynajmujacy zawiera umowe najmu.

Rozdzial. 6
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

§8.

1. Zamiany lokali podejmowane sa i prowadzone w celu racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy i moga by¢ dokonywane:

1) pomiedzy najemcami lokali wchodzacymi do mieszkaniowego zasobu Gminy jak rOwniez najemcami
lokali spotdzielczych lub stanowiacych wlasno$¢ osob prawnych badz fizycznych, za zgoda wiasciciela
tych lokali;

2) na zwolniony lokal z zasobu Gminy, w zamian za pozostawienie do dyspozycji wynajmujacego
dotychczas zajmowanego lokalu.

2. Przestanki do dokonania zamian lokali na zasadach okreslonych w ust. 1;
1) stan zdrowia najemcy lub osoby uprawnionej do wspolnego zamieszkiwania;

2) z przyczyn ekonomicznych, gdy najemca z uwagi na niskie dochody lub ponadnormatywna
powierzchni¢ ma problemy z wnoszeniem optat za uzywanie lokalu;

3) warunki mieszkaniowe nie zachowane normy powierzchni pokoi (5 m? na osobe);

4) w innych uzasadnionych przypadkach, po uzyskaniu pozytywnej opinii Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej.

3. Odmawia si¢ wyrazenia zgody na zamiang lokali w szczeg6lnosci gdy najemca:

1) nie przestrzega warunkéw umowy najmu, dokonuje dewastacji lokalu lub w sposéb razacy narusza
ustalony porzadek domowy w dotychczasowym miejscu zamieszkania,
2) w jej wyniku na osobe bedzie przypada¢ mniej niz 5 m2 powierzchni pokoi,

3) ilos¢ osdb gospodarstwa domowego najemcy wnioskujacego o zamiang oraz jego stan majatkowy jest
nieadekwatny do kosztow wynikajacych z wielkos$ci lokalu dotyczy zamiany z mniejszego metrazu
lokalu na wigkszy.
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Rozdzial. 7
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§9.

1. Lokal wskazany osobom z niepetnosprawno$ciami powinien uwzglednia¢ rzeczywiste potrzeby tych osob
wynikajace z rodzaju niepelnosprawnosci, a w szczegoélnosci pod wzgledem potozenia lokalu oraz
wyposazenia w elementy architektoniczne pozwalajace na korzystanie z lokalu.

2. Ustala sie nastgpujace warunki jakie musi spetnia¢ lokal wskazany dla osob niepelnosprawnych:

1) dla osob z ograniczeniem ruchowym, ktore uniemozliwiajg lub utrudniajg im poruszanie si¢ (to jest
poruszajacych si¢ na wozkach, poruszajacych si¢ o kulach badz balkonikach rehabilitacyjnych) lokal
powinien posiada¢:

a) wejscie do budynku, lokalu i przejscia pomigdzy pomieszczeniami bez zmiany poziomow lub
zniwelowane przy pomocy pochylni, tak by umozliwi¢ samodzielne wejscie do budynku
1 poruszanie si¢ w lokalu,

b) drzwi o szerokos$ci co najmniej 90 cm,
2) dla os6b z dysfunkcjami wzroku, lokal powinien posiadac:
a) przejscie pomiedzy pomieszczeniami bez réznicy poziomow/progow.

3) Dla o0s6b z pozostatymi dysfunkcjami lokal powinien uwzglednia¢ indywidualne potrzeby zwigzane
z potozeniem lokalu i dostosowaniem jego struktur oraz uktadu funkcjonalnego pomieszczen.

3. Lokal niespetniajgcy wymogow okreslonych w ust. 1 i 2 moze by¢ wynajgty osobie niepetnosprawnej pod
warunkiem, ze zaakceptuje propozycje najmu takiego lokalu.

Rozdzial. 8
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony
i najem socjalny oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 10.

1. Osoby ubiegajace si¢ o najem z zasobu gminy sktadaja wniosek do Urzgdu Miasta Ciechanow oraz
o$wiadczenie o stanie majgtkowym.

2. Wnhnioski podlegaja weryfikacji oraz opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

3. Spoleczng kontrolg wyboru os6b, z ktérymi umowy najmu lokalu mogg by¢ zawarte, sprawuje Spoteczna
Komisja Mieszkaniowa, ktora posiada rowniez rolg opiniodawczg dla potrzeb organdow gminy.

4. Komisja spoteczna, o ktorej mowa w ust. 2, powotywana jest na okres kadencji przez Rade Miasta
Ciechanow i w jej sktad wchodza:

1) 12 wytypowanych przedstawicieli, cztonkow Zarzadow poszczegdlnych osiedli miejskich,
2) 3 przedstawicieli Rady Miasta.
5. Do zadan Komisji nalezy w szczego6lnosci:
1) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen, zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu,

2) opiniowanie wnioskdw o0sOb, ubiegajacych si¢ o najem lokalu i zawierania uméw w pierwszej
kolejnosci,

3) wspoélpraca w zakresie sporzadzania projektow list 0sob zakwalifikowanych do najmu lokali,
4) rozpatrywanie uwag i zastrzezen do projektow list,

6. Komisja obraduje na posiedzeniach, a oglgdzin pomieszczen dokonuje w zespotach co najmniej
trzyosobowych.
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7. Posiedzenie Komisji zwotuje Przewodniczacy Komisji, badz Przewodniczacy Rady Miasta
w porozumieniu z Prezydentem Miasta.

8. Obstuge techniczng posiedzen Komisji prowadzi Urzad.
§11.

1. Podstawg do zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy jest umieszczenie osoby
ubiegajacej si¢ o najem lokalu, na liscie 0s6b oczekujacych na najem lokalu komunalnego.

2. Projekty list oséb uprawnionych do wuzyskania pomocy od Gminy Miejskiej Ciechandéw
w zaspokojeniu ich potrzeb mieszkaniowych, sporzadzane sa w terminie do dnia 30 czerwca kazdego roku.

3. Projekty list podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez ich wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzgdzie
Miasta.

4. Projekty list winny zawiera¢ informacje o mozliwosci sktadania uwag i zastrzezen.

5. Oprocz list mogg by¢ tworzone w trakcie roku listy dodatkowe, obejmujace osoby zamieszkate
w budynkach przeznaczonych do rozbiorki, remontu lub rozbudowy, a takze wskazane przez Prezydenta
Miasta celem realizacji zadan gminy.

6. Projekt list zatwierdza Prezydent Miasta.

7. Whnioski 0s6b ubiegajacych si¢ o najem lokalu sktadane s3 w Urzedzie Miasta Ciechanow do dnia 31
grudnia roku poprzedzajacego sporzadzenie list.

8. Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadomienia Urzgdu o istotnych zmianach
majacych wplyw na realizacj¢ jego wniosku, a w szczegdélnosci informacji o dochodach czlonkow
gospodarstwa domowego, zmiany adresu zamieszkania, struktury rodziny czy zmiany sytuacji
mieszkaniowej.

Rozdzial. 9
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 12.

1. W przypadku $mierci najemcy lokalu umowa najmu zawierana jest z osobami spetniajagcymi kryteria
okreslone w art. 691 Kodeksu Cywilnego.

2. Gmina moze wyrazi¢ zgode na nawigzanie umowy najmu lokalu z osobami, ktoére pozostaty w lokalu
opuszczonym przez najemce, ale nie nalezg do krggu osob wymienionych w art. 691 Kodeksu Cywilnego
i spetniajg kryteria dochodowe kwalifikujgce do najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy oraz
uzyskaly pozytywna opini¢ Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

3. Osoby, ktérym nie wyrazono zgody na przyznanie tytutu prawnego do lokalu, obowigzane sa do
oproznienia lokalu.

Rozdzial 10.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80m?

§ 13.

Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80m’ przeznacza si¢ na zabezpieczenie potrzeb
mieszkaniowych rodzin wieloosobowych nie mnigjszych niz 6 0sob, spetniajacych kryteria dochodowe
okreslone niniejsza uchwata.
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Rozdzial 11.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 14.

1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeznaczania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na
wykonanie innych zadan realizowanych przez jednostke samorzadu terytorialnego na  zasadach
przewidzianych w ustawie o z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca
2011 r. o wspieraniu rodzin i systemie pieczy zastgpczej.

2. Rozstrzygnigcie nastgpuje kazdorazowo przez Prezydenta Miasta na wniosek kierownika wlasciwej
jednostki organizacyjnej z uwzglgdnieniem posiadanych zasobow oraz potrzeb oséb uprawnionych do
najmu, po uzyskaniu opinii Komisji.
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