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UCHWALA NR LI1V/282/2023
RADY GMINY JABLONNA LACKA

z dnia 27 stycznia 2023 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Jablonna Lacka na lata 2023-2027 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad zasobu
mieszkaniowego Gminy Jablonna Lacka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2023 r. poz.40), art. 4iart. 21 ust. 1 pkt 112, ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r.
poz. 172, 1561, 2456) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jabtonna Lacka na
lata 2023-2027, w brzmieniu stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy
Jabtonna Lacka, w brzmieniu stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanislaw Strzala
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Zalacznik Nr 1

do uchwaly Nr L1V/282/2023
Rady Gminy Jablonna Lacka
z dnia 27 stycznia 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY JABLONNA LACKA NA LATA 2023-2027

I. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

1. W skfad mieszkaniowego zasobu Gminy Jabtonna Lacka wchodzg lokale potozone w 2
budynkach bedacych wtasnosciag Gminy oraz 1 lokal w budynku stanowigcym wspotwlasnosé
gminy. Informacj¢ o zasobie mieszkaniowym zawiera ponizsze zestawienie:

MIESZKANIOWY ZASOB GMINY JABLONNA LACKA - stan na 31.12.2022 r.

Ilos¢ | Powierzchnia w - .
Lp. Adres lokali m? Wyposazenie lokali
1 Szkota w Bujatach-Mikoszach ) 110,40 co, woda, we
5 Blok mleszkalny w Jablonnie 1 65.00 co, woda, we
Lackiej
3. Budynek w Niemirkach 2 70,00 woda

Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Jablonna Lacka — stan na dzien

31.12.2022 r.
Wiek . ] Liczba .
budynku Liczba budynkéw lokali Stan techniczny budynku

2. W latach 2023-2027 nie przewiduje si¢ zmniejszenia mieszkaniowego zasobu Gminy.

3. Z mieszkaniowego zasobu Gminy wydziela si¢: 2 lokale znajdujace si¢ w budynku w
Niemirkach z przeznaczeniem jako lokale socjalne.

4. Ze wzgledu na brak mozliwosci finansowych przewiduje si¢ utrzymanie technicznego

stanu na aktualnym poziomie.
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Wielkos¢ i stan techniczny lokali w latach 2023-2027.

Liczba lokali Stan techniczny
Powierzchnia lokali | mieszkaniowego zasobu
gminy - liczba lokali
Liczba
Rok budynkoéow 7y
. pozostale .
socjalne . . pozostale | Bardzo | , . | (wysoki
mieszkalne | socjalne | °. Sredni
mieszkalne | dobry stan
zuzycia)
2023 3 2 3 70 175,4 1 2 2
2024 3 2 3 70 175,4 1 2 2
2025 3 2 3 70 175,4 1 2 2
2026 3 2 3 70 145,4 1 2 2
2027 3 2 3 70 175,4 1 2 2

II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata.

1. W zaleznosci od potrzeb Wojt Gminy ujmie w projekcie budzetu gminy $rodki finansowe
z przeznaczeniem na biezacg eksploatacje i remonty budynkow i lokali stanowigcych
wiasnos¢ Gminy.

2. Nie przewiduje si¢ remontéw i modernizacji lokali mieszkalnych w latach 2023-2027.

I11. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

W latach 2023-2027 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych znajdujacych sie
w mieszkaniowym zasobie Gminy Jabtonna Lacka.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu.

1. Okresla si¢ nastepujace zasady polityki czynszowe;:

1) podwyzszanie czynszu moze by¢ dokonywane nie czgsciej niz 1 raz w roku,

2) podwyzka czynszu nie moze przekroczy¢ sredniego wzrostu cen towarow 1 ustug
konsumpcyjnych ogotem,
2. Wprowadza si¢ nast¢pujace czynniki obnizajace stawke bazowa:

1) brak CO -10%,

2) WC poza lokalem -10%,

3) zly stan techniczny budynku -10%.
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V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2023-2027.

1. Zarzad lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy

sprawuje Wojt Gminy.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy polega w szczego6lnosci na:
zawieraniu umow najmu lokali;
okreslaniu wysokosci czynszu;
wyrazaniu zgody na wykonywaniu w lokalu ulepszen przez lokatorow oraz okreslaniu
rozliczen z tego tytulu, sprawowanie funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania
czystosci 1 porzadku w obrebie budynkow komunalnych;
utrzymania obiektow w nalezytym stanie technicznym oraz zapewnienie sprawnego
dziatania istniejgcych w budynku instalacji technicznych w ramach posiadanych

4)

srodkow.

3. Spoteczng kontrole prawidtowos$ci gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
sprawuje komisja Rady Gminy dzialajaca w zakresie spraw spotecznych.
4. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

VL. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027.

Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda dochody z czynszéw za lokale
mieszkaniowe.

VII. Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi,

ktorych Gmina jest jednym z wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

Wydatki na :
Lp. Rok Biezaca . Remonty l\flf)dernlza-CJe; Razem
eksploatacja i inwestycje
1. 2023 5.000 zt 0 0 5.000 zt
2. 2024 5.500 zt 0 0 5.500 zt
3. 2025 6.000 zt 0 0 6.000 zt
4. 2026 6.500 zt 0 0 6.500 zt
5. 2027 7.000 zt 0 0 7.000 zt
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VIII. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

W latach 2023-2027 nie przewiduje si¢ remontow kapitalnych budynkow 1 lokali
mieszkalnych, z ktérymi wigze si¢ koniecznos¢ zapewnienia lokali zamiennych najemcom na
czas remontu.
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr L1V/282/2023
Rady Gminy Jablonna Lacka
dnia 27 stycznia 2023 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY JABLONNA LACKA

Rozdzial I
Postanowienia ogolne.

§ 1.
1. Mieszkaniowy zasob Gminy tworza lokale stanowigce wtasno$¢ Gminy Jabtonna Lacka.
2. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jabtonna Lacka wchodzg lokale mieszkalne
wynajmowane na czas nieoznaczony oraz lokale socjalne.

§ 2.

1. W celu realizacji zadan zwigzanych z zaspakajaniem potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej, Gmina Jabtonna Lacka bgdzie wykorzystywata mieszkaniowy zasob
Gminy stanowiacy jej wlasnos¢.

2. Realizacja zadan bedzie odbywata si¢ w zakresie:
1) przydziatu lokali mieszkalnych,
2) przydziatu lokali socjalnych.

Rozdzial 11

Okreslenie wysokosci dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacego oddanie w
najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokos$¢
dochodu uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 3.
Gléwnym kryterium ubiegania si¢ o pomoc Gminy dotyczaca zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych jest niski dochod.

§ 4.

1. Na potrzeby rozpatrywania wnioskow o przydzielenie lokali socjalnych i lokali
wynajmowanych na czas nieoznaczony ustala si¢ nastgpujace znaczenie niskiego
dochodu:

1) dla oséb ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego — dochodow w
wysokosci uprawniajacej do pozyskania prawa do §wiadczenia pienieznego z pomocy
spotecznej (art. 8 ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2268, z pdzn. zm.),

2) dla osob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego — dochod
przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego nie przekraczajacy 120% najnizszej
emerytury w gospodarstwach jednoosobowych i 100% w gospodarstwach
wieloosobowych.

2. Dla prawidtowego obliczenia dochodow gospodarstwa domowego nalezy stosowac
zasady wynikajace z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.

U. 22021 r. poz. 2021 z p6zn. zm.) ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spoteczne;.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -7 Poz. 2985

3. O obnizke czynszu za lokal mogg ubiega¢ si¢ osoby posiadajgce tytut prawny do
zajmowanego lokalu mieszkalnego, poza osobami zajmujacymi lokale socjalne, jezeli
ich $rednie dochody w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego za rok
ubiegly poprzedzajacy date wystgpienia z wnioskiem o obnizke czynszu nie
przekraczaja 75% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa domowego
wieloosobowego 1 100% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego.

Rozdzial 111
Warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce¢ do ich poprawy

§5.

Warunkami zamieszkiwania kwalifikujacymi wnioskodawce do ich poprawy sa:

1) zamieszkiwanie w lokalu przegeszczonym, tj. w ktorym ogoélna powierzchnia pokoi
w przeliczeniu na osobe jest mniejsza niz 5 m? powierzchni pokoi w gospodarstwie
wieloosobowym lub 10 m? powierzchni pokoi w gospodarstwie jednoosobowym,

2) zamieszkiwanie w budynku, ktory nie spelnia warunkéw techniczno — funkcjonalnych
okreslonych w przepisach prawa budowlanego lub jest przeznaczony do kapitalnego
remontu.

Rozdzial 1V
Kryteria wyboru osob, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§ 6.
1. Pierwszefstwo wynajmu lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu gminy
przystuguje osobom, ktore:
1) pozbawione zostaty mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub
innego zdarzenia losowego, lub
2) zajmuja lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbiorki, w zwigzku ze
stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia.
2. Pierwszenstwo wynajmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:
1) nabyly prawo do takiego lokalu na mocy orzeczenia sadu, lub
2) pozbawione zostaly mieszkan na wskutek klgski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub
innego zagrozenia losowego, lub
3) utracity tytut prawny do zajmowanego lokalu.

Rozdzial V
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz zmiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w réznych w innych zasobach.

§ 7.
1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jablonna Lacka moga by¢
zamieniane wylgcznie za zgoda Wojta Gminy pomiedzy najemcami posiadajgcymi tytut
prawny do tych lokali.
2. Warunkiem wyrazenia zgody na zamian¢ jest brak zadluzenia za najem lokali lub
splacenia istniejacych zaleglo$ci przed dokonaniem zamiany.
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Rozdzial VI
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej.

§ 8.
. Wnioski o najem lokali rozpatruje Wojt Gminy.
2. Dla oceny warunké6w mieszkaniowych Wnioskodawcow i ich sytuacji materialnej, w celu
uzyskania opinii w sprawie przyznania lokalu mieszkalnego, Wéjt powotuje komisje
opiniujaca.
. Komisja sktada si¢ z 5 cztonkow.
4. W sktad komisji mogg by¢ powotani radni, pracownicy Urzgdu Gminy i pracownicy
GOPS.
5. Zadaniem komisji opiniujacej jest:
1) uczestniczenie w ogledzinach mieszkan zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢
o wynaje¢cie lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy,
2) opiniowanie wnioskOw 0sob ubiegajacych si¢ o wynajecie lokalu z uwzglednieniem
kryteriow okreslonych w niniejszej uchwale.
6. W oparciu o opini¢ komisji Wojt podejmuje ostateczng decyzj¢ o przydziale lokalu.

—

w

Rozdzial VII
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym
przez najemce¢ lub w lokalu, w ktorego najem nie wystapily po Smierci najemcy.

§ 9.
1. Osoby, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub lokalu, w
ktoérego najem nie wstgpity po Smierci najemcy, zobowigzane sg do oproéznienia,
opuszczenia i zwrotu lokalu w terminie wskazanym w wezwaniu do
dobrowolnego wydania lokalu, nie krotszym niz 3 miesigce.
2. W razie Smierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu
wstepujg: matzonek niebedgcy wspdtnajemcg lokalu, dzieci najemcy i jednego
wspoétmatzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca byt obowigzany do
Swiadczen alimentacyjnych oraz osoba ktéra pozostawata faktycznie we
wspdlnym pozyciu z najemca.
3. Osoby wymienione w ust. 2 wstepujg w stosunek najmu lokalu mieszkalnego,
jezeli stale zamieszkiwaty z najemcg w tym lokalu do chwili jego Smierci.

Rozdzial VIII

Warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla os6b
niepetnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych
z rodzaju niepetnosprawnosci.

§ 10.

Lokale wskazane dla oséb niepetnosprawnych powinny zapewniac¢ im mozliwos¢
nalezytego dostepu do lokalu, spetniac rzeczywiste potrzeby najemcy, wynikajgce
z rodzaju niepetnosprawnosci, powinny by¢ wyposazone m.in. w odpowiednio
architektonicznie uksztattowane schody, porecze, podejscia lub podjazdy.
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Rozdzial IX
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?.

§11.
Gmina Jabtonna Lacka nie posiada lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m 2.
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