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UCHWALA NR LXV/607/23

RADY MIEJSKIEJ W OZAROWIE MAZOWIECKIM
z dnia 16 marca 2023 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Ozaréw Mazowiecki na lata 2023 — 2027”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a) i pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz.U. z2022r. poz.172 zpdézn. zm.) oraz art. 68 ust. 1 pkt 7 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia sie przyjac ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ozaréw
Mazowiecki na lata 2023 — 2027, stanowigcy zaltacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

2. Zapisy niniejszej uchwaly maja zastosowanie roéwniez do spraw wszczetych, podan ztozonych,
nierozpatrzonych i niezatatwionych przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Cichal
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Zatacznik do uchwaty Nr LXV/607/23

Rady Migjskiej w Ozarowie Mazowieckim

z dnia 16 marca 2023 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ozaréw Mazowiecki

I. Stan aktualny.

na lata 2023 — 2027

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci posiadania oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy
z uwzglednieniem jego odtworzenia.

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Ozaré6w Mazowiecki obejmuje 318 lokali mieszkalnych, znajdujacych

si¢ w budynkach stanowiacych wlasno$¢ Gminy albo budynkach zarzadzanych przez wspolnoty mieszkaniowe,
w ktorych Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli.

2. Gmina posiada 214 lokale, potozone w budynkach bgdacych w calosci jej wiasnoscig. Sa to budynki

potozone w miejscowos$ciach: Ozarow Mazowiecki, Jozefow, Umiastow, Jawczyce, Bronisze. Szczegdtowo
rozmieszczenie gminnych lokali pokazuje ponizsza tabela.

Tabela nr 1 — Wykaz lokali potoezonych w budynkach bedacych w calosci wlasno$cia Gminy

Lp Adres Budynku Status ilosé lokaliGm“|me p——
1. Ozaréw Mazowiecki
1. ul. 11-go listopada 1 gminny 12 336,00
2. ul. Kierbedzia 4 gminny 1 55,40
3. | ul. Kierbedzia 4A gminny 1 54,10
4. | ul. Kierbedzia 6 gminny 4 175,17
5. ul. Kolejowa 3 gminny 8 251,55
6. ul. Konotopska 6 gminny 19 495,60
7. ul. Mickiewicza 49 gminny 4 180,85
8. | ul. Poznanska 163 gminny 7 208,50
9. ul. Poznanska 167 gminny 29 960,85
10. | ul. Poznanska 167A gminny 27 735,45
11. | ul. Poznanska 167C gminny 3 115,80
12. | ul. Poznanska 167D gminny 12 416,73
13. | ul. Poznanska 200 gminny 3 76,50
14. | ul. Strazacka 3a gminny 5 184,10
135 4246,60
11. Jézeféw k/Blonia
15. | ul. Fabryczna 6 gminny 4 164,53
16. | ul. Fabryczna 7 gminny 28 944,68
17. | ul. Fabryczna 11 gminny 25 932,02
57 2041,23
II1. Umiastow
18. | ul. Umiastowska 72 gminny 3 112,23
19. | ul. Umiastowska72A gminny 3 102,12
6 214,35
IV. Bronisze
20. | ul. Przyparkowa 20 gminny 9 225,59
21. | ul. Kwiatowa 16 gminny 1 49,00
10 274,59
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IV. Jawczyce
22. | ul. Poznanska 45 gminny 4 166,57
23. | ul. Poznanska 47 gminny 2 96,25
X 6 262,82
Razem: 214 7039.59

3.Ponadto Gmina jest wiascicielem 2 lokali potozonych w Szkole Podstawowej Nr 1 ujetych
w mieszkaniowym zasobie gminy wykazanych w tabeli Nr2. Lokale te przeznacza si¢ do wynajmowania
pracownikom o$wiaty.

Tabela nr 2 — Wykaz lokali polozonych w budynkach o$wiaty:

Gminne
Lp. Adres Budynku Status ilos¢ lokali pow. m2
1. Ozaréw Mazowiecki
1. | ul. Szkolna 3 | gminny 2 86,00
Razem: 2 86,00
Tabela nr 2a — Wykaz lokali polozonych w budynkach innych:
Lp. Adres Budynku Status ilosé lokaliGmnTne pow. m
1. Ozaréw Mazowiecki
1. ul. Poznanska 354 nieokreslony 8 323,15
2 ul. Obroncow W-wy 14 spotdzielczy 1 48,00
Razem: 9 371,15
11. Jozefow - Plochocin
1. ul. Fabryczna 14 nieokreslony 3 72,75
2. ul. Urocza 11 nieokreslony 2 79,65
3. ul. Zabytkowa 4 nicokre§lony 1 51,73
Razem: 6 204,13
II1. Golaszew
1. | ul. Dhuga 49 | nieokreslony 1 33,50
Razem: 1 33,50
Ogotem: 16 608,78

4. Na prawach wspotwlasnosci Gmina posiada 20 budynkow, w ktorych jest wiascicielem 86 lokali
mieszkalnych. Dotyczy to budynkéw polozonych w miejscowosciach Ozaréw Mazowiecki, Umiastow,
Jozefow, Wolica 1 Bronisze:

Tabela nr 3 — Wykaz lokali potozonych w budynkach wspoélnot mieszkaniowych:

Ogotem Gminne Wykupione
Lp Adres Budynku ilos¢ ) ilos¢ 2 ilos¢ 2
lokali | POVv-™ lokali pow. m lokali | PO™™
1. Ozarow Mazowiecki
1. | ul. Floriana 3 36 1673,70 4 200,90 32 1472,80
2. | ul. Kolejowa 2B 22 885,00 3 93,00 19 792,00
3. | ul. Majewskiego 11 7 329,85 4 169,05 3 160,80
4. | ul. Mickiewicza 30 9 316,66 1 40,28 8 276,38
5. | ul. Poznanska 167B 6 324,23 1 26,36 5 297,87
6. | ul. Poznanska 167E 27 827,23 14 410,41 13 416,82
7. | ul. Poznanska 202 5 157,80 3 89,85 2 67,95
8. | ul. Strazacka 5 6 243,25 2 76,55 4 166,70
9. | ul. Witosa 34 12 625,99 3 182,68 9 44331
x 130 5383,71 35 1289,08 95 4094,63
11. Jézefow k/Blonia

10. | ul. Fabryczna 3A | 19 | 1127,03| 8 | 48568 | 11 | 641,35
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11. | ul. Fabryczna 10A 12 512,48 1 35,46 11 477,02
12. | ul. Fabryczna 10B 12 530,20 1 50,75 11 479,45
13. | ul. Fabryczna 12A 18 885,23 1 37,00 17 848,23
14. | ul. Kasztanowa 4 16 867,28 1 48,37 15 818,91
15. | ul. Kasztanowa 10 28 1302,80 2 96,74 26 1206,06
16. | ul. Kasztanowa 10A 24 1300,92 1 48,37 23 1252,55
17. | ul. Kasztanowa 14 55 2668,62 13 569,29 42 2099,33
z 184 9194,56 28 1371,66 156 7822,90
II1. Bronisze
18. | ul. Przyparkowa 10 8 360,33 1 39,69 7 320,64
X 8 360,33 1 39,69 7 320,64
IV. Umiastow
19. | ul. Umiastowska 68A 20 698,00 2 52,34 18 645,66
pM 20 698,00 2 52,34 18 645,66
V. Wolica
20. | ul. Rokicka 5A 57 2164,73 20 708,03 37 1456,70
p)) 57 2164,73 20 708,03 37 1456,70
Razem: 399 17801,33 86 3460,80 313 14340,53

5. Z mieszkaniowego zasobu Gminy na lokale objete umowa najmu socjalnego lokalu, wydzielono lokale:
1) Ozaréw Mazowiecki — w budynku przy ul., Poznanskiej 167D — 12 lokali;
2) Jozefow — w budynku przy ul. Fabrycznej 7 — 28 lokali;
3) Ptochocin — w budynku przy Zabytkowej — 1 lokal;
4) Bronisze — w budynku przy ul. Przyparkowej 20 — 6 lokali”.

§ 2. Mieszkaniowy zas6b Gminy obejmuje 46 budynkéw wybudowanych w latach 1870 — 2017. Ponizsza
tabela szczegdlowo pokazuje wjakich latach przeprowadzone zostaly remonty na poszczegolnych
nieruchomosciach:

Tabela nr 4 — Zestawienie remontéw wykonanych w latach 2018/2022 na budynkach mieszkalnych
z informacja o wyposazeniu w media:

ILOSC | ROK Instalacje
Lp. Adres Budynku LOK. | BUD. dach elektr. | wod. | kan. | c.o0. | gaz.
I. Ozaréow Mazowiecki —wspolnoty zarzadzane przez Zaklad

1. ul. Majewskiego 11 7 1936 2012 2021 2015 2015 | 2004 | 1995
2. ul. Mickiewicza 30 9 1936 2019 + 2020 2020 | 2020 | 2020
3. ul. Poznanska 167B 6 1911 2022 + + 2012 | 2001 1999
4. ul. Poznanska 167E 27 2015 2015 2015 2015 2015 | 2015 | 2015
5. ul. Poznanska 202 5 1951 2010 2000 + + brak brak
6. ul. Strazacka 5 6 1934 1998 1998 + + brak 1999
7. ul. Witosa 34 12 2005 2005 2005 2005 2005 | 2005 | 2005

II. | Jozefow-wspolnoty zarzadzane przez Zaklad
1. ul. Kasztanowa 4 16 1985 2006 + + + + +
2. ul. Kasztanowa 8 28 1985 2007 + + + + +
3. ul. Kasztanowal( 28 1985 2006 + + + + +
4. ul. Kasztanowa 10A 24 1985 2012 + + + + +
5. ul. Kasztanowa 14 55 2005 2018 2018 2005 2005 | 2005 | brak
6. ul. Fabryczna 3a 19 1874 2020 + + + + 2020

170

III. | Bronisze — wspolnoty zarzadzane przez Zaklad

1. ul. Przyparkowa 10 8 199 |  + | + + 2020 + | +

8
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IV. | Umiastéw — wspélnoty zarzadzane przez Zaklad
1. ul. Umiastowska 68A 20 2010 | 2010 | 2010 | 2010 | 2010 | 2010 | 2010
20
V. | Wolica - wspélnoty zarzadzane przez Zaklad
1. ul. Rokicka 5A 57 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 | brak
57
VL Ozaréw Mazowiecki - budynki Gminne
1. ul.11-go Listopada 1 12 1932 2008 1997 + 1992 brak brak
2. ul. Kierbedzia 4 1 1963 1999 + 1999 2008 brak brak
3. ul. Kierbedzia 4a 1 1963 1999 + 1999 2008 brak | brak
4. ul. Kierbedzia 6 4 1961 1992 + 2000 2008 brak | brak
5. ul. Kolejowa 3 8 1930 2012 + 2019 2019 | 2018 | 2018
6. ul. Konotopska 6 19 1953 2009 2008 2017 2010 | 2012 | brak
7. ul. Mickiewicza 49 4 1931 2007 + 2022 2022 | 2022 | 2022
8. ul. Poznanska 163 7 1957 2010 1999 2010 2008 | 2019 | 2019
9. ul. Poznanska 167 29 1906 2012 2012 2005 2005 | 2005 | 2004
10. ul. Poznanska 167A 27 1957 2016 2017 2006 2006 | 2006 | 2004
11. ul. Poznanska 167C 3 1911 1997 1999 2021 2021 | 2021 | 2021
12. ul. Poznanska 167D 12 1957 1997 1999 2009 2009 | 2010 | 1999
13. ul. Poznanska 200 3 1951 1997 2013 2013 2013 brak brak
14. ul. Poznanska 354 8 1934 2008 2022 2022 2022 | 2022 | 2022
15. ul. Strazacka 3a 5 1989 + + + + + 2001
143
VII. | Ozaréw Mazowiecki — budynki prywatne administrowane przez ZUK
1. ul. Zamoyskiego 12 4 1936 | 1998 | + | 1999 | 2007 | brak | brak
4
VIIL. | Jozefow — budynki Gminne
1. ul. Fabryczna 6 4 1951 2000 + + + + +
2. ul. Fabryczna 7 28 1874 2018 2008 + + + +
3. ul. Fabryczna 11 25 1874 2018 + + + + +
4. ul. Fabryczna 14 3 1870 2000 + + + + +
5. ul. Urocza 11 2 1880 + brak brak brak brak brak
6. ul. Zabytkowa 4 1 1956 + + + + brak brak
63
IX. | Umiastéw — budynki Gminne
1. ul. Umiastowska 72 3 1970 2001 2001 2005 brak brak | 2004
2 ul. Umiastowska 72A 3 1970 2001 2001 2005 brak brak brak
6
X. | Jawczyce — budynki Gminne
1. ul. Poznanska 45 4 - 2006 + 2007 2008 brak brak
2. ul. Poznanska 47 2 - 2005 + 2007 2008 brak brak
6
XI. | Bronisze — budynki Gminne
1. ul. Przyparkowa 20 9 1985 2017 2017 2017 2017 | 2017 | 2017
2 ul. Kwiatowa 16 1 1980 + + + + brak brak
10
XII. | Golaszew — budynki Gminne
1. ul. Dhuga 49 1 1957 |  + | brak | brak | brak | brak | brak
1
XIII. | Ozaréw Mazowiecki — Budynek i lokale z przeznaczeniem dla prac o§wiaty
1. ul. Szkolna 3 2 -+ 1+ 1 o+ |+ | + | +
2




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -6 Poz. 3537

II. Przyblizony stan przewidywany oraz podstawowe sposoby odtworzenia substancji mieszkaniowej
przez Gming.

§ 3. 1. Podstawowym zadaniem Gminy jest utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkdéw,
utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym, budowa nowych budynkow ze srodkow
finansowych Gminy lub wspotfinansowanych ze srodkow zewnetrznych.

2. Odtworzenie substancji mieszkaniowej przez Gming¢ bgdzie nastepowato w szczegolnosci poprzez:

1) Budowe nowych budynkéw na nieruchomosciach stanowigcych wlasnos¢ Gminy, pozyskanych ze Skarbu
Panstwa, finansowanych ze $rodkow Gminy lub dofinansowanych z innych zrédet. W latach 2023-2027
planuje si¢ budowe 1 budynku z okoto 46 lokalami mieszkalnymi.

2) Wyburzanie budynkéw o ztym stanie technicznym, nie spelniajagcych wymagan stawianych budynkom
mieszkalnym w szczegdlnosci zagrozonych katastrofa budowlana, pozwoli odzyska¢ dla gminy tereny
w bardzo dobrych lub strategicznych lokalizacjach.

Uwolnione dziatki, pozyskane na skutek przesiedlenia mieszkancow i wyburzenia budynkéw, moga zostaé
wystawione na sprzedaz, as$rodki uzyskane ze sprzedazy Gmina przeznaczy na sfinansowanie budowy
budynku komunalnego.

3) Rewitalizacje dwdch zabytkowych budynkow tj.: przy ul. Fabrycznej 3 oraz Fabrycznej 5 w miejscowosci
Jozefow, tacznie z okoto 32 lokalami mieszkalnymi.

3. W pierwszej kolejnosci przewiduje si¢ zapewnienie lokali dla mieszkancow z budynkow
zlokalizowanych w Ozarowie Mazowieckim, Jozefowie, Jawczycach i Umiastowie tj.: 11-go Listopada 1;
Strazacka 3a; Konotopska 6; Zamoyskiego 12; Fabryczna 6; Poznanska 45 1 47 oraz Umiastowska 72 1 72A.

Tabela nr 5 — Zestawienie zmian powierzchni lokali w latach 2023 — 2027:

[ wm?]
L Kolejne lata 2023 2024 2025 2026 2027
Wyszczegolnienie
Stan zasobu na poczatek roku 11.092,23 9.281,43 10.463,01 11.457,81 11.176,09
Planowana budowa/rewitalizacja 0 1825,46 1517,96 0 0
Planowana sprzedaz lokali 1810,80 643,88 523,16 281,72 201,24
Stan zasobu na koniec roku 9.281,43 10.463,01 11.457,81 11.176,09 10.974,85
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb mieszkaniowych oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 4. Jednym z wazniejszych problemow, ktore nalezy rozwigza¢ w dziedzinie gospodarki lokalowej, jest zty
stan techniczny budynkow. W duzej mierze stan ten wynika z zaawansowanego wieku obiektow, jak tez ich
zuzycia wskutek wieloletniego eksploatowania, przy braku wystarczajacych srodkdéw na remonty kapitalne.

§ 5. 1. Przewiduje si¢, ze stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2023 — 2027, jak
i warunki zamieszkania w lokalach beda:

- ulegaly poprawie wskutek wymiany wewngtrznych instalacji: elektrycznej, gazowej, wod-kan i c.o., jak
rowniez wymiany pokry¢ dachowych oraz stolarki okiennej idrzwiowej, naprawy podidg w lokalach,
schodow a takze posadzek na korytarzach czy klatkach schodowych wraz z ich malowaniem, (np. Urocza
111 Fabryczna 7 w Jozefowie; Poznanska 163, 167A, 354 w Ozarowie Maz.),

- utrzymywane na obecnym poziomie, przy czym dotyczy to lokali w budynkach, gdzie zadhluzenie
w znajdujacych si¢ wnich lokalach jest znaczne; przeprowadzane beda wylgcznie niezbgdne prace
konserwacyjne wynikajace zzalecen pokontrolnych rocznych i pigcioletnich kontroli obiektow,
pozwalajacych na zachowania stanu technicznego umozliwiajacego bezpieczne korzystanie z lokali
mieszkalnych.
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2. Kolejnos¢ wykonywania remontdow w poszczegdlnych lokalach ibudynkach moze si¢ zmienia¢
w zaleznosci od aktualnego stanu technicznego budynkow.

3. Planowane sumaryczne koszty remontéw budynkéw mieszkalnych przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 6 - Zestawienie planowanych kosztow remontéw budynkow mieszkalnych w latach 2023-
2027:

[wzt.]
Lp. | Wyszczegélnienie prac 2023 2024 2025 2026 2027
1 Wymlana/naprawa/wykol}anle instalacji 0 40 000 55 000 0 0
odgromowej
) Pokrycie dachfl, remon.t kominow i 0 70 000 90 000 0 110 000
wymiana rynien
3 Wymlana/naprawalwyk‘onanle instalacji 140 000 0 30 000 0 0
gazowej
Wymiana/naprawa/wykonanie instalacji
4 elektrycznej w lokalach/ budynku 134000 0 40000 30000 80000
5 |  Naprawa opaski wokél budynku oraz 50000 | 30000 0 140 000 | 125 000
izolacji pionowej $cian fundamentowych
6 Wykonanie ocieplenia elewacji 138000 | 140000 | 135000 | 125000 0
7 Wymiana 1n§talac11 CO w bud. piony, 0 0 35 000 45 000 30 000
przylacze i w lokalach i kotlownie
3 . Wymla.na 1ns.talacjl wod-kan. w bud. 0 50 000 35 000 0 70 000
piony, poziomy i przylacza oraz w lokalach
9 Naprawa podloég w lokalach/stropéw 0 100 000 10 000 0 0
10 Naprawa schodéw /opaski / chodnika 0 15000 0 28 000 0
1 Malowanie klatek schod?wych Z naprawa 0 0 0 120000 | 40000
posadzki
12 Remonty odzyskanych lokali 25 000 18 000 35000 20 000 30 000
RAZEM: | 487000 | 463000 | 465000 | 508 000 | 485000

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach oraz zasady sprzedazy lokali mieszkalnych
wraz z oddaniem w uzytkowanie wieczyste ulamkowej cze$ci gruntu.

§ 6. 1. [lo$¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresla si¢ na podstawie wnioskéw lub
deklaracji najemcow stale zamieszkujacych w tych lokalach. Ustalona w ten sposob ilo§¢ przeznaczonych do
sprzedazy lokali ksztalttuje si¢ nastgpujaco:

Tabela nr 7 - Planowana sprzedaz lokali w latach 2023 — 2027:

Lp. Lata Ilo$¢ lokali [szt.]
1. 2023 45
2. 2024 16
3. 2025 13
4. 2026 7
5. 2027 5
Lacznie: 86

2. 1) Polityka sprzedazy lokali w latach 2023 — 2027 prowadzona bedzie w ten sposob, aby uwzgledniata
mozliwos$ci stworzenia wspdlnot mieszkaniowych bez udziatu lokali gminnych. Nie wyraza si¢ zgody na
sprzedawanie pojedynczych lokali w budynkach w calosci nalezacych do zasobow gminnych. Ewentualna
sprzedaz lokali w innych budynkach, bedacych w cato$ci wiasno$cia gminy lub wyznaczonych przez
Burmistrza do sprzedazy, uregulowana bedzie oddzielnymi uchwatami.

2) Planuje si¢ rowniez zwrot nieruchomosci przy ul. Zamoyskiego 12 w Ozarowie Mazowieckim
i przekazanie jej Stowarzyszeniu Apostolstwa Katolickiego w Ozarowie Mazowieckim.
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§ 7. 1. Wartos¢ lokali mieszkalnych wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, udziatem w nieruchomosci
wspolnej oraz warto§¢ gruntow zabudowanych iniezabudowanych ustalaja rzeczoznawcy majatkowi na
podstawie cen rynkowych obowigzujacych na terenie Gminy Ozarow Mazowiecki z uwzglednieniem ich stanu
technicznego w chwili zawarcia umowy najmu, zuzycia, odliczenia naktadéw poniesionych przez najemcg.

2. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych dotychczasowym najemcom za
jednorazowg wptlate w okresie od dnia 1.01.2023 r. do dnia 31.12.2027 r. stosuje si¢ bonifikate w wysokos$ci
75% ceny ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego, jezeli od zawarcia umowy uptyneto co najmniej 5 lat,
z wylaczeniem lokali znajdujacych si¢ w budynkach okre§lonych zapisem § 7 ust. 19.

3. W przypadku zamiany lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy, z powodu zadluzenia lub innych
przyczyn, nowy najemca, w tym splacajacy zadluzenie, ma prawo ubiega¢ si¢ o wykup takiego lokalu
bezposrednio po podpisaniu umowy najmu na ten lokal pod warunkiem zachowania ciaglosci stosunku najmu
z Gming w uprzednio zajmowanym lokalu przez okres co najmniej 3 lat, a wykup takiego lokalu odbywa si¢ na
zasadach okre§lonych zapisem ust. 2 niniejszego paragrafu.

4. Zapis ust. 2 niniejszego paragrafu nie dotyczy najemcow lokali znajdujacych si¢ w budynkach
wyznaczonych przez Burmistrza do sprzedazy i nie wykonujacych prawa pierwokupu. Lokale takie moga by¢
sprzedawane nowym najemcom bezposrednio po zamianie, z uwzglgdnieniem obowiazujacej bonifikaty, pod
warunkiem zachowania ciaglosci posiadania przez nich stosunku najmu z Gming w uprzednio zajmowanym
lokalu przez okres co najmniej 3 lat.

5. Wszelkie koszty zwigzane ze sprzedaza lokalu, tj. wycena lokalu wraz z jego czg$ciami sktadowymi oraz
koszty notarialno-sgdowe, ponosi nabywca.

6. W przypadku odstapienia przez nabywce od zawarcia umowy sprzedazy, Gmina nie zwraca kosztow
wyceny lokalu i jego czesci sktadowych.

7. Sprzedaz lokalu nastepuje wraz z jednoczesna sprzedaza utamkowej czgsci gruntu.

8. Jezeli przy sprzedazy lokalu nie ma zastosowania ustawa z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych
gruntow (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1495 z pdzn. zm.), jego sprzedaz nastgpuje wraz z oddaniem w uzytkowanie
wieczyste utamkowej czgsci gruntu i pobraniem pierwszej oplaty rocznej w wysokosci 25% wartosci gruntu
ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego.

9. Zapis powyzszego ustepu dotyczy sprzedazy lokali w budynkach, gdzie cze$§¢ wspdlna gruntu nie jest
przeznaczona na cele mieszkaniowe.

10. Sprzedaz lokali mieszkalnych moze nastapi¢ na wniosek najemcy lub zinicjatywy Burmistrza.
Ostateczna opinia o wyrazeniu zgody lub odmowa sprzedazy lokalu mieszkalnego nalezy do Burmistrza i jest
wyrazona na pismie.

11. Jezeli przeznaczenie do sprzedazy lokali mieszkalnych nastepuje z inicjatywy Burmistrza, nalezy
zawiadomi¢ na pis$mie najemcoéw lokali przeznaczonych do sprzedazy o przystlugujacym im pierwszenstwie
w nabyciu lokali.

12. Najemcy, ktérym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu lokalu mieszkalnego, powinni w terminie
30 dni od otrzymania zawiadomienia o przeznaczeniu do sprzedazy, ztozy¢ deklaracje o checi skorzystania
z pierwszenstwa zakupu, a nastgpnie, po wezwaniu przez Burmistrza, pokry¢ koszty sporzadzenia wyceny
przez rzeczoznawce majatkowego, ustalone na podstawie umowy rzeczoznawcy z Gmina.

13. Najemcy korzystaja z prawa pierwokupu w przypadku wyrazenia zgody na cen¢ ustalong przez
rzeczoznawc¢ majatkowego w oparciu o zasady okreslone zapisami niniejszego paragrafu.

14. Gmina bedzie zada¢ zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie (po jej waloryzacji), w przypadku
zbycia lokalu mieszkalnego lub przeznaczenia go na inne cele niz mieszkalne, przed uptywem 5 lat liczac od
dnia jego nabycia.

15. Nie prowadzi si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych objetych umowa najmu socjalnego lokalu oraz
nie posiadajacych uregulowanego stanu prawnego lub w budynkach przeznaczonych do rozbiorki.
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16. Sprzedaz lokali w budynkach juz istniejacych, oddanych w uzytkowanie przed dniem 31.12.2022 roku,
przed uptywem 5 lat od momentu zawarcia umowy najmu nie jest objeta bonifikata, a ich sprzedaz odbywa si¢
na zasadach okreslonych wust. 1 niniejszego paragrafu, za wyjatkiem lokali w budynkach w calosci
wyznaczonych przez Burmistrza do sprzedazy.

17. Nie prowadzi si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach wybudowanych po 1.01.2023 roku, przed
uptywem 10 lat od czasu oddania ich w uzytkowanie, na zasadach okreslonych zapisem ust. 2 niniejszego
paragrafu, za wyjatkiem lokali w budynkach w calosci wyznaczonych przez Burmistrza do sprzedazy.

18. Zasady dotyczace sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w budynkach jednorodzinnych i dwurodzinnych
okreslone zostang odrgbnymi uchwatami.

19. Sprzedaz lokali mieszkalnych na zasadach innych, niz okre$lone w ust. 2 niniejszego paragrafu, beda
okreslone odr¢bnymi uchwatami.

20. Wyrazenie zgody na wykup lokalu przez dotychczasowego najemce z obowigzujaca bonifikata,
uwarunkowane jest brakiem zaleglosci czynszowych w chwili skladania takiego wniosku oraz w chwili
wykupu lokal. Brak zaleglosci czynszowych nalezy rozumie¢ jako brak dlugu zaréwno ztytulu lokalu
majacego by¢ przedmiotem wykupu, jak rowniez ztytulu innych lokali, poprzednio zajmowanych przez
najemce¢ lub przez osoby zajmujace z nim lokal przeznaczony do wykupu.

21. W pierwszej kolejnosci w okresie od 01.01.2023 roku do 31.12.2023 roku wyznacza si¢ do sprzedazy
na rzecz dotychczasowego najemcy lokale usytuowane w budynkach wielorodzinnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy, w ktoérych zawigzaly si¢ wspolnoty. Sprzedaz takich lokali okreslana jest
zapisami ust. 10, 11112 na zasadach okreslonych w ust. 2 niniejszego paragrafu. W przypadku braku
zainteresowania wykupem lokalu przez dotychczasowego najemce, zostanie mu zaproponowany inny lokal
o podobnym standardzie w budynku nie przeznaczonym do sprzedazy, a wchodzacym w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy.

22.Po 31.12.2027 roku przewiduje si¢ zaprzestanie stosowania bonifikaty udzielanej dotychczas przy
sprzedazy lokalu mieszkalnego dotychczasowym najemcom, a Gmina Ozaréw Mazowiecki rozpoczyna
procedure sprzedazy lokalu, zgodnie zodrebnymi, powszechnie obowiazujacymi przepisami (tj.
w szczegolnosci na podstawie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U.
7 2023 1. poz. 344) oraz rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz. U. z2021r. poz. 2213).
Sprzedazy nieruchomosci lokalowej dokonuje si¢ takze wowczas, jezeli stanowi ona przedmiot obowigzujacej
umowy najmu lokalu mieszkalnego z najemca, ktory nie wykonat prawa pierwokupu w wyznaczonym terminie
lub terminie okre§lonym odrgbnymi uchwatami.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej

§ 8. 1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach
2023 — 2027, ktore zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do
takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.

2. Wpltywy z czynszéw docelowo powinny pokrywacé nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale
zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkow na remonty.

3.Do roku 2027 czynsz najmu bedzie sukcesywnie podwyzszany do wysokosci 3% wartoSci
odtworzeniowej lokalu, przy czym do wysokosci tej mozna podwyzszy¢ czynsz w lokalach znajdujacych si¢
w budynkach wybudowanych i oddanych do uzytkowania po 2000 r.

4. Przy dokonywaniu podwyzki czynszu, nalezy uwzglednia¢ wysokos$¢ poniesionych przez Gming na dany
budynek naktadéw na remonty i ulepszenia oraz postanowienia ust. 2 niniejszego paragrafu.

§ 9. 1. Najemcy lokali mieszkalnych oplacaja czynsz najmu wg stawek ustalonych przez Burmistrza
Ozarowa Mazowieckiego, z uwzglednieniem zmian wynikajacych z niniejszego rozdzialu oraz czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu, jak réwniez innych przepiséw prawa.

2. Burmistrz moze podwyzszy¢ stawke czynszu, nie cze$ciej niz raz w roku.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -10- Poz. 3537

3. Zmiana wysoko$ci czynszu, wynikajaca z podwyzszenia stawki czynszu lub wystgpienia czynnika
podwyzszajacego wartos¢ uzytkowsa lokalu jest wprowadzana na zasadach przewidzianych w art. 685! Kodeksu
cywilnego.

§ 10. 1. Okresla si¢ nastepujace czynniki obnizajace procentowo stawke bazowa czynszu:
1) Lokal bez centralnego ogrzewania — 10 %;
2) Lokal bez instalacji gazowej — 10%;
3) Lokal bez instalacji wodociggowej — 10 %;
4) Lokal usytuowany na poddaszu - 5 %;

5) Lokal w budynku zasiedlonym przed 1960 r. w ktory nie byly prowadzone remonty i pozostajace w ztym
stanie technicznym — 8 %.

2. Ulepszenie, podniesienie standardu lokalu poprzez doprowadzenie medidéw na koszt najemcy, moze
nastapi¢ za zgoda wynajmujacego. Koszty poniesione przez najemce¢ na ten cel po weryfikacji przez najemce
ztozonej dokumentacji, moga zosta¢ uwzglednione przy rozliczeniu stawki czynszu.

3. Obnizenie stawki czynszu nastepuje poprzez skumulowanie wszystkich wystepujacych w lokalu
czynnikow obnizajacych procentowo stawke czynszu.

4. Burmistrz moze ustali¢ rdwniez inne czynniki réznicujace wysoko$¢ czynszu ustalanego dla danego
lokalu, przy czym zastosowane warunki izasady kalkulacji czynszu musza by¢ jednolite dla calego zasobu
mieszkaniowego.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w kolejnych latach

§ 11. 1. Czynno$ci z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy, zostaly powierzone Zakladowi
Ustug Komunalnych z siedzibag w Ozarowie Mazowieckim przy ul. Poznanskiej 165, chyba ze z postanowien
Rady Migjskiej w Ozarowie Mazowieckim albo Burmistrza wynika inaczej.

2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja:
1) Gospodarowanie powierzonymi zasobami mieszkaniowymi, co polega w szczegdlnosci na:

a) prowadzeniu ewidencji budynkéw, budowli, lokali mieszkalnych iuzytkowych, terendow posesji
1 przynaleznych urzadzen,

b) gospodarowaniu mieszkaniowymi zasobami lokalowymi i zawieranie uméw najmu z najemcami,
¢) gospodarowaniu terenami zielonymi przylegtymi do budynkow stanowigcy mieszkaniowy zasob gminy,

d) przeprowadzaniu  napraw, konserwacji, remontdw imodernizacji powierzonych zasobow
mieszkaniowych,

e) utrzymanie porzadku i czysto$ci na terenie posesji mieszkaniowych.
2) Obstuga uzytkownikow powierzonych zasobow mieszkaniowych w zakresie:
a) zapewniania dostaw energii, wody oraz odprowadzania $ciekow i wywozu odpadow,
b) pobieranie, rozliczanie oraz windykacja czynszow oraz oplat za lokale mieszkalne i uzytkowe,

¢) utrzymanie stanu technicznego zasobow mieszkaniowych w stanie nie pogorszonym ina poziomie
umozliwiajacym ich wykorzystanie zgodnie z przeznaczeniem,

d) wspotpraca ze wspolnotami mieszkaniowymi.
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Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 12. W latach 2023 — 2027 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ begdzie z nastepujacych

zrodet:

1) wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne;

2) wptywy z czynszéw za lokale uzytkowe;

3) srodki budzetowe;

4) zaciggane kredyty na cele gminnego budownictwa mieszkaniowego;

5) dotacje ze Skarbu Panstwa lub z innych zrodet.

§ 13. W budynkach, w ktorych czg$¢ lokali zostala wykupiona przez najemcow, prace remontowe
i modernizacyjne sga finansowane ze s$rodkow funduszu remontowego wspotwlascicieli utworzonego
regulaminem danej wspdlnoty mieszkaniowe;.

§ 14. Koszty budowy nowych budynkéw mieszkalnych bedg finansowane z budzetu Gminy, ewentualnie
z udziatem pozyskanej dotacji celowej z budzetu Panstwa, zaciggnietego na ten cel kredytu lub innych srodkow
zewngtrznych.

§ 15. Planowane $rodki finansowe na gospodarke mieszkaniowa, w zakresie biezacej dziatalnosci
eksploatacyjnej, przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 8 - Planowane Srodki finansowe na gospodarke mieszkaniowa w latach 2023 — 2027:

[wzt.]
Lp. Zakres 2023 2024 2025 2026 2027
1. Przewidywane 1 090 000 1253500 | 1441525 | 1657754 | 1906417
wplywy z czynszow
2. Wplywy z biezacej 2140000 | 2461000 | 2830150 | 3254673 | 3742873
eksploatacji /media/
3, $Srodki Budzetowe 5732684 | 6019318 | 6320284 | 6636298 | 6968113
Razem: | 8962684 | 9733818 | 10591959 | 11548725 | 12617 403
*opis:

- w 2024 roku planowany wzrost wplywow optlat z czynszéw oraz medidow o 15% w stosunku do 2023 roku,

- w 2025 roku planowany wzrost wplywow optlat z czynszéw oraz mediow o 15% w stosunku do 2024 roku,

- w 2026 roku planowany wzrost wplywow optlat z czynszow oraz mediow o 15% w stosunku do 2025 roku,

- w 2027 roku planowany wzrost wptywow opfat z czynszow oraz mediow o 15% w stosunku do 2026 roku.

Rozdzial 7.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach

§ 16. Planowane wydatki, w kolejnych latach na pokrycie kosztow utrzymania budynkow i lokali w latach

2023 — 2027 (tabela nr 9) oraz Planowany zakres, wydatki na poszczeg6lne budynki (tabela nr 10).

Tabela nr 9
[wzl.]
Lp. Zakres 2023 2024 2025 2026 2027
1. | Koszty remontéw 487 000 463 000 465 000 508 000 485 000
2. | Koszty biezacej eksploatacji 3220800 | 3703920 | 4259508 | 4898434 | 5633200
3. | Pozostate koszty dziatalnosci 3348627 | 3850921 | 4428559 | 5092843 | 5856770
4. | Rewitalizacja Fabryczna 315 6 606 576 6310 223 0 0 0
Razem: | 13 663 003 | 14328064 | 9153067 | 10499277 | 11974970
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Tabela nr 10
Lp. | Wyszczegoélnienie prac Adres 2023 2024 2025 2026 2027
| Wymiana/naprawa/wykonanie | Poznanska 167 0 40 000 0 0 0
instalacji odgromowe;j Fabryczna 11 0 0 55 000 0 0
2 | Pokrycie dachu, remont Kwiatowa 16 0 70 000 0 0 0
komindw i wymiana rynien Poznanska 200 0 0 90 000 0 0
Fabryczna 11 0 0 0 0 110 000
3 | Wymiana/naprawa/wykonanie | Poznanska 354 40 000 0 0 0 0
instalacji gazowej Poznanska 163 0 0 30 000 0 0
4 | Wymiana/naprawa/wykonanie | Mickiewicza 49 134 000 0 0 0 0
instalacji elektrycznej w Fabryczna 11 0 0 40 000 0 0
lokalach/ budynku Kwiatowa 16 0 0 0 30 000 0
Kolejowa 3 0 0 0 0 50 000
Fabryczna 14 0 0 0 0 30 000
5 | Naprawa opaski wokot Fabryczna 14 50 000 0 0 0 0
budynku oraz izolacji pionowej | Poznanska 200 0 30 000 0 0 0
$cian fundamentowych Fabryczna 11 0 0 0 140 000 0
Przyparkowa 20 0 0 0 0 125 000
6 | Wykonanie ocieplenia elewacji | Fabryczna 14 138 000 0 0 0 0
Poznanska 354 0 140 000 0 0 0
Poznanska 200 0 0 135 000 0 0
Kwiatowa 16 0 0 0 125 000 0
7 | Wymiana instalacji CO w bud. | Poznanska 354 60 000 0 0 0 0
piony, przytacze i w lokalachi | Poznanska 167 0 0 35 000 0 0
kottownie Poznanska 167A 0 0 0 45 000 0
Fabryczna 14 0 0 0 0 30 000
8 | Wymiana instalacji wod-kan. w | Poznanska 354 40 000 0 0 0 0
bud. piony, poziomy i Poznanska 167C 0 50 000 0 0 0
przytacza oraz w lokalach Kwiatowa 16 0 0 35000 0 0
Poznanska 167 0 0 0 0 70 000
9 | Naprawa podiog w Fabryczna 11 0 100 000 0 0 0
lokalach/stropow Kolejowa 3 0 0 10 000 0 0
10 | Naprawa schodow /opaski / Poznanska 163 0 15 000 0 0 0
chodnika Poznanska 167A 0 0 0 28 000 0
11 | Malowanie klatek schod. z Poznanska 167 0 0 0 120 000 0
naprawg posadzki Mickiewicza 49 0 0 0 0 40 000
12 | Remonty odzyskanych lokali Poznanska 167A/82 25 000 0 0 0 0
Poznanska 167/10 0 18 000 0 0 0
Urocza 11/7i8 0 0 35 000 0 0
Fabryczna 14/1 0 0 0 20 000 0
Fabryczna 11/25 0 0 0 0 30 000
RAZEM: 487000 | 463 000 | 465000 | 508000 | 485000
Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 17. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych catych budynkow,
wiazacych si¢ z koniecznoscig wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania remontow.

§ 18. 1. Dzialaniami Gminy, majagcymi na celu zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow beda
w szczegdlnosci:

1) ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenow pod budownictwo
mieszkaniowe;

2) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego, tj. indywidualnego,
i spotecznego (np. realizowanego przez towarzystwa budownictwa spotecznego);

spotdzielczego

3) budowanie przez Gming kolejnych lokali mieszkalnych.
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