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UCHWALA NR LIIL.358.2024
RADY GMINY WASEWO

z dnia 22 lutego 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw gminy Wasewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z2023r. poz.40, zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z2023r. poz. 977, zpdzn. zm.), wzwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwata Nr XXXIV.274.2022 Rady Gminy
Wasewo zdnia 14 grudnia 2022r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentéw gminy Wasewo oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wasewo przyjetych
uchwalag Nr XXII.182.2021 Rady Gminy Wasewo z dnia 29 czerwca 2021 r., Rada Gminy Wasewo uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw gminy Wasewo, zwany
dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktorym mowa wust. 1, sg okreSlone na rysunku planu,
sporzadzonym na mapie zasadniczej w skali 1:1 000.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu - zatacznik Nr 1 (arkusze od 1 do 56 oraz arkusz legendy);
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania — zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zatacznik nr 4.
§ 2. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;
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5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc
parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania z kartg parkingowa i sposob ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) granice terendow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesytowej, budowli
przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsigwzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych
przez Komisje¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;

15) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci w metrach;
5) przeznaczenie terenow;
6) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
7) strefa potencjalnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia;
8) strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) obszar potozony w obszarze Natura 2000 Puszcza Biata;
2) budynki bedace w gminnej ewidencji zabytkdw;
3) zasieg wystepowania udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego;
4) napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napigcia;
5) gazociag wysokiego cis$nienia o $rednicy 100 mm;

6) numery stanowisk archeologicznych w siatce Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP);
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7) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania poza
granicami planu;

8) wybrane symbole przeznaczenia terendOw poza granicami planu.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci od 0° do 12°;

2) elektrowni slonecznej — nalezy przez to rozumiec¢ instalacje odnawialnych zrodet energii przeksztatcajaca
energie promieniowania stonecznego na energi¢ uzytkowa: cieplng lub elektryczng o mocy zainstalowanej
elektrycznej wigkszej niz 100 kW;

3) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ granicy dziatki, ktory przylega do drogi, z ktoérej odbywa
si¢ glowny wjazd na dziatke;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktorej nie wolno przekraczaé przy
budowie nowych budynkéw oraz rozbudowie istniejacych, z pominigciem wykuszy, okapoéw i gzymsow
wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 metra, atakze z pominigciem czegsSci podziemnych
budynku, elementéw termomodernizacji oraz elementow wejscia do budynku - schodow, podestow,
zadaszen i1 pochylni dla 0sob ze szczeg6lnymi potrzebami;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktorego udzial
w zagospodarowaniu i zabudowie jest przewazajacy izajmuje co najmniej 60% powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore uzupelia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe izajmuje co najwyzej 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow na dzialce budowlane;j;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren zapewniajacy naturalng wegetacje
ro$lin oraz retencje wod opadowych iroztopowych, teren pokryty ciekami lub zbiornikami wodnymi,
z wylaczeniem basenow rekreacyjnych i przemystowych, a takze 50% powierzchni tarasoéw i stropodachow
oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz
10 m?;

8) powierzchni uzytkowej ustug, magazynéw lub produkcji - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
wszystkich pomieszczen budynku ushlugowego, produkcyjnego, magazynowego lub lokalu uzytkowego
mierzong po wewnetrznej dlugosci Scian pomieszczen, z wytaczeniem pomieszczen gospodarczych, toalet,
wewnetrznych stanowisk postojowych oraz powierzchni ogdélnokomunikacyjnych, a w przypadku budynku
ustugowego réwniez pomieszczen technicznych i magazynowych;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ obszaru planu, wyznaczong liniami rozgraniczajagcymi oraz
okreslong symbolem przeznaczenia terenu, a w przypadku wystapienia wigcej niz jednego terenu o tym
samym przeznaczeniu, kolejnym numerem wyrézniajacym dany teren sposrod innych otym samym
przeznaczeniu, dla ktérej obowiazujg ustalenia planu;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

11) uslugach handlu wielkopowierzchniowego — nalezy przez to rozumie¢ handel realizowany w obiekcie
handlowym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§5.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ nastepujagce rodzaje przeznaczenia terendw oznaczone symbolami:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej — MNW-ML;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug — MNW-U;
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4) teren ustug — U;

5) teren ustug lub produkcji — U-P;

6) teren elektrowni stonecznej — PEF;

7) teren drogi zbiorczej — KDZ;

8) teren drogi lokalnej — KDL;

9) teren drogi dojazdowej — KDD;

10) teren komunikacji drogowej wewngtrznej — KR;
11) teren telekomunikacji — IT;

12) teren rolnictwa z zakazem zabudowy — RN;
13) teren zabudowy zagrodowej — RZM;

14) teren lasu — L.

3. Ustala sig, ze linie rozgraniczajace terendéw oznaczonych symbolami: od 1KDD do 26KDD, od 1KDL do
14KDL, IT, 1U, 2U, 3U stanowig granice rozmieszczenia terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

4. Ustala si¢, ze linie rozgraniczajace terendw oznaczonych symbolami od 1KDZ do 15KDZ stanowig
granice rozmieszczenia terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Ustala si¢ sytuowanie budynkéw zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz szczeg6lnych warunkdéw zagospodarowania terenow okreslonych w §9.

2. Ustala si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtoséci 1,5 m
od tej granicy zgodnie z przepisami szczegdtowymi lub wskazuje sie wyzej wymienione sytuowanie budynkow
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa budowlanego.

3. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
1) budynkow: zgodnie z przepisami szczegdélowymi;
2) pozostatej zabudowy:
a) budowli z zakresu tacznos$ci publicznej: 70 m,
b) wolnostojacych budowli fotowoltaicznych: 6 m,
¢) budowli rolniczych oraz stuzacych obstudze produkc;ji lub sktadéw: 15 m,
d) niewymienionej w lit. a-c: 12 m.
4. Ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow:

1) naturalne kolory materialow i oktadzin imitujgcych te materiaty, takich jak kamien, drewno, cegla
ceramiczna, aluminium, miedz, stal nierdzewna;

2) tynki lub panele elewacyjne z blachy w kolorach pastelowych w odcieniach bieli, szaro$ci, zotci, bezu,
brazu;

3) dla zaakcentowania elementdéw waznych ze wzgledow kompozycyjnych na budynkach ustlugowych,
produkcyjnych lub magazynowych, dopuszcza si¢ stosowanie innych barw tynkow i paneli elewacyjnych
z blachy niz wymienione w pkt 2, w tym o kontrastowe]j kolorystyce, na powierzchni elewacji budynku
nie przekraczajacej 30% jej powierzchni.

5. Ustala si¢ geometri¢ dachéw budynkow:

1) mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, rekreacji indywidualnej - dachy
pochylte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 20° do
45°;
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2) pozostatych, niewymienionych w pkt 1:
a) dachy ptaskie,
b) dachy pochyte o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 12° do 45°.
6. Ustala si¢ pokrycie i kolorystyke dachéw pochytych:

1) blacha w kolorze naturalnym lub grafitowym,;

2) dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniach: czerwieni,
brazu, szaro$ci, grafitu lub ciemnej zieleni;

3) dachowka fotowoltaiczng (dachy solarne).

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Wskazuje si¢ na rysunku planu, obszar potozony w obszarze Natura 2000 ,,Puszcza Biata”, dla
ktérego obowiazujg ustalenia przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

2. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko
w rozumieniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem przedsiewzig¢ realizowanych na terenach oznaczonych
symbolem literowym U-P i symbolem IT.

3. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
w rozumieniu przepisdéw odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami literowymi MNW, MNW-ML,
MNW-U oraz terenach oznaczonych symbolem 1U, 2U i 3U.

4. Zakazy, o ktérych mowa w ust. 2-3 nie dotycza realizacji uzbrojenia terenu.

5. Ustala si¢, ze prowadzona dziatalno$¢ ustugowa, magazynowa, skltadowa lub produkcyjna, w tym
dziatalno§¢ zwigzana z produkcja energii ze zrodel odnawialnych, nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska, w tym powodowac ograniczen w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terendw, poza granicami nieruchomosci, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny.

6. Zasada, o ktéorej] mowa w ust. 5 nie dotyczy dziatalnosci z zakresu lacznosci publicznej, jezeli takie
przedsiewzigcie jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow zaliczanych do zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii.

8. W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych wskazuje sie:
1) zasady odprowadzania $ciekow do wod i ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa wodnego;

2) obowigzek podczyszczania wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa wodnego;

3) wstepne oczyszczanie $ciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu zbiorowego
zaopatrzenia w wodg 1 zbiorowego odprowadzania Sciekow.

9. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zgodnie z §12
ust. 10-11.

10. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ obowiazek traktowania terenéw oznaczonych symbolami:

1) od IMNW do 47MNW, IMNW-ML, 2MNW-ML, od 1RZM do 7RZM, jako terenéw ,,pod zabudowg
mieszkaniowg”,

2) od IMNW-U do 4MNW-U jako terendéw ,,pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa”,
3) od 1U do 3U jako terendéw ,,pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy”
- W rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu Prawa ochrony srodowiska.

11. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala si¢ strefy potencjalnego
oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia zgodnie z §9 ust. 1 i rysunkiem
planu.
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12. W zakresie ochrony krajobrazu, wtym ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ustala si¢
zachowanie czgéci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z przepisami szczegdlowymi, atakze ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz pozostate wskazniki
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami rozdziatow III i XII.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 8. 1. Wskazuje si¢ na rysunku planu, budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych
obowigzuja ustalenia przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. Ustala si¢ ochrong zabytkow archeologicznych w formie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu, dla ktérych obowigzuja ustalenia przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy

§ 9. 1. Ustala si¢ strefy potencjalnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia, okre§lone na rysunku planu w terenach z mozliwoscig lokalizacji budynkow.

2. W obrgbie stref potencjalnego oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego
napigcia zakazuje si¢ lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi. Wskazuje sie,
ze wszelkie inne inwestycje niz wyzej wymienione wymagaja uwzglednienia, na etapie projektowania,
realizacji oraz uzytkowania, przepiséw odrebnych.

3. Ustala si¢ strefe kontrolowana od gazociaggu wysokiego cisnienia (o $rednicy 100 mm), okre§lona na
rysunku planu, w obrebie ktorej obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala si¢ szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci, w tym minimalne
powierzchnie dziatek, minimalng szeroko$¢ frontu dzialek oraz kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka, zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

2. Dopuszcza si¢ dla kazdego terenu, dla ktorego ustalono szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci, uzyskanie dziatek w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci o parametrach innych niz
okreslone w przepisach szczegotowych wylacznie pod:

1) drogg wewngtrzna o szerokosci nie mniejszej niz 8§ m;
2) urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia.

Rozdzial 8.
Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z przepisami
szczegotowymi.

2. Dopuszcza si¢ dla kazdego terenu, dla ktorego ustalono minimalne powierzchnie nowo wydzielonych
dziatek budowlanych, wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w przepisach szczegotowych:

1) pod droge wewngtrzng o szerokosci nie mniejszej niz 8 m;
2) pod urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia;

3) na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktorej wydzielane sa
dziatki gruntu, zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz okre§lona w przepisach szczegdtowych dla
poszczegdlnych terenow;

4) w przypadku wydzielenia z dziatki budowlanej dziatki gruntu na teren drogi publicznej, wskutek czego
pozostata cze$¢ dziatki budowlanej ma powierzchni¢ mniejsza niz minimalna powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki budowlanej ustalona w przepisach szczegétowych.
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Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy i remontu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w obszarze planu oraz budowy nowych na terenach komunikacji drogowej publicznej to jest terenach drog:
zbiorczych, lokalnych 1idojazdowych, atakze terenach komunikacji drogowej wewnetrznej i terenie
telekomunikacji.

2. Dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami okreslonymi w ust. 1,
jezeli brak jest mozliwosci ich budowy w tych terenach, za wyjatkiem terenu lasu.

3. W zakresie sieci 1 urzadzen infrastruktury wodociagow:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg w oparciu o sie¢ wodociggowa o $rednicy od 90 mm oraz gminne ujg¢cia
wod zlokalizowane poza obszarem planu. Powigzanie z ukladem zewngtrznym stanowig istniejgce sieci
wodociagowe zlokalizowane w terenach oznaczonych symbolami: 6KDZ, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 14KDL,
3KDD, 4KDD, 7KDD, 8KDD, 13KDD, 14KDD, 17KDD, 19KDD, 20KDD, 22KDD, 25KDD, 1KR,
AMNW, SMNW, TMNW, SMNW, 13MNW, 21MNW, 41MNW, 2U, 3U, 5U, 4RZM;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow gospodarczych z indywidualnych uje¢ wody;

3) tymczasowo, w razie braku warunkow przylaczenia sieci wodociagowej, dopuszcza sie do czasu realizacji
sieci wodociggowej, budowe i uymowanie wody do celow bytowych z indywidualnych uje¢ wody.

4. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury kanalizacji:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych iprzemystowych do gminnej oczyszczalni Sciekow
zlokalizowanej poza obszarem planu, poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej o $rednicy od 160 mm. Powigzanie
z ukladem zewngtrznym stanowi istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej zlokalizowane w terenach
oznaczonych symbolami 1KDZ i 2U oraz poza obszarem planu;

2) w razie braku warunkoéw przylaczenia sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzanie Sciekow
bytowych i przemystowych do przydomowych lub zaktadowych oczyszczalni $ciekéw lub do zbiornikow
bezodplywowych, z ktorych $cieki beda transportowane do oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej poza
obszarem planu. Ustala si¢ tymczasowe uzytkowanie zbiornikoéw bezodptywowych, do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej umozliwiajacej realizacj¢ przylacza.

5. W zakresie wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ ich odprowadzanie na wlasny teren nieutwardzony, w tym do doldéw chionnych, zbiornikow
retencyjnych lub rowdw przepuszczalnych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z powierzchni szczelnych terenow drog
zbiorczych, lokalnych i dojazdowych, terenow komunikacji drogowej wewng¢trznej, a takze terenéw ushug
oraz terenow ustug lub produkcji do otwartych lub zamknigtych systemow kanalizacyjnych
odprowadzajacych te wody do wod powierzchniowych potozonych poza obszarem planu.

6. Wskazuje si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
7. W zakresie sieci 1 urzadzen infrastruktury gazowe;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu sie¢ gazowa o $rednicy od 32 mm oraz stacj¢ redukcyjno-
pomiarowa zlokalizowang poza obszarem planu. Powigzanie z uktadem zewngtrznym stanowig istniejace
sieci gazowe, w tym gazociag wysokiego cisnienia zlokalizowany w terenie oznaczonym symbolem 3RN,
a takze pozostale gazociagi zlokalizowane w terenach oznaczonych symbolami 6KDZ, 12KDZ, 13KDZ,
14KDZ, 4KDD, 8KDD, 13MNW;

2) wskazuje si¢, ze urzadzenia infrastruktury technicznej - gazownictwa powinny by¢ lokalizowane zgodnie
z warunkami okre§lonymi w przepisach odrgbnych.

8. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;j:

1) ustala si¢ rozwdj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych
o napieciu od 0,4kV, wyprowadzonych ze stacji transformatorowych potozonych w obszarze planu i poza
jego granicami. Powigzanie zukladem zewne¢trznym stanowiag istniejgce sieci elektroenergetyczne
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sredniego napigcia usytuowane na terenach oznaczonych symbolami SMNW, 47MNW, 3MNW-U, 2U, 2U-
P, 4U-P, 5U-P, 4PEF, 3RN, 6RN, 7RN;

2) w terenach oznaczonych symbolami literowymi MNW, MNW-ML, MNW-U, U, RZM, dopuszcza si¢
budowe linii elektroenergetycznych §redniego napiecia wytacznie jako podziemnych;

3) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia lub
z indywidualnych instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii z uwzglgdnieniem zasad
okreslonych w ust. 11.

9. W zakresie o$wietlenia terenow drog ustala si¢ zasilanie zrodel swiatta z sieci podziemnych.

10. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zasilanie w energie
cieplna:

1) z indywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem gazu ziemnego, gazu ptynnego lub energii elektryczne;j,
atakze dopuszcza si¢ zastosowaniem rodzajow instalacji i paliw konwencjonalnych innych niz wyzej
wymienione zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) z sieci cieptowniczej o $rednicy od 32 mm zasilanej z urzadzen cieplowniczych zlokalizowanych poza
obszarem planu, po ich zrealizowaniu;

3) z indywidualnych instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii z uwzglgdnieniem
zasad okreslonych w ust. 11.

11. Zakazuje si¢ lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii:

1) o mocy =zainstalowanej elektrycznej przekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem terené6w oznaczonych
symbolem literowym PEF;

2) elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

3) wytwarzajacych energi¢ z biogazu, biogazu rolniczego oraz bioplyndw, za wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolem literowym U-P.

12. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w oparciu o sieci telekomunikacyjne lub urzadzenia bezprzewodowe, w tym
zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem IT;

2) ustala si¢ budowe nowych sieci telekomunikacyjnych jako podziemnych;

3) wskazuje si¢ realizacje¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 13. 1. Ustala si¢ parametry i klasyfikacje terendw komunikacji drogowej publicznej i wewngtrznej
zgodnie z rysunkiem planu i przepisami szczegdétowymi.

2. Ustala sie, ze tereny drog zbiorczych, lokalnych i dojazdowych zapewniaja powigzanie komunikacyjne
obszaru planu z drogowym uktadem zewnetrznym.

3. Ustala si¢ minimalna liczbg stanowisk postojowych:
1) 2 stanowiska postojowe na mieszkanie;
2) 3 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu;
3) 2 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, za wyjatkiem ustug handlu;

4) 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowej produkcji lub magazynéw, jednak nie mniej niz
1 stanowisko na 3 zatrudnionych.

4. Wskazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla zabudowy produkcji, magazynow, ustug
ustala si¢ minimum 1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg na kazde wymagane w ust. 3 pkt 2-4, 15 stanowisk postojowych.
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5. Ustala si¢ lokalizacje stanowisk postojowych, o ktérych mowa w ust. 3, w granicach dziatki budowlane;j
planowanej inwestycji.

6. Ustala si¢ minimalng liczbg stanowisk postojowych dla rowerdw w wysokosci 10% wyliczonej zgodnie
z ustaleniami ust. 3 pkt 2-4 liczby stanowisk postojowych, jednak nie mniej niz 2 stanowiska na budynek
ustugowy.

Rozdzial 11.
Stawka procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej optaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktorej
warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 5%.

Rozdzial 12.
Przepisy szczegotowe

§ 15. 1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terendw oznaczonych symbolami od IMNW do 47MNW:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca to jest budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace
wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi lub garazowymi, drogami lub dojazdami wewng¢trznymi,
dojsciami, stanowiskami postojowymi, obiektami matej architektury.

2. Ustala sie przeznaczenie uzupetniajace terendéw wymienionych w ust. 1: ustugi to jest budynki ustugowe
wolnostojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

3. W terenach wymienionym wust. 1 wyklucza si¢ przeznaczenie terenu pod ushugi: handlu
wielkopowierzchniowego, nauki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

4. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow wymienionych
w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych §ciang zewnetrzna bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;j;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, na terenach oznaczonych symbolami
AMNW, 17MNW, 27MNW, 39MNW S$ciang zewngtrzng bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:

a) 70% powierzchni dziatki budowlanej w terenach oznaczonych symbolami 18MNW, 2IMNW, 23MNW,
30MNW,

b) 60% powierzchni dziatki budowlanej, w terenach niewymienionych w lit. a;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

a) 25% powierzchni dziatki budowlanej w terenach oznaczonych symbolami 18MNW, 2IMNW, 23MNW,
30MNW,

b) 30% powierzchni dziatki budowlanej, w terenach niewymienionych w lit. a;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
a) 0,7 na dzialce budowlanej w terenach oznaczonych symbolami 1SMNW, 21MNW, 23MNW, 30MNW,
b) 0,8 na dzialce budowlanej, w terenach niewymienionych w lit. a;

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 na dzialce budowlane;j;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 10 m, za wyjatkiem budynkow gospodarczych i garazowych, dla
ktorych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢: 6 m;

8) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow lokalizowanych
w trakcie realizacji robot budowlanych zgodnie =z przepisami odrgbnymi, sezonowych ogrodow
kawiarnianych, a takze obiektéw kontenerowych urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w terenach wymienionych w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka: 90°
z tolerancjg do 25%.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych
w ust. 1 - 1000 m?.

§ 16. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami IMNW-ML, 2MNW-ML.:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca to jest budynki mieszkalne jednorodzinne
wolnostojace, lub

2) zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej to jest budynki rekreacji indywidualnej, wraz
z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi lub garazowymi, drogami lub dojazdami wewng¢trznymi,
dojsciami, stanowiskami postojowymi, obiektami matej architektury.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow wymienionych
w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych §ciang zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6 na dzialce budowlanej;
5) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 na dziatce budowlane;;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10 m, za wyjatkiem:
a) budynkow rekreacji indywidualnej, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos¢: 8 m,
b) budynkoéw gospodarczych i garazowych, dla ktorych ustala si¢ maksymalna wysoko$¢: 6 m;

7) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow lokalizowanych
w trakcie realizacji robdot budowlanych zgodnie zprzepisami odrgbnymi, sezonowych ogrodow
kawiarnianych, a takze obiektow kontenerowych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci w terenach wymienionych w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka: 90°
z tolerancja do 25%.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych
w ust. 1 - 1000 m?.

§ 17. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 1MNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U,
4MNW-U:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojagca to jest budynki mieszkalne jednorodzinne
wolnostojace, lub

2) ustugi to jest budynki ustugowe, wraz z towarzyszacymi budynki gospodarczymi i garazowymi, drogami
lub dojazdami wewngtrznymi, doj§ciami, stanowiskami postojowymi, obiektami matej architektury.

2. W terenach wymienionych wust. 1 wyklucza si¢ przeznaczenie terenu pod ustugi: handlu
wielkopowierzchniowego, nauki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

3. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw wymienionych
w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych §ciang zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;
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2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w terenie oznaczonym symbolem
2MNW-U, w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 55% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,2 na dzialce budowlane;j;
6) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 na dzialce budowlanej;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10 m, za wyjatkiem:
a) budynkow ustugowych, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos¢: 12 m,
b) budynkoéw gospodarczych i garazowych, dla ktorych ustala si¢ maksymalna wysoko$¢: 6 m;

8) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow lokalizowanych
w trakcie realizacji robot budowlanych zgodnie =z przepisami odrgbnymi, sezonowych ogrodow
kawiarnianych, a takze obiektow kontenerowych urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w terenach wymienionych w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka: 90°
z tolerancja do 25%.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych
w ust. 1 - 1000 m2.

§ 18. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U: ushlugi to jest budynki
ustugowe wraz ztowarzyszacymi budynkami gospodarczymi, dojazdami wewnetrznymi, dojSciami,
stanowiskami postojowymi, obiektami matej architektury.

2. W terenach wymienionych wust. 1 wyklucza si¢ przeznaczenie terenu pod ushugi: handlu
wielkopowierzchniowego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

3. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw wymienionych
w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdéw ustugowych $ciang zewnetrzng w odlegltosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej w terenach oznaczonych symbolami 1U i 2U;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,9 na dzialce budowlanej;

5) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 na dzialce budowlane;j;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkéow: 12 m, za wyjatkiem budynkéw gospodarczych, dla ktorych ustala si¢
maksymalng wysokos$¢: 6 m;

7) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow lokalizowanych
w trakcie realizacji robdt budowlanych zgodnie zprzepisami odrgbnymi, sezonowych ogrodow
kawiarnianych, obiektow kontenerowych urzadzen infrastruktury technicznej a takze obiektow ustugowo-
handlowych lub sportowo-rekreacyjnych zwigzanych zobsluga imprez kulturalnych lub sportowych
lokalizowanych na czas trwania imprezy, jednak nie dluzej niz na czas 6 miesiecy.

4. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w terenach wymienionych w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka: 90°
z tolerancja do 25%.
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5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych
w ust. 1 - 2000 m?.

§ 19. 1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terendOw oznaczonych symbolami 4U, 5U: ustugi to jest
budynki ushlugowe wraz ztowarzyszacymi budynkami gospodarczymi lub garazowymi, dojazdami
wewngtrznymi, doj$ciami, stanowiskami postojowymi, obiektami matej architektury.

2. Ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace terendéw wymienionych wust. 1: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca to jest budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace.

3. W terenach wymienionych wust. 1 wyklucza si¢ przeznaczenie terenu pod ushugi: handlu
wielkopowierzchniowego, nauki, edukacji, sportu irekreacji, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku
publicznego.

4. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow wymienionych
w ust. 1:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2 na dziatce budowlane;;
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 na dziatce budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12 m, za wyjatkiem:
a) budynkow mieszkalnych, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos$¢: 10 m,
b) budynkoéw gospodarczych i garazowych, dla ktorych ustala si¢ maksymalna wysoko$¢: 6 m;

6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw lokalizowanych
w trakcie realizacji robot budowlanych zgodnie zprzepisami odrgbnymi, sezonowych ogrodow
kawiarnianych, a takze obiektow kontenerowych urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w terenach wymienionych w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka: 90°
z tolerancja do 25%.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych
w ust. 1 - 2000 m?.

§ 20. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendéw oznaczonych symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P:
1) ushugi to jest budynki ustugowe, lub

2) produkcja to jest budynki ibudowle produkcji przemyslowej, magazynowe oraz sktady, wraz
z towarzyszacymi: budynkami gospodarczymi lub garazowymi, budowlami, w tym wiatami, drogami lub
dojazdami wewngtrznymi, doj$ciami, stanowiskami postojowymi, obiektami matej architektury.

2. W terenach wymienionych w ust. 1 wyklucza si¢ przeznaczenie terenu pod:

1) ustugi: handlu wielkopowierzchniowego, turystyki, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu
i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

2) produkcje: elektrownie stoneczne, elektrownie wiatrowe i przemyst portowy.

3. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw wymienionych
w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5 na dziatce budowlane;;
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4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001 na dziatce budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 15 m.
4. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w terenach wymienionych w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25,0 m;

3) kat potozenia granic dzialki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka 90°
z tolerancja do 25%.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych
w ust. 1 - 2000 m?.

§ 21. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolami od 1PEF do 4PEF: elektrownia
stoneczna wraz z towarzyszacymi budowlami stuzacymi obstudze produkcji energii, drogami lub dojazdami
wewnetrznymi, doj$ciami, stanowiskami postojowymi.

2. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w terenach wymienionych w ust. 1: 10%
powierzchni dziatki budowlane;.
3. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci w terenach wymienionych w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka 90°
z tolerancja do 25%.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych
w ust. 1 - 2000 m?,

§ 22. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami od 1KDZ do 15KDZ: droga zbiorcza to
jest drogi, wtym ich fragmenty, wraz ztowarzyszacymi drogami rowerowymi oraz obiektami matej
architektury.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w terenach wymienionych w ust. 1, za
wyjatkiem lokalizacji obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendw wymienionych w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 23. 1. Ustala sie¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami od 1KDL do 14KDL: droga lokalna to
jest drogi, wtym ich fragmenty, wraz ztowarzyszacymi drogami rowerowymi oraz obiektami matej
architektury.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w terenach wymienionych w ust. 1, za
wyjatkiem lokalizacji obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendw wymienionych w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 24. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami od 1KDD do 26KDD: droga dojazdowa
to jest drogi, wtym ich fragmenty, wraz ztowarzyszacymi drogami rowerowymi oraz obiektami malej
architektury.

2. Zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w terenach wymienionych w ust. 1, za
wyjatkiem lokalizacji obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terendw wymienionych w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 25. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR: komunikacja
drogowa wewnegtrzna to jest drogi wewnetrzne, wraz z towarzyszacymi obiektami matej architektury.
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2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendéw wymienionych w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 26. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem IT: telekomunikacja to jest budowle
infrastruktury technicznej - telekomunikacji wraz z towarzyszacymi: dojazdami wewnetrznymi, stanowiskami
postojowymi, dojsciami.

2. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w terenie wymienionym w ust. 1: 20%
powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w terenie wymienionym w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 100 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 4,5 m;
3) kat potozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka 90°.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej w terenie wymienionym
wust. 1 - 100 m?.

§ 27. Ustala si¢ przeznaczenie terendéw oznaczonych symbolem od 1RN do 9RN: rolnictwo z zakazem
zabudowy to jest grunty uzytkowane jako rolne w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem wszelkich
budynkow, parkéw wiejskich, rodzinnych ogrodéw dziatkowych iogrodéw botanicznych. W terenie 3RN
zakazuje si¢ roéwniez lokalizacji urzadzen wodnych takich jak stawy, urzadzenia melioracji wodnej,
przeciwpowodziowe, przeciwpozarowe.

§ 28. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami od 1RZM do 7RZM: zabudowa
zagrodowa to jest budynki mieszkalne, gospodarcze, inwentarskie i garazowe, budowle rolnicze wraz
z towarzyszacymi dojazdami wewng¢trznymi, doj$ciami, stanowiskami postojowymi, obiektami matej
architektury.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw wymienionych
w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,2 na dziatce budowlane;j;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05 na dziatce budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10 m, za wyjatkiem:
a) budynkow gospodarczych i inwentarskich, dla ktérych ustala si¢ maksymalng wysokos¢: 12 m,
b) budynkow garazowych, dla ktérych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢: 6 m;

6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow lokalizowanych
w trakcie realizacji robot budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, obiektow zwigzanych z produkcja
rolna, a takze obiektow kontenerowych urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 29. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem L: las to jest grunt uzytkowany jako las
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z zakazem lokalizacji wszelkich budynkow.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wasewo.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Wasewo
Tadeusz Bak
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ZALACZNIK NR 2

do Uchwaty Nr LI1.358.2024
Rady Gminy Wasewo

z dnia 22 lutego 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw gminy
Wasewo byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 25 pazdziernika 2023 r. do 14
listopada 2023 r.

Dyskusja publiczna zostala zorganizowana w dniu 7 listopada 2023 r. w Urzedzie Gminy
w Wasewie.

W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie krétszym
14 dni od zakoriczenia wylozenia, tj. do dnia 28 listopada 2023 r., nie wptynely uwagi do
przedmiotowego planu.
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ZAYLACZNIK NR 3
do Uchwaty Nr
LII1.358.2024

Rady Gminy Wasewo
z dnia 22 lutego 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZAC]JI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.) Rada Gminy Wasewo
rozstrzyga co nastepuje:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkaricow stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, z pézn. zm.) - zadania wlasne
gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obej-
muja wykup iurzadzenie, w tym budowe lub przebudowe terenéw stanowiacych
fragmenty drég zbiorczych, lokalnych i dojazdowych wyznaczonych planem, a tak-
ze budowe lub przebudowe sieci i urzadzen wodociagéw i kanalizacji oraz o$wie-
tlenia ulicznego.

§2.

1. Realizacja inwestycji, okreslonych w §1 ust. 2, przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowig-
zujacymi przepisami w tym dotyczacymi prawa budowlanego, zaméwien publicz-
nych, samorzadu gminnego, gospodarki komunalnej i ochrony §rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w §1 ust. 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z
dokonujacym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stoso-
wania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej w ustawie Prawo ochrony srodowi-
ska), o ile nie stanowi naruszenia ustaleri planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta realizowane bedq w sposéb okreslony w aktualnie obowigzujacych prze-
pisach ustawy Prawo energetyczne.

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej niewy-
szczegOlnionych w §1 ust. 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy o finansach
publicznych, przy czym:

— wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy,
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— wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sie¢ w uchwale bu-
dzetowe;j;

— inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa
w wykazie stanowigcym zatacznik do uchwaly budzetowe;.

§4.

1. Zadania wlasne gminy w zakresie gminnych drég publicznych oraz utrzymania
czystosci i porzadku, finansowane beda z budzetu gminy oraz dotacji z funduszy
ochrony érodowiska i funduszy unijnych lub na podstawie porozumieni z innymi
podmiotami.

2. Zadania wlasne gminy z zakresu wodociagdéw i kanalizacji finansowane beda na
podstawie aktualnie obowiazujacych przepiséw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw z budzetu gminy oraz dotacji z fun-
duszy ochrony srodowiska i funduszy unijnych, ewentualnie na podstawie poro-
zumien z innymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie aktualnie obowiazujacych przepiséw ustawy Prawo energetyczne.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LI1.358.2024
Rady Gminy Wasewo
z dnia 22 lutego 2024 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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