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UCHWALA NR LXXVIII/726/24
RADY MIEJSKIEJ W OZAROWIE MAZOWIECKIM

z dnia 21 marca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego dla
obrebu ewidencyjnego numer 0011 — czes$¢ I1T

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572, 14631 1688) , art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2023r. poz.977, 1506, 1597, 1688, 1890, 20291i2739), w zwiagzku
z art. 66 ust. 2 1 art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), atakze
w zwigzku z Uchwata Nr XL/408/17 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 25 maja 2017 .
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ozarowa Mazowieckiego dla obrebu ewidencyjnego numer 0011, zmieniong Uchwatg Nr LV/586/18 Rady
Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 14 czerwca 2018 r., stwierdzajac brak naruszenia ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozarow Mazowiecki” uchwalonego
uchwalag Nr LXXIV/683/23 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 14 grudnia 2023 r. uchwala sie,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego dla
obrebu ewidencyjnego numer 0011 — czgs¢ III, zwany dalej w tre$ci niniejszej uchwaty planem, ktorego
granice przebiegaja:

1) od polnocy: zaczynajac od pdocno — zachodniego naroznika obrebu ewidencyjnego numer
0011 w kierunku wschodnim wzdluz poétnocnej granicy administracyjnej miasta Ozaréw Mazowiecki do
p6tnocno — wschodniego naroznika obrebu ewidencyjnego numer 0011;

2) od wschodu: w kierunku potudniowym wzdtuz wschodniej granicy administracyjnej miasta Ozarow
Mazowiecki do poludniowo — wschodniego naroznika obrebu ewidencyjnego numer 0011;

3) od potudnia: wzdluz potudniowej granicy administracyjnej miasta Ozaré6w Mazowiecki do poludniowo —
zachodniego naroznika obrgbu ewidencyjnego numer 0011;

4) od zachodu: w kierunku poélocnym wzdhuz zachodniej granicy obrebu ewidencyjnego numer 0011 do
potudniowo — zachodniego naroznika dziatki ew. nr 77/19, dalej w kierunku wschodnim po potudniowych
granicach dzialek ew. nr 77/19 177/29 obr. 0011 do poludniowo — wschodniego naroznika dziatki ew. nr
77/29 obr. 0011, w kierunku pétnocnym wzdtuz wschodnich granic dziatek ew. nr 77/29 1 77/28 do punktu
przecigcia z przedtuzeniem poinocnej granicy dziatki ew. nr 77/12 obr. 0011, w kierunku zachodnim przez
dziatke ew. nr 77/28 obr. 0011 i dalej w kierunku zachodnim wzdtuz péinocnych granic dziatek ew. nr
77/28 177/12 obr. 0011 i dalej w kierunku pétnocnym wzdluz zachodniej granicy obrebu ewidencyjnego
numer 0011.
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2. Z obszaru planu wylacza si¢ dziatke ew. nr 125/3 obr. 0011.

3. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1 12, wyznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:2000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000 — stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacy jej integralna
czegscia;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowigce zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane w formie elektroniczne;j
— stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwatly.

§ 2. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) zwymiarowane odlegtosci w metrach;

4) przeznaczenie terené6w oznaczone symbolem literowym inumerem wyrozniajacym go sposrod innych
terenow lub tylko symbolem literowym,;

5) nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) rzedy drzew;
7) powierzchnia wymagajaca specjalnego opracowania posadzki;
8) lokalizacja punktu charakterystycznego;
9) granice pasoéw technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
10) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
11) napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napigcia 15kV do zmiany przebiegu lub skablowania;
12) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napig¢cia 110kV do zmiany przebiegu lub skablowania.
3. Oznacza si¢ na rysunku planu elementy informacyjne okreslone na podstawie przepiséw odrebnych:
1) granice stref kontrolowanych gazociggéw wysokiego ci$nienia;
2) granice terenéw zamknietych;
3) granica strefy ograniczen od obszaru kolejowego;
4) granica obszaru ograniczonego uzytkowania dla portu lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie;
5) tereny zdrenowane.
4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 3. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terenow pod budowg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

15) granice terenéw zamknietych;

16) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia: zasad ochrony krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, granic isposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odregbnych przepisow, terendow gomiczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 2.
Wyjas$nienie uzywanych pojeé

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajgcg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, ktora moze by¢ przekroczona, o ile
ustalenia planu tak stanowig ina warunkach ustalonych w planie; linie zabudowy nieprzekraczalne
nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji istniejagcych budynkow,
b) czesci podziemnych budynkow,

¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich cze$ci budynkow, jak: balkony,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewn¢trzne, rampy;

2) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, z nawierzchnig urzadzong w sposob zapewniajacy wieloletnig wegetacje roslin i retencje wod
opadowych, ktéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, nie stuzy przejazdowi lub parkowaniu
samochodow 1 dojsciom pieszym, atakze wody powierzchniowe — wyrazong jako procentowy udziat
powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej; w szczego6lnosci za powierzchnig
biologicznie czynng nie uznaje si¢ zieleni projektowanej na dachach i $cianach budynkow oraz budowli
nadziemnych i podziemnych;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektéw
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o0 przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre§lonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie stanowigce uzupeinienie
przeznaczenia podstawowego, ktore nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzanie dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w szczeg6lnosci: handel
detaliczny, ustugi gastronomiczne, biura iposrednictwo finansowe, kancelarie, ustugi hotelarskie,
magazynowanie, logistyka, transport, bazy transportowe, rzemiosto, serwerownie, centra przetwarzania
danych, atakze publiczne iniepubliczne ustugi poczty i telekomunikacji, ustugi administracji, nauki,
opieki, edukacji, o§wiaty, zdrowia, kultury, sportu, turystyki i rekreacji, wraz z obiektami magazynowymi,
pomieszczeniami i urzgdzeniami niezb¢dnymi do funkcjonowania tej dziatalno$ci, chyba ze z przepisow
szczegdtowych wynika inaczej.

2. Inne pojecia wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z tre$cia stosownych przepisow odrgbnych,
ktoére nalezy rozumie¢ w brzmieniu obowigzujacym w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terendOw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczony na rysunku planu symbolem MW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug — oznaczone na rysunku planu
symbolem MW/U,;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug — oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U;

5) tereny ustug — oznaczone na rysunku planu symbolem U;
6) teren ushug publicznych — oznaczony na rysunku planu symbolem Up;

7) tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu
symbolem U/MN;

8) tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw — oznaczone na rysunku
planu symbolem U/P;

9) tereny zieleni urzadzonej — oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

10) tereny wod powierzchniowych — oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

11) teren wod — rowu — oznaczony na rysunku planu symbolem WR;

12) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja — oznaczony na rysunku planu symbolem K;
13) teren infrastruktury technicznej — wodociagi — oznaczony na rysunku planu symbolem W;
14) teren komunikacji — plac — oznaczony na rysunku planu symbolem KP;

15) teren komunikacji kolejowej — oznaczony na rysunku planu symbolem KK;

16) teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego — oznaczony na rysunku planu symbolem
KD-GP;

17) tereny drog publicznych klasy gléwnej — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-G;
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18) tereny drog publicznych klasy zbiorczej — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-Z;
19) tereny drog publicznych klasy lokalnej — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-L;
20) tereny drogi publicznej klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D;
21) teren drogi wewnetrznej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

2. Ustala si¢, ze tereny ustug 3U, ustug publicznych Up, zieleni urzadzonej ZP, wod powierzchniowych
WS, infrastruktury technicznej — kanalizacji K, infrastruktury technicznej — wodociggow W, komunikacji —
placu KP, komunikacji kolejowej KK, drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego KD-GP, drog
publicznych klasy gtéwnej KD-G, drog publicznych klasy zbiorczej KD-Z, drog publicznych klasy lokalne;
KD-L oraz drog publicznych klasy dojazdowej KD-D sa przeznaczone do realizacji celow publicznych.

3. Okresla si¢ linie rozgraniczajace terenow ustug 7U i 8U jako granice terenéw pod budoweg obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

4. Okresla si¢ linie rozgraniczajgce terenéw ushug 3U, zieleni urzadzonej ZP, infrastruktury technicznej —
kanalizacji K, infrastruktury technicznej — wodociagow W, komunikacji — placu KP, droég publicznych klasy
lokalnej KD-L oraz drog publicznych klasy dojazdowej KD-D jako granice terendw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

5. Okresla si¢ linie rozgraniczajgce terendw ushug publicznych Up, wéd powierzchniowych WS,
komunikacji kolejowej KK, drog publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego KD-GP, drogi publiczne;j
klasy gtownej KD-G, drog publicznych klasy zbiorczej KD-Z jako granice terenow inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym.

6. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu miejscowego.

§ 6. Obowiazujg ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych
terenow publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci:

a) z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 1 ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy; dopuszcza si¢ roboty budowlane i remonty, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe (nie
obejmujace powickszenia powierzchni zabudowy tej czesci istniejacej zabudowy, ktdra usytuowana jest
w pasie terenu pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drogi, anieprzekraczalng linig zabudowy);
w przypadku wymiany budynkow nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy,

c¢) zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego wymagana odleglos¢ sytuowania
zabudowy okresla si¢ na 10 m od granicy obszaru kolejowego, ale nie blizej niz 20 m od osi skrajnego
toru,

d) z uwzglednieniem przepisow odrebnych dopuszcza si¢ sytuowanie pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy, aliniag rozgraniczajaca, ale nie blizej niz 1 m od linii rozgraniczajacej, parterowych
budynkow portierni;

2) ustala si¢ harmonijne ksztattowanie nowej architektury, zuwzglednieniem formy i skali obiektow,
kolorystyki oraz materiatow budowlanych zgodnie z ustaleniami planu, w dostosowaniu do krajobrazu
terenéw okolicznych;

3) okresla si¢ zasady ksztattowania kolorystyki obiektoéw budowlanych oraz pokrycia dachow:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow na dzialce budowlanej oraz
nakazuje si¢ stosowanie odcieni elewacji sposrod koloréw: biatego, bezowego, kremowego, zoltego,
bragzowego, szarego; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych koloréw
i przedzialow wylacznie na fragmentach $cian budynku, takich jak pasy cokolowe, gzymsy oraz inne
ozdobne elementy i detale architektoniczne, nie przekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji,

b) ustalenia lit. a nie dotycza materialow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych, w szczegolnosci
aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki, kamienia,
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c) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki pokrycia dachow, nakazuje si¢ stosowanie odcieni
sposrod kolorow: ceglastego, czerwonego, brazowego, ciemnozielonego, szarego, grafitowego, czarnego,

d) ustalenia lit. ¢ nie dotycza pokry¢ dachowych w kolorach dla nich naturalnych: tupkéw, gontdéw, widra,
strzechy,

e) dopuszcza si¢ kolorystyke stanowigca logo inwestycji lub inwestora, nie przekraczajacych 50%
powierzchni danej elewacji, pozostata czgs¢ elewacji zgodnie z lit. a;

4) wskazuje si¢ na rysunku planu miejsce lokalizacji punktu charakterystycznego — budowli lub obiektu mate;j
architektury wyrdzniajacego si¢ funkcja lub forma, w szczegdlnosci: wodotrysku, rzezby.

§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody:

1) ustala si¢, ze wszelka dziatalno$¢ uslugowa, produkcyjna imagazynowa nie moze powodowac
przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie emisji szkodliwych substancji, promieniowania
elektromagnetycznego, halasu, wibracji poza terenem, do ktorego prowadzacy te dzialalno$¢ posiada tytut
prawny oraz nie przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji okreslonych
w terenach lub obiektach sasiednich, aw przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku
mieszkalno — ustugowym — poza lokalem, w ktorym jest prowadzona ta dziatalnos¢;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaty zakwalifikowane
do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie lacznosci publicznej;

3) ustala si¢ ochrone przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska oraz skladowania i magazynowania substancji niebezpiecznych w ilo$ciach wigkszych niz
okreslone odrebnymi przepisami dla zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia awarii przemystowej;

4) ustala si¢ zagospodarowanie wdd opadowych lub roztopowych na terenie nieutwardzonym (do ziemi)
w granicach dzialki budowlanej, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji zbiornikow retencyjnych
oraz innych form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania, chyba
ze przepisy odrebne stanowig inaczej;

5) zakazuje si¢ odprowadzania do ziemi i wod nieoczyszczonych $ciekow odpowiednio zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i wod drenazowych do kanalizacji sanitarne;j;

7) wodom odprowadzanym z powierzchni utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie ich
podczyszczenie, jezeli zgodnie z obowigzujacymi przepisami wymagajg oczyszczenia;

8) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu w srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny do terendw okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $§rodowiska,
zréznicowanych pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku odpowiednio zgodnie
z ustalaniem planu dla poszczegolnych terenéw o rdéznym przeznaczeniu;

9) na kazdej dziatce budowlanej ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie
czynnej, warto$¢ ktorego okresla si¢ w ustaleniach szczegétowych dla terendw;

10) ustala si¢ zachowanie oznaczonych na rysunku planu symbolem WS odcinkow Kanatu Ozarowskiego
irowu oznaczonego symbolem WR, wobec ktorych ustala si¢ pozostawienie jako rowow otwartych,
z dopuszczeniem przykrycia w rejonie mostkow/przepustow;

11) wyznacza si¢ rzgdy drzew — do nasadzen, majace szczegodlne znaczenie dla ksztattowania przestrzeni ulic,
zgodnie z rysunkiem planu;

12) drzewa ikrzewy w sasiedztwie linii kolejowej nalezy sytuowaé w odleglosci zgodnej z przepisami
z zakresu transportu kolejowego;

13) ustala sig, ze skladowanie na zewnatrz budynkow surowcoéw do prowadzonej dziatalnosci i produktow
powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci powinno si¢ odbywaé w sposéb zorganizowany iw
miejscu ostonietym od strony drog i dziatek sgsiednich;
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14) dopuszczenie zmian uksztaltowania terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu
prawa wodnego.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkow ustala si¢ ochrong zabytku
archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 57-64/10) w formie strefy ochrony konserwatorskiej,
w granicach zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; na terenie potozonym w granicach strefy obowiazuja
przepisy odregbne z zakresu ochrony zabytkéw iopieki nad zabytkami, atakze dotyczace postgpowania
z zabytkami w procesie budowlanym.

§ 9. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ granice paséw technologicznych wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych, w ktérych
ustala si¢ zakaz wznoszenia budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz wymagane
jest zachowanie warunkow bezpieczenstwa iprawidlowej eksploatacji linii, ustalonych w przepisach
odrgbnych, o szeroko$ci:

a) po 25 m na strong liczac od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 220kV,
b) po 19 m na strong liczac od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV;

2) okresla si¢ granice stref kontrolowanych wokét gazociggdw wysokiego ci$nienia zgodnie z rysunkiem
planu; w strefie kontrolowanej wymagane jest zachowanie warunkow bezpieczenstwa zgodnie z przepisami
odrebnymi w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe;

3) w sasiedztwie obszarow kolejowych, uznanych jako tereny zamknigte, okresla si¢ granice strefy ograniczen
od obszaru kolejowego, wynikajacg z przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego, zgodnie
z rysunkiem planu: w strefie ograniczen od obszaru kolejowego uwzglednia si¢ m.in. ograniczenia
sytuowania budowli, budynkéw, sadzenia drzew ikrzewdéw oraz ograniczenia wykonywania robot
ziemnych okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu transportu kolejowego;

4) w oznaczonym na rysunku planu obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie obowigzujag wymagania techniczne dotyczace budynkéw wynikajace z przepisow
odrebnych;

5)na terenach zdrenowanych ustala si¢ realizacj¢ zabudowy po przebudowie lub likwidacji drenazu
rolniczego zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa wodnego;

6) uwzglednia si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w przepisach odrebnych z zakresu
prawa budowlanego wynikajace z potozenia calego obszaru planu na obszarach wystepowania zaburzen
glacitektonicznych charakteryzujacych si¢ zmiennoscig podioza.

7) ustala si¢ szczegOlne warunki ksztaltowania istniejacej zabudowy izagospodarowania istniejacych
zabudowanych dzialek budowlanych w przypadku gdy funkcja, lokalizacja, gabaryty zabudowy lub
zagospodarowanie dziatek odbiega od ustalonych planem:

a) wobec istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
dopuszcza si¢ roboty budowlane iremonty, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe (nie obejmujace
powigkszenia powierzchni zabudowy tej czeSci istniejacej zabudowy, ktora usytuowana jest w pasie
terenu pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drogi, a nieprzekraczalng linia zabudowy) przy
uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz pozostatych przepisow szczegdtowych dla danego
terenu; w przypadku wymiany budynkéw nalezy uwzgledniaé nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu,
dopuszczajac jej remonty, przebudowe oraz rozbudowe, przy zachowaniu parametréw zabudowy
1 zagospodarowania terenu okre§lonych w ustaleniach szczegdtowych dla terenow,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy o intensywno$ci wigkszej niz ustalona planem oraz
dopuszcza si¢ wylacznie jej przebudowe, przy zachowaniu parametrow zabudowy i zagospodarowania
terenu okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla terenow,
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d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachu w przypadku gdy forma i geometria dachu
zabudowy jest inna niz ustalona planem oraz dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe tej
zabudowy, przy zachowaniu parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych dla terenow,

e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej wysokosci zabudowy w przypadku gdy wysokos$¢ zabudowy jest
wieksza niz ustalona planem oraz dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe, przy zachowaniu parametrow
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegdétowych dla terenow.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w obszarze objetym
planem ustala si¢:

1) powiagzania uktadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem z ukladem zewne¢trznym
poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadajg dalszy swdj przebieg poza obszarem planu;

2) zaopatrzenie terendw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w infrastrukture techniczng z istniejacych
1 rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia:

a) komunalnej sieci wodociagowe;j,
b) sieci kanalizacji,
¢) sieci gazowe;j,
d) sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia,
e) urzadzen i sieci telekomunikacyjnych;
3) w zakresie zasad uzbrojenia terenu ustala sie:
a) lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej w drogach,

b) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej poza terenem potozonym w drogach w taki
sposob, aby zminimalizowa¢ mogace wystapi¢ kolizje zistniejaca lub projektowana zabudowa
1 zagospodarowaniem terenu,

¢) dopuszczenie zachowania, naprawy, prac remontowych i konserwacyjnych, przebudowy, rozbudowy Iub
przeniesienia istniejgcych sieci iobiektow infrastruktury technicznej, kolidujacych z projektowana
zabudowa, obiektami oraz zagospodarowaniem terenu;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

a) zaopatrzenie w wodg =z istniejacej 1isukcesywnie (w dostosowaniu do powstajacej zabudowy)
rozbudowywanej sieci wodociagowej o srednicy nie mniejszej niz 100 mm, z uje¢ zlokalizowanych poza
obszarem planu i w obszarze planu,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode zuje¢ wilasnych (studni kopanych lub wierconych) do czasu
realizacji sieci oraz do celow technologicznych, gospodarczych i przeciwpozarowych,

¢) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odregbnymi;
5) w zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig:

a) odprowadzenie $ciekoOw z obszaru planu przy pomocy sieci kanalizacji rozdzielczej (do oczyszczalni
zlokalizowanej poza obszarem planu) systemem kanalizacji grawitacyjnej o §rednicy nie mniejszej niz
200 mm lub cisnieniowej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzenia $ciekow do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych i wywo6z do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekdw poza obszarem
planu,

c¢) dopuszczenie sytuowania lokalnych urzadzen zbiornikowo — ttocznych (pompowni),

d) obowiazek podczyszczenia w urzadzeniach zlokalizowanych na dziatkach budowlanych, $ciekow
technologicznych (przemystowych) nie spelniajacych wymogéw umozliwiajacych ich zrzut do sieci
kanalizacji sanitarne;j;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych na teren nieutwardzony (do ziemi)
w granicach dziatki budowlanej, przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji zbiornikéw retencyjnych
oraz innych form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania,
chyba Ze przepisy odregbne stanowig inaczej,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania gromadzonych w zbiornikach retencyjnych wod opadowych
1 roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych,

¢) odwodnienia drog zgodnie z przepisami odrgbnymi, po uprzednim podczyszczeniu zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrgbnych zzakresu prawa ochrony $rodowiska, z dopuszczeniem
zastosowania w razie konieczno$ci urzadzen zabezpieczajacych $rodowisko przed zanieczyszczeniami

splywajacymi z drog,

d) nakaz utwardzania i skanalizowania terenéw o powierzchni powyzej 0,1 ha, na ktorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi ichemicznymi, atakze stosowanie urzadzen
podczyszczajacych wody opadowe i roztopowe zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz na
jezdnie drog,

f) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drég do sieci
kanalizacji deszczowej,

g) ustala si¢ takie ksztalttowanie terenu na dziatkach budowlanych i drogach, aby nie nastepowato zalewanie
terenow sgsiednich,

h) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendw sasiednich na tereny kolejowe
1 wykorzystywanie do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sie:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejagcego w obszarze planu i poza obszarem planu oraz planowanego
uktadu sieci elektroenergetycznej, w tym kablowych linii elektroenergetycznych 15kV, z niezbednymi
elementami  pomocniczymi, zistniejagcych ~ w obszarze planu lub  planowanych  stacji
elektroenergetycznych wolno stojacych lub wbudowanych,

b) dopuszczenie likwidacji lub przebudowy elektroenergetycznej sieci napowietrznej kolidujacej
z planowanym zagospodarowaniem terenu, z dopuszczeniem odtworzenia uktadu potaczen wylacznie
liniami kablowymi, dopuszczenie lokowania stacji transformatorowych,

c¢) dopuszczenie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowania generatorow pradu, urzadzen
wytwarzajacych energi¢ ze zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu odnawialnych Zrodet energii oraz urzadzen
kogeneracji,

d) dopuszczenie zasilania w energi¢ elektryczng przy pomocy urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet
wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ wiatru zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu
odnawialnych zrodet energii, pod warunkiem, ze urzadzenia te beda wbudowane w pota¢ dachowa
budynku; wyklucza si¢ lokalizowanie elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisow odrgbnych
z zakresu elektrowni wiatrowych,

e) nakaz zmiany przebiegu lub skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia 15kV 1inapowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV
oznaczonych na rysunku planu w terminie nie dtuzszym niz 20 lat od dnia wejScia w Zycie niniejszego
planu — w przypadku zmiany przebiegu linii nakazuje si¢ ich prowadzenie w drogach,

f) dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe oraz remonty i konserwacje istniejacych
linii elektroenergetycznych 110kV 1220 kV, dopuszcza si¢ budowe elektroenergetycznej linii
wielotorowej, wielonapigciowej po trasie istniejacych linii elektroenergetycznych 110kV 1220 kV pod
warunkiem zachowania obecnej szerokosci pasa technologicznego wskazanego na rysunku planu,
o ktéorym mowa w § 9 pkt 1; realizacja tych inwestycji po trasie istniejacej linii nie wylacza mozliwosci
rozmieszczenia stupdw oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzadzen
niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczasowe miejscach;
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8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig¢:

a) zasilenie =z istniejacej irozbudowywanej sieci gazowej o srednicy nie mniejszej niz 32 mm
zlokalizowanej poza obszarem planu, zasilanej ze stacji redukcyjnej poza obszarem planu,

b) zachowanie zgodnie z przepisami odregbnymi w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe odpowiednich stref kontrolowanych wokot gazociagow,

¢) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych;
9) w zakresie telekomunikacji ustala si¢:

a) przebudowg i rozbudowg sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe i bezprzewodowe rozprowadzenie linii
abonenckich,

b) dopuszczenie zmiany przebiegu sieci istniejacych,

c) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie:

a) zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczegodlnosci: paliwem gazowym, energig elektryczng, w tym
produkowang w kogeneracji lub z wykorzystaniem energii odnawialnej, urzadzen wytwarzajacych
energie ze zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego,
geotermalng lub aerotermalng zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu odnawialnych Zrodet energii
lub paliwami ekologicznymi w tym stalymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony $rodowiska,

b) dopuszczenie obstugi ze wspdlnych zrodet ciepta;
11) w zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadow statych ustala sig:
a) zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszczenie wylgcznie wstgpnego magazynowania odpadow przez ich wytworce,

c)na calym obszarze planu zakaz prowadzenia dziatalnoSci w zakresie zbierania lub przetwarzania
odpadow, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) uktad drogowo — uliczny obszaru objetego planem, stuzacy powigzaniom zewnetrznym, poprzez droge
publiczng klasy gtownej ruchu przyspieszonego KD-GP — ulice Poznanska, poprzez drogi publiczne klasy
gtéwnej KD-G oraz poprzez drogi publiczne klasy zbiorczej KD-Z;

2) dostepnos¢ iobsluge komunikacyjng terendw przeznaczonych pod zabudowe poprzez istniejgce
i projektowane:

a) drogg publiczng klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczong na rysunku planu symbolem KD-GP,
b) drogi publiczne klasy gtéwnej oznaczone na rysunku planu symbolem KD-G,

¢) drogi publiczne klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolem KD-Z,

d) drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolem KD-L,

e) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D,

f) droge wewnetrzng KDW,

g) drogi zlokalizowane poza obszarem planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych,

h) drogi wewnetrzne nie okre$lone niniejszym planem, wydzielane na etapie podziatu nieruchomosci,
o minimalnej szeroko$ci 8 m;

3) szeroko$¢ terenow drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) na skrzyzowaniach drog wewngtrznych nie okre$lonych niniejszym planem ustala si¢ narozne $cigcia
granic dziatek przebiegajacych wzdhuz tych drog o wymiarach nie mniejszych niz 5 m x 5 m;
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5) nakaz zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami przez stosowanie uniwersalnego
projektowania lub racjonalnych usprawnien w zagospodarowaniu terenow komunikacji kotowej, transportu
publicznego, parkingéw, komunikacji pieszej i rowerowej;

6) ustala si¢ zapewnienie odpowiednich warunkow ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci dojazdu
pozarowego do istniejacych i nowoprojektowanych obiektow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) jezeli z przepisow szczegdtowych dla terendw nie wynika inaczej, ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji
i okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

a) ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych realizowana jest inwestycja,
sytuowane na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach podziemnych, nadziemnych lub
naziemnych,

b) ustala si¢ odpowiednio minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny oraz
1 ogdlnodostepne miejsce do parkowania na 3 lokale mieszkalne dla uzytkownikow przebywajacych
okresowo (gosci, odwiedzajacych),

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w terenie MW — 0,7 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w terenie IMW/U — 0,5 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w terenie 2MW/U — 1,5 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie oraz 1 miejsce do parkowania na 4 lokale mieszkalne dla uzytkownikow przebywajgcych
okresowo (gosci, odwiedzajacych), przy czym miejsca dla uzytkownikow przebywajacych okresowo
nalezy zrealizowa¢ jako ogdlnodostepne,

- dla ustug administracji — 25 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla ustug handlu — 3 miejsca do parkowania na 100 m?> powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
3 miejsca do parkowania na obiekt ustugowy,

- dla hurtowni — 5 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla zaktadow produkcyjnych — 25 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych pracownikow
przebywajacych na jednej zmianie,

-dla sktadéw, magazynow iustug logistyki — 25 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych
pracownikoéw przebywajacych na jednej zmianie,

- dla serwerowni, centrow przetwarzania danych — 25 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych
pracownikoéw przebywajacych na jednej zmianie,

- dla ustug oswiaty — 25 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych przy czym co najmniej 6 miejsc
do parkowania powinno by¢ ogélnodostepnych, jako miejsca dla 0s6b dowozacych dzieci do szkoty,

- dla szkot ponadpodstawowych — 30 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,
- dla restauracji i kawiarni — 35 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumenckich,

-dla obiektéw sportowych irekreacyjnych — 20 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikoéw
jednoczesnie,

- dla klubow i doméw kultury — 20 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikow jednoczesnie,
- dla rejonowych przychodni zdrowia — 10 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla prywatnych przychodni i gabinetow lekarskich — 2 miejsca do parkowania na 1 gabinet,

- dla hoteli — 30 miejsc do parkowania na 100 t6zek, 1 miejsce do parkowania dla 1 autokaru na
100 16zek oraz 4 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

- dla bankéw — 40 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
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- dla pozostatych ustug — 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
3 miejsca do parkowania na obiekt ustugowy,

- dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedlug potrzeb,
¢) dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewni¢ co najmnie;j:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100,

- 4 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

8) w sasiedztwie miejsc do parkowania dopuszcza sie¢ budowe stacji tadowania pojazdéw zasilanych energia
elektryczna.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw o réZnym przeznaczeniu

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolem MW.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze i parkingi, w tym wielopoziomowe, budynki
gospodarcze, zielen urzadzona, place zabaw oraz obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne.

3. Obowigzuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu, ochrony
srodowiska i przyrody:

1) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio zgodnie z § 6;
2) zasady ochrony §rodowiska i przyrody odpowiednio zgodnie z § 7;

3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczony na
rysunku planu teren MW do okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska terenow
przeznaczonych pod ,,zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego™.

4. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég
i innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegltych nieruchomosci odpowiednio zgodnie z §
6 pkt 1;

2) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemnej;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

4) obowigzuja nastepujace parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15,5 m, w tym:
- dla budynkéw mieszkalnych — 15,5 m,
- dla budynkéw gospodarczych lub garazy — 4,5 m,

- dla parkingéw wielopoziomowych — 12 m,
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e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

5)w zakresie geometrii dachéw ustala si¢ dachy o nachyleniu do 42° z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych;

6) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku — obowigzujg odpowiednio ustalenia § 6 pkt 3;
7) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 11 pkt 7.

5. W zakresie szczegOlowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng Iub pod drogi
wewnetrzne.

6. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, obowigzujga odpowiednio ustalenia § 9.

7. W zakresie obstugi terendw w infrastrukture techniczng obowigzuja odpowiednio ustalenia § 10.
8. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw obowigzuja odpowiednio ustalenia § 11.

9. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: do czasu
skablowania lub zmiany przebiegu istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
15 kV w terminie nie dtuzszym niz 20 lat od dnia wejscia w zycie niniejszego planu, w pasie technologicznym
wynoszacym po 5 m wobie strony od osi linii wymagane jest zachowanie warunkow bezpieczenstwa
i prawidlowej eksploatacji linii, ustalonych w przepisach odrebnych, zakazuje si¢ lokalizowania budynkow
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a lokalizacje pozostatych obiektéw dopuszcza si¢ na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

10. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10 %.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczony na
rysunku planu symbolem 1MW/U.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze i parkingi, w tym wielopoziomowe, budynki
gospodarcze, zielen urzadzona, place zabaw oraz obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne, ustugowe lokale uzytkowe wbudowane w budynek
mieszkalny, ustugi w formie wolnostojacego budynku ustugowego.

3. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, ochrony
srodowiska i przyrody:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio zgodnie z § 6;
2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio zgodnie z § 7;

3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczony na
rysunku planu teren 1IMW/U do okreslonych w przepisach odrgbnych zzakresu ochrony $rodowiska
terenéw przeznaczonych pod ,,zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego™.

4. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:
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1) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog

iinnych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegltych nieruchomosci odpowiednio zgodnie z §
6 pkt 1;

2) na dziatce budowlanej ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;
3) w zakresie realizacji ustug dopuszcza sig:

a) ustugowe lokale uzytkowe wbudowane w budynek mieszkalny do 40% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego, w tym ustugi handlu detalicznego do 200 m? powierzchni sprzedazy,

b) ustugi w formie wolnostojacego budynku ustugowego, w tym ustugi handlu detalicznego do 500 m?
powierzchni sprzedazy,

¢) zakazuje si¢ lokalizowania ustug handlu z zakresu stacji paliw;
4) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemne;;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

6) obowiazuja nastgpujace parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% (stan istniejacy),
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 6,5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 16,5 m, w tym:
- dla budynkéw mieszkalnych — 16,5 m,
- dla budynkdéw gospodarczych lub garazy — 4,5 m,
- dla budynkéw ustugowych — 15 m,
- dla parkingow wielopoziomowych — 12 m,

e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ dachy o nachyleniu do 42° zdopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych;

8) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku — obowiazuja odpowiednio ustalenia § 6 pkt 3;
9) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 11 pkt 7.

5. W zakresie szczegOlowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng Iub pod drogi
wewnetrzne.

6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, obowiazujg odpowiednio ustalenia § 9.

7. W zakresie obstugi terendw w infrastrukture techniczng obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10.
8. W zakresie obslugi komunikacyjnej terendw obowiazuja odpowiednio ustalenia § 11.

9. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0,1 %.
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§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczony na
rysunku planu symbolem 2MW/U.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, place
zabaw oraz obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne, ustugowe lokale uzytkowe wbudowane w budynek
mieszkalny, ustugi w formie wolnostojacego budynku ustugowego.

3. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, ochrony
srodowiska i przyrody:

1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio zgodnie z § 6;
2) zasady ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio zgodnie z § 7;

3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczony na
rysunku planu teren 2MW/U do okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska
terenow przeznaczonych pod ,,zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego”.

4. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace =zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw
zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
iinnych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegltych nieruchomosci odpowiednio zgodnie z §
6 pkt 1;

2) na dziatce budowlanej ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
3) w zakresie realizacji ustug dopuszcza sig:

a) ustugowe lokale uzytkowe wbudowane w budynek mieszkalny do 40% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego, w tym ustugi handlu detalicznego do 2000 m? powierzchni sprzedazy lokalizowane
w parterach budynkow,

b) ustugi w formie wolnostojacego budynku ustugowego, w tym ustugi handlu detalicznego do 500 m?
powierzchni sprzedazy,

c) zakazuje si¢ lokalizowania ustug handlu z zakresu stacji paliw;
4) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do dwoch kondygnacji podziemnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

6) obowigzujg nastepujace parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18,5 m, w tym:
- dla budynkéw mieszkalnych — 18,5 m,
- dla budynkéw ustugowych — 15 m,
- dla budynkéw gospodarczych lub garazy — 4,5 m,

e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ dachy o nachyleniu do 42° z dopuszczeniem lukarn i okien
polaciowych;
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8) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku — obowiazuja odpowiednio ustalenia § 6 pkt 3;
9) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczbg miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 11 pkt 7.

5. W zakresie szczegdlowych zasad i1warunkdéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 2000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub pod drogi
wewnetrzne.

6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, obowiazuja odpowiednio ustalenia § 9.

7. W zakresie obshugi terenow w infrastrukture techniczng obowiazuja odpowiednio ustalenia § 10.
8. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw obowigzujg odpowiednio ustalenia § 11;

9. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10 %.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem 1MN - 4MN.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona oraz
obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne.

3. Obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu, ochrony
srodowiska i przyrody:

1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio zgodnie z § 6;
2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio zgodnie z § 7;

3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny MN do okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska terenow
przeznaczonych pod ,,zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng”.

4. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace =zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu:

l)na dzialce budowlanej ustala si¢: budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy lub budynek
mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemnej;

4) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég
i innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci odpowiednio zgodnie z §
6 pkt 1;

5) obowiazuja nastepujgce parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 55%,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
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d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m, w tym:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 11 m,
- dla budynkéw gospodarczych lub garazy — 4,5 m,

e) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie geometrii dachéw ustala si¢ dachy o nachyleniu do 42° z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych;

7) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku obowiazuja odpowiednio ustalenia § 6 pkt 3;
8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojagcego — 1200 m?,

b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej — 600 m?,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre$lona w lit. a)
ib) na powigkszenie sasiedniej nieruchomo$ci pod warunkiem, ze dziatka budowalna, z ktorej
wydzielane sg dziatki gruntu zachowa powierzchni¢ nie mniejszg niz okreslona w lit. a) i b);

9) zasady realizacji oraz minimalna liczbg¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 11 pkt 7.

5. W zakresie szczegdlowych zasad i1warunkdéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego — 1200 m?,

b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej — 600 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego — 16 m,

b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej — 10 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1, 213 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczng lub pod
drogi wewnetrzne;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie siggacza stanowiacego wysunigtg czgs¢é dzialki o minimalnej szerokosci 5 m
i nie dtuzsza niz 60 m, ktora odbywac si¢ bedzie dostep do drogi publiczne;.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowiazuja odpowiednio ustalenia § 8.

7. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, obowiazuja odpowiednio ustalenia § 9.

8. W zakresie obstugi terenéw w infrastrukture techniczng obowiazuja odpowiednio ustalenia § 10.
9. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw obowiazuja odpowiednio ustalenia § 11.

10. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: na terenach
IMN, 3MN do czasu skablowania lub zmiany przebiegu istniejacej napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
sredniego napiecia 15 kV w terminie nie dluzszym niz 20 lat od dnia wejscia w zycie niniejszego planu,
w pasie technologicznym wynoszacym po 5 m w obie strony od osi linii wymagane jest zachowanie warunkow
bezpieczenstwa iprawidtowej eksploatacji linii, ustalonych w przepisach odrebnych, zakazuje si¢
lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, alokalizacje pozostatych
obiektow dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

11. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczone
na rysunku planu symbolem 1MN/U — 8MN/U.
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2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zieleh urzadzona oraz
obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne, ustugowe lokale uzytkowe wbudowane w budynek
mieszkalny, ustugi w formie wolnostojacego budynku uslugowego.

3. Obowiagzuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, ochrony
srodowiska i przyrody:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio zgodnie z § 6;
2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio zgodnie z § 7;

3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny MN/U do okre$lonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska
terendw przeznaczonych pod ,,zabudowe mieszkaniowo — ustugowg”.

4. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) na dzialce budowlanej ustala si¢: budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy lub budynek
mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej;

2) w zakresie realizacji ustug dopuszcza sig:

a) ustugi w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego, w tym ustugi handlu detalicznego do 50 m? powierzchni sprzedazy,

b) w terenach 1IMN/U 14MN/U dopuszcza si¢ uslugi w formie wolnostojacego budynku ustlugowego,
w tym ustugi handlu detalicznego do 200 m? powierzchni sprzedazy,

c¢)w terenach 2MN/U — 3MN/U i 5MN/U — 8MN/U dopuszcza si¢ ustugi w formie wolnostojgcego
budynku ustugowego, w tym ustugi handlu detalicznego do 100 m? powierzchni sprzedazy,

d) zakazuje si¢ lokalizowania ustug, ktorych podstawowa dziatalnoscig jest logistyka, magazynowanie,
bazy transportowe;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

4) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemne;;

5) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
i innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci odpowiednio zgodnie z §
6 pkt 1;

6) obowiazuja nastepujgce parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 11 m, w tym:
- dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 11 m,
- dla budynkéw ustugowych — 11 m,
- dla budynkéw gospodarczych lub garazy — 4,5 m,

e) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

7)w zakresie geometrii dachow ustala sie dachy o nachyleniu do 42° z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych;
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8) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku obowigzuja odpowiednio ustalenia § 6 pkt 3;
9) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego — 1200 m?,

b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej — 600 m?,

c) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w lit. a)
ib) na powigkszenie sasiedniej nieruchomo$ci pod warunkiem, ze dziatka budowalna, z ktorej
wydzielane sg dzialki gruntu zachowa powierzchni¢ nie mniejszg niz okre$lona w lit. a) i b);

10) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z §
11 pkt 7.

5. W zakresie szczegOlowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala si¢:

1) minimalng powierzchnie dziatki:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego — 1200 m?,

b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej — 600 m?;
2) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego — 16 m,

b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej — 10 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng Iub pod drogi
wewngetrzne;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie siegacza stanowigcego wysunieta czgs¢ dziatki o minimalnej szerokosci 5 m
i nie dtuzsza niz 60 m, ktéra odbywac si¢ bedzie dostep do drogi publiczne;.
6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowigzuja odpowiednio ustalenia § 8.

7. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9.

8. W zakresie obstugi terenéw w infrastrukture techniczng obowiazuja odpowiednio ustalenia § 10.
9. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw obowigzuja odpowiednio ustalenia § 11.

10. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: na terenach
IMN/U, 2MN/U, 4MN/U, 6MN/U do czasu skablowania lub zmiany przebiegu istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV w terminie nie dtuzszym niz 20 lat od dnia wejécia w zycie
niniejszego planu, w pasie technologicznym wynoszacym po 5 m w obie strony od osi linii wymagane jest
zachowanie warunkow bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji linii, ustalonych w przepisach odrgbnych,
zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a lokalizacje
pozostatych obiektow dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

11. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstaw¢ do ustalenia optaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10 %.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolem 1U, 2U, 4U.
2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi handlu detalicznego do 2000 m? powierzchni sprzedazy;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
obiekty matej architektury, terenowe urzadzenia sportowe, w szczegélnosci: boiska, korty tenisowe, place
zabaw; jako przeznaczenie towarzyszace dopuszcza si¢ obiekty magazynowe, pomieszczenia i urzadzenia
niezbedne do funkcjonowania tej dziatalnosci;
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3) przeznaczenie dopuszczalne: pozostate ustugi z wykluczeniem uslug logistyki, magazynowania i baz
transportowych, drogi wewnetrzne.

3. Obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu, ochrony
srodowiska i przyrody:

1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio zgodnie z § 6;
2) zasady ochrony §rodowiska i przyrody odpowiednio zgodnie z § 7;

4. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég
i innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci odpowiednio zgodnie z §
6 pkt 1;

2) w zakresie realizacji ushug:
a) dopuszcza si¢ ustugi handlu detalicznego do 2000 m? powierzchni sprzedazy,

b) zakazuje si¢ lokalizowania ustug, ktorych podstawowa dzialalnoscia jest logistyka, magazynowanie,
bazy transportowe,

c) w terenie 4U zakazuje si¢ lokalizowania ustug z zakresu stacji paliw, obiektow obstugi technicznej
1 naprawy pojazdéw mechanicznych oraz serwerowni i centr przetwarzania danych;

3) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemne;;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

5) obowiazuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla terenéw 1U 12U — 12 m,
- dla terenu 4U — 15 m,

e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ dachy o kacie nachylenia do 42° =z dopuszczeniem innych
niestandardowych rozwigzan geometrii dachow (np. lukowych Iub sferycznych), atakze lukarn i okien
polaciowych;

7) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku obowigzuja odpowiednio ustalenia § 6 pkt 3;
8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?;
9) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania: odpowiednio zgodnie z § 11 pkt 7.

5. W zakresie szczegdlowych zasad i1warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 3000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng Iub pod drogi
wewngetrzne;
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5) dopuszcza si¢ wydzielenie siggacza stanowigcego wysunieta czes¢ dziatki o minimalnej szerokosci 5 m
i nie dtuzsza niz 60 m, ktora odbywac si¢ bedzie dostep do drogi publiczne;.

6. W zakresie szczegbélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, obowiazuja odpowiednio ustalenia § 9.

7. W zakresie obshugi terenow w infrastrukture techniczng obowiazuja odpowiednio ustalenia § 10.
8. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw obowiazujg odpowiednio ustalenia § 11.

9. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: na terenie 1U do
czasu skablowania lub zmiany przebiegu istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia
15 kV w terminie nie dtuzszym niz 20 lat od dnia wej$cia w zycie niniejszego planu, w pasie technologicznym
wynoszacym po 5 m wobie strony od osi linii wymagane jest zachowanie warunkow bezpieczenstwa
i prawidlowej eksploatacji linii, ustalonych w przepisach odrgbnych, zakazuje si¢ lokalizowania budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, alokalizacje pozostatych obiektéw dopuszcza si¢ na
zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

10. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem 3U.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu oswiaty, kultury, edukacji, ustug opiekunczych, ztobkow,
placéwek wsparcia dziennego, administracji, sportu, rekreacji oraz ustugi handlu detalicznego do 2000 m?
powierzchni sprzedazy;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
obiekty matej architektury, terenowe urzadzenia sportowe, w szczeg6élnosci: boiska, korty tenisowe, place
zabaw; jako przeznaczenie towarzyszace dopuszcza si¢ obiekty magazynowe, pomieszczenia i urzadzenia
niezbedne do funkcjonowania tej dziatalno$ci;

3) przeznaczenie dopuszczalne: pozostale ustugi z wykluczeniem ustug logistyki, magazynowania ibaz
transportowych, ustug zzakresu stacji paliw, obiektéw obslugi technicznej inaprawy pojazdow
mechanicznych oraz serwerowni i centr przetwarzania danych, drogi wewnetrzne.

3. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, ochrony
srodowiska i przyrody:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio zgodnie z § 6;
2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio zgodnie z § 7;

3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku wyznaczony na rysunku planu teren,
o ktorym mowa w ust. 1:

a) w przypadku lokalizacji na dziatce zlobkow, przedszkoli, szkot, doméw kultury, kluboéw osiedlowych Iub
placowek opiekunczo — wychowawczych, nalezy traktowac jako ,,tereny zabudowy zwigzanej ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”,

b) w przypadku realizacji na dzialce domu opieki, nalezy traktowaé jako ,tereny doméw opieki
spotecznej”;

c) w przypadku realizacji na dziatlce wylacznie funkcji ustugowych nie chronionych nie zalicza si¢ go do
terenoéw, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu.

4. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég
i innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci odpowiednio zgodnie z §
6 pkt 1;

2) w zakresie realizacji ushug:

a) dopuszcza si¢ ustugi handlu detalicznego do 2000 m? powierzchni sprzedazy,
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b) zakazuje si¢ lokalizowania ustug, ktorych podstawowa dzialalnoscig jest logistyka, magazynowanie,
bazy transportowe, ustug z zakresu stacji paliw, obiektow obstugi technicznej inaprawy pojazdow
mechanicznych oraz serwerowni i centr przetwarzania danych;

3) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

5) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m,

e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ dachy o kacie nachylenia do 42°, z dopuszczeniem innych
niestandardowych rozwigzan geometrii dachow (np. tukowych lub sferycznych), a takze lukarn i okien
potaciowych;

7) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku obowigzuja odpowiednio ustalenia § 6 pkt 3;
8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?;
9) ustala sie zasady realizacji oraz minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania: odpowiednio zgodnie z § 11 pkt 7,

5. W zakresie szczegOlowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 3000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub pod drogi
wewnetrzne.

6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9.

7. W zakresie obshugi terenow w infrastrukture techniczng obowiazuja odpowiednio ustalenia § 10.
8. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw obowigzujg odpowiednio ustalenia § 11.

9. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolem 5U — 9U.
2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zieleh urzadzona,
obiekty matej architektury, terenowe urzadzenia sportowe, w szczegélnosci: boiska, korty tenisowe, place
zabaw;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne.

3. Obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu, ochrony
srodowiska i przyrody:

1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio zgodnie z § 6;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio zgodnie z § 7;
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3) pod wzglgdem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku wyznaczone na rysunku planu tereny,
o ktérych mowa w ust. 1:

a) w przypadku lokalizacji na dzialce ztobkow, przedszkoli, szkét, domow kultury, klubéw osiedlowych lub
placéwek opiekunczo — wychowawczych, nalezy traktowac jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”,

b) w przypadku realizacji na dzialce domu opieki, nalezy traktowaé jako ,tereny domow opieki
spotecznej”;

c) w przypadku realizacji na dzialce wylacznie funkcji ustugowych nie chronionych nie zalicza si¢ go do
terenow, dla ktorych ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu.

4. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég
1 innych terenow publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci odpowiednio zgodnie z §
6 pkt 1;

2) w zakresie realizacji ustug handlu detalicznego dopuszcza sig:

a) w terenach 5U i 9U dopuszcza si¢ ustugi handlu detalicznego do 500 m? powierzchni sprzedazy,

b) w terenie 6U dopuszcza si¢ ustugi handlu detalicznego do 2000 m? powierzchni sprzedazy,

¢) w terenach 7U i 8U dopuszcza si¢ ustugi handlu detalicznego powyzej 2000 m? powierzchni sprzedazy;
3) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojgcych, wbudowanych lub
dobudowanych;

5) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- dla terenéw 5U, 6U, 8U — 30%,
- dla terenu 7U 1 9U — 20%,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla terenéw 5U, 6U, 8U 19U — 15 m,
- dla terenu 7U — 18 m,

e) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ dachy o kacie nachylenia do 42° =z dopuszczeniem innych
niestandardowych rozwigzan geometrii dachéw (np. tukowych lub sferycznych), atakze lukarn i okien
potaciowych;

7) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku obowigzuja odpowiednio ustalenia § 6 pkt 3;
8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?;
9) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) odpowiednio zgodnie z § 11 pkt 7,

b) dla terenow 6U, 7U, 8U wobec budynkow o tgcznej powierzchni uzytkowej wynoszacej co najmniej
4000 m? ustala si¢ nakaz realizacji dodatkowych ogoélnodostepnych miejsc do parkowania dla
samochodow cigzarowych o dopuszczalnej masie catkowitej przekraczajacej 3,5 tony w ilosci 2 miejsca
do parkowania na kazde 10 000 m? powierzchni uzytkowej budynkow, ale nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na budynki o powierzchni uzytkowej od 4000 m? do 10 000 m?.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego —-24 - Poz. 4699

5. W zakresie szczegOlowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 3000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub pod drogi
wewngetrzne;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie siggacza stanowiacego wysunieta czes¢ dziatki o minimalnej szerokosci 5 m
i nie dtuzsza niz 60 m, ktéra odbywac si¢ bedzie dostep do drogi publiczne;.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowiazuja odpowiednio ustalenia § 8.

7. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, obowiazuja odpowiednio ustalenia § 9.

8. W zakresie obstugi terenow w infrastrukturg techniczng obowiazuja odpowiednio ustalenia § 10.
9. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw obowigzuja odpowiednio ustalenia § 11.
10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

I)na terenach 5U, 7U, 8U do czasu skablowania lub zmiany przebiegu istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV w terminie nie dtuzszym niz 20 lat od dnia wejscia w zycie
niniejszego planu, w pasie technologicznym wynoszacym po 5 m w obie strony od osi linii wymagane jest
zachowanie warunkow bezpieczenstwa iprawidtowej eksploatacji linii, ustalonych w przepisach
odrebnych, zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
a lokalizacj¢ pozostatych obiektow dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2)na terenach 6U, 7U, 8U do czasu skablowania lub zmiany przebiegu istniejagcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia 110 kV w terminie nie dtuzszym niz 20 lat od dnia wejsScia w zycie
niniejszego planu, w pasie technologicznym wynoszacym po 19 m w obie strony od osi linii wymagane jest
zachowanie warunkow bezpieczenstwa 1prawidtowej eksploatacji linii, ustalonych w przepisach
odrebnych, zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
a lokalizacje pozostatych obiektow dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

11. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren ustug publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem Up.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne, w szczegdlnosci z zakresu o$wiaty, kultury, nauki, edukacji,
ustug opiekunczych, ztobkdéw, placéwek wsparcia dziennego, administracji, ochrony zdrowia, domow
opieki spotecznej, sportu, rekreacji, turystyki;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
obiekty matej architektury, terenowe urzadzenia sportowe, w szczeg6lnosci: boiska, korty tenisowe, place
zabaw, obiekty malej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi gastronomiczne, centra wystawienniczo — konferencyjne, pozostate
ushugi, drogi wewnegtrzne.

3. Obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu, ochrony
srodowiska i przyrody:

1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio zgodnie z § 6;
2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio zgodnie z § 7;

3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku wyznaczony na rysunku planu teren
oznaczony symbolem Up:
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a) w przypadku lokalizacji na dzialce Zlobkow, przedszkoli, szkot, domow kultury, klubow osiedlowych lub
placéwek opiekunczo — wychowawczych, nalezy traktowac jako ,tereny zabudowy zwiazanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”,

b) w przypadku realizacji na dzialce domu opieki, nalezy traktowaé jako ,tereny domow opieki
spotecznej”;

¢) w przypadku realizacji na dziatce wylgcznie funkcji ushugowych nie chronionych nie zalicza si¢ go do
terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu.

4. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég
i innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci odpowiednio zgodnie z §
6 pkt 1;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze §ciang bez otwordw przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub
w odleglosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

3) dopuszcza si¢ ustugi handlu detalicznego do 400 m? powierzchni sprzedazy;
4) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do dwdéch kondygnacji podziemnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

6) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m,

e) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

7)w zakresie geometrii dachow ustala si¢ dachy o kacie nachylenia do 42°, z dopuszczeniem innych
niestandardowych rozwigzan geometrii dachow (np. tukowych lub sferycznych), atakze lukarn i okien
potaciowych;

8) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku obowiazuja odpowiednio ustalenia § 6 pkt 3;
9) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 11 pkt 7.

5. W zakresie szczegOlowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 3000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub pod drogi
wewngetrzne.

6. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, obowiazuja odpowiednio ustalenia § 9.

7. W zakresie obstugi terendw w infrastrukturg techniczng obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10.
8. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw obowigzuja odpowiednio ustalenia § 11.

9. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do wustalenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0,1%.
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§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny ushug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone
na rysunku planu symbolem 1U/MN — 6U/MN.

2. Dla terenow, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
obiekty malej architektury, terenowe urzadzenia sportowe, w szczegolnosci: boiska, korty tenisowe, place
zabaw;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, ochrony
srodowiska i przyrody:

1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio zgodnie z § 6;
2) zasady ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio zgodnie z § 7;

3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku wyznaczone na rysunku planu tereny
oznaczony symbolem U/MN:

a) przyporzadkowuje si¢ do okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska terenow
przeznaczonych pod ,,zabudowe mieszkaniowo — ustugows”,

b) w przypadku lokalizacji na dzialce ztobkow, przedszkoli, szkot, domow kultury, klubow osiedlowych
lub placowek opiekunczo — wychowawczych, nalezy traktowac jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy”,

c)w przypadku realizacji na dzialce domu opieki, nalezy traktowac jako ,tereny doméw opieki
spotecznej”,

d) w przypadku realizacji na dzialce wylacznie funkcji ustugowych nie chronionych nie zalicza si¢ go do
terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu.

4. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) na dzialce budowlanej ustala si¢ realizacje ustug w formie budynkéw wolnostojacych oraz dopuszcza sig
realizacje funkcji mieszkaniowej w formie budynkéow wolno stojagcych lub lokali mieszkalnych
wbudowanych w budynkach ustugowych;

2) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég
iinnych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegltych nieruchomosci odpowiednio zgodnie z §
6 pkt 1;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze §ciang bez otwordw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy sgsiedniej dziatki budowlanej;

4) w zakresie realizacji ustug handlu detalicznego dopuszcza sig:

a) w terenach 1U/MN, 2U/MN i 4U/MN dopuszcza si¢ ustugi handlu detalicznego do 400 m? powierzchni
sprzedazy,

b) w terenach 3U/MN, 5U/MN i 6U/MN dopuszcza si¢ ustugi handlu detalicznego do 2000 m? powierzchni
sprzedazy;

5) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do dwoch kondygnacji podziemnych;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojagcych, wbudowanych lub
dobudowanych;

7) obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,5,
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d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m, w tym:
- dla budynkéw ustugowych — 15 m,
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 11 m,
- dla budynkéw gospodarczych lub garazy — 4,5 m,

e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ dachy o kacie nachylenia do 42°, z dopuszczeniem innych
niestandardowych rozwigzan geometrii dachow (np. lukowych Iub sferycznych), atakze lukarn i okien
potaciowych;

9) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku obowigzuja odpowiednio ustalenia § 6 pkt 3;
10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?;
11) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) odpowiednio zgodnie z § 11 pkt 7,

b) dla terenow 3U/MN, SU/MN, 6U/MN wobec budynkéw o tacznej powierzchni uzytkowej wynoszacej co
najmniej 4000 m? ustala si¢ nakaz realizacji dodatkowych ogoélnodostgpnych miejsc do parkowania dla
samochodow ci¢zarowych o dopuszczalnej masie catkowitej przekraczajacej 3,5 tony w ilosci 2 miejsca
do parkowania na kazde 10 000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw, ale nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na budynki o powierzchni uzytkowej od 4000 m? do 10 000 m?.

5. W zakresie szczegdlowych zasad i1warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 3000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng Iub pod drogi
wewnetrzne;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie siegacza stanowigcego wysunieta cze$¢ dzialki o minimalnej szerokosci 5 m
i nie dtuzszg niz 60 m, ktorg odbywac si¢ bedzie dostep do drogi publiczne;j.
6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowiazuja odpowiednio ustalenia § 8.

7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, obowiazuja odpowiednio ustalenia § 9.

8. W zakresie obshugi terenow w infrastrukture techniczng obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10.
9. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendéw obowigzujg odpowiednio ustalenia § 11.

10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: na terenach
1U/MN, 2U/MN, 3U/MN do czasu skablowania lub zmiany przebiegu istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV w terminie nie dluzszym niz 20 lat od dnia wejscia w zycie
niniejszego planu, w pasie technologicznym wynoszacym po 5 m w obie strony od osi linii wymagane jest
zachowanie warunkow bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji linii, ustalonych w przepisach odrebnych,
zakazuje si¢ lokalizowania budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a lokalizacje
pozostatych obiektow dopuszcza sie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

11. Okre$la si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow
oznaczone na rysunku planu symbolem 1U/P — SU/P.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi, produkcja, sktady, magazyny;
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2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne.

3. Obowiagzuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, ochrony
srodowiska i przyrody:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio zgodnie z § 6;
2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio zgodnie z § 7;

3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku wyznaczone na rysunku planu tereny
oznaczone symbolem U/P, w obrebie ktérych znajduja sie: ztobki, przedszkola, szkoty, domy kultury,
kluby osiedlowe, nalezy traktowaé jako ,.tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy”;

4) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu w $rodowisku wyznaczone na rysunku planu tereny
oznaczone symbolem U/P, w obrebie ktorych znajduja si¢ domy opieki spotecznej, nalezy traktowac jako
»tereny doméw opieki spotecznej”;

5) w przypadku realizacji na dzialce wyltacznie funkcji ushugowych nie chronionych nie zalicza si¢ go do
terenoéw, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu.

4. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég
i innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci odpowiednio zgodnie z §
6 pkt 1;

2) w terenie 3U/P dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordw przy granicy sgsiedniej dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

3) w zakresie realizacji ustug handlu detalicznego dopuszcza sig:
a) w terenach 3U/P — 5U/P dopuszcza si¢ ustugi handlu detalicznego do 400 m? powierzchni sprzedazy,
b) w terenach 1U/P — 2U/P dopuszcza si¢ ustugi handlu detalicznego do 2000 m? powierzchni sprzedazy;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

5) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do dwoch kondygnacji podziemnych;
6) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m,

e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie kolorystyki elewacji i dachow — obowigzujg odpowiednio ustalenia § 6 pkt 3;

8) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ dachy plaskie lub spadziste o kacie nachylenia do 42°,
z dopuszczeniem innych niestandardowych rozwigzan geometrii dachow (np. tukowych lub sferycznych),
a takze lukarn 1 okien potaciowych;

9) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

a) odpowiednio zgodnie z § 11 pkt 7,
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b) dla terenow 1U/P, 2U/P, 4U/P wobec budynkoéw o tacznej powierzchni uzytkowej wynoszacej co
najmniej 4000 m? ustala si¢ nakaz realizacji dodatkowych ogodlnodost¢gpnych miejsc do parkowania dla
samochodéw cigzarowych o dopuszczalnej masie catkowitej przekraczajacej 3,5 tony w ilosci 2 miejsca
do parkowania na kazde 10 000 m? powierzchni uzytkowej budynkow, ale nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na budynki o powierzchni uzytkowej od 4000 m? do 10 000 m?;

10) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?.

5. W zakresie szczegOlowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 3000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng Iub pod drogi
wewnetrzne.

6. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9.

7. W zakresie obstugi terendw w infrastrukturg techniczng obowigzuja odpowiednio ustalenia § 10.
8. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw obowigzuja odpowiednio ustalenia § 11;
9. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) na terenach 2U/P, 4U/P, 5U/P do czasu skablowania lub zmiany przebiegu istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15 kV w terminie nie dtuzszym niz 20 lat od dnia wejscia w zycie
niniejszego planu, w pasie technologicznym wynoszacym po 5 m w obie strony od osi linii wymagane jest
zachowanie warunkow bezpieczenstwa iprawidtowej eksploatacji linii, ustalonych w przepisach
odrgbnych, zakazuje si¢ lokalizowania budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
a lokalizacje pozostatych obiektow dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2)na terenie 4U/P do czasu skablowania lub zmiany przebiegu istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia 110 kV w terminie nie dluzszym niz 20 lat od dnia wejscia w zycie
niniejszego planu, w pasie technologicznym wynoszacym po 19 m w obie strony od osi linii wymagane jest
zachowanie warunkow bezpieczenstwa 1prawidtowej eksploatacji linii, ustalonych w przepisach
odrebnych, zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
a lokalizacje pozostatych obiektéw dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

10. Okresla si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow
oznaczony na rysunku planu symbolem 6U/P.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi, produkcja, sktady, magazyny;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne.

3. Obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu, ochrony
srodowiska i przyrody:

1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio zgodnie z § 6;
2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio zgodnie z § 7;

3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku wyznaczony na rysunku planu teren
oznaczony symbolem U/P, w obrebie ktorego znajdujg si¢: ztobki, przedszkola, szkoly, domy kultury,
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kluby osiedlowe, nalezy traktowac jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy”;

4) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku wyznaczony na rysunku planu teren
oznaczony symbolem U/P, w obrgbie ktdrego znajduja si¢ domy opieki spolecznej, nalezy traktowac jako
»tereny domow opieki spoteczne;”;

5) w przypadku realizacji na dzialce wytacznie funkcji ustugowych nie chronionych nie zalicza si¢ go do
terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu.

4. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég
i innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci odpowiednio zgodnie z §
6 pkt 1;

2) dopuszcza sie ustugi handlu detalicznego do 400 m? powierzchni sprzedazy,

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

4) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemne;;
5) obowiazuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,6,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m,

e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie kolorystyki elewacji i dachow — obowigzuja odpowiednio ustalenia § 6 pkt 3;

7) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ dachy ptaskie lub spadziste okacie nachylenia do 42°,
z dopuszczeniem innych niestandardowych rozwigzan geometrii dachow (np. tukowych lub sferycznych),
a takze lukarn i okien potaciowych;

8) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 11 pkt 7;
9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?.

5. W zakresie szczegdlowych zasad i1warunkdéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 3000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub pod drogi
wewnetrzne.

6. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, obowiazuja odpowiednio ustalenia § 9.

7. W zakresie obshugi terenow w infrastrukture techniczng obowiazuja odpowiednio ustalenia § 10.
8. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw obowigzujg odpowiednio ustalenia § 11;

9. Okresla si¢ stawke procentowag stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow
oznaczony na rysunku planu symbolem 7U/P.
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2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi, produkcja, sktady, magazyny;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zieleh urzadzona,
obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne.

3. Obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu, ochrony
srodowiska i przyrody:

1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio zgodnie z § 6;
2) zasady ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio zgodnie z § 7;

3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku wyznaczony na rysunku planu teren
oznaczony symbolem U/P, w obrebie ktorego znajdujg si¢: ztobki, przedszkola, szkoly, domy kultury,
kluby osiedlowe, nalezy traktowac jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy”;

4)pod wzglgdem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku wyznaczony na rysunku planu teren
oznaczony symbolem U/P, w obrebie ktorego znajduja si¢ domy opieki spotecznej, nalezy traktowac jako
»tereny domow opieki spotecznej”;

5) w przypadku realizacji na dzialce wylacznie funkcji ustugowych nie chronionych nie zalicza si¢ go do
terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu.

4. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég
iinnych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegltych nieruchomosci odpowiednio zgodnie z §
6 pkt 1;

2) dopuszcza si¢ ustugi handlu detalicznego do 400 m? powierzchni sprzedazy,

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

4) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemne;;
5) obowigzujg nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0% (stan istniejacy),
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,8,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m,

e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie kolorystyki elewacji i dachow — obowiazuja odpowiednio ustalenia § 6 pkt 3;

7)w zakresie geometrii dachow ustala si¢ dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia do 42°,
z dopuszczeniem innych niestandardowych rozwigzan geometrii dachéw (np. tukowych lub sferycznych),
a takze lukarn i okien potaciowych;

8) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 11 pkt 7;
9) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?.

5. W zakresie szczegOlowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 3000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
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3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng Iub pod drogi
wewngetrzne.

6. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, obowigzuja odpowiednio ustalenia § 9.

7. W zakresie obstugi terendw w infrastrukture techniczng obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10.
8. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw obowigzujg odpowiednio ustalenia § 11;

9. Okresla si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZP — 5ZP.
2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie towarzyszace: ciagi piesze irowerowe, infrastruktura techniczna, mostki i przepusty,
urzadzenia wodne, zbiorniki retencyjne, terenowe urzadzenia sportowe, place zabaw, obiekty malej
architektury.

3. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, zasady
ochrony srodowiska, przyrody oraz ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu i krajobrazu przestrzennego odpowiednio zgodnie z § 6;
2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio zgodnie z § 7;
3) na dzialce budowlanej ustala sig:

a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 80%,

b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 4,5 m,

¢) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
4. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 1 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub pod drogi
wewnetrzne.

5. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, obowiazujg odpowiednio ustalenia § 9.

6. W zakresie obstugi terendw w infrastrukture techniczng obowiazujg odpowiednio ustalenia § 10.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw obowiazuja odpowiednio ustalenia § 11.

8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow: na terenach 1ZP,
27P do czasu skablowania lub zmiany przebiegu istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego
napigcia 15 kV w terminie nie dtuzszym niz 20 lat od dnia wejScia w Zycie niniejszego planu, w pasie
technologicznym wynoszacym po 5 m w obie strony od osi linii wymagane jest zachowanie warunkow
bezpieczenstwa iprawidtowej eksploatacji linii, ustalonych w przepisach odrebnych, zakazuje si¢
lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a lokalizacj¢ pozostatych
obiektow dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
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9. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do wustalenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0,1%.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS —
SWS.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych — Kanal Ozarowski ze strefami zieleni
stanowiacymi biologiczng otuling;

2) przeznaczenie towarzyszace: mostki i przepusty, urzadzenia wodne.

3. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, ochrony
srodowiska 1iprzyrody oraz ustalenia dotyczace =zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio zgodnie z § 6;
2) zasady ochrony §rodowiska i przyrody odpowiednio zgodnie z § 7;

3) ustala si¢ zachowanie odcinkéw Kanatu Ozarowskiego jako otwartych zuwzglednieniem ustalen §
7 pkt 10;

4) ustala si¢ zachowanie naturalnej roslinnos$ci tworzacej otuling biologiczna otwartych odcinkéw Kanatu;
5) dopuszcza si¢ ksztattowanie brzegoéw i1 poglebianie Kanatu;
6) na dzialce budowlanej ustala sig:

a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna — 95%,

b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 2 m,

¢) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej terend6w obowiazuja odpowiednio ustalenia § 11.

5. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0,1%.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren wod — rowu, oznaczonego na rysunku planu symbolem WR.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod — rowow (urzadzenia melioracji wodnych) ze strefami zieleni
stanowigcymi biologiczna otuling;

2) przeznaczenie towarzyszace: mostki i przepusty, urzadzenia wodne.

3. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, ochrony
srodowiska 1iprzyrody oraz ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio zgodnie z § 6;
2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio zgodnie z § 7;
3) ustala si¢ zachowanie rowow jako otwartych z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 9;
4) ustala si¢ zachowanie naturalnej roslinnosci tworzacej otuling biologiczng otwartych rowéow;
5) dopuszcza si¢ ksztalttowanie brzegow i poglebianie rowu;
6) na dzialce budowlanej ustala sig:

a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna — 95%,

b) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 2 m,
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c) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej terend6w obowiazuja odpowiednio ustalenia § 11.

5. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0,1%.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej — kanalizacja oznaczony na rysunku planu symbolem
K.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej — przepompownia §ciekow wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi zwigzanymi funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym,;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, zielen urzadzona, obiekty matej architektury;
3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne.

3. Obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio zgodnie z § 6;
2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio zgodnie z § 7;
3) na dzialce budowlanej ustala sig:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 1%,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4,5 m,

¢) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

4) zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 11 pkt 7.

4. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 1 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng Iub pod drogi
wewngetrzne.

5. W zakresie obshugi terenow w infrastrukture techniczng obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw obowigzujg odpowiednio ustalenia § 11.

7. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0,1%.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej — wodociaggi oznaczony na rysunku planu symbolem
W.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej — ujgcia wody, stacje uzdatniania wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi zwigzanymi funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, zielen urzadzona, obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne.
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3. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio zgodnie z § 6;
2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio zgodnie z § 7;

3) w granicach terenu W wobec ustanowionej strefy ochrony bezposredniej ujecia wody, obowigzujg przepisy
odrebne z zakresu ochrony srodowiska;

4) na dziatce budowlanej ustala sig:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 1%,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4,5 m,

c) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

5) zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 11 pkt 7.

4. W zakresie szczegétowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 1 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng Iub pod drogi
wewngetrzne.

5. W zakresie obshugi terenow w infrastrukture techniczng obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendéw obowigzuja odpowiednio ustalenia § 11.

7. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0,1%.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji — plac, oznaczony na rysunku planu symbolem KP.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza — plac;

2) przeznaczenie towarzyszace: zielen urzadzona, obiekty matej architektury, terenowe urzgdzenia sportowe,
place zabaw;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

3. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, ochrony
srodowiska i przyrody, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio zgodnie z § 6;
2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio zgodnie z § 7;
3) ustala si¢ specjalne opracowanie posadzki placu;

4) nakaz zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami przez stosowanie uniwersalnego
projektowania lub racjonalnych usprawnien w zagospodarowaniu placu;

5) na dzialce budowlanej ustala sig:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna — 15%,
b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 6 m,

¢) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
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4. W zakresie szczego6lnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, obowiazuja odpowiednio ustalenia § 9.

5. W zakresie szczegdlowych zasad i1warunkdéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 1 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° — 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub pod drogi
wewnetrzne.

6. W zakresie obstugi terendw w infrastrukture techniczng obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw obowigzuja odpowiednio ustalenia § 11.

8. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do wustalenia optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0,1%.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji kolejowej oznaczony na rysunku planu symbolem KK.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura kolejowa, budowle i urzadzenia przeznaczone do zarzadzania,
eksploatacji i utrzymania linii kolejowej oraz przewozu 0sob i rzeczy;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

3. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego, zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio zgodnie z § 6;
2) zasady ochrony §rodowiska i przyrody odpowiednio zgodnie z § 7;
3) obowiazuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 50 m, w tym:
- dla inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci kolejowej — 50 m,
- dla pozostatej zabudowy — 15 m;

¢) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie obstugi terenow w infrastrukture techniczng obowigzuja odpowiednio ustalenia § 10.

5. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego oznaczony na rysunku
planu symbolem KD-GP.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gltownej ruchu przyspieszonego — droga nr
92 z niezbednymi do jej funkcjonowania urzadzeniami infrastruktury technicznej i zielenia;

2) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, $ciezki rowerowe, rowy odwadniajace;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga.

3. Obowiagzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, ochrony
srodowiska i przyrody oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu:
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1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio zgodnie z § 6;
2) zasady ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio zgodnie z § 7;

3) ustala si¢ w granicach planu szeroko$¢ drogi KD-GP w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu: czes$¢ ul. Poznanskiej, droga nr 92 —szeroko$¢ zmienna od 23,7 m do 43 m z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan;

4) dopuszcza si¢ przekroj dwujezdniowy lub jednojezdniowy;

5) parametry geometryczne i funkcjonalne rozwigzania drogi (w tym jej dostgpnos¢) winny uwzgledniac
wymogi przepisow odrebnych dla drog klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

6) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametréw dla drogi klasy gltownej ruchu przyspieszonego
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

4. W zakresie szczego6lnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, obowiazuja odpowiednio ustalenia § 9.

5. W zakresie obstugi terenéw w infrastrukturg techniczna: obowiazuja odpowiednio ustalenia zgodnie z §
10.

6. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do wustalenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0,1%.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy gtownej oznaczone na rysunku planu symbolem 1KD-
G - 4KD-G.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy gtéwne;;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, §ciezki rowerowe, rowy odwadniajgce;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga.

3. Obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu, ochrony
srodowiska i przyrody oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskaznikdw zagospodarowania terenu:

1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu i krajobrazu przestrzennego odpowiednio zgodnie z § 6;
2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio zgodnie z § 7;
3) ustala si¢ w granicach planu szerokos¢ drog KD-G w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

a) 1KD-G — planowana droga ,,Paszkowianka” — szeroko$¢ zmienna od 30,0 m do 58,0 m z poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) 2KD-G — planowana droga ,,Paszkowianka” — szerokos¢ zmienna od 30,0 m do 58,0 m z poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 3KD-G — planowana droga ,,Paszkowianka” — polnocna linia rozgraniczajgca i pas terenu o zmiennej
szerokosci od 0 m do 40,0 m,

d) 4KD-G — droga projektowana — szeroko$¢ zmienna od 4,2 m do 21,4 m;

4) parametry geometryczne i funkcjonalne rozwigzania drogi (w tym jej dostepnos¢) winny uwzgledniac
wymogi przepiséw odrebnych dla drog klasy gtéwnej;

5) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi klasy glownej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych;

6) dopuszcza si¢ przekrdj dwujezdniowy lub jednojezdniowy.

4. W zakresie szczegoOlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, obowiazuja odpowiednio ustalenia § 9.

5. W zakresie obshlugi terenow w infrastrukture techniczng obowigzuja odpowiednio ustalenia § 10.

6. Okresla sie¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do wustalenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0,1%.
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§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolem
1KD-Z - 3KD-Z.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, §ciezki rowerowe, rowy odwadniajgce;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga.

3. Obowiagzuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, ochrony
srodowiska i przyrody oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio zgodnie z § 6;
2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio zgodnie z § 7;
3) ustala si¢ w granicach planu szeroko$¢ drog KD-Z w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

a) 1KD-Z — cze$¢ ul. Strzykulskiej — wschodnia linia rozgraniczajaca i pas terenu o zmiennej szerokosci od
0Omdo 10,6 m,

b) 2KD-Z — czeé¢ ul. Swierkowej — potudniowo-zachodnia linia rozgraniczajaca i pas terenu o zmiennej
szerokosci od 0,8 m do 1,8 m,

¢) 3KD-Z — droga projektowana — szeroko$¢ zmienna od 11,6 m do 20,0 m;

4) parametry geometryczne i funkcjonalne rozwiagzania drogi (w tym jej dostepnos¢) winny uwzgledniaé
wymogi przepisow odrebnych dla drog klasy zbiorcze;j;

5) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametréw dla drogi klasy zbiorczej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych.

4. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, obowiazuja odpowiednio ustalenia § 9.

5. W zakresie obstugi terenow w infrastrukturg techniczng obowiazuja odpowiednio ustalenia § 10.

6. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0,1%.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolem 1KD-
L — 8KD-L.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy lokalnej;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, §ciezki rowerowe, rowy odwadniajace;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga.

3. Obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, zasady
ochrony $rodowiska i przyrody oraz ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw
zagospodarowania terenu:

1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio zgodnie z § 6;
2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio zgodnie z § 7;
3) ustala si¢ w granicach planu szerokos¢ drog KD-L w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:

a) IKD-L — czgé¢ ul. Pogodnej — potudniowa linia rozgraniczajgca i pas terenu o zmiennej szerokosci od
6,1 m do 23,0 m oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) 2KD-L — cze¢é¢ ul. Pogodnej — potudniowa linia rozgraniczajaca i pas terenu o zmiennej szerokosci od
7,0 m do 12,0 m oraz narozne $ci¢cia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 3KD-L — poludniowa linia rozgraniczajaca i pas terenu o zmiennej szerokosci od 2,0 m do 20,0 m oraz
narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
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d) 4KD-L — droga projektowana — 15,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan oraz narozne $cigcia linii
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

e) SKD-L — droga projektowana — 15,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan oraz narozne $ci¢cia linii
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

f) 6KD-L — droga projektowana — szeroko$¢ zmienna od 15,0 m do 25,0 m z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan oraz narozne $ci¢cia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

g) 7KD-L — ul. Radziwiltéw — szeroko$¢ zmienna od 13,9 m do 42,0 m,

h) 8KD-L — ul. Zatorze — potudniowa linia rozgraniczajaca i pas terenu o zmiennej szerokosci od 0 m do
14,0 m;

4) parametry geometryczne i funkcjonalne rozwigzania drogi (w tym jej dostepnos¢) winny uwzgledniaé
wymogi przepisow odrebnych dla drog klasy lokalne;j;

5) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametréow dla drogi lokalnej zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drég publicznych.

4. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9.

5. W zakresie obstugi terenow w infrastrukturg techniczng obowiazuja odpowiednio ustalenia § 10.

6. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0,1%.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolem
1KD-D - 11KD-D.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowe;;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, Sciezki rowerowe, rowy odwadniajace;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga.

3. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, ochrony
srodowiska i przyrody, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio zgodnie z § 6;
2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio zgodnie z § 7;
3) ustala sie w granicach planu szerokos¢ drog KD-D w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

a) 1KD-D — droga projektowana — 15,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan oraz narozne $ciecia linii
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

b) 2KD-D — droga projektowana — 15,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan oraz narozne $cigcia linii
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 3KD-D — droga projektowana — 14,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan oraz narozne $cigcia linii
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

d) 4KD-D — droga projektowana — zachodnia linia rozgraniczajaca i pas terenu o zmiennej szerokosci od
5,0 m do 12,5 m zplacem do zawracania oraz narozne $cig¢cia linii rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu,

e) SKD-D — wschodnia i potnocna linia rozgraniczajaca i pas terenu o zmiennej szerokos$ci od 0 m do 12,5
m — cze$¢ placu do zawracania oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

f) 6KD-D —ul. Krgta — zachodnia i pdinocna linia rozgraniczajaca i pas terenu o zmiennej szerokosci od 4,1
m do 18,3 m z placem do zawracania oraz narozne §cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu,

g) 7KD-D — 13,0 m oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
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h) 8KD-D — szeroko$¢ zmienna od 12,0 m do 30,0 m oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu,

1) 9KD-D — droga projektowana — szeroko§¢ zmienna od 14,7 m do 22,3 m,
j) 10KD-D — ul. Mokra — 10,0 m oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

k) 11KD-D — czg$¢ ul. Mokrej — potnocna linia rozgraniczajaca ipas terenu o szerokosci 5,0 m oraz
narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) parametry geometryczne i funkcjonalne rozwigzania drogi (w tym jej dostepnos¢) winny uwzgledniaé
wymogi przepisow odrebnych dla drog klasy dojazdowej;

5) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi dojazdowej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowiazuja odpowiednio ustalenia § 8.

5. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, obowiazuja odpowiednio ustalenia § 9.

6. W zakresie obstugi terendw w infrastrukture techniczng obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10.

7. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do wustalenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0,1%.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;

2) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, §ciezki rowerowe, rowy odwadniajace;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z drogg.

3. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego i krajobrazu, ochrony
srodowiska 1 przyrody, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio zgodnie z § 6;
2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio zgodnie z § 7;

3) ustala sie w granicach planu szeroko$¢ drogi KDW w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu: szeroko$¢ zmienna od 8,0 m do 12,5 m zplacem do zawracania oraz narozne S$ci¢cia linii
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) parametry geometryczne i funkcjonalne rozwigzania drogi (w tym jej dostepnos$¢) winny uwzgledniac
wymogi przepisow odrebnych;

5) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu 2,5 m;
6) dopuszcza si¢ pas ruchu bez wyodrebniania jezdni i chodnikow;

7) jezdnie musza spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym pojazdéw ratowniczo gasniczych,
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

8) ustala si¢ bezposrednig obstuge terendw przylegtych z drog KDW.

4. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, obowiazujg odpowiednio ustalenia § 9.

5. W zakresie obshugi terenow w infrastrukture techniczng obowigzuja odpowiednio ustalenia § 10.

6. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do wustalenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0,1%.
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Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 38. Z dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaly, w granicach obszaru objgtego planem tracag moc
obowiazujaca ustalenia nastgpujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

1) zmiana miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozaréw Mazowiecki dla
fragmentu wsi Ozarow, uchwalona uchwata Nr 264/01 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia
6 lutego 2001 r., opublikowana w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z 2001 r. Nr 75, poz. 782;

2) zmiana miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla
fragmentéw wsi Bronisze iwsi Ozarow, uchwalona uchwata Nr357/02 Rady Miejskiej w Ozarowie
Mazowieckim z dnia 19 lutego 2002 r., opublikowana w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego
7 07.05.2002 r. Nr 118, poz. 2662;

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla obszaru Ozarow Wies —
Bronisze — Jawczyce, uchwalony uchwatg Nr 52/07 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia
6 marca 2007 r., opublikowany w Dz.Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 16.06.2007r. Nr 111,
poz. 2860;

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarow Mazowiecki dla obszaru Konotopa —
Jawczyce — Ozarow Wies, uchwalony uchwata Nr 77/07 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia
18 maja 2007 r., opublikowany w Dz.Urz. Wojewoddztwa Mazowieckiego z10.11.2007 r. Nr 226,
poz. 6547;

5) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarow Mazowiecki dla obszaru
Ozarow Wie$§ — Bronisze — Jawczyce, uchwalona uchwala Nr220/08 Rady Miejskiej w Ozarowie
Mazowieckim zdnia 25 czerwca 2008 r., opublikowany w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego
z 07.11.2008 r. Nr 190, poz. 6892;

6) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla czgéci obszaru Ozarow
Wies$ — Poznanska, uchwalony uchwata Nr XLVII/456/14 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia
13 lutego 2014 r., opublikowany w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z 18.02.2014 r., poz. 1546.

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 40. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy Ozaréw
Mazowiecki.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Cichal



_42 -

Poz. 4699

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXXVIII/726/24

Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim
idnia 21 marca 2024 1.

EGUV

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OZAROWA MAZOWIECK

DLA OBREBU EWIDENCYJNEGO NUMER 0011 - CZESC IIl

RYSUNEK PLANU
SKALA 1:2000

0 20 40 60 80 100

200 metréow
| | |

/ ! I TRl !

A

uuuuu

_——

®
adn

a4

& 3
B

io1&dTEM 'y i

WAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWAN

/ w f o
!

|
. LEGENDA
== GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
===} GRANICE MIASTA

B cranice oBreBOW

I
I
‘ [}
./",f l
l|' - TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE
(] TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
[}

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKO
- =g 1 Vi

|

!

B 7 oopuszezeniEm usLuG
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE

- Z DOPUSZCZENIEM USLUG
TERENY ZABUDOWY USLUGOWO - MIESZKANIOWEJ

" M4  TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWE.J

U TERENY USLUG

[PAGY  TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZE!
IT  TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

—_—

—
L

;‘-"‘“

———

=
=
“hhh

L TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY
. | LUB O OGRANICZONYCH MOZLIWOSCIACH ZABUDOWY
, W R TERENY ROLNE ZMOZLIWOSCIAREALIZACJI ZABUDOWY ZAGRODOWE!
“ W TERENY WOD OTWARTYCH

. I TERENY KOLEI

TERENY DROG KLAS PONADLOKALNYCH

. SRODOWISKO PRZYRODNICZE
GRANICE OBSZARU WYSTEPOWANIA ZABURZEN

GLACITEKTONICZNYCH

() () CIAG PRZYRODNICZY O ZNACZENIU LOKALNYM

E J -
E /,
S , SRODOWISKO KULTUROWE
STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ZABYTKOW
ARCHEOLOGICZNYCH WPISANYCH DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

QL

QV

1MN

AZP;57-64/10

Ka
f
]
8
B

e

0pSKa - L

iu:%;%{,,,ﬂg; =

Hacoteery

|IAPRZESTRZENNEGO MiN OZAROW MAZOWIECKI :

UKLAD KOMUNIKACJI

ISTNIEJACE  PROJEKTOWANE

DROGI GLOWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO
[Foc] [ES] DROGI GLOWNE

[0z [X¥Z] DROGIZBIORCZE

PRZEBIEG "BUDOWY LINII KOLEJOWEJ NR 85
NA ODC. WARSZAWA ZACHODNIA - CPK - LODZ NICIARNIA

mERE| (BEZ ODCINKAW OBREBIE WEZLA KOLEJOWEGO CPK)"
~ ZGODNIE ZE ZLOZONYM WNIOSKIEM O WYDANIE

DECYZJI O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
—  LINIE ELEKTROENERGETYCZNE 220KV
——  LINIE ELEKTROENERGETYCZNE 110KV
F—— GAZOCIAGI WYSOKIEGO CISNIENIA

[.] STACJE ELEKTROENERGETYCZNE

Bl cruPowE OcZYsZCZALNIE SCIEKOW

OGRANICZENIA W UZYTKOWANIU | ZAGROZENIA
GRANICE OBSZARU OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA
OD PORTU LOTNICZEGO IM. F. CHOPINA

INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

k== DROGI GLOWNE
INNE OBSZARY ,
OBSZARY Z DOPUSZCZENIEM USLUG HANDLU DETALICZNEGO I
272 0 DOPUSZCZALNE) POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZE 2000 M2 ) ’
[ ] OBSZARYWYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA
GRUNTOW ROLNYCH NA CELE NIEROLNICZE b 0
/ @ A

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH

6U

110kv

H0kV

AV

ov

e
|

) ‘r’ |
I

114 B
/

4

TuRy

i
ol
iy
il

3

_ﬁm_znm_:,m_:.l__'

,L",J,,,,__,l I e
= U Zigze ——— QK DIt .
L2
~—

A\
\

\

nnnnn

aaaa

PRZEZNACZENIE TERENOW

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
ZWYMIAROWANE ODLEGLOSCI W METRACH

TEREN USLUG PUBLICZNYCH
TERENY USLUG Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE

= QN
NN S -
ul. koéédn ;WD ;“ .
-L
30

Q

Q

X

—

1U/P.

NN s
@%}@@&“ )

d

2U/P.

R — L]
ki

6i12,5!

.....
man o [ ey

| S
i

ol /Y

OZNACZENIA ELEMENTOW INFORMACYJNYCH
OKRESLONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

GRANICE STREF KONTROLOWANYCH GAZOCIAGOW WYSOKIEGO CISNIENIA

LEGENDA
OBOWIAZUJACE USTALNIA PLANU BWWN TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNE
GRANICE TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ Z DOPUSZCZENIEM USLUG P
== @ @ GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM | MN | TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE == GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU MNIUF| TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z DOPUSZCZENIEM USLUG | GRANICA STREFY OGRANICZEN OD OBSZARU KOLEJOWEGO
IO TERENY USLUG — | GRANICA OBSZARU OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA
DLAPORTU LOTNICZEGO IM. FRYDERYKA CHOPINA W WARSZAWIE
|~ TERENY ZDRENOWANE

OZNACZENIA ELEMENTOW INFORMACYJNYCH

10
KSZTALTOWANIE ZABUDOWY, ELEMENTY KOMPOZYCJI PRZESTRZENNE.J
v—v] NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY oA
< o = 4 RZEDY DRZEW UPH| TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ, OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKLADOW | MAGAZYNOW e e
[1 | LOKALIZACJA PUNKTU CHARAKTERYSTYCZNEGO TERENY ZIELENI URZADZONE
. , —— | GRANICE OBSZARU WYSTEPOWANIA ZABURZEN GLACITEKTONICZNYCH
WS TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH GRANICE OBSZARU WYSTEFO URZEN GLACITERTONIGZNYC
POWIERZCHNIA WYMAGAJACA SPECJALNEGO OPRACOWANIA POSADZKI | 0] WYMIARY INFORMACY.INE POZA OBSZAREM PLANU W METRACH
OCHRONA SRODOWISKA TEREN WOD - ROWU
: [ K| TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - KANALIZACJA FLEMENTY URLADU FONUNIEACGYIRESO
.+ | GRANICE PASOW TECHNOLOGICZNYCH NAPOWIETRZNYCH LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH : ,
----~| LINIE ROZGRANICZAJACE DROG POZA OBSZAREM PLANU
OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW m TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - WODOCIAGI
7 INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
52 o GRANICE STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ZABYTKU ARCHEOLOGICZNEGO KP | TEREN KOMUNIKACUI - PLAC
A° | STACJE TRANSFORMATOROWE 15/0,4 KV
, KK | TEREN KOMUNIKCJI KOLEJOWE ,
| INFRASTS:;(J\?VTQEEEET&@ éLEKTROENERGETYCZNE SREDNIEGO NAPIECIA 15KV T =%y LINIE ENERGETYCZNE SREDNIEGO NAPIECIA 15K
I - :
DO ZMIANY PRZEBIEGU LUB SKABLOWANIA KD-GP] TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY GLOWNEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGO 19¢—| |INIE ENERGETYCZNE WYSOKIEGO NAPIECIA 110kV
KD-G | TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY GLOWNE! .
—one_.] NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA 110KV v LINIE ENERGETYCZNE NAJWYZSZEGO NAPIECIA 220KV
] DO ZMIANY PRZEBIEGU LUB SKABLOWANIA ,
KD-Z | TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY ZBIORCZEJ ,
— o400 GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA
KD-L | TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALNE
KD-D | TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWE
KDW | TEREN DROGI WEWNETRZNE




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

_ 43—

Poz. 4699

Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr LXXVIII/726/24

Rady Migjskiej w Ozarowie Mazowieckim

z dnia 21 marca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA QZAROWA MAZOWIECKIEGO
DLA OBREBU EWIDENCYJNEGO NUMER 0011 - CZESC 111

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) w brzmieniu
sprzed wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688), Rada Miejska w Ozarowie Mazowieckim przyjmuje nastgpujace rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego dla obrebu ewidencyjnego numer 0011 — cze$¢ I1I:

Rozstrzygnigcie Burmistrza

Rozstrzygniecie Rady

. . N Miejskiej w Ozarowie
.. . Oznaczenie . Ozarowa Mazowieckiego .o . .
Data Imig i nazwisko 2 . . Ustalenia . . . Mazowieckim w sprawie Uwagi/
Lp . . Tres¢ nieruchomosci, . W sprawie rozpatrzenia uwagi . . .
wplywu albo nazwa jednostki . . projektu rozpatrzenia uwagi Uzasadnien
. . e uwagi ktorej dotyczy )
uwagi organizacyjnej uwaga planu Uwaga. . Uwaga . Uwaga. . Uwaga . 1€
uwzglednio | nieuwzglednion | uwzglednio | nieuwzglednion
na a na a
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 |27.07.202 | AMARGO Sp. z 0.0. Sp. k. patrz j. dz. ew. nr 203/1, 27P, IMN, Uwaga Uwaga patrz j.n.
3 ul. Jasminowa 16 n. 203/2 3U, 4U, KP, nieuwzglednion nieuwzglednion
05-850 Ozarow Mazowiecki obr. 0011 6KD-L, 5KD- a w zakresie a w zakresie
L punktow 1, 2, punktow 1, 2,
tereny 6U, 1U/P, 3,4 3,4
4U, 3U, 2MN, 6U, 1U/P, 4U,
3MN, 3ZP, 6KD- 3U, 2MN,
L, 1U, KP 3MN, 3ZP,
6KD-L, 1U,
KP
dz. ew. nr 201/1,
201/2 27P, IMN,
obr. 0011 3U, KP,
4KD-L,
dz. ew. nr 57/1, 4MN/U,
59/1,218 3MN, 4KD-L,
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obr. 0011 6KD-L

IKD-L, WR,
6U

Tre$¢ uwagi:

1. Zmiana przeznaczenia dzialek ew. nr 203/1, 203/2 obr. 0011 na przeznaczenie 4U.

2. Odstapienie od ustalania optaty planistycznej dla terenow 6U, 1U/P, 4U, 3U, 2MN, 3MN, 3ZP, 6KD-L, 1U, KP na poziomie 15%.
3. Zmiana przeznaczenia dziatek ew. nr 201/1, 201/2 obr. 0011 na przeznaczenie 4U.

4. Zmiana przeznaczenia dziatek ew. nr 57/1, 59/1, 218 obr. 0011 na przeznaczenie 1U/P.

Uzasadnienie:

1. Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie punktu 1 uwagi, jednak w zwiazku z przesuni¢ciem jeszcze na etapie projektowym drogi 6KD-L do wschodniej granicy dziatek
wnioskujacego, przeprojektowany zostatl uktad funkcjonalny dziatek, predysponujac je do realizacji celéw publicznych (zielen urzadzona, ustugi publiczne). Przeznaczenie
czgéel terenu pod zielen urzadzona wynika z potrzeb zapewnienia mieszkancom Ozarowa Mazowieckiego dostepu do terenéw zieleni i rekreacji oraz z polozenia w
bezposrednim sasiedztwie Kanatu Ozarowskiego, ktory sam w sobie ma potencjal w byciu elementem zagospodarowania rekreacyjnego terenu. Natomiast zaprojektowane ustugi
stanowig racjonalng obudowg¢ ulicy, stanowiacej element krystalizujacy strukture nowoprojektowanego fragmentu miasta, swoista reprezentacyjna o§ nowych terenow
osiedlowych oraz szkielet komunikacyjny obszaru.

2. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 2 uwagi — stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty planistycznej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sa obligatoryjnym elementem planu miejscowego, od ktérego ustalenia nie mozna odstapic.

3. Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie punktu 3 uwagi, jednak w zwigzku z przesuni¢ciem jeszcze na etapie projektowym drogi 6KD-L do wschodniej granicy dziatek
wnioskujacego, przeprojektowany zostal uktad funkcjonalny dziatek, predysponujac je do realizacji celdéw publicznych (zielen urzadzona, ustugi publiczne). Przeznaczenie
czesci terenu pod zielen urzadzong wynika z potrzeb zapewnienia mieszkancom Ozarowa Mazowieckiego dostgpu do terenow zieleni i rekreacji oraz z potozenia w
bezposrednim sasiedztwie Kanatu Ozarowskiego, ktory sam w sobie ma potencjat w byciu elementem zagospodarowania rekreacyjnego terenu. Natomiast zaprojektowane ustugi
stanowig racjonalng obudowe ulicy, stanowiacej element krystalizujacy struktur¢ nowoprojektowanego fragmentu miasta, swoista reprezentacyjng o$§ nowych terenow
osiedlowych oraz szkielet komunikacyjny obszaru.

4. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 4 uwagi — pozostawia si¢ przeznaczenie dzialek zgodnie z projektem planu. Tereny te znajduja si¢ w bliskim sasiedztwie z
zabudowa mieszkaniowg zlokalizowang w Piotrkéwku Malym, a zestawienie ze sobg funkcji mieszkaniowej i produkcyjnej klocitoby si¢ z zasada dobrego sasiedztwa oraz
mogtoby rodzi¢ konflikty.

2 | 08.08.202 | Regreen Sp. z o.0. patrz j. dz. ew. nr 224/3 2MW/U Uwaga Uwaga patrz j.n.
3 ul. Daimlera 1 n. obr. 0011 nieuwzglednion nieuwzglednion
02-460 Warszawa a w zakresie a w zakresie
punktow 1, 2, punktow 1, 2,
3,4 3,4

Tres¢ uwagi:

1. Zmniejszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do poziomu 20%.

2. Zmniejszenie minimalnej liczby miejsc do parkowania w zabudowie wielorodzinnej do 1,5 miejsca do parkowania na jedno mieszkanie bez dodatkowego
1 ogdlnodostepnego miejsca do parkowania na 3 lokale mieszkalne dla uzytkownikow przebywajacych okresowo. Postulat uwzglgednienia w bilansie miejsc
parkingowych miejsc postojowych w okolicznych drogach oraz czgsci miejsc postojowych parkingu gminnego.

3. Zmniejszenie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla ustug handlu do 2 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2
miejsca do parkowania na obiekt ustugowy.

4. Zwiekszenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy dla budynkéw mieszkalnych do 21 m.
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Uzasadnienie:

1. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 1 uwagi, jednak zmniejsza si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do poziomu 25%, czyli do poziomu
ustalonego w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w terenach M1.

2. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 2 uwagi — ze wzgledu na duze zapotrzebowanie na miejsca do parkowania na przedmiotowym obszarze, na aktualne tendencje w
ilosci posiadanych samochodéw w gospodarstwach domowych oraz trendy w sposobach komunikacji, nie rezygnuje si¢ z ogdélnodostgpnych miejsc do parkowania, jednak
zmniejsza si¢ ilo§¢ ogoélnodostepnych miejsc do parkowania dla uzytkownikéw przebywajacych okresowo z 1 miejsca do parkowania na 3 lokale mieszkalne na 1 miejsce do
parkowania na 4 lokale mieszkalne. Nie uwzglednia si¢ postulatu uwzglednienia w bilansie miejsc parkingowych miejsc postojowych w okolicznych drogach oraz czesci miejsc
postojowych parkingu gminnego.

3. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 3 uwagi — pozostawia si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z projektem planu ze wzgledu na duze zapotrzebowanie
na miejsca do parkowania na przedmiotowym obszarze oraz fakt, ze taka minimalna liczba miejsc do parkowania wynika z analogicznego wskaznika przedstawionego w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, ktorego ustalen plan miejscowy nie moze naruszac.

4. Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie punktu 4 uwagi, jednak zwicksza si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy z 16,5 m na 18,5 m, czyli do poziomu ustalonego w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w terenach M1.

3 ] 05.09.202 | Osoba fizyczna patrzj. dz. ew. nr 210/3, 3KD-D, 7U, Uwaga Uwaga patrz j.n.
3 n. 210/5, 194/4, 22/1, 4ZP nieuwzglednion nieuwzglednion
22/2 a w zakresie a w zakresie
obr. 0011 punktow 1, 2 punktow 1, 2

Tre$¢ uwagi:
1. Zmniejszenie szerokos$ci drogi migdzy dziatkami ew. nr 210/3, 22/1 a dziatkg ew. nr 209 do 12 m.
2. Zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 20 m.

Uzasadnienie:
1. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 1 uwagi, jednak zmniejsza si¢ szerokos¢ przedmiotowej drogi do 14 m.
2. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 2 uwagi, jednak zwigksza si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy z 15 m na 18 m.

4 | 07.09.202 | Osoba fizyczna patrz j. teren 6U/MN 6U/MN Uwaga Uwaga patrz j.n.
3 n. nieuwzglednion nieuwzglednion
a w zakresie a w zakresie
punktow 1, 2, punktow 1, 2,
3,4,5,6 3,4,5,6

Tre$¢ uwagi:

1. Zmniejszenie linii zabudowy dla terenu 6U/MN z 15 m na 10 m.

2. Zmniejszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 6U/MN na 25%.

3. Zwickszenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy dla terenu 6U/MN na 18 m.

4. Zmniejszenie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodow przekraczajacych 3,5 tony z 3 do 1 miejsca do parkowania.

5. Zmniejszenie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pozostatych ustug z 3 miejsc do parkowania na 100 m?> powierzchni uzytkowej na 3 miejsca do
parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej lub 25 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych.

6. Zmniejszenie stawki oplaty planistycznej z 15% na 5%.

Uzasadnienie:

1. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 1 uwagi — tak ustalona linia zabudowy uwzglednia ograniczenia zabudowy od obszaru kolejowego, w ktorym obowiazuja przepisy
odrebne.

2. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 2 uwagi — pozostawia si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z projektem planu, czyli na poziomie
ustalonym w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy dla zabudowy ustugowo — mieszkaniowej w terenach M3, ktérego ustalen plan
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miejscowy nie moze naruszac.

3. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 3 uwagi — pozostawia si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy zgodnie z projektem planu, czyli na poziomie ustalonym w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy dla zabudowy uslugowej w terenach M3, ktdrego ustalen plan miejscowy nie moze naruszac.

4. Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie punktu 4 uwagi, jednak zmniejsza si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow ci¢zarowych o dopuszczalnej masie
catkowitej przekraczajacej 3,5 tony wzglgdem pierwotnie zaproponowanej w projekcie planu zaprezentowanym w pierwszym wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu.
5. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 5 uwagi — pozostawia si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z projektem planu ze wzgledu na duze zapotrzebowanie
na miejsca do parkowania na przedmiotowym obszarze oraz fakt, ze taka minimalna liczba miejsc do parkowania wynika z analogicznego wskaznika przedstawionego w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy, ktdrego ustalen plan miejscowy nie moze naruszac.

6. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 6 uwagi, jednak zmniejsza si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty planistycznej z poziomu 15% do
poziomu 10%.

5 107.09.202 | Osoba fizyczna patrz j. teren SU/MN SU/MN Uwaga Uwaga patrz j.n.
3 n. nieuwzglednion nieuwzglednion
a w zakresie a w zakresie
punktow 1, 2, punktow 1, 2,
3,4,5,6 3,4,5,6

Tres¢ uwagi:

1. Zmniejszenie linii zabudowy dla terenu SU/MN z 15 m na 10 m oraz z 10 m na 6 m.

2. Zmniejszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu SU/MN na 25%.

3. Zwickszenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy dla terenu SU/MN na 18 m.

4. Zmniejszenie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodow przekraczajacych 3,5 tony z 3 do 1 miejsca do parkowania.

5. Zmniejszenie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pozostatych ustug z 3 miejsc do parkowania na 100 m?> powierzchni uzytkowej na 3 miejsca do
parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej lub 25 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych.

6. Zmniejszenie stawki oplaty planistycznej z 15% na 5%.

Uzasadnienie:

1. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 1 uwagi — pozostawia si¢ linie zabudowy zgodnie z projektem planu ze wzglgdu na ksztattowania tadu przestrzennego i zabudowy.
Zmniejsza si¢ jedynie lini¢ zabudowy od drogi 10KD-D.

2. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 2 uwagi — pozostawia si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z projektem planu, czyli na poziomie
ustalonym w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy dla zabudowy ustugowo — mieszkaniowej w terenach M3, ktérego ustalen plan
miejscowy nie moze naruszac.

3. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 3 uwagi — pozostawia si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy zgodnie z projektem planu, czyli na poziomie ustalonym w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy dla zabudowy uslugowej w terenach M3, ktorego ustalen plan miejscowy nie moze naruszac.

4. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 4 uwagi, jednak zmniejsza si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow ci¢zarowych o dopuszczalnej masie
catkowitej przekraczajacej 3,5 tony wzgledem pierwotnie zaproponowanej w projekcie planu zaprezentowanym w pierwszym wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu.
5. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 5 uwagi — pozostawia si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z projektem planu ze wzgledu na duze zapotrzebowanie
na miejsca do parkowania na przedmiotowym obszarze oraz fakt, ze taka minimalna liczba miejsc do parkowania wynika z analogicznego wskaznika przedstawionego w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, ktorego ustalen plan miejscowy nie moze naruszac.

6. Uwaga nicuwzgledniona w zakresie punktu 6 uwagi, jednak zmniejsza si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty planistycznej z poziomu 15% do
poziomu 10%.

6 | 07.09.202 | JLL Sp. z o.0. patrz j. caly obszar planu Uwaga Uwaga patrz j.n.
3 Plac Europejski 1 n. nieuwzglednion nieuwzglednion
00-844 Warszawa a w zakresie a w zakresie
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punktow 1, 2, punktow 1, 2,
3,4,5,6,7 3,4,5,6,7

Tres¢ uwagi:

1. Umozliwienie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych poza granicami dziatki budowlanej z dopuszczeniem odprowadzania wod opadowych do
ciekow naturalnych, kanaléw i rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszczenie mozliwosci przykrycia i skanalizowania rowow melioracyjnych oznaczonych symbolem WR i WS.

3. Dodanie zapisu o dopuszczeniu przebudowy oraz modernizacji linii energetycznych i gazowych, a w przypadku ich przebudowy, strefy kontrolowane beda
ustalone na podstawie przepisow odrgbnych w taki sposob, iz po przebudowie infrastruktury, strefy kontrolowane okreslone w projekcie planu miejscowego traca
wazno$¢, a w miejsce wprowadzone bedg strefy kontrolowane wyznaczone zgodnie z przepisami odrebnymi oraz faktycznym przebiegiem przebudowanej
infrastruktury.

4. Dopisanie do §10 pkt 7 lit. f po przecinku: ,,... w przypadku takiej mozliwosci. W przypadku braku mozliwosci prawnych lub technicznych zgodnie z
przepisami odrgbnymi”.

5. W terenach 5U — 9U (§19), 1U/MN — 6U/MN (§21), 1U/P — 5U/P (§22) zmniejszenie wskaznika miejsc parkingowych dla samochodow ci¢zarowych do
warto$ci 3 miejsc do parkowania na 10 000 m? powierzchni uzytkowej oraz rezygnacja ze wskaznika miejsc parkingowych ogolnodostepnych.

6. W terenach 1WS — SWS (§25), WR (§26) dopuszczenie cze¢sciowego skanalizowania lub przykrycia czesci kanatu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Wykreslenie z projektu planu projektowanej drogi 4KD-D wraz z placem do zawracania.

Uzasadnienie:

1. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 1 uwagi — pozostawia si¢ ustalenia w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych zgodnie z projektem planu. W
przypadku, gdy inwestor nie jest w stanie odprowadzi¢ wszystkich wod opadowych i roztopowych na teren nieutwardzony (do ziemi) w granicach dziatki budowlanej, plan
dopuszcza mozliwosc¢ realizacji zbiornikow retencyjnych oraz innych form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania. Nie dopuszcza si¢
odprowadzania wod opadowych i roztopowych do ciekéw naturalnych, kanaléw i rowéw melioracyjnych ze wzgledu na fakt, Ze nie sg one przystosowane do odbierania tak
duzych ilosci wod z terenow utwardzonych, co w dalszej perspektywie moze prowadzi¢ do wylania wod na okoliczne tereny, w tym tereny mieszkaniowe zlokalizowane w
miesécie Ozarowie Mazowieckim i w zachodnich terenach gminy.

2. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 2 uwagi — pozostawia si¢ ustalenia w zakresie przykrycia i skanalizowania rowow zgodnie z projektem planu. Plan ustala
zachowanie oznaczonych na rysunku planu symbolem WS odcinkéw Kanatu Ozarowskiego i rowu oznaczonego symbolem WR jako otwartych i jednoczesnie dopuszcza ich
przykrycie wylacznie w rejonie mostkow/przepustow, co ma na celu zachowanie jak najwigkszej powierzchni odparowywania retencjonowanych w nich waod.

3. Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie punktu 3 uwagi — plan miejscowy, jako akt prawa lokalnego, musi by¢ jednoznaczny i nie moze by¢ warunkowy, wariantowy, a zatem
wszelkie ograniczenia w gospodarowaniu terenem musza by¢ wskazane jednoznacznie, a nie uzaleznione od przysziego potencjalnego zagospodarowania terenu, nie
wynikajacego z ustalen tego planu, bowiem zwigzane jest to z wykonywaniem prawa wilasno$ci na dzialce, réwniez sasiednie;.

4. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 4 uwagi — pozostawia si¢ ustalenia zgodnie z projektem planu. Analogiczny zapis juz istnieje, plan dopuszcza likwidacje lub
przebudowe elektroenergetycznej sieci napowietrznej kolidujgcej z planowanym zagospodarowaniem terenu, z dopuszczeniem odtworzenia uktadu potaczen wylacznie liniami
kablowymi.

5. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 5 uwagi, ze wzgledu na duze zapotrzebowanie na miejsca do parkowania na obszarach, na ktorych moga by¢ realizowane funkcje
magazynowo-logistyczne oraz obiekty wielkopowierzchniowe.

6. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 6 uwagi — pozostawia si¢ ustalenia w zakresie przykrycia i skanalizowania rowow zgodnie z projektem planu. Plan ustala
zachowanie oznaczonych na rysunku planu symbolem WS odcinkéw Kanatu Ozarowskiego i rowu oznaczonego symbolem WR jako otwartych i jednoczesnie dopuszcza ich
przykrycie wylacznie w rejonie mostkow/przepustow, co ma na celu zachowanie jak najwigkszej powierzchni odparowywania retencjonowanych w nich waod.

7. Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie punktu 7 uwagi — pozostawia si¢ projektowana droge 4KD-D wraz z placem do zawracania zgodnie z projektem planu w celu zachowania
dostepu do drogi publicznej dla dziatek zlokalizowanych w obszarze planu i w jego bezposrednim sgsiedztwie.
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7 1 08.09.202 | MAIDOM Sp. z 0.0. patrz j. tereny 1MN/U- Uwaga Uwaga patrz j.n.
3 ul. Ozarowska 25 m. 22 n. 8MN/U nieuwzglednion nieuwzglednion
05-850 Ozarow Mazowiecki a w zakresie a w zakresie
punktow 1, 2, punktow 1, 2,
3,4 3,4

Tre$¢ uwagi:

1. W terenach IMN/U — 8MN/U (§16) zmniejszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do poziomu 30%.

2. W terenach IMN/U — 8MN/U (§16) zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatek na 1000 m? dla zabudowy wolnostojacej oraz 500 m? dla zabudowy
blizniaczej.

3. W terenach IMN/U — 8MN/U (§16) dopuszczenie obnizenia minimalnej powierzchni nowych dziatek o 5% oraz dopuszczenie obnizenia minimalnej
powierzchni nowych dziatek o 10%, jezeli z dziatek wydziela si¢ lub pod drogi.

4. W terenach IMN/U — 8MN/U (§16) zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy na 12 m.

Uzasadnienie:

1. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 1 uwagi, jednak zmniejsza si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do poziomu 40%, czyli do poziomu
ustalonego w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy dla zabudowy mieszkaniowej w terenach M3 i M4.

2. Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie punktu 2 uwagi — pozostawia si¢ minimalne powierzchnie dzialek zgodnie z projektem planu. Idea przy$wiecajaca projektowi planu dla
terendw MN/U byta nieintensywna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug na duzych dziatkach, duzo mniej intensywnie zabudowanych niz centralne
obszary miasta.

3. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 3 uwagi — plan miejscowy, jako akt prawa lokalnego, musi by¢ jednoznaczny i nie moze by¢ warunkowy, wariantowy, a zatem
wszelkie powierzchnie dzialek musza by¢ wskazane jednoznacznie.

4. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 4 uwagi — pozostawia si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy zgodnie z projektem planu. Taka maksymalna wysoko$¢ koresponduje
z zabudowaniami mieszkaniowymi zlokalizowanymi w mieécie oraz wpisuje si¢ w zasade dobrego sasiedztwa.

8 | 12.09.202 | Osoba fizyczna patrzj. | dz.ew.nr 55, teren 7U Uwaga Uwaga patrz j.n.
3 n. 70U nieuwzglednion nieuwzglednion
obr. 0011 a w zakresie a w zakresie
punktow 1, 2 punktow 1, 2

Tres¢ uwagi:
1. W terenie 7U zmniejszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla uslug magazynowania i logistyki na 10%, a dla pozostatych ustug na 30%.
2. W terenie 7U zwigkszenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy dla ustug magazynowania i logistyki na 20 m, a dla pozostatych ustug na 15 m.

Uzasadnienie:

1. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 1 uwagi — plan miejscowy, jako akt prawa lokalnego, musi by¢ jednoznaczny i nie moze by¢ warunkowy, wariantowy w
zalezno$ci od potencjalnego przyszitego, a zatem powierzchnia biologicznie czynna musi by¢ wskazane jednoznacznie. Jednak zmniejsza si¢ wskaznik minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej do poziomu 20%.

2. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 2 uwagi, jednak zwigksza si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy z 15 m na 18 m.

9 ] 12.09.202 | Osoby fizyczne patrz j. dz. ew. nr 190, 7U Uwaga Uwaga patrz j.n.
3 n. teren 7U nieuwzglednion nieuwzglednion
obr. 0011 a w zakresie a w zakresie
punktow 1, 2 punktow 1, 2

Tres¢ uwagi:
1. W terenie 7U zmniejszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla uslug magazynowania i logistyki na 10%, a dla pozostatych ustug na 30%.
2. W terenie 7U zwigkszenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy dla ustug magazynowania i logistyki na 20 m, a dla pozostatych ustug na 15 m.
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Uzasadnienie:

1. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 1 uwagi — plan miejscowy, jako akt prawa lokalnego, musi by¢ jednoznaczny i nie moze by¢ warunkowy, wariantowy w
zaleznosci od potencjalnego przyszlego, a zatem powierzchnia biologicznie czynna musi by¢ wskazane jednoznacznie. Jednak zmniejsza si¢ wskaznik minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej do poziomu 20%.

2. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 2 uwagi, jednak zwicksza si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy z 15 m na 18 m.

10 | 12.09.202 | Osoba fizyczna patrz j. dz. ew. nr 96/5, 70 Uwaga Uwaga patrz j.n.
3 n. 188/4, nieuwzglednion nieuwzglednion
teren 7U a w zakresie a w zakresie
obr. 0011 punktow 1, 2 punktow 1, 2
Tres¢ uwagi:
1. W terenie 7U zmniejszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla ustug magazynowania i logistyki na 10%, a dla pozostatych ustug na 30%.
2. W terenie 7U zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy dla ustug magazynowania i logistyki na 20 m, a dla pozostatych ustug na 15 m.
Uzasadnienie:
1. Uwaga nicuwzgledniona w zakresie punktu 1 uwagi — plan miejscowy, jako akt prawa lokalnego, musi by¢ jednoznaczny i nie moze by¢ warunkowy, wariantowy w
zaleznosci od potencjalnego przyszlego, a zatem powierzchnia biologicznie czynna musi by¢ wskazane jednoznacznie. Jednak zmniejsza si¢ wskaznik minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej do poziomu 20%.
2. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 2 uwagi, jednak zwicksza si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy z 15 m na 18 m.
11 | 12.09.202 | Osoba fizyczna patrzj. dz. ew. nr 96/5, U Uwaga Uwaga patrz j.n.
3 n. 188/4, nieuwzglednion nieuwzglednion
teren 7U a w zakresie a w zakresie
obr. 0011 punktéw 1, 2 punktéw 1, 2
Tres¢ uwagi:
1. W terenie 7U zmniejszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla ustug magazynowania i logistyki na 10%, a dla pozostatych ustug na 30%.
2. W terenie 7U zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy dla ustug magazynowania i logistyki na 20 m, a dla pozostatych ustug na 15 m.
Uzasadnienie:
1. Uwaga nicuwzgledniona w zakresie punktu 1 uwagi — plan miejscowy, jako akt prawa lokalnego, musi by¢ jednoznaczny i nie moze by¢ warunkowy, wariantowy w
zalezno$ci od potencjalnego przysziego, a zatem powierzchnia biologicznie czynna musi by¢ wskazane jednoznacznie. Jednak zmniejsza si¢ wskaznik minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej do poziomu 20%.
2. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 2 uwagi, jednak zwicksza si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy z 15 m na 18 m.
12 | 23.01.202 | Osoby fizyczne patrzj. caty obszar planu Uwaga Uwaga patrz j.n.
4 n. nieuwzglednion nieuwzglednion
a w zakresie a w zakresie
punktow 1, 2, punktow 1, 2,
3.4 34

Tre$¢ uwagi:

1. Rozszerzenie katalogu koloréw elewacji budynkow o ciemniejsze odcienie barw takie jak: kolor ciemnoszary, grafitowy.
2. Obnizenie wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 8U z 30% na 20%.

3. Dopuszczenie w terenach SU-9U ushug rzemiosta produkcyjnego jako podstawowego przeznaczenia terenu.

4. Doprecyzowanie tresci projektu planu miejscowego, ze na terenie 8U istnieje mozliwo$¢ wydzielenia drogi wewnetrzne;.
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Uzasadnienie:

1. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 1 uwagi — pozostawia si¢ katalog kolorow elewacji budynkow zgodnie z projektem planu, jednak wskazuje si¢, ze odcienie koloru
szarego juz aktualnie sa dopuszczalne.

2. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 2 uwagi — wskazana warto$¢ wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 8U na poziomie 30% jest
najnizsza dopuszczalng warto$cig tego wskaznika okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla terenu funkcjonalnego U, w ktorym
przedmiotowy obszar si¢ znajduje.

3. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 3 uwagi — pozostawia si¢ definicj¢ ushug zgodnie z projektem planu.

4. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie punktu 4 uwagi — pozostawia si¢ zapisy zgodnie z projektem planu. Plan miejscowy juz jasno wskazuje, ze na przedmiotowym obszarze
istnieje mozliwo$¢ wydzielenia drogi wewngtrznej.
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Zatacznik Nr 3 do uchwalty Nr LXXVIII/726/24
Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim

z dnia 21 marca 2024 r.

Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego dla obrebu ewidencyjnego numer 0011 — czes¢ 111

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. jedn. Dz. U. 22023 r., poz. 977 ze zm.) w brzmieniu sprzed wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688) okre§la si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktéore naleza do zadan wilasnych gminy, zapisanych w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego dla obrgbu ewidencyjnego numer 0011 —
czese I11.

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn.
Dz. U. 22023 r., poz. 40 ze zm.) — zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego dla obrebu ewidencyjnego numer 0011 — czes¢ 111, obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje na wyznaczonych w planie terenach, w tym prowadzenie
robot budowlanych obejmujacych rozbudowe infrastruktury techniczne;j;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drogi.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to realizacja robot
budowlanych obejmujagcych gminne drogi publiczne oraz realizacja sieci iurzadzen wodociggowych,
kanalizacyjnych i o$wietlenia.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie zobowiazujacymi przepisami, w tym miedzy innymi:
ustawy Prawo budowlane, ustawy Prawo zamowien publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ustawy Prawo ochrony §rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okre§lony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki okreslonej
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 54), oile
nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
bedg w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. jedn.
Dz. U. 22022 r., poz. 1385 ze zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6élnionych w §
2 odbywac¢ si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.
jedn. Dz. U. 22023 r., poz. 1270 ze zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stanowiagcym
zatgcznik do uchwaty budzetowej lub w wieloletnich programach inwestycyjnych.

§ 5. 1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda z budzetu
gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.
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2. Zadanie zzakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
$ciekow (t. jedn. Dz. U. 2023 r., poz. 537 ze zm.) na podstawie wieloletnich programéw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie przepisow
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t. jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 1385 ze zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr LXXVIII/726/24
Rady Migjskiej w Ozarowie Mazowieckim

z dnia 21 marca 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone



 
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2074/143206-MPZP/LXXVIII.726.24/P1/20240321T000000
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.2074/143206-MPZP
					 LXXVIII.726.24_P1
					 20240321T000000
				
			
			 2024-03-21T00:00:00
			 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ożarowa Mazowieckiego dla obrębu ewidencyjnego numer 0011 – część III
			 MPZP MPZP 0011 cz. III
			 
			 
			 
			
			 
				 
					 2024-02-16
					 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
				
			
			 
				      5787663.09 7488675.46 5787295.53 7488609.64 5787288.56 7488609.29 5787285.49 7488609.17 5787226.98 7488608.74 5787226.49 7488608.75 5787082.51 7488610.6 5787075.1 7488610.7 5787002.87 7488611.73 5786925.25 7488610.69 5786848.42 7488609.66 5786848.21 7488607.99 5786817.78 7488605.96 5786805.31 7488605.09 5786797.12 7488604.6 5786782.36 7488603.5 5786737.69 7488600.41 5786718.38 7488600.17 5786687.29 7488600.42 5786687.77 7488602.77 5786691.34 7488622.43 5786694.61 7488636 5786695.57 7488639.98 5786699.08 7488651.34 5786700.19 7488655.29 5786708.22 7488686.86 5786710.82 7488697.88 5786714.74 7488714.6 5786721.03 7488741.28 5786722.01 7488745.26 5786725.22 7488758.27 5786687.03 7488764.68 5786687.44 7488765.88 5786684.78 7488766.24 5786651.16 7488767.99 5786619.61 7488770.89 5786607.54 7488772.01 5786588.53 7488773.39 5786582.25 7488773.85 5786575.56 7488774.33 5786568.86 7488774.82 5786558.77 7488772.84 5786545.68 7488769.59 5786543.24 7488768.99 5786533.54 7488766.58 5786505.72 7488759.68 5786501.86 7488758.63 5786487.62 7488754.74 5786477.1 7488752.37 5786463.19 7488749.93 5786449.18 7488747.08 5786379.4 7488735.34 5786346.68 7488726.21 5786284.68 7488708.92 5786258.85 7488697.98 5786241.13 7488688.24 5786227.27 7488678.14 5786214.72 7488666 5786199.31 7488645.39 5786191.95 7488624.67 5786185.7 7488588.89 5786168.12 7488505.22 5786160.3 7488480.33 5786148.68 7488451.24 5786144.75 7488440.32 5786117.69 7488401.8 5786110.74 7488391.47 5786086.42 7488355.23 5786076.87 7488334.04 5786056.27 7488288.36 5786036.54 7488244.57 5786025.72 7488220.54 5785921.93 7488218.35 5785922.98 7488195.08 5785927.74 7488088.28 5785929.59 7488046.85 5785932.48 7487982.24 5785937.39 7487875.91 5785937.44 7487874.76 5785942.5 7487768.61 5785945.28 7487704.71 5785911.13 7487702.37 5785889.9 7487699.98 5785882.34 7487678.25 5785870.69 7487657.7 5785868.1 7487653.16 5785866.29 7487649.98 5785851.84 7487624.53 5785835.68 7487595.32 5785829.75 7487584.33 5785812.87 7487554.1 5785805.66 7487541.23 5785796.89 7487525.55 5785789.94 7487512.48 5785784.02 7487501.31 5785772.61 7487475.54 5785762.28 7487453.03 5785740.62 7487405.76 5785728.64 7487379.69 5785725.62 7487373.48 5785723.42 7487366.13 5785719.29 7487359.29 5785705.07 7487335.73 5785691.1 7487312.59 5785692.44 7487312.24 5785656.74 7487270.15 5785651.12 7487265.2 5785637.53 7487253.23 5785624.1 7487241.41 5785583.49 7487205.66 5785560.08 7487185.04 5785540.12 7487167.46 5785519.02 7487150.46 5785509.82 7487143.04 5785509.3 7487142.44 5785481.56 7487107.46 5785481.51 7487107.28 5785479.33 7487093.4 5785485.28 7487094.22 5785621.01 7487113.1 5785622.78 7487090.14 5785632.59 7486962.76 5785648.52 7486962.41 5785922.57 7486999.68 5785922.41 7487001.18 5785922.31 7487002.17 5785920.43 7487020.1 5785931.12 7487021 5785936.26 7487127.56 5785936.03 7487133.82 5785933.29 7487208.23 5785932.34 7487234.39 5785929.13 7487307.77 5785927.69 7487340.56 5785924.91 7487395.37 5785924.58 7487402.36 5785922.44 7487447.8 5785922.39 7487448.59 5785921.88 7487460.6 5785929.24 7487461.61 5785944.7 7487463.72 5785956.03 7487465.27 5786028.69 7487475.41 5786044.05 7487477.55 5786063.86 7487480.32 5786180.02 7487496.54 5786254.49 7487506.94 5786266.6 7487508.63 5786274.3 7487509.7 5786349.03 7487520.13 5786374.38 7487523.68 5786380.9 7487524.59 5786395.74 7487526.65 5786390.73 7487506.48 5786388.57 7487497.78 5786381.54 7487469.54 5786378.84 7487458.68 5786367.52 7487413.15 5786366.82 7487411.45 5786358.99 7487378.85 5786354.78 7487361.93 5786333.41 7487275.72 5786329.85 7487261.34 5786311.57 7487186.53 5786304.94 7487158.71 5786304.56 7487157.13 5786298.8 7487134.27 5786296.37 7487125.1 5786293.5 7487114.27 5786293.08 7487112.69 5786290 7487101.17 5786290.08 7487099.99 5786280.56 7487061.67 5786277.95 7487054.69 5786292.72 7487056.43 5786304.08 7487057.85 5786319.33 7487118.66 5786333.65 7487174.26 5786455.78 7487189.8 5786488.01 7487194.11 5786495.95 7487195.17 5786497.49 7487185.66 5786504.22 7487144.11 5786513.21 7487088.77 5786517.81 7487085.38 5786549.92 7487089.89 5786613.2 7487099.77 5786616.69 7487100.31 5786627.96 7487100.87 5786636.96 7487102.14 5786749.59 7487117.97 5786848.88 7487132.47 5786992.34 7487153.42 5786995.36 7487153.86 5787000.57 7487154.66 5787055.78 7487161.07 5787089.82 7487164.85 5787169.55 7487175.41 5787210.1 7487180.54 5787248.45 7487185.4 5787307.78 7487193.67 5787333.32 7487197.32 5787360.88 7487201.25 5787451.85 7487216.52 5787492.51 7487223.34 5787520.1 7487228.39 5787522.19 7487228.7 5787524.68 7487229.07 5787522.03 7487238.71 5787512.14 7487274.67 5787499.61 7487295.12 5787496.85 7487300.11 5787489.09 7487314.42 5787487.92 7487316.24 5787475.48 7487335.49 5787464.26 7487352.87 5787463.28 7487356.54 5787457.3 7487378.96 5787454.58 7487389.17 5787451.82 7487399.57 5787450.47 7487404.64 5787446.06 7487444.42 5787441.44 7487486.12 5787440.71 7487492.71 5787435.95 7487517.18 5787435.8 7487517.77 5787430.39 7487539.2 5787427.32 7487555.2 5787426.38 7487560.1 5787420.78 7487585.9 5787418.55 7487595.85 5787416.49 7487605.43 5787415.63 7487609.42 5787415.17 7487615.31 5787413.2 7487624.78 5787411.28 7487633.96 5787409.27 7487643.63 5787408.65 7487646.56 5787407.27 7487653.21 5787406.38 7487664.11 5787405.32 7487669.45 5787400.98 7487691.28 5787398.8 7487710.48 5787398.88 7487713.17 5787400.04 7487728.33 5787400.08 7487728.8 5787399.69 7487730.75 5787395.55 7487751.59 5787395.42 7487752.24 5787393.65 7487776.68 5787392.92 7487786.8 5787391.42 7487794.1 5787387.55 7487812.96 5787379.33 7487853.08 5787374.39 7487877.16 5787371.18 7487892.81 5787367.53 7487910.66 5787365.03 7487922.37 5787360.34 7487931.82 5787356.02 7487953.61 5787352.03 7487973.68 5787347.28 7487997.65 5787345.67 7488005.96 5787342.71 7488021.32 5787338.54 7488042.89 5787341.91 7488069.72 5787442.05 7488087.22 5787540.19 7488104.36 5787593.45 7488111.72 5787694.95 7488116.84 5787748.98 7488134.18 5787753.16 7488134.2 5787788.14 7488148.64 5787847.94 7488162.81 5787847.34 7488168.1 5787846.81 7488172.87 5787846.62 7488174.56 5787845.92 7488180.77 5787842.24 7488213.46 5787839.3 7488239.61 5787828.57 7488335.01 5787824.68 7488369.58 5787823.34 7488381.57 5787819.63 7488414.5 5787816.84 7488439.34 5787816.42 7488443.37 5787811.77 7488488.6 5787808.75 7488515.71 5787807.56 7488526.3 5787803.46 7488563.16 5787803.18 7488565.71 5787777.94 7488582.98 5787777.65 7488583.22 5787751.8 7488603.54 5787687.15 7488654.38 5787663.09 7488675.46   5786360.61 7487996.81 5786423 7488004.66 5786425.86 7488005.58 5786465.36 7488010.7 5786514.09 7488016.62 5786489 7487913.73 5786480.8 7487913.4 5786443.31 7487911.86 5786412.67 7487909.52 5786374.03 7487906.57 5786368.46 7487906.15 5786359.24 7487906.27 5786356.32 7487907.51 5786353.85 7487909.41 5786349.76 7487913.36 5786349.47 7487917.09 5786346.56 7487954.31 5786343.41 7487994.76 5786360.61 7487996.81
			

	 
 


	 
	 
		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2074/143206-MPZP/LXXVIII.726.24/Przy1
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.2074/143206-MPZP
					 LXXVIII.726.24_Przy1
				
			
			 Uchwała nr XL/408/17 z 2017-05-25 - Uchwała Nr XL/408/17 z 25 maja 2017 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ożarowa Mazowieckiego dla obrębu ewidencyjnego numer 0011,
zmieniona Uchwałą Nr LV/586/18 Rady Miejskiej w Ożarowie Mazowieckim z dnia 14 czerwca 2018 r.
			 
			 
				 
					 
						 2017-05-25
					
					 
						 utworzenie
					
				
			
			 2017-05-25
			 https://bip.ozarow-mazowiecki.pl/api/files/177256
			 
		
	

	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2074/143206-MPZP/LXXVIII.726.24/D1
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.2074/143206-MPZP
					 LXXVIII.726.24_D1
				
			
			 Uchwała nr LXXVIII/726/24 z 2024-03-21 - w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ożarowa Mazowieckiego dla obrębu ewidencyjnego numer 0011 – część III
			 
				 
					 
						 2024-03-21
					
					 
						 utworzenie
					
				
			
			 https://ozarowmazowiecki.e-mapa.net/wykazplanow/
			 
		
	

	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2074/143206-MPZP/LXXVIII.726.24/rys1/20240321T000000
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.2074/143206-MPZP
					 LXXVIII.726.24_rys1
					 20240321T000000
				
			
			 2024-03-21T00:00:00
			 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ożarowa Mazowieckiego dla obrębu ewidencyjnego numer 0011 – część III - rysunek planu
			 https://bip.ozarow-mazowiecki.pl/api/files/196667
			 
			 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178
			 2000
			 
		
		 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2074/143206-MPZP/LXXVIII.726.24/rys2/20240321T000000
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.2074/143206-MPZP
					 LXXVIII.726.24_rys2
					 20240321T000000
				
			
			 2024-03-21T00:00:00
			 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ożarowa Mazowieckiego dla obrębu ewidencyjnego numer 0011 – część III - rysunek planu
			 https://ozarowmazowiecki.e-mapa.net/wykazplanow/
			 
			 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178
			 2000
			 
		
	 
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 06ryDqr1xKzZq9szpnHgNmwNFj93OqZYIGM5aMWGDA4=
		
		 
			 
			 nqUttB+N8v+C65iR/hasHVDplvX24+CNikNbPDtmKL8=
		
	
	 
V+4x/GxJmy5u3x1lRdX6r28p0KqfYxmCFRq8LgE3LkYX1Iz9gG/UbLh2mhntObmL
pD74kzf/tObuR98Px+6sEYswCuEy1TAJNPn2u3ka2FG1xiKltrzG5nU2D4dz6NWJ
WE6+4+h+NIcQ/JTZtbeDwKGe4OpCYrlkX8D2pdA4JmnwCgAN3gpH+oPMA2jfYQW4
LqqiU24OdsFva/R/r03HBn1kNqE6xN40lO0cygdj6xLbQlHf2fVKltsdl/k9LIhI
U6mHcTK/gCYRLqtHgKU2wujd9hahfZglHy3t5ZjaeSUpbJ0Fn+8O9eIyS8Bs/71Q
UYjgFMpSjS34qq5+YZ7v0g==
	
	 
		 ANDRZEJ STANISŁAW CICHAL
		 
			 
				 
kHjdjtKgdN6oWZkfnHClKy2hEG1ZDeEb8b6xWYk5Ec05ZAw75jUPqgUTVUhz9qV6
iUvRubEVr2Zm0S+lMslt/WK65KW7AgE9QJoDDh3o+JclqvxT/SUn9qbxovi02tL4
w+zZQVCn2iuI7Z5doyBA+k9GqhQMM8UJOX7Cr0cAdiDdTjvOgRw7bfcP/e9tOQ1M
m4kMPVqJG8RjkZOcsLbBHoTcNZ1LgWWloyOcuy+ltgmjkPreldzDcniEkmbkPOA9
TYIyWg/p9V+klqEj0ruVC2FUNgQiVqARMj7tGSplDrXcph6xbZjYC+cTImlDyUye
inWDNM1GiKGeDMpeQtLW7Q==
				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5261029614, CN=CenCert QTSP CA, O=Enigma Systemy Ochrony Informacji Sp. z o.o., C=PL
				 51928404926705350
			
			 2.5.4.16=0)\0C\0AKolejowa 2\0C\0605-850\0C\13OÅ¼arÃ³w Mazowiecki, L=Ożarów Mazowiecki, ST=Mazowieckie, OU=Urząd Miejski w Ożarowie Mazowieckim, O=Gmina Ożarów Mazowiecki, 2.5.4.5=PNOPL-72012101530, CN=ANDRZEJ STANISŁAW CICHAL, 2.5.4.42=ANDRZEJ STANISŁAW, 2.5.4.4=CICHAL, C=PL
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2024-03-25T10:49:54.530Z
					 
						 
							 
								 
								 bnHw2+ZJ8oZe4i4FTz1nXgs+QlQ=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5261029614, CN=CenCert QTSP CA, O=Enigma Systemy Ochrony Informacji Sp. z o.o., C=PL
								 51928404926705350
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	



Zalacznik4.gml
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