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UCHWALA NR XCVIII/1057/24
RADY MIASTA OTWOCKA

z dnia 17 kwietnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,Warsztatowa”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023
poz. 40, zpo6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 iart. 67a ust. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2z2023 poz.977, zpdézn. zm.), wzwigzku zuchwalag
Nr XCII/1001/23 Rady Miasta Otwocka z dnia 29 listopada 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,Warsztatowa”, Rada Miasta Otwocka
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne i ogélne

§1.1. W zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) stwierdza sig, ze
plan, o ktérym mowa w ust. 2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka, przyjetego Uchwala Nr LII/540/14 Rady Miasta Otwocka z dnia 10 czerwca
2014 r., zmienionego uchwatg Nr LVI/591/21 Rady Miasta Otwocka z dnia 8 grudnia 2021 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,,Warsztatowa”, zwany dalej
»planem”, obejmujacy obszar o powierzchni 9,13 ha, potozony w obrgbach ewidencyjnych 18, 26, 27 i 129,
ktorego granica przebiega od potudniowo-zachodniego naroznika dziatki ew. nr 131 z obr. 26 przez dziatke ew.
nr 2 z obr. 26 do p6éinocno-zachodniego naroznika dziatki ew. nr 3/1 z obr. 26, pétnocno-zachodnimi granicami
dziatek ew. nr 3/1, 3/2, 3/3 z obr. 26, péinocno-wschodnig granicg dziatki ew. nr 3/3 z obr. 26, od wschodniego
naroznika dziatki ew. nr 3/3 z obr. 26 przez dziatki ew. nr 87/2 z obr. 26, 3/2 i 1/16 z obr. 27 do zachodniego
naroznika dziatki ew. nr 1/14 z obr. 27, pétnocno-zachodnimi granicami dziatek ew. nr 1/14, 1/13, 1/7, 1/8, 1/9,
58, 1/11, 2/1, 2/3, 26/1, 26/2 z obr. 27, od poétnocnego naroznika dziatki ew. nr 26/2 z obr. 27 przez dziatke ew.
nr 1/2 zobr. 18 do pdétocno-zachodniego naroznika dziatki ew. nr 51/3 zobr. 18, wschodnimi granicami
dziatek ew. nr 1/2, 57/1 z obr. 18, poéinocng granica dziatki ew. nr 58/2 z obr. 18, potnocno-zachodnig granica
dziatki ew. nr 57/2 z obr. 18, wschodnimi granicami dziatek ew. nr 57/2, 58/2 z obr. 18, potudniowo-wschodnia
granicg dziatki ew. nr 58/2 z obr. 18, wschodnimi granicami dziatek ew. nr 58/1 z obr. 18, 591 60 z obr. 27,
przedtuzeniem wschodniej granicy dziatki ew. nr 60 z obr. 27 przez dziatki 36/7, 35/5 z obr. 27 145/3 z obr.
129 do potudniowej granicy dziatki ew. nr 45/3 z obr. 129, potudniowymi granicami dziatek ew. nr 45/3, 45/2,
45/1 z obr. 1291 131 z obr. 26.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czgéci tekstowej — stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaly oraz
w czesci graficznej w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do tejze uchwaty, zwany dalej ,,rysunkiem
planu”.

2. Integralng cze$cig uchwaty sg ponadto:
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1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

2) zalacznik nr 3 — zapisane w formie elektronicznej dane przestrzenne planu.
§ 3. Wystepujace w uchwale okreslenia uzyto w nast¢pujacym znaczeniu:
1) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz 12°;

2) dach spadzisty — dach o przekroju prostoliniowym, dwu- lub czterospadowy, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale od 25° do 40°;

3) miejsce do parkowania — stanowisko postojowe w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225, z p6zn. zm.);

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca dopuszczalne potozenie
budynkow oraz tymczasowych obiektow budowlanych na dzialce budowlanej;

5) obszar zabudowy — obszar lokalizacji budynkéw oraz tymczasowych obiektow budowlanych wyznaczony
liniami zabudowys;

6) OZE — odnawialne zrodta energii;

7) pas technologiczny — obszar, w granicach ktérego zamyka si¢ ponadnormatywne oddziatywanie linii
elektroenergetyczne;j;

8) przedsiewziecie — w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko;

9) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawczych oraz inne obowigzujace
przepisy;

10) symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy Iub literowy przypisany terenowi wydzielonemu liniami
rozgraniczajacymi, w ktorym litery okreslaja przeznaczenie podstawowe terenu, acyfra umozliwia
identyfikacje terenu sposrdd innych terenow, ktdérym plan przypisuje to samo przeznaczenie podstawowe;

11) $mietnik - miejsce do wstgpnego, czasowego gromadzenia odpadoéw komunalnych przez ich wytworce;
12) teren — fragment obszaru planu wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
13) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miasta Otwocka.

§ 4. 1. Przepisy rozdziatow od 2do 9s3 przepisami ogdlnymi, obowigzujacymi odpowiednio dla
wszystkich terenow.

2. Ustalenia tekstu uchwaty oraz ustalenia rysunku planu obowigzuja lacznie, w zakresie okre§lonym
uchwaty.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zwymiarowane odleglosci okreslone w metrach;

5) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terendw;

6) obszary objete ochrong — granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego.
§ 5. 1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole przeznaczenia terenu oznaczaja:

1) MNW/UH/UL — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug handlu Iub ustug
rzemieslniczych;

2) U — tereny ustug;
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3) KDZ — teren drogi zbiorczej;
4) KDL - teren drogi lokalne;j;
5) KDD — tereny drog dojazdowych.

2. Jezeli zprzepisow szczegdtowych dla terendw nie wynika inaczej, w ramach ustalonego planem
przeznaczenia terenu, mozliwa jest realizacja obiektow iurzadzen budowlanych oraz zieleni towarzyszacej
integralnie zwigzanych z przypisanym planem przeznaczeniem terenu, Ww szczegdlnosci: uzbrojenia
technicznego, urzadzen odwadniajacych, hydrantéw, dojs¢ 1 dojazddw, drég (Sciezek) rowerowych, miejsc do
parkowania i parkingéw, urzadzen do tadowania pojazdow elektrycznych, miejsc i obiektow czasowego
gromadzenia odpadéw (Smietnikoéw) — z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz przepiséw niniejszego
planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Zasady sytuowania obiektow budowlanych:
1) na rysunku planu wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) z zastrzezeniem pkt3-4 budynki itymczasowe obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ w obszarze
zabudowy z zastrzezeniem, ze w przypadku, gdy nieprzekraczalna linia zabudowy dochodzi do linii
rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, to na fragmencie
linii rozgraniczajacej pomigdzy przecigciami z nieprzekraczalng linia zabudowy obowiazuja przepisy
odrebne dotyczace lokalizacji obiektow budowlanych;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy: okapdw, gzymsow, daszkéw, wykuszy, balkondw, gankow
(wiatrotapow, przedsionkéw), tarasow, schodow, pochylni iinnych ielementéw drugorzednych
wystajacych z elewacji budynku nie wigcej niz 1,5 m;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z budowa
lub remontem inwestycji docelowych.

§ 7. Szczegdlne warunki  ksztattowania istniejacej zabudowy i zagospodarowania istniejacych
zabudowanych dziatek budowlanych w przypadku, gdy lokalizacja, gabaryty zabudowy lub zagospodarowania
dzialek odbiega od ustalonych planem:

1) w przypadku gdy co najmniej 50% powierzchni parteru budynku znajduje si¢ w obszarze zabudowy,
dopuszcza si¢ nadbudowe tego budynku o ile ustalone planem wskazniki zabudowy na to pozwalaja;

2) w przypadku gdy mniej niz 50% powierzchni zabudowy budynku znajduje si¢ w wyznaczonym planem
obszarze zabudowy, nadbudowa budynku jest dopuszczona tylko w granicach obszaru zabudowy o ile
ustalone planem wskazniki zabudowy na to pozwalaja

3) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy budynkéw o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu.

§ 8. Zasady dotyczace kolorystyki zabudowy:

1) dla pokry¢ dachow spadzistych z zastrzezeniem pkt 2, nakazuje si¢ stosowanie gamy barw: szarej lub
czerwonej dachéwki ceramicznej lub brazowej;

2) nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki pokry¢ dachow spadzistych budynkow zlokalizowanych na jednej
nieruchomosci;

3) dla elewacji budynkow wykonczonych tynkiem nakazuje si¢ stosowanie gamy barw pastelowych, co nalezy
rozumie¢ jako biel z niewielka domieszkg koloru;

4) dla elewacji wykonczonej oblicowka drewniang dopuszcza si¢ stosowanie co najwyzej dwoch kolorow
powlok malarskich;

5)nie podlega ograniczeniom kolorystyka stolarki okiennej idrzwiowej oraz powierzchnie elewacji
stanowigce nie wigcej niz 15% ogo6lnej powierzchni elewacji wykonane z niebarwionego betonu,
niebarwionej cegly, kamienia oraz niebarwionych okladzin wykonanych z: drewna, kamienia, ceramiki
i szkla.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§9. 1. Ze wzgledu na konieczno$¢ ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery, do ogrzewania
budynkow oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej niedopuszczalne jest stosowanie urzadzen i instalacji,
ktoére nie zapewniaja okreslonych przepisami pozioméw emisji zanieczyszczen do atmosfery.

2. Ze wzgledu na polozenie obszaru planu w granicach gtownych zbiornikéw wod podziemnych (GZWP)
w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje si¢ utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w taki sposob
aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod i do ziemi;

2) niedopuszczalne jest stosowanie azurowych nawierzchni oraz geokratek komorkowych przerosnigtych
ro§linami w przypadku nawierzchni przewidzianych do codziennego przejazdu lub postoju pojazdow
silnikowych.

3. Na potrzeby kwalifikacji terendw ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach
odrebnych o ochronie $rodowiska, teren oznaczony symbolem MNW/UH/UL nalezy traktowaé jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe.

4.7Ze wzgledu na rozktad przestrzenny terendow przeznaczonych pod mieszkalnictwo oraz bliskie
sgsiedztwo obszaru Natura 2000 na catym obszarze planu zakazuje sig:

1) lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii w rozumieniu przepisow
o ochronie srodowiska;

2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

3) realizacji przedsigwzig¢, ktorych negatywne oddzialywanie na s$rodowisko powoduje obcigzenia
srodowiska powyzej dopuszczalnych norm lub wykracza poza granice terenu realizacji inwestycji, do ktorej
inwestor ma tytul prawny;

4) realizacji przedsigwzie¢ zwigzanych z transportem, przetadunkiem, magazynowaniem i przetwarzaniem
odpadéw w tym realizacji zamierzen budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie, nadbudowie
obiektow budowlanych zwiazanych z gospodarka odpadami.

5. Nakazuje si¢ zachowanie drzew gatunku dab szypulkowy (Quercus robur) isosna zwyczajna (Pinus
sylvestris) bedacych w dobrej kondycji zdrowotnej, z prawidlowo uksztattowana korong i dobrej statyce
(stabilnych), o obwodzie pnia na wysokosci 1,3 m 100 cm lub wigkszym.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 10. W celu ochrony stanowiska archeologicznego o nr ewid. AZP 59-68/35 ustala si¢ stref¢ ochrony
konserwatorskiej zabytku archeologicznego w granicach okre$lonych na rysunku planu.

Rozdzial 5.
Obszary i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow odrebnych

§ 11. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach GZWP nr 222 — Dolina $rodkowej Wisty (Warszawa-
Putawy) oraz nr GZWP nr 2151 — Subniecka warszawska (czgs¢ centralna).

2. Ochrona obszarow, o ktorym mowa w ust. 1 zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi lub
z odpowiednimi przepisami niniejszego planu.
Rozdzial 6.
Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§12.1.Na rysunku planu wyznaczono pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokich napie¢ o napieciu 110 kV obejmujacy pas terenu o szerokosci 16 m, liczac po
8 m od osi linii w obie strony.

2. W pasie technologicznym, o ktérym mowa w ust. 1:

1) zakazuje sie¢ tworzenia hatd i nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci mniejsze;j
niz 7 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego linii elektroenergetyczne;j;
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2) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, rozbudowe (w tym nadbudowe), jak réwniez rozbiorke i odbudowe,
w tym skablowanie istniejacych linii elektroenergetycznych.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — wedlug przepisow szczegdlowych dla poszczegoélnych terenow
z wyjatkiem:

a) dziatek pod drogi,

b) dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktéorych minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanej dziatki ustala si¢ na 5 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - wedlug przepiséw szczegdtowych dla poszczegolnych terenow
z wyjatkiem dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalny front dziatki ustala
si¢ na 3 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych i wewnetrznych:
a) w przedziale od 85° do 95° z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ kat w przedziale 45° do 135° przy tworzeniu trojkatéw widocznosci iplacow do
zawracania.

Rozdzial 8.
Zasady obstugi komunikacyjnej, modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i systemu parkowania

§ 14. System publicznych terenéw komunikacji obszaru planu tworzg:

1) droga oznaczona symbolem KDZ (ul. Warsztatowa) bedaca droga klasy zbiorczej, ktorej funkcja
w systemie komunikacji jest potaczenie obszaru objetego planem z pozostaly cze$cig miasta Otwocka;

2) droga oznaczona symbolem KDL (ul. L.akowa) bedaca droga klasy lokalnej o nicograniczonej dostgpnosci
obstugujaca ruch lokalny obszaru planu;

3) drogi oznaczone symbolami 1KDD i2KDD bedace drogami klasy dojazdowej o nieograniczonej
dostepnosci zapewniajace obstuge komunikacyjng poszczegdlnych nieruchomosci obszaru planu.

§ 15. Zasady obstugi parkingowej:

1) potrzeby parkingowe inwestycji w calo$ci musza by¢ zaspokojone w granicach dziatek budowlanych
inwestycji, przy czym liczba miejsc do parkowania nie moze by¢ mniejsza niz minimalna liczba miejsc do
parkowania ustalona planem w pkt 2;

2) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny lub lokal ustugowy,
nie liczac miejsc w garazu,
b) dla ustug - 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;j, nie wliczajac miejsc w garazu;

3) bez wzgledu na rodzaj nawierzchni niedopuszczalne jest wliczanie powierzchni miejsc do parkowania,
o ktorych mowa w pkt 2, w powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej;

4) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dla lokali ustugowych nie mniej niz 5%
wszystkich miejsc do parkowania.
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Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§16. 1. Pod budowe nowych irozbudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
przeznacza si¢ publiczne tereny komunikacji oznaczone symbolami KDZ, KDL, 1KDD, 2KDD
z zastrzezeniem, ze w przypadku infrastruktury istniejacej dopuszcza si¢ takze inne tereny o ile nie jest to
sprzeczne z przepisami odrgbnymi i nie koliduje z innymi ustaleniami planu.

2. Wymagania dla systemu wodociggdw i zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie nieruchomos$ci w wode do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejacej
i projektowanej sieci miejskiej zasilanej z ujg¢ wody potozonych w Otwocku poza obszarem planu;

2) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw wodociggowych sieci rozdzielczej — 100 mm.
3. Wymagania dla systemu kanalizacji i oczyszczania $ciekow komunalnych:

1) odprowadzenie $ciekéw z nieruchomosci za posrednictwem sukcesywnie rozbudowywanej miejskiej sieci
zbiorczej do oczyszczalni Sciekdw potozonej w Otwocku poza obszarem planu;

2) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow ttocznych — 90 mm;
3) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych — 200 mm;
4. Wymagania dla systemu odprowadzania i zagospodarowywania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe iroztopowe z zastrzezeniem pkt2 nakazuje si¢ zagospodarowa¢ na dzialce wlasnej
inwestycji, przy czym:

a) wody opadowe iroztopowe zdachéw nalezy odprowadza¢ do ziemi lub urzadzen odwadniajgcych
1 zagospodarowaé na dzialce wlasnej inwestycji,

b) wody opadowe iroztopowe znawierzchni przewidzianych do przejazdu lub postoju pojazdow
mechanicznych, przed wprowadzeniem do ziemi nalezy doprowadzi¢ do parametréw okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska;

2) z drog, placow iparkingdéw publicznych wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadza¢ do ziemi,
urzadzen odwadniajacych lub kanalizacji deszczowej, przy czym przed skierowaniem do ziemi, urzadzen
lub kanalizacji wody nalezy doprowadzi¢ do parametrow okreslonych w przepisach o ochronie srodowiska;

3) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw kanalizacji deszczowej — 200 mm.
5. Wymagania dla systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie nieruchomosci w energi¢ elektryczng z sukcesywnie rozbudowywanej sieci dystrybucyjnej
sredniego i niskiego napigcia lub z indywidualnych instalacji wykorzystujacych OZE;

2) linie energetyczne nalezy realizowac¢ jako kablowe lub napowietrzne;
3) stacje transformatorowe nakazuje si¢ realizowac jako wnetrzowe lub stupowe;

4) w przypadku budowy instalacji OZE niedopuszczalne jest stosowanie instalacji o mocy przekraczajacej
100 kW.

6. Wymagania dla systemu gazowego:

1) zaopatrzenie nieruchomos$ci w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z istniejacej, sukcesywnie
rozbudowywanej sieci gazowej dystrybucyjnej Sredniego i niskiego ci$nienia,

2) minimalna $rednica nowobudowanych sieci:
a) dla niskiego ci$nienia — 32 mm,
b) dla $redniego cisnienia — 40 mm.
7. Wymagania dla systemu zaopatrzenia w cieplo:
1) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplowniczej lub indywidualnych instalacji i urzadzen wykorzystujacych:

a) energi¢ elektryczna,
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b) gaz lub plynne zrdédta energii,
¢) odnawialne zrodta energii (OZE);

2) w przypadku budowy instalacji OZE niedopuszczalne jest stosowanie instalacji o mocy przekraczajgcej
100 kW.

8. Wymagania dla systemu gospodarowania odpadami:
1) dziatka budowlana powinna mie¢ przynajmniej jeden $mietnik,

2) $mietniki nalezy realizowaé¢ jako pomieszczenia w budynkach Iub jako obiekty zadaszone,
z nieprzeziernymi $cianami, o konstrukcji i gabarytach uwzgledniajacych selektywne zbieranie odpadow,
w tym segregacje odpadéw na miejscu (w $mietniku).

Rozdzial 10.
Przepisy szczegotowe dla terenow

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNW/UH/UL:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub ustugi handlu lub ustugi
rzemie$lnicze;

2) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
- budynkow handlowo-ustugowych,

- warsztatow,

- garazy 1budynkow gospodarczych stanowigcych element zabudowy ustlugowej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) w przypadku realizacji lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym ucigzliwosc¢
dziatalno$ci ustugowej musi ograniczac si¢ do lokalu,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,7;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw z wytaczeniem garazy i budynkéw gospodarczych — 9 m,
b) maksymalna wysokos$¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 4 m,
¢) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektoéw budowlanych — 3 m,
d) uktad i nachylenie gtéwnych potaci dachowych — dach spadzisty,
e) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,3,
f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
5) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m.
§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:
1) przeznaczenie terenu — ustugi,
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:

- budynkéw biurowych,
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- budynkow handlowo-ustugowych,
- budynkéw handlu wielkopowierzchniowego,
- garazy i budynkoéw gospodarczych stanowigcych element zabudowy ustugowe;,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,25;
3) wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow z wytaczeniem garazy i budynkéw gospodarczych — 10 m,
b) maksymalna wysokos$¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 4 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektoéw budowlanych — 3 m,
d) uktad i nachylenie gtéwnych potaci dachowych - dach ptaski,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,3,
f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,3,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,3;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu polozony w pasie technologicznym
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napi¢¢ o napieciu 110 kV, gdzie poza
przepisami odrebnymi obowigzuja ustalenia §12 ust. 2.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U:
1) przeznaczenie terenu — ustugi,
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
- budynkéw biurowych,
- budynkow handlowo-ustugowych,
- budynkéw handlu wielkopowierzchniowego,
- garazy 1 budynkow gospodarczych stanowigcych element zabudowy ustugowe;j,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 0,25;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow z wytaczeniem garazy i budynkéw gospodarczych — 10 m,
b) maksymalna wysokos$¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 4 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektoéw budowlanych — 3 m,
d) uktad i nachylenie gtdwnych potaci dachowych — dach ptaski,
¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,3,
f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,3,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;

6) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego — stanowisko archeologiczne onr AZP 59-68/35,
gdzie obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okre$lone w przepisach odrgbnych ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U:
1) przeznaczenie terenu — ustugi,
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
- budynkéw biurowych,
- budynkéw handlowo-ustugowych,
- garazy i budynkow gospodarczych stanowigcych element zabudowy ustugowe;j,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,25;
3) wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw z wylaczeniem garazy i budynkow gospodarczych — 10 m,
b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 4 m,
¢) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych — 3 m,
d) uktad i nachylenie gtéwnych potaci dachowych - dach ptaski,
e) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,3,
f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,3,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;
5) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;

6) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego — stanowisko archeologiczne o nr AZP 59-68/35,
gdzie obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okre$lone w przepisach odrgbnych ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ:

1) przeznaczenie terenu — droga zbiorcza — ul. Warsztatowa;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokosc¢ pasa drogowego w granicach planu od 13 m do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;

4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego —
stanowisko archeologiczne onr AZP 59-68/35, gdzie obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu okreslone w przepisach odrebnych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

b) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokich napig¢ o napigciu 110 kV, gdzie poza przepisami odrgbnymi obowigzuja ustalenia §12 ust. 2.
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§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL:
1) przeznaczenie terenu — droga lokalna — ul. Lakowa;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokosc¢ pasa drogowego od 14 m do 17 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.
§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ pasa drogowego od 14 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w pasie technologicznym
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napie¢ o napigciu 110 kV, gdzie poza
przepisami odrgbnymi obowigzujg ustalenia §12 ust. 2.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokosc¢ pasa drogowego od 10 m do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;

4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu polozony w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego — stanowisko archeologiczne o nr AZP 59-68/35,
gdzie obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okre$lone w przepisach odrgbnych ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe do obliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu

§ 25. Stawka procentowa shuzgca ustaleniu optlaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MNW/UH/UL, 1U, 2U, 3U — 30%,
2) dla pozostatych terenow — 1%.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Otwocka.
§ 27. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Miasta Otwocka.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady Miasta Otwocka
Monika Joanna Kwiek
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Zatacznik nr 1

do Uchwaly Nr XCVIII/1057/24
Rady Miasta Otwocka

z dnia 17 kwietnia 2024 r.

Skala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO POD NAZWA "WARSZTATOWA"

1:1 000
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Wyrys ze studium uwarunkowani kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka
Uchwata Rady Miata Otwocka Nr LII/540/14 z dnia 10 czerwca 2014 r.,

zmieniona Uchwalg Rady Miasta Otwocka Nr LVI/591/21 z dnia 8 grudnia 2021 r.

z oznaczeniem granic obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Uktad wspotrzednych PL-2000 pas 7
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|

T~ 7. strefy oddziatywania od linii wysokiego napigcia

' strefy bezpieczenstwa od gazociggu wysokiego cisnienia

obszary zagrozone wystepowaniem powodzi:
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
7 (zakaz nowej zabudowy)

-’v--o--- obszar potencjalnego zagrozenia powodzig

spessenses Wydmy - potencjalne niebezpieczenstwo wystgpienia
osuwisk

M teren zamkniety (kolejowy)

Elementy systeméw inzynieryjnych wptywajgce na
zagospodarowanie terenow sasiadujgcych

-T'— linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia

-+ gazocigg wysokiego cisnienia
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XCVIII/1057/24
Rady Miasta Otwocka
z dnia 17 kwietnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod nazwa "Warsztatowa' inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezy do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), Rada Miasta Otwocka rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspakajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 poz. 40 z pdzn. zm.), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,Warsztatowa” nalezace do zadan wiasnych
gminy to:

1) realizacja robot budowlanych obejmujacych drogi gminne i infrastrukture techniczna;
2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi
drog.

§ 2. Realizacja inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2 odbywa si¢ wedlug nastepujacych
zasad:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
migdzy innymi: ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682,
z p6zn. zm.), ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1270, z p6zn. zm.), ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r.
0 gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r. poz. 679) i ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54);

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowanie najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w ustawie Prawo ochrony srodowiska, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen
planu.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy o finansach
publicznych przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata budzetowa;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w
Wieloletniej Prognozie Finansowej.

§ 4. 1. Zadania z zakresu realizacji robdt budowlanych przy drogach gminnych
finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjne finansowane bgda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1
zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2023 r. poz. 537) na podstawie wieloletnich
programdw inwestycyjnych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XCVIII/1057/24
Rady Miasta Otwocka
z dnia 17 kwietnia 2024 r.
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