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UCHWALA NR LXI1.327.2024
RADY GMINY PROMNA

z dnia 22 kwietnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w w obrebach
Kolonia Promna, Olkowice i Piekarty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572, 1463 oraz 1688), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 oraz 2739) oraz art. 64 ust. 2,
art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 31 5 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688, w zwigzku zuchwala
Nr XXXIX.208.2022 Rady Gminy Promna z dnia 29 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w obrebach Kolonia Promna, Olkowice
i Piekarty, stwierdzajac, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Promna zatwierdzonego uchwata Nr XXX1X.207.2022 Rady Gminy
Promna z dnia 29 czerwca 2022 r., Rada Gminy Promna uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow w obrgbach Kolonia
Promna, Olkowice i Piekarty, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tre$¢ uchwaty;
2) rysunku planu, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaly, sktadajacego si¢ z pieciu arkuszy:
a) arkusz 1 — Kolonia Promna
b) arkusz 2 — Kolonia Promna
¢) arkusz 3 — Olkowice,
d) arkusz 4 — Piekarty,
e) arkusz 5 — oznaczenia;
3) zbioru danych przestrzennych sporzadzonych dla planu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty.

2. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu nieuwzglednionych przez Wojta
Gminy Promna — stwierdza si¢, iz do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie ztozono zadnych
uwag.

3. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stwierdza si¢, iz plan nie wyznacza realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
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4. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, zostaly oznaczone na rysunku planu,
zgodnie zuchwata Nr XXXIX.208.2022 Rady Gminy Promna zdnia 29 czerwca 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w obrebach
Kolonia Promna, Olkowice i Piekarty.

§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru o okreSlonym przeznaczeniu lub o odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony
symbolem, w ktoérym kolejno liczby oznaczajg numer terenu wyrozniajacy go wsrod terendow o tym samym
przeznaczeniu w granicach obszaru, a litery oznaczajg przeznaczenie terenu;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustalong planem;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ budynku od linii rozgraniczajacych, przy czym nie dotyczy
to okapow i gzymsow, ktore moga przekraczac ta lini¢ o nie wigcej niz 0,8 m, natomiast cze$ci budynku,
takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy o nie wigcej niz 1,5 m;

7) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 15°;
8) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku przekraczajacym 15°.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tek$cie planu oraz na rysunku planu obowigzujg facznie, w zakresie okreslonym
planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zwane dalej
liniami rozgraniczajacymi;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia graficzne i literowe przeznaczenia terenow;

5) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;

6) strefa kontrolowana gazociagu o ci$nieniu roboczym nieprzekraczajagcym 1,6MPa;
7) wymiary wyrazone w metrach.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione wust.2, s3g oznaczeniami
informacyjnymi.

4. Informacyjnie na rysunku planu oznaczono granice parku wpisanego do rejestru zabytkow — parku
w miejscowosci Promna nr rej. 706 z dnia 20.12.1957 r. oraz nr rej. 7/A/78 z dnia 15.12.1978 1.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia dla calego obszaru

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenéw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi:

1) tereny ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolem UE-US;

2) tereny ustug, oznaczone symbolem U;
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3) teren drogi ekspresowej, oznaczony symbolem KDS;
4) tereny drogi zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ;
5) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR.

2. Wyznacza si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — linie
rozgraniczajace terenu ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem UE-US.

3. Wyznacza si¢ granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
1) linie rozgraniczajace terenu drogi ekspresowej KDS;
2) linie rozgraniczajace terenow drog zbiorczych KDZ.

4. Ustalenie terenéw, o ktorych mowa w ust. 2 i 3, jako przeznaczonych do realizacji celow publicznych,
nie wyklucza mozliwosci realizacji innych przedsiewzig¢ w ich granicach, niebedacych realizacjg celow
publicznych, zgodnych z ustalonym dla tych terendw przeznaczeniem.

5. Ustalenia ust. 2 i 3 nie ograniczaja mozliwosci realizacji inwestycji celu publicznego na innych terenach,
niz wymienione w ust. 2 1 3.

6. Na terenach dopuszcza si¢ realizacje zabudowy lub zagospodarowania terenu o funkcji zgodnej
z ustalonym przeznaczeniem lub przeznaczeniem uzupeiajacym oraz towarzyszacych im obiektow takich jak:
uzbrojenie terenu, dojscia i dojazdy, parkingi, zielen.

§ 5. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sig:

1) zakaz realizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okre§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu, w tym drog;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu, w tym drog;

4) zakaz lokalizacji zakltadow i instalacji niedotrzymujacych standardow jakosci $rodowiska, w tym poza
terenem zaktadu lub terenu, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej — warunki
realizacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

5) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje sie, do ktorego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku nalezg poszczegélne tereny wyznaczone w planie podlegajace ochronie
akustycznej na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

6) ochrong powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w cieplo zgodnie
z ustaleniami §12 pkt 5;

7) warunki w zakresie gospodarki odpadami zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych;
8) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) odprowadzanie $ciekow zgodnie z ustaleniami §12 pkt 3,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §12 pkt 4,

c) obszar zlokalizowany jest w zasiggu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) nr 215 -
Subniecka Warszawska oraz nr 2151 — Subniecka Warszawska (czg$¢ centralna); zasady
gospodarowania wodami oraz ich ochrona musi by¢ realizowana poprzez przestrzeganie przepisow
odrebnych;

9) ochrong¢ powierzchni ziemi poprzez:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stluzgce do czasowego gromadzenia odpadow
statych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi,

10) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez respektowanie ograniczen
w zagospodarowaniu terendw w zwigzku z przebiegiem napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV,
zgodnie z ustaleniami §9 pkt 11 2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesnej ustala si¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu dla terenu
ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji 1UE-US zgodnie z ustaleniami §16 ust. 2.\

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢, iz przestrzeniami publicznymi jest teren drogi ekspresowej KDS oraz tereny drog zbiorczych
KDZ;

2) dla przestrzeni publicznych, wymienionych w pkt 1:

a)ustala si¢ warunki zabudowy izagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi dla
poszczegblnych terendw,

b) nakazuje si¢ projektowanie zagospodarowania terenu z zastosowaniem uniwersalnego projektowania
w rozumieniu odrebnych przepisow zzakresu zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

§ 8. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow, wiat izadaszen — zgodnie z ustaleniami wysoko$ci budynkéw zawartymi w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenow,

b) pozostatych obiektéw budowlanych, odpowiadajaca wysokos$ci mierzonej od najwyzej potozonego
punktu obiektu do potozonego pod nim poziomu terenu — nieprzekraczajaca 20,0 m, przy czym dla
lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej stosuje si¢ wymogi przepisOw odrebnych z zakresu
lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjne;j;

2) parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy — zgodnie zustaleniami szczegétowymi dla
poszczegdlnych terendw;

3) warunki lokalizacji budynkow w obszarze reguluja facznie:
a) wyznaczone na rysunku planu:
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;
b) przepisy odrebne z zakresu budownictwa;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy nie reguluja kwestii lokalizacji budynkéw w stosunku do granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang — warunki lokalizacji zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu
budownictwa.

§ 9. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, szczegélne warunki
zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) wyznacza si¢ na rysunku planu strefg¢ ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV,
o szerokosci 12,0 m, ktorej srodek stanowi o linii; w strefie zakazuje sie:

a) lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi; lokalizacja pozostalych
budynkow zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa,

b) sadzenia drzew o wysokosci przekraczajacej 3,0 m z uwzglednieniem rocznego przyrostu;
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2) ograniczenia zawarte w pkt 1 zwigzane sg SciSle zprzebiegiem czynnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV; w przypadku likwidacji linii, jej skablowania lub zmiany przebiegu
ograniczenia nie majg zastosowania;

3) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe kontrolowana gazociagu o ci$nieniu roboczym nieprzekraczajacym
1,6MPa, o szerokosci 2,0 m, ktorej srodek stanowi o$ gazociagu; w strefie:

a) zakazuje si¢ sadzenia drzew,
b) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow oraz sktadéw i magazynow,

c) obowigzuja ograniczenia wznoszenia obiektow budowlanych oraz podejmowania dziatan mogacych
powodowa¢ uszkodzenia gazociggu w zakresie okreslonym przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa;

4) innych wymogow nie ustala sig.

§ 10. Szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialébw nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen ipodziatéw nieruchomosci, z zachowaniem ustalen w zakresie
scalen i podziatow nieruchomosci okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

3) ustalen w zakresie scalen i podziatéw nieruchomosci nie stosuje si¢ do podziatdéw nieruchomosci.
§ 11. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ uktad komunikacyjny obszaru obejmujacy tereny komunikacji: teren drogi ekspresowej, tereny
drog publicznych;

2) ustala si¢ parametry drog publicznych oraz terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, warunki ich
dostepnosci komunikacyjnej oraz warunki obslugi komunikacyjnej terenow zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terenow;

3) ustala si¢ powigzanie obszaru planu z ukladem zewnetrznym poprzez wyznaczone tereny: tereny drogi
ekspresowej KDS, tereny drogi zbiorczej KDZ, teren komunikacji drogowej wewnetrznej KR oraz drogi
potozone poza obszarem.

2. W zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sig:

1) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania samochodoéw osobowych w granicach terenu, do ktoérego
inwestor posiada tytut prawny, w ilosci nie mniejszej niz:

a) dla mieszkancow — 1 na 1 mieszkanie,
b) dla pracownikéw — 1 na 3 zatrudnionych na zmianie,
c) dla klientow ustug:

- ustug edukacji, sportu i rekreacji: 1 na 200 m?> powierzchni uzytkowej pomieszczen dostepnych dla
klientow,

- pozostatych ustug: 1 na 40 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen dostepnych dla klientow;

2) nakaz urzadzenia miejsc do parkowania w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub garazy
zgodnie z warunkami zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegblny terenow;

3) nakaz urzadzenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc wynosi 615,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc wynosi 1640,

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc wynosi 41-100,
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d) 4 stanowiska — jezeli ogoélna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100, przy czym na kazde kolejne 25 miejsc
nakazuje si¢ realizacje 1 miejsca dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

4) przy wyliczaniu liczby miejsc do parkowania stosuje si¢ matematyczne regulty zaokraglania;

5) w zakresie urzadzania stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na terenie
drog publicznych, w strefie zamieszkania i strefie ruchu maja zastosowanie przepisy odrgbne z zakresu
drég publicznych.

§ 12. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
przebudowe, rozbudowe lub wymiane,

b) nakazuje si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej w granicach terenow w sposob nie powodujacy
ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenow zgodnie z ich przeznaczeniem,

c) ustala si¢ powigzanie sieci w obszarze zukladem zewne¢trznym poprzez urzadzenia iprzewody
lokalizowane w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. a i b;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode do spozycia oraz na cele socjalno-bytowe — z sieci wodociaggowej lub
indywidualnych uje¢ wody z zachowaniem wymogoéw przepisOw odrgbnych z zakresu gospodarowania
wodami oraz budownictwa; dla celow gospodarczych w tym nawadnianiem zieleni dopuszcza si¢
wykorzystanie wod gruntowych oraz wod opadowych i roztopowych,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociagowej,

c) parametry sieci ijej wyposazenie muszg zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych,

d) minimalna $rednica przewodow sieci wodociggowej — D60 mm;
3) w zakresic odprowadzania Sciekow:

a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢, z zachowaniem wymogow
przepisow odrebnych zzakresu utrzymania czystosci iporzadku w gminie oraz budownictwa,
odprowadzenie S$ciekow z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych, wtym do bezodptywowych
zbiornikow na nieczystosci ciekle lub indywidualnych oczyszczalni $ciekow 1 odprowadzanie
oczyszczonych $ciekdw do ziemi zzachowaniem wymogdéw przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarki wodami,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi,
¢) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarne;j,
d) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci kanalizacji sanitarne;j:
- grawitacyjnej — @150 mm,
- ci$nieniowej P60 mm;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzek zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na terenie dzialek budowlanych,
z zastrzezeniem lit. b; wody te nalezy odprowadzi¢ z zachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych
dotyczacych gospodarki wodami:

- na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
- do zbiornikdéw, w tym infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych niezagospodarowanych na terenie dziatki
budowlanej, pomimo zastosowania zbiornikow, do sieci kanalizacji deszczowej, do ziemi poza terenem
dziatki budowlanej lub do wod powierzchniowych z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych
dotyczacych gospodarki wodami,
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¢) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zutwardzonych nawierzchni drog do ziemi, sieci
kanalizacji deszczowej lub wod powierzchniowych,

d) obowiazek podczyszczenia wod opadowych iroztopowych przed odprowadzeniem ich do kanalizacji
deszczowej lub do ziemi, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych odprowadzania
Sciekow,

¢) minimalna §rednica przewodow sieci kanalizacyjnych:

- grawitacyjnych: 200 mm,
- ci$nieniowych: 60 mm,;
5) w zaKresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z indywidualnych zrodet ciepta,
w tym z instalacji odnawialnych Zrédetl energii, z zachowaniem wymogoéw pkt 8; dopuszczalnos$¢ oraz
warunki stosowania zrodet ciepta, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z wymogami przepisOw
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

b) dopuszcza sig¢ realizacjg lokalnych cieptowni i sieci cieplnych oraz zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow zlokalizowanych na terenie dzialek budowlanych lub z sieci
gazowej; dla potrzeb bytowych dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu dostarczanego w butlach,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowe;j,
¢) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci gazowej: @ 32 mm;
7) w zaKresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci elektroenergetycznej w systemie napowietrzno-
kablowym, przy czym:

- napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV nakazuje si¢ realizowa¢ wytgcznie w wyznaczonej na
rysunku planu strefie ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznych 15kV, skrajne przewody
sieci nie moga przebiega¢ w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od granicy strefy,

- nowe stacje transformatorowe lokalizowa¢ w miejscach posiadajacych dostep do drogi publicznej, bez
koniecznos$ci respektowania wyznaczonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z zastosowaniem indywidualnych
rozwiazan, w tym z instalacji odnawialnych zrédet energii, z zachowaniem wymogow pkt §;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zZrdédel energii:

a) dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto dopuszcza si¢ lokalizacje i1 wykorzystanie
instalacji odnawialnych Zrodet energii, przy czym moc urzadzen wolnostojacych nie moze przekraczaé
500kW, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy
przekraczajacej SkW;

9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen przewodowych:
a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowe przewodowych sieci telekomunikacyjnych,

b) warunki realizacji bezprzewodowych sieci iurzadzen telekomunikacyjnych zgodnie zwymogami
przepisow odrebnych zzakresu ochrony s$rodowiska oraz zzakresu lokalizacji infrastruktury
telekomunikacyjne;.

§ 13. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa:

1) obowiazuje zgloszenie wlasciwym organom nadzoru nad lotnictwem, przed wydaniem pozwolenia na
budowe, lokalizacji obiektdow mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotyczacych lotnictwa, w celu uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania
przeszkodowego;
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2) obowigzuje dostosowanie do dziatan w sytuacjach szczegélnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami
przepisow dotyczacych obronnosci panstwa:

a) drog publicznych,
b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wodeg,
¢) sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenoéw ustala si¢
zgodnie z przepisami ustawy.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okre$lania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. 1. Dla terenu ustug edukacji lub sportu irekreacji, oznaczonego symbolem 1UE-US, ustala si¢
przeznaczenie: tereny ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,8;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 25%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 3;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 13,0 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 20° do 45°, dachy ptaskie lub dachy tukowe.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku: teren zalicza si¢ do terendéw zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

4. Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: 1000,0 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu: 20,0 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°.

5. W zakresic zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.

6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drog publicznych poloznych poza obszarem planu poprzez teren
komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR;

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochoddéw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 2.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 17. 1. Dla terenu uslug edukacji lub sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem 2UE-US, ustala si¢
przeznaczenie: tereny ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,8;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 3;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 15,0 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie odpowiadajgcych
sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 20° do 45°, dachy ptaskie lub dachy tukowe.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w srodowisku teren zalicza si¢ do terendw zabudowy zwigzanej ze
staltym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: 1000,0 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu: 20,0 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.

6. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z przyleglych drog publicznych potoznych poza obszarem planu;
2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochoddéw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 2.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 18. 1. Dla terenéw ustug, oznaczonego symbolem 1U, ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny ustug;

2) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren ustug zdrowia i pomocy
spolecznej, teren ushug nauki, teren ushug edukacji, teren ustug sportu irekreacji, teren ustug kultury
i rozrywki, teren ustug kultu religijnego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4;
2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 0,7,
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 3;
5) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 15,0 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 20° do 45°, dachy ptaskie lub dachy tukowe.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -10- Poz. 5126

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) terenu nie zalicza si¢ do terenow podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku.

2)na terenie w strefie kontrolowanej gazociggu o ci$nieniu roboczym nieprzekraczajacym 1,6 MPa
obowiazuja ustalenia §9 pkt 3.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: 2000,0 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu: 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
obowiazujq ustalenia §12.

6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu:
a) z terenu 1KDS (dodatkowej jezdni drogi ekspresowej nr S7),

b) z jezdni gtownej drogi ekspresowej nr S7 zlokalizowanej poza obszarem planu, poprzez teren 2KDS,
wylacznie w zakresie obshugi pojazdow i 0sob przemieszczajacych si¢ droga ekspresowa nr S7;

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochoddéw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 2.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 19. 1. Dla terenu uslug, oznaczonego symbolem 2U, ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny ustug;
2) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren ustug rzemieslniczych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,3;
2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,6;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12,0 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 20° do 45°, dachy ptaskie lub dachy tukowe.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: teren
w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zalicza si¢ do terenow domoéw opieki spoteczne;.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: 2000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu: 30,0 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 55° do 125°,
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5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
obowiazujq ustalenia §12.

6. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z terenu drogi zbiorczej 2KDZ, drogi powiatowej potozonej poza
obszarem;

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow zgodnie z ustaleniami §11 ust. 2.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 20. 1. Dla terenéw drogi ekspresowej, oznaczonych symbolem KDS, ustala si¢ przeznaczenie: teren
drogi ekspresowe;.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze zgodnie z rysunkiem planu:
a) terenu 1KDS: od 15,2 m do 37,1 m,
b) terenu 2KDS: od 1,7 m do 1,8 m;
2) szeroko$¢ jezdni: zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
3) lokalizacja obiektéw zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego lub zarzadzania drogami;

4) mozliwos¢ lokalizacji obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z potrzebami
zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego wytacznie przy zachowaniu wymogow przepisow
odrebnych z zakresu drog publicznych.

3. Szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowigzuja ustalenia §12.

5. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala sig; stwierdza si¢, iz nie nastagpi wzrost
warto$ci nieruchomos$ci zwiazany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty od
wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

§ 21. 1. Dla terenow drog zbiorczych, oznaczonych symbolem KDZ, ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
zbiorczych.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze zgodnie z rysunkiem planu:
a) terenu 1KDZ: od 0,0 m do 4,5 m,
b) terenu 2KDZ: od 4,0 m do 4,0 m;
2) szeroko$¢ jezdni: zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;
3) lokalizacja obiektéw zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego lub zarzadzania drogami;

4) mozliwos¢ lokalizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z potrzebami
zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego wytacznie przy zachowaniu wymogow przepisow
odrebnych z zakresu drog publicznych.

3. Szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sie.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.
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5. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomos$ci nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomos$ci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci.

§22.1.Dla teren komunikacji drogowej wewngetrznej, oznaczonego symbolem KR, ustala si¢
przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej.

2. Warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, w obszarze pas terenu o szerokosci: od
5,8 mdo 6,1 m;

2) lokalizacja obiektow zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%.

3. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
nie ustala si¢; stwierdza sig¢, iz nie nastagpi wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu
mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Promna.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbystaw Budyta
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXI1.327.2024
Rady Gminy Promna

z dnia 22 kwietnia 2024 r.

Zalacznik2.gml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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	Arkusze i widoki
	Model

	Zalacznik 2 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
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