DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 10 maja 2024 r. Podpisany przez:
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Data: 2024-05-10 10:27:30
Poz. 5143
UCHWALA NR LXIX/301/24
RADY GMINY CHOTCZA
z dnia 30 kwietnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Chotcza na lata 2024-2028”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 1 oraz art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U.
7 2023 r. poz. 725) - Rada Gminy w Chotczy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chotcza na lata
2024 — 2028 stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr XXVIII/141/21 Rady Gminy w Chotczy z dnia 30 kwietnia 2021r. w sprawie
uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chotcza na lata 2021-
2025”.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy w Chotczy

Krzysztof Smietanka
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Zatgcznik do uchwaty Nr LXIX/301/24
Rady Gminy w Chotczy

z dnia 30 kwietnia 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA

MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY CHOTCZA NA LATA 2024-2028

. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Chotcza w latach 2024-2028

1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Chotcza wchodzi 11 lokali mieszkalnych.
2. Wykaz lokali mieszkalnych:

Lp. Potozenie budynku llos¢ lokali Powierzchnia Stan techniczny
w m?

1. Chotcza-Jézeféw 61- | 3 104 dobry
lokale przy  Osrodku
Zdrowia

2. Chotcza-Jézefow 59 -12 73,54 dobry
lokale po Posterunku
Policji

3. Chotcza-Jézefow 68A —| 3 119 dobry
lokale w domu nauczyciela

4. Tymienica Stara 1 — lokale | 3 121 dobry
w szkole podstawowej

3. Nie przewiduje sie powiekszenia mieszkaniowego zasobu przez budowe nowych
budynkdw mieszkalnych.

1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali.

W latach 2024- 2028 nie przewiduje sie remontdw lokali mieszkalnych.

Prowadzenie remontdéw biezgcych bedzie uzaleznione od mozliwosci finansowych gminy
w zakresie utrzymania budynkdéw w stanie nie pogorszonym przez biezgcg eksploatacje oraz
zapewnienie bezpieczenstwa ludzi i mienia.
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. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.
W latach 2024 — 2028 nie przewiduje sie sprzedazy lokali mieszkalnych.
V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Gmina Chotcza bedzie prowadzi¢ aktywng polityke czynszowa, zmierzajgcy do ustalenia
czynszOw na poziomie pozwalajgcym na utrzymanie mieszkan i budynkéw w stanie nie
pogorszonym.

2. W lokalach wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Wéjt Gminy w formie
zarzadzenia ustala, kierujac sie zasadami ustawy, stawke bazowg i stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikdéw podwyzszajgcych lub obnizajgcych
ich warto$¢ uzytkowg, a w szczegdlnosci wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia
techniczne i instalacje oraz ich stan, ogélny stan techniczny budynku.

3. Stawka bazowa jest to optfata za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu uwzgledniajaca
wszystkie najwyzsze czynniki majgce wptyw na wielko$é czynszu tj. dla lokalu wyposazonego
w instalacje wodociggowa, kanalizacyjng, elektryczng, centralnego ogrzewania, tazienke, WC,
w dobrym stanie technicznym.

4. Ustala sie czynniki obnizajgce stawke jednostkowg czynszu:

a) lokal bez urzadzen wodociggowych - 5%

b) brak w lokalu WC - 5%

c) brak w lokalu tazienki - 5%

d) brak w lokalu centralnego ogrzewania - 5%.

5. Ustala sie obowigzek ptatnosci czynszu najmu lokalu w terminie do dnia 10 kazdego

miesigca z gory.

6. Podwyzki czynszu nie mogg by¢ dokonywane czesciej jak raz do roku na warunkach
okreslonych w art.8a ustawy.

7. Czynsz obejmuje koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania technicznego
budynku oraz wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania.

8. Lokator oprécz czynszu jest zobowigzany do uiszczania opfat zwigzanych z eksploatacjg
mieszkania, optat niezaleznych od wiasciciela w przypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma
zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediéw lub dostawca ustug.

V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2024-2028.
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Lokalami mieszkaniowymi zarzagdza Wéjt Gminy w oparciu o obowigzujgce przepisy oraz
Uchwaty Rady Gminy. Nie przewiduje sie zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

VI. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej.

1. Przyjmuje sie zasade samofinansowania sie gospodarki mieszkaniowej w zakresie
biezgcego utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontéw powinny byé pokrywane z optat czynszowych za lokale mieszkalne oraz
dochodu uzyskiwanego z tytutu najmu lokali uzytkowych.

3. Zbudzetu gminy moga by¢ rowniez finansowane remonty prowadzgce co najmniej do
odtworzenia wartosci uzytkowej poszczegdlnych elementéw budynkéw, lokali.

VII.  Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach.

W latach 2024-2028 przewiduje sie wydatki finansowe na koszty biezgcej eksploatacji
w wysokosci 20 000 zt rocznie. Realizacja remontéw i modernizacji uzalezniona bedzie od
posiadanych srodkéw finansowych w danym roku budzetowym.

VIIIl. Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy podejmowane bedg nastepujace dziatania:

a) stata kontrola stanu technicznego budynkéw mieszkalnych

b) niezbedne remonty i modernizacje budynkéw

c) realizacja zatozerh majacych na celu skuteczne uregulowanie zalegtosci czynszowych
poprzez zawierane ugody dotyczgcej sptaty zadtuzenia, wprowadzanie alternatywnych
form egzekwowania naleznosci za czynsze, wypowiadanie uméw najmu w przypadku
nie uregulowania zobowigzan czynszowych

d) skuteczne odzyskiwanie lokali mieszkalnych zajmowanych przez osoby nieuprawnione
ze szczegblnym uwzglednieniem osOb posiadajgcych tytut prawny do innego
mieszkania

e) nalezy dazy¢ do ustalenia czynszdw na poziomie umozliwiajgcym jak najwieksze
pokrycie biezgcych kosztow eksploatacji budynkéw i lokali oraz kosztéw biezgcych
remontow.
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