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UCHWALA NR 1126/2024

RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
z dnia 28 lutego 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta
Grodzisk Mazowiecki Jednostka A9 — obszar I etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz.U.
z2023r. poz.40zpdzn. zm) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym (tjedn. Dz. U. z2023r. poz. 977 zpbézn. zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) oraz na podstawie uchwaty
Nr271/2015 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim zdnia 25 listopada 2015 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta
Grodzisk Mazowiecki Jednostka A9, zmienionej uchwala Nr928/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 29 marca 2023 r., zmienionej uchwata Nr 1059/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 29 listopada 2023 r., stwierdzajac brak naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki” przyjetego uchwata Nr 588/2010
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r. zmieniong: uchwalg Nr 337/2012 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r., uchwalg Nr 738/2018 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim zdnia 30 maja 2018 r., uchwala Nr 185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 30 wrzesnia 2019 r., uchwatg Nr 768/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 29 czerwca 2022 r. oraz uchwatg Nr 978/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
28 czerwca 2023 r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustawienia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka A9 — obszar letap 1, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar, ktoérego granice
przedstawione sg na rysunku planu.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1 : 1 000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgce: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢$¢ graficzng aktu w postaci
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cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w postaci elektronicznej, stanowiace zatacznik nr 4.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) zabudowa pierzejowa;
6) granica strefy ochrony obszarow archeologicznych i nawarstwien historycznych;

7) obszar w strefie $cislej ochrony konserwatorskiej A — strefa ochrony istotnych parametrow uktadu
urbanistycznego;

8) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym wyrdzniajagcym go sposrod innych terenow.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§ 3. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztalttowania krajobrazu;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachows;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. W planie, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania, nie okresla sie:

1) granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych;

2) szczegoblnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

3. Nie okresla si¢ krajobrazow priorytetowych, poniewaz nie zostaly ustanowione.
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§ 4. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, w tym stropodach, o dowolnym uktadzie gtéwnych potaci
dachowych, ktérych kat nachylenia nie przekracza 12 °;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie, przed
ktorg nie moga by¢ wysunigte budynki, chyba, ze ustalenia planu stanowia inaczej; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotyczg:

a) realizacji elementow termomodernizacji istniejgcych budynkow,
b) czesci podziemnych budynkow,

c) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czesci budynkow, jak: balkony,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewng¢trzne, rampy,

d) infrastruktury technicznej,

e) miejsc do parkowania,

f) dojazdow,

g) ustalenia lit. a-f nie dotycza nieprzekraczalnej linii zabudowy tozsamej z granicg planu;

3) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ usytuowania
zewngtrznej, najblizszej w stosunku do ulicy $ciany budynku; dopuszcza si¢ mozliwos$¢ tworzenia cofnigé
i podcieni w dwodch najnizszych kondygnacjach budynkow;

4) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem caltego budynku Iub jego czesci;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore zostato ustalone jako jedyne
lub przewazajace na dziatce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektéw o przeznaczeniu
podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce
budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki budowlane;j;

6) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie przeznaczenie inne niz podstawowe lub
dopuszczalne, stanowigce uzupelnienie przeznaczenia podstawowego Ilub dopuszczalnego, ktore
nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢, ktérej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb
ludnosci, z wykluczeniem wytwarzana débr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w
szczegdlnosci: handel detaliczny, ustugi hotelarskie, administracji, biura i posrednictwo finansowe, ustugi
poczty i telekomunikacji, ustugi zdrowia, ustugi gastronomii, ustugi turystyki i rekreacji, ustugi kultury
(takie jak: wystawy, ekspozycje, pracownie artystyczne), ustugi oswiaty, edukacji, opiekuncze
i wychowawcze, drobne ushugi rzemie$lnicze (takie jak: ushugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze,
krawieckie, fotograficzne, zegarmistrzowskie oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku
i naprawy serwisowe); z wykluczeniem lokowania stacji paliw, warsztatow obstugi pojazdow, sktadowisk
opatu i odpadow, ztomowisk oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?,
chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

8) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ usytuowanie lica zewnegtrznych §cian budynkow bez
uwzglednienia: gzymsow, balkondéw i wykuszy wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m,
z obowigzkiem stykania si¢ ze sobg fasad sgsiednich budynkéw iz dopuszczeniem cofnigcia lica parteru
zabudowy w glab dziatki budowlanej na glgbokos¢ nie wigksza niz 1,5 m, a takze z dopuszczeniem przejs$c
lub przejazdéw bramowych.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy interpretowaé zgodnie z definicjami przyjetymi
w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z przepisow
odrebnych i Polskich Norm, a takze stosowanych definicji i znaczen stow okreslonych w slownikach jezyka
polskiego.
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§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone symbolami literowymi:

1) Up — teren ustug publicznych;
2) U-KDP — teren ustug Iub parkingu publicznego.

2. Ustala si¢, dla kazdego zterendw oznaczonego symbolem literowym przeznaczenie okre$lone
w ustaleniach szczegotowych.

3. Ustala si¢ ze symbole, literowy przeznaczenia terenu, rozdzielony myslnikiem oznacza réwnorzedno$é
kazdej z funkcji ustalonej w przeznaczeniu terenu, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi.

4. Ustala sig, ze granicami terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sa
linie rozgraniczajace terenu Up.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnych z przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania terenow ustalonych w planie oraz zprzepisami odrgbnymi, na terenie innym niz
wymieniony w ust 4.

§ 6. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu:

1) ustala si¢ struktur¢ funkcjonalno-przestrzenng obszaru planu poprzez wyznaczenie terendow o réznym
przeznaczeniu, dla ktérych okre$la si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
zgodnie z ustaleniami planu;

2) ustala si¢ obszar w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej A - strefa ochrony istotnych parametrow uktadu
urbanistycznego, dla ktorej okresla si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
zgodnie z ustaleniami planu;

3) nakazuje si¢ stosowaé rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne zapewniajgce dostgpnosé
terenow, budynkow i urzadzen dla oséb o ograniczonej mobilnosci, w tym 0sob z niepetnosprawnosciami
oraz 0s6b z wozkami dzieciecymi i osob starszych;

4) ustala si¢ dla calego terenu planu obszar zabudowy srodmiejskiej;

5) zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci:

a) ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowiazujacymi
liniami zabudowy w zabudowie pierzejowej i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) nakazuje si¢ uwzglednienie obowigzujacej i nieprzekraczalnej linii zabudowy w przypadku wymiany
zabudowy,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegltosci
1,5 m od tej granicy;

6) zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow na dzialce budowlanej i stosowanie
odcieni elewacji sposrod koloréw: biatego, bezowego, kremowego, bragzowego i szarego, mosi¢znego,
miedzianego z zastrzezeniem lit. b, c,

b) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych wlit. akoloréw i przedzialow
wylacznie na fragmentach $cian budynku, takich jak pasy cokolowe, gzymsy oraz inne ozdobne
elementy i detale architektoniczne, nieprzekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji, a takze na
$cianach z zastosowaniem technologii solarnych,

c) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji w kolorach charakterystycznych dla logo inwestycji lub
inwestora na powierzchni nieprzekraczajacej 10% powierzchni elewacji,

d) zakazuje sie stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, ptytek glazury lub blachy falistej,

e) ustala si¢ pokrycie dachow: dachowka ceramiczng, betonowa, blachg na rabek lub blachodachéwka,
w odcieniach sposréd koloréw brazowego, czerwonego, grafitowego, czarnego, mosi¢znego,
miedzianego,
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f) ustalenia lit. a, e nie dotycza materiatow elewacyjnych ipokry¢ dachowych w kolorach dla nich
naturalnych, w szczego6lnosci: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki
i kamienia, a takze pokry¢ dachowych z zastosowaniem technologii solarnych lub zielonych dachéw;

7) zasady ksztattowania geometrii dachow:

a) ustala si¢ stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci glownych do 45°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢, dachy ptaskie;

8) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen: na terenie catej gminy Grodzisk Mazowiecki zgodnie z przyjeta Uchwalg Krajobrazowa.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sig, ze dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac przekraczania dopuszczalnych norm w zakresie
emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, halasu oraz wibracji poza dziatke
budowlang, na ktoérej jest prowadzona, aw przypadku zlokalizowania lokalu uzytkowego w budynku
mieszkalnym — poza lokal uzytkowy, w ktorym jest prowadzona dziatalnosc;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢, mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, drdg, infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej oraz przeznaczen okre§lonych w planie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, drog, infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej oraz przeznaczen okre§lonych w planie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska oraz sktadowania i magazynowania
substancji niebezpiecznych w ilosciach wigkszych niz okre$lone odrebnymi przepisami dla zakladow
stwarzajacych zagrozenie wystapienia awarii przemystowej;

5) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do ziemi i wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych, zpowierzchni utwardzonych komunikacji, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego, zgodnie zprzepisami odrgbnymi w zakresie

dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, w przypadku realizacji na terenie lub jego czesci:

a) zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy — nalezy traktowac tereny: Up
lub jego czgs¢, U-KDP lub jego czes$¢ jako teren zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy,

b) obiektéw zamieszkania zbiorowego - nalezy traktowac tereny Up lub jego czgsé, U-KDP lub jego czesé
jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

c) wylacznie uslug innych niz wymienione wlit. a, b — nie okresla si¢ kwalifikacji w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku;

8) ustala si¢ na kazdej dzialce budowlanej minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow;

9) caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu granic Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
2151 ,,Subniecka Warszawska — czg¢$¢ centralna”, w ktorym obowiazujg przepisy odrebne;

10) caty obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obszaru rewitalizacji.
§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala sig, teren objety planem w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej A — strefy ochrony
istotnych parametrow uktadu urbanistycznego, na ktorym zachowuje si¢ nastepujace elementy struktury
przestrzennej:  proporcje wysokosci i gabarytow zabudowy, kolorystyke imaterialy na elewacjach
i dachach ksztaltujacych sylwete calego obszaru oraz jego fragmentdw zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow;
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2) wyznacza si¢, na terenach Up i U-KDP granice strefy ochrony obszarow archeologicznych i nawarstwien
historycznych, w ktorej prowadzenie robot ziemnych lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci,
ktore moga doprowadzi¢ do przeksztatlcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, wymaga
postgpowania zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza si¢ uktad miejsc i terenéw publicznie dostepnych, w sktad ktérych wechodzi teren Up i U-KDP;

2) dopuszcza si¢ na terenie wymienionym w pkt.1 mozliwos¢ lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych zwigzanych wylacznie z organizacja okazjonalnych lub cyklicznych wydarzen, wystepow
artystycznych;

3) ustala si¢ zagospodarowanie migjsc i terendow publicznie dostepnych dla wszystkich, w szczegolnosci dla
0s0b ze szczegodlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dzialek uzyskanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci,
z zastrzezeniem pkt 4, na terenach oznaczonych symbolem:

a) Up: 900 m?,
b) U-KDP: 900 m?,
¢) dla urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m?;

3) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatek uzyskanych w wyniku scalenia ipodzialu na terenach
oznaczonych symbolem:

a) Up: 15 m,
b) U-KDP:15 m,
c¢) dla urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;
4) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dla dziatek pod drogi i dojazdy;

5) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°,
z wyjatkiem tworzenia trojkatow widoczno$ci iplacow do zawracania dla ktorych dopuszcza sie kat
w przedziale od 45°do 135°.

§ 11. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: ustala si¢ powigzanie obszaru
planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym.

2. Zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania:

1) ustala si¢ miejsca do parkowania na dzialce budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie U-KDP;
3) ustala si¢ nastgpujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

a) ustugi handlu: 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na lokal handlowy,

b) ustugi: o$wiaty, opiekuncze, wychowawcze: 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
ale nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy,

¢) pozostate ustugi: 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na lokal,

d) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedhug potrzeb

4) ustala si¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie przewidzianej w przepisach odrebnych.

§ 12. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
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1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture techniczna
w ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systemoéw uzbrojenia terenu w:

a) sie¢ wodociggowa,
b) sie¢ kanalizacyjna,
c) sie¢ gazowa,
d) sie¢ elektroenergetyczna,
e) sie¢ telekomunikacyjna;
2) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym:

a) z siecig wodociagowa zlokalizowana w ul. Wolczynskiej biegnacej wzdhuz pétnocno-zachodniej granicy
planu (poza obszarem planu), w placu Krdla Zygmunta Starego biegnacego wzdtuz potnocno-wschodniej
granicy planu (poza obszarem planu),

b) z siecig kanalizacyjna zlokalizowana w ul. Woélczynskiej biegnacej wzdtuz péinocno-zachodniej granicy
planu (poza obszarem planu), w placu Krola Zygmunta Starego biegnacego wzdtuz péinocno-wschodniej
granicy planu (poza obszarem planu),

c) z siecig gazociagowa zlokalizowang w ul. Wdlczynskiej biegnacej wzdtuz poéinocno-zachodniej granicy
planu (poza obszarem planu), i poprzez plac Krola Zygmunta Starego biegnacy od péinocno-wschodniej
granicy planu (poza obszarem planu);

d) z siecig elektroenergetyczng zlokalizowana w ul. Wolczynskiej biegnacej wzdhuz potnocno zachodniej
granicy planu (poza obszarem planu), w placu Krola Zygmunta Starego biegnacego od podinocno-
wschodniej granicy planu (poza obszarem planu);

e) z siecig telekomunikacyjna zlokalizowang w ul. Wolczynskiej biegnacej wzdtuz pdinocno-zachodniej
granicy planu (poza obszarem planu), w placu Krola Zygmunta Starego;

3) w stosunku do urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenow drog, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w dojazdach,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, na calym obszarze planu, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 15 m, z wylaczeniem obiektow
z zakresu tgcznos$ci publicznej 1 ustalen szczegdtowych,

e) nakazuje si¢ stosowanie kablowych linii podziemnych w przypadku budowy nowych irozbudowy
istniejacych sieci elektroenergetycznych.

2. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna:
1) zaopatrzenie w wodg:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej zlokalizowanej poza obszarem planu,

b) nakazuje si¢ uwzglednienie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) odprowadzanie §ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie S$ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej poza
obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo-tlocznych (pompowni);
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dojazdéw do sieci kanalizacji deszczowej,
rowow lub zbiornikéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej na wiasny
teren nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ mozliwosci odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenu dziatki budowlanej do
sieci kanalizacji deszczowej, w sytuacji braku mozliwosci odprowadzania na wlasny teren
nieutwardzony, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zakazuje si¢ odprowadzania wdd opadowych lub roztopowych zterenu dziatki budowlanej do sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zakazuje si¢ w granicach dzialki budowlanej zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu
kierowania ich na teren sasiedniej nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii,
o mocy nieprzekraczajgcej mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego ci$nienia zlokalizowanej poza
obszarem planu;

6) zaopatrzenie w cieplo:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplto z indywidualnych zroédet ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla z wykorzystaniem odnawialnych Zrodet energii, o mocy
nieprzekraczajgcej mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) obstuga telekomunikacyjna: ustala si¢ zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjne;j;

8) gospodarka odpadami: ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
gminnymi przepisami porzadkowymi.

§ 13. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania iuzytkowania terenu oraz realizacj¢ obiektow tymczasowych niezbednych w czasie
budowy i modernizacji;

2) dopuszcza si¢ na terenie U-KDP lokalizacje sezonowych ogrodkdéw gastronomicznych;

3) dopuszcza si¢ na terenach: Up, U-KDP lokalizacj¢ obiektow tymczasowych wylacznie na czas
okazjonalnych lub cyklicznych wydarzen (w tym np. przekrycia namiotowe, sceny, handlowe stoiska
okazjonalne, dekoracje okazjonalne, szalety przenosne).

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Up ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi publiczne w tym ustugi oswiaty, ustugi edukacji, ushugi kultury, ustugi rekreacji,
b) towarzyszace: infrastruktura techniczna, dojazdy, parkingi zielen urzadzona, zbiorniki retencyjne;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu zgodnie z §6;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §7;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z § §;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy jako wbudowane,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

c) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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d) ustala si¢ nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 1%,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 3,5,
- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 16 m,

e) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw zgodnie z § 6
pkt 6,

f) ustala si¢ zasady ksztattowania geometrii dachow zgodnie z § 6 pkt 7,
) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 900 m?;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 9;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym, zgodnie
z § 10;

8) obstuga komunikacyjna terenow:

a) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu z drogi publicznej ul. Wolczynskiej polozonej poza obszarem
planu oraz Placu Kréla Zygmunta Starego polozonego poza obszarem planu poprzez teren U-KDP,

b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub si¢ggacze zgodnie z § 11 ust. 1;
9) zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 2;
10) zasady obshugi w infrastrukturg techniczng zgodnie z § 12 ust. 2;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw: zgodnie z § 13;

12) stawke procentows stanowiacg podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-KDP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi lub parking publiczny,

b) towarzyszace: infrastruktura techniczna, dojazdy, zielen urzadzona, zbiorniki retencyjne;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu zgodnie z §6;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §7;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z § §;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) ustala si¢ obowigzujacg linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) ustala si¢ zabudowg pierzejowa zgodnie z rysunkiem planu,

e) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 1%,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 3,5,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 16 m,
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f) ustala si¢ zasady ksztattowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow zgodnie z § 6
pkt 6,

g) ustala si¢ zasady ksztattowania geometrii dachow zgodnie z § 6 pkt 7,
h) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 900 m?;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym, zgodnie
z § 10;

7) obstuga komunikacyjna terenow:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z Placu Kréla Zygmunta Starego, potoZzonego poza obszarem
planu,

b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z § 11 ust. 1;
8) zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 2;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczna zgodnie z § 12 ust. 2;
10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: zgodnie z §13;

11) stawke procentows stanowiacg podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

Rozdziat 3.
Przepisy przejSciowe i koncowePrzepisy przejsciowe i koncowe

§ 16. Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, tracg moc obowigzujace
ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w mies$cie Grodzisk Mazowiecki
Jednostka ,,A” przyjetego uchwalg Nr 310/2008 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25 czerwca
2008 r. opublikowana w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 181 poz. 6472 z dnia 23 pazdziernika
2008 r. zmieniong uchwata 335/2008 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 24 wrze$nia 2008 r.
opublikowang w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 196 poz. 7175 z dnia 18 listopada 2008 r.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Joanna Wroblewska
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 1126/2024
Rady Miejskie;j

w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 28 lutego 2024 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka A9 — obszar I etap 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.),
Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim stwierdza:

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci terenu miasta
Grodzisk Mazowiecki Jednostka A9 — obszar I etap 1 byt wylozony do publicznego wgladu w
okresie od dnia 21 grudnia 2023 r. do dnia 11 stycznia 2024 r. W wyznaczonym terminie
zgltaszania uwag, czyli do dnia 25 stycznia 2024 r. nie wniesiono uwag.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia
uwag.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 1126/2024
Rady Miejskiej

w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 28 lutego 2024 roku

Sposéb realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki
Jednostka A9 — obszar I etap 1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.) okre$la si¢ nastepujacy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezag do zadan wilasnych gminy zapisanych w ,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A9 — obszar I etap
1.
§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 40 z p6zn. zm.) stanowig zadania wiasne gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka
A9 — obszar I etap 1, obejmuja:

traktowane jako zadania wspdlne inwestycje na wyznaczonych w planie terenach, w tym
prowadzenie rob6t budowlanych obejmujacych rozbudowe infrastruktury techniczne;.

§ 2.
1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to

realizacja rob6t budowlanych obejmujacych:
1) gminne drogi, ulice, mosty, place oraz organizacj¢ ruchu drogowego;
2) wodociagi i zaopatrzenie w wodg;
3) kanalizacje sanitarng, usuwanie i oczyszczanie sciekéw komunalnych;
4) utrzymanie czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;
5) wysypiska i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.
2. Infrastruktura techniczna w obszarze planu oraz w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
planu jest juz zrealizowana i moze w zalezno$ci od potrzeb podlega¢ rozbudowie,
przebudowie lub modernizacji.

§3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:
1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
migdzy innymi, przepisami ustaw: Prawo budowlane, o zaméwieniach publicznych,
o samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska;
2) sposéb realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujagcym si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie 2z zasada
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stosowania najlepszej dostgpnej techniki okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 54), o ile nie stanowi to
naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta realizowane bgda w sposéb okreslony w przepisach ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. j. Dz. U. 2 2022 r., poz. 1385 z p6zn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegdlnionych w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych

stron.

§4.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych

gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1270 z p6zn. zm.) przy czym,;
1) wydatki majagtkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskie;j;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale
budzetowej;
3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg
w wykazie stanowigcym zatacznik do uchwaty budzetowej lub w wieloletnich
programach inwestycyjnych.

§S.

1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 537 z p6zn. zm.)
na podstawie wieloletnich programéw inwestycyjnych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie przepiséw ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. j. Dz.
U. 22022 r. poz. 1385 z p6zn. zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 1126/2024
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 28 lutego 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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