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UCHWALA NR 111.20.2024
RADY GMINY DABROWKA

z dnia 24 czerwca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabrowka ul. Piekna” dla obszaru I,
polozonego w miejscowosci Dabréwka, gmina Dabréwka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.,
poz. 609, z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z pdzn. zm.), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r., poz. 1688), w zwiagzku z Uchwatg Nr XV1/129/2020 Rady Gminy Dabrowka z dnia
19 lutego 2020r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Dgbrowka ul. Pigkna” dla obszaréow 11 II, polozonych w miejscowosci Dabrowka, gmina
Dabrowka, stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Dabrowka ul. Pigkna” dla
obszaru I, polozonego w miejscowosci Dabrowka, gmina Dabréwka nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabrowka zatwierdzonego Uchwala Nr 1X/53/2003
Rady Gminy Dabrowka zdnia 10 lipca 2003 r., zmienionego Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody
Mazowieckiego zdnia 26 czerwca 2018 1. w sprawie wprowadzenia obszarow udokumentowanych zt6z
kopalin do studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwka oraz
Zarzadzeniem Zastgpczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 maja 2019r. w sprawie wprowadzenia
obszarow udokumentowanych zt6z kopalin do studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dabrowka, Rada Gminy Dabrowka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,.Dabrowka ul. Pigkna” dla
obszaru I, potozonego w miejscowosci Dabrowka, gmina Dabrowka, ktérego granice okresla rysunek planu,
stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Dabrowka ul. Pigkna” dla obszaru I, potozonego
w miejscowosci Dabrowka, gmina Dabrowka, zwany dalej ,,planem”, sktada si¢ z tekstu planu stanowiacego
tres¢ niniejszej uchwaty oraz zatacznika nr 1 — rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgltoszonych do projektu planu — stanowigce zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy — stanowiace zatgcznik nr 3;

3) dane przestrzenne — stanowiace zatgcznik nr 4.

§ 2. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
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1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przepusty;
5) wymiary w metrach;
6) przeznaczenia teren6w oznaczone symbolem literowo-cyfrowym.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) minimalnej szerokosci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy dopuszczony ustaleniami
planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, z ktorej nastepuje gtowny wjazd na
dziatke, liczony po najkrotszej linii laczacej punkty przeciecia bocznych granic dzialki z linig
rozgraniczajaca ww. drogi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktoérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych
iinnych obiektow budowlanych anie bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu,
$mietnikami, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: schody zewnetrzne,
pochylnie, gzymsy, okapy, zadaszenia, balkony, tarasy, jednak nie wigcej niz o 2 m;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz pozostaltymi
przepisami;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ glowny planowany rodzaj przeznaczenia terenu,
ktory obejmuje co najmniej 60% dopuszczonej powierzchni zabudowy na dzialce, lub w przypadku
sytuowania budynku o funkcji taczonej =z funkcja uzupelniajagca przeznaczenie podstawowe musi
obejmowac co najmniej 60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkoéw na dzialce budowlane;j;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ planowany dodatkowy rodzaj przeznaczenia
terenu, inny niz przeznaczenie podstawowe, ktory je uzupetnia, i ktory nie przekracza 40% dopuszczonej
powierzchni zabudowy na dziatce, lub w przypadku sytuowania budynku o funkcji taczonej z funkcja
podstawowa przeznaczenie uzupetniajace nie przekracza 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow na dzialce budowlane;j;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub okre§lonym
sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony literowo-
cyfrowym symbolem terenu;

7) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ prowadzong w obiekcie budowlanym lub na terenie,
ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi
débr materialnych;

8) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewzigecia, ktore nie powoduja
ponadnormatywnego oddziatywania w emisji substancji 1ienergii oraz nie bedace przedsigwzigciami
mogacymi zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko lub mogacymi potencjalnie znaczaco oddzialywac
na $rodowisko, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujgce symbole okreslajace przeznaczenia terendw:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej nieuciazliwej —
MNU;

3) teren rowu odwadniajagcego — WR;
4) tereny drog publicznych klasy lokalnej — KDL;
5) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — KDD;
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6) tereny drog wewnetrznych — KDW.

2. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tek$cie niniejszej uchwaty identyfikatorem literowo-
cyfrowym, tzw. ,,symbolem terenu”, w ktérym litery oznaczaja przeznaczenie terenu, a wystepujace po nich
cyfry oznaczajg numer kolejnego terenu.

3. Oznaczenia terenéw drog przed kolejnym numerem terenu zawierajg symbol literowy oznaczajacy klase
drogi.

4. Dla poszczegolnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem terenu
okreslone zostaty ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale 12 niniejszej uchwaty.

5. Ustala sig, ze linie rozgraniczajace terenow drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolem
KDL i terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonego symbolem KDD, stanowig granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dla zabudowy lokalizowanej na terenach oznaczonych symbolami MN i MNU, ustala si¢ kolorystyke
1 formg elewacji:

a) kolorystyka w jasnych odcieniach bieli, bezu, brazu, szarosci i zéfci,
b) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem ptyt trapezowych i falistych;

2) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, wylaczajac  obiekty isieci infrastruktury
elektroenergetycznej wysokich napieé, gazowej wysokiego ci$nienia, ropociggoéw, itp., mozna realizowac
na kazdym terenie, w sposob zgodny z ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi i zasadami wspotzycia
spotecznego, przy zachowaniu dla obiektoéw kubaturowych nastepujacych warunkéw:

a) maksymalna wysoko$¢ obiektow — 5 m, z dopuszczeniem ustalonym w § 6 pkt 2,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m?,
c) dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10°.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztalttowania
krajobrazu:

1) w zakresie ochrony §rodowiska:

a) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) zakaz lokalizowania przedsigwzi¢g¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem:

- drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
- obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,
- zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, zgodnie z rysunkiem planu,

c) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemyslowej,
w szczegolnosci zaktadow o duzym i zwiekszonym ryzyku jej wystapienia,

d) ochrong wodd powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci Giownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr222 Dolina Srodkowej Wisly (Warszawa-Pulawy), Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 215 Subniecka Warszawska oraz Gléwnego Zbiormika Wod Podziemnych
Nr 2151 Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna), w granicach ktérych potozony jest caty obszar planu,
poprzez:

- zagospodarowanie $ciekow na zasadach okreslonych w § 12 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
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- zakaz wprowadzania $ciekow bytowych i gospodarczych do ziemi,
- zakaz sktadowania odpadéw, w tym odpadow niebezpiecznych,

e) obowigzek ochrony przed hatasem terendw faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.:

- dla terenu oznaczonego symbolem MN dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem
hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

-dla terendw oznaczonych symbolem MNU dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny
z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

f) obowiazek ograniczenia ucigzliwo$ci hatasowej do granic wlasnej dziatki,
g) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

- utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w szczegolnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych
na pobyt ludzi,

- realizacj¢ obiektow emitujgcych pola elektromagnetyczne z zachowaniem odleglosci od zabudowy
przeznaczonej na pobyt ludzi zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

h) ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujacych
wprowadzanie gazow lub pyldow do powietrza, w sposdb nieprzekraczajacy standardow jakoSci
srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut prawny;

2) w zakresie ochrony krajobrazu oraz zasad jego ksztaltowania, z uwagi na potozenie catego obszaru planu
w strefie ochrony warto$ci krajobrazow przyrodniczo-kulturowych w pasmie rzecznym rzeki Bug, ustala
si¢:

a) lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej na terenach oznaczonych

symbolami MN i MNU wylacznie jako infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakaz lokalizacji stacji radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych i radiolokacyjnych iinnych
tozsamych urzadzen.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) okresla si¢ jako tereny o funkcji publicznej, ogédlnodostepnej tereny drég publicznych oznaczone
symbolami KDL i KDD;

2) zakazuje si¢ lokalizowania na terenach o funkcji publicznej tymczasowych obiektow handlowo-
ustugowych;

3) ustala si¢ obowiazek stosowania jednorodnych rozwigzan w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych
terenow o funkcji publiczne;.

2. Ustala sig, ze w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepuja obszary przestrzeni
publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 8. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu poprzez
okreslenie:

1) maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

2) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
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3) maksymalnego udzialu procentowego powierzchni zabudowy obiektow na dzialce budowlanej do
powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

4) maksymalnej wysokos$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi,
5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

6) minimalnej liczby miejsc postojowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposobu ich realizacji zgodnie z § 11 ust. 2, 31 4;

7) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdtowymi;
8) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;
9) kolorystyki i typéw elewacji zgodnie z § 5.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla terenu oznaczonego symbolem MN — 800 m?,

b) dla terenow oznaczonych symbolem MNU — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki dla terenéw oznaczonych symbolami MN i MNU — 18 m;

3) kat polozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktdrej nastepuje gtowny
wjazd na dziatk¢ dla terenéw oznaczonych symbolami MN i MNU — od 20° do 160°.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wskazuje si¢ terenow przewidzianych do scalania i podziatu
nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8.
Szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 10. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji budynkow na terenie oznaczonym symbolem WR.

2. Ustala si¢ realizacje przepustow wskazanych na rysunku planu, w liniach rozgraniczajacych drog
oznaczonych symbolami KDL-1 iKDL-2, zzachowaniem ciaglosci zterenem rowu odwadniajacego
oznaczonym symbolem WR-1.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obslugi komunikacyjnej
i systemu parkowania

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone symbolem KDL zapewniaja obstuge komunikacyjng terenéw
potozonych na obszarze planu oraz poza obszarem obj¢tym planem;

2) droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD zapewnia obstuge komunikacyjna terenow
polozonych na obszarze planu oraz poza obszarem objetym planem,;

3) drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW zapewniaja obstuge komunikacyjng terenow potozonych na
obszarze planu i stanowig o dostgpie dziatek budowlanych do drég publicznych;

4)do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd o parametrach
zgodnych z przepisami odrebnymi.

2. Na terenach, na ktoérych dopuszcza si¢ zabudowe nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw
wedtug nastepujacych wskaznikow i zasad:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

2) dla ustug ilokali uzytkowych minimum 5 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego 1 minimum 3 miejsca postojowe dla rowerow.
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3. Potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ w obszarze dziatki budowlane;j.

4. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziatl 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg:
a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,

b) realizacja sieci i przylaczy wodociggowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1iprzylaczy wodociggowych wliniach rozgraniczajacych drog
wewngtrznych,

d) nowo realizowane wodociaggi o minimalnej srednicy 32 mm,

e) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow zapewniajacych mozliwo$¢
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z dopuszczeniem wykorzystania wod opadowych do celow przeciwpozarowych,

f) do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody na zasadach
regulowanych przepisami odrebnymi,

g) nowe ujecia wody nie moga stanowi¢ przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzanie i oczyszczanie sciekéw, zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych ikomunalnych siecia
kanalizacyjna do oczyszczalni §ciekow,

b) realizacja sieci iprzylaczy kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci iprzylaczy kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drog
wewnetrznych,

d) nowo realizowane przewody sieci kanalizacyjnej o minimalnej §rednicy 110 mm,

e) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ stosowanie bezodplywowych zbiornikéw do
gromadzenia §ciekow w granicach dzialek budowlanych,

f) dla terenéw drég publicznych oraz drég wewngtrznych ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;j,

g) lokalizacja sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi,

h) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
z terenow drog publicznych oraz drog wewnetrznych do kanatow krytych, rowow otwartych, zbiornikow
retencyjnych istudni chlonnych, zuwzglednieniem warunkéw wodno-glebowych, w stopniu
gwarantujagcym zabezpieczenie terenu przed zalewaniem wodami deszczowymi lub roztopowymi,

i) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dziatlek budowlanych do sieci kanalizacji deszczowej,

j) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z dziatek budowlanych do ziemi, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,
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k) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
z dziatek budowlanych do kanatow krytych, rowéw otwartych, zbiornikéw retencyjnych i studni
chtonnych, z uwzglednieniem warunkéw wodno-glebowych, w stopniu gwarantujagcym zabezpieczenie
terenu przed zalewaniem wodami deszczowymi lub roztopowymi,

1) przed zrzutem do odbiornikow wody opadowe 1iroztopowe podlegaja podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

3) zaopatrzenie w gaz:
a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych i projektowanych sieci gazowych,
b) nowo realizowane gazociagi o minimalnej §rednicy 32 mm,

c) realizacja sieci iprzylagczy gazowych w liniach rozgraniczajagcych drég publicznych, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i przytaczy gazowych w liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych,
e) dopuszcza si¢ realizacje¢ alternatywnych zrodet gazu, w szczegdlnosci zbiornikdéw na gaz plynny;

4) zaopatrzenie w cieplo:
a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta,

b) dopuszcza si¢ stosowanie pompy ciepta lub odnawialnych zrodet energii w formie mikroinstalacji
z wykorzystaniem promieniowania stonecznego,

c) ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z linii elektroenergetycznych
niskiego i $redniego napiecia,
b) realizacja nowych sieci i przylaczy elektroenergetycznych jako podziemnych, przy czym dopuszcza si¢
inne rozwigzania jesli wymagaja tego uwarunkowania techniczne,

c) realizacja sieci iprzylaczy elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iprzylaczy elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drog
wewngtrznych,

e) dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami MN i MNU wykorzystywanie odnawialnych zrodet
energii w formie mikroinstalacji, z uzyciem energii wiatru lub promieniowania stonecznego, przy czym
lokalizowanie urzadzen wytacznie na budynkach, a ich wysoko$¢ nie moze przekraczaé 5 m;

6) dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a)dla catego obszaru planu ustala si¢ realizacje nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
i teletechnicznych jako sieci podziemne,

b) realizacja przewodowych sieci 1iprzylaczy telekomunikacyjnych i teletechnicznych w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych, na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi,

c) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej ustala si¢ realizacje na warunkach okreslonych w § 6
pkt 2.

2. Dopuszcza sie budowe, rozbudowe oraz przebudoweg obiektow i sieci infrastruktury technicznej na
terenach innych niz tereny drég zuwzglednieniem § 5 pkt 2 planu oraz pod warunkiem, ze ich lokalizacja
nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ — zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
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Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 13. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:
1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

2) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegélowe

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-1, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojace;j,

b) funkcja garazowa lub gospodarcza w formie wbudowanej w budynek mieszkalny, lub w formie
budynkdéw wolno stojacych,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,05,
g) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,9,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynki mieszkalne jednorodzinne — 2,
- budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne — 10 m,
- pozostale obiekty — 6 m,
j) dachy:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwuspadowe Iub wiclospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci od 20° do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

-dla budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych dachy ptaskie o kacie
nachylenia do 10°, jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia do 20°,

- pokrycie dachéw: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa, blacha ptaska
w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, brazowym, grafitowym lub czarnym, przy czym
ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

- ustala si¢, ze rodzaj ikolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachow ptaskich,

k) dla istniejagcych budynkéw wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy, dopuszcza sig
przebudowy, nadbudowy, remonty i zmiany sposobu uzytkowania z zachowaniem pozostatych ustalen
planu, a rozbudowy z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz pozostatych ustalen planu,

l)dla istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych niespelniajacych ustalen planu,
w szczegolnosci w zakresie formy zabudowy, dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania z zachowaniem pozostatych ustalen planu, a rozbudowy z zachowaniem nieprzekraczalnej
linii zabudowy oraz pozostalych ustalen planu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800 m?;
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4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 11;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 12.
§ 15. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU-1, MNU-2 i MNU-3, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) uzupetniajace — teren zabudowy ustugowej nieuciazliwe;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe, mieszkalno-ustugowe — w formie wolno stojace;j,

b) funkcja garazowa lub gospodarcza w formie wbudowanej w budynek mieszkalny, ustugowy lub
mieszkalno-ustugowy, lub w formie budynkéw wolno stojacych,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,05,
g) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe — 2,
- budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe —10 m,
- pozostale obiekty — 6 m,
j) dachy:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych iuslugowych dwuspadowe
lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°, przy czym gltéwne potacie
dachu musza posiadac¢ jednakowy spadek,

- dla budynkdéw ustugowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10°,

-dla budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych dachy ptaskie o kacie
nachylenia do 10°, jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia do 20°,

- pokrycie dachéw: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa, blacha ptaska
w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, brgzowym, grafitowym lub czarnym, przy czym
ustalenie nie obowigzuje dla dachoéw ptaskich,

- ustala si¢, ze rodzaj ikolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachoéw ptaskich;

k) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych niespetniajagcych ustalen planu,
w szczegolnosci w zakresie formy zabudowy, dopuszcza si¢ remonty, przebudowy izmiany sposobu
uzytkowania z zachowaniem pozostatych ustalen planu, a rozbudowy z zachowaniem nieprzekraczalnej
linii zabudowy oraz pozostatych ustalen planu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 11;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 12.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WR-1, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren rowu odwadniajacego;
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2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkéw, zgodnie z § 10 ust. 1,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ ktadek, przejs¢, przejazddéw i przepustow pod warunkiem zachowania cigglosci
1 droznos$ci rowu;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 11;
4) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 12.
§ 17. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL-1 i KDL-2, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren drog publicznych klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla drogi oznaczonej symbolem KDL-1 — 9 m (w granicach planu), zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla drogi oznaczonej symbolem KDL-2 — zmienna, od 13,5 m do 14,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 12.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD-1, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren drog publicznych klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, od 8 m do 9 m (w granicach planu), zgodnie z rysunkiem
planu;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 12.
§ 19. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW-1, KDW-2 i KDW-3, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) dla drogi oznaczonej symbolem KDW-1 — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla drogi oznaczonej symbolem KDW-2 — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu
¢) dla drogi oznaczonej symbolem KDW-3 — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) drogg oznaczong symbolem KDW-1 nalezy zakonczy¢ placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ czgsci pieszej i jezdnej w jednym poziomie bez rozrdznienia migdzy czgscig piesza
ijezdna;

5) zakaz wprowadzania elementow i urzadzen ograniczajacych dostep i1 droznos¢ ciaggu komunikacyjnego;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 12.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 20. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci:

1) dla terenow oznaczonych symbolami MN, MNU — 15%;
2) dla pozostatych terenow — 1%.

Rozdzial 15.
Postanowienia koncowe

§ 21. 1. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy
Dabréowka.

2. Wykonanie niniejszej uchwatly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dabrowka.
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3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Dabrowka

Anna Katarzyna Kurek
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 111.20.2024
Rady Gminy Dabrowka
z dnia 24 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabréwka ul. Pigkna” dla
obszaréw 1 i I1, polozonych w miejscowosci Dabréwka, gmina Dabrowka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z p6zn. zm.), w nawigzaniu
do art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1688), Rada Gminy Dabréwka rozstrzyga, co nastepuje:

Oznaczen Ustalenia
e projektu | Rozstrzygniecie Rady Gminy
_— serucho | Ly | e g el
L.p. ata wp ywu Tres¢ uwagi kt(’)re" mosci, zdnia ...oooieieiiinnnnns Uwagi
uwagi d J ktorej Uwaga
otyezy dotyczy Uwaga.l nieuwzglednion
uwaga led gl
g uwaga uwzgledniona a
1 2 4 5 6 7 8 9
I WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU 12.06.2023 r. - 17.07.2023 r.
Whioskuje si¢ o: Uwaga uwzgledniona cze§ciowo.
1. Ujecie w planie i Ad. 1. W tym punkcie uwaga
zakwalifikowanie jako drogg dz. ew. wskazane nieuwzgledniona - dotyczy obszaru II, dla
gminng wydzielonych dziatek o 222257//256, Xe‘;‘:’cﬁi ktorego prowadzona jest odrebna procedura
szerokosci 6 m, kt('?re tworza 5228/, —oci dot. plaqistyczna w wyniku etapowania
droge komunikacyjna ogolnego 229/11 , | obszarull projektu planu.
przeznaczenia, tj. dz. ew. nr 410/9, obr. Ad. 2. W tym punkcie uwaga
1. 20.06.2023 r. | 225/26, 227/5, 228/9, 229/11. Dabrowka +/- +/- nieuwzgledniona - dotyczy obszaru I, dla
Dz. ew. nr 410/9 jest juz w ktorego prowadzona jest odrgbna procedura
wykazie drég gminnych. planistyczna w wyniku etapowania
2. Ujawnienie wszystkich projektu planu.
planow dot. tego terenu, czyli z Ad. 3. W tym punkcie uwaga
1993 r. i przed tym rokiem oraz nieuwzgledniona — uwaga bezzasadna, linie
po tym roku, bez mpzp zabudowy zostaly wyznaczone w
,Centrum” z 2003 r., uchwat z odlegtosci mniejszej niz 8 m od linii
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1998 1., ktore sa w BIP urzedu.
3. Zmniejszenie linii zabudowy
ponizej 8 m od granicy pasa
drogi gminne;j.

4. Mozliwos$¢ zabudowy garazu
ponizej 8 m od granicy pasa
drogi gminne;j.

rozgraniczajacych drog publicznych.
Ad. 4. W tym punkcie uwaga
uwzgledniona — usunigto ustalenie dot.
lokalizacji wolnostojacych budynkow
garazowych, gospodarczych na zapleczu
dziatki budowlane;j.

2. 18.08.2023 r.

1. Brak zgody na poszerzenie
terenu oczyszczalni §ciekow
oraz jej rozbudoweg wbrew
realizowanej przez gming
polityce przestrzennej zawartej
w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy
Dabrowka.

2. Brak zgody na dopuszczenie
na terenie oczyszczalni Sciekow
innych inwestycji ucigzliwych
dla mieszkancow, ktore
potencjalnie generowac¢ beda
konflikty. Prosba o wykreslenie
lub modyfikacjg tresci § 20 pkt
2 lit.b. Nie jest jasne czy na
terenie K-1 bedzie mogt
powstaé np. PSZOK, skup
ztomu i czy warunek
uniemozliwienia
zagospodarowania terenu
dotyczy wytacznie obszaru K-1,
czy takze innych terenow
funkcjonalnych.

3. Brak zgody na ustalenie
parametréw urbanistycznych w
sposob, ktéry stanowi¢ moze
zagrozenie bezpieczenstwa

b. d.

MN,
MNU,
obszar 11

+-

+-

Uwaga uwzgledniona czesciowo.

Ad. 1. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru II, dla
ktorego prowadzona jest odrgbna procedura
planistyczna w wyniku etapowania
projektu planu.

Ad. 2. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - wskazany zapis nie
dotyczy terenéw w granicach obszaru 1.
Ad. 3. W tym punkcie uwaga
uwzgledniona cze$ciowo. Po analizie
mozliwosci zagospodarowania terenu
zdecydowano o podwyzszeniu minimalne;j
powierzchni biologicznie czynnej na
terenie oznaczonym symbolem MN do
50% powierzchni dziatki budowlanej oraz
na terenach oznaczonych symbolem MNU
do 40% powierzchni dziatki budowlane;.
W pozostatej czgsci uwaga nie dotyczy
obszaru I.

Ad. 4. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru II, dla
ktorego prowadzona jest odrgbna procedura
planistyczna w wyniku etapowania
projektu planu.

Ad. 5. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru 11, dla
ktorego prowadzona jest odrgbna procedura
planistyczna w wyniku etapowania
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mienia poprzez np. podtopienie projektu planu.

nieruchomosci, w zwigzku z Ad. 6. W tym punkcie uwaga
odczuwalnymi zmianami nieuwzgledniona - dotyczy obszaru II, dla
klimatu. Prosba o zmiang ktorego prowadzona jest odrgbna procedura
wskaznikéw min. udzialu pbc planistyczna w wyniku etapowania

dla teren6w MN i MNU na projektu planu.

60%, dla terenéw MN/U na
50%, dla terenu P/U na 40%. W
szczegolnosci pozostawienie w
projekcie planu na
niezmienionym poziomie pbc
dla obszaru P/U-1 skutkowac
moze nie tylko stratami
materialnymi w przypadku
wystgpienia nawalnych opadow,
ale rowniez konsekwencjami w
postaci konfliktow sgsiedzkich.
4. Brak zgody na ustalenie
szeroko$ci drog oznaczonych w
projekcie planu symbolami:
KDW-11, KDW-12, KDW-2,
KDW-3, KDW-4, KDW-5
rownej 5-6 m. Postuluje si¢ o
zwigkszenie szerokosci ulic do
minimum 8 m.

5. Powyzsze dot. takze ustalenia
szerokosci ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego
symbolem KPJ-1, w kontekscie
obstugi proponowanego
zagospodarowania.
Proponowana szerokos¢ ulicy 6
m, przy ktorej moze by¢
realizowana funkcja ustugowa
bez zadnych ograniczen co do
jej ilosci 1 jako$ci generowac
bedzie konflikty pomiedzy
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uzytkownikami tego terenu.
Proponuje si¢ minimalng
szerokos$¢ ulicy 10 m.

6. Stwierdzono, ze niewlasciwe
jest dopuszczenie zabudowy
wykorzystywanej na cele
mieszkaniowe w poblizu
istniejacej i jednoczes$nie
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni $ciekow, gdyz fakt
ten bedzie generowat konflikty
przestrzenne. Wnioskuje si¢ o
wykreslenie z planu mozliwosci
realizacji zabudowy
mieszkaniowej i pozostawienie
na tych terenach wylacznie
funkcji ustugowe;j.

3. 18.08.2023 r.

1. Stwierdzono, ze wytozony do
publicznego wgladu projekt
planu jest niezgodny z
obwigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Dabrowka. Zgodnie z uchwata
nr XXV/189/2017 z dnia 17
lutego 2017 r. Rady Gminy
Dabréwka (Analiza zmian w
zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Dabréwka
w latach 2003-20161.),
stwierdzono brak aktualnosci
studium, m.in. w zakresie
kierunkéw rozwoju
infrastruktury technicznej.
Zgodnie z ww. uchwala w
obowigzujacym Studium

b. d.

MN,
MNU,
obszar 11

+-

+-

Uwaga uwzgledniona cze$ciowo.

Ad. 1. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru II, dla
ktorego prowadzona jest odrgbna procedura
planistyczna w wyniku etapowania
projektu planu.

Ad. 2. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru 11, dla
ktérego prowadzona jest odrgbna procedura
planistyczna w wyniku etapowania
projektu planu.

Ad. 3. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - wskazany zapis nie
dotyczy terendw w granicach obszaru I.
Ad. 4. W tym punkcie uwaga
uwzgledniona czesciowo. Po analizie
mozliwosci zagospodarowania terenu
zdecydowano o podwyzszeniu minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na
terenie oznaczonym symbolem MN do
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zaktadano budowe zbiorczej
oczyszczalni Sciekow w
Jézefowie, co powinno zostac
zweryfikowane do obecnych
potrzeb i zaktadanego kierunku
rozwoju gminy. Niezasadne jest
wigc stwierdzenie w podstawie
prawnej projektu panu, ze plan
miejscowy nie narusza ustalen
studium. Oczekuje si¢ usunigcie
tej rozbieznos$ci, poprzez
opracowanie zmiany polityki
przestrzennej, a w przypadku
braku takiej mozliwos$ci
wskazanie zasiegu
przestrzennego oczyszczalni
zgodnie z obowigzujacym
studium.

2. Proponuje si¢ nada¢
brzmienie § 20 pkt 2 lit. a):
,»obiekty budowlane, urzadzenia
i instalacje zwigzane z
odprowadzaniem i
oczyszczaniem $Sciekow”.

3. Stwierdzono, ze nie zostaty
jasno okreslone zasady
zagospodarowania zawarte w §
20 pkt 2 lit. b. Nie jest jasne czy
na terenie K-1 bedzie mogt
powstaé np. PSZOK, skup
ztomu i czy warunek
uniemozliwienia
zagospodarowania terenu
dotyczy wytacznie obszaru K-1,
czy takze innych terenow
funkcjonalnych.

4. Stwierdzono powazang

50% powierzchni dziatki budowlanej oraz
na terenach oznaczonych symbolem MNU
do 40% powierzchni dziatki budowlane;.

W pozostatej czesci uwaga nie dotyczy
obszaru .

Ad. 5. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona.

Zaproponowany uktad komunikacyjny
zostat dostoswany do potrzeb, szerokosci
drog wewnetrznych wyznaczonych w
projekcie planu, oznaczonych symbolem
KDW uwzgledniajg istniejgce podziaty
dziatek bgdace wynikiem inicjatywy
wlascicieli nieruchomosci, ktorzy
zdecydowali si¢ na wydzielenie drog o
okreslonej szerokosci jako wystarczajacych
do obstugi komunikacyjnej danego terenu.
W pozostatej czesci uwaga nie dotyczy
obszaru I.

Ad. 6. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru II, dla
ktorego prowadzona jest odrgbna procedura
planistyczna w wyniku etapowania
projektu planu.

Ad. 7. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru II, dla
ktorego prowadzona jest odrebna procedura
planistyczna w wyniku etapowania
projektu planu.

Ad. 8. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru II, dla
ktorego prowadzona jest odrgbna procedura
planistyczna w wyniku etapowania
projektu planu.

Ad. 9. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru II, dla
ktorego prowadzona jest odrebna procedura
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watpliwos¢ wobec planistyczna w wyniku etapowania
zaproponowanych w projekcie projektu planu.

planu wskaznikéw WIZ, Ad. 10. W tym punkcie uwaga
minimalnego udziatu pbc oraz nieuwzgledniona - dotyczy obszaru I, dla
maksymalnego udzialu ktorego prowadzona jest odrgbna procedura
powierzchni zabudowy. Wobec planistyczna w wyniku etapowania

braku kanalizacji deszczowej 1 projektu planu.

coraz czesciej zdarzajacych si¢ Ad. 11. W tym punkcie uwaga
ekstremalnych opadow, uwzgledniona. Po analizie projektu planu
proponuje si¢ zmieni¢ wskaznik nie znaleziono btgdéw ortograficznych.
min. udziatu pbc dla terenéw Ad. 12. W tym punkcie uwaga

MN i MNU na 60%, dla nieuwzgledniona — uznano, ze prognoza
terenow MN/U na 50%, dla oddzialywana na srodowisko w granicach
terenu P/U na 40%. obszaru I nie wymaga korekt we

5. Stwierdzono bardzo powazne wskazanym zakresie.

watpliwosci wobec uktadu

komunikacyjnego

obstugujacego tereny
budowlane. W szczegdlnosci
odno$nie droég oznaczonych w
projekcie planu symbolami:
KDW-11, KDW-12, KDW-2,
KDW-3, KDW-4, KDW-5, o
szeroko$ci rownej 5-6 m.
Postuluje si¢ o zwigkszenie
szeroko$ci ulic do minimum 8
m.

6. Stwierdzono bardzo powazne
watpliwosci dot. ustalenia
szerokosci ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego
symbolem KPJ-1, w kontekscie
obshugi proponowanego
zagospodarowania.
Proponowana szerokosc¢ ulicy 6
m, przy ktorej moze by¢
realizowana funkcja ustugowa
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bez zadnych ograniczen co do
jej ilosci 1 jako$ci generowac
bedzie konflikty pomig¢dzy
uzytkownikami tego terenu.
Proponuje si¢ minimalng
szeroko$¢ ulicy 10 m.

7. W projekcie planu proponuje
si¢ utrzymanie i wykorzystanie
do odprowadzania wod
opadowych i roztopowych rowu
odwadniajacego widocznego na
podktadzie geodezyjnym,
przechodzacego przez tereny
MN/U-3 i MN/U-4, ktéry ma
swoja kontynuacje na terenie K-
1.

8. Stwierdzono powazna
watpliwo$¢ wobec nowego
przebiegu rowu WR-3 z
hydrologicznego punktu
widzenia, w szczegdlnosci dot.
skrocenia i zwe¢zenia rowu na
niektorych odcinkach, a takze
sposob jego zatamania przy
zmianie kierunku przeptywu —
brak prawidlowego, naturalnego
ksztattu.

9. Stwierdzono, ze niewlasciwe
jest dopuszczenie zabudowy
wykorzystywanej na cele
mieszkaniowe w poblizu
istniejacej 1 jednoczes$nie
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni $ciekow, gdyz fakt
ten bedzie generowat konflikty
przestrzenne. Wnioskuje si¢ o
wykreslenie z planu mozliwo$ci
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realizacji zabudowy
mieszkaniowej i pozostawienie
na tych terenach wylacznie
funkcji ustugowe;j.

10. Projekt planu wymaga
uporzadkowania i dostosowania
do przepisdéw rozporzadzenia w
sprawie zakresu mpzp z dnia 26
sierpnia 2003 r. w zakresie
stosowanego nazewnictwa - w
rozporzadzeniu jest mowa o
»terenie obiektow infrastruktury
technicznej - kanalizacja”.

11. Stwierdza si¢ niezbgdna
korekte ortograficzng projektu
planu.

12. Poinformowano takze o
ztozeniu uwagi do prognozy
oddzialywana na $rodowisko.

4. 18.08.2023 r.

Stwierdzono wady prognozy
oddzialywania na srodowisko
sporzadzonej na potrzeby
projektu planu. Poddano w
watpliwo$¢ m.in. sposob oceny
oddziatywania ustalen projektu
planu na $rodowisko, brak
informacji odno$nie warunkow
zycia mieszkancow po
rozbudowie oczyszczalni lub
wptywu szerokosci niektorych
drog na komfort i
bezpieczenstwo zamieszkania
terendw przez nie
obshugiwanych. W prognozie
nie oceniono:

- w jaki sposob rozbudowa
oczyszczalni wptynie na jako$é

b. d.

MN,
MNU,
obszar 11

Uwaga nieuwzgledniona — uznano, ze
prognoza oddziatywana na srodowisko w
granicach obszaru I nie wymaga korekt we
wskazanym zakresie.
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zycia 0sOb mieszkajacych w
otoczeniu tego obiektu,

- czy zasadnym jest
dopuszczenie funkcji
mieszkaniowej w poblizu
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni $ciekow,

- skutkow dla jakosci zycia
mieszkancéw wynikajacych z
dopuszczenia funkcji ustugowe;j
na terenach MN/U-4 i MN/U-3
na obszarze bardzo stabo
skomunikowanym, potozonym
przy ciagu pieszo jezdnym KPJ-
1 o szerokos$ci 6 m,

- skutkow dla jakosci zycia
mieszkancoéw wynikajacych z
zaproponowanego uktadu
komunikacyjnego, w
szczegOlnosci jego oparcia na
drogach wewnetrznych o
szerokosci 5-6 m.

Watpliwosci wzbudza
lokalizacja terenu P/U-1, tym
bardziej, ze w prognozie jest
mowa o silnym negatywnym
oddzialywaniu na tym obszarze.
W prognozie stwierdzono, ze na
ww. terenie wykluczono
mozliwos¢ lokalizacji obiektow
typowo przemystowych, co nie
wynika z tresci planu
miejscowego. Dodatkowo nie
oceniono wlasciwie
potencjalnego wplywu na wody
powierzchniowe tego terenu,
ZWazywszy, ze przylega on do
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rowu, a zaproponowany udziat
pbc to 20%. Stwierdzono, ze
niewtasciwe jest dopuszczenie
zabudowy wykorzystywanej na
cele mieszkaniowe w poblizu
istniejacej i jednoczesnie
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni $ciekow, gdyz fakt
ten bedzie generowat konflikty
przestrzenne. Wnioskuje si¢ o
wykreslenie z planu mozliwosci
realizacji zabudowy
mieszkaniowej i pozostawienie
na tych terenach wylacznie
funkcji ustugowej. W prognozie
nie oceniono skumulowanego
oddzialywania na srodowisko, w
tym na zycie ludzi,
wynikajacego z catkowitego
zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami planu.
Nie poinformowano w jaki
sposOb zmieni si¢
odprowadzanie z
hydrograficznego punktu
widzenia wod opadowych i
roztopowych, przy
uwzglednieniu znacznego
stopnia zasklepienia gruntu.

5.8.

18.08.2023 r.

1. Brak zgody na poszerzenie
terenu oczyszczalni $ciekow
oraz jej rozbudowe wbrew
realizowanej przez gming
polityce przestrzennej zawartej
w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy

b. d.

MN,
MNU,
obszar 11

+-

+/-

Uwaga uwzgledniona cze$ciowo.

Ad. 1. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru 11, dla
ktérego prowadzona jest odrgbna procedura
planistyczna w wyniku etapowania
projektu planu.

Ad. 2. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - wskazany zapis nie
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Dabrowka.

2. Brak zgody na dopuszczenie
na terenie oczyszczalni §ciekow
innych inwestycji ucigzliwych
dla mieszkancow, ktore
potencjalnie generowac¢ beda
konflikty. Prosba o wykreslenie
lub modyfikacjg tresci § 20 pkt
2 lit.b. Nie jest jasne czy na
terenie K-1 bedzie mogt
powsta¢ np. PSZOK, skup
ztomu i czy warunek
uniemozliwienia
zagospodarowania terenu
dotyczy wytacznie obszaru K-1,
czy takze innych terenéw
funkcjonalnych.

3. Brak zgody na ustalenie
parametréw urbanistycznych w
sposob, ktéry stanowi¢ moze
zagrozenie bezpieczenstwa
mienia poprzez np. podtopienie
nieruchomosci, w zwigzku z
odczuwalnymi zmianami
klimatu. Prosba o zmiang
wskaznikéw min. udzialu pbc
dla terenow MN i MNU na
60%, dla terenéw MN/U na
50%, dla terenu P/U na 40%. W
szczegblnosci pozostawienie w
projekcie planu na
niezmienionym poziomie pbc
dla obszaru P/U-1 skutkowac
moze nie tylko stratami
materialnymi w przypadku
wystapienia nawalnych opadow,
ale rowniez konsekwencjami w

dotyczy terendw w granicach obszaru I.

Ad. 3. W tym punkcie uwaga
uwzgledniona cze$ciowo. Po analizie
mozliwosci zagospodarowania terenu
zdecydowano o podwyzszeniu minimalne;j
powierzchni biologicznie czynnej na
terenie oznaczonym symbolem MN do
50% powierzchni dziatki budowlanej oraz
na terenach oznaczonych symbolem MNU
do 40% powierzchni dziatki budowlane;.

W pozostatej czesci uwaga nie dotyczy
obszaru [.

Ad. 4. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru I, dla
ktorego prowadzona jest odrgbna procedura
planistyczna w wyniku etapowania
projektu planu.

Ad. 5. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru II, dla
ktorego prowadzona jest odrebna procedura
planistyczna w wyniku etapowania
projektu planu.

Ad. 6. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru I, dla
ktorego prowadzona jest odrgbna procedura
planistyczna w wyniku etapowania
projektu planu.
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postaci konfliktow sgsiedzkich.
4. Brak zgody na ustalenie
szerokosci drog oznaczonych w
projekcie planu symbolami:
KDW-11, KDW-12, KDW-2,
KDW-3, KDW-4, KDW-5
rownej 5-6 m. Postuluje si¢ o
zwigkszenie szerokosci ulic do
minimum 8 m.

5. Powyzsze dot. takze ustalenia
szeroko$ci ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego
symbolem KPJ-1, w kontekscie
obstugi proponowanego
zagospodarowania.
Proponowana szerokos¢ ulicy 6
m, przy ktorej moze by¢
realizowana funkcja ustugowa
bez zadnych ograniczen co do
jej ilosci 1 jakosci generowaé
bedzie konflikty pomiedzy
uzytkownikami tego terenu.
Proponuje si¢ minimalna
szeroko$¢ ulicy 10 m.

6. Stwierdzono, ze niewlasciwe
jest dopuszczenie zabudowy
wykorzystywanej na cele
mieszkaniowe w poblizu
istniejacej i jednoczesnie
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni $ciekow, gdyz fakt
ten bedzie generowat konflikty
przestrzenne. Wnioskuje si¢ o
wykreslenie z planu mozliwosci
realizacji zabudowy
mieszkaniowej i pozostawienie
na tych terenach wylacznie
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funkcji ustugowe;j.

6.9.

18.08.2023 r.

1. Brak zgody na poszerzenie
terenu oczyszczalni §ciekow
oraz jej rozbudoweg wbrew
realizowanej przez gming
polityce przestrzennej zawartej
w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy
Dabréwka.

2. Brak zgody na dopuszczenie
na terenie oczyszczalni Sciekow
innych inwestycji ucigzliwych
dla mieszkancow, ktore
potencjalnie generowac¢ beda
konflikty. Prosba o wykreslenie
lub modyfikacje tresci § 20 pkt
2 lit.b. Nie jest jasne czy na
terenie K-1 bedzie mogt
powstaé np. PSZOK, skup
ztomu i czy warunek
uniemozliwienia
zagospodarowania terenu
dotyczy wytacznie obszaru K-1,
czy takze innych terendw
funkcjonalnych.

3. Brak zgody na ustalenie
parametréw urbanistycznych w
sposob, ktory stanowi¢ moze
zagrozenie bezpieczenstwa
mienia poprzez np. podtopienie
nieruchomosci, w zwigzku z
odczuwalnymi zmianami
klimatu. Prosba o zmiang
wskaznikéw min. udzialu pbc
dla terenow MN i MNU na
60%, dla terenéw MN/U na

b. d.

MN,
MNU,
obszar 11

+-

+/-

Uwaga uwzgledniona cze$ciowo.

Ad. 1. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru II, dla
ktorego prowadzona jest odrgbna procedura
planistyczna w wyniku etapowania
projektu planu.

Ad. 2. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - wskazany zapis nie
dotyczy terendw w granicach obszaru I.
Ad. 3. W tym punkcie uwaga
uwzgledniona cze$ciowo. Po analizie
mozliwosci zagospodarowania terenu
zdecydowano o podwyzszeniu minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na
terenie oznaczonym symbolem MN do
50% powierzchni dziatki budowlanej oraz
na terenach oznaczonych symbolem MNU
do 40% powierzchni dziatki budowlane;j.

W pozostatej czgsci uwaga nie dotyczy
obszaru .

Ad. 4. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru 11, dla
ktérego prowadzona jest odrgbna procedura
planistyczna w wyniku etapowania
projektu planu.

Ad. 5. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru II, dla
ktorego prowadzona jest odrgbna procedura
planistyczna w wyniku etapowania
projektu planu.

Ad. 6. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru 11, dla
ktorego prowadzona jest odrgbna procedura
planistyczna w wyniku etapowania
projektu planu.
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50%, dla terenu P/U na 40%. W
szczegolnosci pozostawienie w
projekcie planu na
niezmienionym poziomie pbc
dla obszaru P/U-1 skutkowac
moze nie tylko stratami
materialnymi w przypadku
wystgpienia nawalnych opadow,
ale rowniez konsekwencjami w
postaci konfliktow sasiedzkich.
4. Brak zgody na ustalenie
szeroko$ci drog oznaczonych w
projekcie planu symbolami:
KDW-11, KDW-12, KDW-2,
KDW-3, KDW-4, KDW-5
rownej 5-6 m. Postuluje si¢ o
zwigkszenie szerokosci ulic do
minimum 8 m.

5. Powyzsze dot. takze ustalenia
szerokosci ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego
symbolem KPJ-1, w kontekscie
obstugi proponowanego
zagospodarowania.
Proponowana szerokosc¢ ulicy 6
m, przy ktorej moze by¢
realizowana funkcja ustugowa
bez zadnych ograniczen co do
jej ilosci 1 jako$ci generowac
bedzie konflikty pomig¢dzy
uzytkownikami tego terenu.
Proponuje si¢ minimalng
szeroko$¢ ulicy 10 m.

6. Stwierdzono, ze niewlasciwe
jest dopuszczenie zabudowy
wykorzystywanej na cele
mieszkaniowe w poblizu
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istniejacej 1 jednoczes$nie
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni $ciekow, gdyz fakt
ten bedzie generowat konflikty
przestrzenne. Wnioskuje si¢ o
wykreslenie z planu mozliwo$ci
realizacji zabudowy
mieszkaniowej i pozostawienie
na tych terenach wylacznie
funkcji ustugowe;.

7.10.

18.08.2023 r.

1. Brak zgody na poszerzenie
terenu oczyszczalni $ciekow
oraz jej rozbudowe wbrew
realizowanej przez gming
polityce przestrzennej zawartej
w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy
Dabrowka.

2. Brak zgody na dopuszczenie
na terenie oczyszczalni Sciekow
innych inwestycji ucigzliwych
dla mieszkancow, ktore
potencjalnie generowac beda
konflikty. Prosba o wykreslenie
lub modyfikacjg tresci § 20 pkt
2 lit.b. Nie jest jasne czy na
terenie K-1 bedzie mogt
powsta¢ np. PSZOK, skup
ztomu i czy warunek
uniemozliwienia
zagospodarowania terenu
dotyczy wytacznie obszaru K-1,
czy takze innych terendw
funkcjonalnych.

3. Brak zgody na ustalenie
parametrow urbanistycznych w

b. d.

MN,
MNU,
obszar 11

+/-

+/-

Uwaga uwzgledniona cze$ciowo.

Ad. 1. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru II, dla
ktorego prowadzona jest odrgbna procedura
planistyczna w wyniku etapowania
projektu planu.

Ad. 2. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - wskazany zapis nie
dotyczy terendw w granicach obszaru I.
Ad. 3. W tym punkcie uwaga
uwzgledniona cze$ciowo. Po analizie
mozliwosci zagospodarowania terenu
zdecydowano o podwyzszeniu minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na
terenie oznaczonym symbolem MN do
50% powierzchni dziatki budowlanej oraz
na terenach oznaczonych symbolem MNU
do 40% powierzchni dziatki budowlane;j.
W pozostatej czgsci uwaga nie dotyczy
obszaru I.

Ad. 4. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru 11, dla
ktérego prowadzona jest odrgbna procedura
planistyczna w wyniku etapowania
projektu planu.

Ad. 5. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru II, dla
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sposob, ktory stanowi¢ moze ktorego prowadzona jest odrgbna procedura
zagrozenie bezpieczenstwa planistyczna w wyniku etapowania

mienia poprzez np. podtopienie projektu planu.

nieruchomosci, w zwigzku z Ad. 6. W tym punkcie uwaga
odczuwalnymi zmianami nieuwzgledniona - dotyczy obszaru 11, dla
klimatu. Prosba o zmiang ktérego prowadzona jest odrgbna procedura
wskaznikéw min. udzialu pbc planistyczna w wyniku etapowania

dla terenow MN i MNU na projektu planu.

60%, dla terenéw MN/U na
50%, dla terenu P/U na 40%. W
szczegblnosci pozostawienie w
projekcie planu na
niezmienionym poziomie pbc
dla obszaru P/U-1 skutkowac
moze nie tylko stratami
materialnymi w przypadku
wystapienia nawalnych opadow,
ale rowniez konsekwencjami w
postaci konfliktow sasiedzkich.
4. Brak zgody na ustalenie
szerokos$ci drog oznaczonych w
projekcie planu symbolami:
KDW-11, KDW-12, KDW-2,
KDW-3, KDW-4, KDW-5
rownej 5-6 m. Postuluje si¢ o
zwigkszenie szerokosci ulic do
minimum 8 m.

5. Powyzsze dot. takze ustalenia
szeroko$ci ciagu pieszo-
jezdnego oznaczonego
symbolem KPJ-1, w kontekscie
obstugi proponowanego
zagospodarowania.
Proponowana szerokosc¢ ulicy 6
m, przy ktorej moze by¢
realizowana funkcja ustugowa
bez zadnych ograniczen co do
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jej ilosci 1 jako$ci generowac
bedzie konflikty pomiedzy
uzytkownikami tego terenu.
Proponuje si¢ minimalng
szeroko$¢ ulicy 10 m.

6. Stwierdzono, ze niewlasciwe
jest dopuszczenie zabudowy
wykorzystywanej na cele
mieszkaniowe w poblizu
istniejgcej i jednoczesnie
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni $ciekow, gdyz fakt
ten bedzie generowal konflikty
przestrzenne. Wnioskuje si¢ o
wykreslenie z planu mozliwosci
realizacji zabudowy
mieszkaniowej i pozostawienie
na tych terenach wylacznie
funkcji ustugowe;.

8.11.

18.08.2023 r.

Stwierdzono wady prognozy
oddzialywania na srodowisko
sporzadzonej na potrzeby
projektu planu. Poddano w
watpliwo$¢ m.in. sposob oceny
oddziatywania ustalen projektu
planu na $rodowisko, brak
informacji odno$nie warunkow
zycia mieszkancow po
rozbudowie oczyszczalni lub
wptywu szerokosci niektorych
drog na komfort i
bezpieczenstwo zamieszkania
terendw przez nie
obshugiwanych. W prognozie
nie oceniono:

- w jaki sposob rozbudowa
oczyszczalni wptynie na jako$é

b. d.

MN,
MNU,
obszar 11

Uwaga nieuwzgledniona — uznano, ze
prognoza oddziatywana na srodowisko w
granicach obszaru I nie wymaga korekt we
wskazanym zakresie.
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zycia 0sOb mieszkajacych w
otoczeniu tego obiektu,

- czy zasadnym jest
dopuszczenie funkcji
mieszkaniowej w poblizu
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni $ciekow,

- skutkéw dla jakosci zycia
mieszkancéw wynikajacych z
dopuszczenia funkcji ustugowe;j
na terenach MN/U-4 i MN/U-3
na obszarze bardzo stabo
skomunikowanym, potozonym
przy ciagu pieszo jezdnym KPJ-
1 o szerokos$ci 6 m,

- skutkow dla jakosci zycia
mieszkancoéw wynikajacych z
zaproponowanego uktadu
komunikacyjnego, w
szczegOlnosci jego oparcia na
drogach wewnetrznych o
szerokosci 5-6 m.

Watpliwosci wzbudza
lokalizacja terenu P/U-1, tym
bardziej, ze w prognozie jest
mowa o silnym negatywnym
oddzialywaniu na tym obszarze.
W prognozie stwierdzono, ze na
ww. terenie wykluczono
mozliwos¢ lokalizacji obiektow
typowo przemystowych, co nie
wynika z tresci planu
miejscowego. Dodatkowo nie
oceniono wlasciwie
potencjalnego wplywu na wody
powierzchniowe tego terenu,
ZWazywszy, ze przylega on do
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rowu, a zaproponowany udziat
pbc to 20%. Stwierdzono, ze
niewtasciwe jest dopuszczenie
zabudowy wykorzystywanej na
cele mieszkaniowe w poblizu
istniejacej i jednoczesnie
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni $ciekow, gdyz fakt
ten bedzie generowat konflikty
przestrzenne. Wnioskuje si¢ o
wykreslenie z planu mozliwosci
realizacji zabudowy
mieszkaniowej i pozostawienie
na tych terenach wylacznie
funkcji ustugowej. W prognozie
nie oceniono skumulowanego
oddzialywania na srodowisko, w
tym na zycie ludzi,
wynikajacego z catkowitego
zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami planu.
Nie poinformowano w jaki
sposOb zmieni si¢
odprowadzanie z
hydrograficznego punktu
widzenia wod opadowych i
roztopowych, przy
uwzglednieniu znacznego
stopnia zasklepienia gruntu.

9.12.

18.08.2023 r.

Stwierdzono wady prognozy
oddzialywania na srodowisko
sporzadzonej na potrzeby
projektu planu. Poddano w
watpliwo$¢ m.in. sposob oceny
oddziatywania ustalen projektu
planu na $rodowisko, brak
informacji odno$nie warunkow

b. d.

MN,
MNU,
obszar 11

Uwaga nieuwzgledniona — uznano, ze
prognoza oddziatywana na §rodowisko w
granicach obszaru I nie wymaga korekt we
wskazanym zakresie.
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zycia mieszkancow po
rozbudowie oczyszczalni lub
wplywu szerokos$ci niektorych
drog na komfort i
bezpieczenstwo zamieszkania
terendw przez nie
obstugiwanych. W prognozie
nie oceniono:

- w jaki sposo6b rozbudowa
oczyszczalni wplynie na jako$¢
zycia 0osO6b mieszkajacych w
otoczeniu tego obiektu,

- czy zasadnym jest
dopuszczenie funkcji
mieszkaniowej w poblizu
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni $ciekow,

- skutkow dla jakosci zycia
mieszkancéw wynikajacych z
dopuszczenia funkcji ustugowe;j
na terenach MN/U-4 i MN/U-3
na obszarze bardzo stabo
skomunikowanym, potozonym
przy ciagu pieszo jezdnym KPJ-
1 o szerokosci 6 m,

- skutkow dla jakosci zycia
mieszkancéw wynikajacych z
zaproponowanego uktadu
komunikacyjnego, w
szczegOlnosci jego oparcia na
drogach wewnetrznych o
szerokosci 5-6 m.
Watpliwosci wzbudza
lokalizacja terenu P/U-1, tym
bardziej, ze w prognozie jest
mowa o silnym negatywnym
oddzialywaniu na tym obszarze.
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W prognozie stwierdzono, ze na
ww. terenie wykluczono
mozliwos¢ lokalizacji obiektow
typowo przemystowych, co nie
wynika z tresci planu
miejscowego. Dodatkowo nie
oceniono wlasciwie
potencjalnego wplywu na wody
powierzchniowe tego terenu,
ZWazywszy, ze przylega on do
rowu, a zaproponowany udziat
pbc to 20%. Stwierdzono, ze
niewtasciwe jest dopuszczenie
zabudowy wykorzystywanej na
cele mieszkaniowe w poblizu
istniejacej i jednoczesnie
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni $ciekow, gdyz fakt
ten bedzie generowat konflikty
przestrzenne. Wnioskuje si¢ o
wykreslenie z planu mozliwosci
realizacji zabudowy
mieszkaniowej i pozostawienie
na tych terenach wylacznie
funkcji ustugowej. W prognozie
nie oceniono skumulowanego
oddziatywania na srodowisko, w
tym na zycie ludzi,
wynikajacego z catkowitego
zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami planu.
Nie poinformowano w jaki
sposOb zmieni si¢
odprowadzanie z
hydrograficznego punktu
widzenia wod opadowych i
roztopowych, przy
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uwzglednieniu znacznego
stopnia zasklepienia gruntu.

10.1

18.08.2023 r.

Stwierdzono wady prognozy
oddzialywania na srodowisko
sporzadzonej na potrzeby
projektu planu. Poddano w
watpliwo$¢ m.in. sposob oceny
oddziatywania ustalen projektu
planu na $rodowisko, brak
informacji odno$nie warunkow
zycia mieszkancow po
rozbudowie oczyszczalni lub
wplywu szerokosci niektorych
drog na komfort i
bezpieczenstwo zamieszkania
terenOw przez nie
obstugiwanych. W prognozie
nie oceniono:

- w jaki sposo6b rozbudowa
oczyszczalni wptynie na jakosé
zycia 0osOb mieszkajacych w
otoczeniu tego obiektu,

- czy zasadnym jest
dopuszczenie funkcji
mieszkaniowej w poblizu
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni $ciekow,

- skutkow dla jakosci zycia
mieszkancoéw wynikajacych z
dopuszczenia funkcji ustugowej
na terenach MN/U-4 i MN/U-3
na obszarze bardzo stabo
skomunikowanym, potozonym
przy ciagu pieszo jezdnym KPJ-
1 o szerokos$ci 6 m,

- skutkow dla jakosci zycia
mieszkancéw wynikajacych z

b. d.

MN,
MNU,
obszar 11

Uwaga nieuwzgledniona — uznano, ze
prognoza oddziatywana na srodowisko w
granicach obszaru I nie wymaga korekt we
wskazanym zakresie.
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zaproponowanego uktadu
komunikacyjnego, w
szczegoOlnosci jego oparcia na
drogach wewnetrznych o
szerokosci 5-6 m.

Watpliwosci wzbudza
lokalizacja terenu P/U-1, tym
bardziej, ze w prognozie jest
mowa o silnym negatywnym
oddzialywaniu na tym obszarze.
W prognozie stwierdzono, ze na
ww. terenie wykluczono
mozliwosc¢ lokalizacji obiektow
typowo przemystowych, co nie
wynika z tresci planu
miejscowego. Dodatkowo nie
oceniono wlasciwie
potencjalnego wplywu na wody
powierzchniowe tego terenu,
ZWazywszy, ze przylega on do
rowu, a zaproponowany udziat
pbc to 20%. Stwierdzono, ze
niewlasciwe jest dopuszczenie
zabudowy wykorzystywanej na
cele mieszkaniowe w poblizu
istniejacej i jednoczesnie
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni $ciekow, gdyz fakt
ten bedzie generowat konflikty
przestrzenne. Wnioskuje si¢ o
wykreslenie z planu mozliwosci
realizacji zabudowy
mieszkaniowej i pozostawienie
na tych terenach wylacznie
funkcji ustugowej. W prognozie
nie oceniono skumulowanego
oddziatywania na $rodowisko, w
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tym na zycie ludzi,
wynikajacego z catkowitego
zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami planu.
Nie poinformowano w jaki
sposOb zmieni si¢
odprowadzanie z
hydrograficznego punktu
widzenia wod opadowych i
roztopowych, przy
uwzglednieniu znacznego
stopnia zasklepienia gruntu.

11.1

18.08.2023 r.

Stwierdzono wady prognozy
oddzialywania na srodowisko
sporzadzonej na potrzeby
projektu planu. Poddano w
watpliwo$¢ m.in. sposob oceny
oddziatywania ustalen projektu
planu na $rodowisko, brak
informacji odnosnie warunkow
zycia mieszkancow po
rozbudowie oczyszczalni lub
wptywu szerokosci niektorych
drog na komfort i
bezpieczenstwo zamieszkania
terendw przez nie
obstugiwanych. W prognozie
nie oceniono:

- w jaki sposo6b rozbudowa
oczyszczalni wplynie na jako$¢
zycia 0sOb mieszkajagcych w
otoczeniu tego obiektu,

- czy zasadnym jest
dopuszczenie funkcji
mieszkaniowej w poblizu
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni §ciekow,

b. d.

MN,
MNU,
obszar 11

Uwaga nieuwzgledniona — uznano, ze
prognoza oddziatywana na $§rodowisko w
granicach obszaru I nie wymaga korekt we
wskazanym zakresie.
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- skutkow dla jakosci zycia
mieszkancéw wynikajacych z
dopuszczenia funkcji ustugowe;j
na terenach MN/U-4 i MN/U-3
na obszarze bardzo stabo
skomunikowanym, potozonym
przy ciagu pieszo jezdnym KPJ-
1 o szerokos$ci 6 m,

- skutkow dla jakosci zycia
mieszkancéw wynikajacych z
zaproponowanego uktadu
komunikacyjnego, w
szczegoOlnosci jego oparcia na
drogach wewnetrznych o
szerokosci 5-6 m.

Watpliwosci wzbudza
lokalizacja terenu P/U-1, tym
bardziej, ze w prognozie jest
mowa o silnym negatywnym
oddziatywaniu na tym obszarze.
W prognozie stwierdzono, ze na
ww. terenie wykluczono
mozliwosé¢ lokalizacji obiektow
typowo przemystowych, co nie
wynika z tresci planu
miejscowego. Dodatkowo nie
oceniono wlasciwie
potencjalnego wplywu na wody
powierzchniowe tego terenu,
ZWazywszy, ze przylega on do
rowu, a zaproponowany udziat
pbc to 20%. Stwierdzono, ze
niewlasciwe jest dopuszczenie
zabudowy wykorzystywanej na
cele mieszkaniowe w poblizu
istniejacej i jednoczesnie
planowanej do rozbudowy
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oczyszczalni $ciekow, gdyz fakt
ten bedzie generowat konflikty
przestrzenne. Wnioskuje si¢ o
wykreslenie z planu mozliwosci
realizacji zabudowy
mieszkaniowej i pozostawienie
na tych terenach wylacznie
funkcji ustugowej. W prognozie
nie oceniono skumulowanego

oddziatywania na srodowisko, w

tym na zycie ludzi,
wynikajacego z catkowitego
zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami planu.
Nie poinformowano w jaki
Sposob zmieni si¢
odprowadzanie z
hydrograficznego punktu
widzenia wod opadowych i
roztopowych, przy
uwzglednieniu znacznego
stopnia zasklepienia gruntu.

12.1

18.08.2023 r.

Stwierdzono wady prognozy
oddzialywania na srodowisko
sporzadzonej na potrzeby
projektu planu. Poddano w
watpliwos¢ m.in. sposob oceny
oddziatywania ustalen projektu
planu na $rodowisko, brak
informacji odno$nie warunkow
zycia mieszkancow po
rozbudowie oczyszczalni lub
wptywu szerokosci niektorych
drég na komfort i
bezpieczenstwo zamieszkania
terendw przez nie
obstugiwanych. W prognozie

b. d.

MN,
MNU,
obszar 11

Uwaga nieuwzgledniona — uznano, ze
prognoza oddziatywana na srodowisko w
granicach obszaru [ nie wymaga korekt we
wskazanym zakresie.
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nie oceniono:

- w jaki sposo6b rozbudowa
oczyszczalni wptynie na jakos$é
zycia osOb mieszkajacych w
otoczeniu tego obiektu,

- czy zasadnym jest
dopuszczenie funkcji
mieszkaniowej w poblizu
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni $ciekow,

- skutkow dla jakosci zycia
mieszkancoéw wynikajacych z
dopuszczenia funkcji ustugowe;j
na terenach MN/U-4 i MN/U-3
na obszarze bardzo stabo
skomunikowanym, potozonym
przy ciagu pieszo jezdnym KPJ-
1 o szerokos$ci 6 m,

- skutkow dla jakosci zycia
mieszkancéw wynikajacych z
zaproponowanego uktadu
komunikacyjnego, w
szczegolnosci jego oparcia na
drogach wewnetrznych o
szerokosci 5-6 m.

Watpliwosci wzbudza
lokalizacja terenu P/U-1, tym
bardziej, ze w prognozie jest
mowa o silnym negatywnym
oddziatywaniu na tym obszarze.
W prognozie stwierdzono, ze na
ww. terenie wykluczono
mozliwos$¢ lokalizacji obiektow
typowo przemystowych, co nie
wynika z tresci planu
miejscowego. Dodatkowo nie
oceniono wlasciwie




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

— 40—

Poz. 7836

potencjalnego wplywu na wody
powierzchniowe tego terenu,
ZWazywszy, ze przylega on do
rowu, a zaproponowany udziat
pbc to 20%. Stwierdzono, ze
niewlasciwe jest dopuszczenie
zabudowy wykorzystywanej na
cele mieszkaniowe w poblizu
istniejacej i jednoczesnie
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni $ciekow, gdyz fakt
ten bedzie generowat konflikty
przestrzenne. Wnioskuje si¢ o
wykreslenie z planu mozliwosci
realizacji zabudowy
mieszkaniowej i pozostawienie
na tych terenach wylacznie
funkcji ustugowej. W prognozie
nie oceniono skumulowanego
oddziatywania na srodowisko, w
tym na zycie ludzi,
wynikajacego z catkowitego
zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami planu.
Nie poinformowano w jaki
sposob zmieni si¢
odprowadzanie z
hydrograficznego punktu
widzenia wod opadowych i
roztopowych, przy
uwzglednieniu znacznego
stopnia zasklepienia gruntu.

13.1

18.08.2023 r.

1. Brak zgody na poszerzenie
terenu oczyszczalni §ciekow
oraz jej rozbudoweg wbrew
realizowanej przez gming
polityce przestrzennej zawartej

b. d.

MNU,
obszar 11

Uwaga uwzgledniona cze$ciowo.
Ad. 1. W tym punkcie uwaga

nieuwzgledniona - dotyczy obszaru 11, dla
ktorego prowadzona jest odrgbna procedura

planistyczna w wyniku etapowania
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w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy
Dabrowka.

2. Brak zgody na dopuszczenie
na terenie oczyszczalni Sciekow
innych inwestycji ucigzliwych
dla mieszkancow, ktore
potencjalnie generowac¢ beda
konflikty. Prosba o wykreslenie
lub modyfikacjg tresci § 20 pkt
2 lit.b. Nie jest jasne czy na
terenie K-1 bedzie mogt
powsta¢ np. PSZOK, skup
ztomu i czy warunek
uniemozliwienia
zagospodarowania terenu
dotyczy wytacznie obszaru K-1,
czy takze innych terenéw
funkcjonalnych.

3. Brak zgody na ustalenie
parametréw urbanistycznych w
sposob, ktéry stanowi¢ moze
zagrozenie bezpieczenstwa
mienia poprzez np. podtopienie
nieruchomosci, w zwigzku z
odczuwalnymi zmianami
klimatu. Prosba o zmiang
wskaznikéw min. udzialu pbc
dla terenow MN i MNU na
60%, dla terenéw MN/U na
50%, dla terenu P/U na 40%. W
szczegolnosci pozostawienie w
projekcie planu na
niezmienionym poziomie pbc
dla obszaru P/U-1 skutkowa¢
moze nie tylko stratami

projektu planu.

Ad. 2. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - wskazany zapis nie
dotyczy terendw w granicach obszaru I.
Ad. 3. W tym punkcie uwaga
uwzgledniona czesciowo. Po analizie
mozliwosci zagospodarowania terenu
zdecydowano o podwyzszeniu minimalne;j
powierzchni biologicznie czynnej na
terenie oznaczonym symbolem MN do
50% powierzchni dziatki budowlanej oraz
na terenach oznaczonych symbolem MNU
do 40% powierzchni dziatki budowlane;.
W pozostatej czesci uwaga nie dotyczy
obszaru 1.

Ad. 4. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru I, dla
ktorego prowadzona jest odrgbna procedura
planistyczna w wyniku etapowania
projektu planu.

Ad. 5. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru 11, dla
ktérego prowadzona jest odrgbna procedura
planistyczna w wyniku etapowania
projektu planu.

Ad. 6. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru I, dla
ktérego prowadzona jest odrgbna procedura
planistyczna w wyniku etapowania
projektu planu.
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materialnymi w przypadku
wystapienia nawalnych opadow,
ale réwniez konsekwencjami w
postaci konfliktow sgsiedzkich.
4. Brak zgody na ustalenie
szeroko$ci drog oznaczonych w
projekcie planu symbolami:
KDW-11, KDW-12, KDW-2,
KDW-3, KDW-4, KDW-5
rownej 5-6 m. Postuluje si¢ o
zwigkszenie szerokosci ulic do
minimum 8 m.

5. Powyzsze dot. takze ustalenia
szeroko$ci ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego
symbolem KPJ-1, w kontekscie
obstugi proponowanego
zagospodarowania.
Proponowana szerokos¢ ulicy 6
m, przy ktorej moze by¢
realizowana funkcja ustugowa
bez zadnych ograniczen co do
jej ilosci 1 jako$ci generowac
bedzie konflikty pomiedzy
uzytkownikami tego terenu.
Proponuje si¢ minimalna
szeroko$¢ ulicy 10 m.

6. Stwierdzono, ze niewlasciwe
jest dopuszczenie zabudowy
wykorzystywanej na cele
mieszkaniowe w poblizu
istniejacej 1 jednoczes$nie
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni $ciekow, gdyz fakt
ten bedzie generowat konflikty
przestrzenne. Wnioskuje si¢ o
wykreslenie z planu mozliwo$ci
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realizacji zabudowy
mieszkaniowej i pozostawienie
na tych terenach wylacznie
funkcji ustugowe;j.

14.1

21.08.2023 r.

1. Brak zgody na poszerzenie
terenu oczyszczalni §ciekow
oraz jej rozbudowe wbrew
realizowanej przez gming
polityce przestrzennej zawartej
w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy
Dabréwka.

2. Brak zgody na dopuszczenie
na terenie oczyszczalni Sciekow
innych inwestycji ucigzliwych
dla mieszkancow, ktore
potencjalnie generowac beda
konflikty. Prosba o wykreslenie
lub modyfikacje tresci § 20 pkt
2 lit.b. Nie jest jasne czy na
terenie K-1 bedzie mogt
powsta¢ np. PSZOK, skup
ztomu i czy warunek
uniemozliwienia
zagospodarowania terenu
dotyczy wytacznie obszaru K-1,
czy takze innych terendw
funkcjonalnych.

3. Brak zgody na ustalenie
parametréw urbanistycznych w
sposob, ktory stanowi¢ moze
zagrozenie bezpieczenstwa
mienia poprzez np. podtopienie
nieruchomosci, w zwigzku z
odczuwalnymi zmianami
klimatu. Prosba o zmiane

b. d.

MN,
MNU,
obszar 11

Uwaga uwzgledniona czesciowo.

Ad. 1. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru I, dla
ktérego prowadzona jest odrgbna procedura
planistyczna w wyniku etapowania
projektu planu.

Ad. 2. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - wskazany zapis nie
dotyczy terendw w granicach obszaru I.
Ad. 3. W tym punkcie uwaga
uwzgledniona cze$ciowo. Po analizie
mozliwosci zagospodarowania terenu
zdecydowano o podwyzszeniu minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na
terenie oznaczonym symbolem MN do
50% powierzchni dziatki budowlanej oraz
na terenach oznaczonych symbolem MNU
do 40% powierzchni dziatki budowlane;j.

W pozostatej czesci uwaga nie dotyczy
obszaru .

Ad. 4. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru II, dla
ktorego prowadzona jest odrebna procedura
planistyczna w wyniku etapowania
projektu planu.

Ad. 5. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru I, dla
ktérego prowadzona jest odrgbna procedura
planistyczna w wyniku etapowania
projektu planu.

Ad. 6. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru 11, dla
ktorego prowadzona jest odrebna procedura
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wskaznikéw min. udzialu pbc
dla terenow MN i MNU na
60%, dla terenéw MN/U na
50%, dla terenu P/U na 40%. W
szczegblnosci pozostawienie w
projekcie planu na
niezmienionym poziomie pbc
dla obszaru P/U-1 skutkowac
moze nie tylko stratami
materialnymi w przypadku
wystapienia nawalnych opadow,
ale rowniez konsekwencjami w
postaci konfliktéw sgsiedzkich.
4. Brak zgody na ustalenie
szeroko$ci drog oznaczonych w
projekcie planu symbolami:
KDW-11, KDW-12, KDW-2,
KDW-3, KDW-4, KDW-5
rownej 5-6 m. Postuluje si¢ o
zwiekszenie szerokosci ulic do
minimum 8 m.

5. Powyzsze dot. takze ustalenia
szeroko$ci ciagu pieszo-
jezdnego oznaczonego
symbolem KPJ-1, w kontekscie
obstugi proponowanego
zagospodarowania.
Proponowana szerokosc¢ ulicy 6
m, przy ktorej moze by¢
realizowana funkcja ustugowa
bez zadnych ograniczen co do
jej ilosci 1 jako$ci generowac
bedzie konflikty pomiedzy
uzytkownikami tego terenu.
Proponuje si¢ minimalng
szeroko$¢ ulicy 10 m.

6. Stwierdzono, ze niewlasciwe

planistyczna w wyniku etapowania
projektu planu.
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jest dopuszczenie zabudowy
wykorzystywanej na cele
mieszkaniowe w poblizu
istniejacej i jednoczesnie
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni $ciekow, gdyz fakt
ten bedzie generowat konflikty
przestrzenne. Wnioskuje si¢ o
wykreslenie z planu mozliwos$ci
realizacji zabudowy
mieszkaniowej i pozostawienie
na tych terenach wylacznie
funkcji ustugowe;.

15.1

21.08.2023 r.

1. Brak zgody na poszerzenie
terenu oczyszczalni sciekow
oraz jej rozbudowe wbrew
realizowanej przez gming
polityce przestrzennej zawartej
w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy
Dabrowka.

2. Brak zgody na dopuszczenie
na terenie oczyszczalni Sciekow
innych inwestycji ucigzliwych
dla mieszkancow, ktore
potencjalnie generowac beda
konflikty. Prosba o wykreslenie
lub modyfikacje tresci § 20 pkt
2 lit.b. Nie jest jasne czy na
terenie K-1 bedzie mogt
powsta¢ np. PSZOK, skup
ztomu i czy warunek
uniemozliwienia
zagospodarowania terenu
dotyczy wylacznie obszaru K-1,
czy takze innych terenéw

b. d.

MN,
MNU,
obszar 11

+/-

+/-

Uwaga uwzgledniona cze$ciowo.

Ad. 1. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru II, dla
ktorego prowadzona jest odrebna procedura
planistyczna w wyniku etapowania
projektu planu.

Ad. 2. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - wskazany zapis nie
dotyczy terendw w granicach obszaru I.
Ad. 3. W tym punkcie uwaga
uwzgledniona cz¢éciowo. Po analizie
mozliwosci zagospodarowania terenu
zdecydowano o podwyzszeniu minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na
terenie oznaczonym symbolem MN do
50% powierzchni dziatki budowlanej oraz
na terenach oznaczonych symbolem MNU
do 40% powierzchni dziatki budowlane;j.
W pozostatej czgsci uwaga nie dotyczy
obszaru I.

Ad. 4. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru 11, dla
ktorego prowadzona jest odrgbna procedura
planistyczna w wyniku etapowania
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funkcjonalnych.

3. Brak zgody na ustalenie
parametrow urbanistycznych w
sposob, ktdry stanowi¢ moze
zagrozenie bezpieczenstwa
mienia poprzez np. podtopienie
nieruchomosci, w zwigzku z
odczuwalnymi zmianami
klimatu. Prosba o zmiang
wskaznikéw min. udziatu pbe
dla terenow MN i MNU na
60%, dla terenéw MN/U na
50%, dla terenu P/U na 40%. W
szczegblnosci pozostawienie w
projekcie planu na
niezmienionym poziomie pbc
dla obszaru P/U-1 skutkowac
moze nie tylko stratami
materialnymi w przypadku
wystapienia nawalnych opadow,
ale rowniez konsekwencjami w
postaci konfliktow sgsiedzkich.
4. Brak zgody na ustalenie
szerokos$ci drog oznaczonych w
projekcie planu symbolami:
KDW-11, KDW-12, KDW-2,
KDW-3, KDW-4, KDW-5
rownej 5-6 m. Postuluje si¢ o
zwigkszenie szerokosci ulic do
minimum 8 m.

5. Powyzsze dot. takze ustalenia
szeroko$ci ciagu pieszo-
jezdnego oznaczonego
symbolem KPJ-1, w kontekscie
obstugi proponowanego
zagospodarowania.
Proponowana szerokos¢ ulicy 6

projektu planu.

Ad. 5. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru II, dla
ktorego prowadzona jest odrgbna procedura
planistyczna w wyniku etapowania
projektu planu.

Ad. 6. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru 11, dla
ktérego prowadzona jest odrgbna procedura
planistyczna w wyniku etapowania
projektu planu.
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m, przy ktorej moze by¢
realizowana funkcja ustugowa
bez zadnych ograniczen co do
jej ilosci 1 jako$ci generowac
bedzie konflikty pomiedzy
uzytkownikami tego terenu.
Proponuje si¢ minimalng
szeroko$¢ ulicy 10 m.

6. Stwierdzono, ze niewlasciwe
jest dopuszczenie zabudowy
wykorzystywanej na cele
mieszkaniowe w poblizu
istniejacej i jednoczesnie
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni $ciekow, gdyz fakt
ten bedzie generowat konflikty
przestrzenne. Wnioskuje si¢ o
wykreslenie z planu mozliwosci
realizacji zabudowy
mieszkaniowej i pozostawienie
na tych terenach wylacznie
funkcji ustugowe;.

16.1

21.08.2023 r.

1. Brak zgody na poszerzenie
terenu oczyszczalni §ciekow
oraz jej rozbudowg wbrew
realizowanej przez gming
polityce przestrzennej zawartej
w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy
Dabrowka.

2. Brak zgody na dopuszczenie
na terenie oczyszczalni Sciekow
innych inwestycji ucigzliwych
dla mieszkancow, ktore
potencjalnie generowac beda
konflikty. Prosba o wykreslenie

b. d.

MN,
MNU,
obszar 11

Uwaga uwzgledniona cze$ciowo.

Ad. 1. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru 11, dla
ktérego prowadzona jest odrgbna procedura
planistyczna w wyniku etapowania
projektu planu.

Ad. 2. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - wskazany zapis nie
dotyczy terendw w granicach obszaru I.
Ad. 3. W tym punkcie uwaga
uwzgledniona czesciowo. Po analizie
mozliwosci zagospodarowania terenu
zdecydowano o podwyzszeniu minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na
terenie oznaczonym symbolem MN do
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lub modyfikacjg tresci § 20 pkt
2 lit.b. Nie jest jasne czy na
terenie K-1 bedzie mogt
powsta¢ np. PSZOK, skup
ztomu i czy warunek
uniemozliwienia
zagospodarowania terenu
dotyczy wytacznie obszaru K-1,
czy takze innych terenéw
funkcjonalnych.

3. Brak zgody na ustalenie
parametréw urbanistycznych w
sposob, ktéry stanowi¢ moze
zagrozenie bezpieczenstwa
mienia poprzez np. podtopienie
nieruchomosci, w zwigzku z
odczuwalnymi zmianami
klimatu. Prosba o zmiang
wskaznikéw min. udzialu pbc
dla terenow MN 1 MNU na
60%, dla terenéw MN/U na
50%, dla terenu P/U na 40%. W
szczegolnosci pozostawienie w
projekcie planu na
niezmienionym poziomie pbc
dla obszaru P/U-1 skutkowa¢
moze nie tylko stratami
materialnymi w przypadku
wystapienia nawalnych opadow,
ale réwniez konsekwencjami w
postaci konfliktow sgsiedzkich.
4. Brak zgody na ustalenie
szeroko$ci drog oznaczonych w
projekcie planu symbolami:
KDW-11, KDW-12, KDW-2,
KDW-3, KDW-4, KDW-5
rownej 5-6 m. Postuluje sie o

50% powierzchni dziatki budowlanej oraz
na terenach oznaczonych symbolem MNU
do 40% powierzchni dziatki budowlane;.

W pozostatej czesci uwaga nie dotyczy
obszaru .

Ad. 4. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru II, dla
ktorego prowadzona jest odrgbna procedura
planistyczna w wyniku etapowania
projektu planu.

Ad. 5. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru 11, dla
ktorego prowadzona jest odrebna procedura
planistyczna w wyniku etapowania
projektu planu.

Ad. 6. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru I, dla
ktorego prowadzona jest odrgbna procedura
planistyczna w wyniku etapowania
projektu planu.
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zwigkszenie szerokosci ulic do
minimum 8 m.

5. Powyzsze dot. takze ustalenia
szeroko$ci ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego
symbolem KPJ-1, w kontekscie
obstugi proponowanego
zagospodarowania.
Proponowana szerokos¢ ulicy 6
m, przy ktorej moze by¢
realizowana funkcja ustugowa
bez zadnych ograniczen co do
jej ilosci i jakosci generowaé
bedzie konflikty pomiedzy
uzytkownikami tego terenu.
Proponuje si¢ minimalna
szeroko$¢ ulicy 10 m.

6. Stwierdzono, ze niewlasciwe
jest dopuszczenie zabudowy
wykorzystywanej na cele
mieszkaniowe w poblizu
istniejacej 1 jednoczes$nie
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni $ciekow, gdyz fakt
ten bedzie generowat konflikty
przestrzenne. Wnioskuje si¢ o
wykreslenie z planu mozliwos$ci
realizacji zabudowy
mieszkaniowej i pozostawienie
na tych terenach wylacznie
funkcji ustugowe;j.

17.2

21.08.2023 r.

Stwierdzono wady prognozy
oddzialywania na srodowisko
sporzadzonej na potrzeby
projektu planu. Poddano w
watpliwo$¢ m.in. sposob oceny
oddziatywania ustalen projektu

b. d.

MN,
MNU,
obszar 11

Uwaga nieuwzgledniona — uznano, ze
prognoza oddzialywana na srodowisko w
granicach obszaru I nie wymaga korekt we
wskazanym zakresie.
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planu na srodowisko, brak
informacji odnos$nie warunkow
zycia mieszkancow po
rozbudowie oczyszczalni lub
wplywu szerokosci niektoérych
drog na komfort i
bezpieczenstwo zamieszkania
terendw przez nie
obstugiwanych. W prognozie
nie oceniono:

- w jaki sposob rozbudowa
oczyszczalni wptynie na jakosc¢
zycia os6b mieszkajacych w
otoczeniu tego obiektu,

- czy zasadnym jest
dopuszczenie funkcji
mieszkaniowej w poblizu
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni Sciekow,

- skutkow dla jakosci zycia
mieszkancoéw wynikajacych z
dopuszczenia funkcji ustugowej
na terenach MN/U-4 i MN/U-3
na obszarze bardzo stabo
skomunikowanym, potozonym
przy ciagu pieszo jezdnym KPJ-
1 o szerokos$ci 6 m,

- skutkow dla jakosci zycia
mieszkancéw wynikajacych z
zaproponowanego uktadu
komunikacyjnego, w
szczegoblnosci jego oparcia na
drogach wewnetrznych o
szerokosci 5-6 m.

Watpliwosci wzbudza
lokalizacja terenu P/U-1, tym
bardziej, ze w prognozie jest
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mowa o silnym negatywnym
oddzialywaniu na tym obszarze.
W prognozie stwierdzono, ze na
ww. terenie wykluczono
mozliwos$¢ lokalizacji obiektow
typowo przemystowych, co nie
wynika z tresci planu
miejscowego. Dodatkowo nie
oceniono wlasciwie
potencjalnego wptywu na wody
powierzchniowe tego terenu,
ZwWazywszy, ze przylega on do
rowu, a zaproponowany udziat
pbc to 20%. Stwierdzono, ze
niewlasciwe jest dopuszczenie
zabudowy wykorzystywanej na
cele mieszkaniowe w poblizu
istniejacej i jednoczes$nie
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni $ciekow, gdyz fakt
ten bedzie generowat konflikty
przestrzenne. Wnioskuje si¢ o
wykreslenie z planu mozliwo$ci
realizacji zabudowy
mieszkaniowej 1 pozostawienie
na tych terenach wylacznie
funkcji ustugowej. W prognozie
nie oceniono skumulowanego
oddzialywania na srodowisko, w
tym na zycie ludzi,
wynikajacego z calkowitego
zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami planu.
Nie poinformowano w jaki
sposob zmieni si¢
odprowadzanie z
hydrograficznego punktu
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widzenia wod opadowych i
roztopowych, przy
uwzglednieniu znacznego
stopnia zasklepienia gruntu.

18.2

21.08.2023 r.

Stwierdzono wady prognozy
oddzialywania na srodowisko
sporzadzonej na potrzeby
projektu planu. Poddano w
watpliwo$¢ m.in. sposob oceny
oddziatywania ustalen projektu
planu na $rodowisko, brak
informacji odno$nie warunkow
zycia mieszkancoéw po
rozbudowie oczyszczalni lub
wplywu szerokosci niektorych
drog na komfort i
bezpieczenstwo zamieszkania
terendw przez nie
obstugiwanych. W prognozie
nie oceniono:

- w jaki sposo6b rozbudowa
oczyszczalni wptynie na jakosc¢
zycia 0sO6b mieszkajacych w
otoczeniu tego obiektu,

- czy zasadnym jest
dopuszczenie funkcji
mieszkaniowej w poblizu
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni $ciekow,

- skutkow dla jakosci zycia
mieszkancoéw wynikajacych z
dopuszczenia funkcji ustugowej
na terenach MN/U-4 i MN/U-3
na obszarze bardzo stabo
skomunikowanym, potozonym
przy ciagu pieszo jezdnym KPJ-
1 o szerokosci 6 m,

b. d.

MN,
MNU,
obszar 11

Uwaga nieuwzgledniona — uznano, ze
prognoza oddziatywana na srodowisko w
granicach obszaru I nie wymaga korekt we
wskazanym zakresie.
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- skutkow dla jakosci zycia
mieszkancéw wynikajacych z
zaproponowanego uktadu
komunikacyjnego, w
szczegoblnosci jego oparcia na
drogach wewnetrznych o
szerokosci 5-6 m.

Watpliwosci wzbudza
lokalizacja terenu P/U-1, tym
bardziej, ze w prognozie jest
mowa o silnym negatywnym
oddziatywaniu na tym obszarze.
W prognozie stwierdzono, ze na
ww. terenie wykluczono
mozliwos¢ lokalizacji obiektow
typowo przemystowych, co nie
wynika z tresci planu
miejscowego. Dodatkowo nie
oceniono wlasciwie
potencjalnego wptywu na wody
powierzchniowe tego terenu,
ZwWazywszy, ze przylega on do
rowu, a zaproponowany udziat
pbc to 20%. Stwierdzono, ze
niewlasciwe jest dopuszczenie
zabudowy wykorzystywanej na
cele mieszkaniowe w poblizu
istniejacej 1 jednoczes$nie
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni $ciekow, gdyz fakt
ten bedzie generowat konflikty
przestrzenne. Wnioskuje si¢ o
wykreslenie z planu mozliwo$ci
realizacji zabudowy
mieszkaniowej i pozostawienie
na tych terenach wylacznie
funkcji ustugowej. W prognozie
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nie oceniono skumulowanego
oddzialywania na srodowisko, w
tym na zycie ludzi,
wynikajacego z calkowitego
zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami planu.
Nie poinformowano w jaki
sposob zmieni si¢
odprowadzanie z
hydrograficznego punktu
widzenia wod opadowych i
roztopowych, przy
uwzglednieniu znacznego
stopnia zasklepienia gruntu.

19.2

21.08.2023 r.

Stwierdzono wady prognozy
oddzialywania na srodowisko
sporzadzonej na potrzeby
projektu planu. Poddano w
watpliwo$¢ m.in. sposob oceny
oddziatywania ustalen projektu
planu na srodowisko, brak
informacji odno$nie warunkow
zycia mieszkancoéw po
rozbudowie oczyszczalni lub
wplywu szerokosci niektorych
drog na komfort i
bezpieczenstwo zamieszkania
terendw przez nie
obstugiwanych. W prognozie
nie oceniono:

- w jaki sposob rozbudowa
oczyszczalni wptynie na jakos¢
zycia 0sO6b mieszkajacych w
otoczeniu tego obiektu,

- czy zasadnym jest
dopuszczenie funkcji
mieszkaniowej w poblizu

b. d.

MN,
MNU,
obszar 11

Uwaga nieuwzgledniona — uznano, ze
prognoza oddzialywana na srodowisko w
granicach obszaru I nie wymaga korekt we
wskazanym zakresie.
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planowanej do rozbudowy
oczyszczalni Sciekow,

- skutkow dla jakosci zycia
mieszkancoéw wynikajacych z
dopuszczenia funkcji ustugowej
na terenach MN/U-4 i MN/U-3
na obszarze bardzo stabo
skomunikowanym, potozonym
przy ciagu pieszo jezdnym KPJ-
1 o szerokos$ci 6 m,

- skutkow dla jakosci zycia
mieszkancoéw wynikajacych z
zaproponowanego uktadu
komunikacyjnego, w
szczegblnosci jego oparcia na
drogach wewnetrznych o
szerokosci 5-6 m.

Watpliwosci wzbudza
lokalizacja terenu P/U-1, tym
bardziej, ze w prognozie jest
mowa o silnym negatywnym
oddziatywaniu na tym obszarze.
W prognozie stwierdzono, ze na
ww. terenie wykluczono
mozliwos¢ lokalizacji obiektow
typowo przemystowych, co nie
wynika z tresci planu
miejscowego. Dodatkowo nie
oceniono wlasciwie
potencjalnego wptywu na wody
powierzchniowe tego terenu,
ZWazywszy, ze przylega on do
rowu, a zaproponowany udziat
pbc to 20%. Stwierdzono, ze
niewlasciwe jest dopuszczenie
zabudowy wykorzystywanej na
cele mieszkaniowe w poblizu
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istniejacej 1 jednoczes$nie
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni $ciekow, gdyz fakt
ten bedzie generowat konflikty
przestrzenne. Wnioskuje si¢ o
wykreslenie z planu mozliwo$ci
realizacji zabudowy
mieszkaniowej i pozostawienie
na tych terenach wylacznie
funkcji ustugowej. W prognozie
nie oceniono skumulowanego

oddziatywania na §rodowisko, w

tym na zycie ludzi,
wynikajacego z calkowitego
zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami planu.
Nie poinformowano w jaki
sposob zmieni si¢
odprowadzanie z
hydrograficznego punktu
widzenia wod opadowych i
roztopowych, przy
uwzglednieniu znacznego
stopnia zasklepienia gruntu.

20.2

21.08.2023 r.

Stwierdzono wady prognozy
oddzialywania na srodowisko
sporzadzonej na potrzeby
projektu planu. Poddano w
watpliwo$¢ m.in. sposob oceny
oddzialywania ustalen projektu
planu na srodowisko, brak
informacji odno$nie warunkow
zycia mieszkancoéw po
rozbudowie oczyszczalni lub
wplywu szerokosci niektorych
drog na komfort i
bezpieczenstwo zamieszkania

b. d.

MN,
MNU,
obszar 11

Uwaga nieuwzgledniona — uznano, ze
prognoza oddziatywana na srodowisko w
granicach obszaru I nie wymaga korekt we
wskazanym zakresie.
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terendw przez nie
obstugiwanych. W prognozie
nie oceniono:

- w jaki sposob rozbudowa
oczyszczalni wptynie na jakosc¢
zycia osO6b mieszkajacych w
otoczeniu tego obiektu,

- czy zasadnym jest
dopuszczenie funkcji
mieszkaniowej w poblizu
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni $ciekow,

- skutkow dla jakosci zycia
mieszkancoéw wynikajacych z
dopuszczenia funkcji ustugowej
na terenach MN/U-4 i MN/U-3
na obszarze bardzo stabo
skomunikowanym, potozonym
przy ciagu pieszo jezdnym KPJ-
1 o szerokosci 6 m,

- skutkow dla jakosci zycia
mieszkancoéw wynikajacych z
zaproponowanego uktadu
komunikacyjnego, w
szczegblnosci jego oparcia na
drogach wewnetrznych o
szerokos$ci 5-6 m.

Watpliwosci wzbudza
lokalizacja terenu P/U-1, tym
bardziej, ze w prognozie jest
mowa o silnym negatywnym
oddziatywaniu na tym obszarze.
W prognozie stwierdzono, ze na
ww. terenie wykluczono
mozliwos¢ lokalizacji obiektow
typowo przemystowych, co nie
wynika z treéci planu
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miejscowego. Dodatkowo nie
oceniono wlasciwie
potencjalnego wptywu na wody
powierzchniowe tego terenu,
ZWazywszy, ze przylega on do
rowu, a zaproponowany udziat
pbc to 20%. Stwierdzono, ze
niewlasciwe jest dopuszczenie
zabudowy wykorzystywanej na
cele mieszkaniowe w poblizu
istniejacej i jednoczes$nie
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni $ciekow, gdyz fakt
ten bedzie generowat konflikty
przestrzenne. Wnioskuje si¢ o
wykreslenie z planu mozliwos$ci
realizacji zabudowy
mieszkaniowej i pozostawienie
na tych terenach wylacznie
funkcji ustugowej. W prognozie
nie oceniono skumulowanego
oddziatywania na §rodowisko, w
tym na zycie ludzi,
wynikajacego z calkowitego
zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami planu.
Nie poinformowano w jaki
sposob zmieni si¢
odprowadzanie z
hydrograficznego punktu
widzenia wod opadowych i
roztopowych, przy
uwzglednieniu znacznego
stopnia zasklepienia gruntu.

21.2

21.08.2023 r.

Stwierdzono wady prognozy
oddziatywania na §rodowisko
sporzadzonej na potrzeby

b. d.

MN,
MNU,
obszar 11

Uwaga nieuwzgledniona — uznano, ze
prognoza oddziatywana na srodowisko w
granicach obszaru I nie wymaga korekt we
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projektu planu. Poddano w wskazanym zakresie.
watpliwo$¢ m.in. sposob oceny
oddziatywania ustalen projektu
planu na srodowisko, brak
informacji odno$nie warunkow
zycia mieszkancoéw po
rozbudowie oczyszczalni lub
wplywu szerokosci niektorych
drog na komfort i
bezpieczenstwo zamieszkania
terendw przez nie
obstugiwanych. W prognozie
nie oceniono:

- w jaki sposob rozbudowa
oczyszczalni wptynie na jakos¢
zycia osO6b mieszkajacych w
otoczeniu tego obiektu,

- czy zasadnym jest
dopuszczenie funkcji
mieszkaniowej w poblizu
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni $ciekow,

- skutkow dla jakosci zycia
mieszkancoéw wynikajacych z
dopuszczenia funkcji ustugowej
na terenach MN/U-4 i MN/U-3
na obszarze bardzo stabo
skomunikowanym, potozonym
przy ciagu pieszo jezdnym KPJ-
1 o szerokosci 6 m,

- skutkow dla jakosci zycia
mieszkancoéw wynikajacych z
zaproponowanego uktadu
komunikacyjnego, w
szczegblnosci jego oparcia na
drogach wewnetrznych o
szeroko$ci 5-6 m.
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Watpliwosci wzbudza
lokalizacja terenu P/U-1, tym
bardziej, ze w prognozie jest
mowa o silnym negatywnym
oddziatywaniu na tym obszarze.
W prognozie stwierdzono, ze na
ww. terenie wykluczono
mozliwos¢ lokalizacji obiektow
typowo przemystowych, co nie
wynika z tresci planu
miejscowego. Dodatkowo nie
oceniono wlasciwie
potencjalnego wptywu na wody
powierzchniowe tego terenu,
ZwWazywszy, ze przylega on do
rowu, a zaproponowany udziat
pbc to 20%. Stwierdzono, ze
niewlasciwe jest dopuszczenie
zabudowy wykorzystywanej na
cele mieszkaniowe w poblizu
istniejacej i jednoczes$nie
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni $ciekow, gdyz fakt
ten bedzie generowat konflikty
przestrzenne. Wnioskuje si¢ o
wykreslenie z planu mozliwos$ci
realizacji zabudowy
mieszkaniowej i pozostawienie
na tych terenach wylacznie
funkcji ustugowej. W prognozie
nie oceniono skumulowanego
oddziatywania na §rodowisko, w
tym na zycie ludzi,
wynikajacego z calkowitego
zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami planu.
Nie poinformowano w jaki
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sposob zmieni si¢
odprowadzanie z
hydrograficznego punktu
widzenia wod opadowych i
roztopowych, przy
uwzglednieniu znacznego
stopnia zasklepienia gruntu.

22.2

21.08.2023 r.

Stwierdzono wady prognozy
oddzialywania na srodowisko
sporzadzonej na potrzeby
projektu planu. Poddano w
watpliwo$¢ m.in. sposob oceny
oddzialywania ustalen projektu
planu na srodowisko, brak
informacji odno$nie warunkow
zycia mieszkancoéw po
rozbudowie oczyszczalni lub
wpltywu szerokosci niektorych
drog na komfort i
bezpieczenstwo zamieszkania
terendw przez nie
obstugiwanych. W prognozie
nie oceniono:

- w jaki sposob rozbudowa
oczyszczalni wptynie na jakosc¢
zycia 0so6b mieszkajacych w
otoczeniu tego obiektu,

- czy zasadnym jest
dopuszczenie funkcji
mieszkaniowej w poblizu
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni $ciekow,

- skutkow dla jakosci zycia
mieszkancéw wynikajacych z
dopuszczenia funkcji ustugowej
na terenach MN/U-4 i MN/U-3
na obszarze bardzo stabo

b. d.

MN,
MNU,
obszar 11

Uwaga nieuwzgledniona — uznano, ze
prognoza oddziatywana na srodowisko w
granicach obszaru [ nie wymaga korekt we
wskazanym zakresie.
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skomunikowanym, potozonym
przy ciagu pieszo jezdnym KPJ-
1 o szerokosci 6 m,

- skutkow dla jakosci zycia
mieszkancoéw wynikajacych z
zaproponowanego uktadu
komunikacyjnego, w
szczegblnosci jego oparcia na
drogach wewnetrznych o
szerokos$ci 5-6 m.

Watpliwosci wzbudza
lokalizacja terenu P/U-1, tym
bardziej, ze w prognozie jest
mowa o silnym negatywnym
oddziatywaniu na tym obszarze.
W prognozie stwierdzono, ze na
ww. terenie wykluczono
mozliwos¢ lokalizacji obiektow
typowo przemystowych, co nie
wynika z tresci planu
miejscowego. Dodatkowo nie
oceniono wlasciwie
potencjalnego wplywu na wody
powierzchniowe tego terenu,
ZwWazywszy, ze przylega on do
rowu, a zaproponowany udziat
pbce to 20%. Stwierdzono, ze
niewlasciwe jest dopuszczenie
zabudowy wykorzystywanej na
cele mieszkaniowe w poblizu
istniejacej i jednoczes$nie
planowanej do rozbudowy
oczyszczalni $ciekow, gdyz fakt
ten bedzie generowat konflikty
przestrzenne. Wnioskuje si¢ o
wykreslenie z planu mozliwos$ci
realizacji zabudowy
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mieszkaniowej i pozostawienie
na tych terenach wylacznie
funkcji ustugowej. W prognozie
nie oceniono skumulowanego
oddziatywania na §rodowisko, w
tym na zycie ludzi,
wynikajacego z calkowitego
zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami planu.
Nie poinformowano w jaki
sposob zmieni si¢
odprowadzanie z
hydrograficznego punktu
widzenia wod opadowych i
roztopowych, przy
uwzglednieniu znacznego
stopnia zasklepienia gruntu.

11 WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU 04.12.2023 r. - 29.1

2.2023 r.

23.

08.01.2024 r.

Poinformowano, ze dziatki
zostaty wydzielone pod droge
gminng oraz, Ze niejasna
sytuacja ze statusem tej drogi
powinna by¢ wyjasniona w
planie. Zdaniem sktadajacych
uwage wyznaczenie na
wskazanych dziatkach drogi
wewnetrznej stanowi
przekroczone wladztwa
planistycznego. Poinformowano
takze, ze droga bedzie
obstugiwata do 40 dziatek i
status drogi wewnetrznej bgdzie
konfliktowy. Plan powinien by¢
perspektywiczny, rozwojowy i
przewidujacy. Wymuszanie
zgdd stuzebnosci wzajemne;j
przez wiele oséb jest

dz. ew.
225/26,
226/9,
227/5,
228/9,
229/11,
410/9, obr.
Dabrowka

obszar 11

Uwaga nieuwzgledniona - dotyczy obszaru
11, dla ktérego prowadzona jest odrgbna
procedura planistyczna w wyniku
etapowania projektu planu.
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niewykonalne w drodze
przelotowej. Wnioskuje si¢ o
zmiang statusu drogi z lokalne;j
na publiczng.

24.

08.01.2024 r.

Wnhnioskuje si¢ 0 zmiang
przebiegu drogi gminnej migedzy
dziatka ew. nr 268 a 269/2 i
przez dziatkg ew. nr 267, ktora
jest wlasno$cia Wspdlnoty wsi
Dabréwka. Dziatka ta to staw
wiejski, od dziesiecioleci
shuzacy ogélnemu pozytkowi.
Jego nieodtaczng czescia musi
by¢ skarpa okre$lana na 3 m
szerokosci. Prosba o usunigcie
drogi z dziatki ew. nr 267.

dz. ew.
267 obr.
Dabrowka

obszar 11

Uwaga nieuwzgledniona - dotyczy obszaru
11, dla ktérego prowadzona jest odrgbna
procedura planistyczna w wyniku
etapowania projektu planu.

25.

08.01.2024 r.

Protest przeciwko planowanej
budowie drogi od ul. Ko$ciuszki
wzdtuz dziatki ew. nr 269/1
przez dziatkg wspolnoty
wiejskiej nr 267. Projektowana
droga graniczy z
zabudowaniami
zlokalizowanymi w granicy
dziatki ew. nr 269/1, w tym
budynkiem mieszkalnym, co
moze by¢ bardzo ucigzliwe ze
wzgledu na hatas, ktory juz
wystepuje na ul. Kosciuszki.
Ponadto stwierdzono, ze waska
droga moze by¢ bardzo
niebezpieczna przy wymijaniu
czy wyprzedzaniu pojazdoéw
roznych wielkosci dla
uzytkownikow pieszych. Pas
ziemi przewidziany pod drogg
jest miejscem spotkan i

dz. ew.
267 obr.
Dabréwka

obszar 11

Uwaga nieuwzgledniona - dotyczy obszaru
11, dla ktérego prowadzona jest odrebna
procedura planistyczna w wyniku
etapowania projektu planu.
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bezpiecznym miejscem dla
zabaw dzieci.

26.

17.01.2024 r.

1. Proponowane przeznaczenie
terenu, w szczegdlnosci
powiekszenie terenu, na

ktérym planowana jest
rozbudowa oczyszczalni
sciekow (K-1) jest niezgodna ze
studium.

2. Ustalenie funkcji P/U-1 o
powierzchni ok. 0,7 ha w
bezposrednim sgsiedztwie
terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,
przy jednoczesnym wskazaniu
drog o szerokos$ci zaledwie ok.
10 m $wiadczy o tworzeniu
rozwigzan o charakterze
patoprzestrzennym, ktore
generowac beda konflikty na tle
zagospodarowania.

3. Wyznaczy¢ obowiazkowy pas
zieleni izolacyjnej na terenie
oczyszczalni $ciekow, o
szerokosci nie mniej niz 10 m,
ze wskazaniem go na rysunku
planu.

4. Wyznaczy¢ obowigzkowy pas
zieleni izolacyjnej na terenie
P/U-1, o szerokosci nie mniej
niz 10 m, ze wskazaniem go na
rysunku planu.

5. Obnizy¢ wskazniki
zagospodarowania
przestrzennego, w szczegolnosci
minimalnego udziatu PBC oraz
maksymalnego wskaznika

dz. ew.
410/20
obr.
Dabrowka

MN,
MNU,
obszar 11

Uwaga nieuwzgledniona.

Ad. 1. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona. Projekt planu nie narusza
ustalen studium, a w zakresie terenu
oczyszczalni uwaga nie dotyczy obszaru I.
Ad. 2. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru II, dla
ktorego prowadzona jest odrebna procedura
planistyczna w wyniku etapowania
projektu planu.

Ad. 3. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru I, dla
ktorego prowadzona jest odrgbna procedura
planistyczna w wyniku etapowania
projektu planu.

Ad. 4. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona - dotyczy obszaru 11, dla
ktorego prowadzona jest odrebna procedura
planistyczna w wyniku etapowania
projektu planu.

Ad. 5. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona.

Ustalone w projekcie planu wskazniki
zagospodarowania terenu dla
poszczegdlnych funkceji uznano za
wlasciwe.

Ad. 6. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona. Uwaga jest bezzasadna,
w projekcie planu zawarto ustalenie, ze w
granicach obszaru objetego planem nie
wystepuja obszary przestrzeni publicznych
W rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (dot. to
réwniez ogdlnodostepnych przestrzeni
publicznych, dla ktorych sformutowano
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intensywnosci zabudowy.
Zwigkszenie wskaznika PBC
zapobiec ma przekierowywaniu
nadmiaru wod opadowych i
roztopowych na tereny sgsiednie
i umozliwi¢ zagospodarowanie
wod w granicach dziatki
budowlane;j. Jest to szczegdlnie
wazne w potaczeniu ze
wskaznikiem minimalne;j
wielkos$ci dziatki budowlanej,
gdyz docelowo zasklepiona
zostanie bardzo duza
powierzchnia terenu, a projekt
planu nie reguluje tego
zagadnienia. Minimalny udziat
PBC dla terenéw K-1 i P/U-1
powinien wynosi¢ 50%. WIZ,
na obszarze objetym planem,
dla r6znych funkcji terenu
ustalony zostat na bardzo
wysokim poziomie,
niewspotmiernym do
mozliwosci jego wykorzystania.
Wobec potrzeby ksztalttowania
fadu przestrzennego, a nie
peinej dowolnosci
zagospodarowania,

postuluje obnizenie tego
wskaznika od wartosci 0,4 dla
funkcji MN, MN/U i MNU, a
dla P/U do wartosci 0,5.

6. Wskazane w Rozdziale 6
tereny nie sg przestrzeniami
publicznymi, w rozumieniu
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu

ustalenia.

Ad. 7. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona — w zakresie terenu
oczyszczalni dotyczy obszaru II. Ustalenia
projektu planu sa zgodne z delegacja
ustawowa, zastosowane w planie
rozwigzania minimalizujg ryzyko
ewentualnych konfliktow funkcjonalno-
przestrzennych.

Ad. 8. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona. Zasady odprowadzania
wod opadowych i roztopowych zostaty w
projekcie planu okreslone w sposob
prawidtowy, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

Ad. 9. W tym punkcie uwaga
nieuwzgledniona. W prognozie
oddzialywania na srodowisko sporzadzone;j
na potrzeby projektu planu, oceniono
wplyw ustalen projektu planu na
srodowisko w stosunku do aktualnego
stanu prawnego, czyli w stosunku do
obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, a w
przypadku ich braku w stosunku do stanu
istniejacego. Prognoza zawiera jako$ciowa
ocen¢ oddziatywania na srodowisko
poszczegblnych terendw, ilosciowa ocena
nie jest mozliwa na etapie planu
miejscowego z uwagi na fakt, ze nie
okresla on konkretnych rozwigzan

technologicznych potencjalnych inwestycji.

W zakresie oczyszczalni uwaga nie
dotyczy natomiast obszaru I.
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przestrzennym.

7. Plan w Rozdziale 4 nie
wprowadza ustalen, ktore
gwarantowatyby ochrone
terenow juz zainwestowanych, o
funkcji mieszkaniowej przed
ucigzliwo$ciami generowanymi
przez tereny P/U-1, K-1, w
szczegolnosci, ze na terenach
tych dopuszcza si¢ realizacje
przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie negatywnie
oddziatywac na srodowisko (§ 6
pkt 1 lit. b tiret 5). W
szczegolnosci teren P/U-1 zostat
w prognozie oddziatywania na
srodowisko wskazany jako
silnie negatywnie oddziatujacy.
8. Projekt planu nakazuje
odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych do kanalizacji
deszczowej, zadano pytanie czy
gmina ma zamiar budowac taka
kanalizacj¢. Dodatkowo
wskazuje si¢, ze standardem jest
retencjonowanie wod
opadowych i roztopowych na
dzialce budowlanej, nie za$
pozbywanie si¢ jej. Norma
powinno by¢ zatrzymanie takich
wod na dzialce budowlanej, nie
za$ jedynie dopuszczenie takiej
mozliwosci (§13 ust. 1 pkt 2 liti
oraz j).

9. Zapis prognozy
oddzialywania na srodowisko na
str. 6 jest na tyle og6lny, ze
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trudno jest zweryfikowac tres¢
prognozy w oparciu o przyjeta
metode. W

dokumencie nie ma wyniku
zastosowania tej metody, stad
zwizualizowany wynik
oddzialywania przedstawiony na
mapie prognozy nalezy uznac¢ za
wyssany z palca. W prognozie
nie uwzgledniono, wbrew
zapowiedziom w metodyce,
oceny oddziatywania
poszczegblnych terendw w
szczegblnosci analizy
»istniejacych i projektowanych
inwestycji w obszarze planu i
jego sasiedztwie”. Skutkuje to
przyjeciem, ze oddziatywanie
projektowanej do rozbudowy
oczyszczalni $ciekow, na tereny
sasiednie pozostanie bez zmian,
w szczegolnosci, gdy zmienimy
przeznaczenie terenow, ktore w
planie z 2003 r. stanowity
swoisty bufor, strefe od
oczyszczalni sciekow. Oczekuje
si¢ wprowadzenia korekt w
prognozie w sposob, ktory
realnie oceni wptyw
zagospodarowania na otoczenie
oraz zaleci wprowadzenie
zapisow w planie celem
minimalizacji wptywu
ucigzliwego sposobu
zagospodarowania na tereny
sasiednie, w szczegolnosci o
funkcji mieszkaniowej
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jednorodzinne;j.

Whioskuje sig, aby
projektowang droge wzdtuz
dziatki ew. nr 269/2 od strony
dziatki ew. nr 268 zrealizowac o

dz. ew. Uwaga nieuwzgledniona - dotyczy obszaru
szerokos$ci 8 m po catej jej 268, I1, dla ktérego prowadzona jest odrebna
27. 18.01.2024 r. dhugosci. W pog())zumie]niid z 26972 obr. | OPsZar Il procedura pflgan?styczna w waniku
wlascicielem dziatki ew. nr 268 | Dabrowka etapowania projektu planu.
stwierdzono, ze najlepsza bedzie
droga o szerokosci 8 m, po 4 m
kazdej z dziatek.
Whioskuje sig, aby
projektowang droge wzdtuz
dziatki ew. nr 268 od strony
dziatki ew. nr 269/2 zrealizowac
o szeroko$ci 8 m po calej jej
dhugosci. Obecnie na odcinku . .
ok. 200 m projektowana jest dz. ew. Uwaga n}euwzgl@dmona - dptyczy obszaru
28. 19.01.2024 r. | droga 10-metrowa, z czego na 268, obszar 11 1L, dla ktérego prowadzonaJeS‘F odrgbna
X N 269/2 obr. procedura planistyczna w wyniku
dzialce sktadajacego uwage 6 Dabrowka

m, wobec czego wyrazono
definitywny sprzeciw. W
porozumieniu z sgsiadem
stwierdzono, ze droga powinna
mie¢ 8 m szerokos$ci, po 4 m
kazdej z dziatek.

etapowania projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr 111.20.2024
Rady Gminy Dabroéwka
z dnia 24 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r., poz. 609, z pdzn. zm.), po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Dabréwka ul. Pigkna” dla obszaru I, potozonego w miejscowosci Dabrowka, gmina
Dabrowka, Rada Gminy Dabrowka postanawia:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty
(mieszkancow) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1., poz. 609, z pdzn. zm.) zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) tad przestrzenny, gospodarke nieruchomosciami, ochrong srodowiska i przyrody oraz gospodarke wodng;
2) gminne drogi i ulice;

3) wodociagi i zaopatrzenie w wodg, kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie §cieckow komunalnych, utrzymanie
czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie w energie elektryczng oraz gaz.

2. Sposéb realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy okres$laja uchwalane przez Rade Gminy Dabrowka strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie
programu inwestycyjne i inne.

§ 2. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane bedg w cato$ci lub w czgsci z budzetu gminy oraz ze
zrodet zewnetrznych, w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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