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UCHWALA NR 54/V1/24
RADY GMINY SLUPNO
z dnia 26 sierpnia 2024 r.

zmieniajgca uchwale w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Shupno na lata 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 z p6zn. zm.Y), w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725)
uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. W Uchwale Nr 404/L1X/23 Rady Gminy Stupno z dnia 25 stycznia 2023 r. w sprawie Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stupno na lata 2023-2027 zmienia si¢ zatacznik
nr 1 do uchwaty, nadajac mu brzmienie zgodne z zatacznikiem do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Stupno

Pawel Baranowski

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogloszone zostaty w Dz. U. z 2024r. poz. 721
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Zatacznik Nr 1 do uchwatly Nr 54/V1/24
Rady Gminy Stupno
z dnia 26 sierpnia 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY SLUPNO NA LATA 2023-2027

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Stupno opracowuje si¢ stosownie do
postanowien art. 21, 22 oraz 25austawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 172 z p6zn. zm.).
Program winien by¢ opracowany na co najmniej 5 kolejnych lat i obejmowac w szczegdlnosci:

1. prognoze dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach,

2. analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynku i lokali,
z podziatem na kolejne lata,

3. planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5. sposob izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach,

6. zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027,

7. wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad zasobu gminy,

8. opis innych dzialan majacych na celu poprawg wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego gminy

1. Mieszkaniowy zasoéb gminy Stupno objety programem tworzy 21 lokali mieszkalnych, potozonych w 4
wolnostojacych budynkach stanowiacych w catoSci wilasnos¢ gminy. raczna powierzchnia lokali wynosi
828,04 m2.

2. Status lokali socjalnych posiada 5 lokali, ktére zostaly wydzielone z zasobu z przeznaczeniem na
wynajem jako socjalne w drodze indywidualnych decyzji Wojta.

Tabela nr 1. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Stupno w 2024 r.

L.p. Lokalizacja N r dzml.kl ' Liczba lokali Powierzchnia uZ)zftkowa lokali
ewidencyjnej (w m?)
l. Stupno
ul. Topolowa 10 152/66 5 133,00
2. Stupno 14
ul. Topolowa 12 152/66 w tym 599,84
5 socjalnych
3. Lokal mieszkalny
Wykowo 197 1 52,90
ul. Futbolowa 4
4. Lokal mieszkalny
Liszyno 175/2 1 42,30

ul. Wawrzynca Sikory 19a
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Budynki, w ktorych usytuowane sg lokale mieszkalne nalezace do zasobu gminy Stupno wykazuja
zrdéznicowane zuzycie techniczne.

3. Stan techniczny istniejgcego zasobu mieszkaniowego przedstawia tabela nr 2

Tabela nr 2. Stan techniczny istniejgcego zasobu mieszkaniowego.

L.p. Budynki socjalne Stan techniczny
1 Stupno wybudowany w latach 40 - tych XX wieku, budynek parterowy,
ul. Topolowa 10 murowany. Poddasze budynku w2011 roku wylaczono

z uzytkowania. Obiekt wyposazony w instalacj¢ elektryczna,
odgromowa oraz wodno-kanalizacyjng. Ogrzewanie budynku
zapewniajg kuchnie weglowe 1indywidualne lokalne instalacje
centralnego ogrzewania obslugujace pojedyncze lokale. W 2008r.
wykonano  przylagcza  wodno-kanalizacyjne  oraz  instalacje
elektryczng. W 2010 r. przeprowadzono remont budynku obejmujacy
wymiang pokrycia dachowego zeternitu na blachodachéwke,
wymiang stolarki okiennej oraz naprawe elewacji zewngtrznej
budynku. Ocena ogdlna stanu technicznego obiektu jako

zadowalajaca.
2 Stupno budynek trzykondygnacyjny, murowany =z pustakow betonu
ul. Topolowa 12 komorkowego. Dach dwuspadowy, pokryty blachodachowka,

konstrukcja dachu drewniana. Budynek wyposazony w instalacje
elektryczng, odgromowa, wodno-kanalizacyjng, gazowa, CO. i CW.
Oddany do uzytku w 2011r. Dotychczas wykonywano dorazne prace
remontowe wynikajace bezposrednio z zalecen wpisanych w
corocznych protokotach kontroli okresowej obiektéw budowlanych.
Ocena ogodlna stanu technicznego obiektu jako zadowalajaca.

3 Wykowo lokal mieszkalny przy istniejacej $wietlicy wiejskiej, murowany
z cegly pelnej icegly kratowki. Konstrukcja dachu drewniana,
pokrycie - blachodachdéwka. Wybudowany w latach 60-tych XX
wieku. Wyposazony w instalacj¢ elektryczna, odgromowa,
wodociggowa, kanalizacyjng, CO. i CW. Remont przeprowadzony w
roku 2013. Wykonano ocieplenie stropu, obrdbki blacharskie,
zmieniono pokrycie dachu. W 2014 roku wymieniono kociot olejowy
na nowy. Na biezaco wykonywane sg prace remontowe wynikajace
bezposrednio z zalecen znajdujacych si¢ w protokotach kontroli
okresowej obiektow budowlanych wykonywanych corocznie. Ocena
ogoblna stanu technicznego obiektu jako zadowalajaca.

ul. Futbolowa 4

4 Liszyno lokal mieszkalny przy budynku sanitarno — szatniowym kompleksu
ul. Wawrzynca Sikory 19a boisk sportowych ,,Moje Boisko — Orlik 2012”. Strop z plyt
zelbetowych prefabrykowanych. Dach pokryty papa. Wybudowany w
latach 70 — tych XX wieku. Wyposazony w instalacj¢ elektryczna,
odgromowa, wodociggowa i kanalizacyjna. W roku 2022 budynek ten
zostal podlaczony do sieci gazowej. Na biezgco wykonywane sg
prace remontowe wynikajace z zalecen znajdujacych sie w
protokotach ~ kontroli ~ okresowej obiektow  budowlanych
wykonywanych corocznie. Ocena ogoélna stanu technicznego obiektu
jako zadowalajaca

4. Gmina tworzy zasob pomieszczen tymczasowych, ktore przyznawane sa osobom o ktorych mowa
w art. 25¢ ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i0
zmianie Kodeksu cywilnego poprzez wynajmowanie pomieszczen od innych wlascicieli.

5. Prognoza na lata 2023 — 2027.

W prognozowanym okresie nie przewiduje si¢ powickszenia wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy.
Priorytetem dla Gminy jest utrzymanie w nalezytym i niepogarszajagcym si¢ stanie technicznym obiektow
istniejacego zasobu mieszkaniowego.
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Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy
ze stanu technicznego budynkow i lokali

1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego uzalezniony jest od wieku budynkéw, przeprowadzonych
w przeszlosci remontdw oraz stanu ich utrzymania. Stan techniczny budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Stupno jest sredni. Kazdy z budynkéw wymaga biezacych napraw i remontow
w zwigzku zich eksploatacjg i wykorzystaniem. Remonty te Gmina Slupno bedzie realizowata w miare
mozliwosci finansowych. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikaja takze z konieczno$ci utrzymania
stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo, ochrone zdrowia i zycia ludzi
i mienia w okresie jego uzytkowania.

2. Potrzeby w zakresie remontow budynkow i lokali mieszkalnych dotyczace usunigcia stwierdzonych
uszkodzen oraz uzupehlienia brakow, ktore moglyby spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia lub Srodowiska, okreslane beda w oparciu o wyniki corocznych 1 pigcioletnich
przegladow technicznych wykonywanych zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane,
ekspertyz i nakazow instytucji zewnetrznych oraz wynikow systematycznej kontroli budynkow.

3. W celu poprawienia i utrzymania stanu technicznego budynkow niezbedne jest wykonanie szeregu prac
remontowych.

4. Przedstawiony plan remontow obejmie prace zapewniajace poprawe bezpieczenstwa ich mieszkancow,
zabezpieczy budynki przed dalszg degradacja oraz poprawi ich estetyke.

5. Szacunkowy zakres remontéw i modernizacji przewidywanych do wykonania w latach 2023-2027
przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3. Planowane prace remontowe w latach 2023-2027.

L.p. Budynek Planowane prace remontowe
1. Stupno naprawa obrébek blacharskich budynku oraz uszczelnienia, odnowienie
ul. Topolowa 10 powtoki malarskiej wspornikow przymocowanych do §cian zewngtrznych z

eliminacja ognisk korozji, naprawa ubytkéw betonu na podescie przy
wejsciu do budynku,

2. Stupno wymiana/naprawa pokrycia na daszku nad wejsciem gléwnym do budynku,
ul. Topolowa 12 naprawa/uzupetnianie licznych otworéw w elewacji budynku oraz
czyszczenie elewacji, uzupelienie plytek gresowych na schodach
zewngtrznych budynku, odnowienie powtoki malarskiej stolarki drzwiowej
z naprawg uszkodzen, naprawa podbitki

3. Wykowo odnowienie powtok malarskich wspornikow przymocowanych do $cian
budynku oraz wymiana skorodowanych elementow odciggow masztu
antenowego, wymiana parapetow przy wejsciu do budynku wraz z naprawa
uszczelnienia parapetdw, naprawa miejscowych uszkodzen -elewacji
zewnetrznej na $cianach i glifach okiennych, odnowienie powlok malarskich
stolarki drzwiowej, wykonanie balustrady przy schodach zewnetrznych przy
wejsciu gtownym do obiektu.

ul. Futbolowa 4

4. Liszyno Uzupehienie struktury elewacyjnej oraz czyszczenie jej znalotow
organicznych Uzupetnienie brakujacych balustrad przy wejsciu do budynku,

1. Wawrzynca Siko . . A
u wIzy y przebudowanie (zdemontowanie) wejscia zewngtrznego na dach.

19A

6. Zakres planowanych remontéw i modernizacji moze ulec zmianie w przypadku braku $rodkéw na jego
realizacje lub zmiany priorytetow.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. W latach 2023 — 2027 nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach wchodzacych
w sktad Mieszkaniowego Zasobu Gminy Stupno.
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Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej

1. Stawka czynszu winna by¢ utrzymywana na poziomie, ktdry zapewni pokrycie kosztow zarzadzania
nieruchomoscia, a w szczeg6lnosci konserwacji i biezacych remontow.

2. Dzialania gminy w zakresie polityki czynszowej bgda polegaly na waloryzacji w latach 2023 —
2027 obowiazujacych stawek czynszu o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow i ustlug konsumpcyjnych
ogotem za poprzedni rok kalendarzowy, ogloszony przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego.

3. Stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustali w drodze Zarzadzenia Wojt
Gminy Shupno, zgodnie zzasadami wynikajacymi z niniejszego rozdziatu, zuwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkows.

4.Za czynniki wplywajace na okreslenie stawek czynszu dla mieszkaniowego zasobu gminy Stupno
przyjmuje si¢ w szczegdlnosci:

1) potozenie budynku,
2) wyposazenie budynku i lokali w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,
3) ogdlny stan techniczny budynku.
Stawke bazowg czynszu :
a) podwyzsza si¢ o :
- 10% dla lokali wyposazonych w instalacje wodociggowa,
- 10% dla lokali wyposazonych w instalacj¢ kanalizacyjna,
- 10% dla lokali wyposazonych w instalacj¢ gazu ziemnego,
- 15% dla lokali wyposazonych w centralne ogrzewanie i ciepta wode,
- 5% dla lokali wyposazonych w tazienke
b) obniza si¢ o:
- 5 % dla lokali nie wyposazonych w lazienke ,
- 5 % dla lokali nie wyposazonych w WC,
- 5 % dla lokali nie wyposazonych w CO i ciepta wode,
- 5% dla lokali nie wyposazonych w instalacje wodociagowa i kanalizacyjna.

5. Najemca, oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat niezaleznych od wtasciciela tj. oplat za
dostawe do lokalu gazu, wody a takze odbidr nieczystosci ptynnych i statych. Oplaty niezalezne od wtasciciela
moga by¢ przez niego pobierane w przypadku, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio
z dostawca medidéw lub ustug.

6. Optaty pobierane beda w takiej wysokosci jaka jest niezbedna do pokrycia kosztow dostarczania ushugi.
Gmina nie moze czerpaé zysku z oplat eksploatacyjnych za uzywanie lokali.

7. Zmiana wysokosci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

8. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujagcy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysokos¢ czynszu.

9. Wojt moze na wniosek najemcy stosowac¢ dorazne ulgi w optacie czynszu. Najemca ubiegajacy si¢
o uzyskanie ulgi (umorzenie, odroczenie, roztozenie na raty, umorzenie odsetek) zobowigzany jest do ztozenia
stosownego wniosku oraz deklaracji o wysokosci dochodéw czlonkow gospodarstwa domowego. W razie
watpliwosci, co do wiarygodnosci danych zawartych w przedstawionej deklaracji, mozna zada¢ od
wnioskodawcy dostarczenia zaswiadczenia naczelnika wlasciwego miejscowego urzedu skarbowego
o wysokosci dochodéw uzyskanych przez ta osobg oraz innych cztonkow gospodarstwa domowego.
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Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach

1. Gmina Shlupno reprezentowana przez Wojta zarzadza lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Umowy najmu lokali mieszkalnych i socjalnych z najemcami zawiera Wojt lub osoby dzialajace na
zasadzie udzielonego pelnomocnictwa.

3. W Urzedzie Gminy prowadzi si¢ rejestr lokali, dokumentacje zwigzang z najmem lokali, obsluge
finansowg w zakresie poboru i windykacji naleznosci z tytutlu najmu oraz dokonuje si¢ niezbgdnych prac
remontowo — budowlanych.

4. Wojt Gminy wspoétdziata znajemcami w szczegOlnosci w zakresie przebudowy pomieszczen
mieszkalnych, zagospodarowania terenéw wokot budynkow oraz wykonania innych prac zudziatem
najemcow.

5. W latach objetych niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmian w sposobie i zakresie zarzadzania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Stupno.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023 — 2027 beda $rodki zabezpieczone
w budzecie Gminy pochodzgce z dochodow wlasnych, w szczegdlnosci wplywy zczynszow za lokale
mieszkalne oraz dofinansowanie przedsiewzig¢ inwestycyjnych i remontdéw z budzetu Gminy.

2. Koszty remontow obcigzajg budzet Gminy w wysokos$ci ustalonej w planie wydatkow na dany rok
budzetowy.

Rozdzial 7.
Wysokos¢ wydatkow w Kkolejnych latach na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad zasobu gminy

1. Wydatki na biezaca eksploatacje, remont oraz modernizacje lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
Zasobu beda corocznie okreslane w uchwale budzetowej w miar¢ mozliwosci i potrzeb Gminy.

2. Szacunkowy zakres remontow przewidywanych do wykonania w latach 2023 — 2027 w budynkach
nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy Stupno przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4. Prognoza potrzeb remontowych wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw z podziatem na
kolejne lata

LATA
BUDYNKI
2023 2024 2025 2026 2027
Stupno 10000 2t 10 000 dorazne
dorazne
ul. Topolowa 10 remonty
remonty
10 000 zt. 10 000 zt
Stupno , ,
dorazne dorazne
ul. Topolowa 12
remonty remonty
Wykowo 5 OOQ zt 5 OOQ zt
dorazne dorazne
ul. Futbolowa 4
remonty remonty
Liszyno 5000 zt
ul. Wawrzynca dorazne
Sikory 19a remonty
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Rozdzial 8.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stupno podejmowane beda
nastepujace dziatania:

1. Dokonywanie remontéw budynkow i lokali celem utrzymania ich w bezpiecznym stanie technicznym,

2. Sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowym regulowaniem oplat oraz wzmocnienie dziatan
windykacyjnych wobec 0sob zalegajacych z czynszami i optatami eksploatacyjnymi,

3. Stosowanie dodatkow mieszkaniowych oraz dodatkow energetycznych jako sposdb wspierania rodzin
o niskich dochodach.
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