DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 13 wrzesnia 2024 r. Podpisany przez:
Ewa Bogumita Mielniczuk-Kapusta
Data: 2024-09-13 15:30:40
Poz. 8683
UCHWALA NR V/23/24
RADY GMINY WILGA
z dnia 2 sierpnia 2024 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wilga
na lata 2024 - 2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 609 i721) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada Gminy Wilga uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wilga na lata
2024-2028” stanowiacy zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wilga.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Bozena Zarzembska
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Zatacznik do uchwaty Nr V/23/24
Rady Gminy Wilga
z dnia 2 sierpnia 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY WILGA 2024 - 2028

Wprowadzenie

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej jest zadaniem
wlasnym gminy, natozonym na nig przez ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2023 poz. 725
ze zm.), dalej — ustawa o ochronie praw lokatorow.

O ksztatcie polityki mieszkaniowej decydujg wszelkie dziatania, decyzje 1 plany przysztych
przedsigwzie¢ zmierzajace do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty
samorzadowe] przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan spoleczno-gospodarczych, aw
szczeg6lnosci finansowych.

Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkow dziatania Gminy Wilga
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

§ 1.1. W skfad mieszkaniowego zasobu Gminy Wilga wchodzi 8 lokali potozonych w budynkach

bedacych wlasnoscia Gminy Wilga. Informacje o zasobie mieszkaniowym zawiera ponizsze zestawienie:

Tabela nr 1. Struktura i stan lokali mieszkalnych.

Nr Powierzchnia Stan
L.p. Potozenie lokalu 1 uzytkowa Wyposazenie .
okalu lokalu (m?) techniczny
1. | Zakrzew 37, 08-470 Wilga 1 67,90 L“Z‘t' wod-kan, inst. elekr., dobry
2. | Zakizew 37, 08-470 Wilga 2 66,56 ant' wod-kan, inst. elekir., dobry
3. | Zakrzew 37, 08-470 Wilga 3 67,90 L“(S)t' wod-kan, inst. elektr., dobry
4. | Zakizew 37, 08-470 Wilga 4 67,80 Lngt' wod-kan, inst. elekir., dobry
5. | Zakrzew 37, 08-470 Wilga 5 27,71 L“(S)t' wod-kan, inst. elekr., dobry
6. | Zakrzew 37, 08-470 Wilga 6 28,33 ant. wod-kan, inst. elektr., dobry
Wilga ul. Wojska Polskiego . .
7. 8, Budynek Osrodka 1 43,30 ans)t' wod-kan, inst. elekr, dobry
Zdrowia o
Budynek Osrodka Zdrowia . .
8. | Wilga ul. Wojska Polskiego 2 63,10 ant' wod-kan, inst. elekir., dobry
8, 08-470 Wilga o

2. Mieszkaniowy zasob Gminy Wilga stanowi: 6 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni
326,20m?, mieszczacych sie w jednym budynku - Dom Nauczyciela w Kepie Celejowskiej pod
adresem Zakrzew 37, 08-470 Wilga, oraz 2 lokali o tacznej powierzchni 106,40m? mieszczacych
si¢ w jednym budynku - O$rodek Zdrowia w Wildze ul Wojska Polskiego 8, 08-470 Wilga.
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3. Lokale w Domu Nauczyciela w Ke¢pie Celejowskiej — Zakrzew 37 wynajmowane sg na czas
trwania stosunku pracy.

4. W latach 2024-2028 nie przewiduje si¢ zmniejszenia mieszkaniowego zasobu Gminy Wilga.

5.Gmina Wilga w latach objetych niniejszym programem nie przewiduje dalszego
pozyskiwania mieszkan i1 przystosowywania ich do zamieszkania.

6. Ze wzgledu na brak mozliwosci finansowych przewiduje si¢ utrzymanie technicznego stanu
na aktualnym poziomie.

7. W przypadku uzyskania zewnetrznych $§rodkéw na remont lokali mieszkalnych, w pierwszej
kolejnosci beda remontowane lokale w najgorszym stanie technicznym.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkow i lokali w latach 2024-2028

§ 2.1. W zaleznosci od potrzeb wynikajacych ze stanu technicznego budynkoéw i lokali, Wojt
ujmie w projekcie budzetu gminy $rodki finansowe z przeznaczeniem na biezaca eksploatacje
1 remonty budynkow i lokali stanowigcych wiasno$s¢ Gminy Wilga.

2. Lokale z mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ poddawane remontom i modernizacji
celem podwyzszania ich jakos$ci oraz poprawienia warunkow mieszkaniowych.

3. Podstawowym zadaniem gminy bedzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego
budynkow. Na biezagco wykonywane beda drobne remonty lokali mieszkalnych w zakresie, na jaki
pozwola srodki finansowe przewidziane na ten cel w budzecie gminy, w kolejnosci uzaleznionej od
stopnia pilnosci tych remontéw. Priorytetem przy planowaniu remontéw i modernizacji bedzie
usuwanie stanéw awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu ludzi.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 3. Biorac pod uwage, ze w mysl ustawy o ochronie praw lokatorow, tworzenie warunkow do
zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzagdowej nalezy do zadan wlasnych gminy,
jak rowniez fakt, ze w okresie 2024 - 2028 Gmina nie przewiduje srodkow finansowych na budowe
nowych budynkow mieszkalnych, nie przewiduje si¢ rowniez sprzedazy posiadanych budynkow
ani lokali.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu.

§ 4.1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu
w latach 2024 - 2028, ktore pokryja koszty biezacego utrzymania budynkéw oraz zapewnia
pozyskanie srodkéw na biezace remonty.

2. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wilga moga by¢ wynajmowane
na czas nieoznaczony, na czas zatrudnienia w jednostkach budzetowych Gminy Wilga oraz
w zaleznos$ci od potrzeb jako lokale socjalne.

3. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy s3 zobowigzani do
uiszczania czynszu i innych oplat zwigzanych z funkcjonowaniem lokalu, takich jak za energie
elektryczna, centralne ogrzewanie, zuzycie wody, odbidr nieczystosci statych oraz $cieki.

4. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz najmu ustalony wedtug stawki bazowej za 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu.

5. Ustata si¢ nastepujace warunki obnizajace stawke bazowa czynszu za lokale mieszkalne
stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy Wilga:

1) lokale bez instalacji c.o0. - 0 5%.
2) lokale bez instalacji wodociagowej - 0 5%
3) lokale bez instalacji kanalizacyjnej - o 5%.

6. Warunki obnizajace stawke bazowa czynszu nie dotycza stawek czynszu za najem socjalny.

7. Stawka bazowa czynszu za najem lokali mieszkalnych zostanie okre$lona zarzadzeniem
Wojta Gminy Wilga.
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8. Stawki czynszu moga by¢ podwyzszane raz w roku, co najmniej o $rednioroczny wskaznik
wzrostu cen towaréw 1 ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym.

§ 5.1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Wilga zarzadza Wéjt Gminy Wilga.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy polega w szczego6lnosci na:
- zawieraniu uméw najmu lokali;
- okreslaniu wysokosci czynszu i innych $§wiadczen wynikajacych z najmu lokali mieszkalnych;
- wyrazaniu zgody na wykonywaniu w lokalu ulepszen przez lokatorow oraz okreslaniu rozliczen

z tego tytutu;
- utrzymaniu w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ w nich

urzadzen komunalnych w ramach posiadanych srodkéw finansowych.

3. Wojt Gminy Wilga moze powierzy¢ zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy kierownikom jednostek organizacyjnych gminy.

4. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ istotnych zmian w sposobie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Wilga.

Rozdzial 5.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 6. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie obowiazywania programu
beda:
- wplywy z czynszow za wynajem lokali mieszkalnych;
- dofinansowanie przedsiewzie¢ inwestycyjnych z dochodow wtasnych gminy;
- inne $rodki przeznaczone na ten cel w budzecie gminy.

Rozdzial 6.
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy, a takze koszty inwestycyjne.

§ 7. Wysokos$¢ planowanych kosztow przedstawia si¢ nastepujaco:
Tabela nr 2. Wysoko$¢ kosztéw gospodarowania lokalami.

Koszty w zt
Lp. Rok Remonty i rr}llodernizacje
1. 2024 1 000.00
2. 2025 10 000.00
3. 2026 10 000.00
4. 2027 10 000.00
5. 2028 10 000.00

Podczas obowigzywania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Wilga nie przewiduje si¢ kosztow zwigzanych z budowa lub rozbudowa zasobow
mieszkaniowych. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty remontow
finansowane bedg z biezacych wptat czynszowych oraz z budzetu gminy.

Rozdzial 7.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowaniu
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 8.1. W latach 2024-2028 nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych budynkow 1 lokali
mieszkalnych wymagajacych opuszczenia lokalu przez dotychczasowego najemce 1 zapewnienia
lokali zamiennych na czas remontu.

2. W okresie obowigzywania niniejszego programu nie przewiduje si¢ sprzedazy budynkow ani
lokali z mieszkaniowego zasobu gminy.
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3. W przypadku pogarszajacej si¢ sytuacji mieszkaniowej rodzin pozbawionych samodzielnego
mieszkania, uznaje si¢ za uzasadniong mozliwo$¢ wynajmowania przez Gming lokali od innych
wlascicieli 1 podnajmowanie ich osobom, ktérych sytuacja zyciowa i1 mieszkaniowa bedzie
dramatyczna.

4. Dzialania podejmowane przez Gming w celu poprawy racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy powinny uwzglednia¢ kazdorazowo aktualne mozliwosci
finansowe Gminy.
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