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UCHWALA NR 61/2024

RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
z dnia 31 lipca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta
Grodzisk Mazowiecki Jednostka B3 — etap VIII

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz. U.
722024 r. poz. 609 zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z. 2023r. poz.977 zpdézn. zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) oraz na podstawie uchwaty
Nr211/2011 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim zdnia 26 pazdziernika 2011r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta
Grodzisk Mazowiecki Jednostka B3, zmienionej uchwata Nr340/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r., uchwata Nr 643/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
29 listopada 2017 r., uchwatg Nr 102/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 27 marca 2019 r.,
uchwaltg Nr413/2020 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25 listopada 2020 r. oraz uchwata
Nr 905/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 27 lutego 2023 r., stwierdzajac brak naruszenia
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki”
przyjetego uchwatg Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona:
uchwata Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r., uchwata Nr 738/2018
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r., uchwata Nr 185/2019 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrzesnia 2019 r., uchwata Nr 768/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim zdnia 29 czerwca 2022r. oraz uchwalg Nr978/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2023 r. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka B3 — etap VIII, zwany dalej ,planem”, obejmujacy obszar, ktorego granice
przedstawione sg na rysunku planu.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1 : 1 000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 3;
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4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgce: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢s¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w postaci elektronicznej, stanowiace zatacznik nr 4.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowana odleglo$¢ w metrach;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) obowiazujaca linia zabudowy;
6) powierzchnia wymagajaca specjalnego opracowania posadzki;
7) dominanta wysoko$ciowa wraz ze strefg dopuszczalnej lokalizacji;
8) strefa zieleni;
9) granica terenu stuzacego organizacji imprez masowych;
10) granica terenu rekreacyjno-wypoczynkowego;

11) przeznaczenie terendéw oznaczone numerem i symbolem literowym wyr6zniajacym go sposrod innych
terenow.

2. Wskazuje si¢ na rysunku planu elementy informacyjne planu wynikajace z wymogow przepisOw
odrebnych: granica obszaru rewitalizacji.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 i 2 majg charakter informacyjny.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
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13) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych organizacji imprez masowych;

14) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéws;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. W planie, ze wzglgdu na wystepujace uwarunkowania, nie ustala si¢:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej;

2) terendow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych;

3) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego;

4) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego.

§ 4. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, w tym stropodach, o dowolnym uktadzie gtéwnych potaci
dachowych, ktorych kat nachylenia nie przekracza 12°;

2) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ specjalny wielowarstwowy dach, z nasadzeniami roslin trwale
zwigzany z jego konstrukcja, stanowiacy powierzchnie biologicznie czynna;

3) dojezdzie - nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek lub
obiektow;

4) terenach publicznie dostepnych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany w ramach planu
system przestrzeni ogolnodostepnych dla wszystkich uzytkownikow;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, przed
ktora nie mogg by¢ wysunigte budynki, chyba, ze ustalenia szczegbétowe planu stanowig inaczej;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementoéw termomodernizacji istniejacych budynkow,
b) czesci podziemnych budynkow,

c) nadwieszen, ramp, kladek, lacznikoéw, schodow zewngtrznych, taraséw wykraczajacych poza obrys
budynku,

d) infrastruktury technicznej,
e) uktadu odwadniajacego,
f) miejsc do parkowania,

g) dojazdow;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
usytuowania zewngtrznej, najblizszej w stosunku do ulicy lub placu $ciany budynku, z zastrzezeniem
dopuszczenia mozliwos$¢ tworzenia cofnie¢ 1 podcieni w dwoch najnizszych, nadziemnych kondygnacjach
budynkow;

7) obiektach charakterystycznych — nalezy przez to rozumie¢ eksponowane, wyrdzniajace si¢ elementy
zagospodarowania terenu, w tym w szczegolnosci: rzezba, pomnik, kapliczka, glaz, tablica, instalacja
artystyczna, fontanna lub inny obiekt matej architektury;

8) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okres$lenia liczby miejsc do parkowania — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem caltego budynku Iub jego czesci;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore zostato ustalone jako
jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
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obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

10) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
stanowigce uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, ktore nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

11) siegaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunigta cze$¢ dzialki, przez ktorag odbywa si¢ dostgp do drogi
publicznej; siggacz nie jest frontem dziatki;

12) strefa zieleni — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o szeroko$ci od 10 m do 21 m, z mozliwo$cia
przerwania w miejscach sytuowania elementoéw komunikacji takich jak: dojscia, dojazdy oraz elementow
wodnych, w tym uktad odwadniajacy;

13) ukladzie odwadniajacym - nalezy przez to rozumie¢ uklad obejmujacy cieki naturalne, kanaty, rowy,
drenaze, studnie idoty chlonne, zbiorniki retencyjne, ogrody deszczowe oraz szczelne, otwarte lub
zamkniete systemy kanalizacji deszczowej;

14) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb
ludnosci, z wykluczeniem wytwarzana dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w
szczegodlnosci: handel detaliczny, ustugi hotelarskie, zamieszkania zbiorowego, ustugi administracji, biura
i posrednictwo finansowe, ustugi poczty i telekomunikacji, ustugi zdrowia, ustugi gastronomii, ustugi
turystyki, sportu i rekreacji, ustugi oswiaty i edukacji, ustugi kultury, ustugi rzemieslnicze (takie jak: ustugi
fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, krawieckie, fotograficzne, zegarmistrzowskie oraz drobne ushugi
naprawcze sprzetu codziennego uzytku i naprawy serwisowe); z wykluczeniem lokowania, stacji paliw,
warsztatOw obstugi pojazdow, skladowisk opatu iodpadow, zlomowisk oraz obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m?, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy interpretowaé zgodnie z definicjami przyjetymi
w ustawie o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym oraz z definicjami  wynikajacymi
z przepiséw odrebnych i Polskich Norm, atakze stosowanych definicji 1iznaczen stow okreslonych
w stownikach jezyka polskiego.

§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone symbolami literowymi:

1) UH — teren ushug hotelarskich;

2) US-UK — teren ustug sportu, rekreacji lub ustug kultury;
3) U-KPP — teren ustug lub publicznego parkingu;

4) ZP — teren zieleni urzadzonej;

5) KDL — teren publicznej drogi lokalne;j;

6) KDD — teren publicznej drogi dojazdowej;

7) KDP — teren publicznego placu.

2.Dla kazdego zterendow oznaczonego symbolem cyfrowo — literowym lub literowym ustala si¢
przeznaczenie okreslone w ustaleniach szczegotowych.

3. Ustala sie, ze granicami terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sa
linie rozgraniczajace terenow: US-UK, KDP, ZP, U-KPP, KDL, KDD.

4. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnych z przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania terendw ustalonych w planie oraz z przepisami odrgbnymi, na terenie innym niz
wymieniony w ust 3.

5. Ustala si¢ granice terenu rekreacyjno - wypoczynkowego obejmujaca tereny: US-UK, KDP, ZP, U-KPP,
zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustala si¢ granice terenu stuzacego organizacji imprez masowych obejmujacg tereny: US-UK, KDP, ZP,
U-KPP, 1KDD oraz czgsci terenow 2KDD i1 KDL, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) ustala si¢ struktur¢ funkcjonalno - przestrzenna obszaru planu poprzez wyznaczenie terendow o réznym
przeznaczeniu, dla ktérych okresla si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
zgodnie z ustaleniami planu;

2) nakazuje si¢ stosowaé rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne zapewniajgce dostepnos¢
terenéw, budynkow i urzadzen dla osob o ograniczonej mobilnosci, w tym 0s6b z niepelnosprawnosciami
oraz 0s6b z wozkami dzieciecymi i na wozkach oraz osob starszych;

3) zasady lokalizacji oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow
publicznie dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci: ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkow
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz obowigzujaca linia
zabudowy;

4) zasady ksztattowania kolorystyki obiektow budowlanych i pokrycia dachow:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkoéw na dziatlce budowlanej i stosowanie
odcieni elewacji sposrod kolorow: biatego, bezowego, kremowego, brazowego 1 szarego,
z zastrzezeniem lit. b, ¢, d,

b) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych wlit. akoloréw i przedziatow
wylacznie na fragmentach $cian budynku, takich jak pasy cokotowe, gzymsy oraz inne ozdobne
elementy i detale architektoniczne, nieprzekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji, atakze na
$cianach z zastosowaniem technologii solarnych,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji w kolorach charakterystycznych dla logo inwestycji lub
inwestora na powierzchni nieprzekraczajacej 10% powierzchni elewacii,

d) dopuszcza sig realizacje na elewacjach elementdéw plastycznych takich jak: murale, sgraffito, malatura,
e) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, ptytek glazury lub blachy faliste;j,

f) ustala si¢ stosowanie kolorystki pokrycia dachow sposréd koloréw: grafitowego, brazowego, czarnego,
z uwzglednieniem lit. g,

g) dopuszcza si¢ stosowanie na dachach technologii dachow solarnych,

h) ustalenia pkt 4 lit. a i f nie dotycza materiatéw elewacyjnych i pokry¢ dachowych w kolorach dla nich
naturalnych, w szczego6lnosci: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, drewna, betonu, ceramiki
i kamienia, a takze pokry¢ dachowych z zastosowaniem technologii solarnych lub dachéw zielonych;

5) zasady ksztaltowania geometrii dachow:
a) ustala si¢ stosowanie dachéw ptaskich,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci gtownych do 45°,
z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ realizacje dachow koputowych lub sferycznych;

6) zasady i1 warunki sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych
oraz ogrodzen: na terenie calej gminy Grodzisk Mazowiecki zgodnie z przyjeta Uchwata Krajobrazows;

7) wyznacza si¢, zgodnie z rysunkiem planu, powierzchnie wymagajaca specjalnego opracowania posadzki,
dla ktorych:

a) ustala si¢ priorytet dla ruchu pieszego,

b) ustala si¢ realizacje spojnej kompozycji posadzki na podstawie catosciowej koncepcji zagospodarowania
przestrzeni publicznej,
c) ustala si¢ wprowadzenie posadzki wyrdzniajacej si¢ kolorem, materialem lub wzorem z posadzki

chodnikéw i jezdni, stanowigcych spojne opracowanie w przestrzeni publicznej kwartatu zabudowy ulic:
Mokronoskich, Sportowa, Daleka,

d) dopuszcza si¢ wprowadzenie kompozycji nasadzen roslinnosci np.: w gruncie oraz donicach,

e) dopuszcza si¢ stosowanie uktadu odwadniajacego, stanowigcego element posadzki, celem zapewnienia
warunkow do wegetacji roslin oraz infiltracji wody,
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f) dopuszcza si¢ wprowadzanie elementow wodnych lub obiektow charakterystycznych.
§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢, ze dzialalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekraczania dopuszczalnych norm w zakresie
emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, hatasu oraz wibracji poza dziatke
budowlang, na ktorej jest prowadzona;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczaco oddzialtywa¢ na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, drdg, infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej oraz przeznaczen okre§lonych w planie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, drog, infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu taczno$ci
publicznej oraz przeznaczen okre§lonych w planie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz sktadowania
i magazynowania substancji niebezpiecznych w ilosciach wigkszych niz okreslone odrgbnymi przepisami
dla zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia awarii przemystowej;

5) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do ziemi i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych iroztopowych, z powierzchni utwardzonych komunikacji,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego, zgodnie =z przepisami odrebnymi w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, w przypadku realizacji na terenie lub jego czesSci:

a) ustug sportu lub ustug kultury — nalezy traktowac tereny: US-UK, U-KPP lub jego czegs$¢ jako tereny
rekreacyjno — wypoczynkowe,

b) zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy — nalezy traktowac tereny:
UH, US-UK, U-KPP lub ich czesci jako tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy,

c) obiektow zamieszkania zbiorowego — nalezy traktowac tereny: UH, US-UK, U-KPP lub ich czesci, jako
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

d) wylacznie ustug innych niz wymienione wlit. a— ¢ — nie okresla si¢ kwalifikacji w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku;

8) ustala sie na kazdej dzialce budowlanej minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow;

9) ustala si¢ realizacje strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu;

10) caty obszar planu znajduje si¢ w zasiggu granic Gltownego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr
2151 ,,Subniecka Warszawska — czg¢$¢ centralna”, w ktérym obowigzujg przepisy odrebne.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) wyznacza si¢ uktad terenow publicznie dostepnych, w sktad ktérych wchodza:

a) teren US-UK,

b) teren U-KPP,

c) teren ZP,

d) teren KDP,

e) teren KDL ul. Daleka,

f) teren 1 KDD ul. Sportowa,

g) teren 2 KDD ul. Mokronoskich;
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2) dopuszcza si¢ na terenie wymienionym w pkt.1 lit. a, b, ¢, d mozliwos¢ lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych zwigzanych wylacznie z organizacja okazjonalnych lub cyklicznych wydarzen, wystgpow
artystycznych;

3) nakazuje si¢ zachowania cigglo$ci przejs$¢ pieszych i przejazdow;

4) ustala si¢ zagospodarowanie terenow publicznie dostgpnych, w szczegolnosci dla osdb ze szczegdlnymi
potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki, uzyskiwang w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, na
terenach oznaczonych symbolami, z zastrzezeniem pkt 4:

a) UH, US-UK, KDP, U-KPP, ZP: 900 m?,
b) dla urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m?;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki, uzyskiwang w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, na
terenach oznaczonych symbolem:

a) UH, U-KPP, US-UK: 20 m,
b) KDP:18 m,
c)ZP: 15 m,
d) dla urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;
4) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dla dziatek pod drogi i dojazdy;

5) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°,
z wyjatkiem tworzenia trojkatéw widocznosci i placow do zawracania, dla ktorych dopuszcza sie kat
w przedziale od 45° do 135°.

§ 10. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw: wskazuje si¢ na rysunku planu granice obszaru rewitalizacji
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzanie obszaru planu zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez tereny drog
publicznych:

a) klasy lokalnej: KDL - ul. Daleka,
b) klasy dojazdowej: 1KDD — ul. Sportowa i 2KDD — ul. Mokronoskich;

2) dopuszcza si¢ dostgp do dzialek budowlanych poprzez dojazdy na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych.

2. Zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania:

1) ustala si¢ miejsca do parkowania na dzialkach budowlanych, na ktérych realizowana jest inwestycja
z zastrzezeniem pkt. 2;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenach KDP i U-KPP;
3) ustala si¢ nastgpujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

a) ustugi handlu: 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na lokal handlowy,

b) ustugi hotelarskie: 3 miejsca do parkowania na 10 miejsc konsumpcji lub noclegowych,

¢) ustugi: o$wiaty, opiekuncze, wychowawcze: 4 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
ale nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy,
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d) pozostate ustugi: 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na lokal,

e) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb;

4) ustala si¢ realizacje miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie przewidzianej w przepisach odrgbnych.

§ 12. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture techniczng
w ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia terenu w:

a) sie¢ wodociggowa,
b) sie¢ kanalizacyjna,
c) sie¢ gazowa,
d) sie¢ elektroenergetyczna,
e) sie¢ telekomunikacyjna;
2) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym:

a) z siecia wodociggowsg zlokalizowana w drodze publicznej klasy dojazdowej: 1KDD — ul. Sportowa
1 2KDD — ul. Mokronoskich,

b) z siecig kanalizacyjng zlokalizowang w drodze publicznej klasy lokalnej KDL — ul. Daleka iklasy
dojazdowej: 2KDD — ul. Mokronoskich,

c) z siecig gazociggowa zlokalizowang w drodze publicznej klasy lokalnej KDL — ul. Daleka i klasy
dojazdowej: 2KDD — ul. Mokronoskich,

d) z siecig elektroenergetyczna sredniego napigcia zlokalizowang w drodze publicznej klasy lokalnej KDL
—ul. Daleka i klasy dojazdowej: 1KDD — ul. Sportowa, 2KDD — ul. Mokronoskich,

e) z siecig telekomunikacyjna zlokalizowang w drodze publicznej klasy lokalnej KDL — ul. Daleka i klasy
dojazdowej: 1KDD — ul. Sportowa, 2KDD — ul. Mokronoskich;

3) w stosunku do urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenow drog, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w dojazdach,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, na calym obszarze planu, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektéw infrastruktury technicznej: 15 m, z wylaczeniem obiektow
z zakresu facznos$ci publicznej 1 ustalen szczegotowych,

e) nakazuje si¢ stosowanie kablowych linii podziemnych w przypadku budowy nowych irozbudowy
istniejacych sieci elektroenergetycznych.

2. Zasady obslugi w infrastrukture techniczna:
1) zaopatrzenie w wode:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz 90 mm,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) nakazuje si¢ uwzglednienie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) odprowadzanie Sciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy nie mniejszej niz
200 mm,
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b) ustala si¢ odprowadzanie Sciekow przemystowych do kanalizacji zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen zbiornikowo-tlocznych (pompowni);
3) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dojazdéow do sieci kanalizacji deszczowe;,
rowow lub zbiornikow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych w granicach dzialki budowlanej na wiasny
teren nieutwardzony, do doléw chtonnych Iub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej na
wlasny teren lub do uktadu odwadniajacego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ mozliwosci odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenu dziatki budowlanej do
sieci kanalizacji deszczowej, w sytuacji braku mozliwosci odprowadzania na wlasny teren
nieutwardzony, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych lub roztopowych z terenu dziatki budowlanej do sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zakazuje si¢ w granicach dziatki budowlanej zmiany naturalnego spltywu wod opadowych i roztopowych
w celu kierowania ich na teren sgsiedniej nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z wykorzystaniem odnawialnych zrddet energii,
o nieprzekraczajacej mocy zgodnej z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej $redniego cisnienia przewodami
o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm;

6) zaopatrzenie w cieplo:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zroédet ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta z wykorzystaniem odnawialnych zrddet energii, o nieprzekraczajacej
mocy, zgodnej z przepisami odrebnymi;

7) obsluga  telekomunikacyjna: ustala si¢ zaopatrzenie wlacza telekomunikacyjne  z sieci
telekomunikacyjnej;

8) gospodarka odpadami: ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz gminnymi przepisami porzadkowymi.

§ 13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢, do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu, zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania iuzytkowania terenu oraz realizacj¢ obiektow tymczasowych niezbednych
w czasie budowy i modernizacji;

2) dopuszcza si¢ na terenach: UH, ZP, KDP, US-UK lokalizacje sezonowych ogrodkow gastronomicznych;

3) dopuszcza si¢ na terenach: UH, ZP, KDP, US-UK, U-KPP lokalizacj¢ obiektow tymczasowych wylgcznie
na czas okazjonalnych lub cyklicznych wydarzen (w tym np. przekrycia namiotowe, sceny, handlowe
stoiska, dekoracje okazjonalne, szalety przeno$ne).

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UH ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ushugi hotelarskie,
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b) towarzyszace: infrastruktura techniczna, dojazdy, miejsca do parkowania, zielen urzadzona;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemne;j,

b) ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) ustala si¢ obowigzujacg lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

d) ustala si¢ strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu,

e) ustala si¢ nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 2,8,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m,

f) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych ipokrycia dachéw zgodnie z §
6 pkt 4,

g) ustala si¢ zasady ksztattowania geometrii dachéw zgodnie z § 6 pkt 5,
h) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 900 m?,

i) dopuszcza si¢ realizacj¢ nadwieszen ponad parterem wykraczajacych poza nieprzekraczalng linie
zabudowy, nie wigcej niz 4 m;

5) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym, zgodnie
z§09;

6) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw zgodnie z § 10;

7) zasady obslugi komunikacyjnej zgodnie z§ 11 ust. 1pktlipkt2, przy czym ustala si¢ obstuge
komunikacyjng terenu, z drég: KDL, 2KDD;

8) zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 2;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczna zgodnie z § 12 ust. 2;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: zgodnie z
§ 13;

11) stawke procentowa stanowigca podstawe¢ do ustalenia optlaty, o ktoérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US-UK ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ushlugi sportu, rekreacji, kultury, wystawiennictwa, o§wiaty i edukacji,

b) towarzyszace: infrastruktura techniczna, dojazdy, miejsca do parkowania, zielen urzadzona,
obserwatorium astronomiczne, taras widokowy, Scianka wspinaczkowa;

2) potozenie w granicy terenu rekreacyjno - wypoczynkowego zgodnie z § 5 ust. 5;
3) polozenie w granicy terenu stuzacego organizacji imprez masowych zgodnie z § 5 ust. 6;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 6;
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5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemne;,
b) ustala si¢ dominant¢ wysokosciowa wraz ze strefa dopuszczalnej lokalizacji,
c) ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
d) ustala si¢ nastepujace wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,1,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 2,8,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m,

- maksymalng wysoko$¢ dominanty wysokosciowej: 33 m,

e) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych ipokrycia dachow zgodnie z §
6 pkt 4,

f) ustala si¢ zasady ksztaltowania geometrii dachéw zgodnie z § 6 pkt 5,
) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 900 m?,

h) dopuszcza si¢ realizacje nadwieszen ponad parterem wykraczajacych poza nieprzekraczalng line
zabudowy, nie wigcej niz 4 m;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 8;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym, zgodnie
z§09;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw zgodnie z § 10;

10) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z§ 11 ust. I pkt1ipkt2, przy czym ustala si¢ obsluge
komunikacyjnag terenu z drég: KDL, 1KDD;

11) zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 2;
12) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z § 12 ust. 2;
13) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie z § 13;

14) stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:1%.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-KPP ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ushugi lub publiczny parking,
b) towarzyszace: infrastruktura techniczna, dojazdy, zielen urzadzona;
2) potozenie w granicy terenu rekreacyjno - wypoczynkowego zgodnie z § 5 ust. 5;
3) potozony w granicy terenu stuzacego organizacji imprez masowych zgodnie z § 5 ust. 6;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 6;
5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnej,
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b) ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c) ustala si¢ nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10 %,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,1,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 2,8,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m,

d) ustala si¢ zasady ksztattowania kolorystyki obiektow budowlanych ipokrycia dachow zgodnie z §
6 pkt 4,

e) ustala si¢ zasady ksztattowania geometrii dachow zgodnie z § 6 pkt 5,
f) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 900 m?;
7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 8;

8) szczegdlowe zasady i1 warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowym, zgodnie
z§9;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw zgodnie z § 10;

10) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z§ 11 ust. I pkt1ipkt2, przy czym ustala si¢ obsluge
komunikacyjna terenu, z droég: 1KDD, 2KDD;

11) zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 2;
12) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z § 12 ust. 2;
13) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow zgodnie z § 13;

14) stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,1%.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zielen urzadzona,

b) towarzyszace: urzadzenia sportu, rekreacji i wypoczynku, powigzania piesze i rowerowe, infrastruktura
techniczna;

2) potozenie w granicy terenu rekreacyjno - wypoczynkowego zgodnie z § 5 ust. 5;
3) potozenie w granicy terenu shluzacego organizacji imprez masowych zgodnie z § 5 ust. 6;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 6;
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 80%,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3,5 m,
- zakazuje sig¢ realizacji budynkow,

b) ustala si¢ zasady ksztattowania kolorystyki obiektow budowlanych i pokrycia dachéw zgodnie z §
6 pkt 4,

¢) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 900 m?;
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7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 8;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym, zgodnie
z§9;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow zgodnie z § 10;

10) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 1, przy czym ustala si¢ obstuge komunikacyjna
terenu z drogi 2KDD;

11) zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 2;

12) zasady obstlugi w infrastrukturg techniczng zgodnie z § 12 ust. 2;

13) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow zgodnie z
§ 135

14) stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,1%.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: publiczna droga lokalna,
b) towarzyszace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;
2) potozenie w czeg$ci w granicy terenu stuzacego organizacji imprez masowych zgodnie z § 5 ust. 6;
3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: od 8 m do 12 m,
b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc do parkowania,
¢) dopuszcza si¢ powigzania rowerowe;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie § §;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw zgodnie z § 10;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zgodnie z § 11;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 12 ust. 1;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow zgodnie z § 13;

11) stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,1%.

§ 19. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDD, 2KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: publiczna droga dojazdowa,

b) towarzyszace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, rowy odwadniajgce;

2) potozenie w catosci lub czgsci w granicy terenu shuzacego organizacji imprez masowych zgodnie z §
5 ust. 6;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zgodnie z § 6;
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4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- 1IKDD 14 m,
- 2KDD od 12 m do 13,7 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
b) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania,
¢) dopuszcza si¢ powigzania rowerowe;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej zgodnie z § §;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw zgodnie z § 10;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji zgodnie z § 11;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 12 ust. 1;
10) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow zgodnie z § 13;

11) stawke procentows stanowiacg podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,1%.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: plac publiczny,

b) towarzyszace: powigzania piesze irowerowe, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona miejsca do
parkowania;

2) potozenie w granicy terenu rekreacyjno - wypoczynkowego zgodnie z § 5 ust. 5;
3) polozenie w granicy terenu stuzacego organizacji imprez masowych zgodnie z § 5 ust. 6;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 6;
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3,5 m,
- zakazuje si¢ realizacji budynkow,
b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 900 m?,
¢) ustala si¢ realizacj¢ powierzchni wymagajacej specjalnego opracowania posadzki zgodnie z § 6 pkt 7;
7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 8;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym, zgodnie
z§9;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw zgodnie z § 10;

10) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 1 przy czym ustala si¢ obstuge komunikacyjna
terenu z drog: KDL, 1KDD;
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11) zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 2;
12) zasady obshugi w infrastrukturg techniczng zgodnie z § 12 ust. 2;
13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw zgodnie z § 13;

14) stawke procentows stanowiacg podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,1%.

Rozdzial 3.
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Joanna Wroblewska
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr 61/2024

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 31 lipca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka B3 — etap VIIL.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta
Grodzisk Mazowiecki Jednostka B3 — etap VIII wytozony do publicznego wgladu w dniach:

- od 28.03.2024 r. do 19.04.2024 r., uwagi do projektu planu mozna byto wnosi¢ do dnia
6.05.2024 r

Podczas wytozenia projektu miejscowego planu do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag nie wplyneta uwaga, totez nie zachodzi konieczno$¢
rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr 61/2024

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 31 lipca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka B3 — etap VIII

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezag do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka B3 — etap VIII
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepisOw
obowigzujacych w zakresie budzetu gmin 1 finanséw publicznych, jak i wykonanych na
potrzeby planu miejscowego materiatdw planistycznych.

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z p6zn. zm.) stanowig zadania wlasne gminy.
Inwestycje z =zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka B3
— etap VIII, obejmuja traktowane jako zadania wspdlne inwestycje na wyznaczonych w planie
terenach, w tym prowadzenie robdt budowlanych obejmujacych rozbudowe infrastruktury
technicznej, realizacje drog, placu, parkingu, zielenca.

§2.
1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadah wiasnych gminy to

realizacja rob6t budowlanych obejmujacych:
1) gminne: drogi, ulice, place, zielence oraz organizacj¢ ruchu drogowego;
2) wodociagi i zaopatrzenie w wodg;
3) kanalizacje sanitarng, usuwanie i oczyszczanie sciekdw komunalnych;
4) utrzymanie czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;
5) wysypiska i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.
2. Infrastruktura techniczna w obszarze planu oraz w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu
jest juz zrealizowana i moze w zaleznosci od potrzeb podlega¢ rozbudowie, przebudowie
lub modernizacji.

§3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:
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1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
migdzy innymi, przepisami ustaw: Prawo budowlane, o zamdwieniach publicznych,
o samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujagcym si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie 2z zasada
stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001
r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 54 z pdzn. zm.), o ile nie
stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane bedg w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 266 z p6zn. zm.);

4) realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegllnionych w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych
stron.

§4.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych

gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1270 z p6zn. zm.) przy czym,;
1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale
budzetowej;
3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg
w wykazie stanowigcym zatacznik do uchwaty budzetowej lub w wieloletnich
programach inwestycyjnych.

§S.

1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 757 z pézn. zm.) na
podstawie wieloletnich programéw inwestycyjnych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
przepisow ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz.
266 z pézn. zm.).
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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