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UCHWALA NR V1/46/2024
RADY GMINY JEDLINSK

z dnia 26 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jedlinsk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. 22024 r. poz. 609 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz. U. z2023r.,
poz. 725), Rada Gminy Jedlinsk uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jedlinsk na lata
2024 - 2028 w brzmieniu stanowiacym zatacznik do uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jedlinsk.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Robert Redzia
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Zalacznik do Uchwaty
Nr V1/46/2024

Rady Gminy Jedlinsk
z dnia 26.09.2024 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY JEDLINSK NA LATA 2024 - 2028

Zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2023r., poz. 725), Gmina
ma obowigzek tworzenia warunkoéw do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej 1 zaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich
dochodach.

I. Prognoza wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Jedlinsk
1. Mieszkaniowy zasob gminy Jedlinsk obejmuje 20 lokali o tacznej powierzchni 796,96
m?, w budynkach stanowigcych wlasnosé Gminy Jedlinsk:

— Jedlinsk, ul. Pocztowa 8 ilos¢ lokali — 3 pow. 97,00 m?
— Jedlinsk, ul. Pocztowa 6 ilo¢ lokali — 5 pow. 150,20 m?
— Jedlinsk, ul. Konopnickiej 11 ilos¢ lokali — 3 pow. 150,00 m?
— Jedlinsk, ul. Warszawska 10 ilos¢ lokali — 1 pow. 54,90 m?
— Wsola, ul. Les$na 5 ilo$¢ lokali — 3 pow. 120,22 m?
— Wsola /przy szkole/ ilo$¢ lokali — 2 pow. 76,00 m?
—  Ludwikow /przy szkole/ ilos¢ lokali — 2 pow. 94,64 m?
— Urbanow 22 ilo$¢ lokali — 1 pow. 54,00 m?,
2. Struktura budynkéw, w ktérych znajduja sie lokale mieszkalne:
Lp. | Miejscowosé tS(;[(&:lfrl]niczny Wyposazenie budynku Rok budowy
instalacja ~ wodociagowa, instalacja

1. Jedlinsk, ul. Pocztowa 6 | $redni przed 1939r.

kanalizacyjna, elektryczna

instalacja ~ wodociggowa, instalacja

kanalizacyjna, elektryczna przed 1939r.

2. Jedlinsk, ul. Pocztowa 8 Sredni

Jedlifisk, ul. Konopnickiej instalacja wodociagowa, kanalizacyjna,

3. 11 sredni elektryczna, centralnego ogrzewania, | lata 60-te XX w.

gazowa
., instalacja wodociagowa, kanalizacyjna,

4 Jedlinsk, dob elektryczna centralnego ogrzewania, | przed 1939r

' ul. Warszawska 10 ry Y ' g 9 | P '
gazowa

5. | Wsola, ul. Lesna 5 $redni instalacja  wodociagowa,  elekiryczna, | ... 50 1o xx w,
gazowa
instalacja wodociggowa, kanalizacyjna,

6. Wsola /przy szkole/ dobry elektryczna, centralnego ogrzewania, | lata 60-te XX w.

gazowa

instalacja wodociggowa, kanalizacyjna,

: lata 70-te XX w.
elektryczna, centralnego ogrzewania

7. Ludwikow /przy szkole/ | dobry

8. Urbanow 22 $redni instalacja elektryczna 1945r.
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3. Z mieszkaniowego zasobu gminy wydziela si¢ i przeznacza do wynajmowania:

3.1. Na czas trwania stosunku pracy: lokale znajdujace si¢ w budynku szkoty
we Wsoli i przy szkole w Ludwikowie.

3.2. Lokale czasowo niewykorzystywane w zwigzku ze stosunkiem pracy mogg by¢
wynajmowane osobom, ktorych nabycie tytulu prawnego do lokalu nie
ma zwiazku ze stosunkiem pracy.

Gmina Jedlinsk nie planuje zwigkszenia mieszkaniowego zasobu.

Ze wzgledu na brak mozliwo$ci inwestycyjnych, pozyskiwanie lokali socjalnych

mozliwe jest przez uzysk zwalnianych mieszkan.

ok~

Il. Analiza potrzeb i plan remontéw i modernizacji
1. Analiza potrzeb.

1.1. Podstawowym zadaniem gminy bedzie utrzymywanie wilasciwego stanu
technicznego budynkow.

1.2. Aby zapewni¢ funkcjonowanie zasoboéw raz w roku w miesigcu pazdzierniku
dokonuje sie¢ przegladu stanu technicznego budynkow i lokali sporzadzajac
protokét i ustalajac harmonogram remontéw i konserwacji wyszczegdlniajac
obowiazki najemcy. Przeglady dokonywane sa przez zarzadzajacych budynkami.

1.3. Whnioski w sprawie remontéw budynkéw z lokalami mieszkalnymi do Wojta
Gminy sktadajg zarzadzajacy budynkami do dnia 31 wrzesnia.

1.4. Wojt Gminy okresli w kazdym roku do dnia 31 grudnia zakres robot remontowych
przewidzianych do wykonania w danym roku kalendarzowym, z podziatem na
remonty finansowe ze $rodkéw budzetu gminy i remonty finansowane przez

zarzadzajacych.
2. Plan remontow i modernizacji.
Lp. | Potozenie lokalu Planowane dziatania Termin wykonania
1. Jedlinsk, - docieplenie szczytu dachu 2025 - 2026
ul. Pocztowa 6, 8 - docieplenie $cian zewnetrznych od strony ulicy
Pocztowej,
2. Jedlinsk, - docieplenie $cian zewnetrznych, wymiana stolarki | 2026 - 2028
ul. Konopnickiej 11 okiennej i drzwiowej, remont pokrycia dachu

Poza w/w dziataniami, planuje si¢ na lata 2024 — 2028 we wszystkich lokalach
wykonywanie biezacych napraw i konserwacji.

I1l.  Sprzedaz lokali

1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w przypadku zainteresowania
zakupem mieszkan ze strony dotychczasowych najemcow.

2. Dopuszcza si¢ takze mozliwos¢ sprzedazy lokali mieszkalnych objetych obecnie
umowami najmu W miare opuszczania ich przez najemcow.

3. O przeznaczeniu lokali do sprzedazy zgodnie z uchwata nr X/41/2007 Rady Gminy
Jedlinsk z dnia 28 czerwca 2007r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami
stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Jedlinsk, kazdorazowo decydowac bedzie Wojt Gminy.

4. Nawet w najbardziej sprzyjajacych warunkach sprzedaz nie moze obja¢ wszystkich
zasobow mieszkaniowych gminy. Gmina bedzie dazy¢ do sprzedazy lokali tam, gdzie
lezy to w interesie lokatorow gminy.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -4 - Poz. 9684

IVV. Zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu

1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu
w latach 2024 - 2028, ktore zapewnilyby samowystarczalnos¢ finansowg gospodarki
mieszkaniowe;j.

2. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Wéjt Gminy ustala,
kierujac sie zasadami ustawy, stawke bazowa i stawki czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajgcych ich
wartos¢ uzytkows, a w szczegolnosci potozenie budynku, potozenie lokalu w budynku,
wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan, ogolny
stan techniczny budynku.

3. Stawka bazowa jest to optata za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu uwzgledniajaca
wszystkie najwyzsze czynniki majace wpltyw na wielko$¢ czynszu tj. dla lokalu
wyposazonego W instalacj¢ wodociggowa, kanalizacyjng, elektryczng, centralnego
ogrzewania, gazowa, tazienkg, WC, w dobrym stanie technicznym.

4. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawke jednostkowa czynszu:

a) lokal bez urzadzen wodociggowych — 5%
b) brak w lokalu WC — 5%,
c) brak w lokalu tazienki — 5%
d) brak w lokalu centralnego ogrzewania — 5%.
Czynniki obnizajace stawke czynszu nie dotycza lokali socjalnych.

5. Ustala si¢ obowigzek ptatnosci czynszu najmu lokalu w terminie do dnia 10 kazdego
miesigca z gory, Z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustalg zmiang terminu
i forme platnosci.

6. Podwyzki czynszu nie moga by¢ dokonywane czesciej jak raz do roku
na warunkach okreslonych w art. 8a ustawy.

7. Dopuszcza si¢ zastgpcze wykonanie remontu lokalu przez najemce po uprzednim
uzgodnieniu z Zarzadzajacym zakresu i sposobu jego wykonania. Poniesione koszty
mogg by¢ w takim przypadku zaliczone na poczet czynszu.

8. W przypadku pozyskania lokali z przeznaczeniem ich na lokale socjalne stawka czynszu
za lokal socjalny nie moze przekracza¢c 50% stawki najnizszego Czynszu
obowigzujgcego W gminnym zasobie mieszkaniowym.

V. Sposéb i zasady zarzadzania budynkami i lokalami
1. Zarzad lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sprawuja:
— Dyrektorzy Szkoét - w stosunku do lokali mieszkalnych znajdujacych sig
w budynku szkoty we Wsoli i przy szkole w Ludwikowie;
— Kierownik Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Jedlinsku - w stosunku
do pozostatych lokali.
2. W ciaggu najblizszych pieciu lat Gmina Jedlinsk nie przewiduje zmiany sposobu
zarzadzania komunalnymi zasobami lokalowymi.
3. Zarzadzajacy wykonuje nastepujace obowigzki:

a) dokonuje pomiaréw lokali i budynkow zgodnie z obowigzujacymi normami,

b) nalicza najemcom optaty nalezne z tytutu zajmowanego lokalu, tj. czynsz i inne
oplaty zwigzane z eksploatacja budynku i lokalu rowniez naliczane odszkodowania
za korzystanie z lokali bez tytulu prawnego,

c) prowadzi windykacje naleznosci wynikajacych z uméw najmu lokali i informuje
Wojta Gminy o stanie $ciggalnosci i podjetych krokach w celu jej poprawienia,

d) przekazuje i przyjmuje protokolarnie lokale wynajmowane z opisem ich stanu
technicznego oraz zakresem koniecznych remontéow oraz zabezpiecza je przed
samowolnym zajgciem,
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e)

)
k)
1)

egzekwuje od bylego najemcy - w przypadku stwierdzenia zdewastowania,
przywrdcenia lokalu do stanu pierwotnego lub zwrotu kosztéw remontu lokalu,
wyraza zgode na wprowadzanie w lokalach ulepszen przez najemcow i zawiera
z nimi umowy okreslajace sposob rozliczen z tego tytulu - powyzsze wymaga
uprzedniej akceptacji Wojta Gminy,

prowadzi ewidencj¢ finansowo-ksiggowa zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
przyjmuje wnioski i skargi najemcow,

oplaty niezalezne od wiasciciela pobiera tylko w wypadkach, gdy korzystajacy
z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawca
ushug,

zapewnia utrzymanie w nalezytym stanie czesci wspolnych budynkéw komunalnych
(energia elektryczna, deratyzacja - dezynsekcja, ustugi kominiarskie),

zapewnia ochrong¢ przeciwpozarowg budynkow,

przy wykonywaniu w/w obowigzkow wspotdziata z najemcami,

m) zapewnia odbidr nieczystosci ptynnych i odpadéw komunalnych.

VI. Wydatki na gospodarke mieszkaniowg oraz zrédta ich finansowania
W latach 2024 — 2028 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywaé si¢ bedzie
Z nastepujacych zrodet:
- wplywy z czynszow za lokale mieszkalne
- wplywy z czynszow za lokale uzytkowe
- srodki budzetowe gminy.
Realizacja w kazdym roku planu remontow i modernizacji uzalezniona bedzie
od posiadanych srodkéw finansowych w danym roku budzetowym.
Prognozowana wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach:
L .. Koszty remontow lokali i modernizacji
Lp. | Rok Koszty biezacej eksploatacji w zlotych lokali | budynkéw w zlotych
1. |2024  |4500,00 0,00
2. 2025 |4500,00 50 000,00
3. |2026 5 000,00 90 000,00
4. | 2027 5 000,00 90 000,00
5. [2028 5 000,00 90 000,00
VII. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarki

mieszkaniowym zasobem gminy.

1. W celu utrzymywania zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie
wykonywane sg remonty biezace i modernizacje lokali mieszkalnych.

2. W sprawach nieujetych w niniejszym programie majg zastosowanie obowigzujace

przepisy prawne.

Przewodniczacy Rady

Robert Redzia
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