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UCHWALA NR 109/1X/2024
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 18 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Bobrowiec -
etap Ia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.,
poz. 609 z p6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), wzwigzku zuchwatg Nr 716/XXXIV/2021 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 22 stycznia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Bobrowiec, zmieniong uchwatag Nr 1189/LX1/2022 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 23 listopada 2022 r., stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen obowiazujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno, Rada
Migjska w Piasecznie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Bobrowiec - etap la, zwany
dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) czgsci graficznej, na ktora sktada sig¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zalacznik nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;
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5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Z powodu braku okolicznos$ci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie odlegltosci (w metrach);
5) granica pasa technologicznego linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;
6) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i kolejnym numerem.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 5. Dla poszczegdlnych terenow obowigzuja lacznie przepisy ogdlne zawarte w Dziale 11 Dziale III
uchwaty oraz odpowiednie przepisy szczegdlowe zawarte w Dziale II uchwaly.

Rozdzial 2.
Objasnienia uzytych w uchwale okreslen

§ 6. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony odpowiednim symbolem,;

2) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu lini¢, wyznaczajgcg granice
pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu wyznaczong na
danym terenie lini¢, poza ktorg zakazuje si¢ lokalizacji zwigzanych z zagospodarowaniem terenu budynkow
i budowli, z wyjatkiem obiektow dozoru posesji oraz $mietnikow; linia ta nie dotyczy podziemnych czesci
obiektow budowlanych, balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do
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budynkow wysunigtych poza obrys nie wiecej niz 1,5 m, schodow prowadzacych do budynkow, pochylni
i podjazdéw dla niepelnosprawnych, atakze elementéw odwodnienia, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

4) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ miejsca isamodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz uslugowe, w ktoérych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

5) uslugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizujace cele publiczne, o ktorych mowa
w przepisach odrgbnych;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt o nawierzchni urzadzonej w sposob
zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin na podlozu z gleb roslinnych, retencj¢ wod opadowych oraz wode
powierzchniowg na tym terenie; nie jest powierzchnig biologicznie czynng, w rozumieniu niniejszej
uchwaty, powierzchnia tarasow i stropodachdéw oraz inna niz ww. nawierzchnia nawet jesli jest urzgdzona
W sposoOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin;

8) wartosciowej przyrodniczo zieleni wysokiej iniskiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa ikrzewy
o obwodach pni ipowierzchniach (wskazanych w przepisach odrebnych) wymagajace uzyskania
zezwolenia na usunigcie;

9) elementach wodnych - nalezy przez to rozumie¢ formy wodne shuzace ksztattowaniu walorow
estetycznych, powiazan przyrodniczych Iub zagospodarowaniu wody opadowej iroztopowe;j,
w szczegolnosci: oczek wodnych, ogrodow deszczowych, kanatéw czy rowow;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne powszechnie obowigzujace przepisy prawa, ktore
dotycza zagadnien uj¢tych w planie;

11) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 0° do
12°;

12) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
powyzej 12°.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie, a nie ujetych w niniejszym paragrafie, nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenu

§ 7. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendOw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem literowym i kolejnym numerem, zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug - MN/U;

3) tereny ustug - U;

4) tereny ustug sportu i rekreacji - USR;

5) tereny ustug publicznych - UP;

6) tereny ustug, sktadow, magazynow - U/P;

7) tereny publicznych ustug, sktadow, magazynéw - UP/PP;

8) tereny infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode - IW;
9) tereny zieleni urzadzonej parkowej - ZP;

10) tereny rolnicze - R;
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11) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej - KDZ;
12) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej - KDD;
13) tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych - KDPJ.

2. Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacje dojs¢ i dojazdéw, drog
wewngtrznych, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej, przylaczy do budynkéw oraz innych urzadzen
infrastruktury technicznej niezb¢dnych do prawidlowego funkcjonowania terenu.

3.Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegélowe zasady zagospodarowania, zawarte
w Dziale II niniejszej uchwaly, w odniesieniu do poszczegdlnych terenéw, wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami literowymi i kolejnymi numerami.

Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

§ 8. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenu.

2. PrzepisOéw ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku wydzielania dziatki budowlane;j:
1) na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;
2) przeznaczonej na dojazd;

3)w celu powickszenia sgsiedniej nieruchomos$ci, pod warunkiem, ze dziatka, zktérej zostanie ona
wydzielona zachowa powierzchni¢ nie mniejsza, niz okreslona dla danego terenu w ustaleniach
szczegotowych.

§ 9. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejacych budynkéw usytuowanych
niezgodnie z liniami zabudowy, z zastrzezeniem, ze zakazuje si¢ rozbudowy skutkujacej powigkszeniem
powierzchni zabudowy w pasie terenu pomig¢dzy linig rozgraniczajaca terenu inieprzekraczalng linig
zabudowy.

§ 10. 1. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do jej remontu i przebudowy.

2. Dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach budowlanych, nie spetniajgcych parametréw minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej, okre$lonej w planie, ktore:

1) powstalty w wyniku podziatéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

2) powstaly w wyniku wydzielenia drog publicznych niezaleznie od ustalen planu
— przy zachowaniu zgodno$ci z pozostalymi ustaleniami planu.

§ 11. 1. Wskazuje si¢ nastgpujace tereny jako tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym:

1) tereny ustug publicznych - UP;

2) tereny publicznych ustug, sktadow, magazynow - UP/PP;

3) tereny infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode - IW;
4) tereny zieleni urzadzonej parkowej - ZP;

5) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej - KDZ;

6) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej - KDD;

7) tereny publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych - KDPJ.

2. Ustala si¢ dla inwestycji celu publicznego stosowanie rozwigzan projektowych uwzgledniajacych osoby
ze szczegblnymi potrzebami zgodnych z zasadami uniwersalnego projektowania oraz przepisami odrebnymi
w tym zakresie.
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§ 12. 1. Ustala si¢ maksymalng wysoko§¢ zabudowy 12 m, chyba ze ustalenia szczegodlowe stanowia
inaczej.

2. Ustalenie o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej oraz linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia, z zastrzezeniem § 17.

Rozdzial 5.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 13. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej i drog.

2. Zakazuje sie¢ zanieczyszczania, gromadzenia iskladowania na powierzchni gleb niebezpiecznych
substancji chemicznych lub materiatow i odpadéw niebezpiecznych dla zdrowia.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow zaliczanych do zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wplyna¢ na stan wod podziemnych.

6. Zakazuje si¢ niszczenia urzadzen melioracji wodnych, aw szczegdlno$ci zasypywania rowow
melioracyjnych.

7. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych obnizanie wod gruntowych dla
przedsiewzig¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych, z wyjatkiem prac zwigzanych z okresowym
odwodnieniem wykopow na czas budowy.

8. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan opozniajacych sptyw wod opadowych i roztopowych z powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu objgtego inwestycja, opartych na infiltracji wody oraz pekliacych funkcje
retencyjne, w tym umozliwiajacych zagospodarowanie lub gromadzenie woéd opadowych iroztopowych,
w celu ich uzytkowego wykorzystania.

9. Nakazuje si¢ ograniczanie ucigzliwosci dziatalnosci gospodarczej do terenu dziatki budowlanej, na ktorej
jest prowadzona.

10. Na obszarze planu ustala si¢ nakaz zachowania istniejacej, wartosciowej przyrodniczo zieleni wysokiej
i niskiej, w tym pojedynczych drzew i zadrzewien.

11. Dopuszcza si¢ usuwanie drzew ikrzewdw, o ktérych mowa wust. 10, kolidujacych z obiektami
budowlanymi realizowanymi w ramach inwestycji, w tym inwestycji celu publicznego.

§ 14. 1. Ustala si¢ kwalifikacje terendw ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku:
1) tereny MN nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) tereny MN/U nalezy traktowa¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;
3) tereny ZP i USR nalezy traktowa¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow iurzadzen, ktore nie dotrzymuja obowiazujacych standardow
emisyjnych, w tym w zakresie hatasu.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. 1. Nie wskazuje si¢ terendw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci
w trybie okre§lonym w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu, minimalna
szeroko$¢ frontu oraz kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow.

3. Przy scaleniu ipodziale dzialek na terenach przylegajacych do drog publicznych ustala si¢ nakaz
wydzielenia terenow przeznaczonych pod uktad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu
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Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 16. 1. Czgs$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach pasa technologicznego istniejgcych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110kV, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2.Do czasu skablowania lub likwidacji linii elektroenergetycznej 110 kV dla obszaru wymienionego
w ust. 1 obowigzuje:

1) uwzglednienie zasad lokalizacji obiektow budowlanych zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi
dopuszczalnych poziomoéw pol elektroenergetycznych w srodowisku;

2) zakaz realizacji budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

§ 17. 1. Caly obszar objety planem potozony jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe
zwigzanych z lotniczymi urzadzeniami naziemnymi.

2. W zagospodarowaniu obszaru wymienionego w ust. 1 nalezy uwzgledni¢ zasady zagospodarowania
wynikajace z przepiséw odrgbnych z zakresu prawa lotniczego.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 18. 1. Ustala si¢ publiczny uklad komunikacji drogowej wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi zlozony z:

1) drog publicznych klasy drogi zbiorczej, oznaczonych symbolem KDZ;
2) drog publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczonych symbolem KDD;
3) publicznych ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczonych symbolem KDPJ.

2. Ustala si¢ powigzania komunikacyjne terenu objetego planem z uktadem zewnetrznym poprzez drogi
publiczne klasy drogi zbiorczej i klasy drogi dojazdowe;.

3. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terendow, o ktorych mowa w ust. 1, warunki ich dostepnosci
komunikacyjnej oraz warunki obslugi komunikacyjnej terenow zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla
poszczegodlnych terenow.

4. Dopuszcza si¢ realizacje nowych drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, o szerokosci
nie mniejszej niz:
1) 6 m dla drog obstugujacych do 4 dziatek budowlanych;
2) 8 m dla pozostatych drog.

5. W przypadku realizacji nieprzelotowych drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu na ich
koncu nalezy wydzieli¢ plac do zawracania.

6. W przypadku drog o szerokoSci mniejszej niz 10 m ustala si¢ realizacj¢ poszerzonych wjazdoéw
bramowych wycofanych w glab dziatki na odleglo$¢ nie mniejsza niz 5 m od osi drogi.

§ 19. 1. Ustala si¢ nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki objetej inwestycja wedlug
nastepujacych wskaznikow:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny;

2)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanym lokalem uslugowym — nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny oraz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

3) dla ustug sportu i rekreacji — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 500 m? powierzchni uzytkowej;

4) dla terenowych urzadzen sportu i rekreacji np. sitowni plenerowych, placow zabaw, boisk sportowych —
nie ustala si¢;

5) dla ustug publicznych nie wymienionych powyzej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 3 miejsca do parkowania;
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6) dla ushug nie wymienionych powyzej — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100 m?> powierzchni
uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy;

7) dla zabudowy sktadowo magazynowej — nie mniej niz 20 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych;
8) dla terenéw infrastruktury technicznej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na teren.

2. Ustala si¢ nakaz realizacji nie mniej niz 1 miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg na kazde rozpoczgte 20 miejsc do parkowania dla obiektow o ktérych mowa w ust.1 pkt 3, 5,61 7.

3. Dla zabudowy o przeznaczeniu mieszanym miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie dla kazdej
funkcji.

4. Dla zabudowy ustugowej oraz sktadowo magazynowe;j , ustala si¢ nakaz realizacji miejsc do parkowania
dla roweréw — nie mniej niz 5 miejsc do parkowania dla rowerow.

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania, w tym przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, w liniach rozgraniczajacych drog w formie zatok lub paséw postojowych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 20. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania sieci infrastruktury technicznej w granicach catego obszaru
objetego planem o ile nie bgdzie to powodowaé potrzeby zmiany przeznaczenia gruntdéw na cele nierolnicze.

§ 21. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg — z gminnej sieci wodociagowej;
2) przekroj przewodu sieci wodociagowej — nie mniej niz $¢32;

3) obowiazek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrebnych.

§ 22. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala sig:
1) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) przekrdj przewodu sieci kanalizacji sanitarnej — nie mniej niz ¢40;
3) zakaz budowy indywidualnych (przydomowych i lokalnych) oczyszczalni Sciekow.

§ 23. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z terenow zabudowy — na teren wilasnej dziatki powierzchniowo lub poprzez urzadzenia techniczne tj.
systemy rozsgczajace, studnie chtonne, zbiorniki retencyjne,

b) z terenow drog publicznych, parkingdow oraz innych powierzchni utwardzonych powierzchniowo na
teren biologicznie czynny dziatki, do rowow, studni chtonnych, badz do zbiornika powierzchniowego lub
podziemnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenéw wymienionych w pkt 1 do
kanalizacji deszczowej o przekroju przewodu kanalizacji deszczowej — nie mniejszym niz ¢160;

3) dopuszcza si¢ retencje wod opadowych iroztopowych w oparciu o urzadzenia potozone poza granica
planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wod opadowych i roztopowych;

4) obowigzek ksztattowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed sptywem
wod opadowych i roztopowych.

§ 24. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sie:

1) zasilenie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220kV/110kV/15KV i rozdzielni
15kV liniami kablowymi i napowietrznymi 15 kV 1 0,4 kV;

2) nakaz realizacji nowych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia jako kablowych;
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3)nakaz realizacji nowych stacji transformatorowych SN/nN jako wngtrzowych: wolnostojacych,
wbudowanych lub podziemnych;

4) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrédet energii elektrycznej, w tym w szczegdlnosci ze zrddet
odnawialnych, odpowiadajacych przepisom odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony
srodowiska, z zastrzezeniem § 26;

5) skablowanie lub likwidacjg linii elektroenergetycznych 110 kV.

§ 25. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu ogrzewania
budynkow ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;
2) przekrdj przewodu sieci gazowej — nie mniej niz ¢32;
3) zakaz realizowania indywidualnych zrodet ciepta opalanych paliwami statymi;

4) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrédet ciepta odpowiadajacych przepisom odrebnym dotyczacym
gospodarki energetycznej 1iochrony s$rodowiska, zpreferencja dla wykorzystania zrddet energii
odnawialnej, z zastrzezeniem § 26;

5)nakazuje si¢ stosowanie urzadzen isystemow grzewczych zapewniajacych nie przekraczanie
dopuszczalnych poziomdéw substancji w powietrzu, ktére obowigzuja w obszarze planu lub na terenach
przylegtych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 26. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych Zrédet energii
wykorzystujacych energie wiatru.

§ 27. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej ustala si¢ mozliwo$é
realizacji tej infrastruktury na catym obszarze objetym planem o ile nie bedzie to powodowac potrzeby zmiany
przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze, zuwzglednieniem przepisow odrgbnych dotyczacych
w szczegolnosci ochrony srodowiska i przyrody.

§ 28. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) zagospodarowanie niesegregowanych odpadéw komunalnych oraz pozostalosci z sortowania odpadow
komunalnych przeznaczonych do sktadowania wylacznie w instalacjach komunalnych;

2) obowiazek przystapienia do zorganizowanego ipowszechnie dostgpnego systemu selektywnej zbiorki
i wywozu odpadow o charakterze komunalnym;

3) obowiazek segregowania odpadéw w miejscu zbidrki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) obowiazek wyposazenia dziatki budowlanej w urzadzenia oraz miejsce shuzace do czasowego gromadzenia
odpadow, w tym zbieranych selektywnie, o powierzchni i wielkos$ci dostosowanej do zbierania w cato$ci
kazdej frakcji odpadoéw z uwzglednieniem minimalnej czgstotliwosci ich odbioru okreslonych w przepisach
odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ wyznaczenie na jednej dziatce budowlanej miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia
odpadow, wspolnie dla kilku sgsiadujacych ze soba dziatek budowlanych zuwzglednieniem wymagan
zawartych w pkt 4.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 29. 1. Dopuszcza si¢ wykorzystanie terenéw i obiektéw w sposob dotychczasowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

2. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu na terenach oznaczonych symbolem
MN/U dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych w ramach istniejacej na dziatce budowlanej zabudowy
zagrodowej przy spetnieniu zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu
ustalonych dla terenow MN/U.

3. Ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terendw, o ktérych mowa w § 16, zwigzane
z istniejacymi liniami elektroenergetycznymi 110 kV, obowiazuja do czasu skablowania lub likwidacji tych
linii.
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Rozdzial 11.
Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate zwiazana ze wzrostem warto$ci nieruchomosci

§ 30. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu, w wysokosci:

1) 25% dla terendw oznaczonych symbolem U, U/P;
2) 20% dla terendow oznaczonych symbolem MN, MN/U, USR;
3) 0% dla pozostatych terenow.

DZIAL 11.
Przepisy szczegétowe

§ 31. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN, 3MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa garazowa i gospodarcza towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej;
2) realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
3) zakaz realizacji wigecej niz 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego na 1 dzialce budowlanej;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

- dla zabudowy blizniaczej - 1000 m* w przypadku budynku z2 lokalami mieszkalnymi, 600 m?
w pozostatych przypadkach,

- dla zabudowy wolnostojacej - 900 m?,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 60%,
c¢) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy 30%,
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy 0,5,
e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy 0,01,
f) maksymalna wysokos¢:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dachem spadzistym — 12 m przy realizacji maksimum
trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym trzecia kondygnacja nadziemna wylacznie w formie
poddasza uzytkowego,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dachem plaskim — 9 m przy realizacji maksimum dwoch
kondygnacji nadziemnych,

- zabudowy garazowej i gospodarczej - 6 m przy realizacji maksimum jednej kondygnacji nadziemne;j,
g) geometria dachu:
- dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
- dopuszcza si¢ dachy plaskie,
h) materiaty wykonczeniowe i kolorystyka elewacji budynkdow:
- tynk, cegla licowa, kamien, drewno i inne materialy naturalne,
- zakaz stosowania kolorow jaskrawych;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dzialek:

- dla zabudowy blizniaczej - 600 m?,
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- dla zabudowy wolnostojacej - 900 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek:
- dla zabudowy blizniaczej - 15 m,
- dla zabudowy wolnostojacej - 18 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 75° do 105°;
6) nakaz zaspokojenia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 19;
7) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych.

§ 32. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslug oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi nieucigzliwe,
c¢) zabudowa garazowa i gospodarcza towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej i ustugowej;
2) realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej;
3) realizacje ustug nieucigzliwych jako budynki wolnostojgce lub jako wbudowane w budynki mieszkalne;
4) zakaz realizacji wigcej niz 1 budynku ustugowego na 1 dziatce budowlane;j
5) zakaz realizacji wigcej niz 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego na 1 dzialce budowlanej;

6) zakaz realizacji ushug, ktorych ucigzliwos¢ przekracza granice dziatki budowlanej, w tym pod wzgledem
emisji hatasu i odorow;

7) dopuszcza si¢ jako tymczasowe zagospodarowanie budowe budynkow gospodarczych w ramach istniejace;j
na dziatce budowlanej zabudowy zagrodowej zgodnie z §29 ust. 2;

8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 900 m?,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 60%,
c¢) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy 30%,

d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy 0,7,
e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy 0,01,
f) maksymalna wysokos¢:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dachem spadzistym — 12 m przy realizacji maksimum
trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym trzecia kondygnacja nadziemna wylacznie w formie
poddasza uzytkowego,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dachem plaskim — 9 m przy realizacji maksimum dwoch
kondygnacji nadziemnych,

- zabudowy ustugowej - 10 m przy realizacji maksimum dwoch kondygnacji nadziemnych,

- zabudowy garazowej i gospodarczej - 6 m przy realizacji maksimum jednej kondygnacji nadziemne;j,
g) geometria dachu:

- dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
h) materiaty wykonczeniowe i kolorystyka elewacji budynkow:

- tynk, cegta licowa, kamien, drewno i inne materiaty naturalne,
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- zakaz stosowania koloréw jaskrawych;
9) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dzialek - 900 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek - 18 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 75° do 105°;
10) nakaz zaspokojenia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 19;
11) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych;

12) dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjna dziatek budowlanych bezposrednio przylegajacych do terenow
publicznych ciagéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem KDPJ z tych terendw.

§ 33. Dla terenéw ushug oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) ushugi nieucigzliwe, w szczegdlnosci z zakresu o$wiaty, zdrowia, opieki, kultury, turystyki, sportu,
rekreacji, gastronomii;

b) zabudowa garazowa i magazynowa towarzyszaca zabudowie ustugowej;

2) zakaz realizacji ushug, ktérych uciazliwos¢ przekracza granice dziatki budowlanej, w tym pod wzgledem
emisji hatasu i odorow;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 30%,
¢) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy 50%,
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy 0,7,
e) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy 0,01,
f) maksymalna wysokos¢:
- zabudowy ustugowej - 12 m przy realizacji maksimum trzech kondygnacji nadziemnych,
- zabudowy garazowej i magazynowej - 6 m przy realizacji maksimum jednej kondygnacji nadziemnej,
g) geometria dachu:
- dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
h) materiaty wykonczeniowe i kolorystyka elewacji budynkow:
- tynk, cegta licowa, kamien, drewno i inne materiaty naturalne,
- zakaz stosowania koloréw jaskrawych;
4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatek - 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek - 18 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 75° do 105°;
5) nakaz zaspokojenia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 19;
6) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych.
§ 34. Dla terenu ushug sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1USR ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: terenowe ustugi sportu irekreacji, w szczego6lnosci boiska sportowe, place
zabaw, sifownie plenerowe i inne urzadzenia stuzace rekreacji;
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2) realizacje zagospodarowania towarzyszacego takiego jak:

a) parkingi i dojazdy,

b) Sciezki piesze, rowerowe,

¢) elementy wodne;
3) zakaz realizacji budynkow;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 30%,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 6 m;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatek - 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek - 20 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 75° do 105°;
6) obstuge komunikacyjng z przyleglych drog publicznych.

§ 35. Dla terenu ustug publicznych oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi publiczne,

b) zabudowa garazowa towarzyszaca zabudowie ustugowej;

2) realizacje¢ zagospodarowania towarzyszacego takiego jak: place zabaw, sitownie plenerowe 1iinne
urzadzenia stuzace rekreacji, elementy wodne;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 30%,
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy 40%,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy 0,7,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy 0,01,
¢) maksymalna wysokos¢:
- zabudowy ustugowej - 12 m przy realizacji maksimum trzech kondygnacji nadziemnych,
- zabudowy garazowej - 6 m przy realizacji maksimum jednej kondygnacji nadziemnej,
f) geometria dachu:
- dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
g) materialy wykonczeniowe i kolorystyka elewacji budynkow:
- tynk, cegla licowa, kamien, drewno i inne materialy naturalne,
- zakaz stosowania kolorow jaskrawych;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatek - 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek - 18 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 75° do 105°;
5) nakaz zaspokojenia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 19;

6) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych.
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§ 36. Dla terenu ustug, skladéw, magazynéw oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/P ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi nieucigzliwe,

b) zabudowa sktadowo magazynowa wraz z zapleczem administracyjnym,

c¢) zabudowa garazowa towarzyszaca zabudowie wymienionej w lit. a i b;

2) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci do granic dziatki budowlanej, w tym pod wzgledem
emisji hatasu i odorow;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej i zabudowy
sktadowo magazynowej - 2000 m?,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 30%,
c¢) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy 50%,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,7,
e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy 0,01,
f) maksymalna wysokos¢:
- zabudowy ustugowej - 12 m przy realizacji maksimum trzech kondygnacji nadziemnych,

- zabudowy skltadowo magazynowej — 12m przy realizacji maksimum dwodch kondygnacji
nadziemnych,

- zabudowy garazowej - 6 m przy realizacji maksimum jednej kondygnacji nadziemne;j,
g) geometria dachu:
- dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
h) materiaty wykonczeniowe i kolorystyka elewacji budynkow:
- tynk, cegla licowa, kamien, drewno i inne materialy naturalne,
- ptyta warstwowa,
- zakaz stosowania kolorow jaskrawych;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatek - 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek - 20 m,
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 75° do 105°;
5) nakaz zaspokojenia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 19;
6) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych.

§ 37. Dla terenéw publicznych ustug, skladow, magazynéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
1UP/PP, 2UP/PP ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) ustugi publiczne, z wylaczeniem ustug z zakresu zdrowia, kultury, o$wiaty, opieki,

b) zabudowa skltadowo magazynowa wraz z zapleczem administracyjnym stuzgca realizacji celow
publicznych,

c¢) zabudowa garazowa towarzyszaca zabudowie wymienionej w lit. a i b;
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2) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci do granic dziatki budowlanej, w tym pod wzgledem
emisji hatasu i odorow;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy sktadowo magazynowej -
2000 m?,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 30%,
¢) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy 50%,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,7,
e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy 0,01,
f) maksymalna wysokos¢:
- zabudowy ustugowej - 12 m przy realizacji maksimum trzech kondygnacji nadziemnych,

- zabudowy skltadowo magazynowej — 12m przy realizacji maksimum dwoéch kondygnacji
nadziemnych,

- zabudowy garazowej - 6 m przy realizacji maksimum jednej kondygnacji nadziemne;j,
g) geometria dachu:
- dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
h) materiaty wykonczeniowe i kolorystyka elewacji budynkow:
- tynk, cegla licowa, kamien, drewno i inne materialy naturalne,
- plyta warstwowa,
- zakaz stosowania koloréw jaskrawych;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci:
a) minimalna powierzchnia dzialek - 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek - 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 75° do 105°;
5) nakaz zaspokojenia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 19;
6) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych.

§ 38. Dla terenu infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode oznaczonego na rysunku
planu symbolem 11W ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg;
2) realizacje zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem terenu w postaci:
a) obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wodg,
b) obiektéw stanowigcych zaplecze techniczne i administracyjno-socjalne;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 30%,
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy 30%,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,5,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy 0,01,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m przy realizacji maksimum dwoch kondygnacji nadziemnych,

f) geometria dachu:
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- dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
g) materiatly wykonczeniowe i kolorystyka elewacji budynkow:
- tynk, cegta licowa, kamien, drewno i inne materiaty naturalne,
- ptyta warstwowa,
- zakaz stosowania kolorow jaskrawych;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatek - 1800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek - 20 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 75° do 105°;
5) nakaz zaspokojenia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 19;
6) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych.

§ 39. Dla terendéw zieleni urzadzonej parkowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona parkowa;
2) realizacje zagospodarowania towarzyszacego takiego jak:
a) parkingi i dojazdy,
b) Sciezki piesze, rowerowe oraz place zabaw, sitownie plenerowe i inne urzadzenia stuzace rekreacji,
¢) elementy wodne;
3) utrzymanie funkcjonowania istniejgcych urzadzen melioracji wodnych;
4) zakaz realizacji budynkow;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 90%,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy wymienionej w pkt 2 - 6 m;
6) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatek - 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek - 20 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 75° do 105°;
7) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych.
§ 40. Dla terenu rolniczego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) utrzymanie funkcji rolniczej zwiazanej z uprawami rolnymi;
3) zakaz realizacji zabudowy zagrodowe;j i zabudowy zwigzanej z produkcja rolng;
4) dopuszczenie realizacji urzgdzen melioracji wodnych.

§ 41. Dla terenow drég publicznych klasy drogi zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 5KDZ ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy drogi zbiorczej;

2) szeroko$¢ zmienng, zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 42. Dla terenow drég publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j;
2) szeroko$¢ zmienng, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 43. Dla teren6w publicznych ciagéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDPJ, 2KDP]J ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: publiczne ciagi pieszo-jezdne;
2) szeroko$¢ zmienng, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie obstugi komunikacyjnej terené6w oznaczonych symbolem MN/U zgodnie ustaleniami
szczegotowymi dla tych terenow.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 44. Na terenie objetym planem traci moc Uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1123/XLVI/2006
z dnia 31 stycznia 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Bobrowiec (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 22 marca 2006 r. Nr 56 poz. 1780) zmieniona Uchwata Rady
Miejskiej w Piasecznie Nr 1035/L1/2022 z dnia 20 kwietnia 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Bobrowiec (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 6 czerwca 2022 r.
poz. 6253).

§ 45. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Piasecznie

mgr Katarzyna Wypych
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 109/1X/2024
Rady Miejskiej w Piasecznie
7 z dnia 18 wrzes$nia 2024 r.
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Rada Miejska w Piasecznie rozstrzyga co nastgpuje:

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 109/1X/2024

Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 18 wrze$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

1) W zakresie uwag ztozonych do 24 listopada 2023 r. podczas pierwszego wyltozenia do publicznego wgladu?

L. Data Nazwisk Tres¢ uwagi Oznaczeni | Ustalenia projektu | Rozstrzygnigcie Burmistrza Rozstrzygnigcie Rady Uwagi
p. wplywu o iimig, e planu dla W sprawie rozpatrzenia Miejskiej w sprawie
uwagi nazwa nieruchom nieruchomosci, uwagi rozpatrzenia uwagi
jednostk osci , ktorej dotyczy Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
i ktorej uwaga uwzglednio | nieuwzgled | uwzglednio | nieuwzgled
organiza dotyczy na niona na niona
cyjnej i uwaga
adres
zglaszaj
acego
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
2. | 7.11.2023 | P.G. Sprzeciw dla 50/3 3KDD, 5KDD, nieuwzgled nieuwzgled | Droga 3KDD zostala wyznaczona
przeprowadzenia drogi 3KDD 5MN/U, 1R niona niona w zwigzku z poszerzeniem pasa
i SKDD przez dziatke, terenu przeznaczonego pod
poniewaz posiadam dojazd od zabudowe mieszkaniowa do obshugi
ul. Mazowieckiej i od nowej zabudowy. Droga 5KDD
hydroforni. Jest rowniez stanowi niezbgdne potaczenie drogi
droga na koncu dziatki po 3DD z ul. Mazowiecka i zostata
stronie gminy Lesznowola. wyznaczona na przedtuzeniu ulicy
Bukszpanowej.
3. 9112023 | T.S. Brak zgody na skierowanie 9, 288 dz. 9 - 1KDL, 1R, nieuwzgled nieuwzgled | Droga 1KDL nie zostanie
drogi 1KDL tylko powyzej 1U, 1IMN/U, 1KDD niona niona przeniesiona na granicg migdzy
dziatki nr 9. dz. 288 — poza dziatkami, lecz usunigta z projektu
Droga powinna przebiegac obszarem planu planu, w zwigzku z rozpatrzeniem
srodkiem granicy mig¢dzy uwagi nr 6.
dziatkami Jednoczeénie wyjasniam, ze dziatka
powyzej dzialki nr 9 znajduje si¢
poza granicami sporzadzanego
planu i sposob jej
zagospodarowania, w tym
ewentualny przebieg drogi, zostanie

1 W tabeli zachowano oryginalng numeracje z wykazu uwag
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ustalony w projekcie planu czesci
wsi Bobrowiec — etap I1.

4. | 12.11.202
3

soltys
wsi
Kamion
ka

1. Zwigkszy¢ wskaznik caly PBC 60% dla nieuwzgled nieuwzgled | Wskaznik powierzchni biologicznie
powierzchni biologicznie | obszar terenow MN, MN/U niona niona czynnej zostal wyznaczony zgodnie
czynnej (PBC) tak, aby planu PBC 30% dla ze Studium, a takze nawiazuje do
sumowat si¢ do 100% ze | przeznacz | terenéw U, UP, zasad zagospodarowania ustalonych
wskaznikiem ony pod U/P, UP/PP, IW w planie miejscowym z 2006 roku,
powierzchni zabudowy zabudowe obowigzujgcego na czgséci obszaru
(P2) obecnie sporzadzanego planu.

2. Zwigkszenie o 50% tereny na terenie MN: nieuwzgled nieuwzgled | Ustalenia dotyczace minimalne;j
wielkos$ci minimalnej zabudowy | - dla zabudowy niona niona powierzchni dzialek nawigzuja do
powierzchni dziatki dla MN i blizniaczej - zasad zagospodarowania
zabudowy blizniaczej i MN/U 1000 m? wskazanych w planie miejscowym
jednorodzinnej w przypadku z 2006 roku, obowigzujacego na

budynku z 2 czgsei obszaru obecnie
lokalami sporzadzanego planu.
mieszkalnymi,

600 m?

W pozostatych

przypadkach,

- dla zabudowy

wolnostojacej -

900 m?

na terenie MNU:

900 m?

3. Zwicgkszenie liczby caty § 19. 1. dotyczacy nieuwzgled nieuwzgled | Ustalenia dotyczace liczby miejsc

miejsc parkingowych: obszar liczby miejsc niona niona parkingowych nawiazuja do zasad

a. Domin. 3 miejscna | planu parkingowych: zagospodarowania wskazanych w
kazde rozpoczgte 50 | przeznacz | 3) dla ustug sportu planie miejscowym z 2006 roku,
m? pow. uzytkowej ony pod i rekreacji — obowigzujacego na czesci obszaru
lokalu uzytkowego zabudowg | nie mniej niz obecnie sporzadzanego planu.

b. Dla ustug sportu i 1 miejsce do
rekreacji — min. 3 parkowania na
miejsca na 500 m? 500 m? powierzchni
pow. uzytkowej uzytkowej;

¢. Dlaustug 5) dla ustug
publicznych publicznych

niewymienionych
powyzej — min. 1
miejsce na 100 m?
pow. uzytkowej
ushug, jednak nie
mniej niz 3 miejsca
na lokal ustugowy

nie wymienionych
powyzej — nie mniej
niz 1 miejsce do
parkowania na

100 m? powierzchni
uzytkowej ushug,
jednak nie mniej niz
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d. Dlaustug

niewymienionych
powyzej —min. 5
miejsc na 100 m?
pow. uzytkowej
ushug, jednak nie
mniej niz 3 miejsca
na lokal ustugowy

e. Dlazabudowy

sktadowo
magazynowej — min.
50 miejsc na 100
zatrudnionych, jesli
zatrudnionych jest
mniej niz 100 to po 1
miejscu na kazdego
zatrudnionego i min.
3 miejsca dla
pojazdéow DMC
pow. 40 ton na kazde
100 m* pow.
magazynowej

Dla terenow
infrastruktury

3 miejsca do
parkowania;

6) dla ustug

nie wymienionych
powyzej — nie mniej
niz 3 miejsca do
parkowania na

100 m? powierzchni
uzytkowej ushug,
jednak nie mniej niz
2 miejsca do
parkowania na lokal
ushugowy;

7) dla zabudowy
sktadowo
magazynowej —

nie mniej niz

20 miejsc do
parkowania na

100 zatrudnionych;
8) dla terenéw
infrastruktury
technicznej —

nie mniej niz

technicznej — min. 3 1 miejsce do
miejsca na teren parkowania na
teren.
Nie dopuszczanie do tereny § 19. 6. Dopuszcza nieuwzgled nieuwzgled | Mozliwo$¢ realizacji miejsc
realizacji miejsc do drogowe si¢ realizacje miejsc niona niona postojowych w ulicach stanowi
parkowania w liniach KDZ, do parkowania, dodatkowy sposob
rozgraniczajacych drog KDL, w tym zagospodarowania ulicy. Miejsca
w formie zatok lub KDD® przeznaczonych dla parkingowe przy ulicy nie zmienia
pasow postojowych. pojazdow liczby miejsc koniecznych do
zaopatrzonych wykonania w ramach inwestycji na
w karte parkingowa, terenach przeznaczonych pod
w liniach zabudowe¢ mieszkaniowg czy
rozgraniczajacych ustugowa.
drog w formie zatok
lub paséw
postojowych.
5. | 21.11.202 | J.L. Brak zgody na od 27/7do | 1ZP nieuwzgled nieuwzgled | Teren zostat wskazany w celu
3 lokalizacje terenu 15/1 niona niona ochrony rowu i terenow

zielonego w pasie kanatu
wodnego od dziatki 27/7

przylegtych przed zabudowa. Teren
ZP ma wspomagac
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do 15/1, poniewaz
wystarczy pas ochronny
o szerokosci 5-10
metrow.

zagospodarowanie wod opadowych
na terenie wsi Bobrowiec, petniac
funkcje retencyjne.

7. | 2211202 | Z2.G, Przeznaczenie dziatki na teren | 36/5 1R nieuwzgled nieuwzgled | Wskazana dziatka potozona jest w
3 B.T.G. zabudowy mieszkaniowej niona niona obszarze R — tereny o funkgcji
jednorodzinnej lub ustug o rolniczej w Studium uwarunkowan
symbolu MN/U i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. Sporzadzany plan
miejscowy nie moze naruszac tego
dokumentu w szczegdlnosci w
kwestii przeznaczenia terenu.
8. | 22.11.202 | M.B,, Przeznaczenie dzialki na teren | 36/2 1R nieuwzgled nieuwzgled | jak w uwadze nr 7
3 P.B, zabudowy mieszkaniowej niona niona
A.B, jednorodzinnej lub ustug o
A.B. symbolu MN/U
9. | 22.11.202 | mieszka | Przeznaczenie dziatek 36/2, 36/6, | 1R, nieuwzgled nieuwzgled | Wskazane dziatki potozone sg
3 ncy wsi | objetych planem na tereny 56, 57/6, uzupetniajaco: niona niona czesciowo W obszarze R — tereny o
Bobrowi | zabudowy mieszkaniowej 55/1, 31/1, | tereny MN/U, 1ZP, funkcji rolniczej w Studium
ec, jednorodzinnej lub ushug o 20, 26/3, 1U, tereny KDD, uwarunkowan i kierunkow
wiascici | symbolu MN/U 9, 15/1, 1KDL, 1KDP, zagospodarowania przestrzennego.
ele 11, 23/9 3KDZ Sporzadzany plan miejscowy nie
dziatek 23/4, 2717, moze naruszac tego dokumentu w
objetych 2714, 42/1, szczegblnosci w kwestii
planem 50/3, 22/1, przeznaczenia terenu.
19, 18,
33/1, 39/4,
10/1
10 | 22.11.202 | T.D. 1. Przeznaczenie dzialki na | 36/6 1R, 3KDD, 3MN/U nieuwzgled nieuwzgled | Wskazana dziatka potozona jest
3 teren rolny z niona niona czesciowo W obszarze R — tereny o
mozliwoscia zabudowy funkcji rolniczej w Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.
Sporzadzany plan miejscowy nie
moze narusza¢ tego dokumentu w
szczegolnosci w kwestii
przeznaczenia terenu
2. Brakzgody na 1R, 3KDD, 3MN/U nieuwzgled nieuwzgled | Droga 3KDD zostata wyznaczona
wykonanie drogi 3KDD, niona niona w zwigzku z poszerzeniem pasa
ktora nie jest droga terenu przeznaczonego pod
przelotows i nie odciazy zabudowe mieszkaniowa do obshugi
ul. Mazowieckiej. nowej zabudowy.
12 | 23.11.202 | T.L. Zmiana polozenia 55/1 3KDD nieuwzgled nieuwzgled | Droga 3KDD zostata wyznaczona
3 projektowanej drogi, niona niona w zwigzku z poszerzeniem pasa
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réwnolegtej do ul.
Mazowieckiej, i
wykorzystanie istniejacej
drogi, ul. Zielonej,
znajdujacej si¢ na granicy
gminy Piaseczno i
Lesznowola.

terenu przeznaczonego pod
zabudowe mieszkaniowa do obstugi
nowej zabudowy.

13 | 24.11.202 | S.L. Zmiana usytuowania - w 56, 57/6 3KDD nieuwzgled nieuwzgled | jak w uwadze nr 12
3 strone ulicy Zielonej - drogi niona niona
réwnolegtej do ul.
Mazowieckiej. Obecnie droga
zaprojektowana jest zbyt
blisko zabudowan i jej
funkcje zastepuje ul.
Mazowiecka
14 | 24.11.202 | E.N, 1. Uwaga do wyznaczenia 20, 26/3 17P, 1KDD, 1R, nieuwzgled nieuwzgled | Teren zieleni zostal wskazany w
3 W.N. zieleni urzadzonej 1MN/U, 1KDP niona niona celu ochrony rowu i terenow
parkowej oraz drogi przylegtych przed zabudowsg. Teren
dojazdowej. ZP ma wspomagac
zagospodarowanie wod opadowych
na terenie wsi Bobrowiec, petniac
funkcje retencyjne.
Droga 1KDD zostata wyznaczona
w zwigzku z poszerzeniem pasa
terenu przeznaczonego pod
zabudowe mieszkaniowg do obstugi
nowej zabudowy.
2. Odrolnienie dziatek 20, 26/3 17P, 1KDD, 1R, nieuwzgled nieuwzgled | jak w uwadze nr 9
1IMN/U, 1KDP niona niona
15 | 24.11.202 | E.K Brak zgody na budowe drogi 15/1 1KDD nieuwzgled nieuwzgled | Droga 1KDD zostata wyznaczona
3 IKDD na dzialce, poniewaz niona niona w zwigzku z poszerzeniem pasa
bedzie utrudnia¢ dojazd do terenu przeznaczonego pod
pola. zabudowe mieszkaniowg do obstugi
nowej zabudowy.
16 | 18.10.202 | J.F. Sprzeciw inwestycji caty - nieuwzgled nieuwzgled | Planem miejscowym objeto obszar,
3 obszar niona niona dla ktorego w wigkszo$ci obecnie
planu nie obowiagzuje zaden plan

miejscowy, wobec czego mozliwe
bytoby inwestowanie na tym terenie
W oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy. Plan miejscowy zostat
sporzadzony w celu ustalenia
przeznaczenia terenu i zasad jego
zagospodarowania, w tym w celu
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pozostawienia przewazajacej czesci
obszaru w dotychczasowym rolnym
uzytkowaniu.

2) W zakresie uwag ztozonych do 12 czerwca 2024 r. podczas drugiego wytozenia do publicznego wgladu?

L. Data Nazwisk Tres¢ uwagi Oznaczeni | Ustalenia projektu | Rozstrzygnigcie Burmistrza Rozstrzygnigcie Rady Uwagi
p. wplywu o iimig, e planu dla W sprawie rozpatrzenia Miejskiej w sprawie
uwagi nazwa nieruchom nieruchomosci, uwagi rozpatrzenia uwagi
jednostk osci , ktorej dotyczy Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
i ktorej uwaga uwzglednio | nieuwzgled | uwzglednio | nieuwzgled
organiza dotyczy na niona na niona
cyjnej i uwaga
adres
zglaszaj
acego
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. | 20.05.202 | JL 1. Protestuje przeciwko 27/4, 2717 | 1ZP, pozostate to czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo | Uwaga uwzgledniona dla dziatki
4 usytuowaniu terenu zielonego 1KDD, 1R uwzglednio | nieuwzgled | uwzglednio | nieuwzgled | 27/7 z zachowaniem pasa
wzdhuz kanatu zbiorczego. na niona na niona ochronnego wzdtuz rowu.
Zgadzam si¢ na pas ochronny Uwaga nieuwzgledniona dla dziatki
7-10 m wzdhuz kanatu. 27/4, ktorg wskazano jako tereny
zieleni, ktore zgodnie z Programem
bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego wykonanym
w 2022 r. majg stanowi¢ obszar
naturalnej retencji wod opadowych.
3. | 10.06.202 | TL Ustalenie przeznaczenia 55/1 1R, 7MN/U, 1KDD, nieuwzgled nieuwzgled | Zmiana przeznaczenia terenu
4 terenu objetego MPZP jako 4KDD niona niona rolnego oznaczonego w planie
terenu zabudowy symbolem 1R na cele
mieszkaniowej mieszkaniowe badz mieszkaniowo-
jednorodzinnej (MN) lub ustugowe nie jest zgodna ze
zabudowy mieszkaniowej Studium uwarunkowan i kierunkow
jednorodzinnej z ushugami zagospodarowania przestrzennego.
(MNU). W Studium tereny maja dominujaca
funkcje¢ rolnicza i takie
przeznaczenie zostato powtorzone
w planie miejscowym. Istotne
znaczenie ma rowniez fakt
wystepowania kompleksow

2'W tabeli zachowano oryginalng numeracje z wykazu uwag
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gruntow rolnych III klasy
bonitacyjnej.

10.06.202
4

SL

Ustalenie przeznaczenia
terenu objetego MPZP jako
terenu zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) lub
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ushugami
(MNU).

56, 57/6

1R, 7TMN/U, 1KDD

nieuwzgled
niona

nieuwzgled
niona

jak w uwadze nr 3

10.06.202
4

3, T

Ustalenie przeznaczenia
terenu objetego MPZP jako
terenu zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) lub
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ushugami
(MNU).

39/4

1R, 5SMN/U, 1KDD,
3KDD

nieuwzgled
niona

nieuwzgled
niona

jak w uwadze nr 3

10.06.202
4

3, TJ

Ustalenie przeznaczenia
terenu objetego MPZP jako
terenu zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) lub
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ushugami
(MNU).

10/1

1R, IMN/U, 1U,
1KDD, 2KDD

nieuwzgled
niona

nieuwzgled
niona

jak w uwadze nr 3

10.06.202
4

JJ

Przesunigcie pasa gruntu o
szerokos$ci 3,5 m z dzialki
39/3 i1 39/4 przeznaczonego
na poszerzenie drogi 36/2 na
pas gruntu dziatki 36/6 o
szeroko$ci 3,5 m, poniewaz
wiascicielka dziatki 36/6
ustanowita w akcie
notarialnym shuzebnos¢
przejscia i przejazdu tej
szerokos$ci dla wiascicieli
dziatki 36/2.

39/3, 39/4,
36/2, 36/6

39/3 - 3KDD,
5MN/U

39/4 - 3KDD,
5MN/U, 1KDD, 1R
36/2 - 3KDD

36/6 — 3KDD,
4MN/U, 1KDD, 1R

nieuwzgled
niona

nieuwzgled
niona

Droga publiczna nie jest tym
samym co stuzebno$¢ przejscia i
przejazdu, ktora zostata
ustanowiona na rzecz konkretnych
podmiotow. Wtasciciel dziatki, na
ktorej ustanowiona zostata
shuzebno$¢ nie ztozyl uwagi do
planu.

Ustalony przebieg drogi publicznej
solidarnie obcigza wtascicieli
dwoch nieruchomosci.

15

11.06.202
4

Wz

Ustalenie przeznaczenia
terenu objetego MPZP jako
terenu zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) lub
zabudowy mieszkaniowej

311

1R, 4AMN/U, 1KDD

nieuwzgled
niona

nieuwzgled
niona

jak w uwadze nr 3
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jednorodzinnej z ushugami
(MNU).

16

11.06.202
4

JL

Ustalenie przeznaczenia
terenu objetego MPZP jako
terenu zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) lub
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ushugami
(MNU).

27/4, 2717

1R, 1ZP, 1IKDD

nieuwzgled
niona

nieuwzgled
niona

jak w uwadze nr 3

17

11.06.202
4

EK

Ustalenie przeznaczenia
terenu objetego MPZP jako
terenu zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) lub
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ushugami
(MNU).

15/1

1R, 1KDD, 2KDD,
2MN/U

nieuwzgled
niona

nieuwzgled
niona

jak w uwadze nr 3

18

11.06.202
4

PG

Ustalenie przeznaczenia
terenu objetego MPZP jako
terenu zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) lub
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ushugami
(MNU).

50/3

1R, 6MN/U, 1KDD,
4KDD

nieuwzgled
niona

nieuwzgled
niona

jak w uwadze nr 3

19

11.06.202
4

MD

Ustalenie przeznaczenia
terenu objetego MPZP jako
terenu zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) lub
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ushugami
(MNU).

23/4

1R, 1ZP, 1KDD,
1KDP

nieuwzgled
niona

nieuwzgled
niona

jak w uwadze nr 3

20

11.06.202
4

JB

Ustalenie przeznaczenia
terenu objetego MPZP jako
terenu zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) lub
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z uslugami
(MNU).

42/1

1R, 1KDD, 5SMN/U

nieuwzgled
niona

nieuwzgled
niona

jak w uwadze nr 3

21

11.06.202
4

TD

Ustalenie przeznaczenia
terenu objetego MPZP jako

36/6

1R, 4MN/U, 1KDD,
3KDD

nieuwzgled
niona

nieuwzgled
niona

jak w uwadze nr 3
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terenu zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) lub
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ushugami
(MNU).

22 | 11.06.202 | TD Ustalenie przeznaczenia 36/2, 1R, 1U, 1-2MN/U, nieuwzgled nieuwzgled | jak w uwadze nr 3
4 reprezen | terenu objetego MPZP jako 36/5, 4-TMN/U, 3MN, 1- niona niona
tujaca terenu zabudowy 64/12,18, | 2ZP, 1-4KDD,
27 mieszkaniowej 19, 56, 6KDD, 1KDP, 3-
mieszka | jednorodzinnej (MN) lub 57/6, 20, 4KDP
ncow zabudowy mieszkaniowej 26/3, 36/6,
wsi jednorodzinnej z ushugami 10/1, 39/4, | dziatka 116/1 —
Bobrowi | (MNU). 23/4,50/3, | poza obszarem
ec 116/1, planu
2717, 2714,
11, 55/1,
15/1, 42/1
23 | 11.06.202 | MB, Ustalenie przeznaczenia 36/2 1R, 1KDD, 3KDD nieuwzgled nieuwzgled | jak w uwadze nr 3
4 PB, AB, | terenu dzialki jako terenu niona niona
AB zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ushug
(MNU).
24 | 12.06.202 | ZG, Ustalenie przeznaczenia 36/5 1R nieuwzgled nieuwzgled | jak w uwadze nr 3
4 BTG terenu dziatki jako terenu niona niona
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ushug
(MNU).
25 | 12.06.202 | Bz Ustalenie przeznaczenia 22/1 1R, 1ZP, 1KDD, nieuwzgled nieuwzgled | jak w uwadze nr 3
4 terenu objetego MPZP jako 2MN/U niona niona
terenu zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) lub
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ushugami
(MNU).
26 | 12.06.202 | MB, GB | Ustalenie przeznaczenia 18 1R, 1ZP, 1KDD, nieuwzgled nieuwzgled | jak w uwadze nr 3
4 terenu objetego MPZP jako 2MN/U niona niona

terenu zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) lub
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z uslugami
(MNU).
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27 | 12.06.202 | GB Ustalenie przeznaczenia 19 1R, 1ZP, 1KDD, nieuwzgled nieuwzgled | jak w uwadze nr 3
4 terenu objetego MPZP jako 2MN/U niona niona
terenu zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) lub
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ushugami
(MNU).
28 | 12.06.202 | AZ 1. Wnosz¢ o dopuszczenie - §10 ust. 1 o tresci: nieuwzgled nieuwzgled | Rozbudowa i nadbudowa
4 rozbudowy i nadbudowy Dopuszcza si¢ niona niona istniejacych budynkow jest
istniejacych budynkéw w §10 zachowanie mozliwa przy zachowaniu zasad
ust. 1 istniejacej zagospodarowania zgodnie z
zabudowy z ustaleniami szczegétowymi dla
prawem do jej terenow.
remontu i
przebudowy
3. Obstuga komunikacyjna 11w, §38 pkt 6 — teren nieuwzgled nieuwzgled | Teren 1IW obecnie korzysta z tego
terenu 11W (do czasu 2KDP 1IW — obstuga niona niona dojazdu mimo jego szeroko$ci
powstania drogi 1KDD) komunikacyjna z mniejszej niz S m. W planie
wymaga ciggu pieszo- przylegtych drog dopuszczono wykorzystanie
jezdnego o szerokos$ci 5 m, publicznych; terenow i obiektow w sposob
tymczasem cigg 2KDP ma §43 pkt 3 —teren dotychczasowy, do czasu ich
szerokos¢ 4,5 m. 2KDP - publiczny zagospodarowania zgodnie z
ciag pieszy, ustaleniami planu.
dopuszcza si¢
obstuge
komunikacyjna
terendw
oznaczonych MN i
MN/U zgodnie z
ustaleniami
szczegdtowymi
4. Zapis §23 pkt 4 dot. sptywu | - §23 pkt 4 o tresci: nieuwzgled nieuwzgled | Zastosowany zapis o ksztaltowaniu
wod sugeruje zmiane obowigzek niona niona powierzchni dziatek nie narusza
uksztattowania terenu, ksztattowania przepisow odrgbnych.
podczas gdy w powierzchni dzialek

rozporzadzeniu ws.
warunkow technicznych
ustalony jest zakaz
dokonywania zmiany
naturalnego sptywu wod
opadowych w celu
kierowania ich na teren
sasiedniej nieruchomosci.

W sposOb
zabezpieczajacy
sasiednie tereny
przed sptywem wod
opadowych i
roztopowych
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29

12.06.202
4

EN, WN

1. Ustalenie przeznaczenia
terenu objetego MPZP jako
terenu zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) lub
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ushugami
(MNU).

2. Brak zgody na tereny
zielone wzdtuz rowow.

3. Brak zgody na planowana
drogg.

20, 26/3

20 - 1R, 1ZP,
1KDD, 2MN/U
26/3 - 1R,1ZP,
1KDD, 1KDP

Poz. 9956
nieuwzgled nieuwzgled | jak w uwadze nr 3
niona niona
nieuwzgled nieuwzgled | Obszar dziatek wskazano jako
niona niona tereny zieleni, ktore zgodnie z
Programem bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego wykonanym
w 2022 r. maja stanowic¢ obszar
naturalnej retencji wod opadowych
nieuwzgled nieuwzgled | Droga 1KDD réwnolegta do ulicy
niona niona Mazowieckiej to droga

zaprojektowana do obshugi terenéw
wyznaczonych dla rozwoju
zagospodarowania innego niz rolne.
Droga ta powinna zachowaé
ciaglos¢ przebiegu i zapewnic
polaczenia z innymi drogami.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 109/1X/2024
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 18 wrze$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym —
zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane Ww niniejszym planie obejmuja wykup
1 urzadzenie, w tym budowe lub przebudowe, terenéw drdg publicznych, terendow publicznych ciggdw pieszo-
jezdnych, atakze budowg Iub przebudowe sieci iurzadzen wodociagdéw 1ikanalizacji oraz o$wietlenia
ulicznego.

§ 2. Realizacja inwestycji, okreSlonych w §1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami,
w tym dotyczacymi prawa budowlanego, zamowien publicznych, samorzadu gminnego, gospodarki
komunalne;j i ochrony $rodowiska.

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej finansowane beda z budzetu gminy lub ze $rodkow
zewngetrznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 109/1X/2024
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 18 wrzeénia 2024 .

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po klikni¢ciu
w ikone
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