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Stawomir Ryszard Parys
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Poz. 9957

UCHWALA NR 110/1X/2024
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 18 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Piaseczno -
Zalesie Dolne dla obszarow dzialek nr ew. 49/4 i 46 obreb 65.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz.U.
722024 1. poz. 609 ze zm.,) oraz art. 20 ust. 1, art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2024 poz. 1130), wzwigzku z Uchwalg
NR 1348/XLIV/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 19 marca 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczno - Zalesie Dolne
dla obszarow dziatek nr ew. 49/4 , 49/3 i 46 obreb 65 zmieniona uchwatg Nr 1385/XLV/2014 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 16 kwietnia 2014r. oraz uchwatq nr 423/XVI1/2019 z dnia 11 grudnia 2019r. Rada Miejska
w Piasecznie stwierdza, iz plan miejscowy nie narusza ustalen obowiqzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno, i uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego czgsci miasta Piaseczno - Zalesie
Dolne dla obszaru dziatek nr ew. 49/4 i 46 obreb 65, zwany dalej planem, sktadajacy sig z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu stanowigce zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigce zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

5) zbioru danych przestrzennych stanowiacy zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. W niniejszej uchwale ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody;
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4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorej ustala si¢ optate ustalong w tym planie, okreslona wstosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. W niniejszej uchwale nie ustala si¢ nastgpujacych elementow zagospodarowania przestrzennego:

1) zasady ochrony krajobrazu kulturowego zuwagi na brak w granicy obszaru objetego planem takich
obiektow 1 terenow;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej z uwagi na brak
W granicy obszaru objetego planem takich obiektow i terendow;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zuwagi na brak w granicy
obszaru objetego planem ustalen w tym zakresie w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno;

4) granic isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych z uwagi na brak w granicy obszaru objetego planem
takich obiektow i terenow.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole przeznaczenia terenu;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
5) wymiarowanie (w metrach).

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 takie jak: granica Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu strefa ochrony urbanistycznej,  granica Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu strefa szczegoélnej ochrony ekologicznej, strefa 12m od laséw, obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig wynikajg z przepiséw odrebnych.

3. Wszelkie uzyte w tekscie nazwy ulic iinne nazwy wlasne oraz numery adresowe nie sg ustaleniami
planu i majg charakter informacyjny.

§ 4. Dla poszczegolnych terenéw obowigzuja tacznie przepisy ogdlne zawarte w Dziale 11 Dziale III
uchwaty oraz odpowiednie przepisy szczegolowe zawarte w Dziale 11 uchwaly.

Rozdzial 2.
Wyjasnienie poje¢ uzytych w planie

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) celu publicznym — nalezy przez to rozumie¢ cel publiczny w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami,

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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3) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ szerokos¢ dziatki od strony przylegajacej bezposrednio do drogi
publicznej lub wewnetrznej, z ktérej dziatka ta jest obstugiwana komunikacyjnie;

4) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu lini¢, wyznaczajgcg granice
pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu wyznaczong
na danym terenie lini¢, poza ktérg zakazuje si¢ lokalizacji zwigzanych z zagospodarowaniem terenu
budynkow 1budowli, z wyjatkiem obiektow dozoru posesji oraz $mietnikéw; linia ta nie dotyczy
podziemnych czesci obiektow budowlanych, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad
wejsciami do budynkéw wysunietych poza obrys nie wiecej niz 1,5 m, schodéw prowadzacych do
budynkoéw, pochylni i podjazdéw dla niepelnosprawnych a takze elementéw odwodnienia, sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej;;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt o nawierzchni urzadzonej w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin na podtozu z gleb roslinnych, retencj¢ wod opadowych oraz wode
powierzchniowg na tym terenie; nie jest powierzchnig biologicznie czynng, w rozumieniu niniejszej
uchwaly, powierzchnia tarasow i stropodachow oraz inna niz w/w nawierzchnia nawet jesli jest urzadzona
W sposob zapewniajacy naturalng wegetacje ro$lin;

7) powierzchni uzytkowej uslug - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa podstawowa czyli czes$¢
powierzchni uzytkowej przeznaczonej do zaspokajania podstawowych potrzeb wynikajacych z funkcji
budynku lub jego czesci;

8) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
dopuszczalng wielko$¢ tacznej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej wyrazona
w stosunku procentowym do catkowitej powierzchni tej dziatki;

9) przedsiewzieciu mogacym znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie
budowlane Iub inng ingerencje w srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

10) przepisach odrebnych —nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przepisy powszechnie obowiazujacego prawa,
ktére moga mie¢ zastosowanie w konkretnym stanie faktycznym, wprowadzajgce okreslonego rodzaju
ograniczenia czy tez utrudnienia w mozliwosci zagospodarowania terenu, znajdujacego si¢ w otoczeniu
obiektu budowlanego. Moga by¢ to =zatem przepisy orandze ustawowej, przepisy zawarte
w rozporzadzeniach, jak réwniez przepisy znajdujace si¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, o okre§lonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony odpowiednim symbolem,;

12) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ miejsca isamodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz uslugowe, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ shuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, niezwigzana z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi;

13) warto$ciowej przyrodniczo zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa rodzimych gatunkow
bedace w dobrym stanie zdrowotnym o obwodach pni (wskazanych w przepisach odrgbnych) wymagajace
uzyskania zezwolenia na usunigcie;

14) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkoéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych — nie bedacych budynkami mierzona od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia teren6w

§ 6. Wyznacza si¢ nastepujace tereny i ustala si¢ ich przeznaczenie:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem MN-U,
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2) teren ustug oznaczony symbolem U.

§ 7. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na calym obszarze objetym planem na warunkach
okreslonych w planie.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Ustala si¢ znaczone i zwymiarowane na rysunku planu linie zabudowy nieprzekraczalne;j.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody

§ 9. 1. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice strefy ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

2. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

3. Na terenach potozonych w granicach w/w stref Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowiazuja ustalenia odpowiednich przepisow odrgbnych.

§ 10. 1. Wskazuje si¢ na rysunku planu strefe¢ 12 m od lasu.
2. Na terenie strefy 12m od lasu obowigzujg ustalenia odpowiednich przepiséw odrgbnych.

§ 11. 1. Zakazuje lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko z wylaczeniem
obiektow infrastruktury technicznej, drog i zwigzanych z nimi urzadzen, garazy.

2. Zakazuje si¢ zanieczyszczania, gromadzenia iskladowania na powierzchni gleb niebezpiecznych
substancji chemicznych lub materiatow i odpadéw niebezpiecznych dla zdrowia.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow zaliczanych do zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Nakazuje si¢ zachowanie istniejgcej, wartoSciowej przyrodniczo zieleni wysokiej, w tym pojedynczych
drzew i zadrzewien.

5. Dopuszcza si¢ usuwanie drzew kolidujacych z realizacjg inwestycji w tym inwestycji celu publicznego.
6. Zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do ziemi.

7. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wptyna¢ na stan wod podziemnych.

8. Zakazuje si¢ stosowania rozwigzan technicznych powodujacych trwate obnizenie si¢ poziomu wod
gruntowych dla przedsigwzi¢¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych, z wyjatkiem prac zwigzanych
z okresowym odwodnieniem wykopow na czas budowy.

§ 12. 1. W zakresie ochrony przed hatasem wg dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:
1) teren MN-U nalezy traktowa¢ jako teren przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng.
2) teren U nalezy traktowac jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow iurzadzen, ktore nie dotrzymuja obowiazujacych standardow
emisyjnych.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 13. 1. Nie wskazuje si¢ terenéw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podziatu na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci, zgodnie
z Dziatem III Rozdziatem 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki

a) 1500 m2— dla terenu oznaczonego symbolem MN-U,
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b) 2000 m?— dla terenu oznaczonego symbolem U;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m;
3) kat pomiedzy granicg dzialki, a linig rozgraniczajaca pasa drogowego — 90 stopni.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 14. 1. Ustala si¢ wschodnig lini¢ rozgraniczajacg drogi publicznej (Aleja Brzdz), stanowiacej element
publicznego uktadu komunikacji drogowej, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ potnocnag lini¢ rozgraniczajacg drogi wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem od drég przylegajacych.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych droég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, o szeroko$ci
nie mniejszej niz 5 m.

§ 15. Ustala si¢ minimalng iloSci miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny na terenie danej dziatki budowlanej - dla
zabudowy mieszkaniowej,

2) minimum 5 miejsc postojowych dla rowerow - dla terenu ustug.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Dopuszcza si¢ zachowanie irealizacje sieci, budowli iobiektow infrastruktury technicznej
w granicach obszaru objetego planem.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow ibudowli infrastruktury technicznej z pominigciem
wyznaczonych linii zabudowy.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zaopatrzenie odbiorcéw w energi¢ elektryczng
z istniejgcej sieci elektroenergetycznej poprzez stacje transformatorowe SN/nN oraz linie $redniego i niskiego
napigcia.

4. Ustala si¢ obowiazek zaopatrzenia w wode z sieci wodociagowej — przekroj nie mniej ni¢ 32.

5. Ustala si¢ obowigzek odprowadzanie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacyjnej — przekroj nie mnigj
ni¢ 40.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej $redniego lub
niskiego ci$nienia wszystkich obiektéw budowlanych — przekrdj nie mniej niz 40.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ nast¢pujace zasady:

1) ustala si¢ stosowanie do ogrzewania gazu ziemnego z wyjatkami okre§lonymi w pkt 2 i 3;

2) dopuszcza si¢ stosowanie do ogrzewania alternatywnych nosnikéw energetycznych, takich jak olej lekki,
gaz ptynny, energia elektryczna, pompy ciepta;

3) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta z odnawialnych zrodet energii na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych, za wyjatkiem zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie wiatru.

4) Zakazuje si¢ realizowania nowych indywidualnych zZrédet ciepta opalanych paliwami statymi
(w szczegoblnosci weglem i koksem).

5) Dopuszcza si¢ stosowanie technologii obrobki termicznej produktéw spozywczych spetniajacych wymogi
prawne dotyczace emisji zanieczyszczen gazowych, pytowych, ptynnych i zapachowych do atmosfery.

8. Ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie witasnej dziatki budowlane;.
9. Dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych.

10. W odniesieniu do infrastruktury technicznej zzakresu taczno$ci publicznej ustala si¢ mozliwos¢
realizacji tej infrastruktury na calym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych
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§ 17. Ustalenia w zakresie usuwania odpadow statych:

1) zagospodarowanie odpadow komunalnych, odpadoéw zielonych oraz pozostatosci z sortowania odpadow
komunalnych przeznaczonych do sktadowania wylacznie w regionalnych instalacjach do przetwarzania
odpadow lub zastgpezych, funkcjonujgcych w obrgbie danego regionu.

2) zorganizowany i o powszechnej dostgpnosci system selektywnej zbiorki i wywozu odpadoéw o charakterze
komunalnym.

3) obowiazek segregowania odpadow w miejscu zbidrki, zgodnie zobowigzujacymi wtym zakresie
przepisami szczegolnymi.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu

§ 18. Ustala si¢ wartos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci:

1) 20% dla terenu MN-U,
2) 25% dla terenu U.

Rozdzial 10.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 19. Dopuszcza si¢ wykorzystanie terendw i obiektow w sposob dotychczasowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

DZIAL 11.
Przepisy szczegétowe

§ 20. 1. Przeznaczenie terenu MN-U
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
2) zabudowa ustugowa,

3) dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie obiektéw i infrastruktury towarzyszacej takiej jak: garaze, budynki
gospodarcze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, dojscia idojazdy, ogrodzenia imata
architektura,

4) na terenie zakazuje sie:
a) tymczasowego zagospodarowania terenow;

b) lokalizowania ustug ktére sa zaliczane, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, do przedsigwzige
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2. Ustala si¢ szczegdtowe warunki i zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na jednej dziatce budowlanej mozliwo$¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego oraz jednego budynku
ushugowego oraz jednego budynku garazowego lub jednego budynku gospodarczego (w sumie trzy
budynki),

2) kat nachylenia glownych potaci dachowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej oraz uslugowej - od 25° do 45° w stosunku do poziomu, dachy dwu- Iub
wielospadowe przy czym dla gltéwnych potaci nakaz jednakowych spadkow, dopuszcza si¢ dachy
plaskie,

b) dla garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do poziomu,

¢) pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub materiatem dachowko podobnym; dopuszcza si¢ stosowanie
pokry¢ dachowych z blachy ptaskiej, dla dachoéw plaskich dopuszcza si¢ stosowanie innych materiatow
odpowiednich do przyjetej geometrii dachu;
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d) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramikg i innymi materiatami naturalnymi;
e) zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki izasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
dziatki budowlanej:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,3;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,03;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 12 m dla budynku mieszkalnego oraz ustugowego o dachu spadzistym, ale nie wiecej niz 3 kondygnacje,
b) 10 m — dla budynku mieszkalnego oraz ustugowego o dachu ptaskim,
¢) 6 m - dla budynku gospodarczego i garazowego,
d) 12 m - dla pozostalych obiektow nie bedacych budynkami;
4) maksymalna wysokos$¢ posadowienia parteru: 0,6m;
6) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 70%
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500m?.
§ 21. 1. Przeznaczenie terenu U:
1) ustugi, w tym gastronomii,

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ 1 utrzymanie obiektow i infrastruktury towarzyszacej takiej jak: miejsca postojowe,
infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢, ktore sa zaliczane, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, jako
przedsiewzigcia mogace znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

2. Ustala si¢ szczegotowe warunki i zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zabudowe w formie jednego budynku wolnostojacego,
2) kat nachylenia gtownych potaci dachowych:

a) od 25° do 45° w stosunku do poziomu, dachy dwu- Iub wielospadowe przy czym dla gtéwnych potaci
nakaz jednakowych spadkow,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich;

3) pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub materiatem dachowko podobnym; dopuszcza si¢ stosowanie
pokry¢ dachowych z blachy ptaskiej, dla dachow plaskich dopuszcza si¢ stosowanie innych materiatow
odpowiednich do przyjetej geometrii dachu;

4) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramikg i innymi materiatami naturalnymi;
5) zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach.

3. Ustala si¢ wskazniki dotyczace warunkow izasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5,
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,03;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 12 m — dla budynku o dachu spadzistym, ale nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne z mozliwo$cia
podpiwniczenia,

b) 10 m — dla budynku o dachu ptaskim,
¢) 12 m - dla pozostatych obiektéw nie bedacych budynkami;

4) maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru: 0,6m;
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5) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 80%;
6) maksymalna powierzchnia do wylaczenia z produkcji lesnej: 20% ale nie wigcej niz 400m?;
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000m?.

DZIALIIL
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.
§ 23. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Piasecznie

mgr Katarzyna Wypych
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr 110/1X/2024
- Rady Miejskiej w Piasecznie
7 dnia 18 wrze$nia 2024 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 110/1X/2024

Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 18 wrze$nia 2024 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Piaseczno - Zalesie Dolne dla obszarow dzialek nr ew.

49/4 ,49/3,49/2, 48 i 46 obreb 65 wylozonego od 27 czerwca 2016 r. do 26 lipca 2016 r.

mieszkaniowego poprzez
dodanie funkcji ustugowej

na realizacjg i
utrzymanie
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
na dziatce
lesnej.

2. Na terenie
1IMN/ZL
dopuszcza si¢
realizacj¢ i

Lp Data Nazwisko i Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady Uwagi
. wplywu imi¢, nazwa nieruchomo$ | projektu planu Burmistrza) w sprawie Miejskiej
uwagi jednostki ci, ktorej dla nierucho- rozpatrzenia uwagi
organizacyjne dotyczy mosci,
jiadres uwaga ktorej dotyczy
zglaszajacego uwaga
uwagi
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle | nieuwzgle | uwzgle | nieuwzgle
- -dniona - -dniona
dniona dniona
1 2 3 5 6 7 8 9 10 11
1 08.08.2016 | I.iW.K. . dz.ew.nr49/4 | §18. Sktadajacy uwagg chceieliby na dz.ew.
Woprowadzenie nr 49/4 wybudowaé budynek
(1061380/UA) postanowien 1. Teren ustugowo-mieszkaniowy
umozliwiajacych budowe IMN/ZL + przestawiony na zalaczonej
budynku ustugowo- przeznacza si¢ koncepcji zagospodarowania

terenu.
Na parterze — kawiarnio-lodziarnie,

Na I pietrze — sala zabaw dla dzieci i
cz¢$¢ mieszkalna

Studium — Kierunki s.34

utrzymanie
infrgstruktu ry Ustugi komercyjne stanowia takze
towarzyszacej funkcje towarzyszacg na obszarach

1
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takiej jak:
garaze, budynki
gospodarcze,
miejsca
postojowe,
infrastruktura
techniczna,
dojscia i
dojazdy,
ogrodzenia i
mata
architektura.

§ 19.

Na terenie
1MN/ZL
zakazuje si¢:

1
tymczasowego
zagospodarowa
nia terenow;

2)
lokalizowania
ushug
ucigzliwych;

3)
lokalizowania
obiektow
budowlanych o
wysokos$ci
przekraczajacej
25m.

mieszkalnictwa, gdzie przyjmuje si¢
ich lokalizacj¢ w rejonach
wyznaczonych na rysunku Studium
wzdhiz podstawowego uktadu
drogowego 1 w rejonie przystankow
Grojeckiej Kolei Dojazdowej.

W terenach ustug komercyjnych oraz
ustug towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej przewiduje si¢
realizacje m.in. ustug handlu,
turystyki, sportu i rekreacji, kultury,
biur, obiektow rozrywkowych i
gastronomicznych, itp.

Zwigkszenie

procentowego udziatu

ustugo ogdlnej

powierzchni zabudowy do

80%.
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3.

Zwigkszenie
intensywnosci do 0,8.

§21.

1. Na terenie
1MN/ZL ustala
si¢ nastgpujace
wskazniki
liczbowe
dotyczace
warunkow i
zasad
ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowa
nia terenu dla
kazdej dziatki
budowlanej:

1) maksymalna
intensywnos¢
zabudowy: 0,3;

2) minimalna
intensywnos¢
zabudowy:
0,03;

4.

Zwigkszenie wysokosci
zabudowy do 12m.

§21 ustgp 1

Pkt 3)
maksymalna
wysokos¢
budynku od
poziomu terenu
istniejacego do
najwyzej
potozonego
elementu
dachu: -
poprawicé wg
Czajewicz —
rozstrz nadz

a) 12 mdla
budynkow
mieszkalnych,

b) 8 mdla

budynkow
gospodarczych

Wg rysunku Studium — Kierunki
strefa 12m wysokosci.

3
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i garazowych;

ustug na terenie wlasnym.

a si¢ minimalna
ilo$ci miejsc
parkingowych
na terenie danej
dziatki
budowlanej, w
tym miejsca
przeznaczone
na parkowanie
pojazdoéw
zaopatrzonych
w karte zgodnie
z przepisami
odrebnymi:

1) dla
zabudowy
mieszkaniowej
— 2 miejsca
postojowe na 1

o . §21. ustgp 1
5. Okreslenie minimalnej

powierzchni biologicznie Pkt 6) Studium — Kierunki s.42

czynnej nie wiekszej niz minimalna

40% pleeljZChr'lla 1) Dla teren6w koncentracji ustug
biologicznie komercyjnych (U) oraz
Czynna na kazdej preferowanych rejondw rozwoju
dzialce . ustug w strukturach
budowlanej: mieszkaniowych:
80%

c) Przyjmuje si¢ wprowadzenie
minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie
czynnej 40% —w WOChK,
poza WOChK 30%;

f) Powyzsze zasady
zagospodarowania terenu
nalezy przyja¢ rdwniez dla
niewyznaczonej obszarowo
na rysunku Studium funkcji
ushug komercyjnych,
towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej.

. i i § 14.
6. Zmniejszenie do 7 liczby Stadium — Kierunki s.36
miejsc postojowych dla 1. Ustal

- Ustala si¢ wymog zapewnienia
odpowiedniej ilo$ci miejsc
parkingowych: minimum 2 miejsca
parkingowe na jeden lokal
mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej;

- Wskazniki parkingowe dla
pozostatych funkcji ustalone
zostang w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledniajac rodzaj i charakter
tych funkcji;
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lokal
mieszkalny;

2) dla ustug — 3
miejsca
postojowe na
kazde
rozpoczgte 100
m? powierzchni
uzytkowe;j.

2. Obo
wiazuje
zapewnienie
miejsc
postojowych na
terenie wilasnej
dziatki
budowlanej.

3. w
przypadku
realizacji na
dziatce
budowlanej
zabudowy
mieszkaniowej
oraz ushug
miejsca
parkingowe
nalezy obliczy¢
i zapewni¢
oddzielnie dla
kazdej z
funkeji.

7.

Dopuszczenie dachow
ptaskich.

§ 20. Pkt 4

1) ustal
a si¢ kat
nachylenia
glownych
potaci
dachowych:

a) dla
zabudowy
mieszkaniowej
- 0d 25° do 45°
w stosunku do
poziomu, dachy
dwu- lub

Dachy ptaskie sa dopuszczone w
projekcie wylozonym do wgladu
publicznego
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wielospadowe
przy czymdla
gtownych
potaci nakaz
jednakowych
spadkow,

b) dla
garazy i
budynkow
gospodarczych
wolnostojacych
spadki
minimalne 20°
w stosunku do

poziomu,

9] dopu
szcza sig¢
stosowanie
dachow
ptaskich;

. §19. Dopuszczenie zabudowy
Dopuszczenie, na czas tymczasowej wg wniosku, jednak
budowy budynku Na terenie powinna si¢ ona mie$ci¢ w liniach
docelowego , zabudowy IMN/ZL nieprzekraczalnych zabudowy.
tymczasowej obiektu o zakazuje sie:
powierzchni do 100m2
tacznie z zapleczem, ktory 1)
nie bedzie trwale tymczasowego
zwiazany z gruntem. W zagospodarowa

obiekcie tym prowadzona
bylaby dziatalnos¢
gastronomiczna
powiazana z przyszla
inwestycja.

nia terenow;

) . § 20.
Prosba o nieokre$lanie
warunkow i zasad Na terenie
ksztattowania zabudowy 1MN/ZL
dotyczacych obiektu ustala si¢
tymczasowego jak nastepujace
rowniez nieokreslanie w szczegblowe
stosunku do niego linii warunki i
zabudowy. Usytuowanie zasady
obiektu tymczasowego ksztaltowani
zostato wskazane w a zabudowy
zataczonej koncepciji. oraz

zagospodaro
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wania
terenu:

1) zab
udowe
mozna
lokalizowaé
wylacznie na
obszarach
objetych
liniami
zabudowy,

10.

Whnosimy o dopuszczenie
zabudowy pylonu
reklamowego
wolnostojacego trwale
zwigzanego z gruntem o
wys. do 4,5m i pow. Do
5m2.

§ 8.

Ustala si¢
nastepujace
zasady
sytuowania
reklam, tablic
i urzadzen
reklamowych
oraz szyldow:

1) zakazuje
si¢ lokowania
tablic i
urzadzen
reklamowych,
a takze innych
no$nikoéw
informacji
wizualnej w
formie
wolnostojacyc
h stale
zwigzanych z
gruntem;

2) zakazuje
si¢
umieszczania
reklam na
ogrodzeniach
i budynkach
(elewacjach
budynkow)
chyba ze
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miejsce na
reklame
zostalo
wyznaczone
w projekcie
budowlanym
budynku;

3) dopuszcza
si¢
lokalizowanie
na elewacjach
budynkow lub
ogrodzeniach
szyldow o
powierzchni
jednego
szyldu nie
wigcej niz
1m? i Iacznej
powierzchni
wszystkich
szyldow nie
przekraczajac
ej 3m2

11.

Dopuszczenie zabudowy
reklam $wietlnych w
elewacji budynku o pow.
2x6m2.

§ 8.

Ustala si¢
nastepujace
zasady
sytuowania
reklam, tablic
i urzadzen
reklamowych
oraz szyldow:

4) zakazuje
si¢ lokowania
tablic i
urzadzen
reklamowych,
a takze innych
no$nikow
informacji
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wizualnej w
formie
wolnostojacyc
h stale
zwigzanych z
gruntem;

5) zakazuje
si¢
umieszczania
reklam na
ogrodzeniach
i budynkach
(elewacjach
budynkow)
chyba ze
miejsce na
reklame
zostalo
wyznaczone
w projekcie
budowlanym
budynku;

6) dopuszcza
si¢
lokalizowanie
na elewacjach
budynkow lub
ogrodzeniach
szyldoéw o
powierzchni
jednego
szyldu nie
wigcej niz
1m? i Iacznej
powierzchni
wszystkich
szyldow nie
przekraczajac
ej 3m?.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 110/1X/2024
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 18 wrze$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2024 r.
poz. 609 ze zm.) zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci miasta Piaseczno - Zalesie Dolne dla obszarow dzialek nr ew. 49/4 146 obreb
65 traktowane, jako zadania wspdlne, inwestycje w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych, z uzbrojeniem
podziemnym i zielenia;

3. inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog lub poza liniami
rozgraniczajgcymi.

§ 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy, budowa sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej, odwodnieniowej, finansowanie o$wietlenia ulic znajdujacych si¢ na terenie
objetym niniejsza uchwalg oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i paliwa gazowe.

§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawg o zamoOwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
1 ochronie $rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreSlonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki okres$lone;
w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska ( t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 54),
o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych oraz energii elektrycznej okreslone w §2
realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz.U.
z 2024 r. poz. 266).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczego6lnionych w §2
jest przedmiotem umow zainteresowanych stron.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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miasta Piaseczno - Zalesie Dolne dla obszarów działek nr ew. 49/4 , 49/3 i 46 obręb 65 Przystąpienie do MPZP części miasta Piaseczno Rada Miejska w Piasecznie    2014-03-19  utworzenie 2014-03-19 Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy o samorządzie gminnym ( tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zmianami ) oraz art. 14 ust. 1 i 2 , art. 15 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zmianami) https://bip.piaseczno.eu/attachments/download/4766    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.4771/141804-MPZP/P_M_APP_2014_4_Piaseczno_1385_XLV_2014_uchwala   PL.ZIPPZP.4771/141804-MPZP P_M_APP_2014_4_Piaseczno_1385_XLV_2014_uchwala CHWAŁA NR 1385/XLV/2014
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