DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 18 pazdziernika 2024 r.  pospisany przez

Stawomir Ryszard Parys
Data: 2024-10-18 13:23:56

Poz. 10000

UCHWALA NR V1/24/2024
RADY GMINY W WISNIEWIE

z dnia 4 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie: zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wisniewo dla
obrebow Modla, Nowa Otocznia, Stara Otocznia - cze$¢ 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz. 609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.
72023 1. poz. 1688), w zwiazku z uchwalag Nr VIII/43/2019 Rady Gminy w Wisniewie z dnia 19 czerwca
2019 roku r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wisniewo dla obrebow Modta, Nowa Otocznia, Stara Otocznia, Rada Gminy w Wisniewie uchwala co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Zgodnie zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw nie zachodzi konieczno$¢ stwierdzania, ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wisniewo zatwierdzonego uchwatg Nr XVIII/130/2001 Rady
Gminy Wisniewo z dnia 28 grudnia 2001r. , zmienionego uchwatami XXIII/133/05 z 23 czerwca 2005 r. oraz
Nr XX/103/2008 Rady Gminy w Wisniewie z dnia 16 pazdziernika 2008 r - w zakresie lokalizacji urzadzen
wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref ochronnych.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wisniewo dla obrebow
Modta, Nowa Otocznia, Stara Otocznia - czg$¢ 2, zwany dalej ,,planem”.

2. Zalacznikami do uchwaty sg:
1) rysunek planu - zatagcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu — zatacznik Nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

4) baza danych w postaci pliku GML, stanowiaca zatagcznik Nr 4 do uchwaty.
§ 3. 1. Planem obj¢to obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1.000.
2. Zakacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaly do terenu objetego planem.

3. Nastgpujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
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1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) numer i symbol przeznaczenia terenu okre$lone symbolem cyfrowym i literowym;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ograniczen w lokalizowaniu zabudowy od granic lasow;
6) wymiary w metrach.
§ 4. 1. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wskaznikéw zagospodarowania terenu, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

5) granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych;
6) szczegodlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

7) szczegotowych zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

9) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

2. Dla obszaru zawartego w granicach planu nie ustala si¢ pozostalych wymagan okreslonych ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu na brak wystepowania w tych granicach terenow
1 obiektow stanowiacych do tego podstawe.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem
cyfrowym i literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
danym terenie w sposob okreslony w przepisach szczegdtowych dla terenow;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ktorych w kierunku linii rozgraniczajacych nie moga przekroczy¢ budowle naziemne zwigzanych
z funkcjonowaniem farm fotowoltaicznych, przy czym dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong
lini¢ zabudowy obiektow portierni i strozéwek lokalizowanych przy wjazdach na dziatki, z zachowaniem
przepisow odrebnych dotyczacych odlegtosci zabudowy od lasow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe dla poszczegdlnych terenéw

§ 6. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1PEF i 2PEF
1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenéw 1PEF i 2PEF sg tereny elektrowni stoneczne;.
2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) w przypadku rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE - elektrowni stonecznej - dopuszcza
si¢ ich realizacj¢ zarowno o mocy zainstalowanej do lub wigkszej niz 500 kW, zuwzglednieniem
przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska i przyrodys;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie konteneréw shuzacych magazynowaniu energii elektrycznej;
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3) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowg i przebudowe podziemnych i nadziemnych sieci elektroenergetycznych
niskiego, $redniego i wysokiego napiecia, sieci telekomunikacyjnych oraz podziemnej inaziemnej
infrastruktury telekomunikacyjnej - zwigzanych z funkcjonowaniem elektrowni fotowoltaicznej, zgodnie
z wymogami obowigzujacych w tym zakresie norm i odrgbnych przepiséw branzowych;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci: dojs¢
1 dojazdow, parkingdw, zbiornikow wodnych, zieleni izolacyjnej;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

6) wskazuje si¢ oznaczong na rysunku planu 12 metrowg stref¢ ograniczen w lokalizowaniu zabudowy od
granic lasow, wylacznie w ktorej mozliwa jest lokalizacja zabudowy zgodnie z ustaleniami planu oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lokalizacji obiektow budowlanych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) wskazuje si¢ granice Gldéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 214 Dzialdowo, dla ktérego obowiazuja
nakazy i zakazy odno$nie zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka
Warszawska, dla ktérego obowigzuja nakazy izakazy odnosnie zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty;

3) zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow o duzym ryzyku oraz zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych
awarii;

4) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych przemieszczanie si¢ dziko wystepujacych zwierzat
w przypadku grodzenia terendw, na ktorych zlokalizowane zostang urzadzenia fotowoltaiczne;

5) nakazuje si¢ stosowanie powtok antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych.
4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01;

3) maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy nie wigksza niz 0,35;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,2;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m2.
6. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg:

1) z indywidualnych uje¢ wody,

2) z gminnej sieci wodociggowej istniejacej i projektowanej w sgsiadujacych z terenami drogach.

7. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych: ustala si¢, ze wody opadowe Iub
roztopowe w pierwszej kolejnosci beda zagospodarowane w miejscu ich powstawania, z dopuszczeniem
odprowadzania ich poza dziatke budowlang, wedlug przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego, w sposob
chronigcy tereny przed erozja wodna.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia,
potozonych poza obszarem planu lub ze zrédet wtasnych,

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE) -
elektrowni stonecznej zgodnie z przepisami ust.1 i 2 wraz z przytaczami.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -4 - Poz. 10000

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz w przypadku wprowadzenia tymczasowego sposobu zabudowy
i zagospodarowania terenu: ustala sie, ze zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ bedzie z sieci gazowej niskiego Iub
sredniego ci$nienia, potozonych poza obszarem planu.

10. W zakresie usuwania odpadow stalych w przypadku wprowadzenia tymczasowego sposobu zabudowy
i zagospodarowania terenu: ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikow na
odpady w granicach dziatki budowlane;.

11. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne: w zakresie infrastruktury technicznej z zakresu
Tacznosci publicznej ustala si¢ realizacje urzadzen i sieci, z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych
w szczegolnosci ochrony srodowiska i ochrony przyrody a takze ochrony gruntow rolnych i le$nych.

12. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog sasiadujacych z terenami.

13. Zakazuje si¢ tymczasowego urzadzania i zagospodarowywania terenéw, w tym zakazuje si¢ lokalizacji
obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych.

14. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wisniewo.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Iwona Zabuska
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RYSUNEK PLANU

skala 1:1.000

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WISNIEWO DLA OBREBOW
MODLA, NOWA OTOCZNIA, STARA OTOCZNIA - CZESC 2

zafgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr VI/24/2024
Rady Gminy w Wisniewie z dnia 4 wrzesnia 2024 r.

Legenda:

oznaczenia
ustalen
planu

oznaczenia
informacyjne

]

granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

przeznaczenie terenow:

teren elektrowni stoneczne;j

P2 s - o n i &
OBSZARY ROLNICTWA INTENSYWNEGO NA GLEBACH SREDNIEJ
JAKOSCI | DOBRYCH, O PRZEWAZAJACYM ROSLINNYM KIERUN- it G

KU PRODUKCJI

OBSZAR ROLNICTWA INTENSYWNEGO O KIERUNKU PRODUKCJI |, ./, ‘
ROSLINNYM Z UPRAWA OWOCOW | WARZYW i

138/3 9-138/3

OBSZARY tAKOWO - PASTWISKOWE ZWIAZANE Z CIEKAMI

POWIERZCHNIOWYMI | PROGNOSTYCZNYM WYSTEPOWANIEM
TORFOW

OBSZARY tAKOWO - PASTWISKOWE

OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU 9-138/2

138/2

OSTOJA PTAKOW O RANDZE KRAJOWEJ
GLOWNY ZBIORNIK WOD PODZIEMNYCH

STREFA NAJWIEKSZEGO ZAGROZENIA ZANIECZYSZCZENIA WOD
PODZIEMNYCH

44.2

tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowej
z ustugami uzytecznosci publicznej

uksztattowane centra ustugowe

tereny o dominujacej funkcji gospodarczej
i przemystowej

9-159/1

9-22/RIVb

142.8

13

37.6

A37.2

9-458/Lzr/RVI

7.3

9-162/1

437.9

skala 1:1.00

138.5)

1384

9-163/1

1393

9-159/2

138.9

1383

138.2

75

138.9

1

elementy ksztaltowania zagospodarowania terenéw:

O\

 ——

Dziatdowo

laséw

wymiary

granice Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 214

nieprzekraczalne linie zabudowy

strefa ograniczen w lokalizowaniu zabudowy od granic

9-577/Lzr/F

9-78/Lzr/RIVb

9-343/dr

136.8

136.2

135.9

9-81/PslV

Sporzadzajacy:

Weéjt Gminy Wisniewo

Wykonawca:

9-24

Temat planszy:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wisniewo dla obrebéw Modta,

Nowa Otocznia, Stara Otocznia - cze$¢ 2

rysunek planu

Zespot projektowy:

mgr inz. arch. |zabela Sobierajska

upr. urb. nr 1691, cztonek OlU/Warszawie nr WA-278 - gtéwny projektant,

mgr inz. arch. Joanna Wéjcik
mgr Wojciech Zaczkiewicz

Skala opracowania:

1:1.000

4 wrzes$nia 2024 r.
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ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

Zatagcznik Nr 2

do Uchwaty Nr V1/24/2024

Rady Gminy w Wisniewie

Z dnia 04 wrzesnia 2024 roku

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WISNIEWO DLA OBREBOW MODEA, NOWA OTOCZNIA, STARA OTOCZNIA -

CZESC 2
L | Dat Nazwisko i Ustalenia Rozstrzygniecie Wojta Rozstrzygniecie Rady
p a imi¢, nazwa o n projektu Wisniewa w sprawie Gminy w Wisniewo W
; ; znaczenie - . .
wpl jednostki nieruchom planu dla rozpatrzenia uwag sprawie rozpatrzenia
yw | organizacyjne T T M nlerlfc.hom ~ uwag Uwag
u j d osci, zdnia ... i
n - otyczy P
uw i adres TR ktorej led . led led q led
agi | zelaszajacego ©@ | dotyczy | Uwegled | micuwsgled | uwzgled | nieunzgledn
uwagi uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9

UWAGI ZLOZONE W WYNIKU WYLOZENIA PROJEKTU DO PUBLICZNEGO WGLADU

W trakcie procedury wylozenia nie ztozono uwag do projektu planu

Przewodniczacy Rady Gminy

Iwona Zabuska
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V1/24/2024
Rady Gminy w Wisniewie
z dnia 04 wrzesnia 2024 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI ZZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY

ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (z 2024 r. poz. 1130) okre$la si¢ nast¢pujacy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowig — zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U z 2024 r. poz. 609 ze zm.) — zadania wiasne gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wlasnych gminy,
nie zostaly ustalone w niniejszej zmianie planu miejscowego, poniewaz sa one i bedg one
realizowane dla obslugi obszaru objetego planem poza jego granicami, w terenach
sasiadujacych drog.

§ 3. W zwiazku z powyzszym nie okres$la si¢ zasad i sposobow finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

lwona Zabuska
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Zakacznik nr 4 do Uchwaly dnia 4 wrzesnia 2024 r.
Zalacznik4.gml
zal 4. 141310 ap;@lodlaOtocznieCzZ zal4
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oZP+30kifxemwP8Rmb5vJb9gM0v+XUtav8GJxEnwsqkOM1Yb+zr7IJiCgePnW6Wk
1yrLEk1JJzVwzJGt6qHYvbFDZlvMb19FyQ+03pEPeajFtDzdIuZH7S63ajNfRqK1
8w7LmFekPZPC8bdbe5v3eA==
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mqGNdPR40HEaU1XjQ0YufR7MWs8U72lV32C+mg66aPuqMlTnhqJubQPwyzgKCyO8
KpvaBt0VO7hJjBCh/VA0lTN5TFDpDexM11ih3DS2tUaVn62GRKdvqJZII2rJmlJE
3xsQtxpu8tpbt8gCmVEb1uKcj0JR0osE0HshxTVHDJeS8WvvZwzGzt5Buihh+QE4
3K3VBnAk7sZeouSO+3nT4Xpm6ZYF9RiW0Jb7SjYvg0v7ahZ0XsVZ3/L3A4fzj9JG
AGZa9Xyeg0oaf9vKUvvmY+wX3hoCUrt/RKU8NEygcuv31Z4qLCk+eIz3JM90xO3t
9CNTPNsu3LwUkAbs2cnMPQ==
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