DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 24 pazdziernika 2024 r.  podpisany przez

Ewa Bogumita Mielniczuk-Kapusta
Data: 2024-10-24 09:53:04

Poz. 10161

UCHWALA NR VI11/66/24
RADY MIASTA ZYRARDOWA

z dnia 26 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024 r.
poz. 609, 721) oraz art.20 ust. 1 iart. 36 ust. 4 i art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (fj. Dz. U. z2023r. poz. 1688) iw zwigzku z Uchwala Nr XXXVII/252/16 Rady Miasta
Zyrardowa zdnia 29 grudnia 2016 roku w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacego obszar ograniczony: ul. Adama
Mickiewicza, terenem PKP, ul. Towarowa, ul. Jaktorowska, ul. Joachima Lelewela, ul. Mieczystawa
Niedziatkowskiego, ul. Mazowiecka, ul. Jaktorowska oraz obszar ograniczony ul. Wawelska, terenem PKP,
zachodnig granicg dziatki ewidencyjnej o nr 6200, ul. Jaktorowska, stwierdzajac ze ustalenia projektu planu
nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa”, zatwierdzonego Uchwalg Nr XLIX/413/10 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 30 wrze$nia 2010 r.
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa, uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacy obszar
ograniczony: ul. Adama Mickiewicza, terenem PKP, ul. Towarowa,ul. Jaktorowska, ul. Joachima Lelewela, ul.
Mieczystawa Niedziatkowskiego,ul. Mazowiecka, ul. Jaktorowska oraz obszar ograniczony ul. Wawelska,
terenem PKP, zachodnig granicg dziatki ewidencyjnej o nr 6200, ul. Jaktorowska, zwany dalej planem.

§ 2. Integralng czgsécig uchwaty sa:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa obejmujacy obszar
ograniczony: ul. Adama Mickiewicza, terenem PKP, ul. Towarowsg, ul. Jaktorowska, ul. Joachima
Lelewela, ul. Mieczystawa Niedziatkowskiego, ul. Mazowiecka, ul. Jaktorowska oraz obszar ograniczony
ul. Wawelska, terenem PKP, zachodnia granica dziatki ewidencyjnej o nr 6200, ul. Jaktorowska, w skali
1 :1000, stanowiacy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej rysunkiem planu;

2) rozstrzygniecie dotyczace uwag do projektu planu, zgloszonych w czasie wylozenia do publicznego
wgladu, stanowigce Zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiace Zalgcznik
Nr 3 do niniejszej uchwaly.

§ 3. Na rysunku planu obowiazuja:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) tereny oznaczone numerem isymbolem literowym przeznaczenia lub tylko symbolem literowym
przeznaczenia;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej;

6) zwymiarowanie linii rozgraniczajacych tereny ordéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania, nieprzekraczalnych linii zabudowy - podane w metrach;

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych lub linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, ktére s3a nieprzekraczalng granica
przestrzennego rozwoju przeznaczenia okreslonego dla danego terenu oraz okreslonych warunkow i zasad
zagospodarowania przestrzennego;

2) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) dachach wielospadowych - nalezy przez to rozumie¢ takze dachy dwuspadowe;

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem dla danego terenu rodzaj zabudowy
(funkcji) 1 zespdt dziatan mozliwych do realizacji, ktéry zostat opisany w uchwale i oznaczony na rysunku
planu symbolem literowym przeznaczenia;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu wydzielony liniami rozgraniczajagcymi tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dla ktérego okreslone jest przeznaczenie,
warunki i zasady zagospodarowania, oznaczony numerem i symbolem literowym przeznaczenia lub tylko
symbolem literowym przeznaczenia;

6) miejsca do parkowania samochodow - nalezy przez to rozumie¢ stanowiska postojowe dla samochodow
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulujaca zabudowe¢ danej dziatki
budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych, w ktoérej mogg by¢ umieszczane wiaty, Sciany budynkow lub
czgsci Scian bez jej przekraczania, natomiast poza te linie moga wykraczaé: ocieplenie budynku
(termomodernizacja) oraz nie dalej niz 0,5 m, takie elementy budynku jak: schody zewngtrzne, okapy,
rynny, podjazdy dla niepelnosprawnych;

8) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ definicje wedlug ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§5.1.W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, dla obszaru
okreslonego w § 1 ustala si¢ tereny o przeznaczeniu:

1) teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ushug, symbol literowy przeznaczenia PU - to
teren mozliwego zachowania istniejgcych oraz realizacji nowych form zagospodarowania i obiektow
budowlanych dla funkcji: produkcyjnej, sktadéw, magazynéw, baz transportowych, uslugowej w tym
obslugi motoryzacji (z wylaczeniem ustug uzytecznosci publicznej z zakresu: administracji publiczne;j,
wymiaru sprawiedliwo$ci, kultury, o$wiaty, wychowania, nauki, szkolnictwa wyzszego, kultu religijnego,
opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej, szkolnictwa wyzszego, nauki) zniezbgednymi dla
wymienionych funkcji: miejscami parkingowymi dla samochodéw, dojsciami idojazdami, drogami
wewnetrznymi, powierzchnig biologicznie c¢zynng, garazami, wiatami, obiektami budowlanymi
i pomieszczeniami: gospodarczymi, technicznymi, technologicznymi, pomocniczymi, administracyjnymi,
socjalnymi oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w tym bedacej poza zakresem obstugi
danego terenu, przy spelnieniu pozostalych ustalen planu;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, symbol literowy przeznaczenia
MNU - to teren mozliwego zachowania istniejacych oraz realizacji nowych budynkéw dla funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowej, w tym z zakresu uzytecznos$ci publicznej z mozliwa realizacja
funkcji ustugowo-mieszkaniowej rozumianej jako taczenie w budynku funkcji ustugowej i mieszkaniowej
o proporcji funkcji ustugowej w powierzchni uzytkowej budynku powyzej 30% oraz z dopuszczeniem
funkcji produkcyjnej wraz z realizacjg niezbednych dla wymienionych funkcji: budynkéw gospodarczych,
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garazy, wiat, miejsc do parkowania samochodéw, dojs¢, dojazdow, obiektoéw matej architektury,
powierzchnig biologicznie czynng i infrastruktura techniczng w tym sieci infrastruktury technicznej, ktorej
zasieg obstugi wykracza poza obsluge terenu, przy spetnieniu pozostatych warunkoéw i ustalen planu;

3) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektow produkcyjnych, symbol literowy przeznaczenia Up -
to teren funkcjonowania obiektoéw budowlanych dla funkcji ustugowych (z wylaczeniem ustug z zakresu:
oswiaty i wychowania, kultu religijnego, wychowania, ustug zdrowia typu szpital) oraz mozliwej realizacji
funkcji: produkcyjnej, sktadéw i magazynéw wraz z niezbednymi dla wymienionych funkcji: dojazdami,
dojsciami, drogami wewnetrznymi, garazami, wiatami, urzadzeniami i obiektami budowlanymi
technicznymi, gospodarczymi, administracyjno - socjalnymi, miejscami postojowymi dla samochodow,
obiektami matej architektury oraz infrastrukturg techniczng w tym sieci infrastruktury technicznej, ktorej
zasigg obstugi wykracza poza obshuge terenu, przy spelieniu pozostatych ustalen planu;

4) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mieszkaniowej, symbol literowy przeznaczenia Um - to tereny
mozliwego zachowania istniejgcych oraz realizacji nowych form zagospodarowania i obiektéw
budowlanych dla funkcji ustugowych (z wylaczeniem ustug uzytecznosci publicznej z zakresu:
administracji publicznej, o$wiaty, wychowania, kultu religijnego, opieki zdrowotnej, szkolnictwa
wyzszego, nauki, opieki spolecznej lub socjalnej, sportu, turystyki, wymiaru sprawiedliwos$ci) oraz funkcji
mieszkaniowej, dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej funkcji mieszkalnej, zniezbgdnymi dla
wymienionych funkcji (ustugowych imieszkalnej): dojazdami, doj$ciami, drogami wewng¢trznymi,
powierzchnig biologicznie czynng, obiektami malej architektury, garazami, wiatami, obiektami
budowlanymi: technicznymi, gospodarczymi, miejscami postojowymi dla samochoddéw oraz budowe sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej w tym bedacej poza zakresem obstugi danego terenu, przy spetnieniu
pozostatych ustalen planu;

5) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, symbol literowy przeznaczenia EE - to teren, dla
ktorego ustala si¢ zachowanie, realizacj¢ obiektéw budowlanych, urzadzen i sieci elektroenergetycznych,
z mozliwg realizacjg innych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

6) teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy dojazdowej, symbol literowy przeznaczenia KDD - to teren, dla
ktorego ustala si¢ zachowanie, budowe¢ ulic z mozliwoscig ich remontu, przebudowy oraz mozliwos¢
realizacji infrastruktury technicznej i zieleni;

7) teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy zbiorczej, symbol literowy przeznaczenia KDZ - to teren, dla ktérego
ustala si¢ zachowanie, budowe ulic z mozliwoscig ich remontu, przebudowy oraz mozliwo$¢ realizacji
zieleni oraz infrastruktury technicznej;

8) teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy glownej, symbol literowy przeznaczenia KDG - to teren, ktorego ustala
si¢ zachowanie, budowe ulic z mozliwoscig ich remontu, przebudowy oraz mozliwos$¢ realizacji zieleni,
infrastruktury technicznej;

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
przeznaczenie i numer teren6w, lub tylko przeznaczenie terenu, okresla rysunek planu.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢, zasade realizacji elementdéw infrastruktury technicznej iurzadzen ochrony S$rodowiska,
zapewniajacych zgodnie z przepisami odrebnymi, ochrong elementéw $rodowiska takich jak gleby, wody
powierzchniowe ipodziemne oraz powietrze przed zanieczyszczeniem wynikajagcym z prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej (ustugowej) czy zagospodarowania;

2) ustala sig, iz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza czy zagospodarowanie nie powinny na granicy dziatki
budowlanej, lokalu, do ktorych prowadzacy dziatalno$¢, wiasciciel posiada tytul prawny, przekraczaé
standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi, odpowiednich dla przeznaczenia, funkc;ji,
na dziatkach budowlanych, lokalach sasiednich, ustalenie nie dotyczy inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej (telekomunikacji), drog /ulic/ publicznych;

3) wyodrgbnione w planie tereny oznaczone symbolem literowym przeznaczenia Um, MNU i teren oznaczony
jako 1 Up, zalicza si¢ zgodnie z rodzajami terendw o dopuszczalnych poziomach hatasu w $rodowisku,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych, do terendw mieszkaniowo - ustugowych;

4) w obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, nie dotyczy drog /ulic/ publicznych, infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu tgcznosci
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publicznej (telekomunikacji) z dopuszczeniem zachowania istniejacych w danym terenie, na dzien
przyjecia planu, wykluczonych przedsiewzig¢;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW, z wylaczeniem
wykorzystujacych energie wiatru o mocy powyzej 50 kW oraz z wylaczeniem wykorzystania odnawialnych
zrodet energii obejmujacych: energi¢ otrzymang z biogazu, biogazu rolniczego, bioptynow;

6) w obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji zakladow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii, dopuszcza si¢ w terenie oznaczonym jako 4 PU zachowanie istniejacego zakladu
o zwickszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;

7) obowiazuje zakaz prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej zzakresu gospodarowania odpadami
w rozumieniu przepisow odrebnych z wylgczeniem wytwarzania odpadow i1 wstgpnego magazynowania
odpadow przez ich wytworce, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy tylko do 500,0 m? w budynku, chyba ze ustalenia dla danego terenu
stanowig inaczej;

9) niezaleznie od ustalen pkt 8, dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej ustugi handlu o powierzchni sprzedazy
do 2000,0 m?> w budynku, jezeli beda zwigzane ze zbytem towarow wyprodukowanych na dziatce
budowlanej zlokalizowanej w granicach obszaru planu.

§ 7. 1. W obszarze planu nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie przepisdOw
odrebnych, poza stanowiskiem archeologicznym o ktorym mowa w § 8, tereny gornicze, atakze obszary
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. W zwigzku z aktualnym Audytem Krajobrazowym Wojewddztwa Mazowieckiego, obszar objety planem
zakwalifikowany zostal do Krajobrazow Przemystowych i Energetycznych oznaczonych jako 12a — duze
kompleksy przemystowe, ktory zalicza si¢ do krajobrazow priorytetowych.

3. W obszarze planu nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych i wobec tego nie okresla si¢ wymogow
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesne;j:

1) ustala si¢ ochrong¢ zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 60 — 61/56) w formie
strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z rysunkiem planu;

2)na obszarze strefy, o ktérej mowa w pkt. 1 wszelkie dzialania inwestycyjne zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 9. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenow oznaczonych jako: 1 KDD, 2 KDD, KDZ jako granice
terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego z zakresu drog publicznych o znaczeniu lokalnym,
natomiast linie rozgraniczajace terenow oznaczonych jako: 1 KDG, 2 KDG, 3 KDG jako granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego z zakresu drog publicznych o znaczeniu ponadlokalnym.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyodr¢bnionych w obszarze planu terenow jako granice terendéw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym.

§ 10. 1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenéw, zasady ksztaltowania krajobrazu, szczegodlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy- ustalenia ogdlne:

1) usytuowanie budynkow, wiat wzgledem drog /ulic/ publicznych i innych terenéw wskazanych na rysunku
planu, obowigzuje wedtug nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz: budynki i wiaty, inwestycje z zakresu tacznosci publicznej
(infrastruktury telekomunikacyjnej) do 26,0 m;

3) istniejace budynki moga podlega¢ nadbudowie do wysokos$ci ustalonej planem, przebudowie, rozbudowie,
odbudowie przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

4) istniejace budynki nie spetniajagce wymogow nieprzekraczalnej linii zabudowy moga podlega¢ remontom,
przebudowie, ociepleniu, nadbudowie w istniejacym obrysie z ewentualnym uwzglednieniem ocieplenia, do
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wysokosci ustalonej planem, natomiast rozbudowa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
i pozostalych ustalen planu;

5) dachy budynkéw wielospadowe z dopuszczeniem jednospadowych, attyk i dachow plaskich, o nachyleniu
potaci dachowych do 40° przy czym dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza sie
nachylenie potaci dachowych do 45°, natomiast dachy wiat wielospadowe lub jednospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45° dopuszczeniem dachéw plaskich;

6) dopuszcza si¢ w budynkach kondygnacje podziemne;

7) realizacja obiektow budowlanych w stosunku do podziemnych inapowietrznych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, wymaga zapewnienia prawidlowej eksploatacji sieci iurzadzen, zachowania
odleglosci 1 warunkow bezpieczenstwa, a sytuowanie budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, w stosunku do napowietrznych sieci elektroenergetycznych, w tym sieci elektroenergetycznych
wysokiego i $redniego napiecia wychodzacych zterenu GPZ oznaczonego jako EE, pod warunkiem
dotrzymania w czg¢sci budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi dopuszczalnego
poziomu oddzialtywania pola elektromagnetycznego, zgodnie z przepisami odrebnymi, niezaleznie od
pozostatych ustalen planu.

8) realizacja zagospodarowania terenow, dziatek budowlanych, wtym wykonywanie robdt ziemnych,
w sasiedztwie obszaru kolejowego (teren zamknigty, nie posiada wyznaczonej strefy ochronnej), wymaga
zachowania wymogoéw przepisOw odrgbnych, niezaleznie od pozostalych ustalen planu, wtym
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

9) wyklucza si¢ realizacj¢ w obszarze planu urzadzen, instalacji, obiektow budowlanych stuzacych kremac;ji
(spopielaniu) zwtok.

2.Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terendw, szczegOlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - ustalenia szczegétowe dla terenéw o ré6znym przeznaczeniu lub ré6znych
zasadach zagospodarowania:

1) tereny oznaczone jako: 1 KDD, 2 KDD:
a) przeznaczenie — teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- drogi /ulice/ wistniejacych liniach rozgraniczajacych: 1 KDD -10,0m, 2KDD - 12,0 m iz
poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) teren oznaczony jako KDZ:
a) przeznaczenie — teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy zbiorczej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- droga /ulica/ o szeroko$ci w istniejagcych liniach rozgraniczajacych od 24,0 m do 34,5 m iz
poszerzeniem na skrzyzowaniu, zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) tereny oznaczone jako 1 KDG, 2 KDG:
a) przeznaczenie — teren drogi /ulicy/ publiczne;j, klasy gtéwnej,
b) zasady 1 warunki zagospodarowania:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 1 KDG 12 KDG - 33,0 m iz poszerzeniem, zgodnie
z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- fragment terenu oznaczonego jako 1 KDG, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej, obowigzuje ustalenie § §;
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4) teren oznaczony jako 3 KDG:
a) przeznaczenie — teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy gtéwnej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 14,0 m i z poszerzeniem na krzyzowaniu, zgodnie z rysunkiem
planu,

- dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

- fragment terenu oznaczonego jako 1 KDG, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej, obowigzuje ustalenie § §;

5) tereny oznaczone jako 1 PU:
a) przeznaczenie - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz ushug,
b) zasady i warunki zagospodarowania kazdego terenu:

- budynki iwiaty o wysokosci do 18,0 m, zmozliwoscia zwickszenia wysokosci budynkow
o maksimum 4,0 m o urzadzenia techniczne i technologiczne niezbe¢dne dla funkcjonowania danego
budynku wynikajace z prowadzone w budynku linii technologicznej (dziatalno$ci gospodarczej),

- powierzchnia zabudowy do 70 % powierzchni dziatki budowlane;j,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 5 % powierzchni dziatki budowlanej,
- intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 3,5

- fragmenty terenu sasiadujg z obszarem kolejowym w zwigzku z czym obowiazuja ustalenia § 10 ust. 1
pkt 8,

- fragment terenu, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej, obowiazuje ustalenie § 8;

6) teren oznaczony jako 2 PU:
a) przeznaczenie - teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz ustug,
b) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

- budynki iwiaty o wysoko$ci do 18,0 m, zmozliwoscia zwickszenia wysokosci budynkow
o maksimum 4,0 m o urzadzenia techniczne i technologiczne niezbedne dla funkcjonowania danego
budynku wynikajace z prowadzonej w budynku linii technologicznej (dziatalnosci gospodarczej),

- powierzchnia zabudowy do 60 % powierzchni dziatki budowlane;j,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 15 % powierzchni dziatki budowlanej,
- intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 2,5,
- teren sgsiaduje z obszarem kolejowym w zwiagzku z czym obowigzuja ustalenia § 10 ust. 1 pkt §;
7) teren oznaczony jako 3 PU:
a) przeznaczenie - teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz ustug,
b) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

- budynki iwiaty o wysokosci do 18,0 m, zmozliwoscia zwickszenia wysokosci budynkow
o maksimum 4,0 m o urzadzenia techniczne i technologiczne niezbedne dla funkcjonowania danego
budynku wynikajace z prowadzonej w budynku linii technologicznej (dziatalnosci gospodarczej),

- powierzchnia zabudowy do 70 % powierzchni dziatki budowlane;,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 5 % powierzchni dziatki budowlane;,

- intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 3,5

- teren sgsiaduje z obszarem kolejowym w zwiazku z czym obowigzujg ustalenia § 10 ust.1 pkt 8;

8) teren oznaczony jako 4 PU:
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a) przeznaczenie - teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz ushug,
b) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

- budynki iwiaty o wysokosci do 18,0 m, zmozliwosciag zwigkszenia wysokosci budynkow
o maksimum 4,0 m o urzadzenia techniczne i technologiczne niezbgdne dla funkcjonowania danego
budynku wynikajgce z prowadzonej w budynku linii technologicznej (dziatalnosci gospodarczej),

- powierzchnia zabudowy do 70 % powierzchni dziatki budowlane;,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 5 % powierzchni dziatki budowlane;,
- intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 3,5

-w terenie zlokalizowany jest zaklad o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, w stosunku do ktéorego obowigzujg dzialania zgodnie z wymogami przepiséw
odrgbnych, a budowa nowych przedsigwzie¢ lub rozbudowa istniejacych, wymaga zachowania
bezpiecznych odleglosci wymaganych przepisami odrgbnymi,

- teren sasiaduje z obszarem kolejowym w zwigzku z czym obowigzujg ustalenia § 10 ust. 1 pkt 8,

- dopuszcza si¢ ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000,0 m? w budynku, niezaleznie od
ustalen § 6 pkt 8 i pkt 9;

9) teren oznaczony jako EE:
a) przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki i wiaty o wysokosci do 12,0 m,
- powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna dopuszczalna na poziomie 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
- intensywno$¢ zabudowy minimalna 0,001, maksymalna 3,5;
10) teren oznaczony jako: 1 Up:
a) przeznaczenie - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektow produkecyjnych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki i wiaty o wysokosci nie przekraczajacej 15,0 m,
- powierzchnia zabudowy do 85% powierzchni dziatki budowlanej,
- na dziatkach ewid. o nr: 8037 i 8038 dopuszcza si¢ w budynkach funkcje mieszkalna,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 1% powierzchni dziatki budowlanej,
- intensywno$¢ zabudowy minimalna 0,1, maksymalna 3,5,
11) teren oznaczony jako: 2 Up:
a) przeznaczenie - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektow produkcyjnych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki i wiaty o wysokos$ci nie przekraczajacej 16,0 m,
- powierzchnia zabudowy do 85% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 1% powierzchni dziatki budowlanej,
- intensywno$¢ zabudowy minimalna 0,01, maksymalna 3,5,
12) teren oznaczony jako: 3 Up:
a) przeznaczenie - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektow produkeyjnych,

b) zasady 1 warunki zagospodarowania:
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- budynki i wiaty o wysokos$ci nie przekraczajacej 16,0 m,
- powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 15% powierzchni dziatki budowlane;,
- intensywno$¢ zabudowy minimalna 0,01, maksymalna 3,5;
13) teren oznaczony jako Um:
a) przeznaczenie - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mieszkaniowe;,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki i wiaty o wysokos$ci nie przekraczajacej 17,0 m,
- powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej,
- intensywno$¢ zabudowy minimalna 0,01, maksymalna 3,5.
14) teren oznaczony jako 1 MNU:
a) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki o wysokosci nie przekraczajacej 12,0 m,
- powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej,

-w terenie mogg funkcjonowaé dzialki ustugowe lub imieszkaniowe jednorodzinne Ilub
i mieszkaniowo-ustugowe,

- intensywno$¢ zabudowy minimalna 0,01, maksymalna 3,5.
15) teren oznaczony jako 2 MNU:
a) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,
b) zasady 1 warunki zagospodarowania:
- budynki o wysokosci nie przekraczajacej 12,0 m,
- powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej,

-w terenie mogg funkcjonowaé dziatki uslugowe Ilub imieszkaniowe jednorodzinne Iub
i mieszkaniowo-ustugowe,

- intensywno$¢ zabudowy minimalna 0,01, maksymalna 3.,5.
§ 11. Szczego6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielko$¢ dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu minimum 1500,0 m? w terenach o symbolu
literowym przeznaczenia PU, 500,0 m?> w pozostatych terenach, przy czym dla stacji transformatorowych
dopuszcza si¢ dzialki o powierzchni minimum 30 m?;

2) szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu minimum 20,0 m w terenach
o symbolu literowym przeznaczenia PU, 10,0 m w pozostalych terenach, przy czym dla stacji
transformatorowych dopuszcza si¢ szeroko$¢ frontu dziatki minimum 5,0 m, a kat potozenia granic dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg do = 40%.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ dostgpno$¢ komunikacyjng terenéw i dziatek budowlanych w oparciu o drogi /ulice/ publiczne
objete niniejszym planem, drogi /ulice/ publiczne przylegajace nie objete niniejszym planem, lub dostep
dziatek budowlanych do drég /ulic/ publicznych zgodnie z obowigzujacymi przepisami, przy czym ustala
si¢ ze dziatki budowlane przylegajace i do drogi o symbolu literowym przeznaczenia KDG ido drogi
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/ulicy/ nizszej klasy, powinny posiada¢ zjazd z drogi /ulicy/ nizszej klasy, chyba ze juz posiadaja zjazd
z drogi /ulicy/ o symbolu literowym przeznaczenia KDG;

2) ustala si¢ nastgpujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania samochodow
w terenie zabudowy:

a) dla funkcji handlowej na kazde rozpoczgte 60 m? powierzchni sprzedazy minimum 1 miejsce, dla
pozostatych ustug i produkcji na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni uzytkowej minimum 1 miejsce,
dla funkcji mieszkaniowej minimum 1 miejsce na dom mieszkalny lub kazde dwa mieszkania w tym
w garazach, dla gastronomii minimum 1 miejsce na kazde 4 miejsca konsumpcyjne oraz w terenach
produkcyjnych i ustugowych minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete piate stanowisko pracy,

b) potrzeby w zakresie miejsc do parkowania powinny by¢ zapewnione w obrgbie dziatki budowlanej
w tym w garazach, z mozliwo$cig bilansowania w liniach rozgraniczajacych drog /ulic/ publicznych
objetych granicami planu z wylagczeniem drogi /ulicy/ oznaczonej jako: 1 KDG, 2 KDG, 3 KDG, KDZ,
przy czym na kazde 10 miejsc do parkowania samochodéw wynikajace ze wskaznikéw w lit a, nalezy
zapewni¢ minimum jedno miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, wymog zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa nie dotyczy funkcji mieszkaniowej;

3) powiagzanie uktadu komunikacyjnego isieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewngtrznym odbywa si¢ przez drogi /ulice/ publiczne objete niniejszym planem i drogi /ulice/ publiczne
przylegajace do obszaru planu isieci infrastruktury technicznej zlokalizowane w obszarze planu lub
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu (widniejagce w tresci mapy), ktore posiadajg dalszy przebieg
w obregbie miasta 1 powigzane sg z miejskim systemem komunikacyjnymi miejskim systemem uzbrojenia
terenu,

4) w liniach rozgraniczajacych drég /ulic/ publicznych, dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych na
postd] pojazdow przy zapewnieniu stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi, dréog rowerowych (Sciezek rowerowych), przystankow
komunikacji publicznej zbiorowej, zieleni towarzyszacej przy zapewnieniu funkcjonalnos$ci drogi /ulicy/
oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) infrastruktura techniczna - ustalenia ogolne:

a) do projektowanych obiektow budowlanych od istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
nalezy zachowac¢ odleglo$ci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej w dotychczasowej lokalizacji z mozliwo$cia
jej przebudowy, remontu, rozbudowy, przetozenia, ewentualnej rozbidrki oraz ustala si¢ budowe nowej
przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

6) zaopatrzenie w wodg - ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej
wykonanej z materialow dopuszczonych do stosowania o §rednicy rur minimum 40 mm zasilanej
z istniejagcego systemu miejskiego, dopuszcza si¢ z ujecia lokalnego (w granicach dziatki budowlane;,
terenu inwestycji), a projektowane sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe
zgodnie z przepisami odr¢bnymi, na potrzeby przemystu dopuszcza si¢ inne zrodta zaopatrzenia w wodg;

7) odprowadzenie $ciekéw - ustala sie, ze Scieki bytowe iprzemystowe beda odprowadzane zgodnie
z przepisami odrgbnymi, przy czym sieci kanalizacji sanitarnej powinny by¢ wykonane z materiatéw
dopuszczonych do stosowania o §rednicy rur minimum 80 mm z odprowadzeniem do miejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej opartego o miejskg oczyszczalni¢ sciekow, natomiast Scieki nie spelniajace warunkow
umozliwiajacych bezposrednie zrzucenie do sieci kanalizacji sanitarnej przed zrzutem do kanalizacji
sanitarnej wymagaja oczyszczenia wstepnego z zanieczyszczen w urzadzeniach podczyszczajacych
znajdujacych si¢ w granicach dziatki budowlanej do ktorej inwestor posiada tytul prawny, niezaleznie od
dalszego sposobu oczyszczania,

8) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejacej i projektowane;j sieci kanalizacji deszczowej
wykonanych z materialow dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 80 mm opartej o miejski
system kanalizacji deszczowej, przy czym dopuszcza si¢ na odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
nie wymagajacych oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi, do gruntu przy ochronie terenéw,
dziatek budowlanych sasiednich przed zalaniem, natomiast dopuszcza si¢ wewnetrzne systemy
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odprowadzania wod opadowych i roztopowych np. oparte o doty chtonne czy zbiorniki retencyjne zgodnie
z przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych
i projektowanych sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia (NN) i Sredniego napigcia (SN) kablowych
wlaczonych do istniejgcego systemu elektroenergetycznego oraz z istniejacych i projektowanych zgodnie
z zapotrzebowaniem stacji transformatorowych SN/nn (15/0,4) z lokalizacja przy zapewnieniu dostgpu do
drogi /ulicy/ publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z mozliwos$cig, w sytuacji zapotrzebowania
wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni minimum 30 m?, dla stacji w wykonaniu wnetrzowym oraz
dopuszcza si¢ na ten cel instalacje odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW z wylaczeniem instalacji
wykorzystujacych energie wiatru o mocy powyzej 50 kW oraz z wylaczeniem wykorzystania odnawialnych
zrodet energii obejmujacych: energie otrzymang z biogazu, biogazu rolniczego, bioptynow;

10) telekomunikacja - ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna
(aczno$¢ publiczng) istniejaca irealizacje inwestycji z zakresu lacznosci publicznej (infrastruktury
telekomunikacyjnej) zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zaopatrzenie w gaz - ustala si¢ zasilanie w gaz w oparciu o istniejacg iprojektowang sie¢ gazu
przewodowego wykonang z materiatdow dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 20 mm
z wlaczeniem do miejskiego systemu sieci gazowej, lub z innych zrodet;

12) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z istniejacej iprojektowanej sieci
miejskiej, wykonanej z materialdow dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur stosownie do wymogow
i potrzeb, opartej o cieptowni¢ miejska, dopuszcza si¢ indywidualne Iub grupowe zrédla ciepta
z preferencjami dla stosowania proekologicznych czynnikoéw grzewczych jak: gaz, olej opatowy, energia
elektryczna oraz dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW z wylaczeniem
instalacji wykorzystujacych energie wiatru o mocy powyzej 50 kW oraz z wylaczeniem wykorzystania
odnawialnych zrodet energii obejmujacych: energi¢ otrzymang z biogazu, biogazu rolniczego, bioptynow;

13) gospodarka odpadami w zakresie wytwarzania odpadow i wstepnego magazynowania odpadow przez ich
wytworce, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Dopuszcza si¢ jako tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terendw, utrzymanie istniejacego
stanu uzytkowania, do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z przeznaczeniem i nie okresla si¢ terminu, do
ktérego istniejace urzadzenie i uzytkowanie terenow moze by¢ wykonywane.

§ 14. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu dla terenéw o symbolu literowym przeznaczenia PU, MNU, Up, Um
w wysokosci 30%, dla pozostatych terendw w wysokosci 0 %.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Zyrardowa.

Przewodniczacy Rady Miasta

Ryszard Mirgos
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr VII/66/24
Rady Miasta Zyrardowa
z dnia 26 wrzes$nia 2024r.

Rozstrzygniecia dotyczace uwag zgloszonych w czasie wylozenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacego obszar
ograniczony: ul. Adama Mickiewicza, terenem PKP, ul. Towarows, ul. Jaktorowska,
ul. Joachima Lelewela, wul. Mieczystawa Niedziatkowskiego, ul. Mazowiecka,
ul. Jaktorowska oraz obszar ograniczony ul. Wawelska, terenem PKP, zachodnig granicg

dziatki ewidencyjnej o nr 6200, ul. Jaktorowska, do publicznego wgladu.

Zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Prezydent Miasta rozpatruje uwagi wniesione
do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W  okresie wylozenia do publicznego wgladu w/w projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zyrardowa, w dniach od 07.10.2020 r.
do 27.10.2020, jak rowniez w terminie sktadania uwag tj. do 10.11.2020 r. do tresci ustalen

przyjetych w projekcie planu - nie zgloszono zadnych uwag i wnioskow.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -13 - Poz. 10161

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr VII/66/24
Rady Miasta Zyrardowa
z dnia 26 wrzesnia 2024r.

Sposoéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa, obejmujacym obszar ograniczony: ul. Adama Mickiewicza, terenem PKP, ul.
Towarowa, ul. Jaktorowska, ul. Joachima Lelewela, ul. Mieczystawa Niedziatkowskiego, ul.
Mazowiecka, ul. Jaktorowska oraz obszar ograniczony ul. Wawelska, terenem PKP,
zachodnig granicg dziatki ewidencyjnej o nr 6200, ul. Jaktorowska, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy — Miasto Zyrardéw oraz

zasady ich finansowania.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w § 11 w/w miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy — Miasto
Zyrardow, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniego Planu Inwestycyjnego dla miasta Zyrardowa,
zatwierdzonego w trybie uchwaly Rady Miasta Zyrardowa.

Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalane bedzie
wedlug kryteriow 1 =zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego.

Finansowanie kosztow ponoszonych przy realizacji zadan w zakresie obejmujgcym
modernizacj¢ i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury jako inwestycji celu publicznego
dla sieci wodociaggowych, kanalizacyjnych, drog, ktorych budowa i eksploatacja nalezy
do zadan wiasnych gminy — Miasto Zyrardow, odbywaé si¢ bedzie przy pelnym
lub cze¢sciowym udziale S$rodkow budzetowych, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr VI1/66/24
Rady Miasta Zyrardowa
z dnia 26 wrzesnia 2024 r.
Zalacznik4.gml

N\

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostana po kliknieciu w ikoneg
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