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UCHWALA NR V/51/2024
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH

z dnia 12 wrze$nia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru dzialki nr 319 w Dabrowie
Les$nej — obreb ew. nr 143205_4.0023

Na podstawie podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2024 poz.609i721) oraz art.20 ust.1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130), w zwiazku z uchwala Nr LXXI1/525/2023
Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 26 stycznia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru dzialki nr 319 w Dabrowie Le$nej — obreb
ew. nr 143205_4.0023, Rada Miejska w Lomiankach uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne i ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz plan, o ktéorym mowa w ust. 2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy tomianki, przyjetego Uchwatg Nr IX/90/2015
Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru dzialki nr 319 w Dabrowie
Lesnej — obrgb ew. nr 143205 4.0023, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy dziatke nr 319 w obrebie ew.
143205 _4.0023 w jej granicach ewidencyjnych.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czgsci tekstowej — stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty, oraz
w czesci graficznej w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do tejze uchwaly, zwany dalej ,,rysunkiem
planu”.

2. Integralng czgscig uchwaty sg ponadto:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zapisane
w formie elektroniczne;j.

§ 3. Uzyte w uchwale okres$lenia uzyto w nastgpujacym znaczeniu:

1) miejsce do parkowania — stanowisko postojowe w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z p6zn. zm.);
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2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca dopuszczalne potozenie
zewnetrznych krawedzi budynkéw oraz tymczasowych obiektéw budowlanych na dzialce budowlane;.
Jezeli z przepiséw planu nie wynika inaczej, linia zabudowy nie dotyczy: okapow, gzymsdéw, wykuszy,
balkonow, ryzalitow i innych nadwieszen wystajacych z elewacji budynku nie wiecej niz 1,5 m, docieplenia
elewacji istniejacych budynkéw warstwa do 15 cm, tarasow, schodow, pochylni, chodnikow, podjazdow,
miejsc do parkowania wraz z zadaszeniami, ogrodzen, obiektow do czasowego gromadzenia odpaddéw
statych o powierzchni nie wiekszej niz 5 m?, podziemnych czeSci obiektow budowlanych, uzbrojenia
technicznego dziatki iinnych urzadzen budowlanych. Wszystkie wymienione obiekty lub elementy
budynkéw moga by¢ wysunigte poza wyznaczong planem lini¢ zabudowy z uwzglednieniem przepisow
odrebnych;

3) powierzchnia biologicznie czynna — jezeli z przepisow szczegdtowych dla terenéw nie wynika inaczej, jest
to cze$¢ powierzchni dziatki budowlanej z gruntem rodzimym, nie sluzaca przejazdowi lub parkowaniu
samochodow, z nawierzchnig urzadzong w sposob zapewniajacy wieloletnig wegetacje¢ roslin i retencje wod
opadowych jak rowniez powierzchnia zbiornikdéw i cieckow wodnych na dziatce;

4) przepisy odrgbne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawczych oraz inne obowigzujace
przepisy;

5) przeznaczenie terenu - rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania (lub dziatalnosci),
ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczenie terenu podstawowe — jedyne lub przewazajace w sposob ustalony planem przeznaczenie
terenu;

7) przeznaczenie terenu uzupehiajgce — przeznaczenie dopuszczone na warunkach ustalonych planem, w tym
istniejaca zabudowa, zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktorego realizacj¢ - przebudowe,
rozbudowe (w tym nadbudowe) - reguluja przepisy planu;

8) RAL — system oznaczania barw oparty na porownaniu z wzorcami okre§lany jako RAL CLASSIC, stuzacy
oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentéw powszechnie stosowany m.in. w budownictwie;
oznaczenie barwy sklada si¢ znapisu "RAL" iczterech cyfr z ktérych dwie pierwsze oznaczaja grupe
odcieni, a dwie kolejne doprecyzowujg barwe z katalogu;

9) symbol terenu — symbol literowy przypisany terenowi wydzielonemu liniami rozgraniczajgcymi, w ktéorym
litery okreslaja przeznaczenie podstawowe terenu,

10) teren — teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi;
11) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lomiankach;
12) urzadzenia OZE — urzadzenia i instalacje odnawialnego zrodta energii;

13) wysokos$¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkéw jest to wysoko$¢ mierzona zgodnie z definicjg § 6
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (tj. Dz. U. z2022r. poz. 1225 z p6zn. zm.);
w odniesieniu do pozostatych obiektéw budowlanych (budowli iobiektow matej architektury) jest to
wysokos$¢ mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terenu usytuowania obiektu (usrednionej na terenie
pochylym) do najwyzej potozonego punktu obiektu.

§ 4. 1. Ustalenia tekstu uchwaty oraz ustalenia rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym
uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci okreslone w metrach;

5)symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terené6w  wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny.
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§ 5. 1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu oznaczajg:
1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) UK — teren ustug kultury i rozrywki;
3) KDD - teren drogi dojazdowe;j.

2. Jezeli zprzepisow szczegOtowych dla terendw nie wynika inaczej, w ramach ustalonego planem
przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektow iurzadzen budowlanych zapewniajacych prawidtowe
funkcjonowanie poszczegodlnych nieruchomosci lub calego terenu, w szczegdlnosci: uzbrojenia technicznego
dziatki, zbiornikéw bezodptywowych, przydomowych oczyszczalni $ciekow, zbiornikow retencyjnych na wody
deszczowe, studni oraz innych niezbednych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, hydrantow, dojs¢
i dojazdow, droég rowerowych, parkingdw, miejsc do parkowania, urzadzen do ladowania pojazdoéw
elektrycznych, garazy, budynkoéw gospodarczych, miejsc iobiektow czasowego gromadzenia odpadow
($mietnikdéw) oraz zieleni towarzyszacej — z uwzglednieniem przepisow odrebnych oraz przepiséw niniejszego
planu.

§ 6. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego, w granicach
Gloéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 222 oraz w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 215.

2. Ochrona obszaréw, o ktorych mowa w ust. 1 zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi lub
z odpowiednimi ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 7. Caly obszar planu stanowi zabytek wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa mazowieckiego pod
numerem 1227 - willa drewniana wraz z zielenig w granicach posesji, zlokalizowana przy ul. Pionieréw 38.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe dla terenow

§ 8. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna istniejgca;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

a) budynki oraz tymczasowe obiekty budowlane nakazuje si¢ sytuowac zgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

b) kolorystyka obiektow budowlanych:
- dla dachow nakaz stosowania szarosci (RAL 7016, RAL 7040),
- nakaz ujednolicenia kolorystyki dachow budynkdéw zlokalizowanych na terenie,

- dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz: szarosci (RAL7032, RAL7035, RAL7038,
RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002, RAL9003, RAL9010, RAL9016, RAL9018),

- zakaz trzeci tiret nie dotyczy niebarwionego betonu, cegly (silikatowej, betonowej, klinkierowe;j itp.
surowcoéw mineralnych), niebarwionych oktadzin wykonanych z: drewna, kamienia, ceramiki, szkta
oraz powlok galwanicznych,

- zakaz trzeci tiret nie dotyczy stolarki okiennej i drzwiowej;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ze wzgledu na potozenie w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 oraz w granicach
Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215, wcelu ochrony gleb, woéd powierzchniowych
i podziemnych przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni
zagrozonych zanieczyszczeniem, w taki sposob aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych
zanieczyszczen do wod i1 do ziemi,

b) zakazuje si¢ stosowania azurowych nawierzchni przerosnietych roslinami w przypadku nawierzchni
przewidzianych do codziennego przejazdu lub postoju pojazdow silnikowych,

c) ze wzgledu na polozenie obszaru planu w calosci w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,
zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
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d) zakaz, o ktorym mowa w lit. ¢ nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego z obowigzujacym
wymogiem uzyskania przewidzianych przepisami zezwolen na odstgpstwo od zakazéw w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody,

e) ze wzgledu na rozklad przestrzenny terenow przeznaczonych pod mieszkalnictwo, zakazuje si¢
lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii w rozumieniu przepisow
o ochronie srodowiska,

f) na potrzeby przepisow odrgbnych ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku teren nalezy
traktowac jako zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) teren stanowi czg$¢ posesji willi drewnianej wpisanej wraz z zielenig do rejestru zabytkow wojewddztwa
mazowieckiego,

b) teren podlega przepisom odrgbnym z zakresu ochrony zabytkow,
¢) zakaz doggszczania dziatki nowymi budynkami,
d) nakaz zachowania cennego drzewostanu oznaczonego na rysunku planu;
5) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 8 m,
b) maksymalna wysokos¢ budynkdéw gospodarczych, garazy i wiat — 3 m,

c) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupow, z wylaczeniem obiektow z zakresu lgcznosci publicznej —
12 m,

d) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach (stropodach) jedno- lub dwuspadowy o kacie
nachylenia nie wickszym niz 12°, przy czym dla elementéw potaci dachowych takich jak $wietliki
1 lukarny dopuszcza si¢ inne spadki,

e) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20%,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
6) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 9 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, z ktérego planowany jest gtéwny wjazd na
dziatke, w przedziale od 85° do 95°;

7) obstuga komunikacyjna terenu z ulicy Pionierdéw;
8) zasady obslugi parkingowe;j:

a) potrzeby parkingowe inwestycji w catosci musza by¢ zaspokojone w granicach dziatek budowlanych
inwestycji, na powierzchni dziatki lub w garazu,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,

c¢) bez wzgledu na rodzaj nawierzchni niedopuszczalne jest wliczanie powierzchni miejsc do parkowania,
o ktérych mowa w lit. b, w powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
a) system wodociagow:

- zaopatrzeniec w wode do celow bytowych, gospodarczych 1 przeciwpozarowych z istniejgcej
i projektowanej sieci gminnej zasilanej zuje¢ wody potozonych poza obszarem planu
z uwzglednieniem realizacji hydrantow nadziemnych zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego
czerpania wody do celéw przeciwpozarowych,
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- minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej — 80 mm,
b) system kanalizacji:

- odprowadzania $ciekéw bytowych za posrednictwem istniejgcej i projektowanej sieci gminnej do
gminnej oczyszczalni SciekoOw potozonej w Lomiankach,

- minimalna $rednica nowobudowanych przewodow tlocznych — 63 mm,
- minimalna §rednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych — 200 mm,
¢) system odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

-wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadza¢ do ziemi lub zbiornikéw retencyjnych
i zagospodarowa¢ na powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej inwestycji,

- wody opadowe i roztopowe z nawierzchni przewidzianych do przejazdu i postoju samochodéw przed
wprowadzeniem do ziemi nalezy doprowadzi¢ do parametrow wymaganych przepisami,

d) system elektroenergetyczny:

- zaopatrzenie Ww energi¢ elektryczng zistniejacej sieci elektroenergetycznej dystrybucyjnej lub
z indywidualnych instalacji wykorzystujacych OZE,

- przy rozbudowie, budowie iprzebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje si¢
stosowac linie kablowe (podziemne),

- przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych nakazuje si¢ realizowac je jako
wnetrzowe,

- dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia wytwarzajace energie elektryczng z odnawialnych zrodet
energii (OZE) w postaci mikroinstalacji fotowoltaicznych lub matych instalacji fotowoltaicznych
0 mocy nie przekraczajacej 100 kW,

e) system zaopatrzenia w ciepto:

- zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub odnawialne
zrodta energii (OZE),

- w przypadku gdy zrédlem ciepta sg instalacje wykorzystujace OZE, niedopuszczalne jest stosowanie
instalacji ktore: nie zapewniaja wymaganych przepisami poziomdéw emisji, jako zrodlo ciepta
wykorzystuja energi¢ wiatru lub biomase, maja moc przekraczajaca 100 kW,

f) system gazowy:

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazociagoéw ze stacja gazowa zlokalizowana w Lomiankach poza obszarem
planu,

- minimalna §rednica nowobudowanych sieci niskiego cisnienia — 32 mm,
- minimalna $rednica nowobudowanych sieci $redniego ci$nienia — 40 mm,
g) wymagania systemu gospodarowania odpadami:
- teren powinien mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadéw komunalnych ($mietnik),

- miejsca odbioru odpadéw komunalnych, przez co nalezy rozumie¢ miejsca oprézniania pojemnikow
lub odbioru workow, muszag mie¢ bezposredni dostep dla samochoddéw cigzarowych
wyspecjalizowanych stuzb,

- miejsca do czasowego gromadzenia odpadow ($mietniki) nalezy realizowaé jako pomieszczenia
w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi $cianami, o konstrukcji i gabarytach
uwzgledniajacych  selektywne zbierania odpadéw, wtym segregacje odpadéw na miejscu
(w $mietniku);

10) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 9. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UK:
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1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ustugi kultury i rozrywki,
b) uzupetniajace — ustugi biurowe i administracji;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu - budynki oraz
tymczasowe obiekty budowlane nakazuje si¢ sytuowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ze wzgledu na potozenie w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 oraz w granicach
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215, wcelu ochrony gleb, woéd powierzchniowych
i podziemnych przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni
zagrozonych zanieczyszczeniem, wtaki sposéb aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych
zanieczyszczen do wod i do ziemi,

b) ze wzgledu na polozenie obszaru planu w cato$ci w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,
zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

c) zakaz, o ktorym mowa w lit. b nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego z obowigzujacym
wymogiem uzyskania przewidzianych przepisami zezwolen na odstgpstwo od zakazéw w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody,

d) ze wzgledu na rozklad przestrzenny terenow przeznaczonych pod mieszkalnictwo, zakazuje si¢
lokalizacji zakltadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii W rozumieniu przepisow
0 ochronie srodowiska;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) na terenie znajduje si¢ zabytek — willa drewniana wpisana wraz z zieleniag w granicach posesji do rejestru
zabytkow wojewddztwa mazowieckiego,

b) teren stanowi czg$¢ posesji willi drewnianej wpisanej wraz z zielenig do rejestru zabytkow wojewddztwa
mazowieckiego,

¢) teren podlega przepisom odrgbnym z zakresu ochrony zabytkow,
d) zakaz rozbudowy i nadbudowy zabytku — willi drewnianej,
e) zakaz dogeszczania dziatki nowymi budynkami, z zastrzezeniem lit. f,

f) dopuszcza sie¢ lokalizacje jednego nowego budynku gospodarczego pod warunkiem, ze jego
powierzchnia zabudowy nie przekroczy 20 m?,

g) nakaz zachowania cennego drzewostanu oznaczonego na rysunku planu;
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest:

- przebudowa lub zmiana sposobu uzytkowania budynku willi na ogélnodostgpny obiekt kulturalny lub
budynek muzedw i bibliotek w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych,

- realizacja w budynku willi lokali administracyjnych,

- realizacja niezb¢dnych urzadzen, budowli sportowych irekreacyjnych, doj$¢ idojazdéow, miejsc
postojowych, parkingéw, zieleni, garazy i budynkow gospodarczych,

b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
6) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku zabytkowego — 11,5 m,
- garazy i budynkow gospodarczych — 5 m,

- masztow i shupow, z wylaczeniem obiektow z zakresu tgcznosci publicznej — 12 m,
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- pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych w przedziale od 25° do 40°, przy czym dla elementéw potaci dachowych
takich jak swietliki i lukarny dopuszcza si¢ inne spadki,

¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,8,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
7) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, z ktdrego planowany jest glowny wjazd na
dziatke, w przedziale od 85° do 95°;

8) obstuga komunikacyjna terenu z ulicy Pionierow;
9) zasady obstugi parkingowe;j:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania — 5 miejsc,

b) na kazde 2 miejsca do parkowania dla samochoddéw nalezy przewidzie¢ przynajmniej jedno miejsce
postojowe dla rowerow, nie mniej jednak niz 5 miejsc,

c) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym nie mniej niz 5% wszystkich miejsc do
parkowania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
a) system wodociagow:

- zaopatrzeniec w wode do celow bytowych, gospodarczych 1 przeciwpozarowych z istniejgcej
i projektowanej sieci gminnej =zasilanej zuje¢ wody potozonych poza obszarem planu
z uwzglednieniem realizacji hydrantow nadziemnych zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego
czerpania wody do celéw przeciwpozarowych,

- minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej — 80 mm,
b) system kanalizacji:

- odprowadzania $ciekéw bytowych za posrednictwem istniejacej i projektowanej sieci gminnej do
gminnej oczyszczalni $ciekdw potozonej w Lomiankach,

- minimalna §rednica nowobudowanych przewodéw ttocznych — 63 mm,
- minimalna $rednica nowobudowanych przewoddéw grawitacyjnych — 200 mm,
¢) system odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

-wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadzaé do ziemi lub zbiornikéw retencyjnych
1 zagospodarowac na powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej inwestycji,

- wody opadowe i roztopowe z nawierzchni przewidzianych do przejazdu i postoju samochodéw przed
wprowadzeniem do ziemi nalezy doprowadzi¢ do parametrow wymaganych przepisami,

d) system elektroenergetyczny:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej dystrybucyjnej Iub
z indywidualnych instalacji wykorzystujacych OZE,

- przy rozbudowie, budowie iprzebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje si¢
stosowac linie kablowe (podziemne),
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- przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych nakazuje si¢ realizowac je jako
wnetrzowe,

- dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnych zrdédet
energii (OZE) w postaci mikroinstalacji fotowoltaicznych lub matych instalacji fotowoltaicznych
o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

e) system zaopatrzenia w ciepto:

- zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzagdzen wykorzystujacych konwencjonalne lub odnawialne
zrodla energii (OZE),

- w przypadku gdy zrédlem ciepta sg instalacje wykorzystujace OZE, niedopuszczalne jest stosowanie
instalacji ktore: nie zapewniaja wymaganych przepisami poziomoéw emisji, jako zrédto ciepta
wykorzystuja energi¢ wiatru lub biomasg, majg moc przekraczajacg 100 kW,

f) system gazowy:

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazociggow ze stacja gazowa zlokalizowang w Lomiankach poza obszarem
planu,

- minimalna $rednica nowobudowanych sieci niskiego ci$nienia — 32 mm,
- minimalna $rednica nowobudowanych sieci $redniego ci$nienia — 40 mm,
g) wymagania systemu gospodarowania odpadami:
- teren powinien mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadéw komunalnych ($mietnik),

- miejsca odbioru odpadéw komunalnych, przez co nalezy rozumie¢ miejsca oprézniania pojemnikoéw
lub odbioru workéw, muszg mieé¢ bezposredni dostgp dla samochodow cigzarowych
wyspecjalizowanych stuzb,

- miejsca do czasowego gromadzenia odpadow ($mietniki) nalezy realizowa¢ jako pomieszczenia
w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi §cianami, o konstrukcji i gabarytach
uwzgledniajagcych  selektywne zbierania odpadow, wtym segregacj¢ odpadéw na miejscu
(w $mietniku);

11) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%

§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD:
1) przeznaczenie terenu - droga dojazdowa (trojkat widocznosci ul. Pionierow);
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ze wzgledu na potozenie w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 oraz w granicach
Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 215, wcelu ochrony gleb, wod powierzchniowych
i podziemnych przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni
zagrozonych zanieczyszczeniem, w taki sposob aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych
zanieczyszczen do wod i do ziemi,

b) zakazuje si¢ stosowania azurowych nawierzchni oraz geokratek komérkowych przero$nigtych roslinami
w przypadku nawierzchni przewidzianych do codziennego przejazdu lub postoju pojazdéw silnikowych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) teren stanowi czg¢$¢ posesji willi drewnianej wpisanej wraz z zielenig do rejestru zabytkow wojewoddztwa
mazowieckiego,

b) teren podlega przepisom odrebnym z zakresu ochrony zabytkow;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
a) nakazuje si¢ w obrebie ul. Pionierow ujednolicenie:

- koloru, ksztattu i rodzaju materiatu uzytego do realizacji chodnikow,
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- koloru, ksztattu i rodzaju materiatu uzytego do realizacji wjazdow na posesje,
- formy oswietlenia ulicznego, koszy na odpadki, tawek, stupkow i barierek ochronnych,
b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
6) zasady zagospodarowania terenu:
c) szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
a) system wodociagow:

- realizacja hydrantow nadziemnych zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do
celow przeciwpozarowych,

- minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej — 80 mm,
b) system kanalizacji:

- minimalna §rednica nowobudowanych przewoddéw ttocznych — 63 mm,

- minimalna $rednica nowobudowanych przewodoéw grawitacyjnych — 200 mm,
c) system elektroenergetyczny:

- przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje si¢
stosowac¢ linie kablowe (podziemne),

- przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych nakazuje si¢ realizowac je jako
wnetrzowe,

d) system gazowy:
- minimalna §rednica nowobudowanych sieci niskiego ci$nienia — 32 mm,
- minimalna $rednica nowobudowanych sieci $redniego ci$nienia — 40 mm;

8) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.
§ 12. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Lomianki.
§ 13. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Lomiankach

Marek Zielski
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Wyrys ze studium uwarunkowani kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki
Uchwata Rady Miejskiej w Lomiankach Nr 1X/90/2015 z dnia 13 sierpnia 2015 1.

z oznaczeniem granic obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obszaru dziatki nr 319 w Dabrowie Le$nej - obrgb ew. nr 143205 4.0023
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr V/51/2024
Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 12 wrze$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru dzialki
nr 319 w Dabrowie Lesnej — obreb ew. nr 143205 4.0023

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w odniesieniu do
uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza, Rada Miejska w Lomiankach postanawia przyjac nastgpujacy sposob ich rozpatrzenia:

Lp. Data o ' Oznaczenic Sposob rozpatrzejnia uwagi przez Sposob rozpatrzer}iz.i uwagi przez Radg
Imi¢ i nazwisko albo nazwa R Burmistrza Miejska .
wplywu - ednostki . . obszaru, ktorego Uwagi
Pkt uwagi jednostki organizacyjnej dotyczy uwaga uwaga  uwaga uwaga  uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 1 16.05.2024 | * 319/1, 31972 X X
3 obr. 4.0023 X X
4 X X
6 X X
7 X X
2 1 22.05.2024 | * 319/1, 31972 X X
3 obr. 4.0023 X X
4 X X
6 X X
7 X X
3 1 27.05.2024 | * 319/1, 31972 X X
2 obr. 4.0023 X X
3 X X

* - W zwigzku z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz.

usuni¢te dane osobowe

1781) z tekstu uchwaty dla celow publikacji zostaty
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr V/51/2024
Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 12 wrze$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obszaru dzialki nr 319 w Dabrowie Le$nej — obreb ew. nr 143205_4.0023 inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22024 poz. 1130), Rada Miejska w Lomiankach rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzgce zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2024 poz. 609 z pdzn. zm.), zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru dzialki nr 319 w Dabrowie Le$nej — obreb ew. nr 143205 _4.0023 nalezace do zadan
wlasnych gminy to:

1) realizacja robot budowlanych obejmujacych drogi gminne i infrastrukturg techniczng;
2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§ 2. Realizacja inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2 odbywa si¢ wedlug nastepujacych zasad:

1) realizacjainwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym mig¢dzy innymi: ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z pdzn. zm.), ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270, z p6zn. zm.), ustawy o samorzadzie gminnym,
ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r. poz. 679) i ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54);

2) sposoOb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowanie najlepszej dostgpnej techniki okreslonej w ustawie Prawo
ochrony $rodowiska, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy o finansach publicznych przy czym:
1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowe;j;
3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w Wieloletniej Prognozie
Finansowe;j.

§ 4. 1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane bgda z budzetu
gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowe;j i kanalizacyjne finansowane beda na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
(Dz. U. 22023 r. poz. 537) na podstawie wieloletnich programéw inwestycyjnych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr V/51/2024
Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 12 wrze$nia 2024 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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