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UCHWALA NR ZK.VII1.0007.51.2024
RADY GMINY DEBE WIELKIE

z dnia 31 pazdziernika 2024 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Debe Wielkie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt2 iust.3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z2023r. poz. 725)
uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Debe
Wielkie.

2. Mieszkaniowy zaséb Gminy Degbe Wielkie jest tworzony i utrzymywany w celu zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej Gminy Debe Wielkie, w tym potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach.

§ 2. 1. Zgodnie ze statutem Zakladu Komunalnego w Debem Wielkim, zatwierdzonym Uchwatg Rady
Gminy Debe Wielkie Nr LIV/310/2010 z dnia 8 listopada 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2010 r. poz. 7279 oraz
z2013 1. poz.2297), Zaktad Komunalny w Dgbem Wielkim w imieniu Gminy De¢be Wielkie prowadzi
dziatalno$¢ w zakresie gospodarowania lokalami mieszkalnymi.

2. Wynajmujacym lokale mieszkalne jest Gmina Dgbe Wielkie reprezentowana przez Dyrektora Zaktadu
Komunalnego w Debem Wielkim.

§ 3. 1. Dyrektor Zakladu Komunalnego w Debem Wielkim zawiera umowy najmu lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Debe Wielkie na czas oznaczony i nieoznaczony.

2. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony z mozliwoscig jej przedluzenia na
nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

3. Umowa najmu socjalnego lokalu moze by¢ zawarta z osoba, ktéra nie ma tytutu prawnego do lokalu
i ktorej dochody gospodarstwa domowego nie przekraczajg wysokosci okreslonej w § 4 ust. 6.

4. Umowy najmu mogg by¢ zawierane na czas oznaczony tj. czas trwania stosunku pracy z osobami
zatrudnionymi na podstawie umowy o prace w Urzedzie Gminy De¢be Wielkie oraz w jednostkach
organizacyjnych gminy, ktore nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu na terenie Gminy D¢be Wielkie lub
w pobliskiej miejscowosci.

5. Rozwigzanie lub wygasnigcie stosunku pracy skutkuje rozwigzaniem umowy okreslonej w ust. 4.

6. Obowigzuje catkowity zakaz wynajmowania ipodnajmowania przez najemce zajmowanego lokalu
osobom trzecim.

§ 4. 1. Umowe najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony i na czas oznaczony, z zastrzezeniem § 3
ust. 4, zawiera si¢ z osobami, ktore tgcznie spetniajg nastgpujace kryteria:
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1) zamieszkiwanie na terenie Gminy Debe Wielkie lub ostatnie miejsce zamieszkania na terenie Gminy Debe
Wielkie;
2) brak tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci;

3) uzyskiwanie dochodu uzasadniajacego oddanie w najem lokalu nas czas nieoznaczony lub najem socjalny
lokalu;

4) zamieszkiwanie w warunkach kwalifikujagcych wnioskodawce do ich poprawy.
2. Przez spehienie kryterium, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4 rozumie si¢:

1) zamieszkiwanie w lokalu lub w miejscu, ktore zgodnie zich podstawowa funkcja nie moga shuzy¢ do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, aw szczegdlnosci niespetlniajacych warunkéow technicznych
wymaganych dla pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi lub w stanie technicznym zagrazajacym
zdrowiu i Zyciu mieszkancow;

2) zamieszkiwanie w lokalu mieszkalnym, w ktorym na jednego czlonka gospodarstwa domowego
zamieszkujacego na staty pobyt przypada mniej niz:

a) 5 m? powierzchni pokoi w przypadku gospodarstwa wieloosobowego,

b) 10 m? powierzchni pokoi w przypadku gospodarstwa jednoosobowego, - wobu przypadkach
z uwzglednieniem dodatkowej powierzchni 15 m? dla oséb niepetnosprawnych, o ktorych mowa
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335);

3) bezdomnos¢.

3. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony w budynkach
stanowigcych mieszkaniowy zasdb gminy przystuguje osobom, ktore:

1) zakonczyly na podstawie odrgbnych przepisow nadbudowe, rozbudowe lub przebudowg pomieszczen
mieszkalnych w obiektach budowlanych stanowigcych wtasno$¢ gminy;

2) przekazuja dotychczas zajmowany lokal do dyspozycji gminy w zamian za lokal dostarczony przez gming;
3) zamieszkuja w budynku przeznaczonym do rozbiorki lub remontu kapitalnego;

4) zamieszkuja w budynku, ktory z uwagi na zty stan techniczny zagraza bezpieczenstwu ludzi lub mienia;

5) utracity lokal w wyniku kleski zywiolowej, pozaru lub katastrofy budowlane;;

6) zamieszkuja w lokalu, w ktorym przypada mniej niz 5 m? ogoélnej powierzchni pokoi lub zamieszkuja
w lokalu uznanym za niemieszkalny;

7) opuscity dom dziecka lub rodzing zastepcza w zwiazku z osiagnieciem pelnoletniosci, a nie maja
mozliwosci powrotu do lokalu, w ktorym uprzednio mieszkaty.

4. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych
mieszkaniowy zasob gminy przystuguje osobom, ktore:

1) zamieszkujg w lokalu, ktéry zostat uznany za niemieszkalny;

2) zamieszkuja w budynku, ktory z uwagi na zty stan techniczny zagraza bezpieczenstwu ludzi lub mienia;
3) utracity lokal w wyniku kleski zywiotowej, pozaru lub katastrofy budowlane;j;

4) s bezdomne, w przypadku ostatniego miejsca zamieszkania na terenie Gminy Degbe Wielkie.

5. Dochodem uprawniajgcym do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony jest $redni miesi¢czny
dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych ztozenie deklaracji
o wysokosci dochodow cztonkdéw gospodarstwa domowego nieprzekraczajacy 210% najnizszej emerytury
w gospodarstwach jednoosobowych i 135% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

6. Dochodem uprawniajacym do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu jest §redni miesigczny dochod
na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji
o wysokoséci dochoddéw czltonkow gospodarstwa domowego nieprzekraczajacy 75% najnizszej emerytury
w gospodarstwach jednoosobowych i 50% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.
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§ 5. Do obnizki czynszu w wysoko$ci 10% uprawniony jest najemca, ktorego sredni miesigczny dochod
przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych miesiac,
w ktorym zlozono wniosek o obnizenie czynszu nie przekracza:

1) 85% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 6. 1. Zamiana lokali mieszkaniowych jest mozliwa w ramach mieszkaniowego zasobu gminy lub
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy a osobami fizycznymi zajmujacymi
lokale w innych zasobach w przypadku, gdy:

1) wzajemna zamiana lokali pomiedzy najemcami nastepuje na wniosek osob zainteresowanych;
2) lokale podlegajace zamianie wolne sa od zadtuzen;
3) celem jest zamiana na lokal o mniejszej powierzchni;

4) najemca zalega z naleznymi optatami z tytutu korzystania z lokalu, a zamiana pozwoli unikna¢ dalszych
zaleglosci;

5) zamiana jest konieczna ze wzgledu na realizacjg inwestycji gminnych, polegajacych na rozbiorce, zbyciu
lub remoncie budynku.

2. Najemca moze dokona¢ zamiany lokalu za pisemna zgoda wynajmujacego.

3. Zgody na dokonanie zamiany lokalu odmawia sig, gdy:
1) do zamiany zostal zgloszony lokal objety umowa zawarta na czas oznaczony;
2) w wyniku zamiany na osobg¢ przypada¢ bedzie mniej niz 5 m? powierzchni tacznej pokoi;
3) zamiana jest sprzeczna z zasadami racjonalnego gospodarowania lokalami.

§ 7. 1. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego moga sktada¢ osoby, speliajace kryteria
okreslone w §4, w siedzibie Zakladu Komunalnego w Dgbem Wielkim lub w formie elektronicznej za
posrednictwem Platformy Ustug Administracji Publicznej www.epuap.gov.pl.

2. Dyrektor Zaktadu Komunalnego w Dgbem Wielkim informuje o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umoéw najmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy poprzez ogloszenie na stronie internetowej Gminy Dgbe Wielkie oraz
w siedzibie Zaktadu Komunalnego w Debem Wielkim. W informacji okresla si¢ termin sktadania wnioskow
o zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony oraz najmu lokali na czas trwania
stosunku pracy, jak rowniez najmu socjalnego lokali.

3. Dyrektor Zaktadu Komunalnego w Debem Wielkim sporzadza projekt listy oséb zakwalifikowanych do
zawarcia umow najmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy po
zasiggnieciu opinii Komisji, o ktorej mowa w ust. 10.

4. Kontrola spoteczna rozpatrywania i zatatwiania wnioskoOw o zawarcie umowy najmu jest sprawowana
poprzez podanie do publicznej wiadomosci projektu listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umoéw najmu
lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Projekt listy podaje si¢ do
publicznej wiadomosci przez okres jednego miesigca w siedzibie Zaktadu Komunalnego w Dgbem Wielkim
oraz Urzedu Gminy Debe Wielkie wraz z informacja o mozliwosci i terminie sktadania zastrzezen.

5. Zastrzezenia do projektu listy wnosi si¢ do Wojta Gminy za posrednictwem Dyrektora Zaktadu
Komunalnego w Debem Wielkim, ktory opiniuje wniesione zastrzezenia po zasiegnieciu opinii Komisji,
o ktorej mowa w ust. 10. O sposobie zatatwienia wniesionych zastrzezen zawiadamia si¢ zainteresowanych.

6. Po rozpatrzeniu zastrzezen, o ktorych mowa w ust. 5 Wojt Gminy ustala liste¢ 0sob zakwalifikowanych

do zawarcia uméw najmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy i podaje
do wiadomosci publicznej w siedzibie Gminy Debe Wielkie oraz Zaktadu Komunalnego w Debem Wielkim.

7. W kazdym roku kalendarzowym sporzadza si¢ uzupetniajaca list¢ os6b zakwalifikowanych do zawarcia
umo6w najmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
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8. Lista osob zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy przestaje obowigzywac z chwilg ustalenia przez Woéjta Gminy nowej listy.
Osoby zawarte na dotychczasowych listach, z ktérymi nie zawarto umow umieszcza si¢ na nowo sporzadzonej
liscie.

9. Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadomienia o istotnych zmianach majacych
wplyw na realizacj¢ jego wniosku, aw szczegdlnosci zmiany adresu zamieszkania czy zmiany sytuacji
mieszkaniowej.

10. Wojt Gminy Debe Wielkie powotuje Komisj¢ do spraw opiniowania wnioskow o zawarcie umowy
najmu oraz zastrzezen do projektu listy osoéb zakwalifikowanych do zawarcia umoéw najmu, ktora dziata na
nastepujacych zasadach:

1) w sktad Komisji wchodzi 3-5 o0séb powotanych sposrod pracownikéw Gminnego Osrodka Pomocy
Spotecznej oraz Zaktadu Komunalnego w Dgbem Wielkim;

2) postanowienia Komisji podejmowane sg w gtosowaniu jawnym, zwyktg wickszoscig gtosow, w obecnosci
co najmniej 50% sktadu Komisji;

3) z posiedzenia Komisji sporzadzany jest protokot.
§ 8. Z osobami, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem

nie wstapily po $mierci najemcy mozna zawrze¢ umow¢ najmu, jezeli:

1) stale zamieszkiwaty z dotychczasowym najemca przez okres minimum 5 lat;

2) spetniaja wymogi okre§lone w §4;

3) lokal nie byt zadtuzony lub osoby te catkowicie splacity zadtuzenie albo zawarly ugode na sptate zalegtosci

w ratach.

§ 9. 1. W miare¢ potrzeb i mozliwosci w zasobie mieszkaniowym gminy wydziela si¢ lokale przeznaczone
dla oséb niepetnosprawnych z uwzglednieniem rodzaju ich niepetnosprawnosci.

2. Lokal wskazany dla osoby niepelnosprawnej powinien spetnia¢ warunki lokalu bez barier
architektonicznych, a w szczegdlnosci powinien umozliwia¢ komunikacje poprzez swobodny i samodzielny
dostep do lokalu oraz zapewniac ilo$¢ miejsca odpowiadajaca odbywanej rehabilitacji.

3. W pierwszej kolejnosci na lokal, o ktorym mowa w ust. 1 przeznacza si¢ lokale potozone na parterze.

§ 10. Gmina De¢be Wielkie nie przewiduje przeznaczenia lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z2024 r. poz. 1283) oraz
ustawie zdnia 9 czerwca 2011r. o wspieraniu rodziny isystemie pieczy zastgpczej (Dz.U. z2024r.
poz. 177 z p6zn. zm.).

§ 11. Traci moc Uchwata nr ZK.XXVI1.0007.263.2021 Rady Gminy D¢be Wielkie z dnia 27 maja 2021 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy De¢be Wielkie
(Dz. Urz. 22021 r. poz. 5297) oraz Uchwata nr ZK.VI1.0007.42.2024 Rady Gminy Dg¢be Wielkie z dnia
26 wrze$nia 2024 r. zmieniajaca uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Debe Wielkie.

§ 12. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Degbe Wielkie.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Debe Wielkie

Mirostaw Sylwester Siwik
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