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UCHWALA NR V/65/2024
RADY GMINY JABLONNA

z dnia 30 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna dla wsi
Janowek Drugi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 609 ze zm.D) iart.20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2024 r. poz. 1130), w zwigzku zuchwatg nr XXIV/297/2020 Rady Gminy
Jabtonna zdnia 21 grudnia 2020r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dla pétnocnej czesci wsi Janowek Drugi oraz uchwalg nr
XXV/310/2021 z dnia 25 stycznia 2021 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXIV/297/2020 z dnia 21 grudnia
2020 r., stwierdzajac ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna, zatwierdzonego uchwata nr VI/45/2015 Rady Gminy
Jabtonna z dnia 25 marca 2015 r., uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna dla wsi
Janéwek Drugi.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice przebiegaja nastepujaco: od zachodu i pdélnocy: granica
administracyjna pomiedzy gming Jablonna a gming Wieliszew, od wschodu: 30m od wschodniej granicy
dzialki ul. Zwirowej, potem po osi ul. Zwirowej i po wschodniej granicy dzialki ew. nr 104 w Janéwku
Drugim, od poludnia: po polnocnej granicy dzialki ew. nr 271/2 w Trzcianach, a nastepnie po
poludniowej linii rozgraniczajacej drog o symbolach E1. KDW, E2. KDW, D§. KDW, D2.KDW, D18.KPR,
D4.KDW i D11.KDW, wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Jablonna obszaru wsi Janéwek II i cze$ci wsi Trzciany (uchwala Rady Gminy Jablonna nr XV/162/2007
z dnia 06 grudnia 2007r., publikacja w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 26 kwietnia 2008r., poz. 2136)
oraz po osi ul. Kwarcowej.

3. Integralna cze$cia uchwaly jest zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000.
4. Ponadto zalacznikami do uchwaly sa:
1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

) Zmiana wynika z Dz. U z 2024r. poz. 721.
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§ 2. 1. W planie okreSla si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

11) granice tereno6w rozmieszczenia celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. W planie nie okresla si¢, poniewaz nie odnosza si¢ do obszaru planu:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspodtczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych.

3.Plan nie zawiera ustalen w zakresie krajobrazéw priorytetowych, ze wzgledu na brak
sporzadzonego audytu krajobrazowego dla obszaru wojewoédztwa.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastepujacych przeznaczeniach:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej: MNe;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z rownorzedng zabudowa ustug nieucigzliwych: MN-U;

4)teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ekstensywnej zréwnorzedng zabudowa ustug
nieucigzliwych: MNe-U;

5) teren ustug publicznych: UP;

6) teren lasu: ZL;

7) teren drog publicznych klasy lokalnej: KDL;

8) teren drég publicznych klasy dojazdowej: KDD;
9) teren drog wewngtrznych: KDW;

10) teren ciggu pieszo-rowerowego: KPR.
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3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy od lasu;
5) punkt zmiany typu linii zabudowy;
6) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania;
7) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym;
8) granica ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych;
9) granica obszaru piaskow wydmowych;
10) akcent plastyczny — kapliczka przydrozna.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa informacyjnymi oznaczeniami planu:
1) granica obszaru ztoza o zasobach udokumentowanych — piaski;
2) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
§ 4. 1. Ilekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:
1) ,,dach plaski” nalezy przez to rozumie¢: dach lub stropodach o kacie nachylenia potaci nie wiecej niz 129,

2) ,dach krzywiznowy” nalezy rzez to rozumie¢ dach inny niz ptaski, dwuspadowy i wielospadowy, a w
szczegoblnosci dach: kolebkowy, beczkowy, kopulasty;

3) "nieprzekraczalna linia zabudowy'" nalezy przez to rozumie¢: wskazana na rysunku planu linig
ograniczajacg teren na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

4) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy od lasu” nalezy przez to rozumie¢: okre$long na rysunku planu lini¢
zabudowy okreslajacg nieprzekraczalng odlegtos¢ zabudowy od terenu lasu, ktéra moze ulec zmniejszeniu
na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu Prawa budowlanego;

5) "przeznaczenie terenu' nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje
okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terenu;

6) "teren" nalezy przez to rozumieé: fragment obszaru objety planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

7) "udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej" nalezy przez to rozumie¢: wyrazona
w procentach powierzchnie terenu biologiczne czynnego do powierzchni dziatki budowlanej;

8) "uslugi nieuciazliwe" nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktora nie powoduje ucigzliwosci;
9) ,,uslugi publiczne” nalezy przez to rozumie¢: ustugi realizujace cele publiczne, w szczegoélnosci

w zakresie sportu i rekreacji, kultury, a takze zieleni publicznej;

10) ,uciazliwosciach” nalezy przez to rozumie¢ emisje bedace skutkiem dziatalnosci cztowieka
przekraczajace standardy emisyjne lub obowigzujagce normy poza terenem na ktérym powstaja, aw
szczegoOlnosci wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje i energie, a zwlaszcza: ciepto,
hatas, wibracje, pyty, pola elektromagnetyczne, jak rowniez zanieczyszczenie $ciekami i odpadami.

2. Pozostale, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumied
zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania
krajobrazu oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw gospodarczych i garazowych
zwroconych $ciang bez otworéw okiennych idrzwiowych w strone granicy dzialki budowlanej
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

3) dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw lub ich czesci:

a) zlokalizowanych niezgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi w planie, zmozliwoscig ich
przebudowy irozbudowy, nadbudowy bez zwigkszenia obrysu wykraczajagcego poza ustalone
W niniejszym planie linie zabudowy,

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w ustaleniach planu, z mozliwoscig ich przebudowy w sposob niezwickszajacy kolizji z pozostatymi
ustaleniami planu,

¢) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, pod warunkiem ze
dziatalnos¢ w nich prowadzona nie bgdzie stanowita ucigzliwosci wykraczajacej poza granicg lokali lub
dziatek, na ktorych jest prowadzona oraz nie bgdzie ograniczala mozliwosci wprowadzenia ustalen planu
w lokalach i1 na dziatkach sgsiednich;

4) dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy:
a) na odlegto$¢ nie wicksza niz 1,5 m elementami budynku taki jak: wykusze, balkony, dach,

b) schodow zewnetrznych, zadaszen, podestow, ramp, tarasow zlokalizowanych na poziomie terenu,
podjazdow dla niepelnosprawnych;

5) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi;

6) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych niz okreslone
w ustaleniach szczegotowych poszczegolnych terendw, celem powigkszenia dziatek sasiednich oraz pod
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

7) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre§lona
w ustaleniach szczegélowych dla poszczegdlnych terendw, jezeli ich powierzchnia uleglta zmniejszeniu
w skutek wydzielania dzialki na cele drog oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu, pod warunkiem stosowania okre§lonych wnim parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

9) ustala si¢ pokrycie i kolorystyke dachow spadzistych:

a) material pokrycia dachowego: dachowka ceramiczna lub cementowa, blacha, dachowka, papa
bitumiczna, gont,

b) kolorystyka dachow:

- dla barwionych materialbw — ciemniejsze odcienie koloréw: ceglastego, czerwonego, szarego,
czarnego i grafitowego,

- dla niebarwionych materiatow — ich kolor naturalny;
10) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow:

a) dla barwionych materiatlow elewacyjnych, takich jak tynk — kolor bialy oraz jasne odcienie kolorow:
szarego, bezowego 1 zoltego,

b) dla niebarwionych materialow elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szkto, metal, cegta - ich kolor
naturalny,

c) dopuszcza si¢ stosowanie innych kolorow wylacznie na fragmentach $cian budynkow
nieprzekraczajacych 25 % powierzchni danej elewacji.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla
ktorych przeprowadzona ocena oddziatlywania na §rodowisko wykaze negatywny wplyw oddziatywania na
srodowisko, w postaci powstawania ucigzliwosci, z wyjatkiem infrastruktury techniczne;j;

3) zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci $rodowiska ustalonych w przepisach odrgbnych poza
granicami dziatki, do ktdrej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

4)dla terenow MN, MNe, przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu
w $srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenow mieszkaniowych jednorodzinnych;

5)dla terenu MN-U, MNe-U przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

6) dla terenu UP przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy oraz szpitali i domow opieki spoteczne;j;

7) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych drzew, z dopuszczeniem usuwania drzew obumartych, nie rokujacych
szans na przezycie oraz drzew stanowigcych zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi oraz utraty mienia lub
kolidujacych z infrastrukturg techniczng Iub planowana zabudowa.

3. Ustala si¢ nastepujace szczegoltowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m? na terenic MN-U dla zabudowy realizowanej w formie
wolnostojacej,

b) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m? na terenie MN,
¢) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m? na terenie UP,
d) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m na terenach na terenach MN-U,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 20 m na terenach MN,
f) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m na terenach UP;
3) ustala si¢ kgt potozenia granicy dziatki:
a) w zakresie 70°— 110° w stosunku do pasa drogowego,
b) réwnolegle lub prostopadle do istniejagcych granic dziatek;

4) ustalenia pkt 2 nie dotycza dzialek dla potrzeb lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej oraz dziatek
pod drogi publiczne, wewngtrzne, dojscia i dojazdy.

4. Ustala sie nastepujace szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania ushug
ucigzliwych oraz zwigzanych z gospodarka odpadami ich magazynowaniem, spalaniem i recyklingiem.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie uktadu drogowo — ulicznego:

a) ustala si¢, ze uktad drog publicznych w obszarze objetym planem stanowig wymienione ponizej drogi
wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu: 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL, 4.KDL, 5.KDL,
6.KDL i od 1.KDD do 5.KDD,

b) ustala si¢ obstuge komunikacyjna istniejacego i projektowanego zagospodarowania wyznaczonych
terenéw, poprzez uktad drog zlokalizowanych na terenie opracowania, na ktory skladaja si¢ drogi
oznaczone symbolami: 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL, 4. KDL, 5.KDL, 6. KDL, 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD,
4.KDD, 5.KDD, 1. KDW, 2. KDW oraz poprzez uktad droég poza granicami opracowania;
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2) w zakresie parkowania nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania samochodéw osobowych, w ilosci
nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy,

¢) 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla obiektow nowo realizowanych, rozbudowywanych,
nadbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych znajduja
si¢ te obiekty;

4) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w formie:

a) wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
b) garazy wbudowanych w bryte budynkow,
¢) garazy i wiat w zabudowie mieszkaniowej;

6) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla rowerow w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce postojowe na 20 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych,
b) 1 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug publicznych,
¢) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

7) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ dojazdu do nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 5 m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek,

b) 6 m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek,
¢) 8 m dla dojazdu powyzej: 6 dzialek;

8) ustala si¢ wydzielenie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdow do dzialek o wymiarach min. 12,5
mx 12,5 m.

6. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych klasy lokalnej, dojazdowej, drég wewnetrznych, na warunkach zgodnych z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drog w sposéb niekolidujacy z projektowanym lub istniejacym zagospodarowaniem tych terenow,
w miejscach dostgpnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych,

c) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — 30 m, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowia inaczej,

d) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej,

e) ustala si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej zukladem zewnegtrznym, terenami ciagoéw
komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zaleznosci od potrzeb oraz przebiegow
istniejacych z wylaczeniem terenéw oznaczonych symbolem ZL;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej o przekroju minimum @ 40 mm,
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b) do czasu budowy ioddania do uzytkowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg
z indywidualnych uje¢ wody,

¢) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju minimum @ 63 mm,
b) nakazuje si¢ podtaczenia budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi,

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow zbudynkow do szczelnych, atestowanych zbiornikow
bezodptywowych, wytacznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obshugi,

d) zakazuje si¢ przydomowych oczyszczalni $ciekow;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do ziemi lub inne wykorzystanie np. oczka wodne,
zbiorniki retencyjne itp.,

b) nakazuje si¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych ichemicznych z powierzchni utwardzonych
przed odprowadzeniem do ziemi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej
sredniego 1 niskiego napiecia,

c) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz w ogniwach
fotowoltaicznych o mocy do 500 kW na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej o przekroju minimum @ 32 mm,

b) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych
w linii ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: nakazuje si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych
zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza, w tym
odnawialnych zrodet energii;

8) w zakresie obstugi telekomunikacji:

a) ustala si¢ objecie obszaru planu dostgpem do sieci telekomunikacyjnych poprzez infrastrukture
telekomunikacyjna,

b)na terenach MN, MNe, MNe-U dopuszcza si¢ wytacznie lokalizowanie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacje iusuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych,

b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposoéb umozliwiajagcy dostep do nich zdrog
publicznych, badz wewnetrznych,

¢) nakazuje si¢ gromadzenie i segregacje odpadow wytacznie na obszarze dziatek whasnych.

7. Ustala sie¢ nastepujace sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektéw kontenerowych i barakowozow,
niezwigzanych z prowadzeniem budowy;
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2) dopuszcza si¢ uzytkowanie dzialek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalnos¢ prowadzona
na ich obszarze nie jest zrodlem uciazliwosci wykraczajacej poza ich granice.

8. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na:
30% - stownie: trzydziesci procent.

9. Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) ustala si¢ granice rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym jako linie
rozgraniczajace terendw drog lokalnych i dojazdowych oznaczonych symbolami: 1. KDL, 2.KDL, 3.KDL,
4. KDL, 5.KDL, 6.KDL, 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD oraz terenéw ustug publicznych
oznaczonych symbolami:1.UP, 2.UP.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami:1.MN1.MN, 2.MN, 4.MN ustala si¢:

1) przeznaczenie teren6w: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia terenu,

¢) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrgbie jednej dziatki budowlanej
oraz zmiany funkcji w budynkach na mieszkalng jezeli na dzialce budowlanej znajduje si¢ juz budynek
o takiej funkcji,

d) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimalny: 0,05,
- maksymalny: 0,6,
e) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
f) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6 m,

h) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci glownych w zakresie
120 - 450,

1) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich,
j) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: tereny 1.MN, 2.MN, 4.MN czesSciowo znajduja si¢ w strefie ztozonych warunkéow gruntowo —
wodnych, oraz teren 2.MN cze$ciowo w obszarze piaskow wydmowych w ich zasiegu:

a) ustala si¢ ich uwzglednienie w procesie inwestycyjnym,

b) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w szczego6lnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych,

c) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych.

§ 7. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
3.MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia terenu,

c) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej
oraz zmiany funkcji w budynkach na mieszkalng jezeli na dziatce budowlanej znajduje si¢ juz budynek
o takiej funkcji,

d) nakazuje si¢ realizacj¢ garazy jako element powigzany z bryta budynku mieszkalnego,
e) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy wkomponowang w skarpe, wzniesienie,
f) dopuszcza sig¢ realizacj¢ max. 3 kondygnacji, w tym max. 1 kondygnacja naziemna,
) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- minimalny: 0,05,

- maksymalny: 0,4,
h) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
i) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60 % powierzchni dziatki budowlane;j,
j) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych: 1 kondygnacja nadziemna — 8 m,
k) ustala si¢ stosowanie dachow ptaskich i krzywiznowych,

1) dopuszcza si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci gléwnych
w zakresie 120 - 320,

m) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1200 m?;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) ustala si¢ ochrong¢ krzyza przydroznego jako akcentu plastycznego,
b) ustala si¢ zagospodarowanie terenu wokot krzyza przydroznego poprzez nasadzenia zieleni;

4) szczeglélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych:

a) ustala si¢ jej uwzglednienie w procesie inwestycyjnym,

b) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w szczegélno$ci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych,

¢) dopuszcza si¢ jedynie niewielkie zmiany rzezby terenu wytacznie w celu posadowienia budynku.

§ 8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1.MNe ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia terenu,

c) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej
oraz zmiany funkcji w budynkach na mieszkalna jezeli na dzialce budowlanej znajduje si¢ juz budynek
o takiej funkcji,

d) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- minimalny: 0,05,
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- maksymalny: 0,3,
e) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 20 % powierzchni dziatki budowlanej,
f) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70 % powierzchni dziatki budowlanej,
g) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6 m,

h) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci glownych w zakresie
120 - 329,

1) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich,
j) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.

§ 9. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z réwnorzedng zabudowa uslugowg
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN-U, 2.MN-U, 3.MN-U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa uslugowa nieuciazliwa;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

- uzbrojenia terenu,

- zabudowy o funkcjach: mieszkalnej, mieszkalno-ustugowe;j i ustugowe;j,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie funkcji okreslonych wlit. b tiret trzeci oddzielnie badz facznie w jednym
budynku,

d) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej
oraz zmiany funkcji w budynkach na mieszkalna jezeli na dzialce budowlanej znajduje si¢ juz budynek
o takiej funkcji,

e) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0,05,
- maksymalny: 0,6,
f) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
g) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
h) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6 m,

i) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci gtéwnych w zakresie
120 - 450

j) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich,
k) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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a) teren 3.MN-U czgsciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkow gruntowo — wodnych, w jej zasiegu

- ustala si¢ jej uwzglednienie w procesie inwestycyjnym,

- zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w szczegolnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych,

- zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych,
b) zakazuje si¢ lokalizacji magazyndéw, sktadow i hurtowni, warsztatéw samochodowych i myjni.

§ 10. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zréwnorzedna zabudowa uslugowa
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4.MN-U, 5.MN-U, 6.MN-U, 7.MN-U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia terenu,

c) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej
oraz zmiany funkcji w budynkach na mieszkalng jezeli na dzialce budowlanej znajduje si¢ juz budynek
o takiej funkcji,

d) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimalny: 0,1,
- maksymalny: 0,5,
e) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
f) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6 m,

h) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci glownych w zakresie
120 - 450

1) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich,
j) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) tereny 4.MN-U, 5.MN-U, 6.MN-U czesciowo znajdujg si¢ w strefie ztozonych warunkow gruntowo —
wodnych, oraz tereny 5.MN-U i 6.MN-U czesciowo w obszarze piaskow wydmowych w ich zasiggu:

- ustala si¢ jej uwzglednienie w procesie inwestycyjnym,

- zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w szczegolnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych,

- zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych,
b) zakazuje si¢ lokalizacji magazynow, sktadow i hurtowni, warsztatow i myjni samochodowych.

§ 11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej z rownorzedng zabudowg
ushug nieuciazliwych oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MNe-U ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna,
b) zabudowa ustug nieucigzliwych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia terenu,
c) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:

- minimalny: 0,1,

- maksymalny: 0,3,
d) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
e) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
f) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,

- dla budynkow ustugowych: 3 kondygnacje — 12 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6 m,

g) ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych, wiclospadowych o nachyleniu potaci gtownych w zakresie
120 - 450,

h) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich,
i) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren 1.MNe-U czg$ciowo znajduje si¢ w obszarze piaskow wydmowych, w jej zasiegu:
- ustala si¢ ich uwzglednienie w procesie inwestycyjnym,
- zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w szczego6lno$ci niwelowania wzniesien,
b) zakazuje si¢ lokalizacji magazynéw, sktadow i hurtowni, warsztatéw i myjni samochodowych.

§ 12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej z réwnorzedng zabudowg
ushug nieuciazliwych oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MNe-U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna,
b) zabudowa ustug nieuciazliwych,
c) ustugi sportu i rekreacji,

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) ustala si¢ lokalizacje obiektéw garazowych i gospodarczych w jednej bryle budynku mieszkaniowego,
¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia terenu,
d) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- minimalny: 0,1,

- maksymalny: 0,3,
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e) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 20 % powierzchni dziatki budowlanej,
f) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70 % powierzchni dziatki budowlane;j,
g) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,
h) ustala si¢ stosowanie dachow ptaskich i1 krzywiznowych,

i) dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci gléwnych
w zakresie 120 - 320,

j) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich,
k) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren czgsciowo znajduje si¢ w obszarze piaskow wydmowych, w jej zasiggu:
- ustala si¢ ich uwzglednienie w procesie inwestycyjnym,
- zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w szczego6lnosci niwelowania wzniesien,
b) zakazuje si¢ lokalizacji magazynéw, sktadow i hurtowni, warsztatéw i myjni samochodowych.
§ 13. Dla terenu ustug publicznych oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.UP ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu: ustugi publiczne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

- urzadzen sportowych,

- uzbrojenia terenu,
b) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- minimalny: 0,05,

- maksymalny: 0,6,
c) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6 m,

f) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci gtéwnych w zakresie
120 - 450,

g) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich,
h) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren czeSciowo znajduje si¢ w strefie zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej
zasiegu:

a) ustala si¢ jej uwzglednienie w procesie inwestycyjnym,

b) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w szczego6lnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych,

c) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych.
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§ 14. Dla terenu ustug publicznych oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.UP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: ushugi publiczne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
- urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
- masztow flagowych,
- uzbrojenia terenu,
b) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0,02,
- maksymalny: 0,1,
c) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 10 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6 m,
f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli: 12 m,
g) ustala sie stosowanie dachow ptaskich,
h) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m?;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren czeSciowo znajduje si¢ w strefie zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej
zasiegu:

a) ustala si¢ jej uwzglednienie w procesie inwestycyjnym,

b) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w szczego6lnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych.

§ 15. Dla terenu lasow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow: las;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zakazuje si¢ zabudowy;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: teren 4.ZL =znajduje si¢ w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w jej zasiegu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami
odrebnymi;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: teren 4.ZL
cze$ciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych oraz w teren 2.ZL cze¢$ciowo
w obszarze piaskow wydmowych, wich zasiggu zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w szczegolnosci
niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych.

§ 16. Dla teren6w drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1.KDL, 2.KDL, 3.KDL , 4. KDL, 5. KDL ,6.KDL ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw: droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia terenu;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) ustala si¢ ochrong kapliczki przydroznej na terenie 4. KDL oznaczonej na rysunku planu jako akcent
plastyczny,

b) dopuszcza si¢ przesunigcie krzyza w przypadku kolizji z budowa nawierzchni drogi;
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4) szczeglélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: tereny 1.KDL, 2. KDL, 3.KDL, 4. KDL, 5.KDL cze¢$ciowo znajduja si¢ w strefie ztozonych
warunkoéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu:

a) ustala si¢ jej uwzglednienie w procesie inwestycyjnym,

b) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w szczegélnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
- drogi 4. KDL od strony zachodniej z dalszym ciagiem ul. Kwiatowej na terenie gminy Wieliszew,
- drogi 5.KDL od strony potudniowej z dalszym ciggiem ul. Zwirowej,
- drogi 6.KDL od strony wschodniej z dalszym ciaggiem ul. Kwarcowej,

b) dla terenu 1.KDL szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu, pozostata
cze$¢ drogi poza granicami planu,

c)dla terenu 2.KDL szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 9 m, oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

d) dla terenu 3.KDL szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 9,5 m, oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

e)dla terenu 4. KDL szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 9 m, oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

f) dla terenu 5.KDL szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 13 m,

g) dla terenu 6. KDL szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu, pozostata
czes$¢ drogi poza granicami planu.

§ 17. Dla terenu drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4. KDD, 5.KDD ustala sie:

1) przeznaczenie teren6w: droga publiczna klasy dojazdowe;j;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia terenu;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: tereny 2.KDD, 5.KDD czgéciowo znajduja si¢ w strefie ztozonych warunkow gruntowo —
wodnych oraz teren 3.KDD czg$ciowo znajduje si¢ w obszarze piaskow wydmowych, w ich zasiegu:

a) ustala si¢ jej uwzglednienie w procesie inwestycyjnym,

b) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w szczegéOlno$ci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
- drogi 2.KDD od strony wschodniej z ulica Dworcowa w gminie Wieliszew,
- drogi 4.KDD od strony potudniowej z dalszym przebiegiem ulicy Szmaragdowe;j,
b) dla terenu 1. KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 10 m,

c)dla terenu 2.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 8 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

d) dla terenu 3.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 10 m,

e)dla terenu 4.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 10 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu,
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f) dla terenu S.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych ustala si¢ na min. 1,5 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu, pozostala czgs¢ szerokosci drogi poza granicami planu w gminie Wieliszew.

§ 18. Dla terenow drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1. KDW, 2. KDW
ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw: drogi wewngtrzne;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) dla terenu 1. KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla terenu 2.KDW szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. Dla terenu ciagu pieszo-rowerowego oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KPR ustala
sie:

1) przeznaczenie terenu: ciag pieszo-rowerowy;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu;

3)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jablonna.

§ 21. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Jabtonna

Wojciech Nowosinski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr V/65/2024
Rady Gminy Jablonna
z dnia 30 wrzes$nia 2024 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dla wsi Janéwek Drugi
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr V/65/2024
Rady Gminy Jabtonna

z dnia 30 wrze$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Jabtonna o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jabtonna dla wsi Janéwek Drugi”

Imie¢ i Nazwisko - UStfaIema Rozstrzygnit;ci_e Rozstrzygniecie
) N Oznaczenie projektu planu Wéjta w sprawie -
Data nazwa jednostki . & - . Rady Gminy
Lp. e Lo organizacyjnej i T s nieruchomosci, |dla rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi e e ktorej dotyczy | nieruchomosci, Uwaga ~Uwaga | Uwaga | Uwaga
_ uwaga ktérej dotyczy uw_zgledn nieuwzgledni uw;gledn nleuwzglg
uwagl iona ona iona dniona
uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
W § 5 ust. 1 pkt 2) projektu planu Wzajemne sytuowanie budynkow na
znajduje sie zapis ,,dopuszcza si¢ dziatkach sasiednich i od granic dziatki
sytuowanie budynkéw mieszkalnych okresla rozporzadzenie Ministra
oraz budynkéw gospodarczych i Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
garazowych zwrdéconych $ciang bez r. w sprawie warunkoéw technicznych,
otworéw okiennych i drzwiowych w jakim powinny odpowiada¢ budynki i
strong granicy dziatki budowlanej w ich usytuowanie, a zapisy planu
odleglosci 1,5 metra od tej granicy miejscowego nie mogg wkraczaé w
lub bezposrednio przy granicy” - materi¢ regulowang tym
wniosek o usunigcie lub ewentualnie rozporzadzeniem. Zapis o
uzupehié o precyzyjne zapisy, ktore dopuszczeniu sytuowania budynkéw w
Stowarzyszenie dopuszczg zabudowe w odleglosci odlegtosci 1,5 m od granicy lub
mito$nikéw Jandwka | 1,5 metra od granicy dziatki jedynie caly obszar caly obszar bezposrednio przy tej granicy, wynika z
1. | 18.12.2023 Drugiedo i : . X X ST AR
rugiego i okolicy w przypadku jesli na przyleglej planu planu istniejgcej struktury parcelacyjnej i
,Nasza Ostoja” dzialce juz istnieje zabudowa w wlasnosciowej — wystepuja liczne

odlegtosci 1,5 metra od granicy, przy
czym nowa zabudowa ta nie
powinna przekracza¢ gabarytow
istniejacej zabudowy tzn. powinna
by¢ ograniczona dhugoscia
szerokos$ci i wysokoscig istniejace;j,
sgsiedniej §ciany. Natomiast budynki
mozna sytuowaé bezposrednio przy
granicy wylacznie w przypadku gdy
istniejaca dziatka budowalna ma
szeroko$¢ mniejsza niz 16 m.

waskie dzialki, przy czym czg§¢ z nich
juz jest zabudowana w = Ww/w
odlegtosciach od granicy. Ponadto
nalezy wskaza¢, ze zapis ten powtarza
ustalenie z obecnie obowigzujacego
planu miejscowego
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2. 18.12.2023 | Stowarzyszenie Whniosek o nastepujace ustalenia Nieuwzgledniona. Wprowadzono nowe
mito$nikéw Jandéwka | ,,minimalna powierzchnia dziatki — rozwigzania w zakresie powierzchni
Drugiego i okolicy 1000 m?”, zgodnie z obowigzujacym dziatek wynikajace z mozliwosci jakie
,Nasza Ostoja” miejscowym planem daje Studium gminy

zagospodarowania przestrzennego Jabtonna.

3. | 18.12.2023 | Stowarzyszenie Whniosek o wprowadzenie zapisu, Nieuwzgledniona. Wprowadzono nowe
mito$nikéw Janowka | aby ~w  przypadku budowy rozwigzania w zakresie powierzchni
Drugiego i okolicy | jednorodzinnego budynku dziatek wynikajgce z mozliwosci jakie
,»Nasza Ostoja” mieszkalnego tzw. Dwulokalowego daje Studium gminy

wymagana byta powierzchnia dziatki Jablonna.
o dwukrotnie wigkszej powierzchni
tzn. 2000m?

4. | 18.12.2023 | Stowarzyszenie W zwiazku z zapisami w pkt 5) | caly obszar planu Plan miejscowy nie reguluje ustalen
mito$nikéw Janowka | niniejszego pisma wnosimy aby w zwiazanych z rodzajem ogrodzen,
Drugiego i okolicy zapisach planu uwzgledni¢ kwestie obecnie takie ustalenia moga wynikac
,,Nasza Ostoja” zwigzane z ochrong fauny na terenie wylacznie z uchwaly o zasadach i

wsi np. stosowanie takich ogrodzen, warunkach sytuowania obiektow malej
ktore umozliwia ruch matych architektury, tablic reklamowych i
zwierzat i nie beda dla zwierzat urzadzen reklamowych oraz ogrodzen.
niebezpieczne, a takze przy

uwzglednieniu tras ich migracji,

siedlisk i ostoi.

5. 18.12.2023 | Stowarzyszenie Whiosek by wprowadzi¢ zapis w Zapis ten jest zasadny wylacznie w
mito$nikéw Janowka | zakresie zakazu budowy jednego przypadku  zabudowy z  funkcja
Drugiego i okolicy budynku rowniez dla budynkow mieszkalng i zapobiega mozliwosci
,,Nasza Ostoja” ustugowych, mieszkalno- obchodzenia ustalonego w planie

ustugowych i mieszkalnych normatywu minimalnej powierzchni
dzialki na podstawie przepisow =z
zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.
W przypadku funkcji ustugowej taki
zapis bylby bezprzedmiotowy. Ponadto
polityka Gminy zmierza w kierunku
ulatwienia mieszkancom prowadzenia
dziatalno$ci gospodarcze;.

6. 20.12.2023 | Osoby fizyczne Uwaga o zmiang linii zabudowy w dziatka 60/3 Linie zabudowy zostaly przesunicte w
Adresy w aktach taki sposob, aby byla mozliwosé 1.MN stosunku do obowigzujacego planu o
sprawy pobudowania domu w potudniowej okoto 12 m umozliwiajac i tworzac

cze$ci nieruchomosci. Do wniosku wigksze mozliwosci zabudowy. Dalsze

zalaczona jest mapa z propozycja przesuwanie linii zabudowy w kierunku

poprowadzenia linii zabudowy od potudniowym nie jest mozliwe, gdyz

lasu — wzgledem linii zabudowy na bedzie  skutkowa¢  zabudowaniem

sasiedniej nieruchomosci. istniejacego obnizenia terenowego oraz
moze zaburzy¢ hydrografi¢ terenu tj.
odptyw wod opadowych.
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Przedtozony do publicznego wgladu Uwaga dotyczy likwidacji  drogi
miejscowy plan zagospodarowania wewnetrznej o symbolu D4.KDW w
przestrzennego wsi Janowek Drugi obecnie obowigzujacym planie
nie zawiera dostepu do dziatki miejscowym. Dostep do terenu D10.ZL
Lasow Panstwowych — Nadles$nictwo (rowniez w obecnie obowigzujacym
Jablonna. Aktualnie obowiazujacy planie miejscowym) jest zapewniony
plan zapewniat dostep do dziatki nr 9 poprzez cigg DI8.KPR (réwniez w
Osoby fizyczne obrgb Trzciany ulica Sosnowa oraz Dziatka nr 9 obecnie obowigzujacym planie
7. | 21.12.2023 | Adresy w aktach Szmaragdowsa. Skrocenie ul. obr. Trzcian miejscowym), niemniej sg to
sprawy Sosnowej z jedoczesng likwidacja ’ y rozwigzania zapewnione poza obszarem
ciggu pieszego D18.KPR (zgodnie z wyktadanego projektu planu
obowigzujacym MPZP) oraz ul. miejscowego. Droge D4.KDW uznano
Szmaragdowej catkowicie odcina za zbedna, gdyz obstuga dziatek do niej
mozliwos¢ dostgpu. W ten sposob przylegajacych odbywa si¢ obecnie na
las stanie si¢ enklawa z mozliwos$cia innych zasadach.
dostepu jedynie przez tylne furtki z
przylegtych prywatnych dziatek
Dotyczy  ustalen  ogélnych — Wprowadzono nowe rozwigzania w
zachowanie minimalnych wielkosci zakresie powierzchni dziatek
Osoby fizyczne dzialek  zgodnie @z  obecnie wynikajace z mozliwosci jakie daje
8. | 22.12.2023 | Adresy w aktach obowigzujacym MPZP dla wsi | caly obszar planu Studium gminy Jabtonna.
sprawy Janéwek Drugi Uchwata Rady
Gminy Jabtonna Nr XV/162/2007 z
dnia 06.12.2007 r.
wydhuzy¢é droge 2 KDD do Wydhuzenie drogi nie jest zasadne, gdyz
Osoby fizyczne istniejacej drogi wewnegtrznej spowoduje wytyczenie dziatek
9. | 22.12.2023 | Adresy w aktach 2KDD przeznaczonych pod zabudowe bez
sprawy prawa zabudowy tj. bez wyznaczonych
linii zabudowy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr V/65/2024
Rady Gminy Jabtonna

z dnia 30 wrze$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 2024 r. poz. 1130), art.7, ust. 1, pkt 1, 213 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2024r. poz.609 ze zm.) oraz art.216, ust.2, pkt1ustawy z27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 ze zm.) Rada Gminy Jabtonna rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowig zadania wtasne gminy. Na terenie opracowania sg wydzielone tereny przeznaczone pod
drogi 1 infrastrukture techniczng, wyznaczone sg rowniez tereny pod ustugi publiczne.

2. Wykaz zadan wlasnych zapisanych w planie:
1) wykup gruntdéw pod drogi i ciaggi publiczne;
2) utrzymanie i budowa drég publicznych i ciggéw publicznych;
3) utrzymanie obiektow i przestrzeni publicznych,
4) budowa sieci wodociagowe;j;
5) budowa sieci kanalizacyjnej;
6) budowa oswietlenia.

§ 2. 1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu ustug publicznych, ktore naleza do
zadan gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy w tym Prawo zamowien publicznych,
2) w oparciu o inne przepisy branzowe;

3) terminy realizacji poszczegolnych zadan — etapowane w zaleznos$ci od przyjetych zadan w Wieloletnim
Planie Inwestycyjnym Gminy Jabtonna,

§ 3. 1. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywac si¢ beda poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytoéw i pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoré6w zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych srodkéw zewnetrznych,

2. Mozna zaktada¢, ze realizacja planu moze trwaé¢ 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacje
inwestycji infrastrukturalnych beda rozktadac sie na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to, ze beda
one rownomiernie rozlozone na te lata.

3. Wrealizacji inwestycji, wich planowaniu ikoordynacji beda wykorzystywane funkcjonujace
i planowane ,, programy sektorowe” m.in:

1) Strategia Rozwoju Gminy Jablonna,

2) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jabtonna,
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3) Program Gospodarki Odpadami,
4) Program Porzadkowania Gospodarki Wodno-Sciekowej,
5) Wieloletni Plan Inwestycyjny,

6) Zalozenia planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe (z uwzglednieniem planow
i programow wilasciwych zarzadcow i dysponentow mediow),

4. Mozna zakladaé, ze realizacja planu moze trwaé¢ 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacj¢
inwestycji infrastrukturalnych beda rozktada¢ si¢ na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to, ze beda
one rownomiernie roztozone na te lata.

5. Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglednieniem ww. ,,programéw sektorowych” oraz corocznych budzetow gminy — okreslajgce
terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielko$¢ i strukture finansowania inwestycji, dokonywane
zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewnetrznymi uregulowaniami obowigzujacymi w Gminie
Jablonna, nie wymagaja wprowadzania zmian do niniejszego rozstrzygnigcia.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr V/65/2024
Rady Gminy Jabtonna
z dnia 30 wrze$nia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po klikni¢ciu
w ikone
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