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UCHWALA NR V/67/2024
RADY GMINY JABLONNA

z dnia 30 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna dla wsi
Skierdy cze$¢ wschodnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 609 ze zm.D) iart.20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2024 r. poz. 1130), w zwigzku zuchwatg nr XXIX/346/2021 Rady Gminy
Jabtonna zdnia 24 maja 2021r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dla wsi Skierdy czg$¢ wschodnia, stwierdzajac ze niniejszy
plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jabtonna, zatwierdzonego uchwatg nr VI/45/2015 Rady Gminy Jabtonna z dnia 25 marca 2015r., uchwala si¢
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna dla wsi
Skierdy cze$¢ wschodnia.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice przebiegaja nastepujaco: od zachodu — zachodnia granica
obecnych dzialek drogowych ulic Skrajnej i Nadwislanskiej, od poludnia — poludniowa granica obecnej
dzialki drogowej ulicy Nadwislanskiej, od wschodu — wschodnia granica obecnych dzialek drogowych
ulic Lipowej i Trzcianskiej Drogi, od péinocy — poludniowa granica terenu oznaczonego symbolem 40ZL
w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna czeSci wsi
Trzciany (przyjetym uchwala Rady Gminy Jablonna nr XLIV/389/2005 z dnia 16 listopada 2005r.) oraz
polnocna granica obecnej dzialki drogowej ulicy Prostopadlej.

3. Integralng czes$cia uchwaly jest zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000.
4. Ponadto zalacznikami do uchwaly sa:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych,

3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 2. 1. W planie okreSla si¢:

) Zmiana wynika z Dz. U. z 2024r. poz. 721.
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1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okresla si¢, poniewaz nie odnoszg si¢ do obszaru planu:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych,

3.Plan nie zawiera ustalen w zakresie Kkrajobrazéw priorytetowych, ze wzgledu na brak
sporzadzonego audytu krajobrazowego dla obszaru wojewddztwa.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastepujacych przeznaczeniach:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej: MNe;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej: MNi;

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z rownorzedng zabudowa ustug nieucigzliwych: MN-U;

S)teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej zréwnorzedng zabudowg ustug
nieucigzliwych: MNi-U;

6) teren zabudowy uslugowej: U;

7) teren zabudowy ustug publicznych: UP;
8) teren lasow: ZL;

9) teren zieleni krajobrazowej: ZK;

10) teren telekomunikacji: IT;
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11) teren infrastruktury wodociggowej: IW;
12) teren infrastruktury wodociagowej z réwnorzedng zabudowa ustugowa: IW-U;
13) teren drég publicznych klasy gtownej ruchu przyspieszonego: KDGP;
14) teren drog publicznych klasy zbiorczej: KDZ;
15) teren drog publicznych klasy lokalnej: KDL;
16) teren drog publicznych klasy dojazdowej: KDD;
17) teren drog wewnetrznych: KDW;
18) teren ciaggu pieszo — jezdnego: KPJ;
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy od lasu;
5) punkt zmiany typu linii zabudowy;
6) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania;
7) przeznaczenie terendOw oznaczone symbolem literowym,;
8) granica ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych;
9) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa informacyjnymi oznaczeniami planu:
1) granica ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody,
2) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
§ 4. 1. llekroé¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:
1) ,,dach ptaski” nalezy przez to rozumie¢: dach lub stropodach o kacie nachylenia potaci nie wiecej niz 12°;

2) ,dominanta przestrzenna” — nalezy przez to rozumie¢: obiekt budowlany wyrézniajacy sie¢ w stosunku do
otaczajacej zabudowy lub zagospodarowania terenu eksponowanym usytuowaniem, gabarytami, jako$cia
rozwiazan architektonicznych oraz detalu architektonicznego;

3) "nieprzekraczalna linia zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu lini¢
ograniczajacg teren na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

4) "nieprzekraczalna linia zabudowy od lasu'" nalezy przez to rozumiec¢: okreslong na rysunku planu linig
zabudowy okres$lajaca nieprzekraczalng odleglo$¢ zabudowy od terenu lasu, ktéra moze ulec zmniejszeniu
na podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu Prawa budowlanego;

5) "przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje przewazajace na dzialce budowlane;j, tzn. takie, ktorego powierzchnia uzytkowa obiektéw nie moze
by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w przypadku
terenéw niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej;

6) przeznaczenie uzupelniajace" nalezy przez to rozumieé: przeznaczenie terenu pod funkcje inne niz
podstawowe, stanowiace uzupetnienie przeznaczenia podstawowego inie bedace z nim w sprzecznosci,
zajmujace nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow zlokalizowanych na dzialce
budowlanej, a w przypadku terenow niezabudowanych nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;
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7) "teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

8) "udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej" nalezy przez to rozumieé¢: wyrazong
w procentach powierzchnie terenu biologiczne czynnego do powierzchni dziatki budowlane;j;

9) "uslugi nieuciazliwe' nalezy przez to rozumie¢: dziatalnos¢, ktora nie powoduje ucigzliwosci;

10) ,,ustlugi publiczne” nalezy przez to rozumieé: uslugi realizujace cele publiczne, w szczegdlnosci
w zakresie o$wiaty, sportu i rekreacji, kultury, zdrowia, a takze zieleni publicznej;

11) ,,ucigzliwo$ciach” nalezy przez to rozumie¢: emisje bedace skutkiem dzialalno$ci cztowieka
przekraczajgce standardy emisyjne lub obowigzujagce normy poza terenem, na ktérym powstajg, a w
szczegolnosci wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje i energie, a zwlaszcza: ciepto,
hatas, wibracje, pyly, pola elektromagnetyczne, jak rowniez zanieczyszczenie $ciekami i odpadami;

12) ,,zielen krajobrazowa” — nalezy przez to rozumie¢: tereny zieleni zwigzanej z istniejgcymi obnizeniami
terenowymi i szpalerami zieleni wysokiej posiadajacej wysokie walory krajobrazowe.

2. Pozostale, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumieé
zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych lub znaczeniu stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania
krajobrazu oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje  si¢  lokalizowanie  nowej zabudowy  zgodnie zwyznaczonymi na  rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw gospodarczych i garazowych
zwréconych $ciang bez otworéow okiennych idrzwiowych w strone granicy dzialki budowlanej
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

3) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow lub ich czesci:

a) zlokalizowanych niezgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi w planie, zmozliwoscig ich
przebudowy irozbudowy, nadbudowy bez zwigkszenia obrysu wykraczajagcego poza ustalone
W niniejszym planie linie zabudowy,

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w ustaleniach planu, z mozliwoscig ich przebudowy w sposob niezwickszajacy kolizji z pozostatymi
ustaleniami planu,

¢) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, pod warunkiem ze
dziatalno$¢ w nich prowadzona nie begdzie stanowita ucigzliwosci wykraczajacej poza granice lokali lub
dziatek, na ktorych jest prowadzona oraz nie bgdzie ograniczala mozliwosci wprowadzenia ustalen planu
w lokalach i1 na dziatkach sgsiednich;

4) dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy:
a) na odlegto$¢ nie wicksza niz 1,5 m elementami budynku taki jak: wykusze, balkony, dach;

b) schodow zewnetrznych, zadaszen, podestow, ramp, tarasow zlokalizowanych na poziomie terenu,
podjazdéw dla niepetnosprawnych;

5) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi;

6) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych niz okre$lone
w ustaleniach szczegotowych poszczegodlnych terendw, celem powigkszenia dziatek sasiednich oraz pod
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
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7) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre§lona
w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegdlnych terendow, jezeli ich powierzchnia ulegla zmniejszeniu
w skutek wydzielania dziatki na cele drog oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu, pod warunkiem stosowania okre$lonych wnim parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

9) ustala si¢ pokrycie i kolorystyke dachow spadzistych:

a) material pokrycia dachowego: dachowka ceramiczna lub cementowa, blacha, dachowka badz papa
bitumiczna,

b) kolorystyka dachow:

- dla barwionych materialbw — ciemniejsze odcienie koloréw: ceglastego, czerwonego, szarego,
czarnego i grafitowego,

- dla niebarwionych materialéw — ich kolor naturalny;
10) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow:

a) dla barwionych materialow elewacyjnych, takich jak tynk — kolor bialy oraz jasne odcienie kolorow:
szarego, bezowego i zoltego,

b) dla niebarwionych materiatdw elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szkto, metal, cegla - ich kolor
naturalny;

c) dopuszcza si¢ stosowanie innych kolorow wylacznie na fragmentach $cian budynkow
nieprzekraczajgcych 25 % powierzchni danej elewacii;

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOCHK), w jego zasiggu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi,

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, dla
ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na §rodowisko wykaze negatywny wplyw oddziatywania na
srodowisko, w postaci powstawania ucigzliwosci, z wyjatkiem infrastruktury techniczne;j;

4) zakazuje sie przekraczania standardow jakosci $rodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza
granicami dzialki, do ktérej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

5) dla terenow MN, MNi, MNe przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych;

6)dla terenu MNi-U, MN-U przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

7) dla terenow UP przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy oraz szpitali i domow opieki spotecznej,

8) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych drzew, z dopuszczeniem usuwania drzew obumartych, nie rokujacych
szans na przezycie oraz drzew stanowigcych zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi oraz utraty mienia lub
kolidujacych z infrastrukturg techniczng lub planowang zabudowa.

3. Ustala sie nastepujace szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ granic obszaré6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m? na terenie MNe,

b) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m? na terenie MN dla zabudowy w formie wolnostojacej;
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¢) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m? na terenie MN-U;
d) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m? na terenie MNi dla zabudowy w formie wolnostojace;j
¢) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m? na terenie MNi dla zabudowy w formie blizniaczej;
f) minimalna powierzchnia dziatki: 450 m? na terenic MNi dla zabudowy w formie szeregowe;j;
g) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m? na terenie MNi-U dla zabudowy w formie wolnostojacej
h) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m? na terenie MNi-U dla zabudowy w formie bliZniaczej;
i) minimalna powierzchnia dziatki: 450 m? na terenie MNi-U dla zabudowy w formie szeregowej;
j) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m? na terenie UP,
k) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m? na terenie U,
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 25 m na terenach na terenach MNe,
m) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m na terenach na terenach MN,
n) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m na terenach MIN-U,
0) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m na terenach MNi dla zabudowy w formie wolnostojacej,
p) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m na terenach MNi dla zabudowy w formie blizniaczej,
q) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 8 m na terenach MNi dla zabudowy w formie szeregowej,
r) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 20 m na terenach MNi-U dla zabudowy w formie wolnostojacej,
s) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m na terenach MNi-U dla zabudowy w formie blizniaczej,
t) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 8 m na terenach MNi-U dla zabudowy w formie szeregowe;j,
u) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m na terenach UP,
v) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m na terenach U,
3) ustala si¢ kgt potozenia granicy dziatki:
a) w zakresie 70°- 110° w stosunku do pasa drogowego,
b) réwnolegle lub prostopadle do istniejagcych granic dzialek;

4) ustalenia pkt 2 nie dotycza dzialek dla potrzeb lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej oraz dziatek
pod drogi publiczne, wewnetrzne, dojécia i dojazdy.

4. Ustala si¢ nastepujgace szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) na catym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwigzanych
z gospodarka odpadami ich magazynowaniem, spalaniem i recyklingiem.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) w zakresie uktadu drogowo — ulicznego:

a) ustala si¢, ze uklad drog publicznych w obszarze objetym planem stanowia wymienione ponizej drogi
wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu: 1.KDGP, 1.KDZ, 2.KDZ, 1.KDL, 2.KDL,
3.KDL, 4.KDL, od 1.KDD do 16.KDD,

b) ustala si¢ obsluge komunikacyjng istniejacego i projektowanego zagospodarowania wyznaczonych
terenow, poprzez uktad drog zlokalizowanych na terenie opracowania, na ktory skladaja sie drogi
oznaczone symbolami: 1.KDZ, 2.KDZ, 1. KDL, 2.KDL, 3.KDL, 4. KDL, 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD,
4.KDD, 5.KDD, 6.KDD, 7.KDD, 8. KDD, 9.KDD, 10.KDD, 11.KDD, 12.KDD. 13.KDD, 14.KDD,
15.KDD, 16.KDD, 1. KDW, 2.KDW, 3. KDW, 1.KPJ;

2) w zakresie parkowania nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania samochodow osobowych, w ilosci
nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) I miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy,

¢) I miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ushug pozostatych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla obiektow nowo realizowanych, rozbudowywanych,
nadbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych znajduja
si¢ te obiekty;

4) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
b) garazy wbudowanych w bryte budynkow,
¢) garazy wolnostojacych w zabudowie mieszkaniowej,
6) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla rowerow w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce postojowe na 20 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych,
b) 1 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug publicznych;
¢) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;
7) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ dojazdu do nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 5 m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek,
b) 6 m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek,
¢) 8 m dla dojazdu powyzej: 6 dzialek,
8) ustala si¢ wydzielenie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdow do dzialek o wymiarach min. 12,5
mx 12,5 m.
6. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej:

1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych klasy lokalnej, dojazdowej, drog wewnetrznych, na warunkach zgodnych z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drég w sposéb niekolidujacy z projektowanym lub istniejacym zagospodarowaniem tych terenow,
w miejscach dostgpnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych,

c) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — 30 m, o ile ustalenia
szczegblowe nie stanowig inaczej;

d) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

e) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej zukladem zewnetrznym, terenami ciggoéw
komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zaleznosci od potrzeb oraz przebiegow
istniejacych z wylaczeniem terenéw oznaczonych symbolem ZL;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej o przekroju minimum
0 40 mm,

b) do czasu budowy ioddania do uzytkowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg
z indywidualnych uje¢ wody,
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c) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju
minimum @ 63 mm,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow zbudynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikow,
bezodptywowych, wytacznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi,

c¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow z budynkow do przydomowych oczyszczalni Sciekow, wylacznie
w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi oraz poza granicami WOCHK,

4) w zakresie odprowadzania wdod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do ziemi lub inne wykorzystanie np. oczka wodne,
zbiorniki retencyjne itp.,

b) nakazuje si¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych z powierzchni utwardzonych
przed odprowadzeniem do ziemi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejagcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacj¢ stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej
sredniego i niskiego napigcia,

c¢) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz w ogniwach
fotowoltaicznych o mocy do 500 kW na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej o przekroju minimum ¢ 32 mm,

b) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych
w linii ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz,

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niska emisjg substancji do powietrza, w tym odnawialnych zrédet energii, za wyjatkiem
urzadzen wiatrowych;

8) w zakresie obstugi telekomunikacji:

a) ustala si¢ objecie obszaru planu dostgpem do sieci telekomunikacyjnych poprzez infrastrukture
telekomunikacyjna,

b) na terenach MN, MNe, MNi dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacje iusuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych,

b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z drog publicznych
1 wewnetrznych,

¢) nakazuje si¢ gromadzenie i segregacje odpadow wytacznie na obszarze dziatek whasnych.

7. Ustala sie¢ nastepujace sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektéw kontenerowych i barakowozow,
niezwigzanych z prowadzeniem budowy;
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2) dopuszcza si¢ uzytkowanie dzialek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalnos¢ prowadzona
na ich obszarze nie jest zrodlem uciazliwosci wykraczajacej poza ich granice.

8. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: linie
rozgraniczajace tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.KDZ, 1. KDL, 2.KDL, 3.KDL 4.KDL,
1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5KDD, 6.KDD, 7.KDD, 8 KDD, 9.KDD, 10.KDD, 11.KDD, 12.KDD,
13.KDD, 14.KDD, 15.KDD, 16.KDD, 1.KPJ, 1.UP.

9. Ustala sie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: ustala si¢ granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: linie rozgraniczajace tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1. KDGP (droga wojewddzka 630).

10. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na:
30% - stownie: trzydziesci procent.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8. MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN
ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej badz
blizniaczej,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia terenu,

c) zakazuje si¢ budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego lub jednego segmentu budynku
mieszkalnego w zabudowie blizniaczej w obrebie jednej dzialki budowlanej oraz zmiany funkcji
w budynkach na mieszkalng jezeli na dziatce budowlanej znajduje si¢ juz budynek o takiej funkc;ji,

d) nakazuje si¢ zharmonizowanie przylegajacych wzajemnie segmentéw zabudowy blizniaczej w zakresie
formy architektonicznej, kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych, wysokosci oraz geometrii dachu,

e) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0,05,
- maksymalny: 0,6,
f) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
g) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
h) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6 m,

i) ustala sie stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci gtéwnych w zakresie
120 - 459,

j) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

k) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
- 800 m? dla jednego segmentu zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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a) na terenie 13.MN ustala si¢ ochrong zabytkoéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr AZP 53-
64/53, nr AZP 53-64/54) w formie stref ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych
z oznaczeniami na rysunku planu, w ich zasiegu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, a takze dotyczacymi postgpowania z zabytkami
w procesie budowalnym,;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) tereny 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 8.MN, 10.MN czeéciowo znajduja si¢ w strefie ztozonych
warunkow gruntowo — wodnych, w jej zasiggu :

- ustala si¢ jej uwzglednienie w procesie inwestycyjnym,

- zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w szczegodlnos$ci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych,

- zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych.

§ 7. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1.MNe, 2.MNe, 3.MNe, 4.MNe ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia terenu,

c) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej
oraz zmiany funkcji w budynkach na mieszkalna jezeli na dzialce budowlanej znajduje si¢ juz budynek
o takiej funkcji,

d) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimalny: 0,05,
- maksymalny: 0,3 dla terenow 1.MNe, 3.MNe, 4.MNe,
- maksymalny: 0,4 dla terenu 2.MNe;
e) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
f) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
- 70 % powierzchni dziatki budowlanej dla terenéw 1.MNe, 3.MNe, 4.MNe
- 60 % powierzchni dziatki budowlanej dla terenu 2.MNe,
g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6 m,

h) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci glownych w zakresie
120 - 450

i) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
j) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1200 m?,
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren 1.MNe cz¢sciowo oraz tereny 3.MNe i 4.MNe znajduja si¢c w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w jej zasi¢gu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi;

4) szczeglélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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a) tereny 1.MNe, 2.MNe, 3.MNe czgsciowo znajduja si¢ w strefie zlozonych warunkow gruntowo —
wodnych, w jej zasiegu:

- ustala si¢ jej uwzglednienie w procesie inwestycyjnym,

- zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w szczegolnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych,

- zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych.

§ 8. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1.MNi, 2.MNi, 3.MNi, 3.MNi, 4.MNi, 5.MNi, 6. MNi, 7.MNi, 8. MNi, 9.MNi, 10.MNi,
11.MNi, 12.MNi, 13.MNi ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna,

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej na terenach:
6.MNi, 7.MNi, 8. MNi, 9.MN:i;

b) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, blizniaczej
i szeregowej na terenach 1.MNi, 2.MNi, 3.MNi, 4.MNi, 10.MNi, 11.MNi, 13.MNi,

¢) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej i blizniaczej
na terenach 5.MNi i 12.MNi,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia terenu,

e) zakazuje si¢ budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego lub jednego segmentu budynku
mieszkalnego w zabudowie blizniaczej badz szeregowej w obrebie jednej dziatki budowlanej oraz
zmiany funkcji w budynkach na mieszkalng jezeli na dzialce budowlanej znajduje si¢ juz budynek
o takiej funkcji,

f) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimalny: 0,05,
- maksymalny: 1,0 dla terenow 1.MNi, 2.MNi, 3.MNi, 4.MNi, 13.MNi,

- maksymalny: 0,6 dla terenow 5.MNi, 6.MNi, 7.MNi, 8. MNi, 9.MNi, 10.MNi, 11.MNi, 12.MNi,
13.MNi,

g) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
h) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
- 40 % powierzchni dziatki budowlanej dla terenow 1.MNi, 2.MNi, 3.MNi, 4.MNi, 13.MNi,

- 50 % powierzchni dziatki budowlanej dla terenow 5.MNi, 6.MNi, 7.MNi, 8. MNi, 9.MNi, 10.MNi,
11.MNi, 12.MN:i,

i) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 10 m dla terenow 1.MNi, 2.MNi, 3.MNi,
4.MNi, 13.MNi,

- dla budynkoéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m dla terenow 5.MNi, 6.MNi, 7.MNi,
8.MNi, 9.MNi, 10.MNi, 11.MNi, 12.MNi,

- dla budynkéw mieszkalnych w formie szeregowej: 3 kondygnacje nadziemne — 11 m dla terenow
1.MNi, 2.MNi, 6.MNi, 7.MNi, 8. MNi, 9.MNi, 10.MNi, 11.MNi, 13.MNi,

- dla budynkéw mieszkalnych w formie szeregowej: 2 kondygnacje nadziemne — 11 m dla terenu
13.MN:i,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6 m,
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j) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci gtéwnych w zakresie
120 - 450

k) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

- 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej na terenach 5.MNi, 6.MNi, 7.MNi, 8.MNi,
9.MNi, 10.MNi, 11.MNi, 12.MNi,

- 750 m?* dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej na terenach 1.MNi, 2.MNi, 3.MNi, 4.MNi,
13.MNi,,

- 500 m? dla jednego segmentu zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,

-450 m? dla jednego segmentu zabudowy szeregowej na terenach 6.MNi, 7.MNi, 8. MNi, 9.MNi,
10.MNi, 11.MNi,

-300 m? dla jednego segmentu zabudowy szeregowej na terenach 1.MNi, 2.MNi, 3.MNi, 4.MNi,
13.MNi;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) tereny 1.MNi, 2.MNi, 3.MNi, 4. MNi, 12.MNi, 13.MNi cz¢sciowo znajduja si¢ w strefie ztozonych
warunkow gruntowo — wodnych, w jej zasiggu :

- ustala si¢ jej uwzglednienie w procesie inwestycyjnym,

- zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w szczegolnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych,

- zakazuje sig¢ realizacji kondygnacji podziemnych.

§ 9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z réwnorzedna zabudows uslugowa
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN-U, 2.MN-U, 3.MN-U, 4. MN-U, 5.MN-U, 6.MN-U,
7.MN-U, 8. MN-U, 9.MN-U, 10.MN-U, 11.MN-U ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowa ustug nieuciazliwych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojace;j,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
- zabudowy o funkcjach: mieszkalnej, mieszkalno-ustugowe;j i ustugowej
- uzbrojenia terenu,
¢) zakazuje si¢ lokalizacji magazynéw, sktadéow i hurtowni,
d) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- minimalny: 0,1,
- maksymalny: 0,6,
e) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
f) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
g) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,

- budynkow ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m,
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- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6 m,

h) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci glownych w zakresie
120 - 450

i) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich,
j) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1200 m?,

§ 10. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej z réwnorzedna zabudowg
uslugowa oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.MNi-U, 2.MNi-U, 3.MNi-U, 4.MNi-U ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna;
b) zabudowa ustug nieucigzliwych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej i blizniaczej,
SZeregowej,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
- zabudowy o funkcjach: mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej i ustugowej,
- uzbrojenia terenu,
c) zakazuje si¢ lokalizacji magazynow, sktadow i hurtowni,
d) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- minimalny: 0,1,
- maksymalny: 1,0,
e) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
f) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
- 30 % powierzchni dziatki budowlanej terenach 1.MNi-U, 2.MNi-U,
- 40 % powierzchni dziatki budowlanej na terenach 3.MNi-U, 4. MNi-U
g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m na terenach 3.MNi-U, 4. MNi-U,
- dla budynkow ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m na terenach 3.MNi-U, 4. MNi-U,

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m na terenach 1.MNi-U,
2.MNi-U,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6 m,

h) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci glownych w zakresie
120 - 459,

i) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich,

j) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy uslugowe;:
1200 m?,

k) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej,
- 600 m? dla jednego segmentu zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,

- 450 m? dla jednego segmentu zabudowy mieszkaniowej szeregowej,
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3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren 1.MNi-U czgSciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej
zasiegu :

- ustala si¢ jej uwzglednienie w procesie inwestycyjnym,

- zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w szczeg6élnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych,

- zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych.

§ 11. Dla terenéw zabudowy uslugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.U, 2.U, 3.U, 4.U,
5.U ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenow: zabudowa ustugowa nieucigzliwa;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia terenu,
b) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:

- minimalny: 0,01,

- maksymalny: 0,6, na terenie 5.U

- maksymalny: 1,5 na pozostatych terenach
c) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy

- 50 % powierzchni dziatki budowlanej na terenie 5.U,

- 70 % powierzchni dziatki budowlanej na pozostatych terenach,
d) ustala si¢ minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynne;j:

- 40 % powierzchni dziatki budowlanej na terenie 5.U,

- 20 % powierzchni dziatki budowlanej na pozostatych terenach
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- 2 kondygnacje — 11 m na terenie 5.U,

- 3 kondygnacje — 12 m na pozostatych terenach,

f) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci gtownych w zakresie
120 - 459,

g) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;
h) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren 1.U cze$ciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkow gruntowo — wodnych, w jej zasiegu :
- ustala si¢ jej uwzglednienie w procesie inwestycyjnym,

- zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w szczegodlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych,

- zakazuje sig¢ realizacji kondygnacji podziemnych.
b) zakazuje si¢ lokalizacji magazynéw, sktadow i hurtowni.

§ 12. Dla terenu zabudowy uslug publicznych oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.UP ustala
sie:
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1) podstawowe przeznaczenie terenow: zabudowa ushug publicznych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

- urzadzen sportowych,

- uzbrojenia terenu,
b) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:

- minimalny: 0,05,

- maksymalny: 0,6,
c) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkoéw ustlugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6 m,

f) dopuszcza si¢ wprowadzenie w czgsci budynku dominanty przestrzennej, gdzie dopuszcza si¢
podwyzszenie ustalonej wysokosci, nie wigcej niz 5 m, przy czym powierzchnia dominanty przestrzennej
mierzonej po obrysie Scian zewngtrznych nie moze by¢ wigksza niz 100 m?;

g) ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci gtownych w zakresie
129 - 450

h) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;
i) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren 1.UP czgsciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkoéw gruntowo - wodnych, w jej zasiggu :
- ustala si¢ jej uwzglednienie w procesie inwestycyjnym,

- zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w szczegoélnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych,

- zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych.
§ 13. Dla terenu las6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.ZL ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenow: las;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ zabudowy;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren czeSciowo znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w jej
zasiegu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren czesciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu
zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w szczegdlno$ci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych.
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§ 14. Dla terenu zieleni krajobrazowej oznaczonej na rysunku planu symbolami: 1.ZK, 2.ZK, 3.ZK
ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terendw: zielen krajobrazowa;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu:

zakazuje si¢ zabudowy;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren 1.ZK czesciowo znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w jej
zasiegu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 15. Dla terenu infrastruktury telekomunikacyjnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.IT
ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: infrastruktura telekomunikacyjna,

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia terenu,

b) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki budowlane;,
¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli: 35 m,

d) zakazuje si¢ zabudowy.

§ 16. Dla terenu infrastruktury wodociagowej z ré6wnorzedng zabudowa uslugowa oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1.IW-U ustala sie:

1) przeznaczenie terenow:
a) podstawowe:
- infrastruktura wodociagowa,
- infrastruktura kanalizacyjna,
- zabudowa ustug nieucigzliwych,

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia terenu,
b) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 0,6,
c) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) ustala si¢ minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje — 9 m,
f) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budowli: 6 m

g) ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci gtownych w zakresie
120 - 450

h) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;
i) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m?.

§ 17. Dla terenu infrastruktury wodociagowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.IW ustala
sie:
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1) przeznaczenie terenow:
a) podstawowe:
- infrastruktura wodociagowa,
- infrastruktura kanalizacyjna,

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia terenu,
b) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 0,6,
c) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budowli: 6 m

e) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci gtéwnych w zakresie
120 - 459,

f) dopuszcza sig stosowanie dachow ptaskich;
) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m?.

§ 18. Dla terenu dogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1.KDGP ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenéw: droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia terenu;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren czeSciowo znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w jej
zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

4) szczeglélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren cze¢sciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkdéw gruntowo — wodnych, w jej zasiggu ustala
si¢ jej uwzglednienie w procesie inwestycyjnym;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala si¢ powiazanie ukladu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym drogi od strony wschodniej
i zachodniej z dalszym ciggiem drogi gldéwnej ruchu przyspieszonego,

b) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. Dla terenow droég publicznych klasy zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1.KDZ, 2.KDZ ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenow: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia terenu;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren 1.KDZ czgéciowo znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
W jej zasiggu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
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a) ustala si¢ powigzanie ukladu komunikacyjnego zukladem zewnetrznym drogi 1.KDZ od strony
poéinocnej z dalszym ciggiem drogi — ulicg Trzcianska,

b) ustala si¢ powigzanie ukladu komunikacyjnego z uktadem zewng¢trznym drogi 2.KDZ od strony
poludniowej z dalszym ciggiem drogi wojewodzkiej nr 639,

¢) ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. Dla terenu droég publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1. KDL,
2.KDL, 3.KDL, 4. KDL ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenéw: droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia terenu;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny 2.KDL, 3.KDL czg$ciowo znajdujg si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, w jej zasiggu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) ustala si¢ ochron¢ zabytkéw archeologicznych stanowisko archeologiczne nr AZP 53-64/53 na terenie
1.LKDL w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniami na rysunku
planu, wjej zasiggu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow 1iopieki nad zabytkami, atakze dotyczacymi postgpowania z zabytkami w procesie
budowalnym;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
- drogi 2.KDL od strony wschodniej z dalszym ciagiem ul. Mazowieckie;j,
b) dla terenu 1.KDL szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu,
c) dla terenu 2.KDL szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu,
d) dla terenu 3.KDL szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu,

e) dla terenu 4. KDL szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 6 m, pozostala czes¢ drogi
poza granicami planu;

§ 21. Dla terenu drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD, 6.KDD, 7.KDD, 8. KDD, 9.KDD, 10.KDD, 11.KDD, 12.KDD,
13.KDD, 14.KDD, 15.KDD, 16.KDD ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenow: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia terenu;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
- drogi 16.KDD od strony wschodniej z dalszym ciagiem drogi dojazdowej,
b) dla terenu 1.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 8 m,

c)dla terenu 2.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 8§ m oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

d) dla terenu 3.KDD szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 10 m,
e) dla terenu 4.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 10 m,

f) dla terenu 5.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych ustala si¢ na min. 10 m;
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g) dla terenu 6.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 10 m;
h) dla terenu 7.KDD szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 10 m,
1) dla terenu 8.KDD szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych ustala si¢ na min. 10 m,
j) dla terenu 9.KDD szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 10 m,
k) dla terenu 10.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 10 m,
1) dla terenu 11.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 8 m,
m) dla terenu 12.KDD szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 6 m,
n) dla terenu 13.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 10 m,
0) dla terenu 14.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 9 m,

p) dla terenu 15.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 10 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

q) dla terenu 16.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie zrysunkiem planu
pozostata cze¢$¢ drogi poza granicami planu,

§ 22. Dla terendow drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1. KDW, 2. KDW,
3.KDW ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenéw: drogi wewnetrzne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu,

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren 3.KDW znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w jej zasiegu
obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odr¢bnymi;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) dla terenu 1.KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min.6 oraz zgodnie z rysunkiem
planu,

b)dla terenu 2.KDW szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 6 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

c) dla terenu 3.KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 10 oraz zgodnie z rysunkiem
planu,

§ 23. Dla terenu pieszo - jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KPJ ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: cigg pieszo - jezdny;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uzbrojenia terenu,
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) dla terenu 1.KPJ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 6 oraz zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jablonna.
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§ 25. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Jabtonna

Wojciech Nowosinski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr V/67/2024
Rady Gminy Jabtonna

z dnia 30 wrzes$nia 2024 r.

@m 50m I

skala 1:1000

Griny Jablonna
v

Granica obszaru objetego planem

.
Linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu . ) S
i roznych zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalna linia zabudowy A
Nieprzekraczalna linia zabudowy od lasu

Zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Teren zabudowy jednorodzinnej ekstensywnej
Teren zabudowy jednorodzinnej intensywnej {
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z réwnorzedng zabudowg ustug nieucigzliwych
Teren zabudowy jednorodzinnej intensywnej z rownorzgdng zabudowg ustug nieuciazliwych
Teren zabudowy ustugowej

Teren zabudowy ustug publicznych

Teren lasu

Teren zieleni krajobrazowej

Teren telekomunikacji

Teren infrastruktury wodociggowej

Teren infrastruktury wodociggowej z rbwnorzedng zabudowg ustugowg

Teren drog publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego

o

Teren drdg publicznych klasy zbiorczej

=

Teren drég publicznych klasy lokalnej
D Teren drog publicznych klasy dojazdowej
Teren drég wewngtrznych

=
=

4 A x| x| = 1B 2] =] = =2 = = > b
2EEEREEEEEEE CHEEEEE
= N| % € cl lc ® > D

N

Teren komunikagji pieszo-jezdnej

Granica ztozonych warunkéw gruntowo-wodnych

Granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych

E

— — Granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

—!—= Granica terenu ochrony bezposredniej ujecia wody

TEMAT: | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna
dla wsi Skierdy czes¢ wschodnia

ZESPOL | mgrinz. arch. Agnieszka Niezbitowska - nr upr. urb. Z-322 - gléwny projektant]
AUSTORSKI: [ mgrinz. Matgorzata Fraczkowska - nr upr. urb. WA-428 - projektant

SKALA: |1:1000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V/67/2024

Rady Gminy Jabtonna

z dnia 30 wrze$nia 2024 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Jabtonna o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Jabtonna dla wsi Skierdy cze$¢ wschodnia

Rozstrzygniecie
Nazwisko imie, Ustalenia Wojta w sprawie | Rozstrzygniecie
Data nazwa jednostki Oznaczenie projektu planu rozpatrzenia Rady Gminy
organizacyjnej i x . nieruchomosci, | dla uwagi .
Lp. wplywu Tres¢ uwagi P : - Uwagi
uwaai adres ktérej dotyczy | mieruchomosei, | | uwaga | | uwaga
9 zglaszajacego whiosek ktérej dotyczy uwzgglg nie uwzgle nie
uwagi uwaga dniona | "€ | gniona | UWZBle
dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Powierzchnia 800 m2 dotyczy w wigkszosci
zabudowanych i podzielonych terendw na
dziatki. Wylacznie jeden teren 11 MNi moglby
Osoba fizyczna | Wniosek o zmiang¢ powierzchni zostac jeszcze podpelony zgodnie Z proponowang
. . 2 wielkoscig — co jest niezasadne jezeli chodzi o
Adresy w aktach | dziatki dla terenu MNi z 800 m MNi x X Spojnosc zapisow z pozostatymi
1. | 11.06.2024 | dokumentacji |na 500 m? z zachowaniem 40 % POJOSe zap zp ”
- . ) S terenami. Jednakze teren ten ma glgbokos$¢ ok.
planistycznej | powierzchni dziatki . : . . S
40m i przy wnioskowanej powierzchni dziatki
500m2 szerokos$¢ dziatki bylaby ok. 12 m. Inny
spos6b  podzialu  generowalby  wydzielanie
dojazdéw.
W zwigzku z faktem, ze droga 1.KDD nie bedzie
miatla  mozliwosci  wiaczenia do  drogi
1 Whiosek o  zmiang wojewodzkie;j, mt'ensyﬁkaqa ﬁn}kcll zabudowy
. poza pasem bezposrednio przylegajacym do
przeznaczenia na cele . AT
. . . . ulicy Modlinskiej nie ma sensu. Ponadto
Osoba fizyczna mieszkaniowe i  ustugowe. . . . S
Adresy w aktach | Dopuszczenie przeznaczenie Dziatka ew. _ wprowadzanie l_ls}ug w_sqsw_dztww istniejacej
2. 13.06.2024 - S 167. Obecnie MN-U i MN X X zabudowy mieszkaniowej, po negatywnych
dokumentacji terenu MN-U na calej dzialce z L . . . .
. . . . 16712 opiniach mieszkancéw wyrazonych na dyskusji
planistycznej uwagi na funkcjonujacy warsztat . .. L. .
publicznej, ze za duzo jest terendow ustugowych,
samochody . ! . 1 o
sktania do odrzucenia uwagi. Jesli wlasciciel
zgodnie z prawem uzytkuje budynek na warsztat
samochodowy, moze go nadal uzytkowaé¢ na
zasadzie praw nabytych
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Wilaczenie drogi publicznej dojazdowej do drogi
wojewodzkiej stworzy skrzyzowanie. Zgodnie z
2 Whiosek, wnipskiem . Mazowieckiego Zarzqdu Drog
Wesola, Ktora znajduje si¢ przy Wojewoddzkich w Warszaw1e p!anowane
dzialce poprowadzona ewentqalne skyrzyzowanla z d.roga(. Wo_]ewc')dz'kq
prosto do ul. Modlifiskicj a nie KDD 630 winno by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi z

omijata

dzialki.

telekomunikacyjna

zakresu drog publicznych dla drog klasy GP, czyli
odleglosci miedzy skrzyzowaniami powinny
wynosi¢ nie mniej niz 500 m. A najblizsze
istniejace skrzyzowanie z drogg 630 jest w
odlegtosci 0k.100 m. W zwiazku z powyzszym nie
jest mozliwe uwzglednienie uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr V/67/2024
Rady Gminy Jabtonna

z dnia 30 wrze$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 2024 r. poz. 1130), art.7, ust. 1, pkt 1, 213 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22024 r. poz. 609 ze zm.) oraz art. 216, ust.2, pkt 1 ustawy z27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 ze zm.) Rada Gminy Jabtonna rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowig zadania wtasne gminy. Na terenie opracowania sg wydzielone tereny przeznaczone pod
drogi 1 infrastrukture techniczng, wyznaczony jest rowniez teren pod zabudowg ustug publicznych.

2. Wykaz zadan wlasnych zapisanych w planie:
1) wykup gruntdéw pod drogi i ciaggi publiczne;
2) utrzymanie i budowa drég publicznych i ciggéw publicznych;
3) utrzymanie obiektow i przestrzeni publicznych,
4) budowa sieci wodociagowe;j;
5) budowa sieci kanalizacyjnej;
6) budowa oswietlenia.

§ 2. 1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu ustug publicznych, ktore naleza do
zadan gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy w tym Prawo zamowien publicznych,
2) w oparciu o inne przepisy branzowe;

3) terminy realizacji poszczegolnych zadan — etapowane w zaleznos$ci od przyjetych zadan w Wieloletnim
Planie Inwestycyjnym Gminy Jabtonna,

§ 3. 1. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywac si¢ beda poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytoéw i pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoré6w zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych srodkéw zewnetrznych,

2. Mozna zaktada¢, ze realizacja planu moze trwaé¢ 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacje
inwestycji infrastrukturalnych beda rozktadac sie na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to, ze beda
one rownomiernie rozlozone na te lata.

3. Wrealizacji inwestycji, wich planowaniu ikoordynacji beda wykorzystywane funkcjonujace
i planowane ,, programy sektorowe” m.in:

1) Strategia Rozwoju Gminy Jablonna,

2) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jabtonna,
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3) Program Gospodarki Odpadami,
4) Program Porzadkowania Gospodarki Wodno-Sciekowej,
5) Wieloletni Plan Inwestycyjny,

6) Zalozenia planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe (z uwzglednieniem planow
i programow wilasciwych zarzadcow i dysponentow mediow),

4. Mozna zakladaé, ze realizacja planu moze trwaé¢ 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacj¢
inwestycji infrastrukturalnych beda rozktada¢ si¢ na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to, ze beda
one rownomiernie roztozone na te lata.

5. Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglednieniem ww. ,,programéw sektorowych” oraz corocznych budzetow gminy — okreslajgce
terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielko$¢ i strukture finansowania inwestycji, dokonywane
zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewnetrznymi uregulowaniami obowigzujacymi w Gminie
Jablonna, nie wymagaja wprowadzania zmian do niniejszego rozstrzygnigcia.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr V/67/2024
Rady Gminy Jabtonna
z dnia 30 wrze$nia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po klikni¢ciu
w ikone
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