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UCHWALA NR VI/58/2024

RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
z dnia 26 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Podrézna”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 i 721), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r. poz. 1130) wzw. zart. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688),
w zwigzku z Uchwatg Nr XLVI1/383/2021 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 28 pazdziernika 2021 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Podrozna”,
Rada Miejska w Lomiankach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz plan, o ktéorym mowa w ust. 2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lomianki, przyjetego Uchwatg Nr IX/90/2015
Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Podrézna”, zwany dalej ,,planem”,
obejmujacy obszar o powierzchni 2,5 ha potozony w Sadowej, ktorego granica przebiega w nastepujacy
sposob: poénocnymi granicami dziatek nr ew. 36/1, 38/4, 39/1, 40/1, 41/1, 42/5, 42/4, 46/1, 1 48/1 obreb ew.
143206 5.0012, wschodnimi granicami dziatek ew. nr 48/1, 48/2, 48/3 149/1 obrgb ew. 143206 5.0012,
poludniowymi granicami dziatek 49/1, 46/3, 42/7, 42/6, 41/1, 40/1, 39/1 i 38/5 obreb ew. 143206 5.0012, linia
taczacg poludniowo-zachodni naroznik dziatki 38/5 obreb ew.143206 5.0012 z potudniowo-wschodnim
naroznikiem dziatki 349/7 obrgb ew. 143206 _5.0012 (przecinajac dziatke nr ew. 36/2), zachodnimi granicami
dziatek 36/2 1 36/1 obreb ew. 143206 5.0012.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czgsci tekstowe] — stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaly, oraz
w czesei graficznej w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do tejze uchwaly, zwany dalej ,,rysunkiem
planu”.

2. Integralng cze$ciag uchwaty sa ponadto:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane w formie
elektroniczne;.
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§ 3. Nastepujace okreslenia z uchwaty zostaty uzyte w nastgpujacym znaczeniu:

1) dach ptaski — jezeli z przepiséw szczegdtowych dla terendw nie wynika inaczej, to jest to dach (stropodach)
o dowolnym uktadzie potaci dachowych, ktorych kat nachylenia nie jest wigkszy niz 12°, przy czym dla
elementow potaci dachowych takich jak naswietla, swietliki 1 lukarny dopuszcza si¢ inne spadki;

2) dach stromy — jezeli z przepisow szczegdtowych dla terendw nie wynika inaczej, to jest to dach jedno-,
dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25° - 45°, przy czym dla
elementow potaci dachowych takich jak naswietla, Swietliki 1 lukarny dopuszcza si¢ inne spadki;

3) dojazd — istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
fragment terenu niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek lub obiektow;

4) miejsce do parkowania — stanowisko postojowe w rozumieniu rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu regulujgca dopuszczalne polozenie
zewnetrznych krawedzi budynku na dzialce budowlanej. Jezeli z przepisow szczegdtowych dla terenow
nie wynika inaczej, linia zabudowy nie dotyczy: okapdéw, gzymsow, wykuszy, balkonow, ryzalitow
iinnych nadwieszen wystajacych zelewacji budynku nie wigcej niz 1,5 m, docieplenia elewacji
istniejacych budynkéw warstwg do 15 cm, werand, gankow, tarasow, schodow, pochylni, obiektow do
czasowego gromadzenia odpadow statych o powierzchni nie wigkszej niz 5 m2. Wszystkie wymienione
obiekty lub elementy budynkéw moga by¢ wysuniete poza wyznaczong planem linie zabudowy
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

6) przepisy odrgbne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawczych oraz inne obowigzujace
przepisy;
7) przeznaczenie podstawowe — jedyne lub przewazajgce w sposob ustalony planem przeznaczenie terenu;

8) przeznaczenie terenu - rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania (lub dziatalnosci),
ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi.

9) przeznaczenie uzupetniajace — przeznaczenie dopuszczone na warunkach ustalonych planem;

10) RAL — system oznaczania barw oparty na poréwnaniu z wzorcami okre$lany jako RAL CLASSIC,
stuzacy oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentdow powszechnie stosowany m.in.
w budownictwie; oznaczenie barwy sklada si¢ z napisu "RAL" iczterech cyfr z ktorych dwie pierwsze
oznaczajg grupe odcieni, a dwie kolejne doprecyzowuja barwe z katalogu;

11) symbol terenu — symbol literowy przypisany terenowi wydzielonemu liniami rozgraniczajacymi,
w ktorym litery okres$lajg przeznaczenie podstawowe terenu;

12) teren — jesli z tresci przepisu nie wynika inaczej jest to teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi;

13) ustugi — ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug (PKWiU 2015) oraz rzemiosto,
w podziale na:

a) Sekcja C — ustugi produkcyjne, ustugi naprawy i konserwacji, ustugi instalowania maszyn sprzetu
1 wyposazenia, wylacznie w zakresie dzialu 33 (ustugi naprawy, konserwacji iinstalowania maszyn
i urzadzen),

b) Sekcja F — budownictwo,

¢) Sekcja G — handel hurtowy i detaliczny. Naprawy pojazdow samochodowych, wlaczajac motocykle,
d) Sekcja H — transport i gospodarka magazynowa,

e) Sekcja I — ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i ushugi gastronomiczne,

f) Sekcja J — ushugi w zakresie informacji i komunikac;ji,

g) Sekcja K — ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,

h) Sekcja L — ushugi zwiazane z obstugg rynku nieruchomosci,

i) Sekcja M — ustugi profesjonalne, naukowe i techniczne,
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j) Sekcja N — ustugi administrowania i ushugi wspierajace,

k) Sekcja O — ustugi administracji publicznej iobrony narodowej; ustugi w zakresie obowigzkowych
zabezpieczen spotecznych,

1) Sekcja P — edukacja,
m) Sekcja Q — ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej,
n) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,

0) Sekcja S — roéznorodne ustugi $wiadczone dla ludnosci, ustugi $wiadczone przez organizacje
cztonkowskie, z wylaczeniem ustug o symbolach 96.03.11 (ustugi cmentarzy iustugi zwigzane
z przeprowadzaniem kremacji), 96.03.12 (ustugi pogrzebowe), 96.09.11 (ustugi zwiazane z opieka nad
zwierz¢tami domowymi),

p) Sekcja T — ustugi gospodarstw domowych,
q) Sekcja U — ustugi §wiadczone przez organizacje migdzynarodowe i eksterytorialne;

14) ustugi nieucigzliwe — dziatalno$¢ ustugowa o ktérej mowa w pkt 13, ktorej oddziatywanie na srodowisko
nie przekracza granic dziatki wlasnej;

15) zabudowa istniejaca — faktycznie istniejaca zabudowa nie bgdaca samowola budowlana, jak réwniez
zabudowa bedaca w trakcie legalnego procesu realizacji lub projektowana zabudowa, dla ktorej istnieje
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe;

16) zabudowa ustugowa nieucigzliwa — budynek lub zespot budynkéw wraz z niezbednymi urzadzeniami,
budynkami garazowymi i gospodarczymi, w ktorych prowadzona jest dzialalno§¢ zzakresu ustug
nieucigzliwych.

§ 4. 1. Ustalenia tekstu uchwaty oraz ustalenia rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym
uchwaty.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowane odleglosci okre§lone w metrach;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5)symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terené6w  wyodrgbnionych  liniami
rozgraniczajacymi;

3. Oznacza si¢ na rysunku planu elementy informacyjne okreslone na podstawie przepiséw odrgbnych:
1) granice strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
2) granice strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow

§ 5. 1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu oznaczaja:
1) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) KDL - teren drogi lokalne;j;
3) KDD - teren drogi dojazdowe;j.
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2. Jezeli zprzepisow szczegétowych dla terendw nie wynika inaczej, w ramach ustalonego planem
przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektow iurzadzen budowlanych zapewniajacych prawidlowe
funkcjonowanie poszczegdlnych nieruchomosci lub terenu, w szczeg6lnos$ci: uzbrojenia technicznego dziatki,
zbiornikow bezodptywowych, przydomowych oczyszczalni $ciekoéw, zbiornikéw retencyjnych na wody
deszczowe, studni oraz innych niezbednych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, hydrantow, dojs¢
i dojazdow, drog rowerowych, parkingdw, miejsc do parkowania, urzadzen do ladowania pojazdéw
elektrycznych, garazy, budynkéw gospodarczych, miejsc i obiektdéw czasowego gromadzenia odpadoéw
($mietnikoéw) oraz zieleni towarzyszacej — z uwzglednieniem przepisow odrgbnych oraz przepisoOw niniejszego
planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustalenia w zakresie sytuowania obiektow budowlanych:

1) budynki nakazuje si¢ sytuowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu;

2) sytuowanie budynkéw wzgledem granic dzialek zgodnie z przepisami szczegdétowymi dla poszczegdlnych
terendw.

§ 7. Ustalenia w zakresie wysoko$ci zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow — wedtug przepiséw szczegotowych dla terenows;

2) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych 12 m z wylaczeniem obiektow z zakresu
facznosci publiczne;.

§ 8. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:
1) dla pokry¢ dachow stromych z zastrzezeniem pkt 2 — zakaz stosowania innych barw niz:
a) szaros$ci - RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (popielaty pirytowy),

b) brazy - RAL 8004 (brazowy miedziany), RAL 8017 (brazowy grizzly), RAL 8019 (brazowy szary),
RAL 8023 (bragzowy pomaranczowy),

c) czernie — RAL 9005 (czarny gleboki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007 (srebrny ciemny),

d) czerwienie - RAL 3005 (bordowy $redni), RAL 3007 (ciemny wisniowy), RAL 3009 (czerwony
tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki);

2) dopuszcza si¢ inng kolorystyke dachow stromych w przypadku gdy pokrycie dachu jest wykonane
z dachowki ceramicznej, blachy miedzianej, blachy ocynkowanej niemalowanej, w naturalnych barwach
materiatow, z ktorych wykonane s3 wymienione elementy;

3)dla pokry¢ dachéw stromych wykonanych zdachéwki ceramicznej, blachy miedzianej i blachy
ocynkowanej (bez powloki malarskiej) — zakaz stosowania powlok malarskich zmieniajacych naturalng
barwe materiatu;

4) dla dachow ptaskich — bez ograniczen;

5)dla elewacji budynkow zakaz stosowania innych barw niz: zoétcien RAL1013, szarosci (RAL7032,
RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002, RAL9003, RAL9010, RAL9016,
RAL9018) — z zastrzezeniem pkt 6 1 7;

6) dopuszcza si¢, aby lacznie do 10% powierzchni elewacji budynkow stanowily barwy zastrzezone dla
znakow firmowych;

7) dopuszcza si¢ inng kolorystyke elewacji w przypadku, gdy jest ona wykonana z niebarwionego betonu,
niebarwionej cegly (silikatowej, betonowej, klinkierowej itp. surowcow mineralnych), niebarwionych
oktadzin wykonanych z: drewna, kamienia, ceramiki, szkta oraz powtok galwanicznych;

8) dopuszcza si¢ inne kolory dla stolarki okiennej i drzwiowej;

9) nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki pokry¢ dachow stromych budynkow zlokalizowanych na jednej
nieruchomosci.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§9.1. W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery do ogrzewania budynkéw oraz
w prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej, nalezy stosowaé urzadzenia, rozwigzania techniczne i technologie
zapewniajace zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomoéw emisji zanieczyszczen do atmosfery
z uwzglednieniem ustalen § 13 ust. 7.

2. Ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 oraz
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215, w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych i podziemnych
przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje si¢ zabezpieczenie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, wtym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w taki sposéb aby
uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod i do ziemi;

2) zakazuje si¢ stosowania azurowych nawierzchni przero$nictych roslinami w przypadku nawierzchni gdzie
odbywa si¢ przejazd lub postdj pojazdow mechanicznych, w tym parkingdw imiejsc do parkowania
stanowigcych wymagang planem minimalng liczb¢ miejsc do parkowania;

3)w przypadku miejsc do parkowania innych niz te, o ktérych mowa w pkt 2 oraz drég pozarowych
nie bedacych jednocze$nie dojazdem Ilub dojsciem do budynku dopuszcza si¢ azurowe nawierzchnie
przeros$niete roslinami z uwzglednieniem przepisu pkt 1, przy czym zakazuje si¢ bilansowania tych
nawierzchni jako powierzchni biologicznie czynnej wymaganej dla danego terenu w przepisach
szczegotowych.

3.Ze wzgledu na polozenie obszaru planu w catosci w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,
zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco negatywnie oddziatywaé na srodowisko.

4. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 3 nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego z zachowaniem
wymogu uzyskania przewidzianych przepisami zezwolen na odstgpstwo od zakazéw w rozumieniu przepisow
o ochronie przyrody.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii w rozumieniu
przepiséw o ochronie srodowiska;

6. Na potrzeby przepisow odrgbnych ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, teren
oznaczony w planie symbolem MN-U nalezy traktowac¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.

7. Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego obszar planu w cato$ci znajduje si¢ w obszarze narazonym
na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia walu przeciwpowodziowego, w zwigzku z czym:

a) lokalizacja inwestycji, w szczeg6lnosci obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi, moze
stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi oraz mienia,

b) nakazuje si¢ aby zabudowa oraz zagospodarowanie terenu uwzgledniaty istniejace ryzyko powodziowe;

Rozdzial S.
Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych

§ 10. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ w:
1) granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego;
2) granicach strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
3) granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222;
4) granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215.

2. Ochrona obiektow 1iobszarow, o ktorych mowa w ust. 1 zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi oraz z odpowiednimi przepisami niniejszej uchwaty.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych pasa drogowego — w przedziale 60° -
120°;

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza:
1) dziatek pod drogi i dojazdow;

2) dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalng powierzchni¢ dziatki ustala si¢ na
5 m? a front dziatki na 2 m.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania

§ 12. 1. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) czesci drog oznaczonych symbolami KDL i KDD tworza uktad komunikacyjny droég publicznych,
zapewniajacy obstuge terendw objetych planem zaré6wno w zakresie polaczen z uktadem gminnym jak iz
uktadem ponadlokalnym;

2)na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ przy wydzielaniu dojazdow nakazuje si¢ uwzgledni¢
nastepujgce wymagania:

a) szeroko$¢ dojazdu nie mniej niz 8 m, w przypadku dojazdu obstugujacego nie wigcej niz 5 dziatek —
dopuszcza si¢ 6 m,

b)dla nieprzelotowego dojazdu (zakonczonego “Slepo”) nakaz realizacji placu manewrowego
umozliwiajgcego dostgp pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek
budowlanych;

2. Zasady obstugi parkingowe;j:

1) potrzeby parkingowe inwestycji w catoSci muszg by¢ zaspokojone w granicach dziatki budowlanej
inwestycji - na powierzchni terenu lub w garazu,

2) ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodow osobowych::

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na: jeden lokal mieszkalny lub jeden lokal
ushugowy,

b) dla domoéw studenckich i hoteli pracowniczych — 3 miejsca do parkowania na kazde 10 16zek,

c) dla hoteli i pensjonatow — 5 miejsc do parkowania na kazde 10 t6zek,

d) dla doméw dziennego i statego pobytu dla 0sob starszych — 2 miejsca do parkowania na kazde 10 16zek,
¢) dla ustug handlu detalicznego — 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy,

f) dla ustug handlu hurtowego — 2 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy,

g) dla targowisk, hali targowych — 2,5 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni catkowitej,

h) dla restauracji, kawiarni 1 bar6w — 2 miejsca do parkowania na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych,

i) dla biur i obiektéw administracji — 2,5 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

j) dla ustug oswiaty, przedszkoli i zZtobkéw — 4 miejsca do parkowania na kazde 10 zatrudnionych przy
czym co najmniej 6 miejsc do parkowania powinno by¢ ogoélnodostepnych, jako miejsca dla osob
dowozacych dzieci,

k) dla szkét pomaturalnych iwyzszych — 3 miejsca do parkowania na kazde 10 studentow i osob
zatrudnionych,

1) dla obiektéw sportowych irekreacyjnych — 20 miejsc do parkowania na kazde 100 uzytkownikoéw
jednoczesnie,

m) dla ustug kultury — 20 miejsc do parkowania na kazde 100 uzytkownikéw jednoczes$nie,
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n) dla szpitali — 6 miejsc do parkowania na kazde 10 16zek,
0) dla pozostatych ustug zdrowia — 1,5 miejsca do parkowania na kazdy 1 gabinet,

p) dla pozostatej zabudowy ustugowej — 3 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, przy czym dla
obiektéw o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m? — ustala si¢ minimum 3 miejsca;

3) ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania dla rowerow:
a) dla domow studenckich — 4 miejsca kazde 10 tozek,
b) dla hoteli i pensjonatow — 2 miejsca na kazde 10 16zek,
¢) dla domow dziennego i stalego pobytu dla 0sob starszych — 1 miejsce na kazde 10 tozek,

d) dla ustug handlu detalicznego — 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy, ale nie mniej niz
2 miejsca na obiekt handlowy,

e) dla ustug handlu hurtowego — nie okresla sig,

f) dla targowisk, hali targowych — 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni catkowitej,

g) dla restauracji, kawiarni i barow — 1 miejsce na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych,

h) dla biur i obiektow administracji — 0,5 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

1) dla ustug oswiaty — 5 miejsc na kazde 10 uczniow,

j) dla przedszkoli i zZtobkéw — 0,5 miejsca na kazde 10 dzieci,

k) dla szkot pomaturalnych i wyzszych — 6 miejsc na kazde 10 studentéw i 0sob zatrudnionych,
1) dla obiektow sportowych i rekreacyjnych — 40 miejsc na kazde 100 uzytkownikow jednoczesnie,
m) dla ustug kultury — 10 miejsc na kazde 100 uzytkownikéw jednoczesnie,

n) dla szpitali — 2 miejsca na kazde 10 t6zek,

0) dla pozostatych ustug zdrowia — 0,5 miejsca na kazdy 1 gabinet,

p) dla pozostatej zabudowy ustugowej — 0,6 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, przy czym
dla obiektéw o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m? — ustala si¢ minimum 2 miejsca;

4) dla zabudowy wielofunkcyjnej, liczbe miejsc do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie dla kazdej funkcji,

5)realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 5%
wszystkich miejsc do parkowania.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 13. 1. W zakresie zasad lokalizacji infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ realizacje sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej w drogach;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej poza drogami w taki sposéb, aby
zminimalizowa¢ mogace wystapi¢ kolizje z istniejacg lub projektowang zabudowa i zagospodarowaniem
terenu,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe,
podziemne pompownie S$ciekow, urzadzenia gazowe, inwestycje z zakresu lgczno$ci publicznej, pod
warunkiem lokalizowania ich w taki sposob, aby obszar oddzialywania obiektu zostal ograniczony do
terenu, do ktorego lokujacy obiekty posiada tytul prawny;

4) dopuszcza si¢ zachowanie, naprawy, prace remontowe ikonserwacyjne, przebudowe, rozbudowe lub
przeniesienie istniejgcych sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej, kolidujacych z projektowana
zabudowa, obiektami oraz zagospodarowaniem terenu.
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2. Ustalenia dla systemu wodociagow izaopatrzenia w wod¢ do celow bytowych, gospodarczych
1 przeciwpozarowych:

1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody, potozonych w Lomiankach poza obszarem planu;
2) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm;

3) rozmieszczenie hydrantdow zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania $ciekoéw komunalnych:

1) scieki komunalne odprowadzane za posrednictwem sieci gminnej do gminnej oczyszczalni $ciekow
potozonej w Lomiankach poza obszarem planu;

2) minimalna $rednica nowobudowanych przewodoéw ttocznych - 63 mm,;
3) minimalna §rednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych - 200 mm;

4) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzenia $ciekéw do szczelnych
zbiornikéw bezodplywowych i wywoz do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciek6w poza obszarem
planu.

4. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych, roztopowych:

1) wody opadowe iroztopowe zdachdéw - nakazuje si¢ odprowadza¢ do ziemiizagospodarowaé na
powierzchni biologicznie czynnej wlasnej dziatki w sposob niesprzeczny z przepisami, z dopuszczeniem
zastosowania urzadzen do czasowego przechowywania wody przed wprowadzeniem jej do ziemi;

2) wody opadowe 1iroztopowe znawierzchni utwardzonych drog, placow i parkingdw — nakazuje sig
odprowadza¢ do urzadzen i obiektow zapewniajagcych oczyszczenie ich do parametrow wymaganych
przepisami.

5. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejacej sieci elektroenergetycznej dystrybucyjnej lub
z indywidualnych instalacji wykorzystujacych OZE;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w przypadku urzadzen wykorzystujacych odnawialne Zrodia
energii dopuszcza si¢ wylacznie mikroinstalacje fotowoltaiczne;

3) przy rozbudowie, budowie i modernizacji sieci elektroenergetycznej rozdzielcze;j:
a) nakazuje si¢ stosowac linie kablowe i stacje transformatorowo-rozdzielcze wngtrzowe lub kontenerowe,

b) tam gdzie jest to technicznie i ekonomicznie uzasadnione, dopuszcza si¢ linie napowietrzne i stacje
transformatorowo-rozdzielcze stupowe;

6. Ustalenia dla systemu gazowego:

1) zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej dystrybucyjnej z wykorzystaniem stacji redukcyjnej zlokalizowanej
w Lomiankach poza obszarem planu;

2) dopuszczenie zaopatrzenia ze zbiornikdw gazowych;

3) w przypadku budowy (rozbudowy) systemu, ustala si¢ minimalng $rednicg nowobudowanych sieci:
a) dla gazociagdw niskiego cisnienia — 32 mm,
b) dla gazociagdw sredniego ci$nienia — 40 mm;

7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen zgodnie
z przepisami odrebnymi.

8. W przypadku modernizacji, budowy lub rozbudowy systemu telekomunikacyjnego, nakazuje si¢
realizacje nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne.

9. Ustalenia dla systemu gospodarowania odpadami:

1) dziatka budowlana musi mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadéw komunalnych ($Smietnik);
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2) miejsca do czasowego gromadzenia odpadoéw (Smietniki) nalezy realizowa¢ jako pomieszczenia
w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi $cianami (z wyjatkiem furtek, ktére moga by¢
azurowe), o konstrukcji i gabarytach uwzgledniajacych selektywne zbieranie odpadow, w tym segregacje
odpadoéw na miejscu (w $mietniku).

Rozdzial 9.
Przepisy szczegolowe dla terenow

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-U:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, zabudowa ushugowa
nieucigzliwa;

2) przeznaczenie uzupelniajace - lokale mieszkalne wbudowane w budynki ustugowe z zastrzezeniem, ze
maksymalna ilo§¢ wbudowanych lokali nie bedzie wigksza niz 2, a maksymalny udzial powierzchni

uzytkowej lokali mieszkalnych nie moze stanowi¢ wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej budynkow,
z wylaczeniem garazy i powierzchni komunikacji;

3)w przypadku realizacji lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢
prowadzenie wylacznie dziatalno$ci w zakresie ustug nieucigzliwych

4) na dzialce budowlanej ustala si¢ usytuowanie jednego budynku mieszkalnego z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza si¢ usytuowanie na dziatce budowlanej wigcej niz jednego budynku mieszkalnego, pod
warunkiem takiego ich usytuowania wzgledem siebie, aby mozliwy byt w przysztosci podzial terenu na
dziatki zgodny z wskaznikami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonymi w pkt 6 lit.
c-eipkt7;

6) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 12 m,
- dla garazy i budynkow gospodarczych - 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - dachy strome,
- dla pozostatych budynkow - dachy ptaskie lub strome,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,75,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 60%;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosei: 1200 m?;

8) uwzgledniajac przepisy odrgbne oraz wyznaczone planem linie zabudowy dopuszcza si¢ sytuowa¢ budynki
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy.

§ 15. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy lokalnej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 3 m (cze¢$¢ drogi w obszarze planu) z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5%.
§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
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3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 3,5 m do 54 m (cze$¢ drogi w obszarze planu)
z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5%.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu

§ 17. Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci:

1) dla terenow MN-U - 30%;
2) dla terenow KDL i KDD - 0%.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi L.omianek.
§ 19. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Lomianki.
§ 20. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Lomiankach

Marek Zielski
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Zakacznik nr 2 do uchwaty
Nr VI/58/2024 Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 26 wrze$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego “Podrézna”

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Podrézna” byt wylozony do publicznego wgladu okresie od dnia 22 stycznia 2024 r. do
dnia 14 lutego 2024 r. W zwiazku z wytozeniem do publicznego wgladu, w wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 29 lutego 2024 r.
wplyneta jedna uwaga o 8 podpunktach. Burmistrz L.omianek nie uwzglednit poszczegdlnych podpunktéw uwagi w catosci lub w czesci.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art.
66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) w zakresie uwag nieuwzglednionych Rada Miejska w Lomiankach postanawia przyja¢ nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Nazwisko, imie, . Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady
L. Data nazwa . . O Znaczeme Ustalenia projektu Burmistrza Lomianek Miejskiej w Lomiankach
p. wplyw.u jednostki Tres¢ uwagi me’ru?homoscl planu
uwagi . . ktorej dotyczy Uwzglednio | Nieuwzgled- | Uwzgledni | Nieuwzgled-
organizacyjnej . .
ne nione one nione
2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 27.02.2024 osoba fizyczna jon. - MN-U
Tre$é uwagi:
1. Uwaga w zakresie zmniejszenia nieprzekraczalnej linii zabudowy przynajmniej do 5 m. + +
2. Uwaga w zakresie wykluczenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zakazu + +
stosowania azurowych nawierzchni na przejazdach i miejscach postojowych, o ktorym
mowa w § 9 ust. 2 pkt 2 projektu planu.
3. Uwaga w zakresie zmniejszenia minimalnej powierzchni dzialek okreslonej w §11 + +
(szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci ) z 1200 m? na 1000 m?.
4. Uwaga w zakresie wykluczenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustalenia §12 + +
ust. 1 pkt 2 lit. b dotyczacego nakazu realizacji placu manewrowego dla nieprzelotowego
dojazdu do dziatek budowlanych.
5. Uwaga w zakresie zmniejszenia minimalnego wskaznika miejsc postojowych dla ustug + +
handlu detalicznego z min. 3 na max. 2 miejsca postojowe na kazde 100 m?> powierzchni
sprzedazy.
+ +
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6. Uwaga w zakresie ustalenia maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy okreslonego w
§14 pkt 6 lit. d w zaleznosci od funkcji zabudowy — dla zabudowy mieszkaniowej min.
30%, a dla zabudowy ustugowej min. 35%. + +

7. Uwaga w zakresie zmniejszenia i podzialu wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej okreslonego w §14 pkt 6 lit e na max. 50% dla zabudowy mieszkaniowej i 30% dla
zabudowy ushugowe;j. + +

8. Uwaga w zakresie zmniejszenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
okre$lonej w §14 pkt 7 z 1200 m? na 1000 m?.

Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona w pkt 1 — pozostawia si¢ lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m w nawiazaniu do terenéw z obowiagzujacego planu miejscowego.

Uwaga nieuwzgledniona w pkt 2 — zakaz stosowania azurowych powierzchni parkingdw jest zwigzany z potozenia obszaru planu na obszarze gtdéwnego zbiornika
wod podziemnych.

Uwaga nieuwzglgdniona w pkt 3 i 8 — minimalna powierzchnia dzialek ustalona w projekcie planu wynika ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy t.omianki.

Uwaga nieuwzgledniona w pkt 4 — pozostawia si¢ zapis bedacy przedmiotem uwagi ze wzgledu na umozliwienie zawracania pojazdom zawracania na drogach
wewngetrznych zakonczonych ,,na slepo”, przedmiotowe ustalenie nie dotyczy stuzebnosci oraz tzw. siegaczy.

Uwaga nieuwzgledniona w pkt 5 — pozostawia si¢ wskaznik miejsc do parkowania dla ustug handlu w dostosowaniu do otaczajacych terenéw oraz ze wzgledu
na peryferyjne potozenie obszaru planu wzgledem gtownych skupisk zabudowy mieszkaniowe;j.

Uwaga cze¢Sciowo nieuwzgledniona w pkt. 6 — zmienia si¢ maksymalna powierzchnie zabudowy na 30%. R6znicowanie parametrow planu pod wzglgdem funkcji
zabudowy jest niezgodne z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwaga nieuwzgledniona w pkt 7 — minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla obszaru objetego planem wynika ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a jego ewentualne réznicowanie byloby sprzeczne z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Zakacznik nr 3 do uchwaty
Nr VI/58/2024 Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 26 wrzesnia 2024 r.

Sposéb realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Podrézna”

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy: zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Podrozna”.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia § marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 609 i 721) stanowia zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,,Podrézna”, obejmuja inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w i poza
liniami rozgraniczajacymi drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to realizacja
robo6t budowlanych obejmujacych realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz obiektow
uzytecznosci publiczne;j.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym miedzy
innymi: ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamoOwieniach publicznych, o samorzadzie
gminnym, gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej
techniki okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.
72024 1. poz. 54, 834 1 1089), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bedg w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 266, 834, 859 1 1681);

4) realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z p6z. zm.!) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowe;j;

! Zmiany przedmiotowego aktu prawnego zostaty ogloszone w Dz.U z 2023 r poz. 1273, 479, 1407, 1641, 18721 1693,
oraz Dz.U. z 2024 r. poz. 1429 i 1089
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3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie
stanowigcym zalacznik do uchwatly budzetowej lub w wieloletnich programach inwestycyjnych.

§ 5. 1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda z
budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie art.
15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2024 r. poz. 757) na podstawie wieloletnich programow
inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bg¢dg na podstawie
przepiséw ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 266, 834,
8591 1681).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr V1/58/2024
Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 26 wrze$nia 2024 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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