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UCHWALA NR 38/VI11/2024
RADY GMINY ZAWIDZ

z dnia 8 listopada 2024 r.

w sprawie okreSlenia zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci stanowiacych wlasnos$é
Gminy Zawidz oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub
na czas nieoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a), art. 40 ust. 112 pkt 3), art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024 roku poz. 1465) Rada Gminy Zawidz uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
GMINNY ZASOB NIERUCHOMOSCI

§ 1. Do gminnego zasobu nieruchomos$ci naleza nieruchomosci, ktore stanowiag przedmiot wlasnosci
Gminy Zawidz inie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomos$ci bedace przedmiotem

uzytkowania wieczystego gminy.

Rozdzial 2.
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. Uchwala okreséla zasady nabywania, zbywania, obcigzania nieruchomos$ci stanowigcych wlasnosé
Gminy Zawidz oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas

nieoznaczony.
2. Postanowien niniejszej uchwaly nie stosuje si¢ do lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Zawidz.

3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Zawidz,
2) Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy Zawidz,
3) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Zawidz,
4) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami,

§ 3. Nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasno$¢ Gminy gospodaruje Wojt  w oparciu o przepisy ustawy
oraz zasady okre$lone w niniejszej uchwale, o ile inne przepisy szczegdlne nie stanowig inacze;.

Rozdzial 3.
ZASADY NABYWANIA NIERUCHOMOSCI

§ 4. Gmina nabywa nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci w przypadku, gdy:
1) nieruchomosci sa niezbedne do realizacji zadan wlasnych gminy,

2) nabycie uzasadnione jest zamierzeniami inwestycyjnymi gminy,
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3) nabycie jest konieczne ze wzgledu na uporzadkowanie stanu faktycznego i prawnego,
4) skutkiem nabycia bedzie zmniejszenie lub zaspokojenie wierzytelnosci gminy,

5) nabycie wigze si¢  z mozliwo$cia osiagniecia przez gmine korzysci majatkowych,
6) wymagaja tego przepisy szczegoélne.

§5.1. Wojt  samodzielnie = dokonuje  czynnosci  prawnych  zwiagzanych z nabywaniem prawa
wlasno$ci nieruchomosci oraz prawa uzytkowania wieczystego w szczegdlnosci w drodze kupna, darowizny,
pierwokupu, wywlaszczenia, zamiany, a takze innych czynno$ci prawnych, z zastrzezeniem ust. 3 i § 6.

2. Warunki nabywania prawa wlasnos$ci lub prawa uzytkowania wieczystego ustala si¢ w drodze rokowan
w oparciu o operat szacunkowy sporzadzony przez uprawnionego rzeczoznawce¢ majatkowego, aw
uzasadnionych przypadkach nabycie moze nastapi¢ w drodze przetargu lub licytacji komorniczej.

3. W przypadku, jesli nabywana nieruchomo$¢ pozostaje obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi,
innymi ci¢zarami lub obowiazkami, nabycie prawa wilasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego wymaga
uprzedniej zgody Rady.

§ 6. Uprzedniej zgody Rady wymaga:
1) odptatne nabycie nieruchomosci o cenie transakcji przekraczajacej rownowarto$¢ 100 000,00 zt,
2) odplatne nabycie prawa uzytkowania wieczystego, ktorego cena transakcji przekracza 100 000,00 zt,

3) odplatne nabycie prawa uzytkowania wieczystego wraz z nabyciem budynkow lub czgsci takich budynkow
stanowigcych odrebny przedmiot wlasnosci, jesli taczna cena transakcji przekracza 100 000,00 zt.

Rozdzial 4.
ZASADY ZBYWANIA NIERUCHOMOSCI

§ 7. Do zbycia przeznacza si¢ nieruchomosci znajdujace si¢ w gminnym zasobie nieruchomosci, gdy:

1)sa one zbgdne dla rozwoju oraz prawidlowego funkcjonowania iwykonywania zadan wiasnych
i zleconych,

2) ich zbycie rokuje lepsze wykorzystanie gospodarcze i ekonomiczne przez inne podmioty.
§ 8. Zgoda Rady na zbycie nieruchomosci wymagana jest w przypadku:

1) zbycia nieruchomosci w formie darowizny,

2) zamiany nieruchomosci z zastrzezeniem § 14,

3) przeniesienia wtasnosci nieruchomosci jako majatku tworzonej fundacji lub jako wyposazenie gminnej
osoby prawnej,

4) wniesienia prawa wilasnosci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci aportem
do spotki,

5) sprzedazy nieruchomosci lub oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste Skarbowi Panstwa i1 innym
jednostkom samorzadu terytorialnego,

5) sprzedazy nieruchomosci, ktorej wartos$¢ przekracza 100 000,00 zt.

Rozdzial 5.
ZASADY OBCIAZANIA NIERUCHOMOSCI

§ 9. Nieruchomosci nalezgce do gminnego zasobu nieruchomos$ci moga by¢ obcigzane:
1) prawem uzytkowania,

2) shluzebnos$cig gruntowa, gdy jest to niezbedne do zapewnienia dostepu do drogi publicznej oraz urzadzen
infrastruktury technicznej,

3) stuzebnoscig przesytu na rzecz przedsigbiorcy, ktory zamierza wybudowac lub ktory jest wiascicielem
urzadzen, o ktorych mowa w art. 49 § 1 Kodeksu cywilnego,

4) ustanowieniem hipoteki.
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§ 10. 1. Wojt moze bez zgody Rady dokonywac czynnos$ci obcigzenia nieruchomosci stuzebnoscig lub
prawem uzytkowania za wynagrodzeniem ustalonym w wysokos$ci nie nizszej niz okreslona w operacie
szacunkowym opracowanym przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego w przypadku, gdy:

1) ustanowienie tych praw nastepuje dla potrzeb doprowadzenia lub odprowadzania wody, pary, pradu lub dla
potrzeb budowy i utrzymania innych urzadzen przesylowych,

2) jest podyktowane potrzeba wykorzystania nieruchomosci na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej
lub innych celéow publicznych,

3) jest to niezbedne dla poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomosci sasiedniej oraz dla celow
wynikajacych z niezbednych regulacji prawnych.

2. Wojt moze dokonywac czynno$ci obcigzenia nieruchomosci nieodptatng shuzebnoscig wyltacznie na
rzecz Skarbu Panstwa lub innej jednostki samorzadu terytorialnego.

§ 11. Obciazanie nieruchomosci hipoteka wymaga zgody Rady.

§ 12. Wojt moze bez zgody Rady dokonywac czynnos$ci oddania nieruchomosci w odptatne uzytkowanie na
rzecz:

1) przedsiebiorcow begdacych wlasdcicielami urzadzen, o ktorych mowa w art. 49 § 1 Kodeksu cywilnego,
w celu naprawy, konserwacji, przebudowy oraz wlasciwej eksploatacji tych urzadzen,

2) 0s6b fizycznych i prawnych, ktore prowadzg dziatalnos¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalna, lecznicza,
o$wiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa, wychowawczg, sportowa, turystyczng, na cele niezwigzane
z dziatalno$cig zarobkowsa, organizacjom pozytku publicznego na cel prowadzonej dziatalnosci pozytku
publicznego.

Rozdzial 6.
ZASADY ZAMIANY NIERUCHOMOSCI

§ 13. 1. Wojt moze dokonywaé czynnosci zamiany nieruchomosci bez zgody Rady w przypadkach
uzasadnionych interesami gminy, a w szczegolnosci w zwiazku z:

1) zamierzeniami inwestycyjnymi gminy,
2) potrzebami realizacji zadan wtasnych oraz zleconych gminy,
3) realizacjg innych celow publicznych.

2. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ po przeprowadzeniu rokowan i sporzadzeniu protokotu
uzgodnien, ktory bedzie zawierat istotne postanowienia przysztej umowy.

3. Przy dokonywaniu zamiany nieruchomosci bierze si¢ pod uwage warto§¢ zamienianych nieruchomosci
okreslong przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym.

4. W przypadku nier6wnej wartosci zamienianych nieruchomosci stosuje si¢ doptate w wysokosci réwnej
roéznicy wartosci nieruchomosci.

5. Zasady okreslone wust. 314 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku zamiany prawa wlasnosci
nieruchomosci na prawo uzytkowania wieczystego lub prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomosci, a takze zamiany praw uzytkowania wieczystego.

§ 14. Zgody Rady wymaga zamiana nieruchomosci, jezeli wartos¢ nalezacej do gminnego zasobu
nieruchomosci przekracza kwote 100 000,00 zt.

Rozdzial 7.
ZASADY WYDZIERZAWIANIA I WYNAJMOWANIA NIERUCHOMOSCI

§ 15. Wojt moze bez zgody Rady dokonywa¢ czynno$ci wydzierzawiania lub wynajmowania
nieruchomosci stanowigcych mienie komunalne na czas oznaczony dluzszy niz3 lata lub czas nieoznaczony
oraz do zawierania takich umow w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony
zawierajg kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomosé.

§ 16. Wysokos¢ minimalnych stawek czynszu dzierzawnego oraz najmu okresla Wojt w drodze
zarzadzenia.
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Rozdzial 8.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zawidz.

§ 18. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i wchodzi
w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mariusz Radecki
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