DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 27 listopada 2024 r. Podpisany przez:
Stawomir Ryszard Parys
Data: 2024-11-27 11:26:47
Poz. 11446
UCHWALA NR 1X/41/24
RADY GMINY IZABELIN

z dnia 22 pazdziernika 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Hornéwek, czes¢ F, Etap 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2024
poz. 609) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. 22024 poz. 1130), w brzmieniu obowigzujacym przed dniem 24 wrzesnia 2023 r. w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688), w zwiazku z uchwata Nr XXXIX/316/21 Rady
Gminy Izabelin z dnia 23 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Hornowek, cze$¢ F, zmieniong uchwata Nr LXXIII/581/23 Rady Gminy
Izabelin z dnia 20 czerwca 2023 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne i ogélne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, iz plan, oktorym mowa w ust. 2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Izabelin, przyjetego Uchwalg Nr LVII/456/22 Rady
Gminy Izabelin z dnia 21 czerwca 2022 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Hornowek, czes¢ F, etap 2, zwany
dalej ,,planem”, obejmujacy dziatki nr ew. 92/20 1 99/1 z obr. ew. 2.0008, Hornowek.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czgsci tekstowej — stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty, oraz
w czesci graficznej w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do tejze uchwaly, zwany dalej ,,rysunkiem
planu”.

2. Integralng czgscig uchwaty sg ponadto:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zapisane
w formie elektroniczne;j.

§ 3. Uzyte w uchwale okres$lenia uzyto w nastgpujacym znaczeniu:

1) powierzchnia biologicznie czynna — czg§¢ powierzchni dziatki budowlanej z gruntem rodzimym,
nie stuzgca dojazdowi lub parkowaniu samochoddéw, z nawierzchnig urzadzong w sposdb zapewniajacy
wieloletnia wegetacje roslin iretencje wod opadowych, jak rowniez powierzchnia zbiornikow i ciekow
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wodnych na dzialce. Za powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢ w szczegolnosci parkingdw
i miejsc do parkowania samochoddw;

2) przepisy odrgbne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawczych oraz inne obowigzujace
przepisy;

3) przeznaczenie terenu — rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania (lub dziatalnosci),
ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczenie terenu podstawowe — jedyne lub przewazajace w sposob ustalony planem przeznaczenie
terenu,

5) przeznaczenie terenu uzupelniajagce — przeznaczenie dopuszczone na warunkach ustalonych planem, w tym
zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktorego realizacj¢ reguluja ustalenia planu;

6) symbol terenu — symbol literowy przypisany terenowi wydzielonemu liniami rozgraniczajgcymi, w ktéorym
litery okreslaja przeznaczenie podstawowe terenu,

7) teren — fragment obszaru planu wydzielony liniami rozgraniczajagcymi;
8) uchwata — niniejsza uchwata Rady Gminy Izabelin;

9) wysokos¢ zabudowy — dla obiektow innych niz budynki jest to wysoko$¢ mierzona od poziomu naturalnej
warstwicy terenu usytuowania obiektu (usrednionej na terenie pochylym) do najwyzej potozonego punktu
obiektu.

§ 4. 1. Ustalenia tekstu uchwaty oraz ustalenia rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym
uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowane odleglosci okreslone w metrach;

4) symbole literowe okreSlajace podstawowe przeznaczenie terendow  wyodrgbnionych  liniami
rozgraniczajacymi.

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole przeznaczenia terenu oznaczaja:
1) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
2) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalne;.
§ 6. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ w:
1) otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego;
2) granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222;
3) granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215;

4) granicach strefy ochronnej terenu zamknigtego stanowigcego kompleks wojskowy w miejscowosci
Hornéwek gmian Izabelin szerokosci 100 m.

2. Ochrona obszarow i obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-3 zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi lub z odpowiednimi przepisami niniejszego planu.

3. Ochrona obszaru, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4 zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz
ustaleniami protokotu Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych z dnia 22 marca 2024 r. w sprawie ustalenia
strefy ochronnej terenu zamknigtego Resortu Obrony Narodowej stanowiacego kompleks wojskowy
w miejscowosci Hornowek gmina Izabelin.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dla terenow

§ 7. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP1:

1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe — teren zieleni urzadzone;j,

b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) ochrona srodowiska i krajobrazu:

a) ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 oraz
w granicach Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 215, wcelu ochrony gleb, wadd
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ utwardzanie lub uszczelnienie
powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem w taki sposob aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢
zanieczyszczen do wod i do ziemi,

b) ze wzgledu na polozenie w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego zakazuje si¢ lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w przypadku gdy wykonana ocena oddzialywania
przedsigwzigcia na Srodowisko wykazata znaczace negatywne oddzialywanie na $rodowisko lub
znaczgce negatywne oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000,

c) zakazy, o ktorych mowa w lit. b nie dotyczg realizacji inwestycji celu publicznego z obowigzujacym
wymogiem uzyskania przewidzianych przepisami zezwolen na odstgpstwo od zakazéw w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody,

d) ze wzgledu na rozklad przestrzenny terenow przeznaczonych pod mieszkalnictwo, zakazuje si¢
lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii w rozumieniu przepisow
o ochronie srodowiska,

e) na potrzeby przepisow odrebnych ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku teren nalezy
traktowac jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja: altan o powierzchni zabudowy do
35 m? kazda, placow zabaw, matej architektury, ciggdw pieszych,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4,0 m,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,1,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 10%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
a) wodociagi:
- realizacja niezbednych urzadzen do celow przeciwpozarowych,
- minimalna §rednica nowobudowanych przewodéw wodociaggowych sieci zbiorczej — 110 mm,
b) kanalizacja:
- minimalna $rednica nowobudowanych przewodow tlocznych — 63 mm,
- minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych — 200 mm,
¢) odprowadzanie i zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych:

-wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadzaé¢ do ziemi Ilub urzadzen odwadniajacych
i zagospodarowa¢ na dzialce wtasnej inwestycji,

- minimalna §rednica nowobudowanych przewodoéw kanalizacji deszczowej — 200 mm,
d) elektroenergetyka:
- linie energetyczne nalezy realizowac jako kablowe lub napowietrzne,

- stacje transformatorowe nakazuje si¢ realizowac jako wnetrzowe lub stupowe,
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€) gazownictwo:
- minimalna §rednica nowobudowanych sieci niskiego ci$nienia — 32 mm,
- minimalna §rednica nowobudowanych sieci $redniego ci$nienia — 40 mm,
f) telekomunikacja — sieci nalezy realizowac jako kablowe lub napowietrzne;

6) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 8. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP2:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zieleni urzadzonej,

b) uzupeltniajace - urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) ochrona srodowiska i krajobrazu:

a) ze wzgledu na polozenie obszaru planu w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 oraz
w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215, wcelu ochrony gleb, wod
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ utwardzanie lub uszczelnienie
powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem w taki sposob aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢
zanieczyszczen do wod i do ziemi,

b) ze wzgledu na potozenie w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego zakazuje si¢ lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w przypadku gdy wykonana ocena oddzialywania
przedsiewzigcia na s$rodowisko wykazata znaczace negatywne oddzialtywanie na s$rodowisko lub
znaczace negatywne oddzialywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000,

c¢) zakazy, o ktérych mowa w lit. b nie dotyczg realizacji inwestycji celu publicznego z obowigzujacym
wymogiem uzyskania przewidzianych przepisami zezwolen na odstgpstwo od zakazéw w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody,

d) ze wzgledu na rozklad przestrzenny terenéw przeznaczonych pod mieszkalnictwo, zakazuje si¢
lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii w rozumieniu przepisow
0 ochronie srodowiska,

e) na potrzeby przepiséw odrebnych ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku teren nalezy
traktowac jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja: altan o powierzchni zabudowy do
35 m? kazda, placow zabaw, matej architektury, ciggdéw pieszych,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 4,0 m,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,15,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 15%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
a) wodociagi:
- realizacja niezbednych urzadzen do celow przeciwpozarowych,
- minimalna §rednica nowobudowanych przewodéw wodociggowych sieci zbiorczej — 110 mm,
b) kanalizacja:

- minimalna §rednica nowobudowanych przewodow ttocznych — 63 mm,
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- minimalna $rednica nowobudowanych przewoddéw grawitacyjnych — 200 mm,
¢) odprowadzanie i zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych:

-wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadza¢ do ziemi lub urzadzen odwadniajacych
i zagospodarowac na dzialce wlasnej inwestycji,

- minimalna $rednica nowobudowanych przewodow kanalizacji deszczowej — 200 mm,
d) elektroenergetyka:

- linie energetyczne nalezy realizowac jako kablowe lub napowietrzne,

- stacje transformatorowe nakazuje si¢ realizowac jako wnetrzowe lub stupowe,
€) gazownictwo:

- minimalna $rednica nowobudowanych sieci niskiego ci$nienia — 32 mm,

- minimalna $rednica nowobudowanych sieci $redniego ci$nienia — 40 mm,
f) telekomunikacja — sieci nalezy realizowac jako kablowe lub napowietrzne;

6) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 9. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej — poszerzenie ul. Wojska Polskiego;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) ochrona s$rodowiska ikrajobrazu - ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 oraz w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215,
w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych ipodziemnych przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢
utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem w taki sposob aby
uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ zanieczyszczen do wod i do ziemi;

4) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5-10 m, zgodnie z rysunkiem planu (plan nie obejmuje calej
szerokos$ci pasa drogowego),

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

a) wodociagi:

- realizacja niezbednych urzadzen do celéw przeciwpozarowych,

- minimalna §rednica nowobudowanych przewodéw wodociggowych sieci zbiorczej — 110 mm,
b) kanalizacja:

- minimalna $rednica nowobudowanych przewodow tlocznych — 63 mm,

- minimalna §rednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych — 200 mm,
c) elektroenergetyka:

- linie energetyczne nalezy realizowac jako kablowe lub napowietrzne,

- stacje transformatorowe nakazuje si¢ realizowac jako wnetrzowe lub stupowe,
d) gazownictwo:

- minimalna $rednica nowobudowanych sieci niskiego ci$nienia — 32 mm,

- minimalna $rednica nowobudowanych sieci $redniego ci$nienia — 40 mm,

e) telekomunikacja — sieci nalezy realizowac jako kablowe lub napowietrzne;
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6) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Izabelin.
§ 11. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Izabelin.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Izabelin

Sebastian Milej
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‘ji MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI HORNOWEK, CZESC F, ETAP 2

Zatacznik nr 1

Skala 1:1000

do Uchwaty Nr [X/41/24

Rady Gminy Izabelin | | | Im
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr 1X/41/24
Rady Gminy Izabelin
z dnia 22 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Hornowek, czes¢ F, Etap 2

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Hornoéwek, cze$¢ F, Etap 2, zostat
wylozony do publicznego wgladu w okresie od dnia 28 sierpnia do 20 wrze$nia 2024 r. W wyznaczonym
terminie zgtaszania uwag, czyli do dnia 4 pazdziernika 2024 r., nie ztozono zadnej uwagi.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr 1X/41/24
Rady Gminy Izabelin
z dnia 22 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wsi Hornowek, czes¢ F, Etap 2, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130), Rada Gminy Izabelin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2024 poz. 609, z pdzc. zm.), zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Horndwek, cze$¢ F, Etap 2, nalezace do zadan wlasnych gminy to:

1) realizacja robot budowlanych obejmujacych drogi gminne i infrastrukture techniczna;
2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drog.
§ 2. Realizacja inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2 odbywa si¢ wedtug nastepujacych zasad:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migdzy innymi:
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725, z p6zn. zm.), ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z2023r. poz. 1270, zpdzn. zm.), ustawy
o samorzadzie gminnym, ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 679) iustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z2024 r. poz. 54,
z pbézn. zm.);

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowanie najlepszej dostepnej techniki okreslonej w ustawie Prawo
ochrony srodowiska, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy o finansach publicznych przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowe;j;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane s3 w Wieloletniej
Prognozie Finansowe;.

§ 4. 1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane bedg z budzetu
gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowe] ikanalizacyjne finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ 1 zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (t.j. Dz. U. z 2024 1. poz. 757) na podstawie wieloletnich programow inwestycyjnych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 1X/41/24
Rady Gminy Izabelin

z dnia 22 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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