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UCHWALA NR 1X/39/2024
RADY GMINY CZOSNOW

z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci terenu gminy Czosnow (dla czeSci miejscowosci Augustéowek, czesci miejscowosci Debina,
czeSci miejscowosci Jesionka i cze$ci miejscowosci Losia Wolka) — ETAP 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465t.j.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 1130 t. j.), w zwigzku z uchwatg Nr IX/61/2015 Rady Gminy Czosnoéw
z dnia 14 maja 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu gminy Czosnoéw (dla czesci miejscowosci Augustowek, czesci miejscowosci
Debina, czg¢sci miejscowosci Jesionka i czgsci miejscowosci Losia Wolka) oraz uchwalg Nr L1/411/2018 Rady
Gminy Czosnow zdnia 28 czerwca 2018 roku w sprawie zmiany uchwaly Nr IX/61/2015 Rady Gminy
Czosndéw zdnia 14 maja 2015roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci terenu gminy Czosndw, stwierdzajac, ze niniejszy plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnow
przyjetym uchwata Nr XXXVII/380/14 Rady Gminy Czosnoéw z dnia 30 czerwca 2014 roku, uchwala sie,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy, zwany dalej planem, dla
czesel terenu gminy Czosnow (dla cze$ci miejscowosci Augustowek, czesci miejscowosci Debina, czeSci
miejscowosci Jesionka i czgsci miejscowosci Losia Wolka) — ETAP I1.

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku sporzadzonym w skali 1:1000
stanowigcym zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ponadto zatacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3;

3) zbidr danych przestrzennych, stanowigcy zatacznik nr 4.
§ 2. 1. Przedmiot i zakres planu. Przedmiotem planu sg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng ilos¢ miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, a takze obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi na skutek
przerwania lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w ostatecznych
decyzjach o lokalizacji drogi powiatowe;j

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
2. Na terenie objetym planem nie wyznacza si¢:
1) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j;
3) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

4) granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, atakze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

5) granic terenow pod budowe obiektéw handlowych, wielkopowierzchniowych;

6) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewoddzkiej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji
w zakresie terminalu, przedsigwzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje
Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku zrealizacja inwestycji w zakresie obronnosci
1 bezpieczenstwa pafstwa,

7) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;
8) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych;
9) granic terendw zamknigtych, i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych;

10) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow;

11) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
12) granic terenow gorniczych;

13) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;
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14) krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, z uwagi na ich brak w obszarze planu.

§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng
odlegtos¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacych;

2) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz wymienione w podstawie
prawnej uchwaly wraz z aktami wykonawczymi;

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszczace si¢
w danym przeznaczeniu funkcje obiektu;

5) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i symbolem, obejmujace nie mniej niz 50% powierzchni
uzytkowej budynkoéw lub nie mniej niz 50% powierzchni terenu dziatki;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia przeznaczenie podstawowe iobejmuje mniej niz 50% powierzchni uzytkowej budynkéow lub
powierzchni terenu dziatki;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem
cyfrowym i literowym;

8) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatle, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci nie zwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

10) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwziccia, ktore nie powoduja uciazliwosci
w emisji substancji i energii, a w szczegdlnosci nie sg przedsigwzigciami mogacymi znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko jest lub
moze by¢ wymagane w rozumieniu przepisow odrebnych;

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych bedacych w ewidencji zabytkow;
5) wymiarowanie w metrach;
6) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i numerem.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 5. 1. W planie ustala si¢ przeznaczenie izasady zagospodarowania terendow oznaczonych symbolem
literowym i odpowiednim symbolem numerowym:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN2;
2) tereny lasow Kampinoskiego Parku Narodowego — oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;
3) tereny lasow — oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

4) drogi i ulice — oznaczone na rysunku planu symbolem:

a) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL;
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b) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolem KDW.
2. W planie ustala si¢ nastepujace symbole cyfrowe przy ustalaniu przeznaczenia terenow:
1. Augustéwek
2. Jesionka
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 6. 1. Plan ustala zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslajac:
1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy;
4) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy;
5) ksztattowanie linii zabudowy poprzez okreslenie nieprzekraczalnych linii zabudowys;
6) maksymalng wysoko$¢ budynku;
7) geometri¢ dachu.

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki oraz na granicy dzialki,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zachowuje si¢ istniejgcg zabudowe spetniajacg ustalenia planu, z prawem do przebudowy i rozbudowy
oraz koniecznej wymiany.

4. Dla istniejacej zabudowy nie speliajacej ustalen planu w zakresie przeznaczenia terenu oraz dla
zabudowy znajdujacej si¢ miedzy linig rozgraniczajaca a wyznaczonymi w planie liniami zabudowy dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ przebudowy w ramach dotychczasowych parametrow.

5. Zachowuje si¢ istniejace obiekty ustugowe w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j.
6. Budowe:

1) obiektow niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe za wyjatkiem wolnostojacych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych;

2) Sciezek, dojs¢ i dojazdow do budynkow i dziatek budowlanych;
3) drog wewnetrznych;

4) $ciezek rowerowych;

5) matej architektury;

6) oswietlenia;

7)urzadzen budowlanych; traktuje si¢ jako zagospodarowanie uzupelniajace itowarzyszace
zagospodarowaniu terenu wynikajace z przeznaczenia terenu i dopuszcza si¢ je na wszystkich terenach,
jesli nie jest w sprzecznos$ci z ustaleniami planu dla poszczegoélnych terendw oraz z przepisami odrgbnymi
w szczegolnosci z zakresu ochrony gruntéw rolnych i le§nych.

7. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, adla budynkéw
zlokalizowanych w odleglo$ci rownej lub mniejszej niz 12 m od granicy (konturu) lasu nalezy uwzglednic¢
przepisy odrebne dotyczace warunkow technicznych budynkéw iich usytuowania w szczegoélnosci z zakresu
ich usytuowania ze wzgledu na bezpieczenstwo pozarowe.

8. Dopuszcza si¢ przekroczenia linii $cian frontowych projektowanej zabudowy na zewnatrz linii zabudowy
w granicach dziatki budowlanej dla:

1) okapow i gzymséw — o 0,80 m;

2) balkonow, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp — o 1,30 m.
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9. Ustala si¢, ze wysoko$¢ nowych budynkow mieszkalnych w plombach wsrdod istniejacej zabudowy
powinna nawigzywac gabarytami do sasiednich budynkow catkowita wysokoscia, poziomem zerowym, forma
dachu, nachyleniem potaci dachowych, linig gzymsu, okapu, kalenicy.

10. Nalezy zapewni¢ migjsca parkingowe wedtug § 17.
11. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek ustala sie:

1) dopuszcza si¢ mniejszg powierzchni¢ dzialki, niz okreslona w ustaleniach szczegdtowych poszczegolnych
terenow, celem powigkszenia dziatek sasiednich oraz pod budowe urzadzen iobiektow infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegotowych poszczegdlnych terendéw, jezeli ich powierzchnia ulegta zmniejszeniu
wskutek wydzielenia dziatki na cele drog publicznych oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre§lona
w ustaleniach szczegdétowych poszczegolnych terendéw jezeli zostaly one wydzielone przed dniem wejscia
w zycie niniejszej uchwaty;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych stanowigcych dojazdy do dziatek budowlanych
o minimalnej szerokosci 5,0m.

12. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy ogrodzen:
1) dopuszcza si¢ wysokos¢ ogrodzen do 1,8 m mierzong od poziomu terenu;
2) ogrodzenia powinny by¢ azurowe o przeswicie minimum od 60% do 80%;
3) dopuszcza si¢ podmurdéwke ogrodzenia do 0,5 m wysokosci od poziomu terenu;
4) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych przy drogach publicznych;
5) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z zastosowaniem elementéw ostro zakonczonych;
6) bramy i furtki w ogrodzeniach otwierane powinny by¢ do wewnatrz dziatki;

7) sytuowanie bram w odlegtosci minimum 5,0 m od narozy trojkatow widoczno$ci wyznaczonych przy
skrzyzowaniach ulic;

8) fundamenty ogrodzen powinny umozliwia¢ migracje drobnych zwierzat poprzez wykonanie otworéw
w podmurowce;

9) na terenach dzialek graniczacych z kompleksem lasu Kampinoskiego Parku Narodowego dopuszcza si¢
wykonywanie ogrodzen wytacznie w formie ogrodzen azurowych, pozbawionych podmurowki;

10) na terenach prawnie chronionych fundamenty ogrodzen powinny umozliwia¢ migracje¢ drobnych zwierzat.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. Plan miejscowy w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala nastgpujace
zasady:

1) na obszarze opracowania wskazuje si¢ nastepujace obszary chronione:

a) wskazuje si¢ granice obszaru Laki Kazunskie — Natura 2000 PLH 140048 - specjalny obszar ochrony
siedlisk (Dyrektywa Siedliskowa);

b) wskazuje si¢ caly obszar planu jako obszar potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — powotanego na mocy Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego nr 3 z dnia 13 lutego
2007r. (Dziennik Urzedowy Woj. Mazowieckiego nr 42 poz. 870);

c¢) wskazuje si¢ granice Kampinoskiego Parku Narodowego - powolanego na mocy Rozporzadzenia Rady
Ministréw (Dz. U. z 1959r. nr 17 poz. 9 zm. Dz. U. z 1997r. nr 132 poz. 876);

d) wskazuje si¢ caly obszar planu, jako obszar potozony w granicach otuliny Kampinoskiego Parku
Narodowego;

2) zasady ochrony obszaréw wymienionych w punkcie 1 a), b), c), d) zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie ochrony przyrody oraz aktami prawnymi dotyczacymi w. w. terenéw chronionych;
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3) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

§ 8. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony $rodowiska, za wyjatkiem
drog i obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 9. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ zakwalifikowanie poszczegdlnych terenow do grup, dla
ktorych w przepisach odrebnych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu. Dla terenéw zabudowy
oznaczonych w planie symbolami MN2 przyjmuje si¢ wielkosci okreslone dla terenow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

§ 10. W zakresie ochrony wod i stosunkéw wodnych:
1) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze negatywnie
wptyna¢ na stan wod podziemnych;

3) zakazuje si¢ zmiany stosunkoéw wodnych oraz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych
rzezbg terenu, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej lub
wodnej;

4) zakazuje si¢ niszczenia a w szczeg6lnosci zasypywania wszelkich ciekéw, rowow, kanalow 1 zbiornikow
wodnych;

5) wszelkie przedsiewzigcia dotyczace robot melioracyjnych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie melioracji i urzadzen wodnych;

6) nakazuje si¢ gromadzenie iprzechowywane odchoddéw zwierzecych w gospodarstwach rolnych,
w szczegolnosci: obornika, gnojowki i gnojowicy zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska;

7) nakazuje si¢ przechowywanie nawozdéw sztucznych i sSrodkéw ochrony roslin w sposéb uniemozliwiajacy
przedostawanie si¢ ich do wod powierzchniowych i do ziemi;

§ 11. W zakresie ochrony powietrza:

1) zakazuje sie lokalizacji inwestycji, ktore emituja zanieczyszczenie powietrza poprzez wprowadzanie
szkodliwych pytow lub gazow;

2) nakazuje si¢ lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony srodowiska i telekomunikacji;

3) zakaz lokalizowania w strefach ucigzliwego oddziatywania uktadu komunikacyjnego zabudowy chronionej,
tzn. obiektow shuzby zdrowia, opieki spotecznej i o§wiaty, a w budynkach przeznaczonych na staty pobyt
ludzi — nakaz wprowadzenia zabezpieczen przeciwhatasowych zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Uciazliwo$¢ dla srodowiska zwigzana z prowadzong dziatalnos$cig ustugowa nie moze wykraczac
poza granice wiasnosci dziatki, na ktérej prowadzona jest ta dzialalno$¢, w tym przekracza¢ dopuszczalnych,
okreslonych w decyzjach, norm emisji zanieczyszczen do powietrza ihatasu. Ustalenie ust. 1 nie dotyczy
inwestycji celu publicznego oraz infrastruktury.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 13. 1. Plan okresla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych wpisane do ewidencji
zabytkow.

2. Ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania w.w. stref zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
zabytkow.
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4. Wykaz stref ochrony konserwatorskie;j:

Miej SCOWOSC Obszar/stanowisko chronologia
Nr stanowiska

Augustowek $lady osadnictwa okres latenski

53-63/32 osadnictwo $redniowiecze

Augustowek $lady osadnictwa okres latenski

Debina sredniowiecze

53-63/42

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

§ 14. Na obszarze objetym planem wystepuja:
1) tereny objete prawnymi formami ochrony przyrody, dla ktorych ustalenia zawarte sa w § 7 do § 12;

2) obszar objety opracowaniem planu lezy w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215
»Subniecka Warszawska” — ustalenia zgodnie z przepisami prawa wodnego;

3) tereny objete ochrong konserwatorska i wpisane do ewidencji zabytkow, dla ktorych ustalenia zawarte sa
w § 13.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. 1. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ obszaréw
przewidzianych do obowigzkowego scalania i podzialu nieruchomosci.

2. W przypadku scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) minimalna powierzchnia dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegodlnych terenow;
2) kat nachylenia granic dziatki do pasa drogowego, z ktérego nastepuje wjazd na dziatke - 60° - 110 °;

3) ustalenia zawarte w pkt. 1, 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej oraz dziatek pod drogi publiczne, wewngtrzne, drogi.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy

§ 16. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) wskazuje si¢ caly obszar planu jako obszar potozony w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzadzen nadziemnych Portu Lotniczego Warszawa —Modlin:

a) pomocy nawigacyjnej numer z rejestru NAV/N/B/1115/0/2012;
b) pomocy nawigacyjnej numer z rejestru NAV/M/B/1091/1/2008;
¢) radaru meteorologicznego numer z rejestru MET/N/B/4082/0/2009;

2) w strefach o ktérych mowa w pkt. 1 zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych o wysokosci
rownej lub wigkszej niz 134,0 m nad poziom morza;

3) caly obszar planu znajduje si¢ w strefie ochronnej od kompleksu wojskowego nr 7205, maja tu
zastosowanie przepisy odrgbne zwigzane z ustanowieniem strefy, w tym w szczegdlnosci ograniczenie
wznoszenia obiektow budowlanych o wysokos$ci ograniczajacej budowe obiektow budowlanych do 13,0 m
od poziomu terenu;

4) realizacja obiektow budowlanych powyzej wysoko$ci wymienionej w punkcie 3 wymaga uwzglednienia
przepiséw odrgbnych z zakresu obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
5) plan wskazuje obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi na skutek przerwania lub uszkodzenia

watu przeciwpowodziowego. Wszelkie zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie tych terené6w musi
by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
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§ 17. 1. Ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich
modernizacje, rozbudowe i przebudowe.

2. Ustala si¢ utrzymanie w istniejacych i nowoprojektowanych drogach publicznych

i niepublicznych wewngtrznych, rezerwy pasa drogowego, w liniach rozgraniczajacych tych drog,
zabezpieczajacej mozliwo$¢ budowy wodociagu zbiorczego, gazociagu zbiorczego, sieci kanalizacji, linii
elektroenergetycznych WN, SN i nN oraz kanalizacji telefonicznej dla obstugi terenu objetego planem.

3. Na terenach objetych planem ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) w obszarach wydzielonych geodezyjnie drog wewngtrznych i wydzielonych dojazdow;
3) wzdluz tras istniejacych sieci w minimalnej normatywnej odleglosci od sieci istniejacych.

4. W przypadku braku w.w. mozliwosci dopuszcza si¢ inne rozwigzania przeprowadzenia sieci,
z wylgczeniem gruntéw rolnych chronionych i obszarow lesnych w zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

5. Dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog.

6. W zakresie uktadu komunikacyjnego gminy plan ustala podstawowy uktad komunikacyjny terenu
objetego opracowaniem, ktory tworza:

1) drogi powiatowe klasy lokalnej KDL;
2) droga wewngtrzna KDW.

7. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna dzialek poprzez drogi wewngtrzne, nie oznaczone na rysunku
planu, o minimalnej szerokos$ci 5,0 m.

8. Plan ustala warunki w zakresie urzadzania miejsc parkingowych:

1) ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny, dla terendéw uslug — minimum 1 miejsce na kazde
rozpoczgte S0m? powierzchni obiektow ustugowych.

2) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w ust. 1 nalezy lokalizowa¢ w granicy dziatki budowlanej, do
ktoérej inwestor ma tytut prawny.

3) w zakresie miejsc do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢ realizacj¢ zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

9. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowej;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg poszczegoélnych terenéw ze zbiorczej sieci wodociggowej o minimalne;j
srednicy 90mm z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych;

3) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z indywidualnych lub
lokalnych uje¢ wody;

4) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ na cele przeciwpozarowe, zuwzglednieniem
rozmieszczenia w sieci drog hydrantow nadziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi
w tym zakresie;

5) dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wody na potrzeby ogoélnodostepnych punktow czerpalnych.

10. W zakresie odprowadzania §ciekow:
1) ustala si¢ odprowadzenie $cieko6w do zbiorczej kanalizacji sanitarnej w systemie rozdzielczym;
2) minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 200 mm.

3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) nakazuje si¢ utylizacje $ciekéw z terenu objetego opracowaniem w oczyszczalniach, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zakazuje si¢ powstawania lokalnych wylewisk §ciekow.
11. W zakresie odprowadzania wod opadowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych bezposrednio do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ odprowadzania wdéd  opadowych  iroztopowych  zpowierzchni  utwardzonych,
zanieczyszczonych produktami organicznymi, ropopochodnymi imineralnymi do ciggow kanalizacji
deszczowej, wod otwartych i gruntu bez uprzedniego podczyszczenia;

3) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych systemem kanalizacji deszczowej z terenow uslugowych oraz
drog lokalnych.

12. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze stacji redukcyjno-pomiarowej I st. ,Lomianki”, zlokalizowanej poza
obszarem objetym planem, z sieci gazowej $redniego cis$nienia;

2) ustala si¢ mozliwos¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowej wraz z przytaczeniami.
3) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ stosowania gazu bezprzewodowego ze zbiornikow 1 butli gazowych.
13. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrodet ciepta opalanych paliwami ekologicznymi np. gazem
przewodowym, gazem ptynnym, olejem opatowym o niskiej zawarto$ci siarki badZ energig elektryczna;

2) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen isystemOw grzewczych zapewniajacych dotrzymanie standardow
emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ realizacjg zrodet ciepta opalanych paliwami statymi, wtym: weglem, koksem pod
warunkiem zastosowania technologii spalania niepowodujacej przekroczenia odpowiednich standardow
emisyjnych oraz wykorzystanie zrodet ciepta przy uzyciu instalacji solarnych potaczonych z kolektorami
stonecznymi.

14. W zakresie dostgpnosci do infrastruktury telekomunikacji:

1) ustala sie utrzymanie istniejacej i lokalizacje nowej infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym kanalizacji
kablowej, $wiattowodowej oraz anten dostepu radiowego;

2) ustala si¢ zaspokojenie potrzeb poprzez istniejgcg i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;
3) zakazuje si¢ realizacji sieci telekomunikacyjnej napowietrzne;j;
4) dopuszcza si¢ instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten

i stacji bazowych, pod warunkiem nieprzekraczania standardow ochrony §rodowiska przy lokalizacji instalacji
emitujacych pola elektromagnetyczne.

15. W zakresie zasad gospodarki odpadami:

1) plan ustala selektywna zbidrke odpadow statych, gromadzonych u zrodta ich powstawania lub w miejscach
wyznaczonych, do czasu ich wywozu, anastgpnie przekazywanie ich na lokalne instalacje
unieszkodliwiania badz odzysku odpadow poza teren objety opracowaniem;

2) nakazuje si¢ wyposazenie kazdej nieruchomosci w miejsce do gromadzenia odpadow, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

16. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie  obiektow  budowlanych  wenergi¢  elektryczng  zistniejacych, modernizowanych
i rozbudowywanych i projektowanych linii elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z alternatywnych zrodet energii.

Granice teren6w rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzgcych organizacji imprez masowych
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§ 18. Na terenie opracowania plan nie przewiduje urzadzonych terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych
z mozliwo$cig budowy obiektow kubaturowych, dopuszcza si¢ natomiast turystyke sezonowa typu: pole
biwakowe, §ciezki zdrowia, turystyke rowerowg itp. Nie przewiduje si¢ tez terendw stuzacych organizacji
imprez masowych.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 19. Ustala si¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
poprzez:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowywania obiektami kubaturowymi terendéw przeznaczonych na uktad
komunikacyjny poza obiektami bezposrednio zwigzanymi z obstuga komunikacji (np. kiosk, wiata
przystankowa);

2) dopuszczenie realizacji obiektow tymczasowych realizowanych dla potrzeb prowadzenia budowy
w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest zabudowa docelowa

w czasie realizacji pozwolenia na budowg;

3) dopuszczenie czasowego zagospodarowania zielenig (trawnikami ikrzewami) lub rolniczego
wykorzystania terenow niezabudowanych — do czasu realizacji zgodnych z planem;

4) do czasu realizacji inwestycji przewidzianej planem dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania.

Stawki procentowe na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 20. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 20%
dla terenow MN2.

Granice rozmieszczenia terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

§ 21. Granicami terendw inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym sg linie rozgraniczajace teren drog
powiatowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL-1, 2KDL-1, 2KDL-2.

Granice rozmieszczenia terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
§ 22. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z ustaleniami planu
i z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegotoweParametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabaryty obiektow i wskaZniki intensywnoS$ci zabudowy;

§ 23. Ustalenia szczegdtowe sformutowano w formie kart terendw, zawierajacych ustalenia obowigzujace
dla nastgpujacych terenow:

1. Karta terenu: 1MN2-1, 2MN2-1, 2MN2-2

Symbol terenu: MIN2

1) | przeznaczenie terenu: podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
uzupelniajace: ushugi nieucigzliwe;
2) | zasady ochrony i ksztattowania a)budynki mieszkalne w zabudowie wolnostojacej lub bliZzniaczej;
tadu przestrzennego b)budynki ustugowe w zabudowie wolnostojgcej lub jako lokale ustugowe

wbudowane w budynki mieszkalne jednorodzinne,
¢)budynki garazowe i gospodarcze wolnostojgce, wbudowane Iub dobudowane
do budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego;

3) | zasady ksztaltowania zabudowy i | a)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
zagospodarowania terenu b)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

-1200 m? dla budynkéw mieszkalnych wolnostojacych;

-800 m? na kazdy dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej lub dla dzialek
poditaczonych do kanalizacji;

¢)maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;

d)minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70 %;
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€)minimalny wskazZnik intensywnosci zabudowy — 0,01;

f)maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,6;

g)wysoko$¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do
11,0 m, 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe, dachy dwu lub wiclospadowe
o kacie nachylenia od 20° do 60°;

h)wysokos$¢ budynku garazowego/gospodarczego do 6,0 m — 1 kondygnacja,
dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia min. 20°

1)zasady stosowania ogrodzen - wedhug § 6 ust. 12;

4) | zasady scalania i podziatu a)obowigzuja ustalenia wedtug § 15;
nieruchomosci b)minimalna powierzchnia dziatki:
-1200 m? dla budynkéw mieszkalnych wolnostojacych
-800 m? na kazdy dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej lub dla dziatek
podtaczonych do kanalizacji;
¢)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
-20 m dla budynkéw mieszkalnych wolnostojacych;
-10 m dla zabudowy blizniaczej;

5) zasady ochrony §rodowiska, a)w zakresie ochrony srodowiska obowiazuja ustalenia wedtug § 7 do § 12;
przyrody i krajobrazu b)w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuja ustalenia wedtug §
kulturowego 13;

6) | tereny lub obiekty podlegajace a)tereny lezg w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego;
ochronie na podstawie odrgbnych | bytereny znajduja sic w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
przepisow Krajobrazu;

C)teren oznaczony symbolem 1MN2-1 jest potozony na obszarze chronionym
Natura 2000 - Laki Kazunskie — PLH 140048, obowiazuja ustalenia wedtug § 7
do § 12;
d)tereny lezg w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215
»Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego;
e)tereny potozone sg w strefach ograniczonej wysokos$ci zabudowy lotniczych
urzadzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa — Modlin, obowiazuja
ustalenia § 16 pkt 1, 2;
f)tereny sg polozone na obszarze strefy od kompleksu wojskowego nr 7205
ograniczajacej wysokosci obiektow budowlanych — obowigzuja ustalenia
zgodnie z § 16 pkt. 314;

7) | zasady obstugi w zakresie obowigzuja ustalenia wedtug § 17;

komunikacji i infrastruktury
technicznej

2. Karta terenu: 2ZN-1;

Symbol terenu: ZN

1) przeznaczenie terenu: podstawowe: tereny lasow KPN;
uzupelniajace: dopuszcza si¢ funkcj¢ rekreacyjna, turystyczna bez zabudowy
kubaturowe;j;

2) zasady ksztattowania zabudowy | zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej za wyjatkiem obiektow i urzadzen
i zagospodarowania terenu shuzacych celom parku narodowego;

3) zasady ochrony $rodowiska, a)w zakresie ochrony srodowiska obowigzujg ustalenia wedtug § 7 do §12;
przyrody i krajobrazu b)w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuja ustalenia wedtug
kulturowego: §13;

4) tereny lub obiekty podlegajace a)tereny lesne potozone w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego;

ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

b)tereny leza w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215
»Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz akty
prawa miejscowego;

C)tereny lezg w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
d)tereny potozone sg w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych
urzadzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa — Modlin, obowiazuja
ustalenia § 16 pkt 1, 2;

e)tereny sg polozone na obszarze strefy od kompleksu wojskowego nr 7205
ograniczajacej wysokosci obiektow budowlanych — obowiazuja ustalenia
zgodnie z § 16 pkt 314,

5)

zasady modernizacji, budowy i

zakaz realizacji urzadzen liniowych (linii elektroenergetycznych, gazociggow,
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rozbudowy systemow
infrastruktury techniczne;j:

ropociagow, kolektorow sanitarnych, linii telekomunikacyjnych, drog itp.);

3. Karta terenu 1ZL-1, 2Z1-1, 2Z.1.-2;

Symbol terenu: ZL

1)

przeznaczenie terenu:

podstawowe: tereny lasow;

2)

zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

a)zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej za wyjatkiem obiektow i urzadzen
shuzacych gospodarce lesnej;

b)zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych naruszajacych w istotny sposob
rzezbe terenu w szczegolnosci terendow chronionych wydm;

c)zakazuje sie lokalizacji sktadowisk odpadéw przemystowych i komunalnych;

3)

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego:

zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i le§nych a ponadto:
a)w zakresie ochrony srodowiska obowiagzuja ustalenia wedtug § 7 do § 12;

b)w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuja ustalenia wedtug §
13;

4)

tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

a)tereny lezg w zasiegu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego;

b)tereny lezag w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215
»Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz akty
prawa miejscowego;

C)tereny lezg w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
d)teren oznaczony symbolem 2ZIL.-2 jest polozony na obszarze chronionym
Natura 2000 - Laki Kazunskie — PLH 140048, obowiazuja ustalenia wedhug § 7
do § 12;

e)cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 2ZL-2 jest polozona na obszarze
narazonym na zalanie na skutek przerwania lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego, dla ktorych ustalenia okreSlajg przepisy odrebne z
zakresu prawa wodnego;

f)tereny potozone sg w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych
urzadzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa — Modlin, obowiazuja
ustalenia § 16 pkt 1, 2;

g)tereny sg potozone na obszarze strefy od kompleksu wojskowego nr 7205
ograniczajacej wysokosci obiektow budowlanych — obowiazuja ustalenia
zgodnie z § 16 pkt. 314;

5)

zasady modernizacji, budowy i
rozbudowy systemow
komunikacji i infrastruktury
technicznej

a)dopuszcza sie turystyke rowerowa po wyznaczonych szlakach;

b)zakaz realizacji urzadzen liniowych (linii elektroenergetycznych,
gazociagdw, ropociagéw, kolektorow sanitarnych, linii telekomunikacyjnych,
drog itp.);

4. Karta terenu: 1KDL-1, 2KDL-1 , 2KDL-2;

Symbol terenu: KDL

1) przeznaczenie terenu: podstawowe: tereny drog publicznych klasy lokalnej;

2) zasady zagospodarowania terenu | szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a)1KDL-1 - o zmiennej szeroko$ci od 12,0 m do 16,0 m;
b)2KDL-2 - 0 zmiennej szerokosci od 13,0 m do 17,0 m
¢)2KDL-1 - 12,0 m;

3) zasady ochrony srodowiska, a)w zakresie ochrony $rodowiska obowigzujg ustalenia wedtug § 7 do § 12;
przyrody i krajobrazu b)w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowiazujg ustalenia wedlug
kulturowego § 13;

4) tereny lub obiekty podlegajace a)tereny leza w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215

ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw

»Subniecka Warszawska” -
prawa miejscowego;
b)tereny leza w zasiegu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego tereny
leza w zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

C)tereny polozone sa w strefach ograniczonej wysoko$ci zabudowy
lotniczych urzadzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa — Modlin,
obowiazujg ustalenia § 16 pkt 1, 2;

d)tereny sg potozone na obszarze strefy od kompleksu wojskowego nr 7205
ograniczajacej wysokosci obiektow budowlanych — obowiazuja ustalenia
zgodnie z § 16 pkt. 3i4;

stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz akty
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3)

zasady modernizacji, budowy i
rozbudowy systemow
komunikacji i infrastruktury

obowiazuja ustalenia zawarte w § 17;

5. Karta terenu: 2KDW-1

Symbol terenu: KDW

1) przeznaczenie terenu: podstawowe: tereny drog wewnetrznych;

2) zasady zagospodarowania terenu | szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 2,0 m do 4,0 m;

3) zasady ochrony $rodowiska, a)w zakresie ochrony $rodowiska obowigzujg ustalenia wedtug § 7 do § 12;
przyrody i krajobrazu b)w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia wedlug
kulturowego §13;

4) tereny lub obiekty podlegajace a)tereny leza w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215
ochronie na podstawie odrgbnych | | Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego;
przepisow b)tereny lezg w zasiegu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego;

C)tereny leza w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
d)tereny sa potozone w strefie ograniczonej wysoko$ci zabudowy lotniczych
urzadzen naziemnych, obowiazuja ustalenia wedtug § 16 pkt. 11 2;

e)tereny lezg w zasiegu strefy ochronnej od kompleksu wojskowego nr 7205,
obowiazuja ustalenia wedhug § 16 pkt. 31 4;

5) zasady modernizacji, budowy i obowiazujg ustalenia zawarte w § 17;
rozbudowy systemow
komunikacji i infrastruktury

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 24. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Czosnéw, zatwierdzonego uchwala nr 32/X/03 Rady Gminy Czosnéw z dnia
30.12.2003 r.

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czosnow.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Katarzyna Kwasniewska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1X/39/2024
Rady Gminy Czosnoéw
z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu gminy Czosnéw

Plan wytoZzony do publicznego wglgdu w okresie: od 04.06.2024 r. do 02.07.2024 r., Termin wnoszenia uwag — do dnia 17.07.2024 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy

Nazwisko i imig, Ustalenia projektu Oznaczenie Czosnow
Data wpltywu - nazwa jednostki Lo . lanu dla nieruchomosci, Rozstrzygnigcie Wojtaw sprawie f
i uwapg:!i/ izl organizacjyjnej i adres (irescluwagi nieruchomoéci, ktorej dotyczy %gzp:trzeniajuwagi P Zalqczml; f,‘,’,il;czhg"."fo'f’ 23;2,(_[3912024
zgtaszajacego uwagi ktorej dotyczy uwaga
pwada pwaga uw::I:g:ion pwaga uwagi
uwzgledniona nieuwzgledniona o nieuwzgledniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
1. Uwaga ogolna do zapisow jedostki Ad.1 Teren laséw, oznaczony w planie miejscowym
planistycznej 2ZL-1, dotyczaca symbolem 2ZL-1 stanowi wtasno$¢ osob fizycznych.
nieprecyzyjnego zapisu: "zakazuje Proponowany zapis zaprzeczatby planowanemu
sie zabudowy kubaturowej za przeznaczeniu terenu, ingerowatby w prawo wtasnosci,
wyjatkiem obiektéw i urzagdzen ktore nalezy uwzgledni¢ w planowaniu przestrzennym, w
stuzgcych gospodarce le$nej", ktéry mys$l art. 1 ust. 2 pkt. 7 ustawa o planowaniu i
powinien brzmie¢: zagospodarowaniu przestrzennym. Kwestie zabudowania
"zakazuje sig¢ zabudowy kubaturowej nieruchomosci regulujg odpowiednie zakazy, stanowigce
za wyjatkiem obiektow i urzadzen ustalenia planu, jak i wynikajace z przepiséw odrgbnych -
stuzgcych gospodarce le$nej na ustawy o lasach, z ktérymi plan miejscowy jest zgodny.
gruntach Skarbu Panstwa", co Ad. 2 Droga 2KDW-1 stanowi kontynuacje przeznaczenia
uniemozliwi osobie prywatnej terenu z planu miejscowego dla czesci terenu gminy
zabudowanie nieruchomosci. Czosnéw
2. Wniosek o usuniecie jednostki (dla czesci miejscowosci Augustéwek, czesci miejscowosci
planistycznej 2KDW-1 i zastgpienie Debina, czg$ci miejscowosci Jesionka i czgsci

1 2024-06-12| H.W. H oW jej jednostkg 2ZL-1 z zapisami z pkt. 2ZL-1, 2KDW-1| 83, 84/9, 84/10 nieuwzglednion nieuwzglednion |miejscowosci Losia Woélka) — ETAP |. Zostata

1. Wporwadzenie drogi 2KDW-1 na
dz. ew. nr 83, 84/9, 84/10, tj.
poszerzenie obecnie istniejgcej drogi
- ul. Deszczowej, spowoduje wycinke
najbardziej wartosciowego
drzewostanu tej czesci lasu tj.
kilkudziesigcioletnich dgbow (wiek
szacowany na 80-90 lat), co jest
przyrodniczo i krajobrazowo -
wartoscig dodana.

a

a

zaprojekowana w celu obstugi przylegtych terenéw, posiada
nazwe - ul. Deszczowa.

Dziatka ew. nr 83 w zakresie przeznaczenia 2KDW-1 byta
objeta wnioskiem o zmiane przeznaczenia na cele niele$ne
i otrzymata stosowng zgode od Marszatka Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Wyznaczenie linii rozgraniczajgcych terenu stanowi granice
przeznaczenia, w ktérych maja sie zmiesci¢ elementy drogi.
Szczegotowe rozwigzania drogowe ujete sg na etapie
projektu budowlanego. Wskazanie przeznaczenia terenu
nie musi powodowa¢ wycinki drzew - odpowiednie
rozwigzania projektowe mogg zapewni¢ zachowanie
istniejgcego drzewostanu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1X/39/2024
Rady Gminy Czosnow
z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY CZOSNOW
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zapisanych w uchwale nr Nr 1X/39/2024 Rady Gminy Czosnéw
z dnia 29 pazdziernika 2024r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu gminy Czosnéw (dla cze$ci miejscowosci Augustéwek, czesci
miejscowosci Debina, cze$ci miejscowosci Jesionka i czesci miejscowosci Losia Wolka) —- ETAP 11

1.Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 t,j.) Rada Gminy Czosndéw okresla sposob realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72024 1. poz. 1465t.j.) nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych (Dz. U. z 2023r., poz. 1270 t. j.).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu:
- rozbudowa drog publicznych wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

- rozbudowa sieci wodociggowych, sieci kanalizacyjnych, sieci elektroenergetycznych, sieci gazowych i sieci
telekomunikacyjnych;

3. Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadafh wiasnych
gminy beda pochodzi¢ zbudzetu gminy oraz begda pozyskiwane w ramach strukturalnych funduszy
operacyjnych i §rodkéw pomocowych.

4. Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie, w miar¢ mozliwosci finansowych gminy, przy
zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny.

5. Przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspotdziatanie z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dzialajacymi i inwestujacymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.

Przewodniczaca Rady Gminy

Katarzyna Kwasniewska
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr 1X/39/2024
Rady Gminy Czosnow

z dnia 29 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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