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UCHWALA NR VIII/34/24

RADY GMINY GARBATKA-LETNISKO
z dnia 28 listopada 2024 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Garbatka-Letnisko na lata 2025 — 2029”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024r.
poz. 1465 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2023r., poz. 725)
Rada Gminy Garbatka-Letnisko uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Garbatka-
Letnisko na lata 2025 — 2029 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Garbatka-Letnisko.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego i wchodzi
w zycie z dniem 1 stycznia 2025r.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marcin Tomaszewski
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Zatgcznik do uchwaty Nr Vill/34/24
Rady Gminy Garbatka-Letnisko
z dnia 28 listopada 2024 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
GARBATKA-LETNISKO NA LATA 2025 -2029

ROZDZIAL |

Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

gminy w poszczegolnych latach

Lp. Adres Pow. lokalu llos¢ Wyposazenie Opis budynku
m? pomieszczen lokalu w i stan techniczny
infrastrukture
1. | ul. Hanki 40,40 kuchnia inst. elektryczna | Budynek murowany
Lewandowicz 2 pokdj inst. wod.-kan. Publicznej Szkoty
pokdj inst. c.o. Podstawowej
korytarz inst. gazowa wybudowany
tazienka w latach
sze$édziesigtych, po
termomodernizacji,
kryty blacha
trapezoway, stolarka
okienna PCV,
stan budynku dobry.
2. |ul.Jana 51,56 kuchnia inst. elektryczna | Budynek murowany
Kochanowskiego pokdj inst. wod.-kan. administracyjno —
119 pokdj inst. c.o. uzytkowy po bytym
korytarz inst. gazowa Posterunku Policji
tazienka wybudowany
3. | ul Jana 48,66 kuchnia inst. elektryczna | w latach
Kochanowskiego pokdj inst. wod.-kan. | szes¢dziesigtych,
119 pokdj inst. c.o. kryty blachg,
korytarz inst. gazowa stolarka okienna
tazienka PCV,
4. | ul. Jana 35,54 kuchnia inst. elektryczna | stan budynku $redni.
Kochanowskiego pokdj inst. wod.-kan.
119 pokdj inst. c.o.
korytarz inst. gazowa
tazienka
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5. |ul.Jana 24,00 kuchnia inst. elektryczna
Kochanowskiego pokdj inst. wod.-kan.
119 korytarz inst. c.o.
tazienka inst. gazowa
6. | ul.Jana 24,00 kuchnia inst. elektryczna
Kochanowskiego pokdj inst. wod.-kan.
119 korytarz inst. c.o.
tazienka inst. gazowa

1. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzi 10 lokali mieszkalnych znajdujacych sie

w 3 budynkach o tacznej powierzchni uzytkowej 428,49 m?. Lokale wchodzgce w sktad

mieszkaniowego zasobu gminy Garbatka-Letnisko potozone sg w budynkach stanowigcych

wtasnos$¢ gminy Garbatka-Letnisko.

2.

Zestawienie

lokali

mieszkalnych wchodzacych w

Garbatka-Letnisko przedstawia sie nastepujaco :

Lokale komunalne:
Lokale socjalne :

mieszkaniowy

zaséb gminy

Lp. Adres Pow. lokalu llos¢ Wyposazenie Opis budynku
m? pomieszczen lokalu w i stan techniczny
infrastrukture
1. | Bgkowiec 50 58,85 kuchnia inst. elektryczna | Budynek murowany
lokal nr 1 pokdj inst. wod.-kan. uzytecznosci
pokdj inst. c.o. publicznej
korytarz inst. gazowa z lokalami
tazienka mieszkalnymi,
2. | Bakowiec 50 44,47 kuchnia inst. elektryczna | dwukondygnacyjny
lokal nr 2 pokaj inst. wod.-kan. po bytej szkole
korytarz inst. c.o. podstawowej,
tazienka inst. gazowa wybudowany
3. | Bgkowiec 50 46,87 kuchnia inst. elektryczna | w latach
lokal nr 3 pokdj inst. wod.-kan. | szes¢dziesigtych,
korytarz inst. c.o. budynek po
tazienka inst. gazowa termomodernizacji
4. | Bakowiec 50 54,14 kuchnia inst. elektryczna | przeprowadzonej
lokal nr 4 pokdj inst. wod.-kan. | w latach 2017-2018,
pokdj inst. c.o. adaptacja
korytarz inst. gazowa pomieszczen na |
tazienka pietrze na lokale
socjalne, dach kryty
blachg trapezows,
stolarka okienna
PCV, stan budynku
dobry
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3. Gmina nie posiada tymczasowych pomieszczen, ktdre przeznaczane sg dla oséb wobec
ktorych wszczeto egzekucje na podstawie tytutu wykonawczego, w ktdrym orzeczono
obowigzek oprdéznienia lokalu stuzgcego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa
do lokalu socjalnego lub zamiennego.

4. W okresie 2025 — 2029 nie przewiduje sie budowy nowych mieszkan a jedynie utrzymanie
istniejgcych w nalezytym stanie.

5. Mieszkaniowy zaséb gminy w najblizszych latach moze ulec zmianie, m.in. w zwigzku
ze sprzedazg lokali badz nabycia lokali.
6. Podstawowym zadaniem Gminy jest utrzymanie wtasciwego stanu technicznego budynkdw

oraz utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym poprzez niezbedne
remonty i modernizacje.

ROZDZIAL 1I

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow i lokali

1. Stan techniczny budynkéw i lokali mieszkaniowego zasobu gminy jest zréznicowany,
co wynika z wieku obiektéw oraz ich zuzycia wskutek eksploatacji.

2. Budynek w Bakowcu 50 jest w stanie technicznym dobrym, po termomodernizacji
przeprowadzonej w latach 2017 - 2018. w ramach zadania inwestycyjnego pn. , Utworzenie
lokali socjalnych w budynku bytej PSP w miejscowosci Bagkowiec”, wspétfinansowanego przez
fundusz doptat Banku Gospodarstwa Krajowego.

3. Budynek w Garbatce-Letnisko przy ulicy Jana Kochanowskiego 119 jest w stanie
technicznym srednim. Utrzymanie stanu technicznego dotychczasowego przewiduje sie
poprzez przeprowadzenie termomodernizacji oraz remontéw biezgcych.

4. Budynek w Garbatce-Letnisko przy ulicy Hanki Lewandowicz 2 jest w stanie dobrym,
po termomodernizacji przeprowadzonej w roku 2008. Utrzymanie stanu technicznego
dotychczasowego przewiduje sie poprzez przeprowadzenie remontéw biezgcych.

5. Remonty i konserwacje beda wykonywane w oparciu o przeprowadzany przeglad
techniczny stanu budynkéw, prowadzonych w zakresie wymaganym przez art. 62 ustawy
Prawo budowlane, w miare posiadanych srodkéw finansowych z tytutu wptywu z czynszow
za lokale mieszkalne i mogg by¢ dofinansowane z innych srodkéw budzetowych gminy.

ROZDZIAL lI
Sprzedaz komunalnych lokali mieszkaniowych

1. W okresie objetym programem przewiduje sie mozliwos¢ sprzedazy lokali nalezgcych
do mieszkaniowego zasobu gminy Garbatka-Letnisko pod warunkiem, ze obecni najemcy
lokali wystgpig z wnioskiem o wykup wynajmowanych lokali.
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2. Wytacza sie ze sprzedazy na rzecz najemcow lokale socjalne zlokalizowane w budynku
uzytecznosci publicznej w Bagkowcu oraz w budynku PSP Garbatka-Letnisko przy
ul. Hanki Lewandowicz.

ROZDZIAL IV
Zasady polityki czynszowej

1. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Wéjt Gminy Garbatka-Letnisko
w drodze zarzadzenia.
2. Podstawowg stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali ustala sie dla mieszkan
wyposazonych w energie elektryczng, instalacje wodno - kanalizacyjng, centralne ogrzewanie
oraz instalacje gazowa.
3. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy ustala sie na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej
z uwzglednieniem czynnikdéw obnizajgcych ich stawke z uwagi na wyposazenie budynku lokalu
w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan.
4. Podwyiszenie stawki podstawowe] czynszu moze nastgpi¢ nie czesciej niz 1 raz w roku
na podstawie zarzgdzenia Wéjta Gminy.
5. Podwyzka czynszu nastepuje za wypowiedzeniem dotychczasowej wysokosci, najpdzniej
na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem jednomiesiecznego okresu
wypowiedzenia.
6. Najemcy lokali optacajg czynsz ustalony wedtug stawki podstawowej za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych z uwzglednieniem czynnikéw obnizajgcych wartos¢ uzytkowa
lokalu.
7. Wysokos¢ czynnikdw obnizajacych ustala Wéjt Gminy w drodze zarzadzenia.
8. Okresla sie nastepujgce czynniki obnizajgce stawke bazowg oraz stopien obnizenia:

- lokal bez urzagdzen wodociggowych lub kanalizacyjnych - 10 %

- lokal bez w.c. lub tazienki - 10 %

- lokal bez gazu przewodowego - 10 %

- lokal bez centralnego ogrzewania - 10 %.
9. Najemca oprdcz czynszu obowigzany jest do uiszczenia optfat niezaleznych od wtasciciela
zwigzanych z eksploatacjg lokalu, tj. za dostawy do lokalu wody, energii elektrycznej, energii
cieplnej, gazu, odbidr nieczystosci statych i $ciekdw.
10. Miesieczna stawka czynszu za lokale socjalne za 1 m? powierzchni uzytkowej nie moze
przekraczac 50 % bazowej stawki czynszu za pozostate lokale.
11. Miesieczna stawka czynszu za pomieszczenia tymczasowe nie moze przekraczaé¢ potowy
stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie Gminy.
12. Termin oraz sposodb zaptaty czynszu okresla umowa najmu.
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ROZDZIAL V

Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzagdzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

1. Budynkami i lokalami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Garbatka-Letnisko zarzgdza Wéjt Gminy Garbatka-Letnisko. W tym zakresie zmian sie nie
przewiduje.
2. Zadania z zakresu zarzgdu mieszkaniowym zasobem gminy Garbatka-Letnisko obejmuja
w szczegolnosci:

- utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym,

- zapewnienie funkcjonalnosci lokali,

- dokonywanie raz w roku przegladu stanu technicznego budynkdéw i lokali, sporzadzajac
protokot wraz z analizg i wnioskami przewidywanych koszéw robét,

- opracowanie harmonogramu remontow i konserwacji wyszczegdlniajagc obowigzki
najemcy,
- prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu,
pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali,

- pozyskiwanie nowych lokali do zasobu.

ROZDZIAL VI
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Planuje sie, ze gtdbwnym Zrédtem finansowania wydatkdéw ponoszonych w poszczegdlnych
latach na biezgce utrzymanie i remonty zasobu mieszkaniowego gminy bedg :

- wptywy z czynszéw za lokale mieszkalne,

- przychody z tytutu wynajmu lokali uzytkowych,

- dochody wtasne Gminy,

- srodki unijne,

- fundusze z Banku Gospodarstwa Krajowego.
2. Z budzetu gminy mogg by¢ finansowane:

- remonty kapitalne prowadzace do odtworzenia wartosci uzytkowej poszczegdlnych
elementdéw budynkdéw, lokali mieszkalnych i socjalnych,

- koszty modernizacji lokali i budynkéw (termomodernizacji),

- adaptacje lokali na cele socjalne.
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ROZDZIAL VII

Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym
zasobem gminy

1. Utrzymanie istniejgcego zasobu mieszkaniowego w dobrym stanie technicznym poprzez
dokonywanie biezgcych remontéw i modernizacji budynkéw komunalnych.

2. Podjecie dziatan majacych na celu pozyskanie lokali mieszkalnych oraz lokali przeznaczonych na
wynajem jako lokal socjalny w drodze nieodptatnego przejecia lub w innej formie przewidzianej
prawem.

3. Kontynuowanie dziatan windykacyjnych w zakresie naleznosci czynszowych.

4. Pozyskiwanie zewnetrznych $rodkéw finansowych na budownictwo komunalne z dostepnych
programéw pomocowych.

ROZDZzIAL VIl

W przypadku wystgpienia zmian istotnych w zakresie wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy,
posiadanych $rodkéw finansowych oraz planowanej wielkosci wskaznika wzrostu cen towardw i ustug
konsumpcyjnych, Woéjt Gminy Garbatka-Letnisko przedtozy Radzie Gminy propozycje zmian
»Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Garbatka-Letnisko nalata
2025-2029.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marcin Tomaszewski
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