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UCHWALA Nr XI1/449/2024
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z 28 listopada 2024 r.

zmieniajaca uchwale w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ai art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 i 721) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. W uchwale nr XXII1/663/2019 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 5 grudnia 2019 r. w sprawie
zasad najmu lokali uzytkowych (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 14832, z 2020 r. poz.7201, z 2021 r. poz. 12119 oraz
7 2022 r. poz. 9334) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1)w§ 3:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
"1. Lokale oddawane sa w najem na okres dluzszyniz 3 lata i nie dtuzszy niz 10 lat.",
b) uchyla si¢ ust. 4;
2)w § 5:
a) wust. 1:
- pkt 10 otrzymuje brzmienie:
"10) przeznaczone do najmu na okres do 5 lat w trybie konkursu;",
- w pkt 13 kropke zastepuje si¢ srednikiem i dodaje si¢ pkt 14 w brzmieniu:

"14) niewynajete, pomimo przeprowadzonych dwoch konkursow, o ktorych mowa w pkt 91 10, na
analogiczny okres.",

b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:
"2. Czynsze za lokale, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-8 i 12-14, ustalane s3 w drodze negocjacji stron.";
3) § 6 otrzymuje brzmienie:

"§ 6. 1. Umowa najmu lokalu powinna zawiera¢ postanowienia zabezpieczajace interesy m.st. Warszawy
pod wzgledem przychodow, nalezytej dbatosci o substancj¢ lokalu, opieki nad jego wartosciami
zabytkowymi, jezeli takie wystgpuja, atakze okresla¢ sposob korzystania zlokalu, wtym w zakresie
oddzialywan akustycznych, o ile jest to zasadne, tryb i warunki rozwigzania umowy, zasady rozliczania
naktadow wykonanych za zgoda wynajmujacego, o ile zostaly potwierdzone protokotem odbioru robot,
wysokos¢ kaucji pobieranej na poczet naleznosci czynszowych, zasady waloryzacji czynszu.

2. W odniesieniu do lokali usytuowanych w budynkach ujetych w gminnej ewidencji zabytkow (GEZ) lub
w rejestrze zabytkdw umowa powinna zawieraC postanowienia zobowigzujace najemc¢ do uzyskania
pozytywnej opinii Biura Stolecznego Konserwatora Zabytkéw Urzedu miasta stolecznego Warszawy
dotyczacej zamierzonych prac remontowych.";
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Hhw§T:
a) pkt 1 otrzymuje brzmienie:

"1) rozliczenie w trakcie najmu czes$ci udokumentowanych nakladéw poniesionych przez najemce¢ na
remont lub podwyzszajacych trwale warto$¢ lokalu, w tym rowniez prac konserwatorskich, w zakresie
uzgodnionym z wynajmujacym, na zasadach okreslonych w zarzadzeniu Prezydenta m.st. Warszawy.
Rozliczenie pozostalej czesci udokumentowanych naktadéw nastepuje po zakonczeniu najmu i zwrocie
lokalu, z uwzglednieniem amortyzacji;",

b) pkt 6 otrzymuje brzmienie:

"6) obnizenie czynszu, w przypadku prowadzenia robdt na terenie bezposrednio przylegajacym do
nieruchomosci lub w nieruchomosci, przez m.st. Warszawg, osoby prawne m.st. Warszawy oraz
wspolnoty mieszkaniowe, ktorych czlonkiem jest m.st. Warszawa, utrudniajagcych wykonywanie
dziatalno$ci w lokalu, lub majacych wplyw na dostep do lokalu potozonego w najblizszym otoczeniu,
badz powodujacych utrudnienia w korzystaniu z garazu — za czas trwania tych robot;",

¢) pkt 8-9 otrzymujg brzmienie:

"8) wyrazenie zgody na podnajem lokalu na okres nie przekraczajacy 3 lat z mozliwos$cig przedluzenia,
przy czym powierzchnia podnajmowana nie moze przekroczy¢ 50 % powierzchni wynajmowanego
lokalu, z jednoczesnym podwyzszeniem czynszu najmu za powierzchni¢ podnajmowang nie mniej niz
0 50 %, z zastrzezeniem, ze:

a) uchylony,

b) podmiotom, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt 5 zgoda na podnajem moze zosta¢ wyrazona wylacznie
na rzecz innych postéw, senatorow iradnych zprzeznaczeniem na biura poselskie, senatorskie
1 poselsko-senatorskie lub biura radnych,

¢) podmiotom, o ktorych mowa w § 5 ust. 1 pkt 6 zgoda moze zosta¢ wyrazona na podnajem na rzecz
innych organizacji pozarzagdowych, przy czym w uzasadnionych przypadkach, za zgoda Prezydenta m.st.
Warszawy, mozna odstapi¢ od podwyzszenia czynszu najmu za powierzchni¢ podnajmowang;

9) wyrazenie zgody na podnajem podmiotom, o ktéorych mowa w § 5ust. 1 pkt 6, lokalu na okres
nieprzekraczajacy 3 lat z mozliwoscig jego przedtuzenia, na rzecz podmiotéw innych niz organizacje
pozarzadowe, przy czym powierzchnia podnajmowana nie moze przekracza¢ 50 % powierzchni
wynajmowanego lokalu, z jednoczesnym podwyzszeniem czynszu za powierzchni¢ podnajmowana do
poziomu rynkowego w danym rejonie;",

d) pkt 11 otrzymuje brzmienie:

"11) wyrazenie zgody na podnajem podmiotom, o ktorych mowa w § 5 ust. 1 pkt I lokalu na okres
nieprzekraczajacy 3 lat, z mozliwoscig jego przedhuzenia na rzecz podmiotéw, o ktérych mowa w § 5
ust. 1 pkt21i6, przy czym powierzchnia podnajmowana nie moze przekracza¢ 50 % powierzchni
wynajmowanego lokalu;",

e) w pkt 13 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

"c) koniecznosécig realizacji decyzji organdw nadzoru budowlanego, lub trwalego wylaczenia
z eksploatacji budynku przez zarzad dzielnicy,",

f) w pkt 14 kropke zastepuje sie $rednikiem i dodaje sie pkt 151 16 w brzmieniu:

"15) udostepnienie lokalu lub jego czesci przez podmioty, o ktorych mowa w § 5 ust. 1 pkt 6, na
organizacj¢ sporadycznych iokazjonalnych wydarzen, na rzecz innych podmiotow, jezeli najemca
nie osigga dochodu za udostgpnienie lokalu, a otrzymuje jedynie zwrot optat za zuzyte media oraz innych
kosztow zwigzanych z utrzymaniem lokalu w tym okresie. Udostepnienie moze nastagpi¢ po dokonaniu
pisemnego zgloszenia Wynajmujacemu, nie pozniej niz7 dni przed planowanym wydarzeniem (jednak
w uzasadnionych przypadkach termin ten moze zosta¢ skrocony), okreslajacego termin, cel oraz nazwe
podmiotu, ktoremu lokal zostanie udostepniony oraz zlozeniu o$wiadczenia o nieosigganiu dochodu
z tytulu udostepnienia;
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16) wyrazenie zgody na udostepnienie przez podmioty, o ktorych mowa w § 5 ust. 1 pkt 6, lokalu lub
jego czesSci na organizacje sporadycznych iokazjonalnych wydarzen, na rzecz innych podmiotow
z jednoczesnym podwyzszeniem czynszu w tym okresie za powierzchni¢ udostepniang do poziomu
rynkowego w danym rejonie, w przypadku, gdy najemca osigga dochdd z udostgpnienia lokalu wyzszy
niz suma oplat za zuzyte media oraz innych kosztow zwigzanych z utrzymaniem lokalu w tym okresie.
Wyrazenie zgody moze nastgpi¢ po dokonaniu pisemnego zgloszenia Wynajmujacemu, nie pdzniej niz
14 dni przed planowanym wydarzeniem, okreslajgcego termin, cel oraz nazwe¢ podmiotu, ktoremu lokal
zostanie udostgpniony.";

5)w § 10 w ust. 1 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

"3) wstapienia w stosunek najmu lokalu w miejsce najemcy lub uzyskanie statusu wspdinajemcy przez
spotke prawa handlowego, w ktorej najemca posiada wigkszosciowy wkiad lub jest wspolnikiem
o wiekszosciowym udziale.".

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.
§ 3. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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