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UCHWALA NR 85/2024

RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
z dnia 25 wrzeS$nia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci wsi Czarny Las w rejonie
ul. Kalinowej w gminie Grodzisk Mazowiecki — etap I1I obszar 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz. U.
72024 1., poz. 609 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. jedn. Dz. U. 22024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg Nr 477/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
25 stycznia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci wsi Czarny Las w rejonie ul. Kalinowej w gminie Grodzisk Mazowiecki zmienionej
uchwata Nr 601/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 27 wrzesnia 2017 r. oraz uchwala
Nr 665/2021 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim zdnia 20 grudnia 2021 r, stwierdzajac brak
naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk
Mazowiecki” uchwalonego uchwatg Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca
2010 r. zmienionego: uchwala Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r.,
uchwatg Nr 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z 30 maja 2018 r., uchwalg Nr 185/2019
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrze$nia 2019 r., uchwalg Nr 768/2022 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 czerwca 2022 r. oraz uchwata Nr 978/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2023 r. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci wsi Czarny Las
w rejonie ul. Kalinowej w gminie Grodzisk Mazowiecki — etap III obszar 27, zwany dalej ,,planem”,
obejmujacy obszar, ktorego granice pokrywaja si¢ z granicami dz. ew. nr 48/82 w granicy obrebu Czarny Las
w gminie Grodzisk Mazowiecki.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze$ciami, s3:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1 : 1 000 — stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢$¢ graficzng aktu w postaci
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cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w postaci elektronicznej - stanowiace zalacznik nr 4.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowana odleglo$¢ w metrach;
5) 16w do przelozenia lub skanalizowania;
6) przeznaczenie teren6w oznaczone symbolem literowym wyr6zniajagcym go sposrdd innych terendw.

2. Wskazuje sig, oznaczone na rysunku planu informacje, w tym elementy informacyjne wynikajgce
Z wymogow przepisow odrebnych: ujecie wody podziemnej wraz z granicg strefy ochrony bezposrednie;j.

§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdéw;

6) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

12) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachows;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. W planie, ze wzgledu na wystgpujace uwarunkowania nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobdéw zagospodarowania terendow gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazow priorytetowych, poniewaz nie zostaty ustanowione.

§ 4. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 12864

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, przed
ktéra nie moga by¢ wysunigte budynki oraz budowle naziemne niebedace urzadzeniami i sieciami
infrastruktury technicznej. O ile ustalenia szczegdlowe dla terendw nie stanowig inaczej, nieprzekraczalne
linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji istniejacych budynkow,
b) czesci podziemnych budynkéw i budowli,

¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czeéci budynkow, jak: balkony,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy,

d) infrastruktury technicznej,
e¢) miejsc do parkowania,

f) ustalenia lit. a - e nie dotycza nieprzekraczalnych linii zabudowy tozsamych z granicg planu lub z granica
strefy ochrony bezposredniej;

2) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, atakze wody powierzchniowe. Za
powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢ zieleni projektowanej na dachach i §cianach budynkow
oraz budowli nadziemnych i podziemnych;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie, ktdre zostalo ustalone, jako
jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow budowlanych
0 przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow budowlanych na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze
nieckubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) przeznaczeniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
wprowadzone lub istniejace jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego, ktore nie zmienia charakteru
tego przeznaczenia.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy interpretowac zgodnie z definicjami przyjetymi
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z przepisow
odrebnych i Polskich Norm, a takze stosowanych definicji i znaczen stoéw okreslonych w stownikach jezyka
polskiego.

§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenia terenéw, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone symbolami literowymi:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) IW — teren infrastruktury technicznej - ujecie wody.

2. Ustala si¢, ze linie rozgraniczajace terenu infrastruktury technicznej — ujecie wody IW, sa tozsame
z granicami terenu stuzacego realizacji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, na terenach innych niz wymienione w ust. 2,
zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§ 6. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu:

1) ustala si¢ ksztattowanie zabudowy zuwzglednieniem charakterystycznych cech krajobrazu rejonu
opracowania, poprzez stosowanie rodzaju iskali zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy okre§lonych w ustaleniach szczegotowych oraz utrzymanie i ochrong
podstawowych elementéw rozplanowania i kompozycji przestrzennej obszaru, w tym nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

2)ustala si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych 1itechnicznych zapewniajacych
dostepnos¢ terendw, budynkéw iurzadzen dla osdb o ograniczonej mobilnosci, wtym o0sob
z niepetlnosprawno$ciami oraz osob z wozkami dziecigcymi i 0sob starszych;

3) zasady lokalizacji oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow
publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci:
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a)ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remont, nadbudowg, przebudowe, rozbudowe budynkéw czesciowo lub
catkowicie zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy, bez powigkszenia powierzchni
zabudowy tej czgsci istniejgcej budynkoéw, ktora usytuowana jest w pasie terenu pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi, a linig zabudowy,

c¢) nakazuje si¢ uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy w przypadku wymiany budynkow,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworéw przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

4) zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych i pokrycia dachow:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow i stosowanie odcieni elewacji
sposrod kolorow: biatego, szarego, bezowego, kremowego i brazowego z zastrzezeniem lit. b, c, e,

b) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych koloréw i przedziatow wylacznie na
fragmentach $cian budynku, takich jak pasy cokolowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale
architektoniczne, nie przekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji w kolorach charakterystycznych dla logo inwestycji lub
inwestora na powierzchni nieprzekraczajacej 10% powierzchni elewacji,

d) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynku,
e) dopuszcza si¢ stosowanie technologii solarnych na elewac;ji,
f) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, plytek glazury lub blachy faliste;j,

g) ustala si¢ stosowanie kolorystyki pokrycia dachow sposrod koloréw: czarnego, szarego, brazowego,
czerwonego,

h) dopuszcza si¢ stosowanie na dachach technologii dachéw solarnych z zastrzezeniem lit. g,

i) nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki pokry¢ dachow, dla budynkow zlokalizowanych na jednej dzialce
budowlane;j,

j) ustalenia lit. a oraz g nie dotycza materialow elewacyjnych i pokry¢ dachowych w kolorach dla nich
naturalnych, w szczego6lnosci aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia;

5) zasady ksztaltowania geometrii dachow:
a) ustala si¢ stosowanie dachéw dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci gtownych do 45°,
b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

6) zasady i1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych
oraz ogrodzen: na terenie catej gminy Grodzisk Mazowiecki zgodnie z przyjetg Uchwalg Krajobrazowa.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sig, ze dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac przekraczania dopuszczalnych norm w zakresie
emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, hatasu, wibracji poza dziatke
budowlang, na ktorej jest prowadzona, aw przypadku zlokalizowania lokalu uzytkowego w budynku
mieszkalnym — poza lokal uzytkowy, w ktorym jest prowadzona ta dziatalno$¢;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, takich jak drogi i infrastruktura techniczna oraz inwestycji
z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, drég, infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej oraz przeznaczen okre§lonych w planie, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz sktadowania
1 magazynowania substancji niebezpiecznych w ilo$ciach wigkszych niz okre§lone przepisami odrgbnymi;

5) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekoéw do ziemi i wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych, zpowierzchni utwardzonych komunikacji, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) przyjmuje si¢ odpowiednie rodzaje przeznaczenia dla poszczegdlnych terenow, dla ktérych obowigzuja
warto$ci dopuszczalne poziomdéw hatasu w srodowisku okreslone w przepisach odrebnych z zakresu
dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku oraz nakazuje sie:

a) stosowanie w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi rozwigzan technicznych zapewniajgcych
wlasciwe warunki akustyczne dla danego typu zabudowy zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) w przypadku realizacji w granicach jednego terenu funkcji ustugowych charakteryzujacych sie réznymi
wymaganiami akustycznymi zapewnienie ochrony przed hatasem wramach realizowanego
przedsigwzigcia inwestycyjnego;

8) ustala si¢ na kazdej dzialce budowlanej minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terendw;

9) caly obszar planu znajduje si¢ w strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu -
WOChHK, w ktorej obowigzuja przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody i srodowiska;

10) caty obszar planu znajduje si¢ w zasiegu granic Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
2151 ,,Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna”, w obszarze ktdrego obowigzujg przepisy odrgbne
dotyczace ich czynnej ochrony oraz zakazy wtasciwe dla tych obszarow.

§ 8. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ parametry dziatek, uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, z zastrzezeniem
pkt 4:

a) minimalna powierzchnia dzialki:
- 1200 m? na terenie MN,
- 1 000 m?na terenie IW,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 25 m na terenach MN, IW;

3) ustala si¢ kat potozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°,
z wyjatkiem tworzenia trojkatow widocznosci iplacow do zawracania dla ktorych dopuszcza si¢ kat
w przedziale od 45° do 135°;

4) dopuszcza si¢ uzyskiwanie, w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci, dziatek o parametrach innych niz
okreslone w pkt 2 wylacznie pod tereny komunikacji i infrastruktury.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1) wyznacza si¢ zgodnie zrysunkiem planu row do przetozenia lub skanalizowania zuwzglednieniem
przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego;

2) wskazuje si¢ na rysunku planu granice potencjalnego wystepowania zwierciadta wod gruntowych na
glebokosci do 1m ppt;

3) wskazuje si¢ na rysunku planu ujecie wody podziemnej wraz z granica strefy ochrony bezposrednie;j,
w ktorej obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w przepisach odrgbnych
dotyczacych ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody.

§ 10. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
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1) ustala si¢ powigzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge publiczng ul.
Kwitngcej Wisni, biegnaca wzdluiz pdinocnej granicy planu (poza obszarem opracowania) oraz ul.
Choinowa biegnaca wzdhuz potudniowej granicy planu (poza obszarem opracowania);

2) ustala si¢ zapewnienie dojazdu pozarowego do budynkow i obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Zasady parkowania i sposobu realizacji miejsc do parkowania:

1) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych realizowana jest
inwestycja;

2) ustala si¢ nastgpujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny, (liczone
z miejscami w garazach),

b) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb;

3) ustala si¢ realizacje miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie nie mniejszej niz okreslona w przepisach odrgbnych.

§ 11. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture techniczna
w ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociagowa,

b) sie¢ kanalizacyjna,

c) sie¢ gazowa,

d) sie¢ elektroenergetyczna,

e) sie¢ cieptownicza,

f) sie¢ telekomunikacyjna;
2) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;
3) w stosunku do urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zachowanie istniejgcej infrastruktury technicznej z mozliwoscia rozbudowy, modernizacji
i przebudowy,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej, w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy, a linig rozgraniczajacg terenu, z zastrzezeniem lit. c,

c¢) dopuszcza sie¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, innych niz obiekty liniowe, na calym
obszarze planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) ustala si¢ projektowanie infrastruktury technicznej zuwzglednieniem docelowych parametrow
technicznych umozliwiajacych obstuge przewidywanych uzytkownikow,

e) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej — 20 m, z wylgczeniem obiektow
z zakresu tacznosci publiczne;.

2. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng:
1) zaopatrzenie w wodg:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej zlokalizowanej poza obszarem planu,

b) nakazuje si¢ uwzglednienie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) odprowadzanie $ciekéw: ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw do systemu kanalizacji zlokalizowanej poza
obszarem planu;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
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a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do ziemi lub do odbiornikow na terenie
wlasnym, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej w sytuacji
braku mozliwo$ci odprowadzania na teren wlasny,

c¢) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych powierzchni, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) zakazuje si¢ zmiany kierunku i nat¢zenia odpltywu wod opadowych i roztopowych ze szkoda dla terenow
sasiednich;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetyczne;j,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energic elektryczng z wykorzystaniem odnawialnych Zzrdédet energii,
0 mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego ci$nienia zlokalizowanej poza obszarem planu,
b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow gazowych;

6) zaopatrzenie w cieplo:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrédet ciepta lub zsieci cieptowniczej, zgodne
z przepisami odr¢gbnymi,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) obstuga telekomunikacyjna: ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z sieci telekomunikacyjne;j;

8) gospodarka odpadami: ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
gminnymi przepisami porzadkowymi.

§ 12. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

1) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu, dopuszczajac wylacznie obiekty
niezbedne na czas budowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem MN,
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

b) przeznaczenie towarzyszace: dojazdy, infrastruktura techniczna, zbiorniki retencyjne, rowy
odwadniajace;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego,

b) dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw gospodarczych i garazy,
c) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

d) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
1 innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci zgodnie z § 6 pkt 3,
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e) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) ustala si¢ nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m, przy czym: 10 m dla budynkow mieszkalnych, 6 m dla
budynkéw gospodarczych i garazy,

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1 200 m?,
g) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych i pokrycia dachow: zgodnie z § 6 pkt 4,
h) ustala si¢ geometri¢ dachow: zgodnie z § 6 pkt 5;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;

5) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
zgodnie z § &;

6) zasady obslugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z drog przylegtych poza obszarem planu;

7) zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 10 ust. 2;

8) zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z § 11 ust. 2;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw zgodnie z § 12;

10) stawke procentowg stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,1%.

§ 14. Dla terenu infrastruktury technicznej — ujecie wody oznaczonego na rysunku planu symbolem IW,
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ujecie wody,

b) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
1 innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci zgodnie z § 6 pkt 3,

b) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) ustala si¢ nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 m,
- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1 000 m?,

d) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych i pokrycia dachow: zgodnie z § 6 pkt 4,

e) ustala si¢ geometri¢ dachow: zgodnie z § 6 pkt 5;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 7;
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5) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
zgodnie z § 8;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow:

a) wyznacza si¢ réw melioracyjny do przetozenia lub skanalizowania - zgodnie z § 9 pkt 1,

b) w zasiegu potencjalnego wystgpowania zwierciadta wod gruntowych na giebokosci do 1m ppt - zgodnie
z § 9 pkt 2,

¢) dla ujecia wody podziemnej wraz z granica strefy ochrony bezposredniej - zgodnie z § 9 pkt 3;
7) zasady obshugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z drog przylegtych poza obszarem planu;
8) zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 10 ust. 2;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej zgodnie z § 11 ust. 1;
10) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw zgodnie z § 12;

11) stawke procentows stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,1%.

Rozdziat 3.
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 15. Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, traca moc obowigzujaca
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw w gminie Grodzisk Mazowiecki dla
czgsci miejscowosci Czarny Las uchwalonego uchwalg nr 222/2008 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 30 stycznia 2008 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 86 z dnia
30 maja 2008 r. poz. 3087.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Migjskiej

Joanna Wroblewska
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 85/2024
Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim
z dnia 25 wrzesnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Czarny Las w rejonie ul. Kalinowej w sminie Grodzisk Mazowiecki — etap 111 obszar 2.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 1., poz.1130), Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim stwierdza:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Czarny Las w rejonie ul. Kalinowej w gminie Grodzisk
Mazowiecki — etap III obszar 2 byl wytozony do publicznego wgladu.

Do projektu planu, wylozonego do publicznego wgladu w okresie od dnia 28 marca 2024 r. do dnia 19 kwietnia 2024 r. z nieprzekraczalnym

terminem sktadania uwag do dnia 6 maja 2024 r. ztozono tacznie 9 uwag. Burmistrz Grodziska Mazowieckiego 9 uwag nie uwzglednik;

W zakresie uwag nieuwzglednionych Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim, postanawia przyjaé nastepujacy sposob jej rozpatrzenia:
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c .. Rozstrzygniecie Rady
Nazwisko
o R‘g“"’fgtm‘“c‘e Miejskiej w Grodzisku
Data ® Oznaczenie Ustalenia urmls. rea Mazowieckim
L. nazwa L. . - - : Grodziska . .
wplywu . . Tres¢ uwagi nieruchomosci projektu . . W sprawie rozpatrzenia
p- . jednostki . Mazowieckiego
uwagi . . ktorej dotyczy planu uwag
organizacyj - - - >
nei Uwzglednio | nieuwzgled | uwzglednio | nieuwzgled
J ne nione ne nione
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Wylozenie projektu planu do wgladu publicznego
1. | 25.04. *soltys Whnosi o: Dziatka ew. nr MN i IW + +
wraz z pozostawienie 48/82
2024 1. Radg Sotecka | mieszkancom Czarnego
Sotectwa Lasu jako teren (obrgb Czarny
PP/17557. . .y . . Las)
2024 Czarny Las uzytecznosci publicznej,
tym samym zmieni¢ zapis
planu MN na ZU.
uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
7 uwagi na realizacj¢ dla wsi Czarny Las $wietlicy wiejskiej, teren uzytecznosci publicznej dla mieszkancow, przeniesiony
zostanie w nowe miejsce w okolicach swietlicy lub innego terenu stanowigcego wlasnos¢ gminy.
2. | 06.05. *QOsoba Whnosi: Dziatka ew. nr MNiIW + +
fizyczna aby teren polozony na 48/82
2024 . dzialce nr ew. 48/82 (obreb
PP/18460. Czarny Las) pe%ni.qcy iobre;b Czarny
dotychczas funkcje placu as)
2024 . ..
zabaw 1 rekreacji —
przestrzeni publicznej
pozostat w tej funkcji. W
zwigzku z tym prosi o
sklasyfikowanie go jako
teren ,,zieleni urzadzonej” —
»ZP” wg Dz.U.2021
p0z.2404).
uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
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Z uwagi na realizacj¢ dla wsi Czarny Las $wietlicy wiejskiej, teren przestrzeni publicznej dla mieszkancow, przeniesiony
zostanie w nowe miejsce w okolicach $wietlicy lub innego terenu stanowigcego wlasnos¢ gminy..
3. | 06.05. *Koto Whnosi o: Dziatka ew. nr MN i IW + +
Gospodyn pozostawienie 48/82
2024 . Wiejskich mieszkancom Czarnego (obreb Czarny
PP/18463. Lasq teret} uzytecznosci Las)
2024 publlc;pej, tym samym
zmieni¢ zapis planu MN na
ZU (zielen uzytkowa)
zielona przestrzen
publiczna.
uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
7 uwagi na realizacj¢ dla wsi Czarny Las $wietlicy wiejskiej, teren uzytecznosci publicznej dla mieszkancow, przeniesiony
zostanie w nowe miejsce w okolicach $wietlicy lub innego terenu stanowigcego wlasnos¢ gminy..
4. |06.05. *(Osoba Whnosi o: Dziatka ew. nr MNiIW + +
fizyczna Zglaszajacy uwage wnosi, | 48/82
2024 1. aby dziatke pozostawic (obreb Czarny
PP/18464. miesz.kaﬁcorn Czarnego Las)
2024 Lgsu jako :[e?en . .
uzytecznos$ci publicznej,
tym samym zmieni¢ zapis
planu MN na ZU zielen
uzytkowa, przestrzen
publiczna zielona.
Z uwagi na realizacj¢ dla wsi Czarny Las $wietlicy wiejskiej, teren uzytecznosci publicznej dla mieszkancow, przeniesiony
zostanie w nowe miejsce w okolicach $wietlicy lub innego terenu stanowigcego wlasnos¢ gminy..
5. | 06.05. *(Osoba Whosi, o: Dziatka ew. nr MN 1 IW + +
fizyczna Zglaszajaca uwage wnosi o | 48/82
2024 . zZmiang¢ przeznaczenia (obreb Czarny
PP/18683. terer}u o’znaczonego »MN” [ Las)
2024 na zielen urzadzona na
potrzeby mieszkancow
solectwa Czarny Las.
uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
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Z uwagi na realizacj¢ dla wsi Czarny Las $wietlicy wiejskiej, teren urzadzony na potrzeby mieszkancoéw, przeniesiony zostanie
w nowe miejsce w okolicach $wietlicy lub innego terenu stanowigcego wlasno$¢ gminy..

6. | 06.05.
2024 1.

PP/18684.
2024

*Osoba
fizyczna

Whneosi, o: Dziatka ew. nr MNiIW
Zglaszajacy uwage wnosi o | 48/82

zmiane dla terenu | (obrgb Czarny
oznaczonego ,,MN”: Las)

6.1 W § 6 pkt 5 projektu
w punkcie a) (prawidtowo -
$ 6 pkt 5 lit a)) dodaé
wartosci kata pochylenia
dachow w przedziale 22° — + +
45°

6.2 W § 6 pkt 5 projektu w
punkcie b) (prawidtowo - §
6 pkt 5 lit b)) wykresli¢
dachy ptaskie.

6.3 W § 13 pkt a) + +
(prawidlowo - § 13 pkt 3 lit
a)) doda¢ na koncu
maksymalnie
dwukondygnacyjnego
(parter + pictro).

64 W § 13 pkt f) + +
(prawidtowo - § 13 pkt 3 lit
1, tiret” 4) zmniejszy¢ max
wysokos¢ zabudowy bud.
jednorodzinnych z 10 m na
9m.

uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
6.1 Zgodnie z ustaleniami juz obowigzujacego planu dla pozostatej czesci wsi Czarny Las ustalenia planu, w celu ujednolicenia
zapisOw na terenie catej wsi, dopuszczajg dowolne ksztattowanie nachylenia potaci gtéwnych do 45°

6.2 Zgodnie z ustaleniami juz obowigzujgcego planu dla pozostatej czesci wsi Czarny Las ustalenia planu, w celu ujednolicenia
zapisOw na terenie calej wsi, dopuszczaja dachy plaskie.
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6.3 Zgodnie z ustaleniami juz obowigzujgcego planu dla pozostatej czesci wsi Czarny Las ustalenia planu, w celu ujednolicenia
zapisOw na terenie catej wsi, dopuszczaja maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie wskazujac liczby kondygnacji.

6.4 Wskazana w ustaleniach planu wysoko$¢ stanowi kontynuacj¢ ustalen juz obowigzujacego planu dla pozostatej czgsci wsi
Czarny Las.

Zalaczniki:

- uwagi wymienione w wykazie
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr 85/2024

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 25 wrze$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Czarny Las w
rejonie ul. Kalinowej w gminie Grodzisk Mazowiecki — etap I1I obszar 2

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci wsi Czarny Las w rejonie ul. Kalinowej w gminie Grodzisk
Mazowiecki — etap III obszar 2 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej sporzadzono
po analizie przepiséw obowigzujacych w zakresie budzetu gmin 1 finansoOw publicznych, jak 1
wykonanych na potrzeby planu miejscowego materialow planistycznych.

Procedowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Czarny Las w
rejonie ul. Kalinowej w gminie Grodzisk Mazowiecki — etap III obszar 2 nie wprowadza
zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy (nie przewiduje realizacji nowych drég publicznych, ani sieci
infrastruktury technicznej).

W zwiazku z powyzszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia $srodkow finansowych na te
cele oraz zasad ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 85/2024
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 25 wrzesénia 2024 .

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po klikni¢ciu
w ikone
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