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UCHWALA NR 86/2024

RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
z dnia 25 wrzeS$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi
Adaméw i Zukow przy autostradzie w gminie Grodzisk Mazowiecki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 609 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) w zwiazku z art. 64 ust. 2 oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688) oraz na podstawie Uchwatly Nr 986/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim zdnia 31 lipca 2023 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Adaméw i Zukow przy autostradzie w gminie Grodzisk
Mazowiecki, stwierdzajac brak naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki” przyjetego Uchwalg Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim zdnia 3 marca 2010r. zmieniong: Uchwalg Nr337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r., Uchwata Nr 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
30 maja 2018 r., Uchwalg Nr 185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrze$nia 2019 r.,
Uchwata Nr 768/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 czerwca 2022 r. oraz Uchwata
Nr 978/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2023 r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Adamow i Zukow
przy autostradzie w gminie Grodzisk Mazowiecki, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar, ktérego granice
przedstawione s3 na rysunku planu.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty s3:

1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1 : 1 000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktére nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencjg w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych -
zapisane w postaci elektronicznej, stanowigce zalacznik nr 4.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:
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1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowana odleglo$¢ w metrach;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
2. Wskazuje si¢ na rysunku planu informacje wynikajace z przepiséw odrgbnych:
1) ladowisko;
2) strefa i kierunek podejscia / startu;
3) granica strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
4) obszar zmeliorowany;

5) obszar szczegdlnego zagrozenia powodziag, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%, tj. raz na 10 lat;

6) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest $rednie 1 wynosi 1%, tj. raz na 100 lat;

7) granica obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie iwynosi 0,2%, tj. raz na 500 lat lub na ktéorym istnieje prawdopodobienstwo
wystapienia zdarzenia ekstremalnego.

3. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu niewymienione wust. 112 maja charakter
informacyjny.

§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe isposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice teren6w inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

12) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
14) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy.

2. W planie, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania, nie ustala sie:
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1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;
4) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym wojewodztwa mazowieckiego;

5) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego.

§ 4. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, w tym stropodach, o dowolnym uktadzie gtéwnych potaci
dachowych, ktorych kat nachylenia nie przekracza 12°;

2) dojezdzie — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek lub
obiektow;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, przed
ktorg nie mogg by¢ wysunigte budynki, chyba Ze, ustalenia szczegotowe dla terendw stanowig inaczej;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji,

b) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czgsci budynkow, jak: wykusze, tarasy
na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy,

¢) miejsc do parkowania i dojazdow;

4) parkingu terenowym — nalezy przez to rozumie¢ jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe lub ich
zgrupowanie opierajace si¢ na gruncie i niebedace elementem pasa drogowego;

5) uktadzie odwadniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ uktad obejmujacy cieki naturalne i sztuczne, kanaty,
rowy, drenaze, studnie i doty chlonne, zbiorniki retencyjne, ogrody deszczowe oraz szczelne, otwarte lub
zamknigte systemy kanalizacji deszczowej;

6) siegaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunieta cze$¢ dziatki, przez ktérg odbywa sie dostep do drogi
publicznej, przy czym siggacz nie jest frontem dziatki;

7) symbolu - przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym i cyfrowym, wyrdzniajacym go sposrod
innych terenow.

2. Inne pojecia idefinicje wymienione w planie nalezy interpretowa¢ zgodnie z definicjami przyjetymi
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z przepisow
odrebnych i Polskich Norm, a takze stosowanych definicji i znaczen stoéw okreslonych w stownikach jezyka
polskiego.

§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone symbolami:

1) U-PS — teren ushug lub sktadow i magazynéw;
2) U-Z — teren ushug lub zieleni;

3) Z — teren zieleni;

4) KDZ - teren drogi zbiorcze;.

2. Ustala sig¢, ze granicami terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym jest teren drogi
zbiorczej 1KDZ.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego, na terenach innych niz wymieniony w ust. 2,
zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenu 1U-PS, jako granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
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§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu:

1) ustala si¢ strukturg funkcjonalno - przestrzenng obszaru planu poprzez wyznaczenie terendw o réznym
przeznaczeniu, dla ktérych okresla si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow
zgodnie z ustaleniami planu;

2) nakazuje si¢ stosowa¢ rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne zapewniajace dostgpnosc
terenéw, budynkéw i urzadzen dla osob o ograniczonej mobilnosci.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sig, ze dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac przekraczania dopuszczalnych norm w zakresie
emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, halasu oraz wibracji poza dziatke
budowlana, na ktorej jest prowadzona;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko za

wyjatkiem inwestycji celu publicznego, drog, infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej oraz przeznaczen okreslonych w planie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz sktadowania
i magazynowania substancji niebezpiecznych w ilo§ciach wiekszych niz okreslone odrgbnymi przepisami
dla zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia awarii przemyslowe;j;

5)nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego, w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku, przy czym dla realizacji na terenach lub ich czesci:

a) IU-PS i11U-Z obiektow zamieszkania zbiorowego — nalezy je traktowaé jako tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania zbiorowego, obiektow zwigzanych ze stalym Iub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy - jako teren zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) 1Z i 1U-Z obiektow rekreacyjno-wypoczynkowych — nalezy je traktowaé jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) wskazuje sig, iz caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu granic Gltéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 2151 ,,Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna”, w ktorym obowigzujg przepisy odrgbne.

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla terendw, w tym:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy;

2) ustala si¢ zasady ksztattowania kolorystyki obiektoéw budowlanych oraz pokrycia dachow:

a) ustala si¢ stosowanie odcieni elewacji sposrod kolorow: biatego, bezowego, kremowego i szarego,
z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych kolorow wylacznie na fragmentach
$cian budynku, takich jak pasy cokolowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale architektoniczne,
nieprzekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji, a takze na $cianach z zastosowaniem technologii
solarnych,
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c) dopuszcza si¢ kolorystyke stanowigca logo inwestycji lub inwestora na powierzchni nieprzekraczajacej
10% powierzchni elewacji,

d) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, ptytek glazury, blachy faliste;,
e) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynku,
f) dopuszcza si¢ stosowanie technologii solarnych na elewacji budynku,

g) ustala si¢ stosowanie kolorystyki pokrycia dachéw sposrod kolordéw: grafitowego, czarnego, szarego,
brazowego i czerwonego, z uwzglednieniem lit. h,

h) dopuszcza si¢ stosowanie na dachach technologii solarnych,

i) nakazuje sie¢ ujednolicenie kolorystyki pokrycia dachéw innych niz ptaskie, dla budynkow
zlokalizowanych na jednej dzialce budowlanej,

j) ustalenia lit. a oraz g nie dotycza materiatow elewacyjnych oraz pokrycie dachéw w kolorach dla nich
naturalnych, w szczego6lnosci aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia;

3) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych
terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

a)ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordow przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

4) ustala si¢ zasady parkowania i sposobu realizacji miejsc do parkowania:
a) ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych realizowana jest inwestycja,
b) ustala si¢ nastepujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

- dla hurtowni, sktadéw, magazyndéw, centrow logistycznych: 2 miejsca do parkowania na 1000 m?
powierzchni uzytkowej lub 3 miejsc do parkowania na 10 zatrudnionych,

- dla zaktadow produkcyjnych: 3 miejsc do parkowania na 10 zatrudnionych,

- dla obiektow biurowo - administracyjnych: 15 miejsc do parkowania na 1000 m> powierzchni
uzytkowej,

- dla ustug handlu: 3 miejsca do parkowania na 100 m?> powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal handlowy,

- dla ustug gastronomii, ustug hotelarskich: 3 miejsca do parkowania na 10 miejsc konsumpcji lub
noclegowych,

- dla pozostatych ustug: 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

- dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb,

c) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowag w liczbie
nie mniejszej niz minimalna okreslona w przepisach odrebnych.

§ 9. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci, z zastrzezeniem
pkt 3:

a) minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami: 1U-PS, 1U-Z, 1Z: 2 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: dla terenéw oznaczonych symbolami: 1U-PS, 1U-Z, 1Z: 20 m;

3) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dla dziatek pod drogi, dojazdy i infrastrukture techniczna;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -6 Poz. 12865

4) ustala si¢ kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°,
z wyjatkiem tworzenia trojkatow widoczno$ci iplacow do zawracania dla ktorych dopuszcza sie kat
w przedziale od 45° do 135°.

§ 10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1) wskazuje si¢, zgodnie zrysunkiem planu, czg$¢ obszaru planu znajdujaca si¢ w strefie zwyklej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w ktorej obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu
ochrony przyrody i srodowiska;

2) wskazuje sie, zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa Wodnego
dotyczacych ochrony przed powodzia:

a) obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%, tj. raz na 10 lat,

b) granice obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie 1 wynosi 1%, tj. raz na 100 lat,

c) granicg obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i1iwynosi 0,2%, tj. raz na 500lat lub na ktorym istnieje
prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego;

3) wskazuje sie, zgodnie z rysunkiem planu, obszar mozliwego wystgpowania gruntdbw o obnizonej no$nosci,
na ktorym mogg wystgpowaé niekorzystne warunki dla posadowienia obiektow budowlanych;

4) wskazuje sig¢, zgodnie zrysunkiem planu, urzadzenie drenarskie oraz teren zmeliorowany, na ktoérym
dopuszcza si¢ zabudowe po przebudowie lub likwidacji drenazu rolniczego, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) zasady i warunki sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych
oraz ogrodzen: na terenie catej gminy Grodzisk Mazowiecki zgodnie zobowigzujaca Uchwala
Krajobrazowa;

6) wskazuje sig, zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrgbnymi z zakresu lotnictwa:
a) ladowisko,
b) strefe i kierunek podejscia / startu.
§ 11. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenéw, przeznaczonych w planie na cele zabudowy, w infrastrukture techniczng
w ramach istniejgcych i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociggowa,
b) sie¢ kanalizacyjna,
c) sie¢ gazowa,
d) sie¢ cieptownicza,
e) sie¢ elektroenergetyczna,
f) sie¢ telekomunikacyjna;
2) w stosunku do urzadzen infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenu drogi 1KDZ,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w dojazdach,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej, w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linia
zabudowy a linig rozgraniczajacg tereny,
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d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w liniach rozgraniczajacych tereny
nie wymienione w lit. a, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 20 m, z wytaczeniem obiektow
z zakresu tacznosci publiczne;.

3) ustala si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym,;
2. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna:
1) zaopatrzenie w wodg:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z uje¢ indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) nakazuje si¢ uwzglednienie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) odprowadzanie Sciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie §ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej o Srednicy nie mniejszej niz
63 mm,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikow bezodpltywowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c) ustala si¢ odprowadzanie Sciekdow przemystowych do kanalizacji, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow przemystowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo — ttocznych (pompowni),
f) zakazuje si¢ odprowadzania §ciekéw do ziemi i wod, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wdod opadowych i roztopowych z drog, dojazdéw i siggaczy do sieci kanalizacji
deszczowej, rowow lub zbiornikow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej na
wlasny teren lub do uktadu odwadniajacego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) ustala si¢ odprowadzenie wdd opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej na wiasny
teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) dopuszcza si¢ mozliwosci odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenu dziatki budowlanej do
sieci kanalizacji deszczowej, w sytuacji braku mozliwosci odprowadzania na wlasny teren
nieutwardzony, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, z powierzchni utwardzonych komunikacji,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych zterenu dziatki budowlanej do sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

g) zakazuje si¢ w granicach dziatki budowlanej zmiany naturalnego sptywu wdd opadowych i roztopowych
w celu kierowania ich na teren sgsiedniej nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zurzadzen kogeneracyjnych oraz obiektow
wykorzystujacych odnawialne zrodta energii o nieprzekraczalnej mocy zgodnej z przepisami odrgbnymi,

c¢) nakazuje si¢ stosowanie kablowych linii podziemnych przy budowie nowych i rozbudowie istniejacych
sieci elektroenergetycznych;

5) zaopatrzenie w gaz:
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a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego ci$nienia przewodami o §rednicy nie mniejszej
niz 32 mm,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow gazowych dla celéw bytowych i gospodarczych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w ciepto:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem wysokosprawnych
zrodet ciepta ograniczajacych emisje zanieczyszczen do Srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla zurzadzen kogeneracyjnych oraz obiektow wykorzystujacych
odnawialne zrodta energii o nieprzekraczalnej mocy zgodnej z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie telekomunikacyjne: ustala si¢ obstuge zsieci telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami: ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz gminnymi przepisami porzadkowymi.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzanie obszaru planu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez droge zbiorcza
1KDZ:

2) dopuszcza si¢ dostep do dziatek budowlanych poprzez dojazdy, przy czym:
a) ustala si¢ szeroko$¢ dojazdu nie mniejszg niz 8 m,

b) ustala si¢ obowiazek zakonczenia dojazdu obstugujacego wiecej niz 4 dziatki budowlane, placem do
zawracania o §rednicy nie mniejszej niz 12,5 m;

3) dopuszcza si¢ realizacje siegaczy o szerokosci nie mniejszej niz 5 m i maksymalnej dlugosci nie wigkszej
niz 60 m;

4) ustala si¢ zapewnienie dojazdu pozarowego do budynkow i obiektow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 13. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:

1) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu, dopuszczajac wylacznie obiekty
niezbedne na czas budowy.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego dla
poszczegdlnych terendow objetych planem miejscowym:

1) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-PS, 1U-Z — 10%;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 17 — 1%;
3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDZ — 0,1%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-PS ustala sig¢:
1) przeznaczenie: teren ustug lub sktadow i magazynows;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren infrastruktury technicznej,

b) teren parkingu,

c) teren garazu
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d) teren zieleni naturalnej,
e) teren zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
b) teren ustug kultu religijnego,
¢) teren gospodarowania odpadami,
d) teren sktadu opatu;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 8, przy czym:
a) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalng linie zabudowy,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,

c) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych igarazy jako wolno stojace, dobudowane
1 wbudowane,

d) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j: 0,1,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,5,
- minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
- maksymalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,8,
- maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,8,
- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m,
e) ustala si¢ kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachéw zgodnie z § 8 pkt 2,

f) ustala si¢ zasady dotyczace lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog 1innych terendow publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci zgodnie z §
8 pkt 3,

g) ustala sie zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 8 pkt 4,
h) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2 000 m?;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: zgodnie
z§9;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z § 10, przy czym:

a) dla urzadzen drenarskich oraz terenu zmeliorowanego zgodnie z § 10 pkt 4;
b) dla ladowiska oraz strefy i kierunku podejscia / startu zgodnie z § 10 pkt 6;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 11 ust. 2;
10) obstuga komunikacyjna: zgodnie z § 12 przy czym:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z przylegajacej drogi 1KDZ,
b) dopuszcza si¢ dostgp do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z § 12 pkt 21 3;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: zgodnie z § 13;

12) stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 14.
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§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-Z ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ustug lub zieleni;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren parkingu,
c) teren garazu;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug kultu religijnego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
¢) teren gospodarowania odpadami,
d) teren ogrodow dziatkowych;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 8, przy czym:
a) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych 1igarazy jako wolno stojace, dobudowane
i wbudowane,

c) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
- minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3,
- maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,3,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15 m, przy czym dla obiektow infrastruktury technicznej zgodnie
z § 11 ust. 1 pkt 2 lit. e,

d) ustala sie kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow zgodnie z § 8 pkt 2,

e) ustala si¢ zasady dotyczace lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog 1iinnych terendow publicznie dostepnych oraz do granic przylegltych nieruchomosci zgodnie z §
8 pkt 3,

f) ustala si¢ zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 8 pkt 4,
) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2 000 m?;

7) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym: zgodnie
z§9;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 10, przy czym:

a) W granicy obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie iwynosi 0,2%, tj. raz na 500lat lub na ktorym istnieje
prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego zgodnie z § 10 pkt 2 lit. c,

b) dla urzadzen drenarskich oraz terenu zmeliorowanego zgodnie z § 10 pkt 4,

¢) dla strefy i kierunku podejscia / startu zgodnie z § 10 pkt 6 lit b;
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9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 11 ust. 2;
10) obstuga komunikacyjna zgodnie z § 12, przy czym:
a) ustala si¢ obstluge komunikacyjng terenu z drogi 1KDZ poprzez teren 1U-PS,
b) dopuszcza si¢ dostgp do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z § 12 pkt 21 3;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie z § 13;

12) stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 14.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zieleni;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren parkingu, z zastrzezeniem pkt 6 lit d;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ogrodoéw dziatkowych,
b) teren gospodarowania odpadami;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 8, przy czym:
a) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,7,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,1,

b) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 7 m, przy czym dla obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z §
11 ust. 1 pkt 2 lit. e,

¢) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2 000 m?,
d) dopuszcza si¢ realizacje parkingu jedynie w formie parkingu terenowego;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: zgodnie
z89;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw: zgodnie z § 10, przy czym:

a) w granicy strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z § 10 pkt 1,

b) w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi 10%, tj. raz na 10 lat zgodnie z § 10 pkt 2 lit. a,

c) w granicy obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest $rednie i wynosi 1%, tj. raz na 100 lat zgodnie z § 10 pkt 2 lit. b,

d) w granicy obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie 1wynosi 0,2%, tj. raz na 500lat lub na ktorym istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego zgodnie z § 10 pkt 2 lit. c,

e) w obszarze mozliwego wystepowania gruntdéw o obnizonej no$nosci zgodnie z § 10 pkt 3,
f) dla urzadzen drenarskich oraz terenu zmeliorowanego zgodnie z § 10 pkt 4,

g) dla strefy i kierunku podejscia / startu zgodnie z § 10 pkt 6 lit b;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -12- Poz. 12865

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 11 ust. 2;
10) obstuga komunikacyjna: zgodnie z § 12 przy czym;
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z przylegajacej drogi 1KDZ,
b) dopuszcza si¢ dostgp do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z § 12 pkt 21 3;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie z § 13;

12) stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 14.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi zbiorcze;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren zieleni naturalne;j,
b) teren zieleni urzadzone;j,
¢) teren infrastruktury technicznej,
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 8, przy czym:
a) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1,

b) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu: 18 m z poszerzeniem
w rejonie skrzyzowania,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m,

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z § 10, przy czym:

a) w granicy strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z § 10 pkt 1,

b) w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie 1 wynosi 10%, tj. raz na 10 lat zgodnie z § 10 pkt 2 lit. a,

c) w granicy obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi 1%, tj. raz na 100 lat zgodnie z § 10 pkt 2 lit. b,

d) w granicy obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie iwynosi 0,2%, tj. raz na 500lat lub na ktéorym istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego zgodnie z § 10 pkt 2 lit. c,

€) w obszarze mozliwego wystgpowania gruntdw o obnizonej nosnosci zgodnie z § 10 pkt 3,

f) dla urzadzen drenarskich oraz terenu zmeliorowanego zgodnie z § 10 pkt 4;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11 ust. 1;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: zgodnie z § 12;
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 13;

10) stawke procentowg stanowiacg podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 14.
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Rozdzial 3.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 19. Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, tracag moc obowigzujaca
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania dla terenu czesci wsi Thuste, Kludzienko, Adamow, Zukow
w Gminie Grodzisk Mazowiecki — etap IV przyjetego uchwala nr 45/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim zdnia 17 grudnia 2018 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego
poz. 1133 z dnia 23 stycznia 2019 r.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Joanna Wroblewska



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -14-

Poz. 12865

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI WS
ADAMOW | ZUKOW PRZY AUTOSTRADZIE W GMINIE GRODZISK MAZOWIECKI

RYSUNEK PLANU

SKALA1:1000 ¢ % M0 200 Metiow

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR 86/2024
RADY MIEJSKIEJ
W GRODZISKU MAZOWIECKIM
Z DNIA 25 WRZESNIA 2024 R.

— v A ~~4e] ]
148/4 “. e, L
\ ‘ |
147/8 \‘\ | \
“\\ g
g ‘ %\
/ 148/4 ‘ ‘

16/22 .
Y |
16/20 LT é&s i
. "m—-" S
Rvgy,;

amusauna!
= anaswansl
yunauat e
““Iw.:\\}l:"‘r ‘Vlllllllllllllnii

“n A — T s

|\t g
i
i |||||I|IIIIIII
qunuuuy it B

I
J— Eanaiy !
BN ranny

LEGENDA ELEMENTY INFORMACYJNE PLANU
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU WYNIKAJACE Z WYMOGOW PRZEPISOW ODREBNYCH
mimmimm  GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM H LADOWISKO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU STREFA | KIERUNEK PODEJSCIA/ STARTU

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
—58 4 ZWYMIAROWANA ODLEGLOSC W METRACH

E GRANICA STREFY ZWYKLEJ WARSZAWSKIEGO
OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

WYRYS Z RYSUNKU SUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GRODZISK | cenon
MAZOWIECKI UCHWALA NR 588/2010 RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM Z DNIA 3 MARCA 2010 r., z p6zn. zm. EEEE CRANCE ADUNSTRACYINE WSI

EYmEmEr GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

TN NS ESESESEONNTSEOSOSESENSENNTYE NENISININENESEYSESININEINESNESESESE N\ POLITIKA PRZESTRZENNA
. $5@7\ g“’t”"“” "“” ”““”"“ (55 COSZARY,DLA KORYCIIGVINA ZAWCRZA STORZADZIC MPZP

USTALENIA STUDIUM

KIERUNKI ZIIAN W/ STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY - OBSZARY ROZWOJOWE
(9.4 QRSTARY | OKAII7ACI QRIFKTOW HANDI QWYCH 0 POWIFR7GHNI SPRZFDAZY
N\ POWYZEJ 2000 m2 W TYM USLUG KONERCYINYCH, BIUROWY CH.

4
g = ORS7ARY DROWIATKOWFCO SPOR7ANZFNIANP7P

| TERENY ZURBANIZOWANE - KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW
4  TERENYZABUDOWANE i
AG, 1A - TERCNY AKTYWNOSCI GOSPODARGZL! | USEUG
TANIMALIZOWAN E ODDZIALYVIAN A DZIALALNOSCI GOSPCDARGZE!, KSZTALTCWANIE
SKUPIONYCH STRUKTUR ZABUDOWY PRODUKGYINO-USLUGOWES
TERENY ZIELENI
U, 12U - TCRENY ZICLENI URZADZONLS
UPORZADKOWANIF SYSTFMU TFRENOW 7IFI FN|_KS7TA TOWANIF SPOINYCH
CIAGCW SPACEROWYCH ORAZ UKEADOW PRZESTRZENI PUBLICZNE
[] £- IERENY ZIELENI CAGOW EKDLOGICZNYCH
CCIRONAWALOROW PRZYRODNICZYCI 1, KSZTALTOWANIC SYSTCMU CIAGOW
SPAGFFROWYCHQ CHARAKTFRTF FUKAGY.INYL, WYPOGZYNKOWYM | RFKRFACY INVM
OZNACZENIA INFORMACYJNE OGRANICZENIA WYNIKAJACE
ZISTNIEJACYCH UNARUNKOWAR ORAZ PRZEPISOW ODREBNYCH
VI ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA, JEGO ZASOBOW | OCHRONY PRZYRODY
0BSZAROWE FORMY OCHRONY
WARS7AWSKI ORS7AR CHRONIONFG0 KRAJORRA7L)

na dorych prawdopadcbieristwo
e wynos: 17 1= 10% (a7 na 11 at)

EKENY MOZLIVIESO WY S EFOWANIA GRUNI OW O OBNIZONE) NOSNOSC
" & TERENY ZADRZEWIEN

tl OZNACZENIA INFORMACY.INE OGRANICZENIA WYNIKAJACE
ZISTNIEJACYCH UNARUNKOWAR ORAZ PRZEPISOW ODREBNYCH

KIERUNKI ROZWOJU INRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
IEZLY KOMUNIKACYJNE
C]i\) WIADUKT | UR PR7FJA7D DROGOWY RE7 FOWIAZAN
S
UKEAD KOMUNIKACJI MIEJSKIES
KOMUNIKACJA
]
Emmm AUTOSTRADAA

15/ NIEJACA DROGA (ULICA] ZHIORCZA
" PROJEKTOWANADROGA (ULICA) ZBIORCZA
- ~CRCNY KOMUNIKAT DROGOWES - TERENY AUTOSTRADY | WEZLA KOMUNIKACY INCGO

INFORMACJE

Rilla

r < |
A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY ., OBSZAR ZMELIOROWANY
PRZEZNACZENIE TERENOW OBSZARY ZAGROZENIA POWODZIOWEGO

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA
POWODZI JEST WYSOKIE | WYNOSI 10 % ( RAZ NA 10 LAT)

GRANICA OBSZARU SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,

TEREN USLUG LUB SKLADOW | MAGAZYNOW

"U,€l TEREN UStUG LUB ZIELENI

Z TEREN ZIELENI NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA
POWODZI JEST SREDNIE | WYNOSI 1% ( RAZ NA 100 LAT)
KDZ TEREN DROGI ZBIORCZEJ . GRANICA OBSZARU NARAZONEGO NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI,

NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
JEST NISKIE I WYNOSI 0,2% (RAZ NA 500 LAT ) LUB NAKTORYM
ISTNIEJE PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA ZDARZENIA EKSTREMALNEGO

GRANICA OBREBOW

GRANICA EWIDENCYJNA DZIALKI

NUMER EWIDENCYJNY DZIALKI

GRANICA KONTURU KLASYFIKACYJNEGO
OZNACZENIE KONTURU KLASYFIKACYJINEGO
URZADZENIE DRENARSKIE

PROJEKTOWANA LINIA ROZGRANICZAJACA
POZA OBSZAREM PLANU
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

POZA OBSZAREM PLANU

OBSZAR MOZLIWEGO WYSTEPOWANIA
GRUNTOW O OBNIZONEJ NOSNOSCI

ISTNIEJACE BUDYNKI

""- :

~~\\![./, el

215/2  Rrwb

52

SPORZADZAJACY Burmistrz Grodziska Mazowieckiego

mgr inz. Aleksandra Niebrzydowska-Macewicz (WA-440)

GLOWNY PROJEKTANT - A :
mgr inz. arch. Agnieszka tapa - Zelachowska (WA-444)

mgr inz. Magdalena Kuzminska

mgr inz arch Anna Markert (WA-122)
mgr Mikotaj Kunecki

tech. Urszula Ogledzka

inz. Cezary Gabryel

URBANISTYKA

KOMUNIKACJA mgr Leszek Szczepaniak

CALY OBSZAR PLANU ZNAJDUJE SIE W ZASIEGU GRANIC GRANIC GLOWNEGO ZBIORNIKA
WOD PODZIEMNYCH GZWP NR 2151 ,SUBNIECKA WARSZAWSKA — CZESC CENTRALNA"

UKLADY WSPOLRZEDNYCH PL - 2000 STREFA 7

NR LICENCJI MAPY ZASADNICZEJ : PODGIK.6642.101.2024_1405_P

Z DNIA 09-01-2024 STAROSTWO POWIATU GRODZISKIEGO

POWIATOWY OSRODEK DOKUMENTACJI GEODEZYJNEJ | KARTOGRAFICZNEJ




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -15- Poz. 12865

Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr 86/2024

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 25 wrze$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci wsi Adamow i Zukow przy autostradzie
w gminie Grodzisk Mazowiecki

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Adaméw i Zukéw przy
autostradzie w gminie Grodzisk Mazowiecki wylozony do publicznego wgladu w dniach:
od 12 czerwca 2024 r. do 4 lipca 2024 r.,, uwagi do projektu planu mozna bylo wnosié
do dnia 18 lipca 2024 r.

Podczas wytozenia projektu miejscowego planu do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag nie wptyneta zadna uwaga.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -16 - Poz. 12865

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr 86/2024

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 25 wrze$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezga do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Adamow i Zukow przy
autostradzie w gminie Grodzisk Mazowiecki

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.1130) rozstrzyga si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Adamoéw i Zukéw przy autostradzie w gminie Grodzisk Mazowiecki.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci wsi Adaméw i Zukéw przy autostradzie w gminie Grodzisk
Mazowiecki inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepiséw
obowigzujacych w zakresie budzetu gmin i finanséw publicznych, jak 1 wykonanych na
potrzeby planu miejscowego materiatow planistycznych.

Uchwalenie planu begdzie miato dlugoterminowo pozytywny wplyw na stan finansow
publicznych. Budzet gminy poniesie niewielkie wydatki zwigzane z realizacjg uzbrojenia
technicznego, natomiast jednocze$nie, w zwigzku z przyrostem zabudowy na obszarze planu,
wzrosng dochody z podatku od nieruchomosci. Istnieje rowniez mozliwo$¢ uzyskania
dodatkowego przychodu z oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§1.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609) stanowig zadania wlasne gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Adaméw i Zukéw przy autostradzie w
gminie Grodzisk Mazowiecki obejmuja:

1) inwestycje realizowane samodzielnie w lub poza liniami rozgraniczajacymi (granicami
pasa drogowego) drogi publicznej: 1KDZ, w tym prowadzenie robdt budowlanych
obejmujacych droge, infrastrukture techniczng i zielen,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane na wyznaczonych w planie
terenach, w tym prowadzenie rob6t budowlanych obejmujacych rozbudowe
infrastruktury technicznej.
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§ 2.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to
realizacja robot budowlanych obejmujacych:

1) gminne drogi, ulice, mosty, place oraz organizacj¢ ruchu drogowego;
2) wodociagi i zaopatrzenie w wodg;

3) kanalizacje sanitarng, usuwanie i oczyszczanie $ciekoéw komunalnych;
4) utrzymanie czystos$ci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;

5) wysypiska i unieszkodliwianie odpadoéw komunalnych;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Infrastruktura techniczna w obszarze planu oraz w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
planu jest juz zrealizowana i moze w zaleznos$ci od potrzeb podlega¢ rozbudowie,
przebudowie lub modernizacji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to:
realizacja rob6t budowlanych obejmujacych droge KDZ, w tym realizacja sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej i os§wietlenia w tych terenach.

§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
migdzy innymi przepisami ustaw: Prawo budowlane, o zamowieniach publicznych, o
samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z
dokonujacym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostepnej techniki, okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen
planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane bedg w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2024 1., poz. 266);

4) realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych
stron.

§ 4.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z pdzn. zm.) przy czym:

1) wydatki majagtkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy przyjmuje si¢ w uchwale
budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane s3 w
wykazie stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowej lub w wieloletnich programach
inwestycyjnych.

§5.

1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane

beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.
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2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bedg na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode 1 zbiorowym odprowadzaniu §ciekow (Dz. U. z 2023 r., poz. 537 z p6zn. zm.) na
podstawie wieloletnich programéw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie przepisOw ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z
2024 r. poz. 266).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 86/2024
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 25 wrzesénia 2024 .

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 poz. 1130) ujawnione zostana po kliknieciu w ikong
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	UCHWAŁA NR 86/2024 RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM z dnia 25 września 2024 r.
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