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UCHWALA NR 1X/70/2024

RADY GMINY RADZIEJOWICE
z dnia 25 listopada 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice
obejmujacego fragmenty miejscowos$ci: Kuranéw oraz Radziejowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22024 .
poz. 1465) oraz art. 15ust. 112, art. 20 ust. 1, art. 29 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwata Nr LXI1/444/2023 Rady Gminy Radziejowice
zdnia 27.02.2023 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego fragmenty miejscowosci: Kuranéw oraz Radziejowice, Rada Gminy
Radziejowice, stwierdzajac, ze ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice obejmujacy
fragmenty miejscowosci: Kuranow oraz Radziejowice, zwany dalej planem.

§ 2. Granice obszaru planu okre$lone zostaly na rysunkach planu, stanowigcych zatgczniki nr 112
do niniejszej uchwaty.

§ 3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu nr 1 obejmujacy fragment miejscowosci Kuranow w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rysunek planu nr 2 obejmujacy fragment miejscowosci Radziejowice w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik
nr2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, zlozonych w czasie wytozenia
do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, stanowiace zalacznik nr 4;

5) dane przestrzenne dla planu, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), stanowigce zatgcznik Nr 5.

§ 4. 1. Na rysunkach planu nastgpujace oznaczenia sa oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) cyfrowo- literowe symbole dotyczace przeznaczenia terendow;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zwymiarowanie podane w metrach;
6) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;
7) strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia DN 400.
2. Pozostale oznaczenia, nie wymienione w ust.1, maja charakter informacyjny.
§ 5. 1. Ilekro¢ w planie jest mowa o:
1) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci objete niniejszym planem;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu wydzielony liniami rozgraniczajacymi, dla
ktorego okreslone jest przeznaczenie, warunki i zasady zagospodarowania i ktory oznaczony jest numerem
i symbolem literowym przeznaczenia,

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu pogrubiong lini¢ ciagla,
rozgraniczajacg tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu, w ktérej moze by¢
usytuowana $ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej drogi lub innych
wskazanych rysunkiem planu elementow zagospodarowania terenu, zakaz ten nie dotyczy elementow
architektonicznych takich jak: schody, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem dla danego terenu rodzaj zabudowy
(funkcji) 1 zesp6t dziatan mozliwych do realizacji w danym terenie, ktory zostat opisany w tekscie planu
i oznaczony na rysunku planu symbolem literowym przeznaczenia;

6) miejscach do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ stanowiska postojowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczong mozliwos¢ realizacji obiektéw budowlanych i form
zagospodarowania okreslonych w zasadach iwarunkach zagospodarowania dla danego terenu, w tym
bedacych poza zakresem przeznaczenia;

8) utrzymaniu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejacych obiektach
budowlanych remontéw, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 12°.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 6. W niniejszym planie ustala si¢ tereny o przeznaczeniu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug oznaczony symbolem literowym MN-U — to
teren, na ktérym ustala si¢ utrzymanie istniejagcych oraz budowe nowych budynkow mieszkalnych
i obiektow ustugowych, w tym administracyjnych i socjalnych, zniezbednymi do ich funkcjonowania
pomieszczeniami i budynkami technicznymi, gospodarczymi, garazami, wiatami, atakze doj$ciami,
dojazdami, drogami wewnetrznymi, miejscami do parkowania, zielenig, a takze infrastrukturg techniczna,
w tym sieciami infrastruktury technicznej, ktorej zasig¢g obstugi wykracza poza obstuge terenu, przy
spetnieniu pozostatych ustalen planu;

2) teren uslug oznaczony symbolem literowym U — to teren, na ktorym ustala si¢ utrzymanie istniejacych
oraz budowe¢ nowych obiektow uslugowych wraz zrealizacja niezbednych do ich funkcjonowania
pomieszczenn  iobiektéw budowlanych, wtym: administracyjnych, socjalnych, technicznych,
gospodarczych, garazy, wiat, a takze dojs¢, dojazdow, drog wewnetrznych, miejsc do parkowania, zielenia
i infrastrukturg techniczna, w tym sieciami infrastruktury technicznej, ktérej zasieg obstugi wykracza poza
obstluge terenu, przy spetnieniu pozostatych ustalen planu;

3) teren ustlug lub produkcji oznaczony symbolem literowym U-P — to teren, na ktérym ustala si¢
utrzymanie istniejacych oraz budowg nowych obiektoéw budowlanych: produkcyjnych, produkcyjno —
ustugowych, ustugowych, sktadow, magazyndéw, wraz z realizacja niezb¢dnych do ich funkcjonowania
pomieszczenn  iobiektéw budowlanych, wtym: administracyjnych, socjalnych, technicznych,
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gospodarczych, garazy, wiat, a takze dojs¢, dojazdow, drog wewnetrznych, miejsc do parkowania, zielenig
i infrastrukturg techniczna, w tym sieciami infrastruktury technicznej, ktérej zasieg obstugi wykracza poza
obstugg terenu, przy spetnieniu pozostalych ustalen planu;

4) teren drogi glownej, oznaczony symbolem literowym KDG — to teren na ktoérym realizowane sg
dziatania ograniczone do utrzymania istniejagcych oraz budowy drog publicznych klasy glownej wraz
z obiektami 1urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego oraz z mozliwoscia
realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

5) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem literowym KDL — to teren, na ktérym realizowane sa
dzialania ograniczone do utrzymania istniejacych oraz budowy drog publicznych klasy lokalnej wraz
z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego oraz z mozliwo$cia
realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

6) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem literowym KDD - to teren, na ktorym realizowane sa
dziatania ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz budowy drég publicznych klasy dojazdowej wraz
z obiektami iurzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego oraz z mozliwo$cia
realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

7) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem literowym KR — to teren, na ktorym
realizowane sg dziatania ograniczone do utrzymania istniejacych oraz budowy droég wewngtrznych
z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego oraz z mozliwo$cia
realizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

8) teren lasu oznaczony symbolem literowym L — to teren, na ktérym realizowane sg dziatania ograniczone
do zachowania istniejacych kompleksoéw lesnych, z uwzglednieniem ustalen planu urzadzenia lasu oraz
przepisow odrebnych.

§ 7. W planie ze wzglgdu na uwarunkowania nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaroOw szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych;

3) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — w obszarze nie wystgpuja
tereny, ktére spelnialyby role obszarow przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy wustala si¢ sytuowanie budynkow z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i pozostatych ustalen planu;

2) istniejace budynki lub ich czgséci, ktore nie spelniajg ustalen planu w zakresie nieprzekraczalnej linii
zabudowy dopuszcza si¢ do przebudowy, rozbudowy inadbudowy, przy czym rozbudowa powinna by¢
realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej niniejszym planem;

3) istniejace budynki moga podlegac: nadbudowie do wysokosci okreslonej planem, przebudowie, odbudowie,
rozbudowie przy zachowaniu pozostatych ustalen planu, przy czym istniejagce budynki wyzsze niz
wysokos¢ ustalona planem, moga podlega¢ wymienionym dziataniom poza mozliwos$cig nadbudowy;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw przy granicy dziatki budowalnej lub w zblizeniu na odlegtos¢ 1,5 m
od granicy dziatki budowlanej, jezeli zachowane zostang przepisy odrebne i pozostale ustalenia planu;

5) realizacja obiektow budowlanych w stosunku do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wymaga
zachowania odleglosci, warunkow bezpieczenstwa i prawidlowej eksploatacji sieci i urzadzen, ustalonych
przepisami odrebnymi;

6) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
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1) obszar objety planem, wskazany na rysunku planu nr 2 — Radziejowice, potozony jest w Bolimowsko-
Radziejowickim z doling $rodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu — wszelkie dziatania
inwestycyjne i sposob zagospodarowania w obszarze regulujg przepisy odrebne;

2) w zakresie ochrony powietrza wprowadza si¢ nakaz stosowania do celow grzewczych zrodet ciepla
spelniajacych wymagania standardow emisyjnych;

3) w zakresie ochrony akustycznej — wyodrgbnione na rysunku planu nr 2 — Radziejowice, tereny oznaczone
symbolami: IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5SMN-U i 6MN-U wskazuje si¢ do rodzajow terendw
o dopuszczalnych poziomach hatasu w §rodowisku, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych — jako ,.tereny
mieszkaniowo-ustugowe”;

4) ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem:
a) infrastruktury technicznej, drog oraz inwestycji z zakresu tacznosci publicznej (telekomunikacji),

b) terenu wyznaczonego na rysunku planu nr 1 — Kurandéw, oznaczonego symbolem 1U-P, w ktoérym
dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

5) zagospodarowanie terenu objetego granica planu wymaga zapewnienia warunkow ochrony
przeciwpozarowej, takich jak: hydranty i drogi pozarowe zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

6) zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z:

a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacja
odpadow nie pochodzacych z wlasnej dziatalnosci,

b) demontazem pojazddéw oraz zbieraniem i przetadunkiem odpadow, ztomu i makulatury,

¢) o$wiatg, ochrong zdrowia i opieka spoteczng w terenie wyodrgbnionym planem, na rysunku planu nr 1 —
Kuranéw, oznaczonym symbolem 1U-P;

7) ustala si¢ zakaz lokalizowania zakladéw o duzym i zwigkszonym ryzyku wystepowania powaznej awarii
przemyslowej w rozumieniu przepiséw ustawy z zakresu ochrony srodowiska.

§ 10. Granice isposoby zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym wojewddztwa oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - fragment
obszaru objetego planem, wskazany na rysunku planu nr 2 — Radziejowice, polozony jest w granicach obszaru
krajobrazu priorytetowego (kod 14-318.83-057) zidentyfikowanego w Audycie krajobrazowym wojewoddztwa
mazowieckiego — w zagospodarowaniu tego fragmentu obszaru obowijzuje uwzglednienie wymogow
1 ograniczen, zgodnie z Audytem oraz ustalen niniejszej uchwaty.

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia procedury scalenia
i podzialu nieruchomosci;

2) ustala si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci przy spetnieniu warunkow:

a) minimalna powierzchnia dziatki — jak dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych, okreslona
w ustaleniach szczegdtowych dla terenow,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek:
- w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN-U — 20,0 m,
- W terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem literowym U — 30,0 m,
- w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem literowym U-P — 40,0 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°, z tolerancja do 20°;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza podzialdow dokonywanych w celu poszerzenia istniejgcych drog, wydzielenia
dziatek pod nowe drogi, powigkszenia dziatek sasiednich, regulacji granic oraz sytuowania urzadzen
infrastruktury techniczne;.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
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1) dopuszcza si¢ budowg miegjsc postojowych, chodnikéw, drog dla pieszych, drog dla rowerow, drog dla
pieszych i rowerow oraz zieleni w pasie drogowym ulicy;

2) ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjng do terendéw:
a) wyznaczonych na rysunku planu nr 1 — Kuranéw poprzez:

- droge publiczng klasy lokalnej (ul. Boczng) przylegajaca do obszaru planu i oznaczong na rysunku
planu symbolem SKDL jako oznaczenie o charakterze informacyjnym,

- droge publiczng klasy dojazdowej (ul. Podgoérze), ktorej fragment oznaczony symbolem 1KDD objety
jest niniejszym planem, a pozostaly fragment znajduje si¢ poza granicami planu i oznaczony zostat
na rysunku planu symbolem 4KDD jako ustalenie o charakterze informacyjnym,

- droge wewnetrzng, ktorej fragment oznaczony symbolem 1KR objety jest niniejszym planem,
a pozostaly fragment znajduje si¢ poza granicami planu ioznaczony zostal na rysunku planu
symbolem 2KDW jako ustalenie o charakterze informacyjnym,
- dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi,
b) wyznaczonych na rysunku planu nr 2 — Radziejowice poprzez:
- droge publiczng klasy glownej (ul. Jozefa Chelmonskiego), ktorej fragment oznaczony symbolem

1IKDG objety jest niniejszym planem, a pozostaly fragment znajduje si¢ poza granicami planu
1 oznaczony zostat na rysunku planu symbolem 1KDG jako ustalenie o charakterze informacyjnym,

- droge publiczng klasy lokalnej (ul. Ossolinskich), oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDL
objeta niniejszy planem,
- droge publiczng klasy dojazdowej, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDD objetg niniejszym -
planem,
- drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 2KR, 3KR, 4KR (ul. Jutrzenki) i SKR
objete niniejszy planem,
- dojscia, dojazdy, drogi wewngtrzne nie wydzielone liniami rozgraniczajagcymi;
3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych lub doj$¢ i dojazdow
niewyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:
a) 6,0 m dla obstugi nie wigcej niz czterech dziatek budowlanych,
b) 8,0 m dla obstugi wigcej niz czterech dzialek budowlanych;

4) na koncach $lepo zakonczonych droég wewnetrznych lub dojs$¢ i dojazdow obstugujacych komunikacyjnie
wiecej niz cztery dziatki nalezy zapewni¢ plac do zawracania o wymiarach 12,5 m x 12,5 m;

5) powiazanie komunikacyjne z zewne¢trznym uktadem komunikacyjnym:

a) obszaru planu wskazanego na rysunku planu nr 1 — Kuranow ustala si¢ poprzez drogi publiczne: klasy
lokalnej - ulice Boczng przylegajaca do obszaru planu iklasy dojazdowej - ulice Podgérze, ktorej
fragment oznaczony symbolem 1KDD objety jest niniejszym planem, a pozostaly fragment przylega do
obszaru planu, ktore posiadajg dalszy bieg na terenie gminy Radziejowice i sg powigzane z gminnym
uktadem komunikacyjnym,

b) obszaru planu wskazanego na rysunku planu nr 2 — Radziejowice ustala si¢ poprzez drogi publiczne:
klasy glownej - ulicg Jozefa Chetmonskiego, ktorej fragment oznaczony symbolem 1KDG objety jest
niniejszym planem, a pozostaly przylega do obszaru planu oraz klasy lokalnej - ulicg Ossolinskich
objeta niniejszym planem, ktore posiadaja dalszy bieg na terenie gminy Radziejowice i s3 powigzane
z gminnym uktadem komunikacyjnym;

6) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow w ilosci:
a) w przypadku realizacji budynku mieszkalnego — minimum 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,

b) w przypadku realizacji obiektu gastronomicznego — minimum 1 stanowisko postojowe na kazde
4 miejsca konsumpcyjne, lecz nie mniej niz 1 stanowisko,
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c¢) w przypadku realizacji obiektu hotelowego — minimum 1 stanowisko postojowe na 4 miejsca noclegowe,
lecz nie mniej niz 1 stanowisko,

d) w przypadku realizacji pozostatych obiektéw ustugowych — minimum 1 stanowisko postojowe na kazde
rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 stanowisko,

e) w przypadku realizacji obiektu produkcyjnego — minimum 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete
500 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 stanowisko,

f) w przypadku realizacji obiektu magazynowego lub sktadowego — minimum 1 stanowisko postojowe na
kazde rozpoczgte 1000 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 stanowisko;

7) na parkingach liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw, minimum 4 % ogdlnej
liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym;

8) potrzeby w zakresie miejsc do parkowania powinny by¢ zapewnione w obrebie dziatki budowlanej, w tym
w garazach.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ wyposazenie terenéw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, atakze przebudowe
i rozbudowg istniejacych sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zaopatrzenie w wodg:
a) w oparciu o gminng sie¢ wodociggowa,
b) ustala si¢ budowe sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 40 mm, z zastrzezeniem lit. c,

¢) przy realizacji nowych sieci wodociaggowych nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych dla
ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantdw naziemnych o wymaganej $rednicy nominalnej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,

d) z uje¢ indywidualnych z zachowaniem przepiséw odrgbnych,
3) odprowadzanie $cieckow bytowych i przemystowych:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) ustala si¢ budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 80 mm,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych, w tym szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
przydomowych oczyszczalni Sciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej po odpowiednim
oczyszczeniu z zanieczyszczen zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe iroztopowe nie wymagajagce oczyszczenia mogg by¢ odprowadzane do ziemi na
wlasnym terenie przy zachowaniu ochrony sgsiednich terenéw przed zalaniem, do dotéw chtonnych,
zbiornikow retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wody opadowe iroztopowe wymagajace oczyszczenia powinny by¢ podczyszczone w urzadzeniach
podczyszczajacych zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej do parametrow umozliwiajacych
ich odprowadzenie jak wody opadowe i roztopowe nie wymagajace oczyszczenia zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do woéd powierzchniowych i urzadzen
wodnych, rowdéw z zachowaniem przepisé6w odrebnych.

5) zaopatrzenie w gaz:
a) w oparciu o sie¢ gazu przewodowego o $rednicy rur minimum 32 mm,
b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
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a) w oparciu o istniejace i projektowane linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

b) istniejace i projektowane stacje transformatorowe SN/nn (15/0,4 kV), zgodnie z zapotrzebowaniem,
z lokalizacja przy zapewnieniu dostepu do drogi publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemoéw pozyskiwania energii, wtym kogeneracji
rozproszonej, ogniw paliwowych oraz urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodetl energii
(za wyjatkiem energii wiatru i biogazu) o mocy nie przekraczajacej 100 kW;

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

a) z indywidualnych zrédet ciepta, z zastosowaniem wysokosprawnych zrodet ograniczajacych emisje
zanieczyszczen do $rodowiska, w tym urzadzen kogeneracji rozproszonej lub indywidualnych zrodet
wytwarzajacych ciepto w oparciu o urzadzenia zasilane z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych Zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW z wylaczeniem
instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru oraz energi¢ otrzymywana z biogazu;

8) usuwanie odpaddw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) obstuga w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjng (lacznos¢ publiczng) istniejaca
irealizacj¢ inwestycji zzakresu tacznosci publicznej (infrastruktury telekomunikacyjnej) zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

10) powiazanie uktadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem z zewngtrznym uktadem
odbywa si¢ poprzez istniejace w obszarze sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadaja dalszy przebieg
na terenie gminy i powigzane sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu.

§ 14. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ strefe kontrolowana gazociaggu wysokiego cisnienia DN 400 o ci$nieniu nominalnym 6,3 MPa
relacji Mory — Piotrkow Trybunalski, wskazang na rysunku planu nr 1 — Kuranéw, w ktérej zabudowa
i zagospodarowanie podlega przepisom odrgbnym;

2) ustala si¢ strefe¢ ochronng od linii elektroenergetycznej 15 kV, wskazang na rysunku planu nr 2 —
Radziejowice, w ktorej obowiazuje zakaz sadzenia drzew o wysokosci przekraczajacej 3 m oraz nakaz
uwzglednienia przepisow odrebnych, w tym dotyczacych bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ jako tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terendw, utrzymanie istniejagcego stanu
uzytkowania, do czasu zagospodarowania terenoOw zgodnie z przeznaczeniem;

2) nie okresla si¢ terminu, do ktorego istniejace urzadzanie i uzytkowanie terenow moze by¢ wykonywane.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu —
ustalenia szczegolowe

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1 — Kuranéw symbolem 1U ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ remonty i przebudowe istniejacych obiektow,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe istniejacych obiektéw zgodnie z parametrami okre§lonymi dla
terenu,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15,0 m,

d) dachy — ptaskie, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 459,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,

g) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
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h) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?, przy czym parametr ten
nie obowigzuje przy wydzielaniu dzialek pod drogi, poszerzenie drdég istniejagcych, dla dziatek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej i dzialek wydzielanych na powigkszenie dzialki bezposrednio

przylegtej;
3) fragment terenu znajduje si¢ strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia DN 400, w ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w §14 pkt 1.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1 — Kuranéw symbolem 1U-P ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug lub produkcji;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ remonty i przebudowe istniejacych obiektow,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe istniejacych obiektéw zgodnie z parametrami okre§lonymi dla
terenu,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,0 m,

d) dachy — ptaskie, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 459,
e) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,

g) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,

h) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?, przy czym parametr ten
nie obowigzuje przy wydzielaniu dziatek pod drogi, poszerzenie drog istniejacych, dla dziatek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej idziatek wydzielanych na powiekszenie dziatki bezposrednio

przylegtej;

3) fragment terenu znajduje si¢ strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN 400, w ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w §14 pkt 1.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1 — Kuranow symbolem 1KDD (ul. Podgo6rze) ustala
si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowe;j;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:

a) fragment pasa drogowego drogi publicznej, klasy dojazdowej, ktorej pozostata cze$¢ znajduje si¢ poza
granicami planu, wskazana na rysunku planu w oznaczeniach o charakterze informacyjnym, oznaczona
symbolem 4KDD,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 1,2 m do 7,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) fragment terenu znajduje si¢ strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN 400, w ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w §14 pkt 1.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1 — Kuranéw symbolem 1KR ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) zasady i warunki zagospodarowania — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi zmienna od 2,0 m do
12,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) fragment terenu znajduje si¢ strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia DN 400, w ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w §14 pkt 1.

§ 20. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu nr 2 — Radziejowice symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-
U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
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2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) dopuszcza si¢ remonty i przebudowe istniejacych obiektow,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe istniejgcych obiektow zgodnie z parametrami okreslonymi dla
terenu,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9,0 m,
- dla budynkéw pozostatych — 5,0 m,

d) dachy budynkow mieszkalnych iustugowych — ptaskie, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 20° do 459,

e) dachy budynkéw pozostatych — ptaskie, jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 20°,
dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
g) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40%,

h) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,

i) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,03,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej — 1000 m?, przy czym parametr ten
nie obowigzuje przy wydzielaniu dziatek pod drogi, poszerzenie drog istniejacych, dla dziatek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej i dzialek wydzielanych na powigkszenie dzialki bezposrednio

przyleglej;

3) teren znajduje si¢ w granicach Bolimowsko-Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w ktorym obowigzuja ustalenia zawarte w §9 pkt 1.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 — Radziejowice symbolem 2U ustala si¢:
4) przeznaczenie terenu — teren ustug;
5) zasady i warunki zagospodarowania:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych — 9,0 m,
- budynkéw pozostatych — 5,0 m,

b) dachy budynkéw ustugowych — ptaskie, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20°
do 459,

¢) dachy budynkéw pozostatych — ptaskie, jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 20°,
dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 459,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,

f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,

g) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,03,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 700 m?, przy czym parametr ten
nie obowigzuje przy wydzielaniu dziatek pod drogi, poszerzenie drog istniejacych, dla dziatek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej i dzialek wydzielanych na powickszenie dzialki bezposrednio
przyleglej;

6) teren znajduje si¢ w granicach Bolimowsko-Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w ktorym obowiagzuja ustalenia zawarte w §9 pkt 1.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 — Radziejowice symbolem 1KDG (ul. Jo6zefa
Chelmonskiego) ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu — teren drogi glownej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) fragment pasa drogowego drogi publicznej, kategorii wojewddzkiej, klasy gléwnej, ktorej pozostata
czg$¢ znajduje si¢ poza granicami planu, wskazana na rysunku planu w oznaczeniach o charakterze
informacyjnym, oznaczona symbolem 1KDG,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 0,0 m do 23,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren znajduje si¢ w granicach Bolimowsko-Radziejowickiego z doling Srodkowej Rawki Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w ktérym obowigzujg ustalenia zawarte w §9 pkt 1.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 — Radziejowice symbolem 1KDL (ul. Ossolinskich)
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi lokalnej;

2) zasady i warunki zagospodarowania — droga publiczna, szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od
12,3 m do 34,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren znajduje si¢ w granicach Bolimowsko-Radziejowickiego z doling Srodkowej Rawki Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w ktorym obowiazuja ustalenia zawarte w §9 pkt 1.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 — Radziejowice symbolem 2KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowe;j;

2) zasady 1 warunki zagospodarowania — droga publiczna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od
8,0 m do 14,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren znajduje si¢ w granicach Bolimowsko-Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w ktorym obowigzuja ustalenia zawarte w §9 pkt 1.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 2 — Radziejowice symbolami 2KR, 3KR, 4KR (ul.
Jutrzenki) i 5KR ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) zasady i warunki zagospodarowania — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu:
a) oznaczonego symbolem 2KR — zmienna od 6,0 m do 11,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) oznaczonego symbolem 3KR — zmienna od 6,0 m do 12,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) oznaczonego symbolem 4KR — zmienna od 6,0 m do 14,3 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) oznaczonego symbolem 5KR — zmienna od 8,0 m do 12,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) tereny znajduja si¢ w granicach Bolimowsko-Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w ktorym obowiagzuja ustalenia zawarte w §9 pkt 1.

§ 26. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu nr 2 — Radziejowice symbolami 1L i 2L ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren lasu;

2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym zgodnie z planem urzadzenia lasu,
b) zakaz realizacji nowej zabudowy;

3) tereny znajdujg si¢ w granicach Bolimowsko-Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w ktérym obowigzujg ustalenia zawarte w §9 pkt 1.

§ 27. Niniejszym planem ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci:

1. dla terenow o symbolach: MN-U, U i U-P w wysokosci 10%,

2. dla pozostatych terenow w wysokosci 1%.
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Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 28. W zakresie obszaru objetego niniejszym planem traci moc:

1) uchwata Nr XV/83/2004 Rady Gminy w Radziejowicach z dnia 11 lutego 2004 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice;

2) uchwata Nr I1I/18/2018 Rady Gminy Radziejowice z dnia 27 grudnia 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice obejmujacego fragment miejscowosci Kuranow
(obszar I).

§ 29. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 31. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Radziejowice.

Przewodniczaca Rady Gminy Radziejowice

Paulina Partyka
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Wyrys ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego
aminy Radziejowice

== mmmm  granica obszaru objetego planem

PU1 obszary produkcji, skladéw i magazynéw zlokalizowane
wzdtuz drég krajowych
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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GMINA RADZIEJOWICE

OBEJMUJACY FRAGMENTY MIEJSCOWOSCI:
KURANOW ORAZ RADZIEJOWICE

RYSUNEK NR 1 - KURANOW

SKALA 1:1000
zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr IX/70/2024

I I Rady Gminy Radziejowice z dnia 25.11.2024 r.

RADZIEJOWICE PARCEL

86/6

LEGENDA
USTALENIA OBOWIAZUJACE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

/\ | NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

10,0 . | ZWYMIAROWANIE (W METRACH)

/| STREFAKONTROLOWANA GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA DN 400

W ZAKRESIE KATEGORII PRZEZNACZEN

KDD | TEREN DROGI DOJAZDOWEJ

KR TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

5U SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENOW SASIEDNICH

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

_ a0 | GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNEINIA DN 400
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Wyrys ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Radziejowice

=== mmmm  granica obszaru objetego planem

UM2 - obszary wielofunkcyjnych o$rodkéw gminnych
RPL2 - obszary laséw przeznaczone do zagospodarowania lesnego
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1X/70/2024
Rady Gminy Radziejowice
z dnia 25 listopada 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W terminie przewidzianym na skladanie uwag w ogloszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice obejmujgcego fragmenty
miejscowosci: Kurandw oraz Radziejowice nie wplynegly zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 1X/70/2024
Rady Gminy Radziejowice
z dnia 25 listopada 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W zwiazku z art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130)
okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Radziejowice obejmujacym fragmenty miejscowosci: Kurandw oraz Radziejowice.

W niniejszym planie okresla si¢ warunki dla rozwoju réznych rodzajow zabudowy — terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug oraz terenu ustug w obrgbie Radziejowice, a takze terenu ustug oraz
terenu ustug lub produkcji w obrebie Kurandéw. Na znaczacej czgsSci obu obszardw planu ustala si¢
przeznaczenie pozwalajace na realizacj¢ zabudowy. Niewielka czg$¢ obszaru zlokalizowanego w obrebie
Radziejowice przeznaczona jest pod teren lasu — zgodnie ze stanem istniejgcym.

W obu obszarach wyznaczono tereny drog publicznych — klasy dojazdowej oraz tereny drég wewnetrznych.
Tereny drog wewngtrznych nie stanowig zobowigzania po stronie Gminy Radziejowice zwigzanych z wykupem
i realizacjg tych drog. Teren nowo wyznaczonej drogi publicznej klasy dojazdowej w obrebie Radziejowice
obejmuje powierzchni¢ gruntu ok. 4560 m2. Droga ta wymaga wykupienia na rzecz gminy oraz realizacji
infrastruktury technicznej. Fragment drogi publicznej klasy dojazdowej wyznaczonej w obrebie Kuranow
stanowi kontynuacje ustalen okreslonych w obowigzujacym z 2018 r. planie miejscowym. Stanowi poszerzenie
istniejacej drogi do optymalnych parametréw pozwalajacych na obstuge terenow przyleglych. Poszerzenie to
wymaga wykupienia (ok. 670 m?) na rzecz gminy oraz realizacji infrastruktury techniczne;.

W obszarze zlokalizowanym w obrebie Radziejowice wyznacza si¢ takze teren drogi publicznej — klasy
lokalnej oraz klasy glownej — zgodnie ze stanem istniejagcym. Drogi te nie wymagaja wykupow ani naktadow
po stronie Gminy Radziejowice zwiazanych z realizacja tych drog.

Poza tym, plan nie wyznacza zadnych obszaréw przestrzeni publiczne;j.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaly Nr 1X/70/2024
Rady Gminy Radziejowice

z dnia 25 listopada 2024 r.
Zalacznik5.gml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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