DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 30 grudnia 2024 r. Podpisany przez:
Anna Teresa Gogotowicz
Data: 2024-12-30 11:52:47
Poz. 13285
UCHWALA NR VI1/42/2024
RADY GMINY WINNICA

z dnia 18 grudnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obrebu geodezyjnego Winnica, w rejonie ulicy Pultuskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1., poz. 1465 ze zm.) art. 20 ust. 11 art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r., poz. 1130t,j.), art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca
2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 ., poz. 1688), w wykonaniu Uchwaty nr XXIII/179/2021 Rady Gminy Winnica, z dnia
26 kwietnia 2021 roku, w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Winnica, w rejonie ulicy Pultuskiej, po stwierdzeniu ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Winnica,
uchwalonego uchwata Rady Gminy Winnica Nr XXXI1/225/2022 z dnia 9 marca 2022 roku, Rada Gminy
Winnica uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obrgbu geodezyjnego
Winnica, w rejonie ulicy Pultuskiej, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczone zostaty na rysunku planu.
§ 2. Uchwala sktada si¢ z nastepujacych, integralnych czgsci:
1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowiagcego zatacznik nr 1;
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiacego zatacznik nr 3;

5) danych przestrzennych dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3b
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. z2024r.,
poz. 1130 t.j.), stanowigcych zatacznik nr 4.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:

1) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca obszar, w granicach ktérego nalezy lokalizowaé nowo realizowane budynki itymczasowe
obiekty budowlane, biorgc pod uwage ich zewnetrzny obrys, do ktérego nie wlicza si¢ schodow, pochylni,
gankow, balkonow, tarasow itp.;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy innych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar jednolity pod wzgledem przeznaczenia i zasad
zagospodarowania, dla ktorego obowigzuja ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu,

5) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ symbol ztozony z liter okres$lajacych przeznaczenie i numeru
wyr6zniajacego dany teren sposrod innych terenow;

6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnos$ci, anie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych oraz ktorej
ucigzliwo$¢ nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego
prowadzacy dzialalno§¢ ma tytul prawny, oraz ktora nie jest zaliczana do przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na §rodowisko - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenu
biologicznie czynnego, zdefiniowanego w przepisach odrebnych, do powierzchni dziatki budowlane;j,
wyrazony w procentach;

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
budynkoéw na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki, wyrazony w procentach;

9) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednej lub wielu potaciach, ktérych kat nachylenia
wzgledem ptaszczyzny poziomej nie przekracza 6°;

10) miejscu do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe urzadzone w poziomie terenu
i stanowiska w garazach.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa

§ 4. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow objetych planem:

1) tereny zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynow i/lub zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem: PU1;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNUI;

3) tereny drog wewngetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW1.
§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ksztattowania krajobrazu;

3) granic isposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegoblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
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4) wymiarowania;

5) przeznaczenia terenu, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym inumerem wyrdzniajacym je
sposrdd innych terenow.

§ 7. Inwestycje celu publicznego moga by¢ realizowane na terenach wyznaczonych w planie, w trybie i na
zasadach okreslonych w uchwale.

Rozdzial 2.
Ksztaltowanie i ochrona tadu przestrzennego

§ 8. 1. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreSlone w przepisach
szczegotowych zawartych w Rozdziale 8, jezeli dziatka powstala przed wejsciem w zycie niniejszego planu.

2. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okres§lone w przepisach
szczegotowych dla poszczegolnych terenéw zawartych w Rozdziale 8 wyodrgbnione pod obiekty infrastruktury
technicznej oraz powstatych w oparciu o ustalony w planie przebieg linii rozgraniczajace;j.

Rozdziat 3.
Ochrona Srodowiska przyrody i krajobrazu

§ 9. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, obstugi transportu samochodowego,
schronisk 1 hoteli dla zwierzat, spalarni zwtok;

2) zakaz tworzenia pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi hatd i nasypow, oraz sadzenia drzew
i krzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekraczaé 3 m;

3) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 10. Na catym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenie
standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.

§ 11. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie
dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczeg6lnosci zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii.

§ 12. W rozumieniu przepiséw okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku, tereny oznaczone
symbolem MNU wskazuje si¢ jako tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

Rozdzial 4.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 13. Wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z wlasciwymi przepisami w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej oraz innymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki na terenach MNU: 800 m?;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki na terenach PU: 1500 m?;
3) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 75° do 90°;
4) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;

5) zasady i warunki, o ktorych mowa wpkt 1, 2, 314 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod budowe
urzadzen infrastruktury technicznej oraz pod drogi.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych sieci
i obiektow infrastruktury techniczne;j.
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2. Ustala si¢ obsluge istniejacego i nowego zainwestowania z sieci infrastruktury technicznej, poprzez
istniejace i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez urzadzenia lokalne.

§ 16. Dla projektowanych i istniejacych linii elektroenergetycznych SN, nn zaréwno napowietrznych jak
i kablowych strefy ochronne isposdb zagospodarowania ustala si¢ zuwzglednieniem powszechnie
obwigzujgcych przepisow ogolnych i szczegdtowych oraz norm i zasad branzowych.

§ 17. Dla infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie na cele bytowe za posrednictwem sieci wodociggowej @160 mm, zlokalizowanej w ul.
Puttuskiej, zastrzezeniem przepiséw odrebnych,

b) $rednice przewodow sieci wodociggowej co najmniej DN 80, przy czym nie dotyczy to S$rednic
przewodow przylaczy, a takze instalacji wodociggowych sytuowanych na dziatce budowlane;j,

c) zaopatrzenie zujecia Zbroszki, za posrednictwem przewodu wodociggowego zlokalizowanego w ul.
Puttuskiej,

d) przy budowie sieci wodociggowe] uwzglednienie wymogow  przeciwpozarowych, w tym
w szczegllnosci w zakresie lokalizacji hydrantow zewnetrznych,

e) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ woéd podziemnych, z zastrzezeniem uwarunkowan
wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:

a) odprowadzanie do zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej, za posrednictwem kanalu ®200 mm
zlokalizowanego w ul. Ogrodowej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,

b) $rednice przewodow sieci kanalizacji sanitarnej co najmniej DN 150, przy czym nie dotyczy to $rednic
przewodow sieci i instalacji ttocznych, srednic przewodow przylaczy, a takze instalacji kanalizacyjnych
sytuowanych na dziatce budowlanej,

¢) odprowadzanie do oczyszczalni Sciekdw potozonej w miejscowosci Winnica,
d) dopuszcza si¢ realizacje¢ odcinkow tlocznych sieci i instalacji kanalizacyjnych;

e) dopuszcza sie realizacj¢ indywidualnych oczyszczalni $ciekow lub zbiornikéw bezodptywowych,
z zastrzezeniem uwarunkowan wynikajacych z przepisow odrebnych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, zas w przypadku jej braku, zagospodarowanie wod
w granicach nieruchomos$ci do ktérej inwestor posiada tytul prawny, w szczegoélnosci poprzez
stosowanie: zbiornikow retencyjnych lub odparowujacych, studni chtonnych, atakze innych form
wprowadzenia do gruntu, z zachowaniem wymogdéw wynikajacych z przepisoOw odrgbnych,

b) $rednice przewodow sieci kanalizacji deszczowej co najmniej DN 150, przy czym nie dotyczy to $rednic
przewodow sieci iinstalacji ttocznych, $rednic przewodow przylaczy, atakze instalacji kanalizacji
deszczowych sytuowanych na dziatce budowlane;j,

¢) dopuszcza sig¢ realizacje odcinkdéw ttocznych sieci i instalacji kanalizacyjnych;
4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15 kV 1 niskiego napigcia nn 0,4 kV,
z dopuszczeniem budowy nowej infrastruktury elektroenergetycznej, jej rozbudowy, przebudowy
1 remontdw, z zastosowaniem:

- linii  elektroenergetycznych SN inn wraz zprzylaczami w wykonaniu kablowym i/lub
napowietrznym,

- stacji elektroenergetycznych SN (w tym stacji SN/nn) w wykonaniu wnetrzowym i/lub
napowietrznym,

b) lokalizacj¢ urzadzen pomiarowych zuzycia energii elektrycznej w liniach ogrodzen od strony drogi
obstlugujacej nieruchomose¢,
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e) dla nowych, wngtrzowych stacji transformatorowych SN/nN budowe na wydzielonych dziatkach
z dostgpem do drogi publicznej, o minimalnej powierzchni 20 m?,

f) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig
dziatka budowlang jezeli zwrdcone sa w jej kierunku $ciang bez otworéw drzwiowych i wentylacyjnych,

g) sytuowanie pasow dla linii $redniego iniskiego napigcia oraz o$wietlenia ulicznego w ciagach
drogowych,

h) w przypadku braku mozliwos$ci lokalizacji linii w ciggach drogowych, dopuszcza si¢ ich lokalizacje na
terenach przylegtych, pod warunkiem, Ze niestoi to w sprzeczno$ci z przepisami odrebnymi
1 ustaleniami planu,

i) dopuszcza si¢ =zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem z urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii, o mocy wytworczej instalacji ponizej 100 kW;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) minimalna §rednica przewodow dystrybucyjnej sieci gazowej 25 mm,
b) zaopatrzenie z sieci gazowej badz ze zrodet indywidualnych,

c) lokalizacje urzadzen pomiarowych zuzycia gazu w liniach ogrodzen od strony drogi obstugujacej
nieruchomos¢,

d) dla istniejacych i projektowanych sieci gazowych ustala si¢ strefy kontrolowane, ktorych zasieg i sposob
zagospodarowania nalezy ustala¢ z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) zaopatrzenie ze zrodet indywidualnych,
b) stosowanie systemow cieplnych wykorzystujacych paliwa niskoemisyjne;

7) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania, przebudowy
1 rozbudowy oraz budowy sieci i obiektéw;

8) w zakresie gospodarki odpadami:
a) usuwanie odpadéw w ramach gminnego systemu gospodarowania odpadami komunalnymi,

b) w przypadku nieruchomosci nieobjetych gminnym systemem gospodarowania odpadami komunalnymi,
usuwanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbiorki, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 18. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym
odbywa si¢ za posrednictwem ul. Puttuskiej, zlokalizowanej poza granicami planu.

§ 19. Ustala si¢ liczbg miejsc parkingowych wyliczong wedtug nastepujacych wskaznikow:
1) minimum 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny;

2) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte 30 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego i ustug
gastronomii, jednak nie mniej niz 3 miejsca;

3) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte 60 m? powierzchni uzytkowej ustug nie wymienionych w pkt 2,
jednak nie mniej niz 3 miejsca;

4) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni uzytkowej budynkéw magazynowych
i przemystowych, jednak nie mniej niz 3 miejsca;

5) ilo$¢ miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
ustala si¢ w liczbie nie mniejszej, niz okreslona w obowiazujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych.
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§ 20. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych i dojazdow nie wyznaczonych na rysunku planu, dla
ktérych ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) W przypadku realizacji drég do co najmniej trzech dziatek budowlanych ustala sie:
a) szerokos¢ nie mniejsza niz 6 m,
b) zakonczenie placem do zawracania o szeroko$ci nie mniejszej niz 10 x 10 m;
2) w rejonie polaczenia z inng droga, stosowanie $ci¢¢ naroznych o wymiarach nie mniejszych niz 5 x 5 m;

3) jezdnie musza spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, wtym dla pojazdéw ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ drog bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow.

§ 21. Dla drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy — minimum 4,0 m.

Rozdzial 8.
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

§ 22. Budowe sieci infrastruktury technicznej lub obiektow infrastruktury technicznej o powierzchni
zabudowy do 40 m?, $ciezek, dojs¢ idojazdow do budynkow i dziatek budowlanych, traktuje si¢ jako
zagospodarowanie terenu uzupehiajagce itowarzyszace zagospodarowaniu terenu wynikajagcemu z jego
przeznaczenia i dopuszcza si¢ ja na wszystkich terenach, jesli nie stoi to w sprzecznosci z ustaleniami planu
oraz jezeli przepisy odrgbne nie wykluczajg mozliwosci realizacji tego typu inwestycji.

§ 23. Na terenie oznaczonym symbolem PU1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw i/lub
zabudowy ustugowej;

2) dopuszczenie realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu, aw
szczegblnoscei: garazy, miejsc do parkowania, zatok postojowych, parkingdw, infrastruktury technicznej,
dojs¢ i dojazdow;

3) nastgpujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
b) geometria dachéw - dachy ptaskie Iub spadziste o nachyleniu gtdéwnych potaci gtéwnych od 15° do 40°,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 75%;

4) W zakresie kolorystyki elewacji budynkoéw zakazuje si¢ stosowania koloru ocynku powyzej 20% pokrycia
Sciany;

5) nastgpujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,

b) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,5,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) maksymalng powierzchni¢ sprzedazy obiektow ustug handlu na 600m?;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z §18;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

10) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §14;

11) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §18 - z drég usytuowanych poza obszarem objgtym planem,

12) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z §19.
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§ 24. Dla terenu MNU1 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowe;j;

2) dopuszczenie lokalizacji ushug nieucigzliwych w formie lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych, na zasadach przewidzianych w przepisach odrebnych,

lub ustugowych;
3) maksymalng powierzchnie sprzedazy obiektow ustug handlu na 600m?;
4) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
5) nastgpujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki wolno stojace, lub blizniacze,
b) sytuowanie nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;j,
¢) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%,

e) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokosci maksymalnie 0,5 m ponad poziom terenu
mierzonej przy wejsciu gtownym do budynku;

f) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci glownych od 15° do 40°;
6) W zakresie kolorystyki elewacji budynkow zakazuje si¢ stosowania koloru ocynku powyzej 20% pokrycia
$ciany;
7) nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania budynkow garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokos¢ zabudowy do 6,0 m,
¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci glownych od 15° do 40°;
8) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,05,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,5,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
- 800 m?dla zabudowy wolnostojacej,
- 600 m? dla zabudowy blizniaczej,

f) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatkg budowlang lub w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 od tej granicy,

9) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §18 - z drog usytuowanych poza obszarem obje¢tym planem,;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z §19;
11) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §14;
§ 25. Dla terenu KDW1, ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow iurzadzen zwigzanych funkcjonalnie z droga, atakze obiektow
iurzadzen zzakresu transportu publicznego 1isieci uzbrojenia terenu, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych planem 1,0 m;
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4) dopuszcza si¢ realizacje drogi bez wyodrebniania jezdni i chodnikow.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 26. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego dla w wysokosci 10 %;

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Winnica.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Winnica

mgr Bogumila Kosek
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Zatgcznik Nr 2 do uchwatly Nr VI1/42/2024
Rady Gminy Winnica
z dnia 18 grudnia 2024 r.

Zalacznik nr 2 do Uchwaly Nr VI1/42/2024 Rady Gminy Winnica z dnia 18.12.2024 r.

Rozpatrzenie uwag zgloszonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu geodezyjnego Winnica, w rejonie ulicy Puttuskiej.

Rada Gminy Winnica stwierdza, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu geodezyjnego Winnica w rejonie ulicy Pultuskiej, w trakcie trwania wytozenia do publicznego
wgladu, nie zostaty zgloszone uwagi.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr VI1/42/2024
Rady Gminy Winnica
z dnia 18 grudnia 2024 r.
Zalacznik nr 3
do Uchwaly Nr VI11/42/2024

Rady Gminy Winnica
z dnia 18.12.2024 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 t.j.) ustala, ze zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, beda realizowane przez gming i finansowane stosownie do
ustawy o finansach publicznych z:

1) dochodow wiasnych budzetu gminy,
2) srodkdéw pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Winnica.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr VI1/42/2024
Rady Gminy Winnica

z dnia 18 grudnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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