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UCHWALA NR VII11/48/2024
RADY GMINY W BORKOWICACH

z dnia 19 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentéw obrebu Borkowice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz.1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. ustawy
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r., poz. 1688), oraz art. 7 ust. 1 pkt. 1, art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy
zdnia 8 marca 1990 1. osamorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z2024r., poz. 1465 z pé6zn. zm.),
w zwigzku zuchwala Rady Gminy Borkowice Nr XLII/207/2022 zdnia 30 sierpnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrgbu
Borkowice, po stwierdzeniu, iz niniejsza uchwala nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Borkowice”, przyjetego uchwala Rady Gminy Borkowice
Nr VIII/58/99 z dnia 25 pazdziernika 1999 r., Rada Gminy Borkowice uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrgbu Borkowice, zwany dalej
w tredci niniejszej uchwaty ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla si¢ na zatgczniku graficznym nr 1 oraz w zataczniku nr 4 do
niniejszej uchwaly, zgodnie z uchwata Rady Gminy Borkowice Nr XLII/207/2022 z dnia 30 sierpnia 2022 r.
w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
obrebu Borkowice.

§ 2. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym:

a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
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b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy,
f) gabaryty obiektow;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

2. W ramach ustalen, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, niniejszy plan okresla ponadto: granice terendéw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:;

3. W planie nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — poniewaz na obszarze objetym
planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej;

2) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym — ze
wzgledu na brak potrzeby regulacji.

§ 3. 1. Zapisy niniejszej uchwaly stanowig czg¢$¢ tekstowg ustalen planu, ajej integralng czegScig jest
rysunek planu wykonany w skali 1: 1 000, stanowigcy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Pozostalymi zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) Zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji infrastruktury
technicznej z zakresu zadan wlasnych gminy;

3) Zalacznik nr 4 — dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentéw obrebu Borkowice, utworzone w zakresie i formie okreslonych Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie zbiorow danych przestrzennych
oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

3. Charakter informacyjny majg elementy czesci tekstowej planu w postaci wskazan wystepowania lub
braku wystepowania obszaréw i obiektow, dla ktorych, na podstawie przepisow odrgbnych, obowigzuja
odpowiednie wymagania lub ograniczenia w zagospodarowaniu terenow.

4. Obowigzujacymi ustaleniami w rysunku planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;

3) barwne oznaczenia graficzne oraz symbole literowe terendw odnoszace ustalenia tekstowe planu do
rysunku planu;

4) linie zabudowy (nieprzekraczalne);

5) linie zabudowy realizowane na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasicg Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 413 Goszczewice-Szydlowiec;
7) granica stanowiska dokumentacyjnego "Dinozaury z Borkowic";

8) zasieg obszaru Chronionego Krajobrazu "Lasy przysusko-szydlowieckie";

9) rejon lokalizacji zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;
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10) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

11) strefa ochronna przewodu energetycznego;

12) granica obszaru goérniczego "Borkowice-Radestow";

13) granica terenu gorniczego "Borkowice-Radestow";

14) granica udokumentowanego zloza gliny ogniotrwatej "Borkowice-Radestow" GO 506;

15) wymiarowania elementéw rysunku planu.
5. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 4 majg charakter informacyjny lub nie s3 ustaleniami planu.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — ustalenia tekstowe i graficzne niniejszej uchwaty, o ktérych mowa w § 3 ust.1;

2) rysunek planu — rysunek planu na mapie wskali 1: 1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) przepisy odrebne — przepisy ustaw i wydanych na ich podstawie aktow wykonawczych, w tym przepisy
techniczno-budowlane;

5) teren — cz¢$¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi teren oraz
oznaczona symbolem terenu;

6) linia rozgraniczajaca terem — linia okre$lajgca na rysunku planu granice terenu o ustalonym
przeznaczeniu, oddzielajaca ten teren od terendw o innym przeznaczeniu lub innych zasadach
zagospodarowania lub tez oddzielajaca ten teren od obszarow zlokalizowanych poza obszarem objetym
planem;

7) przeznaczenie terenu — wszystkie funkcje zagospodarowania okreslone dla danego terenu w ramach
przeznaczenia podstawowego oraz uzupeniajacego, o ile dla tego terenu zostato ustalone;

8) przeznaczenie podstawowe — planowane do realizacji na danym terenie funkcje zagospodarowania, ktore
majg na tym terenie przewaza¢ pod wzgledem zajmowanej powierzchni lub na zasadach okreslonych
w planie warunkowac realizacj¢ funkcji przeznaczenia uzupehiajacego tego terenu;

9) przeznaczenie uzupelniajace — funkcje zagospodarowania dopuszczone do realizacji tacznie z funkcjami
przeznaczenia podstawowego, ktdre uzupetniajg przeznaczenie podstawowe;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na danym terenie, ktorej nie moze przekroczy¢
kontur budynku, przy czym plan moze dodatkowo okresla¢ rodzaj budowli, ktérych nieprzekraczalna linia
zabudowy dotyczy;

11) linia zabudowy realizowana na podstawie przepiséw odrebnych — linia wyznaczona na danym terenie,
ktorej nie moze przekroczy¢ kontur budynku, odpowiednio do wymagan przepisow techniczno-
budowlanych w zakresie odleglosci zabudowy od granicy lasu;

12) elewacja frontowa — kazda elewacja budynku znajdujaca si¢ od strony frontu dziatki budowlanej, na
ktorej budynek ten jest zlokalizowany lub od strony kazdego innego terenu publicznie dostgpnego,
przyleglego do tej dziatki;

13) dach plaski — dach o nachyleniu potaci pod katem od 0° do 12°;

14) obiekt towarzyszacy — obiekt pehligcy funkcje zaplecza technicznego, magazynowego,
administracyjnego, socjalnego lub infrastruktury technicznej wyltacznie dla funkcji zagospodarowania
realizujacych przeznaczenie terenu, na ktorym obiekt ten jest zlokalizowany;

15) otwarte miejsca postojowe i/lub parkingowe — miejsca przeznaczone do parkowania i/lub postoju
samochodow, urzadzone poza budynkami realizujgcymi przeznaczenie terenow;

16) wbudowane miejsca parkingowe — miejsca przeznaczone do parkowania samochodéw urzadzone
w budynkach realizujacych przeznaczenie terenow niezaleznie od tego jakie sa pozostate funkcje tych
budynkow, w tym: jedno- lub wielopoziomowe, naziemne i/lub podziemne parkingi i garaze, o ile s3 one
w catosci lub czesciowo zadaszone;
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17) przedsiewziecie ucigzliwe - przedsigwziecie zaliczone, na podstawie przepisow odrgbnych, do kategorii
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $§rodowisko;

18) strefa ochronna przewodu energetycznego — strefa oddzialywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej, zajmujaca pas terenu o szerokosci okreslonej w planie, ktory, ze wzgledu na ochrone
przed szkodliwym dla ludzi i $rodowiska promieniowaniem elektromagnetycznym oraz ze wzgledu na
potrzeby eksploatacyjne tej linii, wymaga uwzgl¢dnienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu.

DZIAL 1I.
Ustalenia ogdlne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 5. 1. Ustalenia przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw dla obszarow objetych planem okresla
si¢ w podziale na:

1) tereny ustug nauki lub ustug edukacji — oznaczone symbolem UN-UE;
2) teren ustug turystyki, ustug nauki lub ustug kultury i rozrywki - oznaczony symbolem UT-UN-UK;
3) tereny lasu - oznaczone symbolem L.

2. Linie rozgraniczajace tereny, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, okreslono na rysunku planu.

§ 6. Granicami terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
W niniejszym planie sg linie rozgraniczajace tereny: UN-UE 1 UT-UN-UK.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala si¢ co nastepuje:

1) w obregbie obszarow objetych planem wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace
ochrony w postaci stanowiska archeologicznego AZP 76-63/10;

2) z zastrzezeniem ustalen pkt 3 ponizej, lokalizacj¢ zabudowy dopuszcza si¢ w obrebie nieprzekraczalnych
linii zabudowy, wyznaczonych w sposob okreslony na rysunku planu;

3) linie zabudowy nie dotycza: ogrodzen, ciggéw komunikacyjnych imiejsc parkingowych, urzadzen
infrastruktury technicznej innych niz wnetrzowe stacje transformatorowe, obiektow tymczasowych ani
obiektow matej architektury; lokalizacja ww. obiektow — na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) przy realizacji przeznaczenia terendw nakazuje si¢ zapewnienie warunkow bezpieczenstwa w zakresie
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych, w tym:

a) drog pozarowych,
b) przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Na obszarach objetych planem zakazuje si¢ lokalizacji:

1) zaktadéw stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych, zakwalifikowanych do tej
kategorii zgodnie z przepisami obowigzujgcego prawa o ochronie srodowiska,

2) przedsigwzie¢ uciazliwych.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony gleby, wod powierzchniowych i podziemnych:

1) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, ciekow powierzchniowych iwod
podziemnych;

2) zakazuje si¢ zbierania odpadow w miejscach do tego nieprzygotowanych poprzez uszczelnienie
i zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen do gleby i wod powierzchniowych Iub podziemnych

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony uksztaltowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:
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1) nakazuje si¢ ograniczenie zmian uksztaltowania terendw do minimum niezbgdnego dla lokalizacji
inwestycji realizowanych na zasadach okreslonych niniejszym planie;

2) przy zagospodarowaniu terendw nakazuje si¢ uwzglednianie naturalnych kierunkéw sptywu wod
opadowych, przy czym nie dopuszcza si¢ odprowadzania wod opadowych poprzez takie uksztaltowanie
terenu, ktore spowoduja splyw wod opadowych na sasiednie dziatki budowlane;

3) z zastrzezeniem przepisOw, nakazuje si¢ ograniczenie wycinki istniejacych drzew i krzewow do minimum
niezbednego dla realizacji przeznaczenia terenow;

4) zasady prowadzenia zabiegow pielegnacyjnych oraz wycinki istniejacego drzewostanu — zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. W celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem ustala si¢, ze lokalizowane na
poszczeg6lnych dziatkach budowlanych przedsiewzigcia, ktorych funkcjonowanie wigze si¢ z emisjg
zanieczyszczen atmosferycznych lub hatasu, nie moga powodowac poza granicami tych dziatek przekroczenia
standardow jakosci powietrza lub przekroczenia poziomdw hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych.

5. Zasady gospodarowania odpadami, obowigzki posiadaczy odpadow, oraz gromadzenie odpadow -
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem ustalen aktualnie obowigzujacego planu
gospodarki odpadami, regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy lub innych programéw lub
przepisow gminnych, wlasciwych w zakresie gospodarki odpadami na podstawie przepisow odrgbnych.

6. Obszary objete planem podlegaja standardom ochrony akustycznej w zakresie dopuszczalnych
pozioméw hatasu, okreslonym w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku (t.j. Dz.U. 2014 poz. 112) jak dla terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego.

7. Obszary objete planem znajduja si¢ w catosci w obrgbie fragmentu Obszaru Chronionego Krajobrazu
"Lasy przysusko-szydlowieckie", ustanowionego uchwata nr 33/19 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego
z dnia 19 marca 2019 r. w . w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasy przysusko - szydtowieckie (Dz.
Urz. Woj. Mazow. z 2019 r. poz. 4069).

8. Zasady ochrony i zagospodarowania obszaru, o ktorym mowa w ust. 7 powyzej - zgodnie z przepisami
ww. rozporzadzenia.

9. Czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w obrebie stanowiska dokumentacyjnego "Dinozaury
z Borkowic" ustanowionego uchwata z nr XXXVI1/247/2022 Rady Gminy Borkowice z dnia 25 marca 2022 r.
W sprawie ustanowienia stanowiska dokumentacyjnego.

10. Zasady ochrony i zagospodarowania stanowiska, o ktorym mowa w ust. 9 powyzej - zgodnie
przepisami ww. uchwaly.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 9. 1. Ochronie konserwatorskiej, na zasadach okreslonych w przepisach niniejszego planu, podlega obiekt
wpisany do gminnej ewidencji zabytkow w postaci kaplicy, na tzw. Krakowej Gorze z 1933 r.

2. Lokalizacja obiektu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, uwidoczniono na rysunku planu.

3.7 zastrzezeniem ustalen szczegélowych, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania obiektu,
o ktérym mowa w ust. 1 powyzej:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie obiektu oraz jego otoczenia z uwzglednieniem:

a) zachowania lub poprawy ekspozycji zabytku od strony publicznie dostgpnych ciagéw komunikacyjnych
i/lub placow,

b) zachowania oryginalnych rozwigzan materiatowych elewacji budynku;
2) zakazuje sie:

a) docieplania od zewnatrz elewacji budynku (ze wzgledu na ochron¢ materialu elewacji),
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b) instalowania elementéw technicznego wyposazenia budynku (klimatyzatory, anteny satelitarne,
przewody dymowe iwentylacyjne itp.) na elewacji budynku eksponowanych od strony publicznie
dostepnych ciggdw komunikacyjnych i/lub placow;

3) pod warunkiem zachowania charakterystycznych elementoéw stylu i formy architektonicznej dopuszcza si¢
przebudowe lub remont budynku celem podniesienia standardow ich uzytkowania lub dostosowania do
wymogow przepiséw techniczno-budowlanych.

4. Na rysunku planu wskazuje si¢ zewidencjonowane stanowisko archeologiczne AZP 76-63/10 wraz ze
strefg ochronng o promieniu 50m oraz fragment strefy ochronnej zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego AZP 76-63/11.

5. Postgpowanie w przypadku lokalizacji inwestycji zwigzanych z wykonywaniem robot ziemnych
w strefach ochronnych stanowisk, o ktérych mowa w ust. 4 powyzej - na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10. 1. Dla nowej zabudowy nakazuje si¢ urzadzenie otwartych lub wbudowanych miejsc parkingowych
(w skrocie mp) dla samochodoéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz wynikajaca z nastgpujacych
wskaznikow:

Funkcja zabudowy i/lub Podstawa Mlmmalnfl liczba miejse
. s . parkingowych
zagospodarowania terenu odniesienia [mp]
ustugi turystyki na kazde rozpoczete 50 0os6b maksymalnej
. . . 15
liczby 0s6b mogacych przebywac¢ w budynku
ustugi edukacji i nauki na kazde rozpoczete 50 os6b maksymalne;
. . . 10
liczby 0s6b mogacych przebywaé¢ w budynku
kultura i rozrywka na kazde rozpoczete 50 0oséb maksymalnej
. . . 10
liczby 0s6b mogacych przebywac¢ w budynku
handel detaliczny 100 m? pow. ushugowej 2
gastronomia i rozrywka 100 m? pow. ustugowej 2,5
ustugi kultu religijnego 1 000 m? pow. ushugowej 8
ustugi rekreacja i sport 100 m? pow. ustugowej 4

2.Dla nowej zabudowy nakazuje si¢ urzadzenie na dzialkach budowlanych miejsc iurzadzen
parkingowych dla roweré6w w liczbie nie mniejszej niz 10% liczby wynikajacej ze wskaznikow okreslonych
w ust. 1 powyzej.

3. Jezeli liczba miejsc parkingowych wyznaczanych na podstawie wskaznikow, o ktorych mowa
w ust. 1 powyzej, w miejscu przeznaczonym na postdj pojazdow przekracza 6, nakazuje si¢ wyznaczenie w tym
miejscu stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz
okreslona w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu.

4. Ustala si¢ nastegpujace zasady lokalizacji parkingdw i miejsc postojowych:

1) parkingi i miejsca postojowe, zardowno w lokalizacjach statych i tymczasowych, nakazuje si¢ realizowaé na
utwardzonych nawierzchniach iz odpowiednim odwodnieniem, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie do
tego celu nawierzchni przepuszczalnych;

2) otwarte parkingi i/lub miejsca postojowe, jak: zatoki parkingowe winny posiada¢ nawierzchnie utwardzone
o odpowiedniej no$nosci iz odwodnieniem, przy czym dopuszcza si¢ wykonywanie nawierzchni
parkingdéw, jako rozbieralnych;

3) dopuszcza si¢ wyznaczanie miejsc do parkowania na chodnikach, pod warunkiem odpowiedniego
wzmocnienia podbudowy chodnika, obnizenia kraweznikow i zapewnienia dla ruchu pieszego chodnika
o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m;

4) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc postojowych w strefach dostepnosci hydrantow przeciwpozarowych i/lub
na drogach pozarowych.
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§ 11. 1. Ustala si¢ maksymalne wysokosci:
1) budynkoéw - zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terendw,
2) masztéw antenowych lokalizowanych na budynkach: 18,0 m,
3) stupow sieci elektroenergetycznej oraz masztow antenowych nie lokalizowanych na budynkach: 30,0 m,
4) pozostatych budowli (niewymienionych w pkt 2) i 3) powyzej): 25m.

2. Pozostate ustalenia w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznikéw powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz gabarytow obiektow — zawarte
w ustaleniach dziatu TIII (ustalenia szczegétowe), stosownie do potrzeb wynikajacych ze specyfiki
przeznaczenia terenow.

Rozdzial 6.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. Na obszarach objetych planem nie wystepuja strefy ochronne uje¢ wody ani obszary ochronne
zbiornikéw wod $rodlagdowych.

2. Obszary objete planem znajduja si¢ w calosci w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
413 ,,Goszczewice-Szydtowiec" nr 413, gdzie $rednia glebokos¢ zalegania zwierciadta wody wynosi 24 m,
w obrebie jednolitej czesci wod podziemnych przeznaczonych do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia
ludno$ci w wode do spozycia nr 86, dla ktorego obowigzujgcy Plan gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty nie ustanawia zadnych nakazoéw i zakazow

3. Obszary objete planem znajdujg si¢ w regionie wodnym Srodkowej Wisty w obrebie jednolitej czesci
wod powierzchniowych potozonej w zlewni rzeki Radomki (RW200010252289 rzeka Jablonica), dla ktorej
obowiazuja nakazy 1izakazy zgodnie z Rozp. Regionalnego Dyrektora Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Warszawie z dnia 29 maja 2017 r. w sprawie ustalenia warunkoéw korzystania z wod zlewni rzeki Radomki
(Dz. Urz. Woj. Mazow. z 2017 r. poz 5024)

4. W strefie ochronnej przewodow energetycznych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napigcia (SN), wyznaczonej w obrebie terenu 1UT-UN-UK w sposob zwymiarowany na rysunku planu:

1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

2) odleglosci od przewodow linii elektroenergetycznej elementéw zagospodarowania niewymienionych
w pkt 1) powyzej — zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

3) zakazuje si¢ nasadzen drzew o wysoko$ci powyzej 2 m oraz nakazuje si¢ utrzymywanie istniejagcego
drzewostanu w sposob uniemozliwiajacy przekroczenie wysokosci 6 m.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow

§ 13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw ustala sie:

1) w obrebie terenow 1-2UN-UE wystepuje udokumentowane zloze surowcow mineralnych w postaci gliny
ogniotrwatej ,,Borkowice-Radestow” (ID ztoza 506), ktérego granice ujawniono na rysunku planu;

2) w obrebie ztoza, o ktorym mowa w pkt 1, na podstawie przepisow odrgbnych ustanowione zostaty:
a) teren gorniczy ,,Borkowice-Radestow”;
b) obszar gorniczy ,,Borkowice Radestow”;
3) granice terenu i obszaru gorniczego, o ktorych mowa pkt 1) powyzej, uwidoczniono na rysunku planu;

4) zasady zagospodarowania terenu gorniczego iobszaru gorniczego, o ktorych mowa pkt 1) powyzej
w zakresie nieuregulowanym niniejszym planem — zgodnie z postanowieniami odpowiedniej koncesji na
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eksploatacje zt6z, wydanej na podstawie przepisow odrgbnych oraz zapisami tymczasowego sposobu
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Powigzanie obszarow objetych planem z uktadem zewngtrznym ustala si¢ jak nastepuje:

1) tereny ustug nauki lub ustug edukacji 1-2UN-UE - za pomocg drog potozonych poza obszarami objetymi
planem:

a) gminnej nr 330113W
b) wewnetrznej, zlokalizowanej na dziatce nr ewid. 430;

2) teren ustug turystyki, ustug nauki lub ustug kultury i rozrywki 1UT-UN-UK - za pomoca potozonych poza
obszarami obj¢tymi planem drog wewnetrznych zlokalizowanych na dziatkach nr ewid. 233/2, 294 1 284;

3) teren lasu 1L:

a)za pomocag drég wewnetrznych potozonych poza obszarami objetymi planem, zlokalizowanych na
dzialce nr ewid. 233/2 1 284;

b) za posrednictwem drog wewngtrznych zlokalizowanych na terenie 1UT-UN-UK;
4) teren lasu 2L - za pomoca drog wewnetrznych zlokalizowanych na terenie 1UN-UE.

2. W przypadku wydzielania w obrgbie obszarow objetych planem drog wewngtrznych dla obstugi
zainwestowania realizujgcej przeznaczenie terendw, drogi te winny posiada¢ parametry nie mniejsze niz
okreslone w przepisach odrebnych dla dojs$¢ i dojazdow, a w przypadku obstugi zabudowy wymagajacej drog
pozarowych - dla drog pozarowych dla odpowiedniego typu zabudowy.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sie,
co nastgpuje:

1) przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektéw budowlanych nalezy zachowaé bezpieczne odlegtosci od
istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodne z wymogami przepisow odrebnych i obowigzujacych
norm;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i/lub przeciwpozarowych:
- z komunalnego systemu zaopatrzenia w wode lub
- z uje¢ indywidualnych o wydajnoéci nie przekraczajacej 60m3/h kazde;

b) ewentualng rozbudowg sieci wodociggowych dopuszcza si¢ z zastosowaniem $§rednic nie mniejszych niz
0 40;

¢) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociagowych nakazuje si¢ projektowac je
z uwzglednieniem funkcji zabezpieczenia pozarowego, przy czym: mozliwos$¢ intensywnego czerpania
wody do celow przeciwpozarowych dopuszcza si¢ na sieciach wodociggowych o $rednicy nominalnej
nie mniejszej niz DN 250; na sieciach o mniejszych $rednicach mozna projektowaé wytacznie hydranty
nadziemne, lokalizowane zgodnie z wymogami odpowiednich przepisow odrebnych, w sposob
nie powodujacy utrudnien w ruchu;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:
a) odprowadzenie $ciekow bytowych:
- za posrednictwem komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej lub
- do oczyszczalni indywidualnych, lokalizowanych na dziatkach budowlanych,

b) jako$¢ S$ciekow odprowadzanych do sieci kanalizacyjnej winna odpowiada¢ warunkom fizyko-
chemicznym, okre§lonym w przepisach odrebnych;

¢) ewentualng rozbudowe komunalnych sieci kanalizacyjnych dopuszcza si¢ z zastosowaniem $rednic
nie mniejszych niz:
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- @160 mm — w przypadku kanalow grawitacyjnych,
- @60 mm — w przypadku kanatow ci$nieniowych.
4) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na odpowiednio do tego celu przystosowane
powierzchnie biologicznie czynne i/lub za pomoca systemu kanalizacji deszczowej, drenazu i/lub rowow
melioracyjnych, zuwzglednieniem miejscowych  warunkéw  geologiczno-gruntowych  oraz
z zachowaniem wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych przy odprowadzaniu $ciekow do wod
1 do ziemi;

b) w celu spetnienia wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych oraz odpowiednich norm, dopuszcza
si¢ realizacje zbiornikow retencyjnych, oczyszczalni wod deszczowych oraz studni i/lub zbiornikow
chtonnych, jako elementéw systemu odprowadzania §ciekow deszczowych z obszaru obj¢tego planem;

¢) odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni narazonych na kontakt z substancjami ropopochodnymi
w sposob okreslony wlit. a) lub b) powyzej, po uprzednim usunigciu w separatorach zawiesin
1 zwigzkow ropopochodnych;

d) odwodnienie pasow drogowych droég o nawierzchni ulepszonej — powierzchniowo: do rowow
przydroznych, muld, itp.

5) lokalizacja elementéw systemu gospodarki wodno-$cickowej dla obszaru objetego niniejszym planem,
o ktorych mowa wyzej, w pkt 2) lit. a) tiret 2, pkt 3) lit a) tiret 2 i lit. b) oraz pkt 4) lit b) powyzej — zgodnie
z zasadami okre$lonymi w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ ustala sig¢:
a) zasilanie energig elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

b) do zasilania w energie elektryczng dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii o mocy do
500 kW, przy czym w przypadku elektrowni wiatrowych dopuszcza si¢ wylacznie wykorzystanie
mikroinstalacji;

¢) na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych, zasilanie w energi¢ cieplng dopuszcza sig:

- z kottowni indywidualnych lub grupowych (dla grupy obiektéw realizujacych przeznaczenie terendow),

spetniajagcych wymagania przepisow odrebnych, z preferencjg dla kottowni wykorzystujacych
proekologiczne nos$niki energii: gazu, oleju opalowego o niskiej zawarto$ci siarki, energii
elektrycznej, itp.

- z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii: kolektoréw stonecznych, pomp ciepta, itp., a takze
kogeneracji,

d) dopuszcza si¢ stosowanie dla celow grzewczych i bytowych statych zbiornikow na gaz ptynny;

e) ewentualne zaopatrzenie w gaz przewodowy z sieci gazowej;

f) minimalna $rednica nowo budowanych gazociggdéw: @ 32 mm,;

g) lokalizacja gazociagéw oraz szafek gazowych - na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) w zakresie telekomunikacji ustala sie: dostep do ushug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowa siecia
telekomunikacyjng, w tym z wykorzystaniem sieci szerokopasmowych.

DZIAL III.
Ustalenia szczegélowe

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren ushug nauki lub ustug edukacji, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1UN-
UE.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi nauki,
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b) ustugi edukacji (w tym tematyczne centra edukacyjne, osrodki rozwoju edukacji, muzea, centra
wystawiennicze itp.);

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi turystyki (w tym parki tematyczne),
b) ustugi handlu detalicznego,
¢) ustugi gastronomii,
d) ustugi kultury i rozrywki,
e) zielen: urzadzona, parkowa, izolacyjna,
f) obiekty towarzyszace:

- pomieszczenia i/lub budynki gospodarcze, techniczne igarazowe zwigzane z funkcjonowaniem
przeznaczenia podstawowego i/lub dopuszczalnego;

- obiekty matej architektury;

- sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej: wodociagéw, kanalizacji, elektroenergetyki,
gazownictwa, cieptownictwa, chtodnictwa i telekomunikacji;

- elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia terenu: drogi, drogi wewngtrzne, ciagi
piesze, ciagi pieszo-jezdne, miejsca parkingowe;

3.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ ustala si¢ zasady realizacji przeznaczenia
terenéw, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy i zasady ksztattowania
krajobrazu jak nastgpuje:

1) realizacj¢ przeznaczenia uzupelniajgcego w postaci uslug, o ktorych mowa wust. 2 pkt21it. ai d
dopuszcza si¢ wylacznie w postaci przedsiewzig¢ celu publicznego;

2) realizacj¢ przeznaczenia uzupelniajacego w postaci ustug, o ktorych mowa wust. 2 pkt21lit. b ic
dopuszcza si¢ pod warunkiem uprzedniej lub jednoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego na danej
dziatce budowlanej, na powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 300 m> w obrebie catego terenu, jako
przedsiewzigcia obstugujace ustugi publiczne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego terenu
(np. sklep z pamigtkami, bufet dla gosci i/lub zatrudnionych, itp.);

3) geometria dachow:

a) dachy strome, o nachyleniu potaci pod katem w zakresie od 15° do 47° (nie dotyczy potaci ukrytych za
polaciami eksponowanymi w elewacji frontowej, dachéw nad lukarnami, zadaszen nad wejSciami, itp.)
i/lub

b) dachy ptlaskie, z dopuszczeniem realizacji $wietlikdbw o dowolnej geometrii i1 powierzchni w rzucie
projektowanych budynkow.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ wskazniki zagospodarowania jak nastepuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,01;
b) maksymalna: 0,6;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;

3) gabaryty nowych obiektow:
a) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw: 60 m;
b) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 12 m.

5. Obsluga komunikacyjna terenu, oktorym mowa w ust. 1 powyzej: wsposob okre§lony w§
14 ust. 1 pkt 1).
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6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowg na podstawie ktorej ustala si¢
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 1%.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren ushug nauki lub ustug edukacji, oznaczony na rysunku planu symbolem: 2UN-
UE.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie jak nast¢puje:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi nauki,

b) ustugi edukacji (w tym tematyczne centra edukacyjne, osrodki rozwoju edukacji, muzea, centra
wystawiennicze itp.);

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ustugi turystyki (w tym parki tematyczne),
b) ustugi handlu detalicznego,
¢) ustugi gastronomii,
d) ustugi kultury i rozrywki,
e) zielen: urzadzona, parkowa, izolacyjna;
f) obiekty towarzyszace:

- pomieszczenia i/lub budynki gospodarcze, techniczne igarazowe zwigzane z funkcjonowaniem
przeznaczenia podstawowego i/lub dopuszczalnego;

- obiekty matej architektury;

- sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej: wodociagéw, kanalizacji, elektroenergetyki,
gazownictwa, cieptownictwa, chtodnictwa i telekomunikacji;

- elementy systemu komunikacyjnego dla obslugi przeznaczenia terenu: drogi, drogi wewnetrzne, ciagi
piesze, ciagi pieszo-jezdne, miejsca parkingowe;

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ ustala si¢ zasady realizacji przeznaczenia
terenéw, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy i zasady ksztattowania
krajobrazu jak nastepuje:

1) realizacj¢ przeznaczenia uzupetniajgcego w postaci uslug, o ktorych mowa wust. 2 pkt21it. ai d
dopuszcza si¢ wylacznie w postaci przedsiewzigc celu publicznego;

2) realizacje przeznaczenia uzupelniajacego w postaci ustug, o ktorych mowa wust. 2 pkt21lit. b ic
dopuszcza si¢ pod warunkiem uprzedniej lub jednoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego na danej
dziatce budowlanej, na powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 300 m?> w obrebie catego terenu, jako
przedsiewzigcia obstugujace ustugi publiczne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego terenu
(np. sklep z pamiatkami, bufet dla gosci i/lub zatrudnionych, itp.);

3) geometria dachow:

a) dachy strome o nachyleniu potaci pod katem w zakresie od 15° do 47° (nie dotyczy potaci ukrytych za
polaciami eksponowanymi w elewacji frontowej, dachéw nad lukarnami, zadaszen nad wejsciami, itp.)
i/lub

b) dachy plaskie, z dopuszczeniem realizacji $wietlikow o dowolnej geometrii i powierzchni w rzucie
projektowanych budynkow.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ wskazniki zagospodarowania jak nastepuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,01;

b) maksymalna: 0,6;
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2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

3) gabaryty nowych obiektow:
a) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw: 60 m;
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12 m.

5.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1 powyzej, ustala si¢ sposdéb itermin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania jak nastepuje:

1) do czasu zagospodarowania pod funkcje realizujace przeznaczenie podstawowe dopuszcza si¢ uzytkowanie
terenu jako teren eksploatacji surowcow;

2) terminu tymczasowego sposobu uzytkowania: 10 lat od dnia wejscia w zycie niniejszego planu;

3) w ramach realizacji tymczasowo uzytkowania terenu, o ktorym mowa w pkt 1 powyzej, zakazuje si¢
lokalizacji budynkéw innych niz tymczasowe, niezwigzane trwale z gruntem;

4) dla tymczasowego sposobu uzytkowania terenu, o ktorym mowa w pkt 1 powyzej, ustala si¢ intensywnos¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) minimalna: 0,01;
b) maksymalna: 0,1.

5)w trakcie tymczasowego sposobu uzytkowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢
nastepujace zasady ochrony gleby, wod powierzchniowych i podziemnych:

a) w granicach terenu gorniczego zakazuje si¢ statego sktadowania odpadow i paliw ptynnych,
b) zakazuje si¢ stosowania metod wydobycia z uzyciem materiatow wybuchowych,

¢) transportu urobku z eksploatacji z16z, maszyn iurzadzen oraz mas ziemnych i skalnych na potrzeby
rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych za pomocg istniejacej drogi wewnetrznej, zlokalizowanej na
dziatkach nr ewid. 93, 125, 196, 294 1 430, polaczonej z droga wojewddzka nr 727.

d) po zakonczeniu dziatalnosci zwigzanej z powierzchniowg eksploatacja gliny, o ktérych mowa w ust. 1,
obowiazuje kierunek rekultywacji zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu,

e) w ramach rekultywacji, o ktorej mowa wlit. d powyzej, nakazuje si¢ uformowanie skarp pod
odpowiednim katem, w celu zapobiezenia ich obrywaniu i osuwaniu,

f) dopuszcza si¢ czgsciowe wypetnienie wyrobiska poeksploatacyjnego masami ziemnymi i skalnymi
powstatymi w wyniku dzialalnosci wydobywczej na obszarze planu, a takze innymi masami ziemnymi
i skalnymi, pod warunkiem ich transportu w sposob okreslony wlit. ¢ powyzej, z wykluczeniem
odpadow i substancji niebezpiecznych dla srodowiska,

6) na terenach rekultywowanych, do czasu catkowitego wyeksploatowania zl6z gliny, dopuszcza si¢
uzytkowanie drog wewnetrznych obstugujacych dziatalno$¢ wydobywcza.

6. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej: w sposob okreSlony w § 14
ust. 1 pkt 1).

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowg na podstawie ktorej ustala si¢
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 1%.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren ustug turystyki, ustug nauki lub ustug kultury irozrywki - oznaczony na
rysunku planu symbolem: 1UT-UN-UK.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi turystyki;

b) ustugi nauki;
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c) ustugi kultury i rozrywki;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi handlu detalicznego;
b) ustugi gastronomii;
c) ustugi kultu religijnego;
d) zielen: urzadzona, parkowa, izolacyjna;
e) obiekty towarzyszace:

- pomieszczenia i/lub budynki gospodarcze, techniczne igarazowe zwigzane z funkcjonowaniem
przeznaczenia podstawowego i/lub dopuszczalnego;

- obiekty matej architektury;

- sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej: wodociagéw, kanalizacji, elektroenergetyki,
gazownictwa, cieptownictwa, chtodnictwa i telekomunikacji;

- elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia terenu: drogi, drogi wewnetrzne, ciagi
piesze, ciagi pieszo-jezdne, miejsca parkingowe;

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy i zasady ksztaltowania krajobrazu jak nastepuje:

1) realizacj¢ przeznaczenia uzupelniajgcego w postaci ustug, o ktorych mowa wust. 2 pkt21lit. ai b
dopuszcza si¢ pod warunkiem uprzedniej lub jednoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego na danej
dziatce budowlanej, na powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 300 m?> w obrgbie catego terenu, jako
przedsiewzigcia obshugujace ushugi publiczne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego terenu
(np. sklep z pamigtkami, bufet dla gosci i/lub zatrudnionych, itp.);

2) geometria dachow:

a) dachy strome o nachyleniu potaci pod katem w zakresie od 15° do 47° (nie dotyczy potaci ukrytych za
potaciami eksponowanymi w elewacji frontowej, dachow nad lukarnami, zadaszen nad wej$ciami, itp.)
i/lub

b) dachy ptaskie, z dopuszczeniem realizacji $wietlikéw o dowolnej geometrii i powierzchni w rzucie
projektowanych budynkow.

3) zakazuje si¢ eksploatacji surowcoOw mineralnych, za wyjatkiem wydobywania piaskow 1 zwirow,
przeznaczonych dla zaspokojenia potrzeb wlasnych osoby fizycznej, znieruchomos$ci stanowiacych
przedmiot jej prawa wlasnosci (uzytkowania wieczystego), bez prawa rozporzadzania wydobyta kopaling,
jezeli jednoczesnie wydobycie to:

a) bedzie wykonywane bez uzycia srodkow strzatowych,
b) nie bedzie wieksze niz 10 m® w roku kalendarzowym.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ wskazniki zagospodarowania jak nastepuje:

1) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,01;
b) maksymalna: 0,8;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;

3) gabaryty nowych obiektow:
a) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowych budynkéw: 60 m;

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12 m.
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5. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej: w sposob okreSlony w § 14
ust. 1 pkt 2.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate,
o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 1%.

§ 19. 1. Wyznacza sig¢ tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-2L.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢
1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) budowle wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej;
b) drogi lesne wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej;
c) parkingi lesne;
d) urzadzenia turystyczne.
3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala sig:
1) zakaz zabudowy budynkami;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 90%.

4. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej: w sposob okreslony w § 14 wust. 1
pkt 31 4:

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowg dla ustalenia optat z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 1%.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Borkowice.

§ 21. Plan wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia uchwaty w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Mirostaw Dlugosz
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebu Borkowice
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VII1/48/2024
Rady Gminy w Borkowicach
z dnia 19 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Uwaga wniesiona do projektu planu zostala przez Wojta Gminy Borkowice uwzgledniona w pelnym
zakresie. Rozstrzygniecie Rady Gminy Borkowice w sprawie uwag nieuwzglednionych przez Wojta jest zatem
bezprzedmiotowe.

Przewodniczacy Rady

Mirostaw Dlugosz
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VII1/48/2024
Rady Gminy w Borkowicach
z dnia 19 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) Rada Gminy Borkowice rozstrzyga o sposobie realizacji
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebu Borkowice
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich
finansowania - jak nastepuje:

§ 1. W oparciu o zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
obrebu Borkowice oraz prognozy skutkéw finansowych jego uchwalenia ustala si¢, ze w granicach jego
opracowania wystepuja nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy i moga by¢ w catos$ci lub w czgsci finansowane z budzetu gminy:

a) budowa sieci wodociagowej o dlugosci 940 mb;
b) budowa sieci kanalizacyjnej sanitarnej, grawitacyjnej o dlugosci 940 mb.
§ 2. Stosownie do ustalenia zawartego w §1, finansowanie inwestycji odbywac si¢ bedzie poprzez:
a) wydatki z budzetu gminy lub
b) wspoétfinansowanie srodkami zewngetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.;
- programu rozwoju lokalnego,
- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- funduszy unijnych,
- innych $rodkéw zewngtrznych lub;

c) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym (w tym
w formie ,,partnerstwa publiczno-prywatnego” — ,,PPP”).

1. Wszelkie inne elementy infrastruktury technicznej zwigzane z realizacja zainwestowania przewidzianego
przedmiotowym planie bgda realizowane przez przysztych inwestorow (wlascicieli dziatek budowlanych na
obszarze objetym planem lub przedsigbiorcow realizujacych zadania z zakresu infrastruktury technicznej ktore
nie nalezg do zadan wlasnych gminy).

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Borkowice.

Przewodniczacy Rady

Mirostaw Dlugosz
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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