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UCHWALA NR 63/XV1/2025
RADY GMINY PACYNA
z dnia 28 marca 2025 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Pacyna
na lata 2025 - 2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r1. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2024 r., poz. 1465 ze zm. ), wzwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2023r., poz. 725) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Pacyna na lata
2025 -2030".

§ 2. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

1. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Pacyna wchodza lokale mieszkalne potozone w budynkach
zlokalizowanych na terenie gminy Pacyna, bedace wlasnoscia lub w posiadaniu samoistnym gminy.

2. Wykaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na dzien podjg¢cia uchwaty stanowi
zatgcznik do niniejszej uchwaty.

3. Gmina Pacyna w swoim zasobie posiada dwa lokale przeznaczone na najem socjalny.

4. Stan techniczny budynkow nalezacych do zasobu Gminy Pacyna jest uzalezniony od wieku budynkéw,
ich utrzymania oraz przeprowadzonych remontéow. Zdecydowana wigkszos¢ budynkow i lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wymaga remontow.

5. W latach 2025 — 2030 mieszkaniowy zasob moze ulega¢ zmianie poprzez: zbycie lub nabycie lokalu,
zmiane przeznaczenia lokalu mieszkalnego na cele niezbgdne do realizacji zadan Gminy.

§ 3. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
i lokali.

1. Zakres remontéw imodernizacji lokali wlatach 2025 - 2030 bedzie realizowany na podstawie
okresowych przegladéw budynkow, instalacji elektrycznej i odgromowej oraz stanu technicznego budynkow.

2. Realizacja remontow 1imodernizacji, o ktorych mowa wust. 1, ma na celu utrzymanie zasobu
mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym.

3. Glownym celem remontow i modernizacji bedzie: usuwanie awarii w budynkach oraz zapewnienie
bezpieczenstwa lokatorom.
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4. Remonty, modernizacje budynkow i lokali mieszkalnych prowadzone bgda w miare¢ zaistniatych potrzeb
oraz mozliwosci finansowych Gminy. Zakres prac remontowych bedzie weryfikowany ikorygowany
bezposrednio przed przystapieniem do ich realizacji; zadania w zakresie remontéw bedg planowane
w corocznych budzetach Gminy. Remonty lokali mogg by¢ wykonywane rowniez przez lokatorow (najemcow),
po uprzednim uzyskaniu zgody Wojta oraz ustaleniu zasad rozliczania ponoszonych z tego tytutu kosztow.

§ 4. Planowana sprzedaz lokali.
1. W latach 2025-2030 planuje si¢ sprzedaz lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego.

2. Przewiduje si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegoélnych latach bedzie uzalezniona od
zainteresowania najemcow.

3. Sprzedaz lokali i budynkow z mieszkaniowego zasobu gminy odbywac si¢ bedzie zgodnie z wlasciwymi
przepisami i uchwatami Rady Gminy Pacyna.

§ 5. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Miesieczng stawke (bazowa) czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala sie
w formie zarzadzenia Wojta.

2. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczenia oplat niezaleznych od wlasciciela tj. optat za
dostawe do lokalu energii elektrycznej, cieplnej, wody oraz za odbidr nieczystosci ptynnych i statych.

3. Termin oraz sposob zaptaty czynszu oraz innych optat okresla umowa najmu.
4. Stawke czynszu podwyzsza si¢ o:
1) 15% dla mieszkan posiadajacych instalacj¢ wodng (bez lazienki, kanalizacji i centralnego ogrzewania),
2) 20% dla mieszkan posiadajgcych instalacj¢ wodno-kanalizacyjna (bez centralnego ogrzewania),
3) 30% dla mieszkan posiadajacych instalacj¢ wodno-kanalizacyjna, centralne ogrzewanie, tazienke.
5. Stawke czynszu obniza si¢ o:
1) 10% dla mieszkan nie posiadajacych instalacji wodno-kanalizacyjnej,
2) 10% dla mieszkan nie posiadajacych c.o.,
3) 10% dla mieszkan nie posiadajacych tazienki z wc.

6. Obnizki czynszu o 10% mogg by¢ udzielane najemcom, ktorych $redni miesigczny dochod na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacy date ztozenia wniosku o najem
nie przekracza:

1) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 40% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
7. Obnizka stawki czynszu, o ktorej mowa w ust. 6, moze by¢ stosowana na wniosek wynajmujgcego.
§ 6. Sposob i1 zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Pacyna.
1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu nieruchomosci Gminy zarzadza
Wojt.
2. W latach 2025 — 2030 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie i zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

§ 7. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025 — 2030 i nastgpnych beda $rodki
budzetu Gminy, czynsze z tytutu najmu i wptywy ze sprzedazy lokali oraz innych $rodkow finansowych
pozyskanych przez gmine w ramach dostepnych programow i funduszy.

§ 8. Wysokos¢ kosztow w latach 2025 — 2030 przedstawia si¢ nastgpujgco:

Wyszczegolnienie 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Koszty eksploatacji | 3 000 zt 3000 zt 3 000 zt 3 000 zt 3000 zt 3000 zt
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Koszty remontéw i | 50000zt | 30 000 zt 200002zt | 20000zt | 20000 zt 20 000 zt
modernizacji

Koszty
inwestycyjne 0 0 0 0 0 0

przy czym:
1) koszty eksploatacji to koszty zwiazane z administrowaniem budynkami mieszkaniowego zasobu gminy,

2) koszty remontow 1 modernizacji to koszty zwiagzane z: poprawa stanu technicznego budynku, ulepszeniami
prowadzagcymi do zwigkszenia wartosci uzytkowej oraz utrzymanie nieruchomo$ci w stanie
nie pogorszonym.

§9.1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
wyznacza si¢ nastgpujace zasady dziatania:

1) biezace kontrole terminowo$ci regulowania optat czynszu oraz skuteczne prowadzenie windykacji
zaleglosci,

2) dazenie do sprzedazy lokali mieszkalnych dotychczasowym najemcom,
3) w przypadku zwolnienia lokalu dazenie do jego sprzedazy w drodze przetargu publicznego.

2. W czasie trwania programu nie przwiduje si¢ zamian lokali w zwigzku zremontami budynkow
i mieszkan, atakze nie planuje si¢ remontdéw wymagajacych czasowego wykwaterowania mieszkancoOw
zwigzanych umowg najmu.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pacyna.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Beata Kowalska
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Zatacznik do uchwaty Nr 63/XV1/2025

Rady Gminy Pacyna
z dnia 28 marca 2025 r.

Wykaz lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Lp. Adres polozenia Tlos¢ Powierzchnia Stan Remonty i Rok
budynku lokali | uzytkowa lokali | techniczny modernizacje
(m?)
1. Pacyna, 1 68,90 Remonty biezace 2025-2030
ul. Kopycinskiego 5 dobry wykonywane w
lok. nr 1 miare potrzeb
2. Remki 5 1 59,67 dostateczny Podziat lokalu wraz z | 2025-2026
remontem
3. Rybie 6 1 39,70 dostateczny Remonty biezace 2025-2030
wykonywane w
miare potrzeb
4. Remki 4 1 56,40 dostateczny Remont i 2025
lok. nr 1 modernizacja
(najem socjalny) instalacji wodno —
kanalizacyjnej,
elektrycznej,
wykonanie instalacji
c.0.
5. Luszyn 7 1 26,30 dostateczny Remonty biezace 2025-2030
lok. nr 2 wykonywane w
(najem socjalny) miare potrzeb
6. Czarnow 7 3 lokal nr 1 — 73,41 dostateczny Remonty biezace 2025-2030
lokal nr 2 — 75,09 wykonywane w
lokal nr 3 — 73,24 miar¢ potrzeb
7. Rakowiec 43 2 lokal nr 1 —75,00 dostateczny Remonty biezace 2025-2030
(nieuregulowany stan lokal nr 3 — 36,00 wykonywane w
prawny)

miar¢ potrzeb

Przewodniczaca Rady Gminy

Beata Kowalska
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