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UCHWALA NR 155/XX1/2025
RADY MIASTA OSTROLEKI

z dnia 27 marca 2025 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023 poz.725) oraz
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1465, ze zm.) Rada
Miasta Ostroteki uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
w brzmieniu okre§lonym w zataczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 3. Traci moc uchwata nr 840/XCII1/2024 Rady Miasta Ostroteki z dnia 29 lutego 2024 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta (Dz. Urz. Woj. Maz. Poz. 3274).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Ostroteki

Wojciech Zarzycki
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Zatacznik do uchwaty Nr 155/XX1/2025
Rady Miasta Ostroteki
z dnia 27 marca 2025 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta Ostroleki

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§1.

Niniejsza uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Ostrotgki.

§ 2.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

3) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 .
o dodatkach mieszkaniowych;

4) przecietnym wynagrodzeniu - nalezy przez to rozumie¢ przecietne wynagrodzenie w gospodarce
Narodowej, obowigzujace w dniu zlozenia wniosku badz otrzymania oferty najmu, ostatnio ogloszone
przez Prezesa Urzedu Statystycznego na podstawie art. 20 pktllit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r.
o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych;

5) gospodarstwie wieloosobowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe sktadajace si¢ z wigcej
niz jednej osoby;

6) whasciwy wydzial Urzedu Miasta — nalezy rozumie¢ wydzial zajmujgcy si¢ gospodarowaniem lokalami
z mieszkaniowego zasobu Miasta.

§3.

1. Wynajmujac lokale Miasto Ostroteka realizuje w pierwszej kolejno$ci zadania wynikajace z przepisow
prawa oraz praw nabytych przed dniem wejscia w zycie uchwaly na podstawie wczesniejszych uchwat Rady
Miasta Ostrot¢ki w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
Ostroteki.

2. Lokale wynajmowane sg osobom lub rodzinom:
1) wylonionym w oparciu o zasady okreslone w uchwale;

2) umieszczonym na wykazach osob zakwalifikowanych do wudzielenia pomocy mieszkaniowej,
sporzadzonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

§ 4.

1. Prawo do ubiegania si¢ o najem lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Ostrotegki
przystuguje osobom, ktore tacznie spetniaja kryteria:

1) faktycznie zamieszkuja na terenie Miasta Ostroteka co najmniej 5 lat z zamiarem statego pobytu;

2) pozostajg w trudnej sytuacji zyciowe;;
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3) uzyskuja dochod uzasadniajacy oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony inajem
socjalny lokalu - zgodnie z zapisami § 5 ust. 1 i ust. 2 uchwaty;

4) zamieszkuja w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi w przeliczeniu na jedng zamieszkujaca tam osobg
nie przekracza 5 m? - w gospodarstwie wieloosobowym lub 10 m?> na osobe - w gospodarstwie
jednoosobowym lub zamieszkujg w pomieszczeniach, ktore nie sg przeznaczone na staty pobyt ludzi;

5) nie posiadaja prawa wlasnosci, wspdtwlasnosci lub ograniczonego prawa rzeczowego do nieruchomosci
spetniajacej warunki do zamieszkiwania - warunek ten nie dotyczy oséb w stosunku, do ktorych sad orzekt
o uprawnieniu do najmu socjalnego lokalu.

2. Odmawia si¢ zawarcia umowy najmu lokalu, jezeli:

1) wnioskodawca, jego malzonek, osoba pozostajagca faktycznie we wspolnym pozyciu lub inna osoba
zgloszona do wspolnego zamieszkiwania posiada tytut prawny do innego lokalu, budynku mieszkalnego,
lub jego czesci i moze go uzywac, a takze posiada tytut prawny do nieruchomosci, ktorej zbycie lub z ktorej
pozytki dajag mozliwosci zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie;

2) w okresie 5 lat przed dniem ztozenia wniosku wnioskodawca, jego matzonek, osoba pozostajaca faktycznie
we wspolnym pozyciu lub inna osoba zgloszona do wspolnego zamieszkiwania dokonali zamiany lokalu,
budynku mieszkalnego lub jego czesci na lokal kwalifikujacy ich do ubiegania si¢ o poprawe warunkow
zamieszkiwania w ramach mieszkaniowego zasobu, a takze, gdy osoby te rozporzadzity pod jakimkolwiek
tytutem posiadanym prawem do lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czgsci;

3) wnioskodawca nie ztozyt deklaracji o wysokosci dochodéw czltonkéw gospodarstwa domowego,
oswiadczenia o stanie majgtkowym cztonkow gospodarstwa domowego, o$wiadczenia o nieposiadaniu
tytutu prawnego do innego lokalu;

4) z analizy ztozonego wniosku oraz sytuacji zyciowej, rodzinnej i materialnej, ustalonej miedzy innymi
w miejscu zamieszkania wnioskodawcy, wynika, ze wystepuje razgca dysproporcja pomiedzy niskimi
dochodami, a faktycznym stanem majatkowym wnioskodawcy lub o0sob ubiegajacych si¢ wraz z nim
onajem lokalu, a takze gdy faktyczne warunki mieszkaniowe wnioskodawcy lub oséb ubiegajacych si¢
Z nim o najem nie potwierdzaja sytuacji wykazanej we wniosku.

3. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach, jezeli przemawiaja za tym wzgledy zdrowotne, rodzinne,
spoteczne, losowe, Prezydent Miasta Ostrotgki moze przyzna¢ prawo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony, umowy najmu socjalnego lokalu oraz najmu tymczasowego pomieszczenia, kierujac sig
zasadami wspoélzycia spotecznego lub racjonalnym gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacq stosowanie obnizZek czynszu

§ 5.

1. Sredni miesieczny udokumentowany dochéd na cztonka rodziny, z ostatnich 3 miesigcy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku, uzasadniajacy oddanie w najem lokalu mieszkalnego nie moze by¢ wyzszy niz:

1) 45 % przecigtnego wynagrodzenia - w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 35 % przecigtnego wynagrodzenia - w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Sredni miesieczny udokumentowany dochéd na cztonka rodziny, z ostatnich 3 miesiecy poprzedzajacych
dat¢ ztozenia wniosku, uzasadniajacy oddanie w najem socjalny lokalu nie moze by¢ wyzszy niz:

1) 40 % przecigtnego wynagrodzenia - w gospodarstwie jednoosobowym,;
2) 30 % przecigtnego wynagrodzenia - w gospodarstwie wieloosobowym.

3.Na wniosek najemcy obnizka czynszu moze by¢ zastosowana jedynie w stosunku do najemcoéw
zamieszkujacych w lokalach mieszkalnych stanowiacych publiczny zasdéb mieszkaniowy na zasadach
okreslonych w art. 7 ust. 2-11 ustawy.
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4. Warunki obnizania czynszu okresla wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
zatwierdzony odrebng uchwata.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6.
1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkiwanie w lokalu, ktorego nie jest wlascicielem, w ktorym na jednego czlonka gospodarstwa
domowego przypada mniej niz 5 m? powierzchni uzytkowej — w gospodarstwie wieloosobowym lub mniej
niz 10 m? - w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktéry ze wzgledu na jego potozenie, kondygnacj¢, wyposazenie techniczne jest
nicodpowiednie dla wnioskodawcy lub oséb wspdlnie znim zamieszkujacych zpowodu warunkow
zdrowotnych potwierdzonych orzeczeniem lekarskim;

3) zamieszkiwanie w lokalu potozonym w budynku zagrozonym zawaleniem lub podlegajacym rozbiorce, jak
rowniez w lokalu podlegajacym przebudowie;

4) zamieszkiwanie w pomieszczeniu nienadajacym si¢ do tego celu;

5) posiadanie trudnej sytuacji rodzinnej - istnieje udokumentowana przemoc w rodzinie lub patologia
spoleczna.

2. Poprawa warunkow mieszkaniowych niezaleznie od zajmowanych dotychczas powierzchni
mieszkalnych jest mozliwa rowniez, gdy dotychczasowe warunki uniemozliwiaja zamieszkiwanie w lokalu
osobom niepelnosprawnym.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§7.

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu, ha czas hnieoznaczony, lokalu znajdujacego si¢
w mieszkaniowym zasobie Miasta, przy speinieniu kryterium dochodowego okreslonego w rozdziale 2
uchwaty, przystuguje osobom:

1) opuszczajacym, w wyniku uzyskania pelnoletnosci, dom dziecka iinne placoéwki opiekunczo-
wychowawcze o uprawnieniach domu dziecka - prowadzone przez Miasto Ostrotgka oraz opuszczajacym
rodziny zastgpcze z terenu Miasta Ostrotgka, o ile nie posiadajg wraz z innymi osobami zgloszonymi do
wspolnego zamieszkiwania tytutu prawnego do innego lokalu lub domu mieszkalnego - postanowienie
niniejszego ustepu stosuje si¢ réwniez do oséb rekomendowanych do usamodzielnienia przez jednostke
organizacyjna pomocy spolecznej zterenu Miasta Ostrotgka po zakonczeniu programu realizowanego
w ramach przeciwdziatania wykluczeniu spotecznemu;

2) uprawnionym do lokalu zamiennego na podstawie przepisow ustawy;

3) niepelnosprawnym, legitymujacym si¢ orzeczeniem o znacznym lub umiarkowanym = stopniu
niepetosprawnosci okreslonym w przepisach ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej
i spotecznej oraz zatrudnianiu 0so6b niepetnosprawnych.

§ 8.
1. Najem socjalny zawierany jest w pierwszej kolejnos$ci z osobami:

1) nie majgcymi zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych iznajdujacymi si¢ w zyciowo trudnej sytuacji,
w tym z osobami, ktorym zostata wypowiedziana umowa najmu na podstawie art. 11 ust. 5 ustawy, o ile
najem z tymi osobami byl nawigzany na podstawie decyzji o przydziale wydanej w okresie obowiazywania
w Miescie Ostrolgki publicznej gospodarki lokalami lub decyzji administracyjnej o przydziale
po wprowadzeniu szczegoélnego trybu najmu lokali i budynkow - jezeli osobom tym lub osobom wspoélnie
zamieszkujacym w lokalu nie przystuguje tytul prawny do innego lokalu lub domu mieszkalnego;
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2) w podeszlym wieku nieznajdujacym schronienia,
3) chronionymi przed przemoca lub alkoholizmem w rodzinie,
4) ktore zostaly pozbawione lokalu w wyniku klgski zywiotowej lub wypadku losowego,

5) ktore stale zamieszkiwaty z najemcg w chwili jego $mierci, a nie wstapity w stosunek najmu na podstawie
art. 691 § 11 § 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

2. Do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu wskazywane sg przede wszystkim lokale o obnizonej
warto$ci uzytkowej, aw szczegélno$ci z gorszym wyposazeniem technicznym: bez tazienki iw.c.
w mieszkaniu, z dostgpem do wody i ustepu na tej samej posesji. Powierzchnia pokoi lokalu, przypadajaca na
cztonka gospodarstwa domowego najemcy, nie moze by¢ mniejsza niz 5 m?, a w przypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego 10 m?.

3. Najemcy nie wplacaja kaucji zabezpieczajacej pokrycie nalezno$ci z tytutu najmu lokalu w przypadku
przydziatu lokali pelnowartosciowych do remontu. Wptata kaucji obowiazuje przy zasiedlaniu nowych
budynkow i budynkow po kapitalnym remoncie.

4. Umowa najmu socjalnego lokali zawierana jest na czas oznaczony, tj. do 2 lat.

Rozdzial 5.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§9.

1. Osoby ubiegajace si¢ o wynajecie lokalu, z zasobu Miasta, zobowigzane sg do ztozenia do Urzgdu Miasta
w Ostrotece, w terminie od dnia 1 marca do dnia 31 marca, oraz w terminic od dnia 1 wrze$nia do dnia
30 wrze$nia wnioskdw wraz z o$§wiadczeniami i dokumentami, potwierdzajacymi wysoko$¢ uzyskiwanych
przez nie dochoddéw oraz przez inne osoby zgtoszone do wspolnego zamieszkiwania.

2. Wnioski, o ktérych mowa w ust. 1 powinny zosta¢ sporzadzone zgodnie ze wzorem okre§lonym
w przepisach o dodatkach mieszkaniowych - druki dokumentéw dostepne sg w Punktach Obstugi Interesantow
Urzedu Miasta Ostroteki przy pl. gen. J. Bema 1 i ul. gen. T. Kosciuszki 45 oraz na stronie BIP Urzedu Miasta
Ostroteki.

3. Warunkiem rozpatrzenia wnioskéw o0sob, o ktorych mowa wust. 1, jest przedstawienie przez nie,
w jakich warunkach zamieszkuja oraz wykazanie, czy ijakie tytuly prawne do uzywania innych lokali
mieszkalnych posiadajg pozostali cztonkowie ich gospodarstwa domowego.

4. Rozpatrujac wnioski ocenia si¢ potrzeby mieszkaniowe wszystkich cztonkow gospodarstwa domowego,
majacych zamieszka¢ w lokalu, ktérego dotyczy wniosek —poddaje si¢ wnikliwej analizie aktualne warunki
mieszkaniowe wnioskodawcy oraz 0sob zgloszonych przez niego do wspolnego zamieszkiwania.

5. Dyrektor Witasciwego Wydzialu Urzgdu Miasta Ostrofeki lub osoba przez niego upowazniona moze
zwrocic¢ sie do osrodka pomocy spolecznej o wydanie opinii na temat sytuacji osobistej, rodzinnej, dochodowej
i majatkowej wnioskodawcy oraz 0sob zgloszonych przez niego do wspolnego zamieszkiwania

6. Wnioski 0sob ubiegajacych si¢ o najem socjalny lokalu, odbywajacych kare pozbawienia wolnosci, beda
rozpatrywane dopiero po opuszczeniu przez nich zaktadu karnego.
§ 10.

1. Udokumentowane wnioski, po nadaniu im numerdéw zostang przez Wlasciwy Wydziat Urzgdu Miasta
Ostroteki zarejestrowane, wedtug kolejnosci zgloszen.

2. W przypadku gdy wniosek jest niekompletny lub nie dotaczono do niego wszystkich wymaganych
dokumentow, wyznacza si¢ dodatkowy 7 dniowy termin na ich uzupehienie.

3. Niedotrzymanie terminu wskazanego w ust. 2 powoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.
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§ 11.

1. Na podstawie wnioskow, ktore zostaly zweryfikowane i zarejestrowane w miesigcu marcu sporzadzany
jest wykaz oséb spetniajacych przestanki umozliwiajgce zawarcie z nimi umowy najmu lokali.

2. Wykaz wnioskow, o ktorym mowa w ust. 1, przedstawia si¢ Spotecznej Komisji Mieszkaniowej
do zaopiniowania.

3. Prezydent Miasta Ostroteki moze wskaza¢ dodatkowy termin naboru wnioskow i sporzadzania wykazu
na posiedzenie Spolecznej Komisji Mieszkaniowe;.

4. Przed kazdym posiedzeniem Spolecznej Komisji Mieszkaniowej wymagane jest ponowne zlozenie
wniosku lub dokumentéw umozliwiajacych aktualizacje wszystkich informacji majacych wptyw na udzielenie
pomocy mieszkaniowej przez Miasto Ostrotgka.

§ 12.

1. Wykaz o0sob zakwalifikowanych do udzielenia pomocy mieszkaniowej, o ktorym mowa w § 11 uchwaty
podlega weryfikacji w ciagu roku kalendarzowego.

2. Weryfikacja, o ktorej mowa w ust. 1, polega na aktualizacji informacji majgcych wpltyw na udzielenie
przez Miasto Ostrotgka pomocy mieszkaniowej i odbywa si¢ na zasadach obowigzujacych w dacie nabycia
uprawnien przez te osoby do uzyskania pomocy mieszkaniowe;j.

§ 13.

1. W celu poddania kontroli spotecznej tryb rozpatrywania wnioskéw, o ktorych jest mowa w § 9 uchwaty,
powotuje si¢ Spoteczng Komisje Mieszkaniows, zwang dalej "Komisja",

2. Komisje powotuje zarzadzeniem Prezydent Miasta Ostroteki.

3. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa, sktada si¢, z powotanych przez Prezydenta Miasta Ostroteki, pieciu
radnych Rady Miasta oraz przedstawiciela Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie w Ostrotece.

4. Komisja dziata w oparciu o regulamin zatwierdzony przez Prezydenta Miasta Ostrofeki,

5. Prezydent Miasta Ostrolgki co najmniej raz wroku zwoluje posiedzenie Spotecznej Komisji
Mieszkaniowe;.

6. Cztonkowie Komisji:

1) przed przystgpieniem do pehienia funkcji cztonka Komisji skladaja pisemne zobowigzanie do
nieujawniania i niewykorzystywania danych osobowych, informacji dotyczacych sytuacji rodzinnej
i materialnej, atakze innych dotyczacych osdéb wymienionych we wnioskach, o ktorych mowa w § 9,
z ktorymi zapoznali si¢ w zwigzku z pracg w Komisji;

2) nie moga bra¢ udziatu w pracach Komisji, jesli rozpatrywany jest wniosek, ktory sami ztozyli albo gdy
zlozyta go bliska im osoba lub osoba pozostajaca z nimi w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze
moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.

3) petnig swoje funkcje spolecznie.

§ 14.
1. Zadaniem Komisji jest opiniowanie wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokali z wyjatkiem:

1) nawiazywania stosunku najmu wynikajacego z koniecznosci zapewnienia lokali zamiennych w sytuacjach
okreslonych w ustawie i niniejszej uchwale;

2) umow zawieranych z osobami:
a) bedacymi repatriantami, ktorym Miasto Ostrotcka zobowigzato si¢ zapewni¢ lokal;

b) ktore dokonaly adaptacji, rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy pomieszczen lub powierzchni
niemieszkalnych na lokale mieszkalne;

c¢) w sytuacjach okreslonych w § 16, § 17 oraz § 20.
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§ 15.

1. Zaopiniowane przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa wnioski, rozpatruje Prezydent Miasta Ostroteki,
ktory rozstrzyga, ktore z nich zostang umieszczone na liScie 0sob oczekujacych na najem lokalu, ktéra znajduje
si¢ w Urzgdzie Miasta Ostroteki.

2. Osoby znajdujace si¢ na liscie, wymienionej w ust. 1, mogg zosta¢ z niej wykreslone w nastgpujacych
przypadkach:

1) w ciggu 2 kolejnych lat nie ztozyly wnioskéw o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta;
2) przestaly spetnia¢ przestanki umozliwiajace udzielenie im pomocy mieszkaniowej przez Miasto Ostroteka.

Rozdzial 6.
Tymczasowe pomieszczenia

§ 16.

1. Umowg najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ z osoba, wobec ktorej wszczgto egzekucje na
podstawie tytutlu wykonawczego, w ktérym orzeczono obowigzek oprdznienia lokalu stuzacego zaspokojeniu
potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do najmu socjalnego lokalu lub lokalu zamiennego.

2. Umowe najmu tymczasowych pomieszczen zawiera si¢ na okres nie dtuzszy niz 6 miesiecy.

3. Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia mozna, po uptywie oznaczonego w niej czasu, przedtuzy¢
na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy oraz
nie posiada zalegtosci w oplatach z tytutu najmu dotychczas zajmowanego tymczasowego pomieszczenia.

4. Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia przedtuza si¢ na okresy 6 miesi¢czne, przy czym umowe
mozna przedtuzy¢ nie wiecej niz 2 razy.

Rozdzial 7.
Lokale zamienne

§17.
1. Lokale zamienne przystuguja osobom, ktore:
1) nabyly prawo do lokalu zamiennego na podstawie orzeczenia sagdowego;

2) zamieszkuja w lokalach potozonych w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zaséb Miasta, ktore
wymagaja wykwaterowania w zwigzku z konieczno$cig rozbiorki lub remontu budynku;

3) zamieszkuja w lokalach stanowiacych mieszkaniowy zasob Miasta, w ktorych rodzaj koniecznej naprawy
wymaga oproznienia lokalu na czas remontu, nie dtuzej niz na 1 rok;

4) zamieszkuja w lokalach wymagajacych opréznienia, o ktérych mowa w art. 32 ustawy;

5) zamieszkuja w budynkach jednostek kultury, o§wiaty, pomocy spotecznej podlegtych Prezydentowi Miasta
Ostroteki oraz w innych budynkach uzytecznos$ci publicznej lub w budynkach wymagajacych oproznienia
przez mieszkancow ze wzgledu na przeznaczenie ich na cele uzytecznosci publicznej;

2. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego majg osoby, ktore utracity mozliwo$¢
zamieszkiwania w dotychczas zajmowanym lokalu mieszkalnym, stanowigcym mieszkaniowy zasob Miasta,
wylgczonym z uzytkowania przez organ nadzoru budowlanego z powodu katastrofy budowlanej, pozaru, klgski
zywiotowej lub innych nieprzewidzianych zdarzen.

§ 18.

1. Lokal zamienny moze zosta¢ roéwniez wynajety najemcy, ktéremu wypowiedziano dotychczasowa
umowe najmu lokalu mieszkalnego, w oparciu o art. 11 ust. 4 ustawy.

2. Wynajecie lokalu zamiennego najemcy, o ktorym mowa w ust. 1 nastepuje bez wzgledu na wysokos¢
dochodu gospodarstwa domowego najemcy.

3. Najemcy, o ktérym mowa wust. I, moze by¢ rowniez, wramach systemu zamiany lokali,
zaproponowane wynajecie innego lokalu, niespetniajacego cech lokalu zamiennego.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -8 Poz. 3845

Rozdzial 8.
Podnajem lokali mieszkalnych

§ 19.

1. Prezydent Miasta Ostroteki w uzasadnionych przypadkach moze wyrazi¢ zgode na podnajem catego
lokalu Iub czesci lokalu przez najemce, badz na oddanie przez niego lokalu w bezptatne uzywanie osobom
trzecim. Dotyczy to rowniez lokali zamiennych.

2. Prezydent Miasta Ostroteki, moze wyrazi¢ zgod¢ na prowadzenie przez najemce lub osob¢ uprawniong
do wspolnego zamieszkiwania dziatalnosci gospodarczej w czeSci lokalu, oile dziatalno$¢ ta nie bedzie
zrodlem ucigzliwo$ci dla pozostatych lokatorow, a charakter tej dziatalnosci nie bedzie wymagal zmiany
sposobu uzytkowania lokalu w trybie przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane.

3. Prezydent Miasta Ostroteki nie wyraza zgody na podnajem lokalu badZ oddanie w bezptatne uzywanie na
okres staty lub czasowy, jezeli:

1) najemca posiada zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu - chyba, ze sptaca je regularnie w ratach za
zgoda Prezydenta Miasta Ostroteki;

2) wobec najemcy prowadzone jest postgpowanie majace na celu wypowiedzenie lub rozwigzanie stosunku
najmu;

3) zawarcie umowy podnajmu lub oddanie w bezptatne uzywanie lokalu spowoduje zageszczenie ponizej 5 m?
tacznej powierzchni pokoi;

4) podnajecie lokalu przez najemce, badz oddanie w bezplatne uzywanie bez wymaganej zgody okreslonej
w ust. 1 stanowi podstawe wypowiedzenia umowy najmu.

Rozdzial 9.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym
przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po §mierci najemcy

§ 20.

1. W stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego
najem nie wstgpity po $mierci najemcy, bedzie prowadzone postgpowanie majgce na celu odzyskanie
zajmowanego bez tytulu prawnego lokalu, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Osoby, o ktérych mowa w ust. | moga ubiega¢ si¢, na zasadach przyjetych w niniejszej uchwale,
0 zawarcie zZ nimi umowy najmu.

§21.

1. Osoby, zktérymi nie zawarto umowy najmu lokalu na podstawie § 20 uchwaly, wzywa si¢ do
oproznienia lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego.

2. Jezeli lokal nie zostanie oprozniony w terminie wskazanym w wezwaniu, o ktdrym mowa w ust. 1,
zostanie skierowane do sadu powddztwo o eksmisje z lokalu.

Rozdziatl 10.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 22.

1. W celu poprawy warunkéw mieszkaniowych dopuszcza si¢ dokonywanie zamian lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Miasta, na pisemny wniosek najemcy lokalu, w przypadku, gdy
udokumentowany stan zdrowia najemcy lub stopien jego niepetnosprawnosci utrudnia korzystanie z dotychczas
zajmowanego lokalu, w szczegdlnosci z powodu potozenia lokalu w budynku, z powodu braku odpowiednich
urzadzen w lokalu.
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2. Zgodg na zamiane lokalu, w zamian za pozostawienie dotychczas zajmowanego lokalu do dyspozycji,
wyraza Prezydent Miasta Ostroteki na wniosek najemcy, jezeli dysponuje wolnym lokalem.

3. Pierwszenstwo przystuguje najemcom niepelnosprawnym

4. W uzasadnionych przypadkach najemca lokalu mieszkalnego moze ubiegac si¢ o zgode na powigkszenie
dotychczasowego lokalu poprzez przylaczenie lokalu przylegtego, jezeli znajduje si¢ on w zlym stanie
technicznym, o ile najemca ztozy o$wiadczenie, ze remont przytagczonego lokalu wykona we wlasnym zakresie
i na wlasny koszt.

5. Zgode na zawarcie umowy najmu lokalu przyleglego wyraza Prezydent Miasta Ostroleki.

§ 23.

1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta moga dokonywacé
miedzy soba zamian zajmowanych lokali za pisemng zgoda Prezydenta Miasta Ostroteki, jezeli zaden
z najemcow nie zalega z optatami za lokal, ktéry ma by¢ przedmiotem zamiany.

2. W przypadku gdy strona zamiany zalega z zaplata czynszu lub oplat, zamiana moze by¢ dokonana
dopiero po splacie zadtluzenia przez dtuznika lub po zawarciu umowy dotyczacej przejecia dtugu pomiedzy
dtuznikiem, a osobag ubiegajaca si¢ o zamiang lokalu mieszkalnego oraz zawarciu z osobg przejmujaca dlug
ugody dot. terminu i warunkow sptaty naleznosci.

§ 24.
1. Nie wyraza si¢ zgody na dokonanie zamiany, jezeli:

1) najemca zalega z optatami za korzystanie z dotychczas zajmowanego lokalu, w okresie 6 miesiecy przed
ztozeniem wniosku,

2) lokal zgtoszony do zamiany potozony jest w budynku przeznaczonym do rozbiorki lub remontu
kapitalnego;

3) tytut prawny do lokalu uzyskataby osoba, ktéra w wyniku wzajemnej zamiany spetialaby warunki
kwalifikujgce ja do ubiegania si¢ o poprawe warunkow mieszkaniowych;

4) do zamiany zostal zgloszony lokal objety umowa na czas oznaczony.

Rozdzial 11.
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 25.

1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta wskazywane dla 0so6b z r6znymi rodzajami
niepetnosprawnosci powinny by¢ dostosowane do indywidualnych potrzeb i rodzaju niepetnosprawnosci osoby
uprawnionej, a ponadto powinny by¢ dostosowane do wymagan okre$lonych w powszechnie obowigzujacych
przepisach prawa.

2. Warunki, ktore winien spetnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych musza pozwoli¢ na
swobodng mozliwo$¢ wykonywania wszystkich czynnos$ci, ktore sg dla nich niezbgdne w trakcie korzystania
z lokalu, a w szczego6lnosci dostepu do lokalu, poruszania si¢ po nim oraz korzystania z tazienki i kuchni.

3. Lokale, oktorych mowa wust. 1 winny spelnia¢ wymogi okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

Rozdzial 12.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

§ 26.

1. Z mieszkaniowego zasobu Miasta mozna przeznacza¢ lokale na mieszkania treningowe i mieszkania
wspomagane, jednak nie wigcej niz do czterech lokali z tego zasobu.
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2. Miasto Ostroteka przeznacza lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu na mieszkania,
o ktérych mowa w ust. 1 na wniosek jednostki organizacyjnej pomocy spolecznej lub organizacji pozytku
publicznego.

3. Mieszkania treningowe i wspomagane, o ktorych mowa w ust. 1, przekazywane beda do uzywania na
czas 0znaczony.

4. Jednostki i organizacje, o ktorych mowa w ust. 2 dysponujg przekazanymi lokalami na cele mieszkan
treningowych 1 wspomaganych.

5. Wytanianie osob, ktore bgda uzywac mieszkan, o ktérych mowa w ust. 1 nastgpuje przez jednostki
i organizacje, o ktérych mowa w ust. 2, w oparciu o istniejace przepisy prawa, regulujace zasady przydziatu
tych mieszkan.

6. Jednostki i organizacje, o ktorych mowa w ust. 2 uiszczajg czynsz oraz obowigzane sg wnosi¢ na biezaco
optaty eksploatacyjne, zwigzane zuzywaniem lokali o statusie mieszkan treningowych i mieszkan
wspomaganych.

Rozdzial 13.
Przepisy przejsciowe i koncowe
§27.

Do spraw wszczetych iniezakonczonych do dnia wejScia w zycie niniejszej uchwatly, stosuje sie jej
przepisy.
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