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UCHWALA NR XVII1/87/2025
RADY GMINY SOCHACZEW

z dnia 16 kwietnia 2025 r.

zmieniajgca uchwale Nr X11/53/2024 Rady Gminy Sochaczew z dnia 27 listopada 2024 r.
w sprawie uchwalenia programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy Sochaczew
oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego gminy
w latach 2025-2030

Na podstawie art.21ust. 1 pkt1i2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725), art. 18 ust. 2 pkt 15
oraz art. 40 ust. 1 iust. 2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz. 1465, z p6zn. zm.) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr XII/53/2024 Rady Gminy Sochaczew z dnia 27 listopada 2024r.
w sprawie uchwalenia programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy Sochaczew oraz zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2025-2030 otrzymuje
brzmienie zgodnie z zatacznikiem do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sochaczew.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy
ogloszen w Urzgdzie Gminy Sochaczew oraz publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Sochaczew.

Przewodniczacy Rady Gminy Sochaczew

Wieslaw Stefan Skora
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Zatgcznik do uchwaty Nr XVIII/87/2025
Rady Gminy Sochaczew
z dnia 16 kwietnia 2025 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Sochaczew
w latach 2025-2030

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Sochaczew.

2. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Sochaczew wchodzg lokale mieszkalne, wynajmowane na czas
oznaczony inieoznaczony, w tym najmu socjalnego lokalu, osobom nieposiadajacym zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych, zamieszkujacych na terenie Gminy oraz spetniajacym kryteria okreslone w niniejszej
uchwale.

3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725);

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

3) mieszkaniowym zasobie gminy lub zasobie — nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wiasnos¢ Gminy
Sochaczew;

4) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal zdefiniowany w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;
5) lokatorze — nalezy przez to rozumie¢ osobe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy;

6) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe zdefiniowane w art. 2 ust. 1
pkt 9 ustawy;

7) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd zdefiniowany w art. 3 ust. 3 14 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r., poz. 1335);

8) kwocie najnizszej emerytury — nalezy przez to rozumie¢ aktualnie obowigzujaca kwote najnizszej
emerytury ogloszonej przez prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych, obowigzujaca w dniu weryfikacji
wniosku, na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach
z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1631, z p6zn. zm.);

9) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Sochaczew;
10) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Sochaczew;
11) Urzedzie — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Gminy Sochaczew.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony moze nastapié, gdy wysokos¢ dochodu
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia deklaracji nie przekracza:

1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastgpi¢, gdy wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego na
jednego cztonka tego gospodarstwa w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych dat¢ zlozenia deklaracji
nie przekracza:
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1) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Obnizki czynszu mogg by¢ udzielane najemcom, ktérych §redni miesieczny dochod na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacy datg zlozenia deklaracji nie przekracza:

1) 60% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 40% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
4. Wysokos$¢ obnizki, o ktorej mowa w ust. 3 wynosi 20%.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 3. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na jednego cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m?
powierzchni uzytkowej w gospodarstwie wieloosobowym lub mniej, niz 10 m?> w gospodarstwie
jednoosobowym,;

2) zamieszkiwanie w lokalu znajdujacym si¢ w budynkach do rozbiorki lub kapitalnego remontu;
3) zamieszkiwanie w lokalu nie spetiajacym wymogow pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 4. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy na czas nieoznaczony iumowy najmu socjalnego lokalu przyshuguje mieszkancom gminy
spelniajacym co najmniej jedno z ponizszych kryteriow:

1) osobom, ktoére utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej, powodzi, pozaru, katastrofy budowlanej;

2) osobom zamieszkujagcym w lokalach potozonych w budynkach przeznaczonych do rozbidrki w zwigzku ze
stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego zagrozenia dla zdrowia i zycia.

Rozdzial S.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego samego zasobu a osobami zajmujgcymi
lokale w innych zasobach

§ 5. 1. W ramach mieszkaniowego zasobu moga by¢ dokonywane zamiany lokali:
1) z inicjatywy najemcy, jezeli:

a) zamiana na lokal o zblizonej powierzchni uzytkowej jest wywolana uzasadniona potrzebg zamiany
lokalizacji, kondygnacji, wyposazenia technicznego,

b) celem jest zamiana na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowe;j,

c) celem zamiany jest poprawa warunkow mieszkaniowych poprzez zamiang na lokal o wigkszej
powierzchni, jezeli spelniono kryteria zawarte w § 3 pkt 1;

2) z inicjatywy wynajmujacego, jezeli:

a) zamiana jest konieczna ze wzgledu na realizacj¢ inwestycji gminnych, polegajacych na rozbidrce, zbyciu
lub remoncie budynku, badz zmianie sposobu uzytkowania budynku lub jego czgsci,

b) zamiana jest celowa ze wzgledu na wymogi racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem.

2. W celu realizacji zamiany, najemca powinien ztozy¢ wniosek oraz stosowne dokumenty uzasadniajace
konieczno$¢ zamiany lokalu.

3. Zamiany wnioskowane na podstawie ust. 1 pkt 1 wymagaja pisemnej zgody Wojta.

4. Wojt moze odmowic zamiany, jezeli w jej wyniku zostatyby naruszone prawa lub interesy osob wspdlnie
zamieszkatych z najemcami zamienianych lokali.
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5. Zamiana lokali pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
a osobami wynajmujacymi lokale w innych zasobach, moze by¢ dokonana po przedlozeniu pisemnej zgody
wynajmujacego lokal w innym zasobie, na dokonanie takiej zmiany przez najemce.

6. O zamiang moga ubiegac si¢ najemcy, z ktorymi zawarto umowe najmu na czas nieoznaczony, o ile na
najemcy nie ciagza zobowiazania z tytutu zaleglosci czynszowych lub innych oplat zwigzanych z eksploatacja
zajmowanego dotychczas lokalu.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony
i 0 najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 6. 1. Osoba pelnoletnia ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego lub najem socjalny lokalu sktada
stosowny wniosek w Urzedzie, do ktorego zobowigzana jest dotaczy¢:

1) deklaracje o wysokosci dochodéw osiagnigtych przez cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji;

2) oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego;

3) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci.

2. Wnioski o najem lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy rozpatruje si¢ na
podstawie kompletnie ztozonego wniosku. W przypadku stwierdzenia niekompletno$ci wniosku, wzywa si¢
wnioskodawce do jego uzupelnienia w terminie 14 dni. Gmina odmawia zawarcia umowy W razie
nieuzupetienia wniosku w wyznaczonym terminie.

3. Wniosek po weryfikacji jest wpisany na liste oczekujacych irozpatrywany w oparciu o kryteria
wnikajace z uchwaty.

4. Gmina, wterminie do 31 marca kazdego kolejnego roku, dokonuje weryfikacji wnioskdéw
umieszczonych na liScie oczekujacych poprzez wezwanie wnioskodawcow do potwierdzenia ich aktualno$ci
lub zaktualizowania w zakresie danych, ktore ulegly zmianie.

§ 7. 1. Spoleczna kontrola spraw zwiazanych z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy,
realizowana jest poprzez sporzadzenie i podanie do publicznej wiadomosci, w terminie do 31 stycznia kazdego
roku, informacji za rok poprzedni.

2. Informacja obejmuje dane o sposobie i zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy,
w tym liczbe lokali mieszkalnych, liczb¢ os6b znajdujacych si¢ na liscie osdb oczekujacych na przydziat
mieszkania, liczb¢ nowych wnioskéw umieszczonych na liScie oraz liczbe wnioskow skreslonych z listy wraz
z przyczyna skreslenia, liczbe wnioskow rozpatrzonych pozytywnie, dla ktorych zawarto umowe najmu lokalu
lub najmu socjalnego lokalu, ze wskazaniem pozycji wniosku na lisScie oczekujacych, powierzchni najgtego
lokalu, liczby osob nalezacych do gospodarstwa domowego wnioskodawcy, $redniego miesi¢cznego dochodu
gospodarstwa domowego, zastosowanej zasadzie pierwszenstwa lub innym uzasadnieniu przyznania lokalu
poza kolejnoscia, wynikajaca z listy oczekujacych.

3. Informacje wywiesza si¢ na okres 30 dni na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po §mierci najemcy

§ 8. 1. W razie wyprowadzenia si¢ gldwnego najemcy lub w przypadku $mierci gldéwnego najemcy
i pozostania w nim osob, ktore nie wstapity w stosunek najmu, z osobami pelnoletnimi zamieszkujacymi
w lokalu bez tytulu prawnego, moze zosta¢ zawarta umowa najmu, po przeprowadzeniu postgpowania, przy
zachowaniu nastepujacych procedur:

1) ztozenie wniosku wraz z wymaganymi zatgcznikami okreslonymi w § 6 ust. 1, w terminie dwoch miesigcy
od daty $mierci lub wyprowadzenia si¢ glownego najemcy;

2) spehnienie kryterium dochodowego okreslonego w Rozdziale 2;

3) uregulowanie wszystkich naleznosci z tytutu zajmowanego lokalu.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 4268

2. W przypadku niezlozenia wniosku w terminie dwoch miesigcy od daty $mierci lub wyprowadzenia si¢
gléwnego najemcy, osoby przebywajace w lokalu sa zobowigzane w terminie 30 dni do jego oproznienia,
opuszczenia iwydania Wynajmujagcemu lokal. Pobyt wlokalu po tym terminie traktowany jest jako
bezumowne korzystanie z lokalu.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 9. 1. Warunki, ktore winien spetia¢ lokal wskazywany dla 0séb niepetnosprawnych, muszg pozwoli¢ na
swobodng mozliwo$¢ wykonywania wszystkich czynno$ci, ktore sa dla nich niezbedne w trakcie korzystania
z lokalu, a w szczegdlnosci dostep do lokalu, poruszanie si¢ po nim oraz korzystanie z tazienki i kuchni.

2. Lokale, o ktorych mowa wust. 1, winny spetnia¢ wymogi okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225, z p6zn. zm.).

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 10. Lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moze by¢ przekazany na realizacje zadan,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy.

§ 11. Przeznaczenie lokalu na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy moze nastapic¢
zarzadzeniem Wojta wydanym na wniosek organu lub instytucji wilasciwej w sprawie skierowania do
korzystania z takiego lokalu.
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