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UCHWALA NR 49/1X/2025
RADY GMINY GRUDUSK

z dnia 16 kwietnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Grudusk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm. ), w zwiazku z art. 7 1 8 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow ,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725 ze zm.) Rada Gminy
Grudusk uchwala, co nastepuje :

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Grudusk na lata
2025-2029 w brzmieniu zalacznika do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr 56/VI/2019 Rady Gminy Grudusk zdnia 28 marca 2019 roku w sprawie
uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2019-2024 i zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Grudusk.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr inz. Michal Zakrzewski
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Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr 49/1X/2025
Rady Gminy Grudusk z dnia 16.04.2025 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Grudusk
na lata 2025 - 2029
llekro¢ w uchwale jest mowa o ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow , mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

(Dz.U.z 2018 r. poz.1234i 1496 ).

Rozdziat |
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.
Mieszkaniowy zaséb Gminy Grudusk tworzg lokale mieszkalne znajdujgce sie w budynkach
mieszkalnych stanowigcych wtasnos$é gminy.
Mieszkaniowy zaséb gminy skfada sie z 20 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej 730,48

m2 znajdujgcych sie w 4 budynkach.

Wykaz mieszkan wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Grudusk.

Lp. Miejscowosc llos¢ budynkéw | Pow. w m?2 ilos¢ lokali llos¢ Stan

uzytkowa mieszkalnych mieszkancow | techniczny

1. Grudusk 1 267,06 4 18 Dobry

ul. Zeromskiego 1B

2. Humiecino 19A 1 140,00 4 6 Sredni

3. Humiecino — Klary 1 115,92 3 8| Bardzo staby
1D

4. Rabiez Gruduski 24 1 207,50 9 10| Bardzo staby

- RAZEM: 4 730,48 20 42 |-

Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania w zasobach komunalnych przypadajaca na jedna
osobe wynosi 17,39 m2.
Zasob mieszkaniowy gminy Grudusk spetnia funkcje mieszkan o charakterze powszechnym

oraz funkcje mieszkan socjalnych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 4270

Z mieszkaniowego zasobu gminy wydziela sie :
a) lokale socjalne :
- lokale w budynku we wsi Humiecino-Klary 1 D - 3 lokale,

- lokale w budynku we wsi Rabiez Gruduski 24 - 9 lokali,

Lokale socjalne w zasobie mieszkaniowym gminy zajmujg powierzchnie -323,42 m2
b) lokale mieszkalne :
- lokale w budynku we wsi Grudusk , ul. Zeromskiego 1 B - 4 lokale

- lokale w budynku we wsi Humiecino 19A - 4 lokale

Prawie wszystkie budynki sg w wieku od 25 do 50 lat oprécz budynku w Rabiezu Gruduskim 24, ktéry

jest w wieku powyzej 50 lat ( prawdopodobnie budowany w latach przedwojennych).
Rozdziat I
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji zasobu mieszkaniowego.

Analizujgc stan techniczny budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy nalezy
stwierdzi¢ , iz w okresie objetym niniejszym programem remontu biezgcego lub modernizacji bedzie
wymagata wiekszosé budynkdéw.

Budynki potozone w Ragbiezu Gruduskim 24 i Humiecino - Klary 1 D ( budynki socjalne )
wymagajg remontu kapitalnego. Stan tych budynkéw wynika z ich wieku i naturalnego starzenia, ale
w znacznej mierze z wieloletnich zalegtosci w przeprowadzeniu remontow.

Do najpilniejszych robdt remontowych nalezy: docieplenie budynkdéw, naprawa podtdg,

wymiana stolarki drzwiowej i okiennej, naprawa i konserwacja elewacji, wymiana pokrycia dachowego,

docieplenie $cian i dachu.

Do gtéwnych zadan w zapewnieniu i utrzymaniu zasobu mieszkaniowego nalezy :
- zahamowanie pogarszania sie stanu zasobu mieszkaniowego ,
- zahamowanie dekapitalizacji zasobu mieszkaniowego,

- widoczng poprawe stanu budynkéw .

Planowane remonty i modernizacja budynkdéw dotyczg wytgcznie zasobu mieszkaniowego nie

przewidzianego do sprzedazy , w ktorych beda realizowane wytgcznie naprawy biezace i usuwanie

powstatych awarii.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -4 - Poz. 4270

Rozdziat Ill

Planowana sprzedaz lokali

W latach 2025 - 2029 planuje sie sprzedaz 4 szt. lokali mieszkalnych w budynku w Grudusku,
ul. Zeromskiego 1B , ktérej powierzchnia uzytkowa wynosi 267,06 m2, mieszkah w Humiecino 19 A
w ilosci 4 lokale o tacznej powierzchni uzytkowej - 140 m2 .
- taczna planowana do sprzedazy powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych wynosi 407,06 m2.

- Srodki finansowe uzyskane ze sprzedazy przekaza¢ w catosci na remont pozostatych lokali.

Rozdziat IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Zasady polityki czynszowej dotyczg ksztattowania zréznicowanych stawek czynszowych i ich
zmiany w ciggu kolejnych lat do poziomu , ktéry pozwolitby zapewni¢ samowystarczalnos¢ finansowg
w gospodarce mieszkaniowe;j.

Wptywy z czynszédw powinny pokrywac nie tylko koszty biezgcego utrzymania, ale zapewnic
rowniez mozliwos$¢ pozyskania srodkéw remontowych .

Ustala sie nastepujace rodzaje czynszow :
- za lokale mieszkalne
- za lokale socjalne.

Wysokos¢ stawki bazowej czynszu najmu 1 m2 powierzchni uzytkowe] lokali mieszkalnych
ustala Wéjt Gminy Grudusk w drodze zarzadzenia z uwzglednieniem przepiséw ustawy o ochronie
praw lokatoréw , mieszkaniowym zasobie gminy oraz zasad zawartych w niniejszym programie.

Czynsz najmu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy ustala sie na podstawie stawki bazowej za 1m2 powierzchni uzytkowej,
z uwzglednieniem czynnikdw obnizajgcego lub podwyzszajgcego ich wartos¢ uzytkowa, ktérym jest
wyposazenie budynku i lokali w urzgdzenia techniczne i sanitarne.

Przyjmuje sie , ze jezeli mieszkanie wyposazone jest we wszystkie media stawka bazowa wynosi 100%.

Wprowadza sie nastepujgce czynniki obnizajace lub podwyzszajgce stawke bazowa:
a) obnizajace stawke bazowa:
- mieszkanie bez urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych ,stawke bazowga obniza sie 0 15%;

- mieszkanie bez centralnego ogrzewania , stawke bazowa obniza sie 0 5%. ;
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- jezeli w mieszkaniu brak tazienki i wc , stawke bazowg obniza sie 0 5% ;

b) podwyzszajgce stawke bazowgq , mieszkanie wyposazone w :

- jezeli mieszkanie byto remontowane ( remont kapitalny polegajacy na wymianie okien , pokrycia
dachowego i instalacji elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej) po 2025 roku stawke bazowga podwyzsza sie
0 10% .

- w przypadku wymiany w mieszkaniu tylko okien lub drzwi i poprawy elewacji zewnetrznej
zwigzanej z wymiang okien lub drzwi po roku 2025, stawke bazowg podwyzsza sie 0 5% .
- w przypadku wymiany w mieszkaniu instalacji elektrycznej lub instalacji wodno- kanalizacyjnej

po roku 2017 stawke bazowa podwyzsza sie05 % .

Stawka czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego wynosi 50% stawki
najnizszego czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie gminy.

W trakcie trwania stosunku najmu Wynajmujacy moze podwyzsza¢ stawke czynszu , jezeli
dokonano w lokalu ulepszen dotyczacych czynnikdw podwyzszajacych stawke bazowa. W przypadku
uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezgcych po stronie wynajmujgcego , czynsz najmu
zmniejsza sie zgodnie z czynnikami obnizajgcymi stawki czynszu.

Zmiana stawek czynszu dokonywana jest z zachowaniem uwarunkowan zawartych w art 8a
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

Polityka czynszowa musi by¢ wywazona, a jednocze$nie realnie mozliwa do zaptaty przez
lokatora.

Rozdziat V
Sposob i zasady zarzqdzania budynkami i lokalami wchodzgcymi

w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

1. Zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Grudusk okresla
odrebna uchwata Rady Gminy .
2. Zarzad budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy bedzie

sprawowany bezposrednio przez Wéjta przy pomocy pracownikéw Gminy.

Rozdziat VI

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowe;j .

1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej s3 w szczegdlnosci dochody uzyskiwane
z czynszOw najmu lokali mieszkalnych , z czego 70 % przeznacza sie na remonty i modernizacje , a 30

% na biezgcy eksploatacje oraz sprzedazy mieszkalnych.
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2. Gospodarka mieszkaniowa moze by¢ dofinansowana z budzetu gminy w szczegdlnosci, gdy

zachodzi konieczno$é wykonania natychmiastowego nieplanowanego remontu.

Rozdziat VI
Inne dziatania majqce na celu poprawe i racjonalizacje gospodarki
mieszkaniowym zasobem Gminy .
1. Zasady polityki czynszowej zatozone w programie majg na celu utrzymanie stawek czynszu na
poziomie gwarantujgcym pokrycie kosztow biezgcego utrzymania zasobéw.
2. Wazinym elementem polityki mieszkaniowej gminy pozostaje sprzedaz lokali mieszkalnych
dotychczasowym Najemcom ze wzgledu na stan techniczny lokali .
3. Weryfikacje uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom , ktérzy majg zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe poza mieszkaniowym zasobem gminy - posiadajg tytut prawny do innego lokalu
mieszkalnego.
4. W przypadku zwolnienia lokalu nalezy dazy¢ do jego sprzedazy w drodze przetargu publicznego.
5. Lokatorom posiadajgcym zadtuzenie z tytutu czynszu lub innych optat nalezy umozliwi¢ zamiane
lokalu na mniejszy, o nizszym czynszu i standardzie.
6. Nalezy dazy¢ do tworzenia lokali socjalnych .
7. Nie przewiduje sie tworzenia wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy, jednak nie wyklucza sie

powstania takiej formy istnienia wspdétwtasnosci mieszkaniowych z udziatem Gminy.

Przewodniczacy Rady

mgr inz. Michal Zakrzewski
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