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UCHWALA NR VIII/56/2025
RADY GMINY GOZD

z dnia 31 marca 2025 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Goézd

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2024r., poz.1465ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt2iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 725) Rada Gminy Gézd uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Go6zd” w brzmieniu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gozd.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXVI11/324/2002 z dnia 10 lipca 2002 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Gozd

Jan Wasiak
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Zatacznik do uchwaty Nr VIII/56/2025
Rady Gminy Goézd

7 dnia 31 marca 2025 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Gézd

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Gozd.

2. Wojt Gminy Go6zd dysponuje mieszkaniowym zasobem gminy.

3. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy G6zd wchodzg lokale mieszkalne.
4. Zarzadca budynkow jest Wojt Gminy Gozd.

5. Umowy najmu lokali mieszkalnych zawiera si¢ na czas nieoznaczony.

6. Do najmu lokali z mieszkaniowego zasobu gminy uprawnieni sg mieszkancy Gminy Goézd, ktorzy
nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

Rozdzial 2.
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub w podnajem lokalu
na czas nieoznaczony oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie
obnizek czynszu

§ 2. 1. O najem lokalu mieszkalnego moga ubiegac si¢ osoby, ktorych sredni dochoéd miesieczny na cztonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem nie przekracza
175 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 125% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym.

2. Wnioskodawca io0soby wspélnie znim zamieszkujace i gospodarujace, zgltoszone we wniosku do
wspolnego zamieszkania, wykazujg udokumentowane dochody ze wszystkich zrddet ich uzyskania.

3. W stosunku do najemcow o niskich dochodach na ich wniosek stosuje si¢ obnizke wysoko$ci czynszu
0 20% - gdy $redni miesigczny dochodd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych date zlozenia wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 75% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 50% w gospodarstwie wieloosobowym.

4. Przy wyliczaniu dochodow przypadajacych na jednego cztonka gospodarstwa domowego stosuje sig
zasady obowigzujace przy obliczaniu dochodu oséb ubiegajacych si¢ o dodatek mieszkaniowy.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 3. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) Zamieszkiwanie w lokalach, w ktorych w przypadku gospodarstwa wieloosobowego na jedna osobg
uprawniong do zamieszkiwania przypada mniej niz 5 m2 powierzchni mieszkalnej, aw przypadku
gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m2 powierzchni mieszkalne;.

2) Zamieszkiwanie w lokalach niespetniajgcych wymogdéw pomieszczen przeznaczonych na pobyt staty ludzi,
zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U z 2022 r., poz. 1225 ze zm.).

3) Zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb wynikajacych z warunkéw zdrowotnych,
rodzinnych lub spotecznych.
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Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony

§ 4. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje:
1) osobom, ktorym przystuguje tytut prawny do zamieszkiwania w budynkach wymagajacych oprdéznienia
w zwigzku z konieczno$cig rozbidrki pod inwestycje gminy;

2) najemcom obowigzanym do oprdznienia lokalu gminnego iprzeniesienia do lokalu zamiennego jezeli
rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga — na czas remontu;

3) osobom, ktére utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru;

4) osobom, ktore zamieszkujag w lokalach usytuowanych w budynkach lub wich czes$ciach objetych
ostatecznym nakazem oproznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego;

5) osobom, ktére nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znajduja si¢ w niedostatku.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 5. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sklad zasobu wymaga pisemnej zgody Wojta Gminy Gozd.

2. Najemcy lokali mogg dokonywa¢ zamiany lokali wchodzacych w sktad zasobu, jezeli przemawiajg za
tym wzgledy: zdrowotne, rodzinne, spoteczne i materialne.

3. W przypadku zamiany lokali pomigdzy najemcami, z ktdrych chociaz jeden zalega z zaptata czynszu
i innych optat, zgoda wynajmujacego na zamian¢ moze by¢ wyrazona po dokonaniu sptaty tych naleznosci.

§ 6. Dokonywanie zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do zasobu, a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach nastepuje za zgoda obu wynajmujacych lub wiasciciela lokalu zajmowanego
w innych zasobach.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 7. 1. Najem lokalu nastepuje na pisemny wniosek zainteresowanego ztozony w Urzedzie Gminy
w Gozdzie.

2. Do rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali na czas nieokreslony upowazniony jest Wojt
Gminy Gozd.

3. W celu sprawowania kontroli spotecznej Wojt Gminy Gozd powotuje Spoteczna Komisje Mieszkaniows.
4. Wnioski rozpatrywane sg w oparciu o kryteria okreslone w niniejszej uchwale.
5. Wnioskodawcy otrzymuja pisemng informacje o rozstrzygnigciu wniosku.

6. W przypadku braku lokali wnioskodawca zostaje umieszczony na liScie 0sob oczekujacych, co
nie stanowi zobowigzania Gminy G6zd do zawarcia z nim umowy najmu w danym roku.

7. Umowa najmu bedzie zawierana tylko, jesli w zasobie mieszkaniowym Gminy pojawi si¢ wolne
mieszkanie.

8. Decyzje o przydziale lokalu podejmuje Wojt Gminy Gozd, po zapoznaniu si¢ z opinig Spolecznej
Komisji Mieszkaniowe;.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 8. 1. W przypadku, gdy najemca opuszcza lokal z zamiarem rezygnacji z najmu, osoby wspdlnie z nim
zamieszkujace bedace cztonkami gospodarstwa domowego, opuszczaja lokal w terminie trzech miesigcy od
daty opuszczenia lokalu przez najemce.
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2.Jezeli najemca opuscit lokal zwaznych powodow osobistych, zosobami bliskimi najemcy
wymienionymi w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. 22024 r., poz. 1061 ze zm.) moze by¢ zawarta
umowa najmu. Wniosek powinien by¢ zaopiniowany przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniow3.

3. Osoby, ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, lecz nie wstgpily w stosunek najmu, powinny
niezwlocznie opusci¢ lokal w terminie trzech miesiecy od $§mierci najemcy.

4. Po uptywie termindw wskazanych wust. 113 prowadzone begdzie postepowanie majgce na celu
odzyskanie lokalu zajmowanego bez tytulu prawnego.

§ 9. 1. Osoby, pozostate w lokalu po zgonie najemcy, ktore nie wstapity w stosunek najmu w trybie
art. 691 Kodeksu cywilnego, spelniajag warunki do zawarcia umowy najmu tego lokalu, jezeli:

1) do chwili jego $mierci stale zamieszkiwaly za zgoda wynajmujacego lub wihasciciela w tym lokalu;
2) spetniajg kryterium okreslone w § 2 ust. 1 uchwaty;
3) nie majg mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

2 Wymogi okreslone w ust. 1 muszg by¢ spetnione acznie.

§ 10. 1. Osoby pozostawione przez dotychczasowego najemce lokalu spelniaja warunki do zawarcia
umowy najmu tego lokalu, jezeli:

1) do chwili jego opuszczenia przez najemce stale zamieszkiwaly znajemca za zgoda wiasciciela lub
wynajmujacego tego lokalu;

1) spetiajg kryterium okreslone w § 2 ust. 1 uchwaty.
2. Wymogi okreslone w ust. 1 musza by¢ spelnione acznie.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 11. 1. Lokale mieszkalne wskazane dla niepetnosprawnych musza spetnia¢é wymogi wynikajgce
z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (tj. Dz.U z 2022 r., poz. 1225 ze zm.), pozwalajgce osobom
niepelnosprawnym na swobodne korzystanie z lokalu uwzgledniajace ich rzeczywiste potrzeby wynikajace
z rodzaju i stopnia niepetnosprawnosci.

2. W przypadku, gdy wnioskodawca lub czlonek gospodarstwa domowego jest osobg z orzeczeniem
o niepelnosprawnosci zobowigzany jest zalaczy¢é do wniosku orzeczenie wlasciwego zespotu do spraw
orzekania o niepelnosprawnosci.

3. Osoby, posiadajace uprawnienia ze wskazaniem do zamieszkiwania w oddzielnym pokoju, zobowigzane
sa do zalgczenia do wniosku orzeczenia wydanego przez odpowiedni organ, pozwalajace uwzgledni¢ to prawo.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 12. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu moga by¢ przeznaczone na cele spoteczne,

w tym na potrzeby zwiazane z wykonywaniem zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na
zasadach przewidzianych w ustawie zdnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (tj. Dz.U. z2024r.,
poz. 1283 ze zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (t].
Dz. U. 22025 1., poz. 49).

2. Przeznaczenie lokalu na realizacj¢ zadania, o ktorym mowa wust. 1 oraz zawarcie umowy najmu
nastgpowac bedzie na podstawie decyzji Wojta Gminy Gozd, na wniosek Kierownika Gminnego Os$rodka
Pomocy Spotecznej, po uprzednim zaopiniowaniu przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa.
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Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 13. W sprawach nieuregulowanych niniejszga uchwata majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(4. Dz.U. 22023 r., poz. 725) oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tj. Dz.U. z2024 .,
poz. 1061 ze zm.).
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