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Poz. 4401
OBWIESZCZENIE
RADY MIASTA ZABKI

z dnia 31 marca 2025 r.

w sprawie w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaly w sprawie Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Zabki na lata 2024-2028

1. Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i niektorych
innych aktéw prawnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1461) oglasza si¢ w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia
jednolity tekst uchwaty nr LXXXIX/825/2023 Rady Miasta Zabki z dnia 27 grudnia 2023 r. w sprawie
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Zabki na lata 2024-2028. (Dz.
Urz. Woj. Maz. z 2024 r. poz. 80) z uwzglednieniem zmian wprowadzonych uchwata nr XCI/866/2024 Rady
Miasta Zabki zdnia 28 lutego 2024 r. zmieniajaca uchwale w sprawie Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Zabki na lata 2024-2028 (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 3019).

2. Podany w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity nie obejmuje § 2 uchwaty
nr XCI/866/2024 Rady Miasta Zabki z dnia 28 lutego 2024 r. zmieniajacej uchwale w sprawie Wieloletniego
Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Zabki na lata 2024-2028 (Dz. Urz. Woj. Maz.
poz. 3019), ktory stanowi:

»$ 2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.”.

Wiceprzewodniczaca Rady Miasta Zabki

Marzena Toton
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Zatgcznik
do obwieszczenia Rady Miasta Zgbki
z dnia 31 marca 2025 .

w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu
uchwaty w sprawie Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Miasta Zgbki na lata 2024-2028

Uchwata Nr LXXXIX/825/2023
Rady Miasta Zabki
z dnia 27 grudnia 2023 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Miasta Zabki na lata 2024-2028

Na podstawie art. 21 ust 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
Rada Miasta uchwala, co nastepuje:

§1
Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Zabki
na lata 2024-2028, stanowigcy zatgcznik do uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zabki.
§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.*

! Niniejsza uchwata byta poprzedzona uchwata Nr 1X/83/2019 Rady Miasta Zabki z dnia 29 maja 2019 r.
w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Zgbki na lata 2019-
2023 (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 9051, z 2022 r. poz. 13077 i z 2023 r. poz. 180).
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Zalacznik do uchwaty
Nr LXXXIX/825/2023
Rady Miasta Zabki

z dnia 27 grudnia 2023 r.

Wieloletni Program Gospodarowania

Mieszkaniowym Zasobem Miasta Zabki
na lata 2024-2028
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WPROWADZENIE

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Zabki na lata
2024-2028 jest dokumentem strategicznym, okreslajacym zasady oraz cele prowadzonej przez
gming polityki mieszkaniowe;.

Miasto Zabki posiada i tworzy mieszkaniowy zaséb w celu zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej Zabek.

Przyjmuje si¢ nastgpujace priorytety w gospodarowaniu lokalami i1 budynkami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Zabki:

1) dazenie do optymalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy poprzez
sukcesywne zmniejszanie liczby niezagospodarowanych lokali;

2) realizacja wykwaterowan lokatorow z budynkow o zlym stanie technicznym
lub przeznaczonych do oproznienia z uwagi na istotny interes Miasta Zabki;

3) sukcesywna poprawa stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego,
W szczegblnosci poprzez:

a) realizacj¢ koniecznych remontow i modernizacji,

b) likwidacj¢ barier architektonicznych w zwigzku z remontami lokali wskazywanych
na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych oso6b niepetnosprawnych,

C) zmiang sposobu ogrzewania opartego na paliwach stalych na inne systemy
grzewcze w celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i poprawy efektywnos$ci
energetycznej,

4) optymalizacja struktury whasno$ciowej budynkoéw z lokalami wchodzagcymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Zabki w celu zmniejszenia kosztdéw utrzymania
zasobu;

5) racjonalizacja wynajmu gminnych lokali mieszkalnych w ramach rozwigzan stuzacych
dostosowaniu wielkosci wynajmowanych lokali do potrzeb 1 mozliwo$ci najemcow.
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Ks. Konstantego Budkiewicza 17

Dzial I
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta
Zabki
w poszczegolnych latach

Rozdzial 1
Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego

1. Zas6b mieszkaniowy Miasta Zabki wedlug stanu na dzien 30 listopada 2023 r. obejmuje
183 lokale mieszkalne, w tym:

a) 125 lokali mieszkalnych w 15 budynkach bedacych wtasnosciag gminy;

b) 58 lokali mieszkalnych w 10 budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

¥ Lokale kommmalne (mieszkalne) w budynkach
100% gmmnych

¥ Lokale kommmalne (mieszkalne) w budynkach
wspolnot mieszkaniowych

Wykres 1 - Liczba mieszkar w zasobie Miasta Zqbki na dzien 30 listopada 2023 r.

2. Wedhug stanu na dzien 30 listopada 2023 r. Miasto Zabki dysponuje wyodrebnionymi
z zasobu 12 lokalami przeznaczonymi na najem socjalny oraz 2 na pomieszczenia
tymczasowe.

3. Liczb¢ mieszkan w zasobie Miasta Zabki w poszczegolnych budynkach przedstawia
ponizszy wykres:

Wojska Polskiego 5
Warszawska 38

Utanska 6

Szwolezerow 34
Szwolezerow 22

Juliusza Stowackiego 7
Julisza Stowackiego 5
Ks. Ignacego Skorupki 27
Jozefa Pilsudskiego 176A
Joz efa Pitsudskiego 49
Ora 15

Orda 11

Legionow 18

Legionow 16

Legionow 14

Kaszubska 10

Hugona Koltataja 12
Jana Kochanowskiego 49
Gomoslgska 9
Gomoslgska 4

Fryderyka Chopina 2

3-go Maja 14
3-go Maja 8

0 5 10 15 20 25 30
Wykres 2 - Liczba mieszkant w zasobie Miasta Zgbkiw poszczegolnych budvnkach Miasta wediug stanu na d=ien 30 listopadea 2023 1.
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4. Przyjmuje si¢ nastgpujaca prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Miasta Zabki
w kolejnych latach:

Wojska Polskiego 5
Warszawska 38
Utanska 6

Szwolezerow 34

Szwolezerow 22
Juliusza Stowackiego 7
Julisza Stowackiego 5

Ks. Ignacego Skorupki 27

Jozefa Pitsudskiego 176A
Jozefa Pitsudskiego 49

Orla 15

Orla 11
Legionéw 18
Legiondéw 16

Legiondéw 14

Kaszubska 10

Hugona Kottataja 12
Jana Kochanowskiego 49
Gornoslgska 9
Gornoslaska 4

Fryderyka Chopina 2

Ks. Konstantego Budkiewicza 17

3-go Maja 14

3-go Maja 8

0 5 10 15 20 25 30
Wykres 3 - Prognozowana liczha mieszkan w zasobie Miasta Zgbkiw poszczegolnych budynkach Miasta

5. Prognozowana liczba mieszkan w zasobie Miasta Zagbki dotyczy w szczegdlnosci
nowowyremontowanych lokali w budynku komunalnym przy ul. Hugona KoHataja 12, ktére
byty wylaczone z uzytku, jak rowniez planowanej sprzedazy lokali. Plany moga si¢ zmienié¢
ze wzgledu chociazby na zmiang przeznaczenia lokalu mieszkalnego na cele niezb¢dne do
realizacji zadan Miasta Zabki oraz wytaczenie lokali ze wzglgdu na stan techniczny.
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6. W zalezno$ci od mozliwos$ci finansowych Miasta podejmowane beda dzialania zmierzajace
do pozyskiwania lokali mieszkalnych poprzez remont lub rewitalizacj¢ istniejgcego lub
pozyskanego zasobu.

7. Jako kryterium przeznaczania lokali na tymczasowe pomieszczenia dopuszcza si¢ przede
wszystkim wykorzystanie lokali o niskim standardzie i zawieranie odrgbnych umoéw z innymi
podmiotami.

Rozdzial 2
Stan techniczny zasobu mieszkaniowego

Stan techniczny lokali mieszkalnych wymienionych w rozdziale 1 jest $redni. Wiele
budynkéw mieszkalnych wymaga remontéw 1 modernizacji, ktore beda realizowane
w ramach posiadanych srodkow.

Dzial 11
Analiza potrzeb oraz plan remontéow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

Rozdzial 1
Analiza potrzeb mieszkaniowych

1. W latach 2024-2028 stosownie do mozliwos$ci finansowych, prowadzone beda remonty
i modernizacje budynkow mieszkalnych w celu polepszenia ich stanu technicznego oraz
warunkow mieszkaniowych lokatorow.

2. Z uwagi na regulacje ustawowe gmina podejmuje dziatania zmierzajace do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej. Do dziatan tych nalezg przede
wszystkim:

1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych osiggajacych niskie
dochody w przypadku osob ubiegajacych si¢ o najem socjalny lokalu;

2) zapewnianie lokali zamiennych;

3) realizacja wyrokow sadowych, w ktérych sad orzekl o uprawnieniu do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu.

3. Wypelniajac zawarta w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, dyspozycje tworzenia zasobu
tymczasowych pomieszczen, Miasto Zabki niezaleznie od wiasnych mozliwos$ci lokalowych,
bedzie dazyto do wspdlpracy z podmiotami prywatnymi w zakresie najmu pokoi
o charakterze hotelowym, celem przeznaczania ich na realizacj¢ wyrokow eksmisyjnych
przyznajacych uprawnienie do tymczasowego pomieszczenia.

4. Ustalenie potrzeb mieszkaniowych w Mie$cie Zabki opiera si¢ na nastepujacych zatozeniach:
1) na dzieh 30 listopada 2023 r. o przydzial lokalu mieszkalnego ubiega si¢
114 wnioskodawcéw (dot. rdwniez wnioskow ztozonych w latach uprzednich), z czego
7 0 najem socjalny lokali z tytutu osigganych dochodéw;

2) na dzien 30 listopada 2023 r r. do realizacji pozostato 6 wyrokow sadowych, w tym:

a) w sprawach z powodztwa Miasta Zgbki — 4 wyroki,

b) w sprawach z powodztwa innych podmiotéw — 2 wyroki.

5. Znaczacym czynnikiem wplywajacym na uszczuplenie mieszkaniowego zasobu Miasta
Zabki pozostaje konieczno$¢ wykwaterowania najemcoéw z lokali znajdujacych si¢ w zlym
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stanie technicznym i wynikajacy z powyzszego obowigzek zapewnienia lokali zamiennych
lokatorom zajmujacym mieszkania w takich budynkach. W takiej sytuacji kazdorazowo
dokonuje si¢ przegladu dotychczas zajmowanego lokalu oraz oceny jego utrzymania przez
dotychczasowych lokatorow i sytuacji materialnej tych osob, a nastgpnie zapewnia si¢
lokatorom odpowiednio lokale objete najmem socjalnym badZz umowa na czas nicoznaczony.

Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéow i modernizacji

1. Potrzeby w zakresie remontéw budynkéw 1 lokali mieszkalnych nalezacych
do mieszkaniowego zasobu Miasta Zabki, okreslane sa na podstawie stanu technicznego
budynkéw wynikajacego migdzy innymi z przegladow technicznych przeprowadzanych
w oparciu o art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, a takze z ekspertyz,
opinii, wizji lokalnych, nakazéw oraz wynikéw kontroli Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego. Wsrdd potrzeb remontowych priorytetowy charakter przypisuje si¢ potrzebom
w zakresie: eliminacji zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikéw lokali i 0soéb trzecich,
zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkow, dziatah podnoszacych energooszczgdnosé
budynkéw mieszkalnych i sthuzacych zmianie ogrzewania na niskoemisyjne, a takze
wylaczania z uzytkowania obiektow, ktorych kompleksowy remont jest niezasadny
ekonomicznie.

2. Zdecydowana wigkszos¢ budynkéw stanowigcych wilasnos¢ Miasta Zabki wymaga
remontéw ze wzgledu na ich wiek, ogdlny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do
aktualnie obowiazujacych przepisow techniczno — budowlanych. Wspomniany zasob wymaga
wykonywania robot odpowiednich do stopnia zuzycia, a takze przewidywanego okresu
eksploatacji. Prace stuzagce poprawie stanu technicznego zasobu realizowane sg stosownie
do mozliwosci finansowych Miasta Zagbki, ktore w pelni nie pokrywaja istniejacych w tym
zakresie potrzeb.

3. Plan remontéw i inwestycji, w tym modernizacji na lata 2024-2028 uwzglednia priorytety
przyjete dla uzyskania poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego 1 podniesienia
standardu warunkéw mieszkaniowych, z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robot, ktore
usuwajg istniejacy obecnie stan zagrozenia, od ktorych zalezy bezpieczenstwo mieszkancow.
Plan uwzglednia rowniez potrzeby w zakresie wykonania ulepszen lokali mieszkalnych oraz
zagospodarowanie wolnych lokali. Planuje si¢ kontynuacje wykonania podiaczen
kanalizacyjnych i wodociggowych w budynkach, ktore ich nie posiadajg. Przy wspotudziale
lokatoréw przewiduje si¢ sukcesywng wymiang stolarki okiennej i drzwiowe;.

4. Wydatki planowane na remonty i inwestycje w latach 2024 — 2028 przedstawione zostaty
W ponizszej tabeli oraz wykresie:

Tabela Nr 1 Plan remontow budynkow mieszkalnych

1. | ks. Konstantego - remont dachu 835 000,00 zt 2024 - 2025
Budkiewicza 17 - wykonanie instalacji centralnego -
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ogrzewania i cieptej wody
- dostosowanie pod instalacje
gazowa kominow

2. Fryderyka Chopina 2 - termomodernizacja budynku 300 000,00 zt 2027 - 2028
- montaz nowych rynien
spustowych

3. | Gornoslaska 9 - remont dachu 500 000,00 zt 2026 - 2028

- remont klatki i schodéw
- ocieplenie budynku

4. Hugona Koltataja 12 - wykonanie ekspertyzy technicznej 40 000,00 zt 2024
budynku
5. Jozefa Pitsudskiego 176 - zagospodarowanie terenu 275 000,00 zt 2024 - 2026
oraz 176A - wymiana instalacji wewnetrznej

wod. - kan. i centralnego ogrzewania
i cieptej wody

6. ks. Ignacego Skorupki 27 - termomodernizacja budynku 150 000,00 zt 2024 - 2026
7. Szwolezerow 22 - remont dachu
- termomodernizacja budynku 210 000,00 zt 2025
- remont balkonéw
8. | Szwolezerow 34 - termomodernizacja budynku 100 000,00 zt 2027 - 2028
- wykonanie przytacza
wodociggowego
9. 3-goMaja8 - remont dachu 500 000,00 zt 2025 - 2028

- remont Klatki schodowej
- termomodernizacja budynku

10. | 3-go Maja 14 - remont dachu 350 000,00 zt 2025-2026

remonty — remonty budynkow i lokali komunalnych (np. klatek schodowych, wymiana stolarki okienngj),
remonty przeprowadzane w budynkach wspdlnot mieszkaniowych ,w ktorych Miasto Zabki jest jednym ze
wspotwiascicieli.

konserwacje — miedzy innymi: drobne naprawy i usuwanie awarii w instalacjach sanitarnych, elektrycznych i
strukturze budynkow i lokali, przeglady budowlane.

inwestycje (w tym modernizacje) — miedzy innymi: opracowanie dokumentacji na planowane prace
inwestycyjne w budynkach, termomodernizacja budynkoéw, modernizacja wolnych lokali mieszkalnych,
wykonanie przylaczy kanalizacyjnych do budynkow.

Dzial 111
Planowana sprzedaz lokali

1. Zaktada si¢ kontynuacje¢ sprzedazy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta na warunkach 1 zasadach okreslonych w uchwale Nr LXV/595/2022 Rady Miasta
Zabki z dnia 28 wrzesnia 2022r. w sprawie sprzedazy wyodrebnionych lokali mieszkalnych.
2. Prognozowana liczba lokali do sprzedazy:
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Tabela Nr 2 Prognozowana liczba sprzedanych lokali

Legionoéw 14 - - - - -

Legionéw 16 1 - 1 - -

Legionéw 18 - 1 - 1

1
Orla 11 - - - - 1
Orla 15 - 1 - - -

Stowackiego 5 - - - - -

Stowackiego 7 - - - - -

Utanska 6 - - 1 - -
Wojska Polskiego 5 - - - - -

3. Lokale mieszkalne stanowigce wiasno$¢ Miasta Zabki potozone w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych beda sprzedawane w pierwsze] kolejnosci, az do catkowitego zbycia
udziatu Miasta w tych nieruchomosciach.

4. Sprzedaz lokali komunalnych Miasta Zabki uzalezniona jest od checi ich wykupu przez
obecnych najemcow.

5. Przewiduje si¢ mozliwos¢ sprzedazy zasiedlonych nieruchomos$ci wchodzacych w sktad
zasobu Miasta w celu pozyskania $rodkow na powigkszenie zasobu mieszkaniowego Miasta
lub jego modernizaciji.

6. W przypadku ujawnienia si¢ wtlasciciela nieruchomos$ci posiadajacego do niej tytut
prawny, w mozliwie jak najkrotszym terminie nastgpi jej protokolarne przekazanie.

Dzial IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Rozdzial 1
Zasady polityki czynszowej

1. Miasto Zabki prowadzi racjonalng polityke czynszowa, ktora zmierza do utrzymania
zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym i estetycznym.

2. Podstawe prawng do naliczenia czynszo6w stanowig art. 7-9 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 .

o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
3. Stawka czynszu najmu za lokal objety najmem socjalnym oraz za tymczasowe
pomieszczenie nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
W mieszkaniowym zasobie Miasta Zabki.

4. Do stawki czynszu okreslonej w wust. 3 nie stosuje si¢ czynnikdw obnizajacych
I podwyzszajacych wartos¢ uzytkows lokali.

5. W stosunku do 0s6b znajdujacych si¢ w trudnym potozeniu materialnym, stosuje si¢ system
dodatkéw mieszkaniowych, z zachowaniem ustawowych warunkéw ich przyznawania.
Wprowadzone zostaja rowniez obnizki czynszu dla najemcow na zasadach wynikajacych
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Z niniejszej uchwaly, ktore stanowi¢ beda ochrone dla najubozszych lokatoréw przed
skutkami wzrostu opftat z tytutu czynszu.

6. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z wnioskodawca jest uzaleznione
od wptacenia przez najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytulu najmu.

7. Stawki czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad zasobu Miasta Zabki sa ustalane z uwzglgdnieniem czynnikow podwyzszajacych lub
obnizajacych ich warto$§¢ uzytkowa, z uwzglednieniem wartosci uzytkowej lokali
okreslajgcej standard podstawowy oraz czynnikOw obnizajacych ich wartos¢ uzytkows.
8. Obowigzujace stawki czynszu zostaty okreslone w oparciu o wyposazenie budynkow oraz
lokali wedlug nast¢pujacych kategorii:

Tabela nr 3 Kategorie lokali

Kategoria A budownictwo od 2022 r., mieszkania z pelnym wyposazeniem:
- instalacja elektryczna

- instalacja wodociggowa

- instalacja kanalizacyjna

- instalacja gazowa z centralnym ogrzewaniem

- WC i fazienka

Kategoria 1 mieszkania sprzed 2022 r. z pelnym wyposazeniem:
- instalacja elektryczna

- instalacja wodociggowa

- instalacja kanalizacyjna

- instalacja gazowa z centralnym ogrzewaniem

- WC i tazienka

Kategoria 2 mieszkania wyposazone w:

- instalacje elektryczng

- instalacje¢ wodociggowa

- instalacje kanalizacyjna

- instalacje gazowa doprowadzong do lokalu
- WC i fazienke

Kategoria 3 mieszkania wyposazone w:
- instalacje elektryczna

- instalacje wodociagowa

- instalacje kanalizacyjna
-WC

Kategoria 4 mieszkania wyposazone w:
- instalacje elektryczna

- instalacj¢ wodociagowa

- instalacje kanalizacyjna

Kategoria 5 mieszkania wyposazone w:
- instalacje elektryczna
- instalacje kanalizacyjna

Lokale objete najmem socjalnym i tymczasowe pomieszczenia.

9. Decyzje o zmianie wysokos$ci stawki czynszu podejmuje Burmistrz Miasta Zabki.
10. W sytuacji w ktorej ulepszenie lokalu wykluczy go z aktualnie przypisanej kategorii,
nastapi wypowiedzenie aktualnej stawki czynszu zgodnie z przepisami ustawy.
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Rozdziat 2 >
Warunki obnizenia czynszu

Stawka bazowa czynszu obejmuje lokale mieszkalne wyposazone we wszystkie urzadzenia
techniczne 1 instalacje. Lokale te zalicza si¢ do kategorii lokali A, 1 lub 2. Lokalom
0 obnizonej warto$ci uzytkowej nadaje si¢ kolejne kategorie uwzgledniajace ich wyposazenie
w urzadzenia techniczne i instalacje lub ich brak.

Wysokos¢ stawek czynszu ulega procentowemu obnizeniu w nastepujacy sposob:

Wysokosé stawek czynszu

Wyposazenie lokalu
ulega obnizeniu o:

mieszkania wyposazone w:

- instalacje elektryczna,

- instalacje wodociagowa 10%
- instalacj¢ kanalizacyjna,

-WC

mieszkania wyposazone w:
- instalacj¢ elektryczng

- instalacje wodociagowa

- instalacje kanalizacyjna

15%

mieszkania wyposazone w:
- instalacje¢ elektryczna 20%
- instalacje kanalizacyjna

Czynnikow obnizajacych stawki czynszu nie stosuje si¢ do stawki czynszu za najem socjalny
i tymczasowe pomieszczenia.

Dzial V
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta Zabki oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta Zabki

1. W latach 2024 - 2028 nie przewiduje si¢ istotnych zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Miasta.

2. Zasobem mieszkaniowym Miasta Zabki zarzadza Burmistrz Miasta Zabki.
3. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym dotyczy catoksztattu polityki mieszkaniowej
i obejmuje:

1) przydziat lokali mieszkaniowych 1 ich zamian¢ zgodnie z uchwalg
Nr LVI11/363/2006  Rady Miasta Zabki z dnia 25 pazdziernika 2006 r. w sprawie zasad

wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy (Dz. Urz.
Woj. Maz. z 2021 r. poz. 7923, z p6zn. zm.);

2'W brzmieniu okreslonym przez § 1 pkt luchwaty nr XCI/866/2024 Rady Miasta Zabki z dnia 28 lutego 2024 r.
zmieniajacej uchwate w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta
Zabki na lata 2024-2028 (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 3019), ktora weszta w zycie z dniem 23 marca 2024 r.
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2) biezace remonty i konserwacj¢ lokali bedacych w zasobie Miasta Zabki;
3) biezace administrowanie.

4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ podpisania porozumienia z najemcami budynkéw komunalnych,
ktorzy wyrazili che¢ (w formie pisemnego wniosku), umozliwiajgcego im wykonywanie prac
porzadkowych w ramach powstatego dlugu z tytulu czynszu najmu, przy réwnoczesnej
rezygnacji z ushug przedsiebiorcy realizujacego na rzecz Miasta zadania w zakresie biezacego
utrzymania porzadku i czysto$ci nieruchomosci. Porozumienie z najemca moze dotyczy¢
roOwniez pomieszczen przeznaczonych do wspoélnego uzytkowania.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podpisania porozumienia z najemcami budynkéw komunalnych,
ktoérzy wyrazili cheé¢ (w formie pisemnego wniosku), umozliwiajacego im splate dlugu
Z tytulu czynszu najmu w formie ratalne;.

Dzial VI
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Podstawowym zZrédlem finansowania planéw remontowych i modernizacyjnych oraz
og6lnego zarzadzania zasobem mieszkaniowym Miasta Zabki beda wpltywy z czynszow
Z tytutu najmu lokali mieszkalnych oraz srodki wydzielone na ten cel w budzecie Miasta.

2. Wysokos¢ wydatkbw na remonty 1 zadania inwestycyjne zwigzane z zasobem
mieszkaniowym bedg okreslane corocznie w uchwale budzetowe;.

Dzial VII
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych

w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

1. Koszty biezacych remontdw i modernizacji lokali oraz budynkéw sa ponoszone
na podstawie umowy z wykonawca wytonionym w trybie przetargowym. Prognozowane
koszty remontdéw i1 modernizacji przedstawione sg w tabeli nr 1.

2. Miasto finansuje zakup materialdbw niezbednych do biezacych napraw, remontow
I modernizacji lokali oraz budynkow.

3. Na koszty utrzymania skladajg si¢ roéwniez koszty mediow i ekploatacji. Kwoty
przedstawione w ponizszych tabelach sg szacunkowymi wartosciami  wyliczonymi
na podstawie dotychczas poniesionych kosztow w skali roku. Szacowany wzrost kosztéw
W kolejnych latach prognozowano na poziomie 5%. Prognozowane koszty zostaty
zaprezentowane w tabeli 1 dotyczg zaréwno budynkéw komunalnych zarzadzanych
W calosci przez Miasto Zabki oraz budynkow, w ktorych Miasto ma czg$¢ udziatow
I stanowig one wspodlnoty mieszkaniowe zarzadzane przez podmioty zewnetrzne.
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Tabela 4° Szacowanie biezgcych wydatkéw na kolejne lata dotyczgeych budynkéw komunalnych.

BIEZACE KOSZTY Z.PODZIALEM NA LATA (W ZLOTYCH)

2024 2025 2026 2027 2028
1 2 3 4 5 6

Koszty biezacej eksploatacji 121 558 zt| 127 636 zt 134018 zt| 140 719 zt 211 079 zt
ﬁ‘xgsttyygj?:]‘;méw i koszty 425000 7t| 446250 zt| 468563 zt| 491991 z4 516 591 71
Koszty modernizacji 164 978 zt| 173 227 zt 181 888 zt| 190 982 zt 200 530 zt
VKVg;(Z)%;glzgﬁ?ﬁﬁ;;ylf;?rslilnﬁg}slilh 89797 zt| 94 287 zt 99001 ztf 103951 zt 155927 zt
Koszty przegladow jednorocznych 19416 zt| 20 387 zt 21 406 zt 22 476 z4 33714 zt
Ez”;sg'iv‘::)eo‘i:;’sﬁfug?ﬁfxeby 3451721 36243z1| 38055z 399587 59 937 zt

KOSZTY LACZNIE: 855 266 zt| 898 030 zi 942 931 zk 990 077 zt 1177778 zk

KOSZTY MEDIOW
Dostawa wody 43 860 zt| 46 053 zt 48 356 zt 50 774 zt 53313 zt
Odbidr nieczystosci ptynnych 84014 zt| 88215 zt 92 626 z 97 257 zt 102 120 zt
Odbidr nieczystosci stalych 105 224 zt| 110 485 zt 116 009 zt| 121 809 zt 127 899 zt
Dostawa gazu 158 308 zt| 166 223 zt 174 534 zt| 183 261 zt 192 424 7zt

KOSZTY LACZNIE: 391 406 zt| 410 976 zt 431 525 7} 453 101 zt 475 756 zk

KOSZTY OGOLEM: 1246 672 z1 1309 OOZEi 1374456 71| 1443178 zk 1653 534 zi
Tabela 5.* Szacowanie wydatkéw na kolejne lata dotyczacych wspélnot mieszkaniowych.

BIEZACE KOSZTY Z. PODZIALEM NA LATA (W ZLOTYCH)

2024 2025 2026 2027 2028
1 2 3 4 5 6

¥ W brzmieniu okreslonym w § 1 pkt 2 lit. a uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.

* Dodana przez § 1 pkt 2 lit. b uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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Fundusz remontowy i inwestycyjny 114 872 zt| 120616 zt| 126 647 zt] 132979 zt 199 469 7t
Koszty biezacej eksploatacji 95 539 zt| 100 316 zt 105332zt 110599 zt 165 899 zt
Utrzymanie czystosci 1152z 1210z 1271 zk 1335 zt 2 003 zt
Koszty mediow 159 253 zt| 167 216 z 175577 4| 184 356 zt 276 534 71
Koszty zarzadu nieruchomosciami 89000zt| 93450zt|  981234| 1030202 154 544 74
wspolnymi

KOSZTY OGOLEM: 450 816 zt| 482808 zt| 506 950 zt| 532298 zt 798 449 7zt

Dzial VIII

Opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Zabki

1. Za niezbe¢dne uznaje si¢ dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Zabki:

1) realizacja dzialan egzekucyjnych, prowadzacych do $ciggni¢cia zadtuzenia lokalu, badz tez
wypowiedzenie umowy najmu;

2) wypowiadanie uméw najmu w przypadkach przewidzianych ustawa;

3) prowadzenie jednoznacznych zasad przydzielania lokali mieszkalnych, skrocenia czasu
przygotowania lokali opréznionych do ponownego zasiedlenia;

4) egzekwowanie regularnych i terminowych ptatnosci czynszu,

5) poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Zabki,

a w szczegblnosci:

a) adoptowanie na cele mieszkaniowe lokali wytaczonych z uzytku w ramach mozliwosci
technicznych i finansowych,

b) proponowanie zamiany lokalu na inny, tanszy w eksploatacji,

c) przestrzeganie zasad wynajmu lokali osobom, ktére nie sa w stanie zabezpieczyc
elementarnych potrzeb mieszkaniowych oraz nie przekraczaja dochodow okreslonych
przepisami o dodatku mieszkaniowym.

2. W przypadku niezbednych zamian lokali, zwigzanych z remontami budynkéw i lokali
nalezacych do mieszkaniowego zasobu Miasta, bedzie uruchamiana procedura Czasowej
zamiany lokali na czas remontow lokali w ztym stanie technicznym. Szczegétowe warunki
dokonywania zamian okreSlone s3 uchwata Rady Miasta Zabki w sprawie zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Zabki.

3. Dziatania podejmowane przez Miasto Zabki w celu poprawy racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem powinny uwzglednia¢ kazdorazowo aktualne mozliwos$ci finansowe
I organizacyjne.
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