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UCHWALA NR XVI1/106/2025
RADY GMINY SONSK

z dnia 28 kwietnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Sonsk na lata 2025-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 iart. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i1 o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. 22023 r., poz. 725 ze zm.) Rada Gminy Sonsk uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sonsk na lata
2025-2030 stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sonsk.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Sonsk

Michal Pawlak
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Zatacznik do uchwaty Nr XV11/106/2025
Rady Gminy Sonsk
z dnia 28 kwietnia 2025 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY SONSK NA LATA 2025-2030

ROZDZIAL 1
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
W poszczegolnych latach.

§1

1. Celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sonsk na lata
2025-2030 jest okreslenie wielkosci potrzeb remontowych i1 wysokosci wydatkow z tym
zwigzanych, planowanej sprzedazy, polityki czynszowej, zasad zarzadzania, zrodet finansowania
oraz innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i1 racjonalizacj¢ gospodarowania tym
zasobem.

2. Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2024 r. zasob mieszkaniowy Gminy Sonsk tworzy: 18 lokali.

3. Strukturg zasobu mieszkaniowego Gminy Sonsk wg stanu na dzien 31 grudnia 2024 r. przedstawiaja
ponizsze zestawienia:

Lp. Nieruchomos¢ Liczba lokali Powierzchnia lokali o o >
mieszkalnych mieszkalnych (m? s g X ) %
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1. Ciemniewko 1 45,5 + + - -
2. Gasocin 2 130,98 + + + -
3. Komory Blotne 2 90,64 + + - -
4. Kozniewo Srednie 1 39,00 + - - -
3. Sarnowa Gora 1 43,00 + + - -
6. Sonsk ul. Ciechanowska 1 81,39 + + + -
7. Sonsk ul. Zacisze 2 93,07 + + + +
8. Spadoszyn 1 61,60 + - - -
9. Strusinek 7 214,67 + + - -
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4. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Sonsk w latach 2025-2030.

Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy
Stan zasobu Sonsk w poszczegolnych latach
mieszkaniowego na dzien 2025 2026 2027 2028 2029 2030
31.12.2024 r.
Prognozowana ilo$¢ 18 18 18 18 18 18 18
lokali mieszkalnych

5. Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Sonsk na przestrzeni lat 2025-2030 nie ulegnie zmianie.

6. Stan techniczny budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sonsk jest
zroznicowany. Na stan techniczny budynkow rzutuje rodzaj konstrukcji, wyposazenie w instalacje,
rodzaj 1 stan pokrycia dachowego, sposdéb podpiwniczenia 1 izolacji, sposéb utrzymania,
uzytkowania 1 stopien zniszczenia.

7. Wigkszos¢ budynkow wymaga remontdow pociagajacych za soba znaczne naklady finansowe.
Cze$¢ z tych budynkéw objeta jest nadzorem 1 opieka Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Powoduje to konieczno$¢ uzgadniania wszelkich remontéw z stuzbami konserwatorskimi.

8. Stan techniczny budynkéw lub ich poszczegdlnych elementow wskazuje na konieczno$é
przeprowadzenia remontow w zakresie pokrycia dachowego, naprawy komindw, instalacji
elektrycznej i wodnokanalizacyjne;.

ROZDZIAL 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
I lokali z podzialem na kolejne lata.

§2
1. Potrzeby remontowe wynikajace z konieczno$ci utrzymania stanu technicznego na poziomie
zapewniajacym bezpieczenstwo dla zycia, zdrowia ludzi i bezpieczenstwa mienia oraz Srodowiska.
Majac na uwadze zasady prawidlowej eksploatacji w budynkach mieszkaniowego zasobu gminy,
nalezy w pierwszej kolejnosci usung¢ wady technologiczne zagrazajace dekapitalizacji budynkow
oraz wymieni¢ elementy technicznie zuzyte.
2. Z uwagi na znaczny zakres koniecznych do wykonania prac oraz ograniczone mozliwoS$ci
finansowe, realizacj¢ przedsigwzig¢ remontowych nalezy roztozy¢ na wiele lat.
3. W zakresie realizacji przedsiewzi¢¢ remontowych przyjmuje si¢ jako priorytetowe:
a) wykonanie koniecznych remontéw pokryé dachowych,
b) wymiang instalacji elektrycznej,
C) roboty awaryjne i nieprzewidziane,
d) wymiang stolarki.
4. Stan techniczny budynkoéw stanowiacych zasob mieszkaniowy Gminy Sonsk wraz z zestawieniem
potrzeb remontowych przedstawia ponizsze zestawienie:
Stan bardzo dobry — elementy (lub rodzaj konstrukcji, wykonczenia, wyposazenia) jest dobrze
utrzymany o konserwowany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen, cechy i wtasciwosci wbudowanych
materiatéw odpowiadajag wymogom polskich norm.
Stan dobry — w elementach budynku (konstrukcji, wykonczenia, wyposazenia) wystepuja
niewielkie uszkodzenia lun ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu publicznemu, wymagane drobne
prace remontowe.
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Stan dostateczny — w elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia 1 ubytki, cechy
1 wlasciwos$ci materiatow majg obnizong klas¢, wymagane prace remontowe o duzym zakresie

wzglednie wymiana poszczegolnych elementow.
Stan zly — w elementach budynku wystepuja duze uszkodzenia 1 ubytki, ktore moga zagrazac
dalszemu uzytkowaniu, wymagane prace remontowe o duzym zakresie, wzglednie remont kapitalny

catego budynku.
Nieruchomos$¢ Ogolny stan budynku Potrzeby remontowe
Ciemniewko zty remont komina i pokrycia
dachowego, elewacji i stolarki
okiennej
Gasocin dobry wymiana pokrycia dachowego
Komory Blotne dostateczny wymiana pokrycia dachowego,
remont elewacji
Kozniewo Srednie dostateczny remont komina i pokrycia
dachowego, elewacji i stolarki
okiennej
Sarnowa Gora bardzo dobry -
Sonsk ul. Ciechanowska dobry -
Sonsk ul. Zacisze bardzo dobry -
Spadoszyn zty kapitalny remont
Strusinek dobry uzupetnienie ubytkow na

betonowych schodach, remont
elewacji

Prognozowany stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy

Sonsk przedstawia ponizsze

zestawienie.
Stan 2025 2026 2027 2028 2029 2030
techniczny
budynku
Bardzo dobry 3 3 3 3 3 3
Dobry 10 10 10 11 11 11
Dostateczny 3 3 3 2 2 3
Zty 2 2 2 2
5. Plan remontéw na lata 2025-2030.
Zakres planowanych 2025 2026 2027 2028 2029 2030
remontow
Remonty pokry¢ 5000 10 000 10 000 5000 3000 2 500
dachowych
Wymiana instalacji 5000 5000 4 000 5000 2 000 2 500
elektrycznej
Wymiana stolarki 5000 5000 6 000 5000 3000 2500
Remonty elewacji 5000 5000 10 000 5000 7 000 2 500
RAZEM 20 000 25 000 30 000 20 000 15 000 10 000
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ROZDZIAL 3
Planowana sprzedaz lokali w latach 2025-2030
§3

W okresie objetym programem Gmina Sonsk nie planuje sprzedazy lokali.

ROZDZIAL 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.
§4

Wynikajace z przepisOw prawa obowigzki Gminy Sonsk zwigzane z konieczno$cig racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, w szczegdlnosci w obszarze utrzymania
technicznego budynkéw mieszkalnych oraz remontu lokali odzyskanych do ponownej dyspozycji
Gminy, zobowigzuja Gmine do prowadzenia efektywnej polityki czynszowej, polegajacej na
osigganiu przychodéw czynszowych pozwalajacych pokry¢é zmieniajace si¢ koszty utrzymania
zasobu.
Skutkiem tego polityka czynszowa w latach 2025-2030 prowadzona przez Gming Sonsk powinna
zmierza¢ do takiego poziomu stawek czynszu, ktore zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa
gospodarki mieszkaniowej. Wplywy z czynszéw stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty
biezacego utrzymania budynkow, ale takze umozliwi¢ przeprowadzanie remontow.
W zasobie mieszkaniowym gminy rozrdznia si¢ nast¢pujace rodzaje czynszow:
a) za najem lokali mieszkalnych - 1,46 zt za 1 m?,
b) za najem socjalny lokalu — 1,10 zt za 1 m?.
W zasobie mieszkaniowym Gminy Sonsk ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace stawki
CZynszu:
a) potozenie budynku w miejscowos$ci: Sonsk, Gototczyzna, Gasocin, Soboklgszcz - 20%

b) lokal nie jest potozony w suterenie budynku - 10%
C) wyposazenie w co najmniej dwie instalacje i urzadzenia techniczne

sposrod CO, kanalizacja/szambo, wodociag - 40%
d) potozenie lokalu w budynku, ktorego stan zostal okreslony jako bardzo dobry,

dobry - 30%

Osoby znajdujgce si¢ w trudnej sytuacji finansowe] majg zapewniong mozliwo$¢ korzystania
Z dodatkow mieszkaniowych, jako formy dofinansowania do ponoszonych oplat z tytulu
uzytkowania mieszkania.

Przewiduje si¢ mozliwos¢ obnizenia czynszu w przypadku wniosku najemcy, ktorego Sredni
miesi¢gczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie szesciu miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizke nie przekracza 75% kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 50 % tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

Obecne stawki czynszu uwzgledniajg zardowno konieczno$¢ utrzymania substancji mieszkaniowej
na wystarczajagcym poziomie, jak rowniez uwzgledniaja realne mozliwosci finansowe lokatorow.
Dhugookresowa polityka czynszowa bedzie si¢ opierata na zasadach okreslonych w przepisach
prawa z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan.

Planowana wysokos$¢ czynszu za lokale komunalne w latach 2025-2030:

Rodzaj stawki czynszu 2025r. 2026 r. 2027 r. 2028 r. 2029r. 2030 r.
Stawka podstawowa 1,70 1,80 2,00 2,20 2,30 2,40
Stawka maksymalna 3,40 3,60 4,00 4,40 4,60 4,80

Stawka za najem socjalny 1,20 1,30 1,50 1,70 1,80 1,90
lokalu
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ROZDZIAL 5
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego

zasobu Gminy Sonsk.
§5

1. Budynki i lokale mieszkalne Gminy Sonsk zarzadzane sa przez Wojta Gminy Sonsk. Zadania
majace na celu zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy Gmina realizuje samodzielnie.

2. Zadania z zakresu administrowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szczegolnosci:

a) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych;

b) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali mieszkalnych poprzez zawieranie uméow
najmu; pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali;

€) prowadzenie obstugi technicznej, eksploatacyjnej i finansowej zasobu mieszkaniowego;

d) prowadzenie spraw remontowych;

e) windykacje nalezno$ci gminnych dotyczacych zarzadzanego zasobu oraz prowadzenie spraw
o eksmisje z tego zasobu.

3. Przyjety model zarzadzania zasobem zmierza da zapewnienia pelnego wykonywania funkcji
wilascicielskich przez gming Sonsk wobec lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy 1 pozwala na zachowanie ciaglo$ci zarzadzania. Stad tez Gmina nie przewiduje w kolejnych
talach zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem, o ile koniecznos¢ taka nie bedzie
wynikata z obowiazujacych przepisow prawa.

ROZDZIAL 6
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
§6

1. Jako zrodto finasowania gospodarki mieszkaniowej w okresie objetym programem przyjmuje si¢:

a) przychody z tytutu czynszéw najmu;

b) przychody z tytutu czynszow najmu za lokale uzytkowe;
2. Dodatkowymi Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:

a) srodki z dotacji Unii Europejskiej;

b) $rodki z budzetu panstwa;

c) srodki z kredytow i pozyczek.

ROZDZIAL 7
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach z podzialem na biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz koszty inwestycyjne.
§7

1.  Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach objetych niniejszym programem bedzie uzalezniona od

wzrostu kosztow eksploatacji, kosztow remontdow, modernizacji lokali i budynkow oraz kosztow

administrowania lokalami.
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2.  Planowana wysoko$¢ kosztow w latach 2025-2030.

Rodzaj wydatku 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Koszty biezacej 15 000 15 000 15 000 15 000 17 000 17 000
eksploatacji

i napraw
Koszty remontow 20 000 25 000 30 000 20 000 15 000 10 000
i modernizacji

lokali 1 budynkoéw
wchodzacych

w sktad
mieszkaniowego
zasobu gminy
Razem 35000 40 000 45 000 35000 32 000 27 000

ROZDZIAL 8
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.
§8
1. Gmina w celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem bedzie podejmowala
nastepujace dziatania:
a) zabezpiecza¢ corocznie w budzecie Gminy stosowne $rodki na wykonanie remontow biezacych;
b) prowadzi¢ dziatania majace na celu poprawe istniejagcego stanu technicznego lokali poprzez
dokonywanie niezbednych remontéw i modernizacji, co w konsekwencji pozwoli na utrzymanie
stanu mieszkaniowego zasobu gminy w dobrym stanie technicznym;
c) prowadzi¢ windykacj¢ naleznosci celem zwigkszenia skutecznosci podejmowanych dziatan wobec
osoOb trwale zalegajacych z optatami czynszowymi.
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