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UCHWALA Nr XVI1/708/2025
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z 24 kwietnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Marywilskiej
i Plochocinskiej — czes¢ Ib

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.Y) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1, 214 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688), w zwiazku z uchwalg nr LXII/1904/2009 Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 17 wrze$nia 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulic Marywilskiej 1 Plochocinskiej?, Rada Miasta Stotecznego Warszawy stwierdzajac,
ze niniejszy plan jest zgodny zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta stolecznego Warszawy, przyjetego uchwata nr LXXXII/2746/2006 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (z pdzn. zm.”), uchwala, co nastepuje

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Marywilskiej
i Plochocinskiej — cze$¢ Ib, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objgtego planem, o ktorych mowa wust. 1, przedstawiono na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000.

3. Zatacznikami do uchwaly s3:

1) rysunek planu — zatgcznik nr 1;

D Zmiany ustawy zostaly ogloszone w Dz.U.: z2004r. Nr6 poz. 41, Nr92 poz. 830, Nr 141 poz. 1492; z2005r.
Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z2006r. Nr45poz.319, Nr225poz. 1635; z2008r. Nr 199 poz. 1227,
Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413; z2010r. Nr24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804,
Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043; z 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901; z2012r. poz. 951,
poz. 1445; z 2013r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446; z 2014 r. poz. 379, poz. 768, poz. 1133; z 2015 r. poz. 22,
poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830; z2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250,
poz. 1579; z2017r. poz. 730, poz. 1566; z2018r. poz. 1496, poz. 1544; z2019r. poz. 60, poz.235, poz. 730,
poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696, poz.1716, poz. 1815; z 2020 r. poz. 471, poz. 782, poz. 1086, poz. 1378; z2021 r.
poz. 11, poz. 784, poz. 922, poz. 1873, poz. 1986; z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185, poz.2747; z2023 r. poz. 553,
poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029, poz. 2739 oraz z 2024 r. poz. 1907 i poz. 1940.

2 Zmienionej uchwatg Nr XXXV/864/2016 Rady m.st. Warszawy z dnia 22 wrzes$nia 2016 r. oraz uchwalg Nr X/316/2024
Rady m.st. Warszawy z dnia 19 wrze$nia 2024 r.

3)Zmiany Studium wprowadzone: uchwatg Nr L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 lutego 2009 r., uchwatg Nr
LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 28 kwietnia 2009 r., uchwalg Nr XCII/2689/2010 Rady m.st. Warszawy
z dnia 7 pazdziernika 2010 r., uchwatg Nr LX1/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r., uchwalg Nr
XCI1/2346/2014 Rady m.st. Warszawy zdnia 16 pazdziernika 2014 r., uchwatag Nr LXII/1667/2018 Rady m.st.
Warszawy z dnia 1 marca 2018 r. oraz uchwata Nr LIII/1611/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 sierpnia 2021 r.
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2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujagce: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej — zatacznik nr 4.

§ 2. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ fragment budynku opracowany w sposob
wyrozniajacy go forma architektoniczng lub materialem lub kolorem elewacji sposrdod sasiedztwa, w sposob
podkreslajacy kompozycje przestrzenna;

2) elewacji eksponowanej — nalezy przez to rozumie¢ fragment elewacji opracowany w sposdb wyrdzniajacy
ten fragment od pozostatej czegsci elewacji formg i detalem architektonicznym, w sposob podkreslajacy
kompozycje przestrzenng;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
ograniczajace fragment terenu, na ktérym mozliwe jest wznoszenie budynkoéw na zasadach okreslonych
w planie, z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 1;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy dla garazu — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
ograniczajace fragment terenu, na ktorym mozliwe jest wznoszenie garazu na zasadach okre$lonych
w planie, z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 1;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy dla obiektu infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumied
wyznaczone na rysunku planu linie ograniczajace fragment terenu, na ktorym mozliwe jest wznoszenie
obiektu infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w planie, z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 1;

6) powiagzaniu pieszym — nalezy przez to rozumie¢ element zagospodarowania danego terenu stuzacy do
prowadzenia ruchu pieszego zlokalizowany w poziomie terenu;

7) powiazaniu pieszo-jezdnym — nalezy przez to rozumie¢ element zagospodarowania danego terenu stuzacy
do prowadzenia ruchu pieszego lub jezdnego zlokalizowany w poziomie terenu;

8) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje
okreslone w § 4 ust. 2 oraz w ustaleniach szczegotowych;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
dziatce, przy czym powierzchnia uzytkowa budynkéw o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢
mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dziakce;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone w planie przeznaczenie pod
funkcje spoza zakresu przeznaczenia podstawowego, przy czym powierzchnia uzytkowa budynkow
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢é wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow na dziatce;

11) rzgdzie drzew — nalezy przez to rozumie¢ drzewa o zblizonym pokroju, formujace w przestrzeni uktad
liniowy;

12) strefie parteru — nalezy przez to rozumie¢ strefe parterow budynkéw handlowo-ustugowych o powierzchni
sprzedazy przekraczajacej 1 000 m 2nieposiadajacych na elewacji elementow wyr6zniajacych kolejne
kondygnacje, w ktorych goérng krawedz strefy parteru wyznacza poziom kolejnej kondygnacji; za czes$¢
strefy parteru uznaje si¢ rowniez przymocowane do niej zadaszenia i markizy;

13) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w budynkach wolnostojacych, lokalach
uzytkowych wbudowanych w budynki lub na terenie, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, przy czym dzialalno$¢ ta nie moze
powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska poza terenem, na ktorym jest
prowadzona;
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14) zieleni komponowanej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa, krzewy i rosliny zielne, w tym powierzchnie
trawiaste, skomponowane we wtasciwych proporcjach, uktadach, sktadzie gatunkowym dostosowanym do
uwarunkowan siedliskowych 1 przestrzennych, w sposdéb zgodny zistniejacym i projektowanym
zagospodarowaniem, tak aby stanowity element przyrodniczy i dekoracyjny przestrzeni;

15) znakach Miejskiego Systemu Informacji, dalej zwanych w skrocie ,,MSI” — nalezy przez to rozumieé
kompleksowy system oznakowania budynkéw, drég i informacji kierunkowej, przyjety dla m.st. Warszawy
na podstawie uchwal Rady Miasta oraz prawa geodezyjnego i kartograficznego;

16) zwyzce zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ budynku wyzsza od pozostalej czgsci budynku, przy
czym zwyzka ksztaltowa¢ ma kompozycje architektoniczng budynku.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu oznaczonymi graficznie na rysunku planu sa:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowo-cyfrowym,;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektu infrastruktury techniczne;j;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy dla garazu;
7) akcent architektoniczny;
8) elewacja eksponowana;
9) rejon lokalizacji rzedu drzew;
10) strefa zieleni komponowanej i urzadzen zwigkszajacych zdolno$¢ retencyjnag terenu;
11) rejon zwyzki zabudowy;
12) rejon ogdlnodostepnego powiazania pieszego;
13) rejon ogo6lnodostepnego powigzania pieszo-jezdnego;
14) strefa ochronna 10,0 m od granicy obszaru kolejowego;
15) wymiar w metrach.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 4. Przeznaczenie terenow:

1. Ustala si¢ przeznaczenie dla fragmentow obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych
symbolem literowo-cyfrowym, zwanych dalej terenami.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow oznaczone symbolami literowymi:
1) UC — teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m 2,
2) KD-L — teren drogi publicznej klasy lokalnej.

§ 5. Inwestycje celu publicznego:

1. Ustala si¢ jako teren lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym teren drogi publicznej
klasy lokalnej — 2.KD-L.

2. Dopuszcza si¢ na calym obszarze planu lokalizowanie inwestycji celu publicznego innych niz
wymienione w ust. 1.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. Obszar objety planem potozony jest poza terenami zabudowy srédmiejskie;j.
2. Ksztaltuje sig strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru planu poprzez:

1) wyznaczenie przestrzeni publicznej;
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2) wyznaczenie terenu przeznaczonego pod zabudowe;

3) ustalenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi.

3. Okresla si¢ zasady realizacji budynkow:

1) wyznacza si¢ na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy dla
obiektu infrastruktury technicznej oraz nieprzekraczalne linie zabudowy dla garazu, przy czym linie
zabudowy nie odnosza si¢ do podziemnych cze$ci budynkdéw, w tym parkingdw podziemnych, ktoére
nie wystaja ponad poziom terenu, z zastrzezeniem, ze dla terenu 1.UC obowiazuja przepisy odrgbne
z zakresu transportu kolejowego dotyczace usytuowania budowli, budynkéw, drzew ikrzewdéw oraz
wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowych;

2) dopuszcza si¢ instalowanie na dachach ielewacjach budynkéw urzadzen technicznych takich jak:
wymienniki ciepla, panele fotowoltaiczne, klimatyzatory, wylacznie jako elementy wkomponowane
w architektur¢ budynkoéw, czyli tworzace znimi spdjng catlos¢ pod wzgledem architektonicznym
i kompozycyjnym.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. W zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:

1) wyznacza si¢ na rysunku planu rejony lokalizacji rzgdow drzew, dla ktorych nakazuje si¢ ochrong,
nasadzenie lub uzupehienie drzew, przy czym:

a) nakazuje si¢ nasadzenia drzew gatunkéw dostosowanych do lokalnych warunkow siedliskowych,

b) nakazuje si¢ nasadzenie rzedow drzew z zachowaniem odleglosci pomiedzy drzewami nie wickszej niz
10 m,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie drzew w wigkszych odstepach niz okreslone w lit. b w przypadku koliz;ji
z zagospodarowaniem terenu, takim jak np. przystanek komunikacji miejskiej lub zjazd,

d) nakazuje si¢ sadzenie drzew w gruncie w sposdb zapewniajacy ich naturalng wegetacje,

e) dopuszcza si¢ w przypadku kolizji z istniejaca infrastruktura techniczng sadzenie drzew w inny sposob
niz w gruncie, zapewniajacy wieloletnia wegetacje drzew;

2) wyznacza si¢ na rysunku planu strefg¢ zieleni komponowanej iurzadzen zwigkszajacych zdolnosé
retencyjng terenu, dla ktore;:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie strefy zielenia komponowana,
b) nakazuje si¢ uwzglednienie w docelowym zagospodarowaniu istniejacych drzew,
c¢) nakazuje si¢ nasadzenia drzew gatunkéw dostosowanych do lokalnych warunkow siedliskowych,

d) ustala si¢ nieprzekraczalny udziat 20% powierzchni utwardzonej w odniesieniu do fragmentu dziatki
znajdujacego si¢ w zasiggu wyznaczonej strefy,

e) nakazuje si¢ lokalizowanie urzadzen zwigkszajacych zdolno$¢ retencyjng terenu migdzy innymi:
ogrodow deszczowych, niecek i powierzchni bioretencyjnych, muld chtonnych, rowow infiltracyjnych,

f) dopuszcza si¢ wyposazenie w urzadzenia stuzace rekreacji i wypoczynkowi;

3) ustala si¢ dla poszczegélnych terenow minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z ustaleniami szczegolowymi.

2. W zakresie ochrony wod oraz adaptacji do zmian klimatu:

1) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych obnizenie poziomu wod gruntowych dla
wszelkich przedsiewzi¢¢ realizowanych na obszarze planu, aw szczegélnosci dla przedsigwzige
realizowanych ponizej poziomu tych wod;

2) nakazuje si¢ realizacje rozwigzan zwickszajacych zdolno$¢ retencyjng terenu, w szczegdlnosci: niecek
bioretencyjnych, zbiornikow retencyjnych oraz chtonnych, muld chtonnych, rowow infiltracyjnych itp.
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3. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem §wietlnym nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan, w tym:
konstrukcji opraw $wietlnych, systeméw regulujacych moc os$wietlenia, sposobu rozmieszczenia, ktore
nie powodujg nadmiernej emisji Swiatta, w tym jego ucieczki poza teren oswietlany, i nie sg ucigzliwe dla ludzi
i zwierzat oraz otoczenia.

4. W przypadku wprowadzania powierzchni przeziernych (np. szklane elewacje, duze okna panoramiczne,
szklane elementy balustrad, wiat itp.) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan minimalizujacych ich wplyw na
$miertelno$¢ zwierzat np.: stosowanie szyb o wspotczynniku refleksyjnosci <15%, szyb zmatowionych
metodami chemicznymi i fizycznymi, nadrukow, farb UV, naklejek Iub znacznikdéw o sprawdzonych
parametrach technicznych, przy czym zakazuje si¢ stosowania sylwetek ptakow.

5. W zakresie ochrony akustycznej nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi; dla funkcji rekreacji jak dla
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. Ustala sig, ze przestrzenia publiczng na obszarze planu jest teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 2.KD-L —ul. Kupiecka.

2. Na obszarze objetym planem:

1) nakazuje si¢ ksztaltowanie przestrzeni w sposob spdjny, podkreslajacy kompozycje przestrzenng oraz
charakter miejsca;

2) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan architektonicznych i technicznych o wysokich walorach estetycznych
i uzytkowych oraz materiatow o wysokiej jakosci, odpornych na zuzycie;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos¢ 5,0 m,
z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1 lit. f;

4) nakazuje si¢ stosowanie elementdw wyposazenia powtarzalnego, w szczegolnosci: tawek, latarni, donic na
roslinnos¢, spojnych pod wzgledem stylu, wzoré6w imaterialow oraz o stonowanej kolorystyce — na
malowanych widocznych czgsciach nakazuje si¢ stosowanie koloréw achromatycznych o stopniu
sczernienia nie mniejszym niz 50%, przy czym dopuszcza si¢ akcentowanie kolorami chromatycznymi;

5) nakazuje si¢ ochrone¢ istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni komponowanej w dostosowaniu do
calosciowego zagospodarowania terenu;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej wytacznie w sposéb niekolidujacy z elementami
tworzacymi kompozycje przestrzenna, takimi jak: elewacje eksponowane, akcent architektoniczny oraz
drzewami i urzadzeniami komunikacyjnymi;

7) nakazuje si¢ stosowanie zasad uniwersalnego projektowania, w tym stosowanie rozwigzan przestrzennych,
architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostepnos¢ terenéw oraz budynkéw dla wszystkich,
w szczegodlnosci dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady sytuowania tablic iurzadzen reklamowych, wtym szyldow, na terenach stanowiacych
przestrzenie publiczne, o ktorych mowa w ust. 1 oraz na innych terenach w sytuacji, gdy ekspozycja reklam na
nich si¢ znajdujacych oddziatywaé bedzie na przestrzen publiczng:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych:

a) stuzacych do upowszechniania informacji wylacznie trwale upamietniajacych osoby, instytucje Iub
wydarzenia,

b) w formie stupa ogloszeniowo-reklamowego o maksymalnej $rednicy 1,40 m, nie liczac podstawy
izwienczenia slupa, oraz maksymalnej wysokosci 4,82 m, nie liczac elementow fotowoltaicznych
stuzacych zasilaniu stupa, przewyzszajacych jego zwienczenie o maksymalnie 0,4 m, wylacznie na
terenie drogi publicznej, przy czym nakazuje si¢ zachowanie minimalnej odlegtosci:

- od pomnikéw i miejsc pamigei: 50 m,
- od budynkow: 6 m,

- od innych slupéw ogloszeniowo-reklamowych, tablic lub urzadzen reklamowych: 30 m,
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- od wiat przystankowych komunikacji zbiorowej: 10 m,
- od znakéw drogowych i znakow MSI: 10 m,
- od skrzyzowania (liczac od linii zatrzymania i krawgznikdéw) drég publicznych: 10 m,
- od kraweznikow jezdni: 2,5 m,
¢) na wiatach przystankowych komunikacji zbiorowej, przy czym:
- tablice reklamowe lub urzadzenia reklamowe musza by¢ zintegrowane z wiatg przystankows,

- zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych wystajacych poza obrys
wiaty przystankowe;j,

- zakazuje sie¢ umieszczania tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych na dachu wiaty
przystankowe;j,

- dopuszcza si¢ umieszczenie na wiacie przystankowej maksymalnie trzech tablic reklamowych lub
urzadzen reklamowych,

- dopuszcza si¢ umieszczenie na wiacie przystankowej, w miejscu do tego przeznaczonym, reklam
o dwustronnej powierzchni ekspozycyjnej do 2,16 m 2, zajmujacych nie wigeej niz 50% powierzchni
catkowitej $cian wiaty,

- dopuszcza si¢ umieszczanie na wiacie przystankowej tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych
o ekspozycji elektronicznej, czyli takich, ktorych powierzchnig ekspozycyjng stanowi wyswietlacz, to
znaczy tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe, ktore eksponuje na ekranie, poza okresem
migdzy godzinami 24 a 6, zmienne, ale zmieniajace si¢ bez przerw, nie czesciej niz co 10 sek.
nieruchome obrazy, przy czym:

- nakazuje si¢ stosowanie urzadzen dostosowujacych automatycznie jasno$¢ obrazu do jasnoSci
otoczenia,

- nakazuje si¢, aby w czasie pelnego nastonecznienia maksymalna jasno$¢ ekranu mierzona
w odlegto$ci 1 m prostopadle do $rodka matrycy, nie przekraczata 2500 cd/m 2, za§ po zmroku —
350 c¢d/m 2,

d) w formie szyldow na budynkach, w tym szyldow semaforowych, przy czym:

- maksymalna wysoko$¢ szyldow sytuowanych w strefie parteru innych niz semaforowe nie moze
przekracza¢ 90 cm ani 25% wysokosci witryny, nad ktora si¢ znajduja, chyba ze powierzchnia szyldu
jest mniejsza niz 1,50 m 2; dla obiektow handlowych o tacznej powierzchni sprzedazy przekraczajacej
1 000 m 2dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow o wigkszej wysoko$ci, o ile nie przekracza ona 1/5
wysokosci strefy parteru,

- w strefie parteru dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow semaforowych, to znaczy szyldow o glebokosci
powyzej 25 cm i szeroko$ci nie wiekszej niz 25 cm, o powierzchni nie wiekszej niz 0,8 m 2, przy czym
zaden element takiego szyldu nie moze by¢ oddalony od elewacji o wigcej niz 1 m i nie moze by¢
oddalony od poziomu gruntu o mniej niz 2,50 m,

- dopuszcza si¢ umieszczenie maksymalnie jednego szyldu jednego podmiotu w pasie o szerokosci 1 m
po obu stronach wejécia do budynku lub bramy, o maksymalnej powierzchni 0,25 m 2, tworzacych
tacznie zestaw szyldow w przypadku usytuowania wigcej niz jednego szyldu po jedne;j stronie,

- dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow muralowych lub naklejkowych w obrgbie witryn, oile ich
wysokos¢ nie przekracza 90 cm i nie przestaniaja one wigcej niz 20% powierzchni przeswitu witryny,

- dopuszcza sig sytuowanie szyldow wylacznie w sposéb niezakrywajacy innych tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych (w tym szyldow), balustrad i dekoracji architektonicznych,

- zakazuje si¢ umieszczania szyldow w odleglosci mniejszej niz 1,2 m od oznakowania MSI na tej
samej ptaszczyznie $cian budynkow,

e) w formie szyldow typu ,,logo” tj. znaku lub nazwy firmy, przy czym:
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- dopuszcza si¢ wylacznie sytuowanie szyldow kasetonowych w formie azurowej iszyldow
tablicowych w formie azurowej, tzn. pozbawionej tta, majacej powierzchni¢ ekspozycji nie wicksza
niz 50% prostokata opisanego na zewngtrznych krawedziach ekspozycii,

- dopuszcza si¢ ich sytuowanie poza strefa parteru i ponizej gornej krawedzi elewacji pod warunkiem
zachowania jednolitej wysokos$ci iumieszczenia na tej samej wysokosci, przy czym dla elewacji
obiektow handlowo-ustugowych o lacznej powierzchni sprzedazy przekraczajacej 1 000
m 2 dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow w dwoch prostych osiach,

- dopuszcza si¢ ich sytuowanie powyzej gornej krawedzi elewacji, w tym na urzadzeniach technicznych
i ich ostonach sytuowanych na dachach budynkéw, wytacznie na budynkach uzytecznosci publiczne;j,

- wysokos$¢ szyldow o orientacji poziomej lub szeroko$¢ szyldow o orientacji pionowej nie moze
przekraczac:

- 1/5 wysokosci elewacji, lecz nie wiecej niz 1 m — dla elewacji o wysokos$ci mniejszej niz 6 m,

- 1/6 wysokosci elewacji, lecz nie wiecej niz 1,50 m — dla elewacji o wysokosci wickszej lub rownej
6 m i mniejszej niz 12 m,

f) w formie szyldow wolnostojacych — pod$wietlanych dwustronnych no$nikéw reklamowych (pylon
reklamowy), w tym szyldow zbiorczych, o wymiarach: szeroko$¢ nie wigksza niz 1,2 m, wysokos¢
nie wigksza niz 3,0 m, wylacznie na terenie 1.UC, w ilosci maksymalnie dwodch;

2) zakazuje si¢ lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych innych niz okreslone w pkt 1.
4. Zasady kolorystyki i rozwigzan materialowych elewacji budynkow oraz pokry¢ dachowych:
1) zasady dotyczace elewacji budynkow:

a) nakazuje si¢ stosowanie na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego, koloréow
jasnych, przy czym wyklucza si¢ kolory: zielony, niebieski, fioletowy, o chromatycznosci barwy
nieprzekraczajacej 20% oraz nie wickszej niz 20% domieszce czerni,

b) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza przedzialu wyznaczonego w lit. a wylgcznie na fragmentach
scian budynku nieprzekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji,

c) ustalenie lit. a nie dotyczy materialow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych — np. aluminium,
miedzi, stali nierdzewnej, szkla, drewna, ceramiki, kamienia,

d) nakazuje si¢ stosowanie na elewacjach zieleni w formie pngczy minimum na 30% powierzchni $cian,
przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow infrastruktury techniczne;j,

e) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan architektonicznych i technicznych o wysokich walorach estetycznych
1 uzytkowych oraz materiatow wykonczeniowych o wysokiej jakosci, odpornych na zuzycie;

2) zasady dotyczace pokry¢ dachowych:

a) dla dachéw widocznych z poziomu pieszego nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ o wysokich walorach
estetycznych z materialow wykonczeniowych o wysokiej jakosci, odpornych na zuzycie,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow pokrytych zielenia.

§ 9. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi: wskazuje si¢ na rysunku planu granice obszaru obejmujgcego tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia waldow przeciwpowodziowych.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:

1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne szerokosci frontow dziatek: 6 m, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;
2) minimalne powierzchnie dziatek: 180 m 2, o ile ustalenia szczegbétowe nie stanowig inaczej;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: w przedziale od 75° do 105°.
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3. Dopuszcza si¢ uzyskiwanie dziatek w wyniku scalania ipodziatlu nieruchomos$ci o parametrach
mniejszych niz ustalone w ust. 2, wylacznie pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 11. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice obszaru kolejowego, potozonego poza obszarem planu.

2. Ustala sig¢ strefe ochronng 10,0 m od granicy obszaru kolejowego, ktérej granice oznaczono na rysunku
planu, w ktérej obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenéOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, zgodnie z § 16 ust. 8 pkt 1.

3. Wskazuje si¢ na rysunku planu strefe ochronng 20,0 m od granicy obszaru kolejowego, w ktorej
obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, zgodnie z § 16 ust. 8 pkt 2.

4. Na obszarze planu zakazuje sie:

1) lokalizowania zaktadéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) przetwarzania lub magazynowania odpadow z wylaczeniem wstepnego magazynowania odpadoéw przez ich
wytworce.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. W zakresie uktadu drogowo-ulicznego:

1) ustala sie, ze uklad drog publicznych w obszarze planu stanowi teren drogi 2.KD-L — klasy lokalnej — ul.
Kupiecka, wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, przy czym nazwa ulicy nie stanowi
ustalen planu;

2) ustala si¢ rejony ogodlnodostgpnych powigzan pieszo-jezdnych przebiegajacych przez teren 1.UC
o szeroko$ci min. 8,0 m;

3) ustala si¢ powigzania obszaru planu z zewnetrznym ukladem drogowym, ktérego elementy zlokalizowane
sg poza obszarem planu poprzez drogg 2.KD-L.

2. W zakresie ruchu rowerowego:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia drogi dla roweréw w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej lub
poza nig;

2) dopuszcza sie lokalizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego oraz parkingéw dla rowerdéw na
catym obszarze objetym planem.

3. W zakresie komunikacji pieszej:

1) ustala si¢ rejon ogolnodostepnego powigzania pieszego przebiegajacego przez teren 1.UC o szeroko$ci min.
4,0 m;

2) ustala si¢ rejony ogolnodostepnych powigzan pieszo-jezdnych zgodnie z ust. 1 pkt 2;
3) ustala si¢ prowadzenie ruchu pieszego w granicach terenu drogi 2.KD-L — ul. Kupiecka.
4. W zakresie transportu zbiorowego:

1) wskazuje si¢ obstuge obszaru objetego planem komunikacjg autobusowa prowadzong w liniach
rozgraniczajacych drogi 2.KD-L — ul. Kupiecka;

2) dopuszcza si¢ obstuge obszaru objetego planem komunikacja tramwajowa prowadzona w liniach
rozgraniczajacych drogi 2.KD-L — ul. Kupiecka.

5. W zakresie parkowania:

1) ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania dla zabudowy nowo realizowanej na dziatkach budowlanych, na
ktorych beda realizowane budynki, o ile przepisy szczeg6lowe nie stanowig inaczej;

2) ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochoddéw poprzez okreslenie wskaznikow parkingowych:
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a) dla samochodow osobowych:

- dla biur i urzedoéw — nie mniej niz 18 miejsc na 1 000 m 2 powierzchni uzytkowej,

- dla handlu i pozostatych ustug — nie mniej niz 25 miejsc na 1 000 m 2 powierzchni uzytkowe;j,
b) dla rowerow:

- dla biur i urzedé6w — nie mniej niz 10 miejsc na 1 000 m 2 powierzchni uzytkowe;j,

- dla handlu i pozostatych ustug — nie mniej niz 10 miejsc na 1 000 m 2 powierzchni uzytkowe;j,

3) ustala si¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie przewidzianej w przepisach odrgbnych.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1. Ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) nakazuje si¢ budoweg sieci infrastruktury technicznej, w oparciu o istniejacy lub projektowany uktad sieci
powiazany z uktadem zewnetrznym,;

2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej;

3) dla sieci infrastruktury technicznej, o ktorej mowa w pkt 1 lub 2 ustala si¢ lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych terenow drog publicznych;

4) przy braku mozliwosci lokalizacji sieci infrastruktury technicznej zgodnie z pkt3, dopuszcza si¢ jej
lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych innych terenéw, w sposob niekolidujacy z istniejaca Iub
projektowana zabudowg i zagospodarowaniem terenu;

5) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrédet energii, zgodnie
z przepisami odrebnymi, przy czym zakazuje si¢ stosowania urzadzen wolnostojacych o mocy
zainstalowanej przekraczajacej 500 kW.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) ustala si¢ minimalne parametry sieci wodociaggowych — DN 80.
3. W zakresie odprowadzania §ciekow:

1) ustala sie¢ odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacyjnej;

2) ustala si¢ minimalne parametry sieci — dla kanatow grawitacyjnych sieci kanalizacyjnej — DN 150, a dla
kanatow tlocznych — DN 50.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do ziemi w granicach wiasnej nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych lub  roztopowych w zbiornikach retencyjnych,
zlokalizowanych w granicach wtasnej nieruchomosci;

3) ustala si¢ minimalne parametry sieci kanalizacji deszczowej — DN 200;

4) przy braku warunkéw odprowadzania lub zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych zgodnie
zpkt 112 dopuszcza si¢ ich odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych i przy zastosowaniu urzadzen opdzniajacych ich odpltyw
do odbiornika.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j;
2) ustala si¢ minimalne parametry gazociggdéw — DN 32.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
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1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych Zrodet
energii, przy czym zrddla, w ktorych nastepuje spalanie paliw musza spetnia¢ wymogi zawarte
w przepisach odrebnych, w tym z zakresu ochrony $rodowiska;

2) ustala si¢ realizacje nowych irozbudowe istniejacych linii elektroenergetycznych jako kablowych
podziemnych;

3) ustala si¢ minimalne parametry sieci elektroenergetycznej — 0,23 kV;

4) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych wylacznie: wngtrzowych w wolnostojacych budynkach
stacji transformatorowych, wnetrzowych wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu, podziemnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepta, przy czym zrodta,
w ktorych nastgpuje spalanie paliw musza spelnia¢ wymogi zawarte w przepisach odrgbnych, w tym
z zakresu ochrony srodowiska;

2) ustala si¢ minimalne parametry sieci cieptowniczej — DN 20.
8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z kablowej lub bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z radiowej sieci za posrednictwem zewnetrznych nadawczo-
odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komorkowej;

3) ustala si¢ realizacje¢ nowych irozbudowe istniejgcych linii telekomunikacyjnych jako kablowych
podziemnych.

9. W zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrgbne, w tym dotyczace zasad segregacji.
§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego zustalonym w planie dopuszcza si¢ uzytkowanie
terenéw w sposob dotychczasowy.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie wytacznie nast¢pujacych tymczasowych obiektoéw budowlanych:

1) zwigzanych z obsluga czasowych imprez ogdlnodostepnych, migdzy innymi: wystaw, pokazow, wystepow
artystycznych, wylacznie na czas trwania imprezy;

2) sezonowych ogrodkow gastronomicznych, w granicach ktorych:

a)nie dopuszcza si¢ montazu jakichkolwiek form kubaturowych, namiotéw, altan, wiat lub innych
konstrukcji posiadajacych trwate zadaszenia o wiecej niz 2 punktach podparcia na ksztatcie wieloboku
oraz instalowania na obrzezach przekry¢ rolet, ktére po rozwinigciu moglyby utworzy¢ $ciany ogrodka,

b) dopuszcza si¢ montaz ogrodzenia niezwigzanego trwale z gruntem, o wysokosci do 0,8 m, o konstrukcji
lekkiej, azurowej, metalowej badz drewnianej; na ogrodzeniu ogrodka dopuszcza si¢ umieszczenie
jedynie tabliczki z nazwg wtasng lokalu lub logo sponsora, z zastrzezeniem, iz tabliczka ta bedzie
wkomponowana w ogrodzenie zgodnie zjego charakterem, ajej wielko$¢ nie przekroczy 15%
powierzchni pojedynczego przgsta ogrodzenia.

§ 15. Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, w wysokos$ci 30% dla terenu 1.UC.

2. Nie okresla si¢ wysoko$ci stawki procentowej, shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenu 2.KD-L.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.UC okresla si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
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1) przeznaczenie podstawowe: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m 2;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi w szczego6lnosci z zakresu: biur, wystawiennictwa, kultury, sportu
i rekreacji, gastronomii, handlu detalicznego, rzemiosta, zdrowia z wyltaczeniem szpitali, domow opieki
spotecznej lub innych placowek udzielajacych stacjonarnych i calodobowych §wiadczen zdrowotnych oraz
z wylgczeniem ustug oswiaty.

2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 8 ust. 2, ust. 3,
ust. 4.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego zgodnie z § 6 ust. 1, ust. 2 pkt 2 i 3, ust. 3.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz § 6 ust. 3 pkt 1;

2) wyznacza si¢ akcent architektoniczny zgodnie z rysunkiem planu;

3) wyznacza si¢ elewacje eksponowane zgodnie z rysunkiem planu;

4) wyznacza si¢ rejony lokalizacji rzedow drzew zgodnie z rysunkiem planu oraz § 7 ust. 1 pkt 1;

5) wyznacza si¢ strefe zieleni komponowanej i urzadzen zwigkszajacych zdolno$¢ retencyjng terenu zgodnie
z rysunkiem planu oraz § 7 ust. 1 pkt 2;

6) ustala sie rejon ogdlnodostepnego powiazania pieszego zgodnie z rysunkiem planu oraz § 12 ust. 3;

7) ustala si¢ rejon ogolnodostgpnych powiazan pieszo-jednych zgodnie z rysunkiem planu oraz § 12 ust. 1
pkt 2;

8) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 1,0;

9) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,4;

10) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 12%;
11) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;

12) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12 m, przy czym dopuszcza si¢ w rejonach wyznaczonych na
rysunku planu zwyzke zabudowy do wysokosci 15 m;

13) ustala si¢ maksymalnag liczbe kondygnacji nadziemnych: 2;
14) ustala sie dach: ptaski o kacie nachylenia: 0°-12° lub szedowy lub kolebkowy.
5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7.

6. Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
zgodnie z § 9.

7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym zgodnie
z § 10 z zastrzezeniem, ze:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu: 50 000 m 2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu: 150 m.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy zgodnie z § 11, w tym:

1) w strefie ochronnej 10,0 m od granicy obszaru kolejowego, ktorej granice oznaczono na rysunku planu,
obowiazuja zakazy, nakazy, dopuszczenia oraz odstgpstwa wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu
transportu kolejowego;

2) w strefie ochronnej 20,0 m od granicy obszaru kolejowego, ktorej granice wskazano na rysunku planu,
obowigzuja przepisy odrebne z zakresu transportu kolejowego.

9. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od 2.KD-L — ul. Kupiecka;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng od ul. Kaczorowej — poza obszarem planu;
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3) w zakresie parkowania obowigzujg ustalenia § 12 ust. 5.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu zgodnie z § 14.

12. Wysoko$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 15 ust. 1.

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.KD-L— ul. Kupiecka okresla sie:
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalne;j.

2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 8 ust. 1, ust. 2,
ust. 3.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego zgodnie z § 6 ust. 1, ust. 2 pkt 11 3.
4. Zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ potnocng granicg pasa drogowego wyznaczong linig rozgraniczajaca oraz cze$¢ pasa drogowego
zgodnie z rysunkiem planu — pozostata czgs¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami planu;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie trasy tramwajowej;
3) wyznacza si¢ rejon lokalizacji rzedu drzew zgodnie z rysunkiem planu oraz § 7 ust. 1 pkt 1;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%;

5) nakazuje si¢ zagospodarowanie zieleniag komponowang wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury techniczne;.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 1, pkt 3, ust. 2,
ust. 3, ust. 4.

6. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
zgodnie z § 9.

7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym zgodnie
z § 10.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu zgodnie z § 11
ust. 3.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.
10. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw zgodnie z § 14.

11. Wysoko$¢ stawki procentowej, sluzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z § 15 ust. 2.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 19. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego i podlega
publikacji na stronie internetowej Urzgdu m.st. Warszawy.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XVI1/708/2025

Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z 24 kwietnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY M.ST. WARSZAWY O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZGtOSZONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU ULIC MARYWILSKIEJ | PLOCHOCINSKIEJ — czg$é Ib

oraz retencji wod

i wprowadzenie uregulowan,
ktore umozliwig
odprowadzenie wéd
opadowych i roztopowych

z powierzchni drég

i parkingdw bezposrednio
do Kanatu Zeranskiego
poprzez istniejgcg siec
kanalizacji oraz usuniecie
zapiséw dotyczacych
zagospodarowania i retencji
wod na terenie catej
nieruchomosci oraz
ograniczenie tych zapiséw
do potrzeby odprowadzenia
wod do gruntu wytgcznie

z powierzchni dachu.

14/28, 14/30,
14/32, 14/35,
14/148, 14/165

§ 16 ust. 4 pkt 5

1. 2. 3a. 4, 5. 6. 7. 8. 9.
Lp. Data Nazwisko Tresc uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
wplywu uwagi i imie, nieruchomosci, | projektu planu Prezydenta m.st. Warszawy Rady m.st. Warszawy zatgcznik
nazwa ktorej dotyczy dla W sprawie rozpatrzonej uwagi do Uchwaty Nr XVI1/708/2025 z 24
jednostki uwaga nieruchomosci, kwietnia 2025 r.
organizacyjnej ktorej dotyczy
2gtaszajacego uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi uwzgledniona | nieuwzgledniona| uwzgledniona | nieuwzgledniona
1.1. | 25.02.2025 |Marywilska 44 |Skorygowac zapisy MPZP obreb 4-07-02 |§3 ust. 1 uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo
Sp.zo.0. w zakresie sposobu dz. ew. nr: pkt. 10, uwzgledniona nieuwzgledniona |uwzgledniona nieuwzgledniona |w zakresie czesci uwagi
odprowadzenia wod 14/7,14/26, § 7 ust. 1iust 2, |czesSciowo czesciowo czesciowo czesciowo dotyczacej usuniecia zapisow
opadowych i roztopowych § 13 ust. 4, dotyczacych zagospodarowania

i retencji wod na terenie catej
nieruchomosci,

poprzez usuniecie w § 7 ust. 2
pkt 2 frazy ,,na catym obszarze
planu”,

czyli zapis: ,nakazuje sie na catym
obszarze planu realizacje
rozwigzan zwiekszajgcych
zdolnosc¢ retencyjng terenu,

w szczegodlnosci: niecek
bioretencyjnych, zbiornikéw
retencyjnych oraz chtonnych,
muld chtonnych, rowéw
infiltracyjnych itp.”

uzyska brzmienie: , nakazuje sie
realizacje rozwigzan
zwiekszajgcych zdolnos¢

retencyjng terenu,
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w szczegdblnosci: niecek
bioretencyjnych, zbiornikéw
retencyjnych oraz chtonnych,
muld chtonnych, rowéw

infiltracyjnych itp.”

Uwaga nieuwzgledniona
czesciowo

w zakresie ograniczenia zapisow
dotyczacych zagospodarowania
i retencji woéd do potrzeby
odprowadzenia wéd do gruntu

wytacznie z powierzchni dachu.

Gospodarowanie wodami
opadowymi to jedno

z kluczowych zagadnient w dobie
zmian klimatu.

Dzieki zréwnowazonym
rozwigzaniom w zakresie
gospodarowania wodg, mozna
przeciwdziata¢ suszom, lokalnym
podtopieniom i zjawisku miejskiej

wyspy ciepta.

Jednoczesnie zgodnie

z ustaleniami planu — § 13 ust. 4
pkt 4 ,,przy braku warunkéw
odprowadzania lub
zagospodarowania wéd
opadowych lub roztopowych
zgodnie z pkt 1 (ustala sie
odprowadzanie wéd opadowych
lub roztopowych do ziemi

w granicach wtasnej
nieruchomosci) i pkt 2 (dopuszcza
sie gromadzenie wéd opadowych
lub roztopowych w zbiornikach
retencyjnych, zlokalizowanych

w granicach wtasnej
nieruchomosci) dopuszcza sie ich
odprowadzenie do sieci
kanalizacji deszczowej lub

ogodlnosptawnej na warunkach
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okreslonych w przepisach
odrebnych i przy zastosowaniu
urzadzen opdzniajacych ich
odptyw do odbiornika”.

Ponadto zapisy planu odnoszg sie
do nowego zagospodarowania.
Zgodnie z § 14 ust. 1 ,,Do czasu
realizacji zagospodarowania
zgodnego z ustalonym w planie
dopuszcza sie uzytkowanie
terendéw w sposéb

dotychczasowy”.

1.2

25.02.2025

Marywilska 44

Sp.zo.0.

Zlikwidowac oznaczong

na rysunku planu i opisang
strefe zieleni komponowanej
i urzadzen zwiekszajacych

zdolnos¢ retencyjng terenu.

obreb 4-07-02

dz. ew. nr:
14/7, 14/26,
14/28, 14/30,
14/32, 14/35,
14/148, 14/165

§ 2 pkt. 14,

§ 3 ust. 1 pkt 10,
§ 7 ust. 1 pkt 2,
§ 16 ust. 4 pkt 5

rysunek planu

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

Zapewnienie udziatu zieleni

w terenie zabudowy oraz
gospodarowanie wodami
opadowymi to kluczowe
zagadnienia w dobie zmian
klimatu.

Dzieki udziatowi zieleni

w terenach zabudowy oraz
zrobwnowazonym rozwigzaniom
w zakresie gospodarowania
wodg, mozna przeciwdziatac¢
suszom, lokalnym podtopieniom

i zjawisku miejskiej wyspy ciepta.

Zapisy planu odnoszg sie

do nowego zagospodarowania.
Zgodnie z § 14 ust. 1 ,,Do czasu
realizacji zagospodarowania
zgodnego z ustalonym w planie
dopuszcza sie uzytkowanie
terendw w sposéb

dotychczasowy”.

Ustalona strefa zieleni
komponowanej i urzgdzen
zwiekszajgcych zdolnos¢
retencyjng terenu zajmuje
zaledwie 9% powierzchni catego
terenu 1.UC, ponadto zgodnie

z zapisami § 7 ust. 1 pkt 2
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w granicach wyznaczonej strefy
dopuszcza sie udziat 20%

powierzchni utwardzone;.

Strefa zieleni ustalona zostata
w taki sposob i w takiej czesci
terenu 1.UC, aby zachowac
mozliwos¢ lokalizacji miejsc
parkingowych jak najblizej

obiektu handlowego.

1.3.

25.02.2025

Marywilska 44

Sp.zo.0.

Doprecyzowac definicje ,rejon
zwyzki zabudowy” na ,rejon
dopuszczajgcy zwyzki

zabudowy”.

obreb 4-07-02

dz. ew. nr:
14/26

§ 3 ust. 1 pkt 11

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

Fakt, ze plan jedynie dopuszcza

a nie ustala zwyzki zabudowy
wynika z § 16 ust. 4 pkt 12:
,ustala sie maksymalng wysokos¢
zabudowy: 12 m, przy czym
dopuszcza sie w rejonach
wyznaczonych na rysunku planu
zwyzke zabudowy do wysokosci
15 m”.

Nie ma potrzeby korygowania

zapiséw planu.

1.4.

25.02.2025

Marywilska 44
Sp.zo.0.

Zlikwidowac rzad drzew

w miejscu obszaru wzdtuz
planowanego powigzania
pieszo-jezdnego po poétnocnej
stronie budynku planowanego

do odbudowy.

obreb 4-07-02

dz. ew. nr:
14/30, 14/148,

rysunek planu

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

Na rysunku ustalony jest rejon
lokalizacji rzedu drzew, co
0znacza, ze rzeczywisty jego
przebieg moze by¢ dostosowany
do infrastruktury technicznej

w przypadku kolizji z jej

przebiegiem.

Ponadto w przypadku kolizji

z istniejgcym
zagospodarowaniem terenu,

w tym infrastrukturg techniczna
lub komunikacja maja
zastosowanie nastepujgce
ustalenia planu:

§ 7 ust. 1 pkt 1 lit. c:
»dopuszcza sie lokalizowanie
drzew w wiekszych odstepach
niz okreslone w lit. b w przypadku

kolizji z zagospodarowaniem
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terenu, takim jak np. przystanek
komunikacji miejskiej lub zjazd,
lit. e:

»dopuszcza sie w przypadku
kolizji z istniejgcy infrastrukturg
techniczng sadzenie drzew w inny
sposéb niz w gruncie,
zapewniajgcy wieloletnig

wegetacje drzew”.

Rzad drzew stanowi element
kompozycyjny, a przede
wszystkim drzewa zapewniajg
wiele korzysci dla Srodowiska,
miedzy innymi: dajg cien,
redukujg zanieczyszczenie

powietrza, gromadzg wode.

Zapisy planu odnoszg sie

do nowego zagospodarowania.
Zgodnie z § 14 ust. 1 ,,Do czasu
realizacji zagospodarowania
zgodnego z ustalonym w planie
dopuszcza sie uzytkowanie
terendéw w sposéb

dotychczasowy”.

1.5.

25.02.2025

Marywilska 44

Sp.zo.0.

Wykresli¢ oznaczenia obszaru
precyzyjnie okreslajgcego
obszar zieleni komponowanej
i urzadzen zwiekszajgcych
zdolnosc retencyjng terenu
oraz usuniecie rzedu drzew
pomiedzy gtownym
parkingiem ciggiem pieszo-
jezdnym przy planowanym

do dobudowy budynku hali.

obreb 4-07-02

dz. ew. nr:
14/7, 14/26,
14/28, 14/30,
14/32, 14/35,
14/148, 14/165

rysunek planu

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

Ustalona strefa zieleni
komponowanej i urzgdzen
zwiekszajgcych zdolnosé
retencyjng terenu zajmuje
zaledwie 9% powierzchni catego
terenu 1.UC, ponadto zgodnie

z zapisami § 7 ust. 1 pkt 2

w granicach wyznaczonej strefy
dopuszcza sie udziat 20%

powierzchni utwardzone;.

Strefa zieleni ustalona zostata
w taki sposob i w takiej czesci
terenu 1.UC, aby zachowac
mozliwos¢ lokalizacji miejsc

parkingowych jak najblizej
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obiektu handlowego.

Na rysunku ustalony jest rejon
lokalizacji rzedu drzew, co
oznacza, ze rzeczywisty jego
przebieg moze by¢ dostosowany
do infrastruktury technicznej

w przypadku kolizji z jej

przebiegiem.

Ponadto w przypadku kolizji

z istniejgcym
zagospodarowaniem terenu,

w tym infrastruktura techniczng
lub komunikacjg majg
zastosowanie nastepujgce
ustalenia planu:

§ 7 ust. 1 pkt 1 lit. c:

»dopuszcza sie lokalizowanie
drzew w wiekszych odstepach

niz okreslone w lit. b w przypadku
kolizji z zagospodarowaniem
terenu, takim jak np. przystanek
komunikacji miejskiej lub zjazd,
lit. e:

,dopuszcza sie w przypadku
kolizji z istniejgcy infrastrukturg
techniczng sadzenie drzew w inny
sposoéb niz w gruncie,
zapewniajgcy wieloletnig

wegetacje drzew”.

Rzad drzew stanowi element
kompozycyjny, a przede
wszystkim drzewa zapewniaja
wiele korzysci dla Srodowiska,
miedzy innymi: daja cien,
redukuja zanieczyszczenie

powietrza, gromadzg wode.

Zapisy planu odnoszg sie
do nowego zagospodarowania.
Zgodnie z § 14 ust. 1 ,,Do czasu

realizacji zagospodarowania
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zgodnego z ustalonym w planie
dopuszcza sie uzytkowanie

terenéw w sposob

Sp.zo.0.

eksponowane wytgcznie

w narozniku pétnocno-
zachodnim oraz potudniowo-
wschodnim oraz w czesci
biurowej budynku. Sg to
miejsca, ktére w naturalny
sposéb beda w pierwszej
kolejnosci widoczne
(eksponowane) dla
wjezdzajacych na teren oraz
dla poruszajacych sie
gtéwnymi ciggami
komunikacyjnymi.

Wykonywanie elewacji

dz. ew. nr:
14/1, 14/2,
14/3,14/7,
14/14

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

dotychczasowy”.
2.1. | 13.03.2025 [Marywilska 44 |Usung¢ lub przesungé obreb 4-07-02 |rysunek planu uwaga uwaga Jak uwaga 1.4.
Sp. zo.0. planowany przebieg szpaleréw dz. ew. nr: nieuwzgledniona nieuwzgledniona

drzew w taki sposdb, aby 14/1,14/2,

nie kolidowaty z istniejgca 14/3,14/7,

podziemng infrastrukturg 14/14

sieciowg (kanalizacyjna

i energetyczng) oraz

infrastruktura drogowa.
2.2. | 13.03.2025 |[Marywilska 44 |Usung¢ narzucone obszary obreb 4-07-02  |rysunek planu uwaga uwaga Jak uwaga 1.5.

Sp. zo.0. zieleni komponowanej, dz. ew. nr- nieuwzgledniona nieuwzgledniona

w miejscach, w ktérych 14/1,14/2,

kolidujg z istniejaca 14/3,14/7,

infrastrukturg drogowa. 14/14

Pozwoli to na zaplanowanie

zieleni na obszarze objetym

MPZP zachowujgc istniejace

funkcje komunikacyjne

z jednoczesnym zachowaniem

wskaznika powierzchni

biologicznie czynne;j.
2.3.| 13.03.2025 |[Marywilska 44 |Wskaza¢ elewacje obreb 4-07-02  |rysunek planu uwaga uwaga Rozwigzania projektowe przyjeto

po analizach zaréwno
uwarunkowan jak tez
potencjalnego kierunku rozwoju
obszaru w rejonie ulic

Marywilskiej i Ptochocinskiej.
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eksponowanej w miejscach,
ktére charakteryzuja sie
niskimi parametrami ruchu
pieszego i samochodowego
(np. naroznik potudniowo-
zachodni), w naszej ocenie
nie znajduje uzasadnienia.
2.4. | 13.03.2025 |[Marywilska 44 |Zwiekszy¢ obszar wyznaczony |obreb 4-07-02  |rysunek planu uwaga uwaga Fragment terenu ograniczony
Sp. zo.0. nieprzekraczalng linia dz. ew. nr- nieuwzgledniona nieuwzgledniona |liniami zabudowy dla obiektu
zabudowy dla obiektu 14/7,14/26 infrastruktury technicznej
infrastruktury technicznej 14/28, 14/30 wyznaczony w planie ma wymiary
w celu zapewnienia miejsca 14/32, 14/35 32mx61m.
do realizacji niezbgdnej 14/148, 14/165 Obecny zbiornik p.poz. ma
infrastruktury technicznej, érednice ok. 11 m, jego obrys
W tym w szczegoInosci w catosci zawiera sie
do wtasciwego zabezpieczenia w ustalonych liniach
pozarowego obiektu:
jak zbiornik wodny do celéw
p.poz, pompownie itp.
2.5. | 13.03.2025 [Marywilska 44 |Powiekszyé obszar obreb 4-07-02 |rysunek planu uwaga uwaga Rozwigzania projektowe przyjeto
Sp. zo.0. wyznaczony nieprzekraczalng dz. ew. nr: nieuwzgledniona nieuwzgledniona |po analizach uwarunkowan.
linig zabudowy dla garazu, tak 14/7,14/26 Przebieg pétnocnej linii zabudowy
aby garaz miat ksztatt 14/28, 14/30 dla garazu respektuje granice
prostokata z naroznikiem 14/32, 14/35 strefy ochronnej 20,0 m
na zakrecie drogi dojazdowej. 14/148, 14/165 od granicy obszaru kolejowego.
2.6. | 13.03.2025 |Marywilska 44 |Zmieni¢ definicje ,rejon zwyzki|obreb 4-07-02 |§ 3 ust. 1 pkt 11 uwaga uwaga Jak uwaga 1.3.
Sp.zo.0. zabudowy” na ,rejon dz. ew. nr- nieuwzgledniona nieuwzgledniona
dopuszczalnej zwyzki 14/7,14/26
zabudowy”. 14/28, 14/30,
Miejsca oznaczone tym 14/32, 14/35
rejonem powinny dopuszczaé 14/148, 14/165
mozliwos¢ zwiekszonej
wysokosci zabudowy, a nie
nakazywac budowe obiektu o
podwyzszonej wysokosci.
2.7. | 13.03.2025 |[Marywilska 44 |Zlikwidowa¢ obszar obreb 4-07-02  |rysunek planu uwaga uwaga Naroznik potudniowo-wschodni
Sp. zo.0. dopuszczalnej zwyzki dz. ew. nr- nieuwzgledniona nieuwzgledniona |znajduje sie na osi ul. Plytowej,
zabudowy oraz akcentu 14/7,14/26, gtéwnego dojazdu do obszaru




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—-22 -

Poz. 4675

architektonicznego
w narozniku potudniowo-

wschodnim.

14/28, 14/30,
14/32, 14/35,
14/148, 14/165

planu i terendw sasiednich,
potozony jest w bezposrednim
sgsiedztwie petli autobusowe;.
Ul. Kupiecka stanowié¢ ma istotne
wnetrze obszaru rejonu ulic
Marywilskiej i Ptochocinskiej

po wschodniej stronie odnogi

Kanatu Zeranskiego.

3.1.

26.02.2025
03.03.2025

Uwaga ztozona

2 razy

Veolia Energia

Warszawa S.A.

Zmienic zapis § 7 ust. 1 pkt 1
lit. b na: "Nakazuje sie
stosowanie gatunkéw drzew
dostosowanych do lokalnych
warunkoéw siedliskowych,

w uktadach o czytelnej
kompozycji liniowej,

w odlegtosci pomiedzy
drzewami nie mniejszej

niz12m"

obszar planu

§ 7 ust. 1 pkt 1
lit. b

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

O koniecznosci dostosowania
gatunkéw drzew do lokalnych
warunkow siedliskowych moéwi

§ 7 ust. 1 pkt 1 lit. a ,nakazuje sie
nasadzenia drzew gatunkéw
dostosowanych do lokalnych

warunkoéw siedliskowych”

Z kolei wyjasnienie, ze nasadzenia
majg formowaé w przestrzeni
uktad liniowy mowi § 2 pkt 11
— nie ma potrzeby dublowac tych

zapisow.

Przyjeto generalng zasade
formowania rzedow drzew
poprzez nasadzenia drzew

o zblizonym pokroju, liniowo
(zgodnie z definicjg § 2 pkt 11)

w odlegtosci nie wiekszej niz 10 m
—§7ust. 1 pkt1lit. b.

Proponowany w uwadze zapis:
W odlegtosci pomiedzy drzewami
nie mniejszej niz 12m” rozluznitby
te ustalenia w sposéb

nieograniczony.

W przypadku kolizji z istniejgcym
zagospodarowaniem terenu,

w tym infrastrukturg techniczng

majg zastosowanie nastepujace

ustalenia planu:

§ 7 ust. 1 pkt 1 lit. c:
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»dopuszcza sie lokalizowanie
drzew w wiekszych odstepach

niz okreslone w lit. b w przypadku
kolizji z zagospodarowaniem
terenu, takim jak np. przystanek
komunikacji miejskiej lub zjazd”
oraz lit. e:

,dopuszcza sie w przypadku
kolizji z istniejgcy infrastrukturg
techniczng sadzenie drzew w inny
sposéb niz w gruncie,
zapewniajgcy wieloletnig

wegetacje drzew”.

3.2.

26.02.2025
03.03.2025

Uwaga ztozona

2 razy

Veolia Energia

Warszawa S.A.

Zmienic zapis § 7 ust. 1 pkt 1
lit. d na: "Nakazuje sie
sadzenie drzew bezposrednio
W gruncie, z zapewnieniem
odlegtosci minimum 2,0 m
pomiedzy pniem drzewa a
podziemng infrastrukturg oraz

z zastrzezeniem lit. e"

obszar planu

§ 7 ust. 1 pkt 1
lit. d

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

W zakresie odlegtosci sadzenia
drzew od sieci gazowe;j

obowigzujg przepisy odrebne.

Realizacja nasadzen musi by¢
poprzedzona wykonaniem
dokumentacji projektowej

w oparciu o analize wszystkich
przepisdw, uwarunkowan

i ograniczen wynikajgcych miedzy
innymi z usytuowania sieci
infrastruktury oraz
zaprojektowaniem rozwigzan
szczegdtowych, co nie stanowi

przedmiotu ustalen planu.

3.3.

26.02.2025
03.03.2025

Uwaga ztozona

2 razy

Veolia Energia

Warszawa S.A.

Doda¢ zapisy w § 13 ust. 7

o tresci:

"W zakresie zaopatrzenia

w ciepto:

a) dopuszcza sie wytwarzanie
ciepta przy uzyciu instalacji
solarnych potfaczonych
z kolektorami stonecznymi,
lokalizowanymi
na budynkach,

b) ustala sie, ze indywidualne
zrédta ciepta bedg zasilane:

gazem, olejem opatowym,

obszar planu

§13 ust. 7

uwaga
uwzgledniona

czesciowo

uwaga
nieuwzgledniona

czesciowo

uwaga
uwzgledniona

czesciowo

uwaga
nieuwzgledniona

czesciowo

Uwaga uwzgledniona czesciowo
dotychczasowe zapisy projektu
planu:

- dopuszczajg instalacje solarne,
ktore zalicza sie do urzadzen
wykorzystujgcych odnawialne
zrédta energii — energie
promieniowania stonecznego,
- ustalajg zaopatrzenie w ciepto
z sieci lub z indywidualnych
zrédet ciepta.

§ 13 ust. 7 pkt 1: ,ustala sie

zaopatrzenie w ciepto z sieci
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d)

energig elektryczng
wodorem, z odnawialnych
zrédet energii lub z innych
alternatywnych Zrédet
ciepta, przy czym zrddta,

w ktdrych nastepuje
spalanie paliw musza
spetnia¢ wymogi zawarte
w przepisach odrebnych,
w tym z zakresu ochrony
srodowiska,

dopuszcza sie wytwarzanie
ciepta w urzadzeniach
kogeneracyjnych,

na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,
dopuszcza sie wytwarzanie
ciepta z alternatywnych
niskoemisyjnych zrédet
ciepta;

Komentarz: zapis dotyczy
np. instalacji odzysku ciepta
mogacych wspdtpracowac
Z siecig cieptowniczg lub
stanowic¢ indywidualne

zrédto ciepta dla budynku.

cieptowniczej lub

z indywidualnych Zrédet ciepfa,
przy czym zrédta, w ktorych
nastepuje spalanie paliw musza
spetnia¢ wymogi zawarte

w przepisach odrebnych, w tym
z zakresu ochrony srodowiska”.
Ze wzgledu na zmieniajace sie
przepisy zaréwno Prawa
Energetycznego, jak i innych
przepiséw dotyczgcych
rodzajow paliw czy urzadzen
jakie mogg by¢ stosowane

w Warszawie (uchwata
antysmogowa), zapis zostat
uogodlniony. Nie wprowadza
ograniczen, czy katalogu paliw
lub urzadzen, ktére mogtyby
kolidowac z przepisami
wyzszego rzedu,

—dopuszczajg urzadzenia
kogeneracyjne, ktdre zalicza sie
do indywidualnych Zrodet
ciepta,

— dopuszczajg wytwarzanie ciepta
z alternatywnych
niskoemisyjnych zrédet ciepta.
Ze wzgledu na zmieniajace sie
przepisy zaréwno Prawa
Energetycznego, jak i innych
przepiséw dotyczgcych
rodzajow paliw czy urzadzen
jakie mogg by¢ stosowane
w Warszawie (uchwata
antysmogowa), zapis zostat
uogdlniony. Nie wprowadza
ograniczen, czy katalogu paliw
lub urzadzen, ktére mogtyby
kolidowac z przepisami

wyzszego rzedu.

Uwaga nieuwzgledniona
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czesciowo:

w zakresie wprowadzenia

zapisOw w proponowanym

brzmieniu.

4.1. | 12.03.2025 |Mateusz Senko|Zmieni¢ (doprecyzowac) tekst |obszar planu § 2 pkt7 uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo
planu w: uwzgledniona nieuwzgledniona |uwzgledniona nieuwzgledniona |poprzez korekte zapiséw w § 12:
§ 2 pkt 7, aby nada¢ mu czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo ust. 3:
brzmienie: zapis ,,W zakresie komunikacji
"(powigzaniu pieszo-jezdnym) piesze] ustala sie rejon
nalezy przez to rozumiec ogodlnodostepnego powigzania
element zagospodarowania pieszego przebiegajgcego
danego terenu stuzacy przez teren 1.UC o szerokosci
do prowadzenia ruchu min. 4,0 m.”
pieszego lub/i jezdnego uzyska brzmienie:
zlokalizowany w poziomie »W zakresie komunikacji piesze;j:
terenu —w przypadku 1) ustala sie rejon
potaczenia ruchu pieszego ogodlnodostepnego powigzania
i jezdnego (samochodowego) pieszego przebiegajgcego
zasadne jest wprowadzenie przez teren 1.UC o szerokosci
ich separacji ze wzgledéw min. 4,0 m;
bezpieczenstwa;” 2) ustala sie rejony

ogdélnodostepnych powigzan
pieszo-jezdnych zgodnie
z ust. 1 pkt 2;

3) ustala sie prowadzenie ruchu
pieszego w granicach terenu
drogi 2.KD-L — ul. Kupiecka.”

Uwaga nieuwzgledniona

czesciowo w zakresie zmiany

w § 2 pkt 7 spéjnika ,,lub”

na ,lub/i” —,lub” oznacza, ze

moze by¢ to powigzanie piesze,

jezdne, jak tez pieszo-jezdne.

Nie ma potrzeby korygowania

zapiséw planu.

4.2. | 12.03.2025 |Mateusz Senko|Zmienié¢ przebieg (na rysunku rysunek planu uwaga uwaga Dziatka ew. nr 29 z obrebu
planu) ogdélinodostepnego nieuwzgledniona nieuwzgledniona |4-05-24 potozona jest poza
powigzania pieszego obszarem planu, bezposrednio
w poétnocnej czesci planu, aby przy potnocnej granicy planu,
zostato ono dowigzane stanowi fragment bocznicy
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do potudniowej granicy
dziatki 29 z obrebu 4-05-24.
Na jej poétnocnej granicy
znajduje sie brama Teatru
Ekologicznego Bohema House,
zatem celowe jest
zapewnienie ciggtosci
komunikacji pieszej (teatr
posiada takze prawo

do dysponowania dziatkg 29

z obrebu 4-05-24).

Wraz z ogélnodostepnymi
powigzaniami pieszo-jezdnymi
konieczne jest zapewnienie
statego dojscia do Teatru
Ekologicznego Bohema House
od strony ul. Kupieckiej

i przystanku autobusowego
oraz od strony ul. Kaczorowej
— przez teren centrum
Marywilska 44.

kolejowej. Dojazd i dojscie

do dziatki ew. nr 40, na ktorej
zlokalizowany jest Teatr Bohema
House zapewniony jest

od ul. Smugowe;.

Dziatka ew. nr 29 objeta jest
ustaleniami mpzp fragmentu
obszaru Zerania Wschodniego

w rejonie ul. Smugowej — stanowi
fragment terenu oznaczonego
symbolem KK — tereny
komunikacji kolejowej.

Wyzej wymieniony plan ustala
zachowanie i modernizacje

bocznicy.

Wyznaczony w mpzp rejonu ulic
Marywilskiej i Ptochocifskiej
—cze$é Ib rejon
ogdlnodostepnego powigzania
pieszego zapewnia dojscie

do strefy zieleni, wewnatrz
terenu 1.UC.

Z ustalen planu wynika
konieczno$¢ realizacji
wyznaczonych na rysunku planu
rejonu ogélnodostepnego
powigzania pieszego oraz
rejonéw ogdlnodostepnych
powigzan pieszo-jezdnych.
Jednoczesnie w projekcie
zagospodarowania dziatki mozna
wprowadzi¢ tych powigzan
wiecej, w zaleznosci od potrzeb
oraz w dostosowaniu

do szczegdtowych rozwigzan.

4.3.

12.03.2025

Mateusz Senko

Wraz ze zmiang przebiegu

(na rysunku planu)
ogodlnodostepnego powigzania
pieszego w poétnocnej czesci

planu konieczne jest

§ 7 ust. 1 pkt 1

rysunek planu

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

Dziatka ew. nr 29 z obrebu
4-05-24 potozona jest poza
obszarem planu, bezposrednio
przy potnocnej granicy planu,

stanowi fragment bocznicy




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

_27—

Poz. 4675

dowigzane tego powigzania

do potudniowej granicy

dziatki 29 z obrebu 4-05-24

w celu zapewnienia ciggtosci

dojscia do Teatru

Ekologicznego Bohema House.

W zwigzku z tym wprowadzié

korekte w zakresie rzedu

drzew oraz strefy zieleni
komponowanej i urzadzen
zwiekszajgcych zdolnosé
retencyjng terenu — poprzez
zmiane zaréwno na rysunku
planu — poprzez zapewnienie
ciggtosci ogélnodostepnego
powigzania pieszego

do potudniowej granicy

dziatki 29 z obrebu 4-05-24,

a takze o zmiane w tekscie

planu, aby nadaé mu

brzmienie:

,»,§& 7. Zasady ochrony

Srodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego

1. W zakresie ochrony
i ksztattowania zieleni:

1) wyznacza sie na rysunku
planu rejony lokalizacji
rzedoéw drzew, dla ktérych
nakazuje sie ochrone,
nasadzenie
lub uzupetnienie drzew,
przy czym:

a) nakazuje sie nasadzenia
drzew gatunkdw
dostosowanych
do lokalnych warunkéw
siedliskowych,

b) nakazuje sie nasadzenie
rzedow drzew
z zachowaniem odlegtosci

pomiedzy drzewami

kolejowej. Dojazd i dojscie

do dziatki ew. nr 40, na ktorej
zlokalizowany jest Teatr Bohema
House zapewniony jest

od ul. Smugowe;.

Dziatka ew. nr 29 objeta jest
ustaleniami mpzp fragmentu
obszaru Zerania Wschodniego

w rejonie ul. Smugowej — stanowi
fragment terenu oznaczonego
symbolem KK — tereny
komunikacji kolejowej.

Wyzej wymieniony plan ustala
zachowanie i modernizacje

bocznicy.

Wyznaczony w mpzp rejonu ulic
Marywilskiej i Ptochocifskiej
—cze$é Ib rejon
ogdlnodostepnego powigzania
pieszego zapewnia dojscie

do strefy zieleni, wewnatrz
terenu 1.UC.

Z ustalen planu wynika
koniecznos¢ realizacji
wyznaczonych na rysunku planu
rejonu ogélnodostepnego
powigzania pieszego oraz
rejonéw ogdlnodostepnych
powigzan pieszo-jezdnych.
Jednoczesnie w projekcie
zagospodarowania dziatki mozna
wprowadzi¢ tych powigzan
wiecej, w zaleznosci od potrzeb
oraz w dostosowaniu

do szczegdtowych rozwigzan.

Jednoczesnie nalezy zauwazyg, ze
rozwigzania takie nie naruszatyby
ustalen planu:

1. wymagana minimalna

odlegtos¢ pomiedzy drzewami




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—28 —

Poz. 4675

nie wiekszej niz 10 m
(nie dotyczy
ogolnodostepnego
powigzania pieszego
w potnocnej czesci planu),
c) dopuszcza sie lokalizowanie
drzew w wiekszych
odstepach niz okreslone
w lit. b w przypadku kolizji
z zagospodarowaniem
terenu, takim jak np.
przystanek komunikacji
miejskiej, zjazd lub
ogolnodostepne
powigzanie piesze
w poétnocnej czesci planu”.
Konieczne jest bowiem
zapewnienie statego dojscia
do Teatru Ekologicznego
Bohema House od strony
ul. Kupieckiej i przystanku
autobusowego oraz od strony
ul. Kaczorowej — przez teren

centrum Marywilska 44.

— 10 m jest wystarczajaca, aby
zmiescit sie tam ciag pieszy,

2. w granicach wyznaczonej strefy
zieleni dopuszcza sie udziat
20% powierzchni utwardzonej,
co pozwala, miedzy innymi,
zrealizowad potrzebne ciggi

piesze.

5.1.

12.03.2025
13.03.2025

Uwaga ztozona

2 razy

Bohema House

Sp.zo.0.

Zmienic przebieg (na rysunku
planu) ogdlnodostepnego
powigzania pieszego

w pétnocnej czesci planu, aby
zostato ono dowigzane

do potudniowej granicy
dziatki 29 z obrebu 4-05-24.
Na jej pétnocnej granicy
znajduje sie brama Teatru
Ekologicznego Bohema House,
co pozwoli zapewnic ciggtosc
komunikacji pieszej (teatr
posiada takze prawo

do dysponowania dziatkg 29
z obrebu 4-05-24).

Wraz z ogélnodostepnymi

powigzaniami pieszo-jezdnymi

rysunek planu

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

Jak uwaga 4.2.
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konieczne jest zapewnienie
statego dojscia do Teatru
Ekologicznego Bohema House
od strony ul. Kupieckiej

i przystanku autobusowego
oraz od strony ul. Kaczorowej
— przez teren centrum
Marywilska 44.

5.2.

12.03.2025
13.03.2025

Uwaga ztozona

2 razy

Bohema House

Sp.zo.0.

Wraz ze zmiang przebiegu
(na rysunku planu)
ogoélnodostepnego powigzania
pieszego w poétnocnej czesci
planu, konieczne jest
dowigzanie tego powigzania
do potudniowej granicy
dziatki 29 z obrebu 4-05-24

w celu zapewnienia ciggtosci
dojscia do Teatru
Ekologicznego Bohema House,
wprowadzi¢ korekte

w zakresie rzedu drzew oraz
strefy zieleni komponowane;j
i urzadzen zwiekszajgcych
zdolnosc retencyjng terenu.
Zmienic zaréwno rysunek
planu, poprzez zapewnienie
ciggtosci ogdélnodostepnego
powigzania pieszego

w pétnocnej czesci planu, aby
zostato ono dowigzane

do potudniowej granicy
dziatki 29 z obrebu 4-05 24,

a takze wprowadzi¢ zmiane
w tekscie planu, aby nadaé¢ mu
brzmienie:

,»,§& 7. Zasady ochrony
$rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego

1. W zakresie ochrony

i ksztattowania zieleni:

§ 7 ust. 1 pkt 1

rysunek planu

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

Jak uwaga 4.3.
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1) wyznacza sie na rysunku
planu rejony lokalizacji
rzedéw drzew, dla ktérych
nakazuje sie ochrone,
nasadzenie
lub uzupetnienie drzew,
przy czym:

b) nakazuje sie nasadzenia
drzew gatunkow
dostosowanych
do lokalnych warunkéw
siedliskowych,

¢) nakazuje sie nasadzenie
rzedéw drzew
z zachowaniem odlegtosci
pomiedzy drzewami
nie wiekszej niz10 m
(nie dotyczy
ogolnodostepnego
powigzania pieszego

w potnocnej czesci planu),

d) dopuszcza sie lokalizowanie

drzew w wiekszych
odstepach niz okreslone
w lit. b w przypadku kolizji
z zagospodarowaniem
terenu, takim jak np.
przystanek komunikacji
miejskiej, zjazd lub
ogdlnodostepne
powigzanie piesze
w potnocnej czesci planu®.
Konieczne jest bowiem
zapewnienie statego dojscia
do Teatru Ekologicznego
Bohema House od strony
ul. Kupieckiej i przystanku
autobusowego oraz od strony
ul. Kaczorowej — przez teren

centrum Marywilska 44.
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6.1.

14.03.2025

Stowarzyszenie
Uzytkownikéw
Architektury
Miast

Mirostaw

Mikotajczyk

Wprowadzi¢ dla terenu 1.UC
dopuszczenie jako
przeznaczenia dopuszczalnego
ustug turystyki, hoteli, hosteli
i pensjonatéw i jednoczesne
wprowadzenie zapisow
szczegdtowych dla tego typu

ustug.

1.UC

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

Ustalone podstawowe
przeznaczenie terenu wynika
ze SUIKZP m.st. Warszawy oraz
uchwaty Nr X/316/2024 Rady
m.st. Warszawy z dnia
19.09.2024 r. zmieniajacej
uchwate w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulic
Marywilskiej i Ptochocinskiej —

czesc b.

W projekcie planu ustalono
przeznaczenie podstawowe:
obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2.

Dodatkowo ustalono
przeznaczenie dopuszczalne:
ustugi w szczegdlnosci z zakresu:
biur, wystawiennictwa, kultury,
sportu i rekreacji, gastronomii,
handlu detalicznego, rzemiosta,
zdrowia z wytgczeniem szpitali,
domow opieki spotecznej lub
innych placéwek udzielajgcych
stacjonarnych i catodobowych
Swiadczen zdrowotnych oraz

z wytgczeniem ustug oswiaty
(przy czym powierzchnia
uzytkowa budynkéw o
przeznaczeniu dopuszczalnym nie
moze by¢ wieksza niz 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkdéw na dziatce).

Z jednej strony zapewniono
szeroki katalog ustug — zgodnie
z wyzej wymienionym Studium
oraz uchwaty, aby umozliwié
elastyczne zagospodarowanie

terenu zaleznie od aktualnych
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potrzeb i preferencji operatora
terenu,

z drugiej wykluczono
lokalizowanie funkcji, ktére stoja
w kolizji z funkcjami
preferowanymi na tym obszarze
i zagospodarowaniem terenu
zwigzanym z tymi funkcjami
—na obszarze planu

nie przewiduje sie zaréwno ustug
chronionych na przykfad: ustug
oswiaty, szpitali, jak tez funkcji
ktdre nie sg predystynowane

do stosowania ich wymiennie

z funkcjami ustalonymi w planie:

magazynowo-sktadowych,

Architektury
Miast

biologicznie czynnej z 12%
na 20%.

produkgji.
6.2. | 14.03.2025 |[Stowarzyszenie|Wprowadzi¢ w § 2 pkt 10 §2pkt9ill uwaga uwaga Plan ustala dla terenu 1.UC
Uzytkownikdéw [zmiane parametru 40% nieuwzgledniona nieuwzgledniona |przeznaczenie zgodne ze SUIKZP
Architektury |na 50% powierzchni uzytkowej m.st. Warszawy oraz uchwatg
Miast wszystkich budynkow w sprawie przystgpienia
Mirostaw na dziatce. Jednoczesnie w § 2 do sporzadzenia miejscowego
Mikotajczyk pkt 9 zmieni¢ parametr 60% planu zagospodarowania
na 50%. przestrzennego rejonu ulic
Marywilskiej i Ptochocinskiej.
Dopuszczone na poziomie 40%
funkcje majg uzupetniac, by¢
dodatkowe, w stosunku
do funkcji wiodacej.
Ustalenie udziatu na poziomie
50% sprawitoby, ze funkcje
uzupetniajgce statyby sie
réwnorzedne funkcji
podstawowe;.
6.3. | 14.03.2025 |[Stowarzyszenie/W § 16 ust. 4 pkt 10 zmieni¢ §16ust. 4 uwaga uwaga Parametry i wskazniki zabudowy
Uzytkownikdéw |parametr powierzchni pkt 10 nieuwzgledniona nieuwzgledniona |ustalono po analizach

uwarunkowan, w dostosowaniu
do planowanej funkcji w zgodzie

z ustaleniami SUiKZP
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Mirostaw m.st. Warszawy.
Mikofajczyk
6.4. | 14.03.2025 |[Stowarzyszenie/W § 16 ust. 4 pkt 10 zmienié § 16 ust. 4 uwaga uwaga Parametry i wskazniki zabudowy
Uzytkownikéw |parametr powierzchni pkt 10 nieuwzgledniona nieuwzgledniona |ustalono po analizach
Architektury |biologicznie czynnej z 12% uwarunkowan, w dostosowaniu
Miast na 20% oraz dodad zapis do planowanej funkcji w zgodzie
Mirostaw »,Z €Zego nie mniej niz 50% z ustaleniami SUiKZP
Mikotajczyk na gruncie rodzimym”. m.st. Warszawy.
6.5. | 14.03.2025 |[StowarzyszenielW § 17 ust. 4 pkt 4 zmienic § 17 ust. 4 pkt 4 uwaga uwaga Parametry i wskazniki zabudowy
Uzytkownikdw |parametr powierzchni nieuwzgledniona nieuwzgledniona |ustalono po analizach
Architektury |biologicznie czynnej z 15% uwarunkowan, w dostosowaniu
Miast na 20% oraz dodac zapis do planowanej funkcji w zgodzie
Mirostaw »,Z CZego nie mniej niz 50% z ustaleniami SUiKZP
Mikotajczyk na gruncie rodzimym". m.st. Warszawy.
6.6. | 14.03.2025 |[Stowarzyszenie/Zmieni¢ granice przystgpienia |obreb 4-07-02 uwaga uwaga Granice planu ustalone zostaty
Uzytkownikéw |[do mpzp i objecie projektem dz. ew. nr- nieuwzgledniona nieuwzgledniona |w uchwale Nr X/316/2024 Rady
Architektury |planu catosci dziatek o 14/30, 14/28, m.st. Warszawy z dnia
Miast numerach: 14/30; 14/28 i 14/7 14/7,14/37 19.09.2024 r. zmieniajacej
Mirostaw z obrebu 4-07-02 oraz dziaftki uchwate w sprawie przystapienia
Mikotajczyk ewidencyjnej numer 14/37 do sporzadzenia miejscowego
z obrebu 4-07-02 planu zagospodarowania
projektowanej i funkcjonujacej przestrzennego rejonu ulic
jako ul. Kupiecka. Marywilskiej i Ptochocinskiej.
6.7. | 14.03.2025 |[Stowarzyszenie|Doprecyzowac zapisy projektu tekst planu uwaga uwaga Plan wyznacza rejony lokalizacji
Uzytkownikéw |planu poprzez nakaz realizacji nieuwzgledniona nieuwzgledniona |rzedéw drzew: § 7 ust. 1 pkt 1,
Architektury |wskazanych ciggéw drzew § 16 ust. 4 pkt 4 oraz rysunek
Miast na rysunku projektu planu planu.
Mirostaw przy realizacji inwestycji Uwaga dotyczaca realizacji
Mikotajczyk gtéwnej na terenie 1 .UC. inwestycji wykracza poza
problematyke planu
miejscowego.
6.8. | 14.03.2025 |[Stowarzyszenie|Wskazaé doktadne wymiary rysunek planu uwaga uwaga Wymiary na rysunku planu
Uzytkownikow |nieprzekraczalnej linii nieuwzgledniona nieuwzgledniona |dostatecznie precyzyjnie opisuja
Architektury |zabudowy dla garazu przebieg linii zabudowy.
Miast w pétnocnej czesci obszaru.
Mirostaw
Mikotajczyk
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6.9 | 14.03.2025 |Stowarzyszenie|Zmienic¢ parametry dla terenu |obreb 4-07-02 [1.UC uwaga uwaga Parametry i wskazniki zabudowy
Uzytkownikéw [1.UC jak ponizej: dz. ew. nr- nieuwzgledniona nieuwzgledniona |ustalono po analizach
Architektury (- maksymalny udziat 14/7,14/26, uwarunkowan, w dostosowaniu
Miast powierzchni zabudowy: 14/28, 14/32 do planowanej funkcji w zgodzie
Mirostaw 60% z ustaleniami SUiKZP
Mikotajczyk |~ maksymalna wysokos¢ m.st. Warszawy.

zabudowy: 15 m
— minimalny udziat
powierzchni biologicznie
czynnej 10%
6.10.| 14.03.2025 |StowarzyszenielW § 13 ust. 7 pkt 1 wykreslic: § 13 ust. 7 pkt 1 uwaga uwaga Plan miejscowy nie jest aktem
Uzytkownikdw |, lub z indywidualnych zrédet nieuwzgledniona nieuwzgledniona |prawa, w ktérym okresla sie
Architektury |ciepta, przy czym Zrddta, rodzaje paliw jakie mogg by¢
Miast w ktérych nastepuje spalanie stosowane — o tym decyduje
Mirostaw paliw muszg spetnia¢ wymogi uchwata antysmogowa oraz
Mikotajczyk zawarte w przepisach Prawo Energetyczne, ktore daje
odrebnych, w tym z zakresu wyjatki od koniecznosci
ochrony srodowiska". podtaczenia sie do sieci
Pozostawic¢ jedynie mozliwosci cieptowniczej (oczywiscie jezeli
zaopatrzenia w ciepto z sieci. obszar znajduje sie w jej zasiegu),
poza tym taki zapis zablokowatby
mozliwos¢ realizacji
indywidualnych urzadzen jak OZE
czy pompy ciepta.
6.11.| 14.03.2025 (Stowarzyszenie|W § 17 dla terenu §17 uwaga uwaga Zgodnie z rysunkiem planu oraz
Uzytkownikow |oznaczonego symbolem nieuwzgledniona nieuwzgledniona |§ 17 ust. 4 pkt 1 ,ustala sie
Architektury |2.KD-L — ul. Kupiecka okresli¢ poétnocng granice pasa
Miast szerokosci pasa drogi — brak drogowego wyznaczong linig
Mirostaw okreslenia na rysunku projektu rozgraniczajcg oraz czes¢ pasa
Mikotajczyk planu, okreslenie minimalnej drogowego zgodnie z rysunkiem
szerokosci jezdni i minimalnej planu — pozostata czes¢ pasa
szerokosci pasa zieleni — drogowego zlokalizowana jest
lokalizacji rzedu drzew. poza granicami planu”.
W projekcie planu nie ustalono
minimalnej szerokosci pasa
zieleni, natomiast ustalono
minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej 15% oraz
wyznaczono rejon lokalizacji
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rzedu drzew. Rozwigzania
techniczne drogi (szerokos¢
jezdni, chodniki, zielen , itp. sg
przedmiotem projektu
techniczno- budowlanego drogi
a nie planu miejscowego.
6.12.| 14.03.2025 |[Stowarzyszenie/Zmienié parametry dla terenu |obreb 4-07-02 |§ 17 uwaga uwaga Parametry i wskazniki zabudowy
Uzytkownikdw |oznaczonego symbolem dz. ew. nr- nieuwzgledniona nieuwzgledniona |ustalono po analizach
Architektury |2.KD-L — ul. Kupiecka jak 14/7,14/26 uwarunkowan, w dostosowaniu
Miast ponizej: do planowanej funkcji w zgodzie
Mirostaw — minimalny udziat z ustaleniami SUiKZP
Mikotajczyk powierzchni biologicznie m.st. Warszawy.
czynnej: 20%
6.13 | 14.03.2025 |Stowarzyszenie|W § 13 ust. 4 wykresli¢ pkt 4 §13 ust. 4 uwaga uwaga Zawsze musi by¢ mozliwosé¢
Uzytkownikow [tak by pozostawié jedynie nieuwzgledniona nieuwzgledniona |odprowadzenia do sieci czy
Architektury |mozliwo$¢ odprowadzania kanatow pracujgcych jako przelew
Miast wod opadowych lub awaryjny, w przypadku braku
Mirostaw roztopowych do ziemi mozliwosci zagospodarowania ich
Mikotajczyk w granicach wiasnej na terenie wtasnym (np. ulewne
nieruchomosci lub opady).
gromadzenie wod opadowych
lub roztopowych
w zbiornikach retencyjnych,
zlokalizowanych w granicach
wtasnej nieruchomosci.
6.14.| 14.03.2025 |Stowarzyszenie|W § 13 ust. 1 pkt 5 zmienic §13 ust. 1 pkt 5 uwaga uwaga Zgodnie z projektem planu
Uzytkownikdw |zapis przy czym zakazuje sie nieuwzgledniona nieuwzgledniona |w granicach opracowania
Architektury |stosowania urzadzen zlokalizowany jest fragment drogi
Miast wolnostojacych o mocy oraz teren przeznaczony pod
Mirostaw zainstalowanej przekraczajacej obiekt handlowy o powierzchni
Mikotajczyk 500 kW na ,,0 mocy sprzedazy powyzej 2000 m?,
zainstalowanej przekraczajacej Nie przewiduje sie na obszarze
800 kw". planu lokalizowania urzadzen
wolnostojgcych o mocy
zainstalowanej przekraczajgcej
500 kw.
7.1. | 14.03.2025 |Wiktoria W § 13 ust. 4 wykresli¢ pkt 4 § 13 ust. 4 uwaga uwaga Jak uwaga 6.13.
Kasinska tak by pozostawi¢ jedynie nieuwzgledniona nieuwzgledniona
mozliwos$¢ odprowadzania
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wod opadowych lub
roztopowych do ziemi

w granicach wiasnej
nieruchomosci lub
gromadzenie wod opadowych
lub roztopowych

w zbiornikach retencyjnych,
zlokalizowanych w granicach

wtasnej nieruchomosci.

7.2.

14.03.2025

Wiktoria

Kasinska

W § 17 ust. 4 pkt 4 zmienic
parametr powierzchni
biologicznie czynnej z 15%
na 20% oraz dodac zapis
»,Z €Zego nie mniej niz 50%

na gruncie rodzimym”.

§ 17 ust. 4 pkt 4

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

Jak uwaga 6.5.

7.3.

14.03.2025

Wiktoria
Kasinska

W § 16 ust. 4 pkt 10 zmiany
parametru powierzchni
biologicznie czynnej z 12%
na 20% oraz dodad zapis

,Z Czego nie mniej niz 50%

na gruncie rodzimym”.

§ 16 ust. 4 pkt
10

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

Jak uwaga 6.4.

7.4.

14.03.2025

Wiktoria
Kasinska

Woprowadzi¢ w § 2 pkt 10
zmiany parametru 40% na 50%
powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkow

na dziatce. Jednoczesnie w § 2
pkt 9 zmieni¢ parametr 60%

na 50%.

§ 2 pkt 10

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

Jak uwaga 6.2.

14.03.2025

Mirostaw

Mikotajczyk

1. Wyeliminowac sprzecznosci
ze suikzp i poprawienie
projektu planu poprzez
okreslenie obszaru
objetego planem w sposdb,
ktdry nie bedzie sprzeczny
z art. 15 ust. 2a ustawy o
planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym np. poprzez

wydzielenie z czesci

obszar planu

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

Granice planu ustalone zostaty
w uchwale Nr X/316/2024 Rady
m.st. Warszawy z dnia
19.09.2024 r. zmieniajacej
uchwate w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulic
Marywilskiej i Ptochocinskiej,

ktorej integralng czescig jest

zatgcznik graficzny
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uchwaty zmieniajgcej
uchwate w sprawie
przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulic
Marywilskiej

i Ptochocinskiej
,brakujgcego” obszaru,
zgodnie z rysunkiem
studium uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego m.st.
Warszawy i procedowanie
wspdlnie z obszarem, ktory
aktualnie podlega
wytozeniu do publicznego
wgladu i wprowadzenie
spdjnych ustalen dla catego
tego obszaru,

z uwzglednieniem pkt 2)
i3).

. Przygotowac opracowanie

ekofizjograficzne dla mpzp
rejonu ulic Marywilskiej

i Ptochocinskiej czesc¢ Ib,

w ktérym okreslone
zostang kluczowe
zagadnienia zwigzane

z kwestiami zmian klimatu
oraz odprowadzaniem waod

opadowych i roztopowych.

. Uwzgledni¢ w tworzonym

planie wnioskéw
wynikajgcych

Z opracowania
ekofizjograficznego

w zakresie ustalen co

do powierzchni biologicznie

czynnej, nakazu

przedstawiajgcy granice obszaru
objetego projektem planu

miejscowego.

Opracowanie ekofizjograficzne
do miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulic
Marywilskiej i Ptochocinskiej
zostato sporzadzone w toku

procedury planistycznej.

Plan w sposdb szczegélny odnosi
sie do zagospodarowania wéd
opadowych lub roztopowych

w granicach wiasnej
nieruchomosci wprowadzajac
zapis:

—,ustala sie odprowadzanie wéd
opadowych lub roztopowych
do ziemi w granicach wtasne;j
nieruchomosci,

—dopuszcza sie gromadzenie
wod opadowych lub
roztopowych w zbiornikach
retencyjnych, zlokalizowanych
w granicach wiasnej
nieruchomosci”,

a dopiero jako ostatecznos¢ plan
dopuszcza odprowadzenie wod
opadowych lub roztopowych

do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej na warunkach
okreslonych w przepisach
odrebnych i przy zastosowaniu
urzadzen opdzniajacych ich
odptyw do odbiornika — § 13
ust. 4 pkt 1, 2, 4.

Kwestie dotyczgce
odprowadzania wdd opadowych
i roztopowych (w tym sptyw
powierzchniowy) reguluje takze

ustawa Prawo wodne — zapisy
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zapewnienia zieleni

i wprowadzenia rozwigzan
w zakresie
zagospodarowania wéd

opadowych

. Uwzgledni¢ wiasciwe

rozwigzania w zakresie
obstugi komunikacyjnej

i miejsc parkingowych

dla catego obszaru UH
wyznaczonego w studium

uwarunkowan.

(Uwaga zawiera obszerne

uzasadnienie)

planu nie stojg z nim

W sprzecznosci.

Plan ustala minimalna liczbe
miejsc do parkowania zgodnie

ze studium uwarunkowan

i zagospodarowania
przestrzennego. Okreslenie
docelowej liczby miejsc

do parkowania nastgpi na etapie
realizacyjnym. Plan zapewnia
wtasciwg obstuge komunikacyjna
na obszarze planu i uzyskat w tym
zakresie wszelkie niezbedne
uzgodnienia. Zagadnienia
dotyczace ustalen

dla sgsiadujacych obszaréw
wykraczajg poza mozliwy zakres

regulacji tego planu miejscowego.

9. 14.03.2025

Stowarzyszenie
Uzytkownikéw
Architektury
Miast
Mirostaw

Mikotajczyk

. Wyeliminowac sprzecznosci

ze suikzp i poprawienie
projektu planu poprzez
okreslenie obszaru
objetego planem w sposéb,
ktory nie bedzie sprzeczny
z art. 15 ust. 2a ustawy o
planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym np. poprzez
wydzielenie z czesci
uchwaty zmieniajacej
uchwate w sprawie
przystapienia do
sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulic
Marywilskiej

i Ptochocinskiej
»brakujgcego” obszaru,
zgodnie z rysunkiem
studium uwarunkowan

i kierunkow

obszar planu

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

Jak uwaga 8.
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zagospodarowania
przestrzennego m.st.
Warszawy i procedowanie
wspdlnie z obszarem, ktéry
aktualnie podlega
wytozeniu do publicznego
wgladu i wprowadzenie
spdjnych ustalen dla catego
tego obszaru,

z uwzglednieniem pkt 2)
i3).

. Przygotowac opracowanie

ekofizjograficzne dla mpzp
rejonu ulic Marywilskiej

i Ptochocinskiej czesc¢ Ib,

w ktédrym okreslone
zostang kluczowe
zagadnienia zwigzane

z kwestiami zmian klimatu
oraz odprowadzaniem wéd

opadowych i roztopowych.

. Uwzgledni¢ w tworzonym

planie wnioskéw
wynikajgcych

Z opracowania
ekofizjograficznego

w zakresie ustalen co

do powierzchni biologicznie
czynnej, nakazu
zapewnienia zieleni

i wprowadzenia rozwigzan
w zakresie
zagospodarowania wéd

opadowych

. Uwzgledni¢ wtasciwe

rozwigzania w zakresie
obstugi komunikacyjnej
i miejsc parkingowych

dla catego obszaru UH
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wyznaczonego w studium

uwarunkowan.

(Uwaga zwiera obszerne

uzasadnienie)

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XVI1/708/2025
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z 24 kwietnia 2025 .
Sposéb realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Marywilskiej

i Plochocinskiej — cze$¢ Ib, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

I. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowia — zgodnie
z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z p6zn. zm.)
— zadania wlasne Miasta Stotecznego Warszawy.

2. Inwestycjami stuzacymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkancow zapisanymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, be¢da inwestycje zwigzane zrealizacjg sieci komunikacyjnej
i infrastruktury techniczne;j.

3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci.

4. Inwestycje realizowane beda na podstawie przepisow odrgbnych.

II. Finansowanie inwestycji nalezgcych do zadan wtasnych Miasta Stotecznego Warszawy, odbywac si¢ bedzie
zgodnie z przepisami ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z2023r.
poz. 1270 z pdzn. zm.), w oparciu o:

1. wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2. wspottinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet miasta, w ramach mi¢dzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych srodkéw zewnetrznych;
3. wydatki majatkowe miasta okreslone odrgbnymi uchwatami Rady m.st. Warszawy.

Koszty przewidziane na realizacj¢ zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie Finansowej
m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.

III. Finansowanie inwestycji, nalezacych do zadan witasnych Miasta Stolecznego Warszawy, wynikajacych
z planu, przebiega¢ bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan,
ustalonych wedtug celowosci oraz oszczednosci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow
z danych naktadow oraz w sposob umozliwiajacy terminowg realizacj¢ zadan.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XVI1/708/2025
Rady Miasta Stotecznego Warszawy

z dnia 24 kwietnia 2025 r.
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