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UCHWALA Nr XVI1/709/2025
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z 24 kwietnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kepy Tarchominskiej — cze¢s¢ 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024 .
poz. 1465), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2003 r. Nr 80 poz. 717 zpdzn. zm.D) oraz art. 67 ust. 3 pkt I, 214 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.
72023 r. poz. 1688), w zwigzku zuchwalg nr LXXXVI/2540/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 15 lipca
2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kepy
Tarchominskiej zmienionej uchwata nr XXXIX/1018/2017 Rady m.st. Warszawy z dnia 19 stycznia 2017 r.,
oraz stwierdzajac ze plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy uchwalonym uchwatg Nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia
10 pazdziernika 2006 roku (z p6zn. zm.?), Rada m.st. Warszawy uchwala, co nastepuje

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Kepy Tarchominskiej — czgs¢ 1,
zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktorego granice wyznaczaja:

— od pénocy: granica administracyjna m.st. Warszawy na odcinku od zachodniej granicy dziatki ew. nr
114 z obrebu 4-01-24 do potnocno-wschodniej granicy dziatki ew. nr 60/10 z obrgbu 4-01-25;

) Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogltoszone w: Dz.U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141 poz. 1492; Dz.U. z 2005 r.
Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; Dz.U. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635; Dz.U. z 2007 r. Nr 127 poz. 880;
Dz.U. 22008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413; Dz.U. z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474,
Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, Nr 130 poz. 871; Dz.U. 22011 r. Nr 32 poz. 159,
Nr 153 poz. 901; Dz.U. z 2012 r. poz. 951, 1445; Dz.U. z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446; Dz.U. 22014 r. poz. 379,
768, 1133; Dz. U. 22015 1. poz. 22, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890; Dz. U. z 2016 r. poz. 904, 961,
1250, 1579; Dz. U. 22017 r. poz. 730, 1566; Dz. U. z 2018 r. poz. 1496, 1544; Dz.U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009,
1524, 1716, 1696, 1815; Dz.U. z 2020 r. poz. 471, 752, 1086, 1378; Dz.U. z 2021 r. poz. 11, 784, 922, 1873, 1986;
Dz.U. 22022 r. poz. 1846, 2185, 2747; Dz.U. 22023 r. poz. 553, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739 oraz Dz.U.
72024 r. poz. 1130, 1907, 1940.

2 Zmiany studium zostaty wprowadzone uchwalg nr L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 lutego 2009 r., uchwata
nr LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 28 kwietnia 2009 r., uchwata nr XCII/2689/2010 Rady m.st. Warszawy
z dnia 7 pazdziernika 2010 r., uchwatg nr LX1/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r., uchwatg nr
XCI1/2346/2014 Rady m.st. Warszawy zdnia 16 pazdziernika 2014 r. uchwala nr LXII/1667/2018 Rady m.st.
Warszawy z dnia 1 marca 2018 r. oraz uchwalg nr LIII/1611/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r.
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— od wschodu: pétnocno-wschodnia granica dziatki ew. nr: 60/10 z obrgbu 4-01-25, wschodnie granice
dziatek ew. nr: 60/8 i 60/9, potudniowo-wschodnia granica dziatki ew. nr 60/4 z obrebu 4-01-25, potnocno-
wschodnia granica dziatki ew. nr 16/2 z obrebu 4-01-25, potnocno-wschodnia granica dziatki ew. nr 46/19
z obrebu 4-01-25 przedtuzona do poéinocno-wschodniej granicy dziatki ew. nr 120/1 zobrebu 4-01-24,
polnocno-wschodnie granice dziatek ew. nr: 120/1, 120/2, 120/3 z obrgbu 4-01-24, podinocno-wschodnia
granica dziatki ew. nr 59/17 z obrgbu 4-01-25, przedtuzenie pétnocno-wschodniej granicy dziatki ew. nr 59/17
z obrebu 4-01-25 do pénocno-wschodniej granicy dziatki ew. nr 172 z obrgbu 4-01-26, pétnocno-wschodnie
granice dziatek ew. nr: 172, 174, 175, 176, 1771 178 z obrgbu 4-01-26, poétnocno-wschodnie granice dziatek
ew.nr: 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123 i 124 z obr¢bu 4-01-27;

— od potudnia: pétnocne granice dzialek ew. nr: 125, 115/1 152 z obrgbu 4-01-27, wschodnia granica
dziatki ew. nr 112/4 z obr¢bu 4-01-27, linia taczgca wschodnig granice¢ dziatki ew. nr 112/4 z obrebu 4-01-27
do poéinocno-wschodniego wierzchotka dziatki ew. nr 29/8 z obrebu 4-01-27, potnocne granice dzialek ew. nr:
29/8,29/3 1 10/9 z obrgbu 4-01-27, linia taczaca péinocno-zachodni wierzchotek dziatki ew. nr 10/9 z obrgbu 4-
01-27 z péinocno-wschodnim wierzchotkiem dziatki ew. nr 3/4 z obrebu 4-01-27, poétnocne grancie dziatek ew.
nr 3/4 1 3/2 z obrgbu 4-01-27 przedtuzenie poéinocnej granicy dziatki ew. nr 3/2 z obrgbu 4-01-27 do zachodniej
granicy dziatki ew. nr 110 z obrebu 4-01-27;

— od zachodu: zachodnia granica dziatki ew. nr 110 z obrebu 4-01-27, zachodnia granica dziatki ew. nr 114
z obrebu 4-01-24 do granicy administracyjnej m.st. Warszawy.

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1, przedstawiono na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaty, oprocz rysunku planu, s3:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3;

3)dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgce: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych zapisane w postaci elektronicznej, stanowiace zalacznik nr 4.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) korytarzu wymiany powietrza — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyrdézniony w ramach obszaréw
podstawowych 1 wspomagajacych Systemu Przyrodniczego Warszawy (SPW) — korytarz Wisty,
wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
przyjetym Uchwala Nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. ze zm.;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie,
przed ktore nie moga by¢ wysunigte ptaszczyzny zewnetrznych $cian budynkoéw, przy czym dopuszczalne
jest:

a) wysunigcie poza wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy, na odleglos¢ nie wigksza niz 100 cm,
elementow takich jak okapy i gzymsy,

b) wysunigcie poza wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy, na odleglos¢ nie wickszg niz 150 cm,
elementow takich jak balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne pochylnie i rampy oraz podziemne
czgsci budynku nie wystajace ponad poziom terenu o ile nie spowoduje to wykroczenia poza linie
rozgraniczajace danego terenu lub realizacji tych elementéw budynkdéw w pasie technologicznym wzdhuz
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV, w strefie kontrolowanej wzdtuz gazociggu
wysokiego cis$nienia lub w strefie bezpieczenstwa rurociggu produktow naftowych.

3) poziomie ,,0” Wisty — nalezy przez to rozumie¢ poziom, wzgledem ktorego sa mierzone rzgdne terenowe
podane na mapie sytuacyjno-wysokosciowej, poziom ,,0” Wisly odpowiada 77,8746 m n.p.m. w uktadzie
Kronsztad 86;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje
okreslone w przepisach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow;
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5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz
60% ogdlnej powierzchni dziatki budowlane;j;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie inne niz
przeznaczenie podstawowe, dopuszczone na dziatce budowlanej, przy czym powierzchnia wskazana pod to
przeznaczenie nie moze by¢ wieksza niz 40% ogolnej powierzchni dziatki budowlane;;

7) stupie ogltoszeniowo-reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj urzadzenia reklamowego w formie
walca o maksymalnej $rednicy 1,41 m, nie liczac podstawy izwienczenia shupa, oraz maksymalne;
wysokosci 4,82 m, nie liczac elementéw fotowoltaicznych stuzacych zasilaniu stupa, przewyzszajacych
jego zwienczenie o maksymalnie 40 cm, stuzacy do umieszczania ogloszen, informacji oraz reklam;

8) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy polegajacy na nadaniu jej notacji
okreslajacej procentowa zawarto$¢ podstawowych koloréw: zélci, czerwieni, blekitu i zieleni oraz stopnia
sczernienia i chromatycznos$ci; dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy §wiadczg o procentowej
zawartos$ci czerni, a dwie kolejne o stopniu chromatycznosci, rdwniez wyrazonym w procentach; koncowa
czg$¢ zapisu podaje odcien barwy poprzez okreslenie podobienstwa do odpowiednich kolorow
podstawowych: zo6tci — Y, czerwieni — R, bigkitu — B izieleni — G lub N w przypadkow koloréw
achromatycznych;

9) Systemie Przyrodniczym Warszawy w skrocie SPW — nalezy przez to rozumie¢ obszary o réznych
walorach przyrodniczo-krajobrazowych wskazane do zachowania iochrony w planie, wyznaczone
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy przyjetym
Uchwalg Nr LXXXI11/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. ze zm.;

10) tablicy reklamowej o ekspozycji elektronicznej — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowa, ktorej
powierzchni¢ ekspozycyjng stanowi zrodio $wiatla o dowolnej barwie i statej lub zmiennej §wiattosci
(natgzeniu zrodta $wiatta) oraz zaprogramowanej cyfrowo tresci;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem cyfrowym i literowym,;

12) urzadzeniu reklamowym azurowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe nieposiadajace
cech siatki ani tkaniny oraz niebedace plaszczyzng perforowana, sktadajace si¢ z pozbawionych tla
elementdw, takich jak napis, symbol lub kompozycja graficzna, przy czym powierzchnia tych elementow,
mierzona w rzucie pionowym, nie powinna przekraczaé 60% powierzchni prostokata opisanego na
najbardziej oddalonych punktach tych elementow;

13) urzadzeniu reklamowym o ekspozycji elektronicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe,
ktorego powierzchni¢ ekspozycyjng stanowi zrédto $wiatta o dowolnej barwie istatej lub zmiennej
$wiatlo$ci (natezeniu Zrodla $wiatla) oraz zaprogramowanej cyfrowo tresci;

14) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w budynkach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych w inne budynki lub na terenie, sluzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
nie zwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem dziatalnosci
prowadzonej w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m 2, przy czym
dziatalno$¢ ta nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska poza
terenem, na ktorym jest prowadzona, aw przypadku zlokalizowania lokalu ustlugowego w budynku
mieszkalnym — poza lokalem, w ktorym jest prowadzona;

15) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku powierzchni catkowitej
zabudowy wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw istniejacych i lokalizowanych na dziatce albo
terenie do powierzchni tej dziatki albo terenu, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu, oznaczonymi graficznie, na rysunku planu, s3:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) cyfrowo-literowe symbole terenéw ztozone z numeru terenu i literowego symbolu przeznaczenia terenu;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przebieg Kanatu Henrykowskiego do zachowania;
6) drzewa szczegolnie wartoSciowe do zachowania;
7) grupy drzew szczegolnie wartosciowych do zachowania;
8) rejon lokalizacji rzedu drzew;
9) grupy zieleni do zachowania i uzupetnienia;
10) rejon realizacji zbiornika wodnego;
11) obiekt objety ochrona w planie ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
12) obszar ochrony otoczenia obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow;
13) granica strefy w odlegtosci 50 metréw od stopy walu przeciwpowodziowego;
14) pas technologiczny wzdtuz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV;
15) wymiary w metrach.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie izasady zagospodarowania terené6w wyznaczonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonych numerem terenu i literowym symbolem przeznaczenia terenu:

1) ZP(U) — tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ushug;

2) U/MN - tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) ZL — teren lasu;

5) ZN — tereny zieleni naturalne;j;

6) W/ZP — tereny wod powierzchniowych i zieleni urzadzonej — park;
7) KD-L — tereny drég publicznych klasy lokalnej;

8) KD-D — tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

9) KR — tereny drog rowerowych;

10) IN — teren urzadzen infrastruktury naftowe;j.

2. Ustala sie, ze symbol literowy rozdzielony uko$nikiem oznacza rownorzednos¢ albo wymienno$¢ kazdej
z funkcji ustalonych w ramach przeznaczenia podstawowego.

3. Ustala sig:

1) tereny oznaczone symbolami W/ZP jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych zwigzanych
zbudowg 1iutrzymaniem obiektow iurzadzen stuzacych ochronie s$rodowiska, zbiornikow i innych
urzadzen wodnych shuzacych zaopatrzeniu w wodg, regulacji przeptywow i ochronie przed powodzia,
a takze regulacji i utrzymywaniu wod oraz wydzielaniem gruntdw pod publicznie dostgpne samorzadowe
parki, a takze ich urzgdzaniem, w tym budowg lub przebudows;

2) tereny oznaczone symbolami: KD-L, KD-D, KR jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych
zwigzanych z wydzielaniem gruntdéw odpowiednio pod drogi publiczne, drogi rowerowe, budowg,
utrzymanie oraz wykonywanie robdt budowlanych tych drog, obiektow i urzadzen transportu publicznego,
a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacji;

3) tereny oznaczone symbolami: KD-L, KD-D jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych
zwigzanych zbudowa, utrzymaniem publicznych urzadzen zaopatrzenia ludnosci w wode oraz
gromadzenia i przesytania $ciekdw;

4) teren oznaczony symbolem 9.IN jako teren przeznaczony do realizacji celow publicznych zwigzanych
z budowg i utrzymaniem przewodow i urzadzen stuzacych do przesylania lub dystrybucji plynow, a takze
innych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen.
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4. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnych z przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania terenu ustalonymi w planie, na terenach innych niz wymienione w ust. 3 z uwzglednieniem
§ 13 ust. 1 pkt4i5.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego w obszarze planu, ustala si¢:

1) ksztattowanie jako$ci 1iestetyki zabudowy 1izagospodarowania terenu w szczegdlnosci poprzez:
ujednolicanie kolorystyki elewacji budynkéw; ujednolicenie ksztattow i kolorystyki dachdéw; wprowadzanie
w ciggi ulic zieleni urzadzonej iobiektow malej architektury o jednorodnej formie lub stylistyce,
w szczegolnosci w obrebie podstawowych zatozen kompozycyjnych obszaru tj.:

a) wzdhuz ul. Kepa Tarchominska,
b) wzdhuz ul. Bukowskiej;

2) ochron¢ panoramy miasta poprzez realizacje zabudowy o wysokosci okreslonej w ustaleniach
szczegotowych planu;

3) zaakcentowanie przyrodniczego charakteru przestrzeni osiedla Kepa Tarchominska poprzez utrzymanie
czescl terendw zieleni naturalnej 1 wprowadzenie terenow zieleni urzadzone;;

4) nastgpujace zasady rozmieszczania urzadzen reklamowych i tablic reklamowych niebgdacych szyldami:
a) w liniach rozgraniczajacych terendw drog publicznych oznaczonych symbolami: KD-L i KD-D:

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen reklamowych wylacznie w formie stupéw ogloszeniowo-
reklamowych lub tablic reklamowych zintegrowanych z wiatami przystankéw komunikacji miejskie;j,

- minimalna odleglo$¢ pomiedzy stupami ogloszeniowo-reklamowymi nie moze by¢ mniejsza niz
200 m,

- zabrania si¢ lokalizowania slupow ogloszeniowo-reklamowych, w odlegtosci mniejszej niz 5 m od
krawedzi pnia drzewa istniejacego, w zasiegu jego korony oraz w sposob naruszajacy czesci
nadziemne i podziemne drzewa,

- dopuszcza si¢ na wiacie przystankowej komunikacji miejskiej umieszczanie maksymalnie 3 tablic
reklamowych, zintegrowanych z wiata, o dwustronnej powierzchni ekspozycyjnej nie wigkszej niz
1,80 x 1,20 m, zajmujacych nie wigcej niz 50% powierzchni catkowitej Scian wiaty,

- zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych na dachach wiat przystankow komunikacji miejskiej,
b) w liniach rozgraniczajagcych terenow oznaczonych symbolami: U/MN, ZP(U) dopuszcza si¢
umieszczanie logo i nazwy wiasnej lokalu oraz logo sponsora na parasolach, markizach, tymczasowych

zadaszeniach itymczasowych ogrodzeniach, umieszczonych w obrebie ogrodkéw gastronomicznych,
przy czym:

- ogrodek winien aranzacja i kolorystykg uwzglednia¢ kontekst architektoniczny otoczenia,
- przekrycia powinny mie¢ kolorystyke o niskim stopniu nasycenia barwa (np. ecru),

- przekrycia nie moga by¢ nosnikami przekazu reklamowego, logo i nazwy wtasnej lokalu oraz logo
sponsora dopuszcza si¢ wylacznie na obrzezach parasoli i markiz; szeroko$¢ obrzeza nie powinna
przekracza¢ 25 cm; nazwa ilogo lokalu nie moga by¢ zdominowane przez logo badz nazwe wlasna
sponsora,

-na ogrodzeniu ogrodka dopuszcza si¢ umieszczenie tabliczki znazwag wlasng lokalu lub logo
sponsora, z zastrzezeniem, ze tabliczki beda wkomponowane w przgsta ogrodzenia, a ich wielkos¢
nie przekroczy 15% jego powierzchni; wykluczone jest umieszczanie na ogrodzeniu ogrodka
jakichkolwiek innych tresci reklamowych,

c) zabrania si¢ lokalizacji wszelkich urzadzen reklamowych i tablic reklamowych niebedacych szyldami na
terenach oznaczonych symbolami MN, ZL, ZN, W/ZP, KR i IN;

5) nastgpujace zasady rozmieszczania szyldow:

a) w liniach rozgraniczajacych terendow oznaczonych symbolami: ZP(U), U/MN, MN i IN:
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- dopuszcza si¢ szyldy wytacznie w formie: tablic reklamowych umieszczanych na elewacjach
budynkow, ogrodzeniach terenow lub azurowych urzadzen reklamowych umieszczanych bezposrednio
na elewacjach budynkow,

- powierzchnia pojedynczego szyldu w formie tablicy reklamowej umieszczanego na budynku nie moze
by¢ wigksza niz 0,5 m 2 dla budynkoéw mieszkalno-ustugowych i 1,0 m 2 dla budynkow ustugowych,

- powierzchnia pojedynczego szyldu w formie tablicy reklamowej umieszczanego na ogrodzeniu
nie moze by¢ wigksza niz 1,0 m 2,

- wysokos$¢ prostokata opisanego na zewngetrznych krawedziach azurowego urzadzenia reklamowego
nie moze by¢ wyzsza niz 1/8 wysokosci $ciany budynku, na ktdrej to urzadzenie jest umieszczone,

- dla szyldow w formie tablic reklamowych umieszczanych na budynkach nakazuje si¢ ich sytuowanie
wylacznie w obrgbie kondygnacji parteru budynku, przy wejsciu do budynku, przy czym dopuszcza
si¢ umieszczanie tych szyldow maksymalnie w dwoch rzedach w sasiedztwie kazdego wejscia do
budynku i nie wyzej niz na wysoko$¢ gornej krawedzi drzwi zewnetrznych budynku,

- dla szyldow w formie tablic reklamowych umieszczanych na ogrodzeniach dopuszcza si¢ sytuowanie
maksymalnie jednego takiego szyldu dla kazdego podmiotu gospodarczego zlokalizowanego na
nieruchomosci, ktérej ogrodzenie dotyczy, przy czym powierzchnia takiego szyldu nie moze by¢
wigksza niz 1 m 2,

- zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich urzadzen reklamowych i tablic reklamowych o ekspozycji
elektronicznej,

b) zabrania si¢ lokalizacji szyldow na terenach oznaczonych symbolami ZL, ZN, W/ZP, KD-L, KD-D
1KR;
6) nastepujace zasady lokalizacji ogrodzen:

a) w odniesieniu do ogrodzen lokalizowanych od strony przestrzeni publicznych na terenach oznaczonych
symbolami: ZP(U), U/MN, MN, IN:

- dla zabudowy mieszkaniowej wysoko$¢ ogrodzenia o stopniu azurowosci rownym lub wigkszym niz
50% nie moze przekracza¢ 1,80 m lub o stopniu azurowosci mniejszym niz 50% nie moze przekraczac
1,20 m,

-dla obiektow nauki, o$wiaty, zdrowia ipomocy spolecznej wysoko$¢ ogrodzenia nie moze
przekracza¢ 2,50 m,

- dla obiektow sportowych wysoko$¢ ogrodzenia (z wytaczeniem pitkochwytdéw) o stopniu azurowosci
rownym lub wigkszym niz 70% nie moze przekracza¢ 3 m lub o stopniu azurowosci mniejszym niz
70% nie moze przekraczac¢ 1,20 m,

b) w odniesieniu do ogrodzen lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami ZN:

- zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych oraz wypelien ogrodzen przestami @z
prefabrykowanych plyt betonowych o grubosci wickszej niz 3 cm, blach faldowych, w tym falistych
i trapezowych, poliweglanu, ostro zakonczonych elementéw szklanych badz ceramicznych,

- nakazuje si¢ stosowania ogrodzen azurowych co najmniej w 75% powierzchni kazdego metra
biezacego swojej dlugosci,

- zakazuje si¢ wykonywania cokotu pelnego,
- dopuszcza si¢ ogrodzenia o catkowitej wysokos$ci nie wigkszej niz 160 cm,

¢) zakazuje si¢ na widocznych czes$ciach ogrodzen od strony przestrzeni publicznych malowania na kolory
inne niz achromatyczne,

d) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen na terenach oznaczonych symbolami ZL, W/ZP, KD-L, KD-D i KR,
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e) nie uwaza si¢ za ogrodzenia: stupkow blokujacych, ogrodzen z pojedynczych tancuchow, pojemnikow
z zielenia, ogrodzen ogrodkéw gastronomicznych iplacow zabaw dla dzieci, wygrodzen zieleni
urzadzonej o wysoko$ci nieprzekraczajacej 0,6 m, urzadzen bezpieczenstwa i organizacji ruchu oraz
ochrony srodowiska, atakze ogrodzen urzadzen infrastruktury technicznej i zywoplotow o wysokosci
nieprzekraczajacej 1,2 m.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarki wodnej i ochrony wod:
a) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakazuje si¢ zachowanie wyznaczonego na rysunku planu przebiegu Kanatu Henrykowskiego, jako
urzadzenia otwartego z mozliwoscig jego przebudowy,

c) dopuszcza si¢ realizacje ktadek nad wodami powierzchniowymi Kanatu Henrykowskiego, przy czym
zakazuje si¢ przekrywania rowu na odcinkach o dtugosci wigkszej niz 3,0 m i cze$ciej niz co 50 m oraz
dopuszcza si¢ jego skanalizowanie na odcinkach przebiegajacych przez tereny drég publicznych,

d) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu do Kanatu Henrykowskiego w celu umozliwienia prowadzenia robot
konserwacyjnych poprzez zakaz realizacji ogrodzen na terenach, przez ktore on przebiega;

2) ustala si¢ caly obszar planu jako cze$¢ Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego obowiazuje:

a) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska, poza przedsiewzigciami
infrastrukturalnymi shuzacymi poprawie stanu $rodowiska i obstudze mieszkancéw ipod warunkiem
zastosowania najkorzystniejszych rozwigzan z punktu widzenia ochrony $rodowiska i ochrony przyrody,

b) zakaz dokonywania trwatych zmian stosunkéw wodnych, a w szczegolnosci prowadzenia odwodnien
i innych robot powodujacych trwate obnizenie poziomu wod podziemnych lub ograniczenie zasilania
poziomow wodonosnych, ciekow i zbiornikow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
i racjonalna gospodarka wodna,

c) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajagcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub budowa, odbudowa, naprawa lub remontem
urzadzen wodnych,

d) zakaz wydobywania kopalin dla celéw gospodarczych,

e) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych i starorzeczy, w tym przebudowy polegajacej na
zmniejszeniu ich powierzchni,

f) ochrona obszaru korytarza wymiany powietrza — korytarza Wisty, poprzez:
- zakaz lokalizowania urzadzen i instalacji mogacych niekorzystnie wptywac na jako$¢ powietrza,
- zakaz lokalizowania zabudowy ograniczajacej swobodny przeptyw mas powietrza,
- obowigzek zagospodarowania obszaru w sposob sprzyjajacy wymianie powietrza,

g) zakaz wliczania do powierzchni biologicznie czynnej powierzchni taraséw i stropodachow urzadzonych
jako state trawniki lub kwietniki;

3) ustala si¢ ochron¢ pojedynczych drzew oznaczonych na rysunku planu jako drzewa szczegdlnie
wartosciowe do zachowania, poprzez nakaz uwzglednienia ich w docelowym zagospodarowaniu terenu
oraz zakaz utwardzania nawierzchni iprac ziemnych w obrebie rzutu korony tych drzew w odleglosci
mniejszej niz 3 m od pni tych drzew z wyjatkiem metod nieingerujacych w system korzeniowy;

4) ustala si¢ dla wyznaczonych na rysunku planu grup drzew szczeg6lnie wartosciowych do zachowania:
a) potozonych w liniach rozgraniczajacych terenow oznaczonych symbolami: U/MN, MN, ZP(U):
- nakaz uwzgledniania tych grup drzew w docelowym zagospodarowaniu terenu,
- zakaz lokalizowania budynkow,

- zakaz lokalizowania miejsc postojowych dla samochodow,
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- zakaz stosowania szczelnych nawierzchni utwardzonych,

b) potozonych w liniach rozgraniczajacych terendw oznaczonych symbolem ZN nakaz uwzgledniania tych
grup drzew w docelowym zagospodarowaniu terenu;

5) wyznacza si¢ na rysunku planu rejony lokalizacji rzedow drzew, dla ktorych:
a) nakazuje si¢ nasadzenie, zachowanie lub uzupehienie drzew,
b) nakazuje si¢ nasadzenia drzew gatunkdéw dostosowanych do lokalnych warunkéw siedliskowych,

c) ustala si¢ ksztaltowanie rzedu drzew jako kompozycji liniowej z zachowaniem odlegto$ci pomiedzy
drzewami nie wigkszej niz 10 m oraz odleglosci minimum 2,0 m pomig¢dzy pniem drzewa, a podziemna
infrastruktura techniczng z uwzglednieniem lit. d) i f),

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie drzew w wigkszych odstgpach niz wskazane w lit. ¢) w przypadku kolizji
z zagospodarowaniem terenu, takim jak np. przystanek komunikacji miejskiej lub zjazd,

e) nakazuje si¢ sadzenie drzew w gruncie w sposob zapewniajacy ich wieloletnia wegetacje,

f) dopuszcza si¢, w przypadku kolizji z istniejacg infrastrukturg techniczng lub zagospodarowaniem terenu,
sadzenie drzew w inny sposob niz w gruncie, umozliwiajacy ich wieloletniag wegetacje, a na terenach
1.KD-L 1 2.KD-L réwniez sadzenie krzewow zamiast drzew;

6) ustala si¢ dla wyznaczonych na rysunku planu grup zieleni do zachowania i uzupetnienia:
a) zakaz lokalizowania budynkow,
b) zakaz lokalizowania miejsc postojowych dla samochodéw,
c) zakaz stosowania szczelnych nawierzchni utwardzonych;

7) ustala si¢ zakaz lokalizowania w obszarze planu zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegdlnoSci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska.

2. Wskazuje si¢ na rysunku planu teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, w ktorym obowigzuja wymagania dotyczace tego obszaru zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow ustala si¢ objecie ochrong w planie
wyznaczonego na rysunku planu obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkoéw oraz wyznacza si¢ obszar
ochrony otoczenia obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Zakres ochrony obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow oraz obszaru ochrony otoczenia obiektu
ujetego w gminnej ewidencji zabytkow okreslone zostaty w ustaleniach szczegdtowych dla terenu oznaczonego
symbolem 31.MN.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sig, ze przestrzeniami publicznymi w obszarze planu s3:

a) tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KD-L, KD-D,

b) tereny drog rowerowych oznaczone symbolem KR,

c) tereny wod powierzchniowych i zieleni urzadzonej — park oznaczone symbolami W/ZP;
2) ustala si¢ zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w pkt 1:

a) nakazuje si¢ zachowanie spojnej formy architektonicznej, materiatowej i kolorystyki tych elementow
w obrebie ciggow poszczegdlnych drog publicznych i skrzyzowan drog publicznych, drog rowerowych
oraz w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych terenow wod powierzchniowych i zieleni urzadzonej —
park oznaczonych symbolami W/ZP,

b) dopuszcza si¢ wylacznie powtarzalne obiekty malej architektury wykonane z materiatéw o dlugotrwate;j
odpornosci na procesy starzenia, w szczegolnosci z: metalu, drewna, kamienia naturalnego,

c) nakazuje si¢, aby malowane widoczne czeSci powtarzalnych obiektéw matej architektury posiadaty
kolory achromatyczne o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50%, przy czym dopuszcza si¢
akcentowanie kolorami chromatycznymi.
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§ 9. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej, wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, rodzaj
i spadek dachu, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi, oraz nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu i wymiarami odlegto$ci wyznaczonymi na rysunku planu;

2) dla dachéw spadzistych o spadku gléwnych potaci powyzej 12 stopni dopuszcza si¢ nastepujace materiaty
pokry¢ dachowych:

a) dachowke ceramiczng, cementows, blachodachowke w kolorach achromatycznych lub odcieniach
odpowiadajacych, wedtug systemu NCS, odcieniom z wezszego zakresu kota barw Y40W-Y80R, przy
stopniu sczernienia nie wigkszym niz 30% — naturalny kolor dachowki,

b) blache plaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50% oraz
w naturalnym kolorze materiatu, z ktérego zostala wykonana,

¢) miedz, aluminium, tytan-aluminium, tytan-cynk, stal nierdzewna lub cynk w kolorach dla nich
naturalnych;

3) nastepujace zasady wykonczenia elewacji budynkow:

a) nakazuje si¢ stosowanie na powierzchniach tynkowanych lub wykonanych z betonu barwionego koloréw
odpowiadajacych, wedlug systemu NCS, odcieniom posiadajagcym do 20% domieszki czerni oraz
nie przekraczajacych 20% chromatyczno$ci barwy z zakresu: szarosci, zolci, bezowego, kremowego oraz
tynkow w kolorze bialym, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie innych odcieni wylacznie na
fragmentach budynku nieprzekraczajgcych 10% powierzchni danej elewacji,

b) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi, w szczegolnosci dopuszcza si¢ okladziny
trwate: ceramiczne, kamienne, metalowe w naturalnym kolorze metalu, szklane w kolorach naturalnego
szkta, szklane z elementami krzemu krystalicznego, w kolorach brazu, zieleni, granatu, czerni, ciemnych
odcieniach niebieskiego i drewniane w odcieniach brazu lub czemni, przy czym zabrania si¢ wykonczenia
elewacji blacha trapezowag lub blacha w kolorze innym niz naturalny kolor metalu oraz panelami
z tworzyw PCV,

c) nakazuje si¢, aby stolarka okienna idrzwiowa otworéw zewnetrznych w obrebie poszczegdlnych
budynkow byta wykonana z jednakowego materiatu i w jednakowym kolorze, przy czym dopuszcza si¢
kolor biaty, czarny, odcienie brazu i szarosci oraz naturalne kolory drewna oraz stali,

d) dopuszcza si¢ montowanie zaluzji zewng¢trznych, pod warunkiem, ze uzyte zaluzje w obrebie jednego
budynku beda w jednakowym kolorze — biatym, brgzowym lub szarym, w zaleznosci od dominujacej
kolorystyki elewacji zewngtrznej budynku;

4) dla budynkow istniejgcych niespelniajacych ustalen planu dopuszcza si¢ wytacznie remonty i przebudowy
lub przystosowanie tych budynkéw do parametréw i form zabudowy ustalonych planem;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ budynkoéw w taki sposob, zeby poziom najnizszej kondygnacji, znajdowal si¢ na
poziomie nie nizszym niz 1,00 m nad poziom ,,0” Wisty;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej: stacji transformatorowych,

budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, budynkéw sytuowanych na dziatkach
budowlanych, ktérych szerokos¢ frontu jest rowna lub mniejsza niz 16 m;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 metra od granicy z dziatkg budowlang jedynie na
dziatkach budowlanych, ktorych szerokosc¢ frontu jest rowna lub mniejsza niz 16 m;

8) nakaz zaopatrzenia w wod¢ do celéw gasniczych z sieci wodociggowej z uwzglednieniem odpowiedniej
lokalizacji hydrantéw iich odleglosci od obiektow chronionych oraz odpowiedniej ich ilosci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§10. 1. W granicach planu nie wskazuje si¢ obszaréw przewidzianych do obowiazkowego scalania
1 podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
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a) w liniach rozgraniczajacych terenow oznaczonych symbolem MN — 750 m 2,
b) w liniach rozgraniczajacych terenow oznaczonych symbolem U/MN — 1500 m 2,
¢) w liniach rozgraniczajacych terenow oznaczonych symbolem ZP(U) — 2000 m 2,
d) w liniach rozgraniczajacych pozostatych terenéw — 10 m 2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych symbolem MN — 21 m,
b) w liniach rozgraniczajacych terenow oznaczonych symbolem U/MN — 30 m,
¢) w liniach rozgraniczajacych terenow oznaczonych symbolem ZP(U) — 30 m,
d) w liniach rozgraniczajacych pozostatych terenow — 10 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego musi wynosi¢ od 50 do 130 stopni;

4) dopuszcza si¢ uzyskiwanie w procedurze scalania ipodzialu nieruchomosci dziatek o parametrach
mniejszych niz ustalone w pkt 1-3 wylacznie pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) wskazuje si¢ caty obszar planu jako obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego;

2) ustala si¢ strefe 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego po stronie odpowietrznej watu, w granicach
ktorej wszelkie zagospodarowanie, urzgdzanie iuzytkowanie terenow musi by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi w tym nakazami, zakazami, dopuszczeniami i odstepstwami;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2na catym
obszarze objetym planem miejscowym,;

4) wskazuje si¢ na rysunku planu na terenach: 5.W/ZP, 7.KD-D, 16.MN, 17.W/ZP, 18.MN, 1.KD-L, 24.MN,
3.KD-L, 25.W/ZP, 26.MN, 9.KD-D, 31.MN, 33.ZN:

a) przebieg istniejagcego gazociagu wysokiego cisnienia,

b) strefe kontrolowang wzdhiz istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia, w odlegtosci 15 m od osi
istniejacego gazociggu wysokiego ci$nienia, w ktorej obowigzuja przepisy odrebne, w szczegodlnosci:
zakaz lokalizowania budynkow, statych sktadow i magazyndw, lokalizowania obiektow zwigzanych
z jakakolwiek dziatalnoscia mogaca zagrozi¢ trwaloSci gazociggu podczas jego eksploatacji oraz
sadzenia drzew w odleglosci do 2 m od istniejagcego gazociagu;

5) w zagospodarowaniu terenow: 5.W/ZP, 4.ZN, 16.MN, 17.W/ZP, 18. MN, 7.KD.D, 12.KR, 3.ZN, 5.KD-D,
4 KD-D, 10.ZP(U), 12.MN, 11.ZN, 8.U/MN, 11.KR:
a) nakazuje si¢ uwzglednienie przebiegu istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV
wskazanej na rysunku planu,
b) nakazuje si¢ uwzglednienie pasa technologicznego wyznaczonego na rysunku planu wzdluz istniejace;j

napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV w odlegtosci po 30 m po obu stronach, mierzac od rzutu
poziomego osi linii, w ktorym zakazuje sie:

- lokalizowania zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi,

- lokalizowania obiektow stwarzajacych zagrozenie wybuchem lub pozarem, w szczegdlnosci stacji
paliw, dzialalno$ci gospodarczej wykorzystujacej lub magazynujacej substancje tatwopalne,
elektrowni wiatrowych,

- tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia roslinno$ci wysokiej pod linig i w odlegtosci 7,0 m dla linii
400 kV od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w §wietle koron),

- sadzenia drzew i krzewow, ktorych naturalna wysokos¢ moze przekracza¢ 3 m,
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c¢) dopuszcza si¢ budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapigciowej po trasie istniejacej
linii elektroenergetycznej; dopuszcza si¢ takze odbudowe, rozbudowe, przebudowe inadbudowe
istniejgcej linii oraz linii, ktéra w przysztosci zostanie ewentualnie wybudowana na jej miejscu;
realizacja tych inwestycji po trasie istniejacej linii nie wylagcza mozliwo$ci rozmieszczania stupéw oraz
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow iurzadzen niezbgdnych do korzystania z linii
w innych niz dotychczasowe miejscach;

6) wskazuje si¢ na rysunku planu na terenach: 5.W/ZP, 4.ZN, 12.KR, 3.ZN, 6.ZL, 2.MN, 7.MN, 4.KD-D,
1.MN, 9.IN, 8.U/MN, 10.ZP(U), 11.KR:

a) przebieg istniejacego rurociggu produktow naftowych,

b) strefy bezpieczenstwa wzdtuz istniejacego rurociggu produktéw naftowych w odleglosci do 15 m od osi
rurociggu oznaczonej na rysunku planu, w ktorej obowigzuja przepisy odrebne.

§ 12. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ nastepujacy podziat terendw komunikacji, ze wzgledu na zasady zagospodarowania:

a) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolem KD-L, zapewniajace powigzania
z zewngetrznym uktadem drogowym oraz obstuge terenow w obszarze planu,

b) tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem KD-D, zapewniajace obstuge terenow
w obszarze planu oraz potaczenia z lokalnymi drogami publicznymi oznaczonymi symbolem KD-L,

c) tereny drog rowerowych oznaczone symbolami KR, na ktérych nakazuje si¢ lokalizowanie drog
rowerowych oraz dopuszcza si¢ lokalizowanie ciagéw pieszych;

2) nakazuje si¢ realizacje jezdni na terenach oznaczonych symbolami: KD-L i KD-D, w taki sposob, zeby
poziom nawierzchni znajdowat si¢ nie nizej niz 0,5 m ponizej poziomu ,,0” Wisty;

3) w obszarze planu nakazuje si¢ ograniczenie stosowania progéw zwalniajacych na rzecz innych fizycznych
srodkéw uspokajania ruchu, w szczegdlnosci: powierzchni wyniesionych, przejs¢ dla pieszych na
powierzchniach wyniesionych do poziomu chodnika, podniesien tarczy skrzyzowan, ostrzezen,
miejscowych zwezen jezdni lub miejscowych odgie¢ jezdni realizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) nakazuje si¢ urzadzanie terendw w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oznaczonych symbolami:

1.KD-L, 2. KD-L i3.KD-L w taki sposob, aby mozliwa byla w nich obstuga obszaru planu publiczng
komunikacja autobusowa;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie i realizacj¢ niezbednych drég wewnetrznych stanowigcych dojazdy do dziatek;
6) ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) dla biur i urzgdow — minimum 25, ale nie wigcej niz 30 miejsc parkingowych na 1000 m 2 powierzchni
uzytkowej biur i urzedéw,

b) dla handlu i pozostatych niewymienionych wyzej ustug — minimum 30, ale nie wigcej niz 60 miejsc
parkingowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej handlu i ustug,

c¢) dla zabudowy mieszkaniowej — minimum 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny, ale nie mniej niz
1 miejsce parkingowe na 60 m 2powierzchni uzytkowej mieszkania, jednak nie wigcej niz 3 miejsca
parkingowe na lokal mieszkalny;

7) ustala sie, iz na obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla rowerow w ilosci
minimum 10 miejsc na 100 miejsc postojowych dla samochodow;

8) w przypadku realizacji nowej zabudowy nakazuje si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach
dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja lub rozbudowa, nadbudowa lub zmiana sposobu
uzytkowania, o ile prowadza do powstania nowego lokalu mieszkalnego lub uzytkowego;

9) w przypadku mieszanego przeznaczenia terenu miejsca postojowe musza by¢ bilansowane dla kazdego
rodzaju przeznaczenia 0sobno;

10) ustala si¢ realizacje miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych
w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;
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11) dopuszcza si¢ wyposazenie parkingdéw w miejsca do tadowania samochodow elektrycznych;

12) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zabudowy parkingéw lokalizowanych poza liniami rozgraniczajacymi drog
publicznych wiatami zacieniajacymi miejsca postojowe, pokrytymi modutami fotowoltaicznymi;

13) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc parkingowych w granicach wszystkich terenow zieleni naturalnej
oznaczonych symbolami ZN, wdd powierzchniowych i zieleni urzagdzonej — park oznaczonych symbolami
W/ZP oraz na terenach drég rowerowych oznaczonych symbolami KR;

14) dopuszcza si¢ na terenach drog publicznych oraz drég wewnetrznych realizacje obiektdw malej
architektury o wysokosci nie wigkszej niz 5 m;

15) na terenach drég publicznych oraz drég wewnetrznych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow
drogowych i infrastruktury technicznej w tym o$wietlenia drogowego — 12 m.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe oraz zachowanie iuzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej, a takze jej
remonty, przebudowy lub rozbudowy, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania miasta oraz
przysztego zagospodarowania terenu;

2) ustala si¢ prowadzenie przewodoéw oraz innych obiektow liniowych infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych i drog rowerowych;

3) dopuszcza si¢ realizacje, niezaleznych podziemnych obiektow budowlanych w formie tuneli
wieloprzewodowych, stluzacych umieszczeniu obiektow liniowych infrastruktury technicznej, zgodnie
z ustaleniami planu;

4) przy braku mozliwosci prowadzenia przewodow oraz innych obiektow liniowych infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych drég publicznych lub drég rowerowych, dopuszcza si¢ lokalizowanie
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terendéw przeznaczonych na inne cele, w sposéb
niekolidujacy z istniejaca lub projektowang zabudowg izagospodarowaniem terenu oraz na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem terenéw laséw oznaczonych symbolem ZL;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej innych niz przewody i obiekty liniowe takich
jak: stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, hydrofornie, stacje telekomunikacyjne, na calym
obszarze planu zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem terenéw lasow oznaczonych symbolem ZL.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem pkt 3;
2) ustala si¢ minimalng §rednicg nowych sieci wodociagowych — DN 80;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie indywidualnych lub lokalnych uje¢ wody wylacznie na potrzeby istniejacych
obiektow budowlanych lub w sytuacji braku warunkéw przylaczenia do sieci wodociggowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) ustala sig, ze sie¢ wodociagowa bedzie realizowana w sposob umozliwiajacy jej wykorzystanie do celow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie Sciekéw do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem pkt 3;

2) ustala si¢ minimalne parametry sieci — dla kanatéw grawitacyjnych sieci kanalizacyjnej — DN 200, a dla
kanatéw tlocznych — DN 50;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie $cickow do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakazuje sie realizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow, ze wzgledu na ochronge wod gruntowych.
4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych znawierzchni utwardzonych albo
nieprzepuszczalnych drog publicznych do sieci kanalizacji deszczowej, rowow lub obiektow matej retencji;
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2)ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych znawierzchni utwardzonych albo
nieprzepuszczalnych parkingdw powyzej 4 miejsc postojowych do zbiornikéw retencyjnych, studni
chtonnych, do ziemi lub do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej po ich uprzednim podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dla pozostatych terenow ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do ziemi w granicach
wlasnej nieruchomosci, przy czym odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do ziemi nie moze
odbywac si¢ ze szkoda dla nieruchomosci sgsiednich;

4) przy braku mozliwosci odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do ziemi dopuszcza si¢ ich
odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych i przy zastosowaniu urzadzen opdzniajacych ich odptyw do odbiornika;

5) ustala si¢ minimalne parametry sieci kanalizacji deszczowej — DN 300;

6) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych w otwartych lub zamknietych zbiornikach
retencyjnych lub w studniach chtonnych, zlokalizowanych w granicach wtasnej nieruchomosci;

7) dopuszcza si¢ na obszarze planu, w szczegdlnosci na terenach zieleni naturalnej, oznaczonych symbolem
ZN, lokalizowanie urzadzen stuzacych odprowadzaniu lub gromadzeniu wod opadowych i roztopowych;

8) dopuszcza si¢ wykorzystanie gromadzonych w zbiornikach retencyjnych wod opadowych lub roztopowych
do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliwa gazowego z sieci gazowej w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto,
urzadzeniach kogeneracyjnych lub do celow technologicznych zgodnie z wymaganiami tych procesow;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliwa gazowego z sieci gazowej do oSwietlania zewnetrznego;

3) ustala sig, ze przewody sieci gazowej, z wylaczeniem przytaczy, beda mialy przekrdj nie mniejszy niz
32 mm.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i sieci elektroenergetycznych:

1) ustala si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznych, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, przy czym:

a) dopuszcza si¢ stosowanie urzgdzen do wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii
bedacych mikroinstalacjami, z wykluczeniem urzadzen wykorzystujacych site wiatru oraz spalania
biomasy,

b) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen kogeneracyjnych zasilanych gazem,
c) dopuszcza si¢ sytuowanie terminali do fadowania pojazdow elektrycznych;

2) dopuszcza si¢ umieszczanie paneli energetycznych stuzacych do produkcji energii elektrycznej wytacznie
w obrebie bryt budynkow;

3) ustala sie¢ realizacje nowych linii elektroenergetycznych jako podziemnych o minimalnym napigciu 0,4 kV;

4) dopuszcza si¢ zachowanie oraz przebudowe istniejgcych stacji transformatorowych, atakze budowe
nowych jako wnetrzowych: wbudowanych w budynek, w wolnostojacych budynkach stuzacych do tego
celu lub podziemnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zrodet ciepta lub z sieci cieptowniczej;

2)ustala si¢, ze indywidualne zrodla ciepta beda =zasilane: gazem, niskosiarkowymi paliwami
ropopochodnymi, energig elektryczng lub z odnawialnych zrédet energii bedgcych mikroinstalacjami, przy
czym zrodta, w ktorych nastgpuje spalanie paliw musza spetlnia¢ wymogi zawarte w przepisach odrgbnych,
w tym z zakresu ochrony srodowiska;

3) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalacji solarnych potagczonych z kolektorami stonecznymi,
lokalizowanymi na budynkach lub wolnostojacymi;

4) minimalne parametry sieci cieptowniczej — DN 20;
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5) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta w urzadzeniach kogeneracyjnych, wykorzystujacych wylacznie energie
promieniowania stonecznego lub geotermalng o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z sieci telekomunikacyjne;j;

2) ustala si¢ realizacj¢ nowych irozbudowg istniejgcych linii telekomunikacyjnych jako kablowych
podziemnych;

3) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z sieci z kablowej sieci telekomunikacyjnej lub z sieci radiowej
za posrednictwem zewnegtrznych nadawczo-odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten
i stacji bazowych telefonii komorkowe;.

9. W zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrebne, w tym dotyczace zasad segregacji
przy czym zakazuje si¢ realizacji instalacji oraz prowadzenia dziatalno$ci w zakresie przetwarzania odpadow,
a takze ich sktadowania.

§ 14. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenOw:

1) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow, za wyjatkiem:
uzytkowania rolniczego, ogrodniczego isadowniczego, niewymagajacego realizacji jakichkolwiek
obiektow budowlanych, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu;

2) zakazuje si¢ realizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem: ogrédkow gastronomicznych
wystawianych na okres nie dtuzszy niz dziewie¢ miesiecy w jednym roku.

§ 15. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu miejscowego dla poszczegolnych terenow objetych niniejszym
planem miejscowym na 30%, z wylaczeniem terendw przeznaczonych do realizacji celow publicznych,
okreslonych w § 4 ust. 3, dla ktorych nie okresla si¢ tej stawki.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wylacznie w zabudowie
wolnostojacej,

b) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. ¢ oraz pkt 5 lit. a,
¢) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. a, c i ¢;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem teren nalezy traktowacé jako ,teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej” w rozumieniu obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych,

b) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego obowigzujg zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

c) nakazuje si¢ ochrone drzew szczegélnie wartosciowych do zachowania, wyznaczonych na rysunku
planu, dla ktorych obowiazujg zasady ochrony okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3,

d) nakazuje si¢ ochron¢ grupy drzew szczeg6lnie wartosciowych do zachowania, wyznaczonej na rysunku
planu, dla ktorej obowiazujg zasady ochrony okreslone w § 6 ust. 1 pkt 4,

e) nakazuje si¢ zagospodarowanie grup zieleni do zachowania i uzupeklienia wyznaczonych na rysunku
planu, na warunkach okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 6,

f) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego
obowiazuja przepisy odrebne;
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4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0.5 w odniesieniu do powierzchni dziatki,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dziatki, przy czym
do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ sumy powierzchni tarasow i stropodachow
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m, przy czym dla obiektow matej architektury — 3 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

f) dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25 do 40 stopni, przy czym
gtéwne potacie dachowe muszg posiada¢ jednakowy spadek,

) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow,

b) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego,
wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem § 11 pkt 2,

c¢) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w granicach strefy bezpieczenstwa wzdtuz istniejacego
rurociagu produktow naftowych wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem § 11 pkt 6;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 4.KD-D, w tym
roéwniez poprzez drogi wewnetrzne,

b) wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 12 pkt 6, 71 8;
7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie w zabudowie
wolnostojacej,

b) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. ¢ oraz pkt 5 lit. a,
¢) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. a, c i e;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem teren nalezy traktowac jako ,teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej” w rozumieniu obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych,

b) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego obowigzuja zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

c¢) nakazuje si¢ ochrong grup drzew szczego6lnie warto§ciowych do zachowania, wyznaczonych na rysunku
planu, dla ktorych obowiazuja zasady ochrony okreslone w § 6 ust. 1 pkt 4,

d) nakazuje si¢ zagospodarowanie grup zieleni do zachowania i uzupetnienia wyznaczonych na rysunku
planu, na warunkach okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 6,

e) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego
obowiazuja przepisy odrebne;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy — 0.5 w odniesieniu do powierzchni dziatki,
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b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dziatki, przy czym
do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ sumy powierzchni taraséw i stropodachow
urzadzonych jako state trawniki Iub kwietniki,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m, przy czym dla obiektoéw matej architektury — 3 m,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

f) dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25 do 40 stopni, przy czym
gtéwne potacie dachowe muszg posiadac jednakowy spadek,

g) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow,

b) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w granicach strefy bezpieczenstwa wzdtuz istniejacego
rurociagu produktow naftowych wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem § 11 pkt 6;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 4.KD-D, w tym
rowniez poprzez drogi wewnetrzne,

b) wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 12 pkt 6, 71 §;
7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.ZN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zielen naturalna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. ¢ oraz pkt 5 lit. b,
b) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. b, cie;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktoérego obowigzuja zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

b) nakazuje si¢ ochrone grup drzew szczegdlnie wartosciowych do zachowania, wyznaczonych na rysunku
planu, dla ktorych obowiazujg zasady ochrony okreslone w § 6 ust. 1 pkt 4,

c) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego
obowiazuja przepisy odrebne;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90% powierzchni terenu,
b) maksymalna wysoko$¢:
- napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV — 65 m,
- pozostatych urzadzen infrastruktury technicznej 12 m,
5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych innych niz urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) nakazuje si¢ zagospodarowanie fragmentu terenu polozonego w granicach pasa technologicznego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV wyznaczonego na rysunku planu, z uwzglednieniem
§ 11 pkt 5,

¢) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w granicach strefy bezpieczenstwa wzdtuz istniejacego
rurociggu produktéw naftowych wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem § 11 pkt 6;
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6) obstuge komunikacyjna z drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami 4.KD-D, 5.KD-D,
7.KD-D i 8.KD-D, w tym réwniez poprzez drogi wewngtrzne.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.ZN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zielen naturalna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. ¢ oraz pkt 5 lit. b,
b) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. b, c i e;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego obowiazuja zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

b) nakazuje si¢ ochrong drzew szczegdlnie wartoSciowych do zachowania, wyznaczonych na rysunku
planu, dla ktérych obowiazuja zasady ochrony okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3,

¢) nakazuje si¢ ochron¢ grup drzew szczeg6lnie warto§ciowych do zachowania, wyznaczonych na rysunku
planu, dla ktorych obowiazuja zasady ochrony okreslone w § 6 ust. 1 pkt 4,

d) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktoérego
obowiazuja przepisy odrebne;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90% powierzchni terenu,
b) maksymalna wysokos$¢:
- napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV — 65 m,
- pozostatych urzadzen infrastruktury technicznej 12 m,
5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw budowlanych innych niz urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) nakazuje si¢ zagospodarowanie fragmentu terenu polozonego w granicach pasa technologicznego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV wyznaczonego na rysunku planu, z uwzglednieniem
§ 11 pkt 5,

¢) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w granicach strefy bezpieczenstwa wzdtuz istniejacego
rurociggu produktow naftowych wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem § 11 pkt 6;

6) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 7.KD-D, w tym
réwniez poprzez drogi wewnetrzne.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.W/ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) wody powierzchniowe,
b) zielen urzadzona — park;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. ¢ oraz pkt 5 lit. b,
b) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. d;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakazuje si¢ ochrone Kanalu Henrykowskiego na zasadach okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 1,

b) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego obowigzuja zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,
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c) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktoérego
obowiazuja przepisy odrebne;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni utwardzonych — 20% powierzchni terenu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni terenu,
¢) maksymalna wysokos$¢:
- napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV — 65 m,
- pozostatych urzadzen infrastruktury technicznej — 12 m,
- obiektow matej architektury — 5 m,
5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych nie bedacych urzadzeniami infrastruktury technicznej
lub urzadzeniami wodnymi lub obiektami matej architektury,

b) zagospodarowanie fragmentu terenu polozonego w strefie kontrolowanej wzdtuz istniejacego gazociagu
wysokiego ci$nienia, wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem § 11 pkt 4,

c) nakazuje si¢ zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w granicach pasa technologicznego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV, wyznaczonego na rysunku planu, z uwzglednieniem
§ 11 pkt 5,

d) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w granicach strefy bezpieczenstwa wzdtuz istniejagcego
rurociagu produktow naftowych wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem § 11 pkt 6;

6) obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 7.KD-D
i dojazdow znajdujacych si¢ poza obszarem planu;

7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — las;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. ¢ oraz pkt 5 lit. b,
b) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. d;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego obowigzuja zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

b) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego
obowigzuja przepisy odr¢bne;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 100% powierzchni terenu;
5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi w zakresie
lasow,

b) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w granicach strefy bezpieczenstwa wzdtuz istniejacego
rurociggu produktow naftowych wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem § 11 pkt 6;

6) obstuge komunikacyjna z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 4.KD-D poprzez tereny
oznaczone symbolami 3.ZN i 7.MN.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie w zabudowie
wolnostojacej,

b) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. ¢ oraz pkt 5 lit. a,
c) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. a, cie;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem teren nalezy traktowac jako ,teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej” w rozumieniu obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych,

b) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktdrego obowiazuja zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

c¢) nakazuje si¢ ochrone¢ grupy drzew szczegdlnie warto§ciowych do zachowania, wyznaczonej na rysunku
planu, dla ktorej obowiazuja zasady ochrony okreslone w § 6 ust. 1 pkt 4,

d) nakazuje si¢ zagospodarowanie grup zieleni do zachowania i uzupetnienia wyznaczonych na rysunku
planu, na warunkach okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 6,

e) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego
obowiazuja przepisy odrebne;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy — 0.5 w odniesieniu do powierzchni dziatki,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dzialki, przy czym
do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ sumy powierzchni taraséw 1 stropodachéw
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m, przy czym dla obiektow matej architektury — 3 m,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

f) dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25 do 40 stopni, przy czym
gtéwne potacie dachowe muszg posiada¢ jednakowy spadek,

) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow,

b) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w granicach strefy bezpieczenstwa wzdtuz istniejacego
rurociagu produktow naftowych wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem § 11 pkt 6;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z droég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: 4. KD-D, 5.KD-
D, w tym réwniez poprzez drogi wewnetrzne,

b) wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 12 pkt 6, 71 §;
7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.U/MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) ushugi,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug jako obiektow wolnostojacych lub jako lokali wbudowanych
w budynki mieszkalne jednorodzinne na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wylacznie w zabudowie
wolnostojacej,

¢) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. b oraz pkt 5 lit. a,
d) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. a, cie;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem teren nalezy traktowac jako ,teren mieszkaniowo-uslugowy”, a w
przypadku lokalizacji ustug zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, domow
opieki spotecznej, tereny na ktoérych zlokalizowano takie ustugi nalezy traktowac jako ,,tereny zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, tereny domow opieki spotecznej”,
w rozumieniu obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych,

b) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego obowigzuja zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

c) nakazuje si¢ zagospodarowanie grupy zieleni do zachowania i uzupelienia wyznaczonej na rysunku
planu, na warunkach okre§lonych w § 6 ust. 1 pkt 6,

d) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego
obowiazuja przepisy odrebne;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0.6 w odniesieniu do powierzchni dziatki,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dziatki, przy czym
do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ sumy powierzchni taraséw i stropodachow
urzadzonych jako state trawniki Iub kwietniki,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m, przy czym dla obiektéw matej architektury — 3 m,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

f) dachy dwuspadowe, wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 40 stopni, przy czym gléwne
potacie dachowe muszg posiada¢ jednakowy spadek oraz dachy ptaskie,

g) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow,

b) nakazuje si¢ zagospodarowanie fragmentu terenu polozonego w granicach pasa technologicznego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV wyznaczonego na rysunku planu, z uwzglgednieniem
§ 11 pkt 5,

c) zagospodarowanie fragmentu terenu polozonego w granicach strefy bezpieczenstwa wzdtuz istniejagcego
rurociagu produktéw naftowych wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem § 11 pkt 6;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 4.KD-D, w tym
roOwniez poprzez drogi wewnetrzne,

b) wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 12 pkt 6,7, 819;
7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.IN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — urzadzenia infrastruktury naftowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -21- Poz. 4676

a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. ¢ oraz pkt 5 lit. a,
b) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. a, cie;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego obowigzuja zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

b) teren polozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego
obowiazuja przepisy odrgbne;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0.3 w odniesieniu do powierzchni terenu,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 30% powierzchni terenu,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni terenu, przy czym
do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ sumy powierzchni taraséw i stropodachéw
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6 m,

e) dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 40 stopni, przy czym
gtowne potacie dachowe musza posiada¢ jednakowy spadek oraz dachy ptaskie,

f) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow,

b) zagospodarowanie fragmentu terenu polozonego w strefie 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego,
wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem § 11 pkt 2,

¢) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w granicach strefy bezpieczenstwa wzdhuz istniejacego
rurociggu produktow naftowych wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem § 11 pkt 6;

6) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 4.KD-D;
7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.ZP(U) ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zielen urzadzona,

b) dopuszczalne: ustugi z zakresu: sportu i rekreacji, o§wiaty, nauki, kultury, zdrowia, gastronomii, opieki
spotecznej, kultu religijnego, siedziby organizacji;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. b oraz pkt 5 lit. a,
b) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. a, cie;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem, teren nalezy traktowac jako ,.teren zabudowy zwiazanej ze stalym Iub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz teren szpitali i doméw opieki spolecznej” w rozumieniu
obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych,

b) teren polozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktéorego obowigzuja zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

¢) nakazuje si¢ ochrong grup drzew szczeg6lnie warto§ciowych do zachowania, wyznaczonych na rysunku
planu, dla ktorych obowiazuja zasady ochrony okreslone w § 6 ust. 1 pkt 4,

d) nakazuje si¢ zagospodarowanie grupy zieleni do zachowania i uzupelienia wyznaczonej na rysunku
planu, na warunkach okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 6,
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e) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego
obowiazuja przepisy odrebne;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0.6 w odniesieniu do powierzchni dziatki,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dziatki, przy czym
do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ sumy powierzchni taraséw 1 stropodachdéw
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m, przy czym dla:
- napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV — 65 m,
- obiektow malej architektury — 5 m,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

f) dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 40 stopni, przy czym gtéwne
potacie dachowe muszg posiada¢ jednakowy spadek oraz dachy ptaskie,

) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow,

b) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego,
wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem § 11 pkt 2,

¢) nakazuje si¢ zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w granicach pasa technologicznego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV wyznaczonego na rysunku planu, z uwzglednieniem
§ 11 pkt 5,

d) zagospodarowanie fragmentu terenu polozonego w granicach strefy bezpieczenstwa wzdhuz istniejgcego
rurociagu produktow naftowych wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem § 11 pkt 6;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 4.KD-D, w tym
réwniez poprzez drogi wewnetrzne,

b) wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 12 pkt 6, 71 §;
7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.ZN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zielen naturalna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. ¢ oraz pkt 5 lit. b,
b) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. b, c i e;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego obowiazuja zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

b) nakazuje si¢ ochrong drzew szczegdlnie wartoSciowych do zachowania, wyznaczonych na rysunku
planu, dla ktoérych obowiazuja zasady ochrony okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3,

¢) nakazuje si¢ ochrone¢ grupy drzew szczegdlnie warto§ciowych do zachowania, wyznaczonej na rysunku
planu, dla ktorej obowiazuja zasady ochrony okreslone w § 6 ust. 1 pkt 4,

d) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego
obowiazuja przepisy odrebne;
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4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90% powierzchni terenu,
b) maksymalna wysoko$¢:
- napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV — 65 m,
- pozostatych urzadzen infrastruktury technicznej — 12 m,
5) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych innych niz urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego,
wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem § 11 pkt 2,

¢) nakazuje si¢ zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w granicach pasa technologicznego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV wyznaczonego na rysunku planu, z uwzglednieniem
§ 11 pkt 5;

6) obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 4.KD-D, w tym
réwniez poprzez drogi wewnetrzne, poprzez tereny oznaczone symbolami 10.ZP(U) i 12.MN.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.MN ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wylacznie w zabudowie
wolnostojacej lub blizniaczej,

b) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. ¢ oraz pkt 5 lit. a,
c) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. a,cie;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem teren nalezy traktowac jako ,teren zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej” w rozumieniu obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych,

b) teren polozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego obowiazuja zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

¢) nakazuje si¢ ochron¢ drzew szczegélnie wartosciowych do zachowania, wyznaczonych na rysunku
planu, dla ktorych obowiazujg zasady ochrony okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3,

d) nakazuje si¢ zagospodarowanie grup zieleni do zachowania i uzupetnienia wyznaczonych na rysunku
planu, na warunkach okre§lonych w § 6 ust. 1 pkt 6,

e) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktoérego
obowigzuja przepisy odr¢bne;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0.5 w odniesieniu do powierzchni dziatki,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dzialki, przy czym
do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ sumy powierzchni taraséw 1 stropodachdéw
urzadzonych jako state trawniki Iub kwietniki,

d) maksymalna wysoko$¢:
- budynkow — 9.5 m,
- napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV — 65 m,

- pozostatych obiektow infrastruktury technicznej — 12 m,
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- pozostatych budowli innych niz urzadzenia infrastruktury technicznej — 10 m,
- obiektow matej architektury — 5 m,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

f) dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25 do 40 stopni, przy czym
glowne polacie dachowe muszg posiadac¢ jednakowy spadek,

g) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow,

b) zagospodarowanie fragmentu terenu polozonego w strefie 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego,
wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem § 11 pkt 2,

c) nakazuje si¢ zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w granicach pasa technologicznego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV wyznaczonego na rysunku planu, z uwzglednieniem
§ 11 pkt 5;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami 1.KD-L i2.KD-L,
z drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami 4.KD-D i 6.KD-D, wtym rowniez
poprzez drogi wewnetrzne,

b) wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 12 pkt 6, 71 §;
7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.
§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13.MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wylacznie w zabudowie
wolnostojacej lub blizniaczej,

b) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. ¢ oraz pkt 5 lit. a,
¢) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. a, c i e;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)w zakresie ochrony przed hatasem teren nalezy traktowaé jako ,teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej” w rozumieniu obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych,

b) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego obowigzuja zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

c) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktoérego
obowiazuja przepisy odrebne;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0.5 w odniesieniu do powierzchni dziatki,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dzialki, przy czym
do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ sumy powierzchni tarasow i stropodachow
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki,

d) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw — 9.5 m,

- pozostatych obiektow infrastruktury technicznej — 12 m,
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- pozostatych budowli innych niz urzadzenia infrastruktury technicznej — 10 m,
- obiektow matej architektury — 5 m,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

f) dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25 do 40 stopni, przy czym
glowne polacie dachowe muszg posiadac¢ jednakowy spadek,

g) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow;
6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 4.KD-D, w tym
rowniez poprzez drogi wewngetrzne,

b) wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 12 pkt 6, 71 §;
7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.
§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wylacznie w zabudowie
wolnostojacej,

b) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. ¢ oraz pkt 5 lit. a,
c) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. a, c i e;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem teren nalezy traktowac jako ,teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej” w rozumieniu obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych,

b) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego obowigzuja zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

c) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktoérego
obowiazuja przepisy odrebne;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy — 0.5 w odniesieniu do powierzchni dziatki,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dzialki, przy czym
do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ sumy powierzchni taraséw 1 stropodachéw
urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m, przy czym dla obiektow matej architektury — 3 m,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

f) dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25 do 40 stopni, przy czym
gtéwne potacie dachowe muszg posiada¢ jednakowy spadek,

) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow;
6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna zdrogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 1.KD-L, zdrog
publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami 4.KD-D, 7.KD-D i 8.KD-D, w tym réwniez
poprzez drogi wewnetrzne,
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b) wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 12 pkt 6, 71 §;
7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15.W/ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) wody powierzchniowe,
b) zielen urzadzona — park;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. ¢ oraz pkt 5 lit. b,
b) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. d;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego obowigzuja zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

b) teren polozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego
obowiazuja przepisy odrgbne;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni utwardzonych — 20% powierzchni terenu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni terenu,
¢) maksymalna wysokos¢:
- urzadzen infrastruktury technicznej — 12 m,
- obiektow matej architektury — 5 m,
5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych nie bedacych urzadzeniami infrastruktury technicznej
lub urzadzeniami wodnymi lub obiektami matlej architektury,

b) nakazuje si¢ realizacj¢ zbiornika wodnego o powierzchni nie mniejszej niz 5% powierzchni terenu
w jego liniach rozgraniczajacych w rejonie wyznaczonym na rysunku planu;

6) obstuge komunikacyjng z drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami 8. KD-D i 10.KD-D;
7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.
§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16.MN ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie w zabudowie
wolnostojacej lub blizniaczej,

b) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. ¢ oraz pkt 5 lit. a,
c) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. a,cie;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem teren nalezy traktowac jako ,teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej” w rozumieniu obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych,

b) teren polozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktéorego obowigzuja zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

c)teren polozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego
obowiazuja przepisy odrgbne;
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4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0.5 w odniesieniu do powierzchni dziatki,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dziatki, przy czym
do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ sumy powierzchni tarasow i stropodachow
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m, przy czym dla obiektow matej architektury — 3 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

f) dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 40 stopni, przy czym gléwne
polacie dachowe musza posiada¢ jednakowy spadek oraz dachy ptaskie,

) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow,

b) dla budynkéw mieszkalnych realizowanych w zabudowie blizniaczej nakazuje si¢ zachowanie
jednakowej wysokosci obu segmentow, jednakowej geometrii dachow, materialu pokrycia dachowego
i jego kolorystyki,

¢) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w strefie kontrolowanej wzdtuz istniejacego gazociagu
wysokiego ci$nienia, wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem § 11 pkt 4,

d) nakazuje si¢ zagospodarowanie fragmentu terenu polozonego w granicach pasa technologicznego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV wyznaczonego na rysunku planu, z uwzglednieniem
§ 11 pkt 5;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 1.KD-L, z drogi
publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 7.KD-D, w tym réwniez poprzez drogi wewngtrzne,

b) wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 12 pkt 6, 71 §;
7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.
§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17.W/ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) wody powierzchniowe,
b) zielen urzadzona — park;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. ¢ oraz pkt 5 lit. b,
b) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. d;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakazuje si¢ ochron¢ Kanatu Henrykowskiego na zasadach okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 1,

b) teren potozony jest w oobszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego obowiazuja zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

c) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktoérego
obowiazuja przepisy odrebne;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni utwardzonych — 30% powierzchni terenu,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni terenu,
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¢) maksymalna wysokos¢:
- napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV — 65 m,
- urzadzen infrastruktury technicznej — 12 m,
- obiektow malej architektury — 5 m,
5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw budowlanych nie bedacych urzadzeniami infrastruktury technicznej
lub urzadzeniami wodnymi lub obiektami matej architektury,

b) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w strefie kontrolowanej wzdhuz istniejacego gazociagu
wysokiego cis$nienia, wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem § 11 pkt 4,

¢) nakazuje si¢ zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w granicach pasa technologicznego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV, wyznaczonego na rysunku planu, z uwzglednieniem
§ 11 pkt 5;

6) obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 1.KD-L iz drogi
publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 7.KD-D;

7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.
§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18.MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie w zabudowie
wolnostojacej lub blizniaczej,

b) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. ¢ oraz pkt 5 lit. a,
c) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. a, c i e;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem teren nalezy traktowac jako ,teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej” w rozumieniu obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych,

b) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktdrego obowiazuja zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

c) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego
obowiazuja przepisy odrebne;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0.5 w odniesieniu do powierzchni dziatki,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dziatki, przy czym
do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ sumy powierzchni taraséw 1 stropodachdéw
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m, przy czym dla:
- napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV — 65 m,
- obiektow matej architektury — 5 m,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

f) dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 40 stopni, przy czym gtéwne
potacie dachowe muszg posiada¢ jednakowy spadek oraz dachy ptaskie,

) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
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5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow,

b)dla budynkéw mieszkalnych realizowanych w zabudowie blizniaczej nakazuje si¢ zachowanie
jednakowej wysokosci obu segmentow, jednakowej geometrii dachow, materiatu pokrycia dachowego
i jego kolorystyki,

¢) zagospodarowanie fragmentu terenu polozonego w strefie kontrolowanej wzdhuz istniejacego gazociagu
wysokiego ci$nienia, wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem § 11 pkt 4,

d) nakazuje si¢ zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w granicach pasa technologicznego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV wyznaczonego na rysunku planu, z uwzglednieniem
§ 11 pkt 5;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 1.KD-L iz drogi
publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 7.KD-D, w tym réwniez poprzez drogi wewnetrzne,

b) wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 12 pkt 6, 71 §;
7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.
§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19.MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie w zabudowie
wolnostojacej,

b) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. ¢ oraz pkt 5 lit. a,
c) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. a, c i e;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem teren nalezy traktowac jako ,teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej” w rozumieniu obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych,

b) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktdrego obowiazuja zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

c) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego
obowiazuja przepisy odrebne;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0.5 w odniesieniu do powierzchni dziatki,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dziatki, przy czym
do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ sumy powierzchni taraséw 1 stropodachdéw
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m, przy czym dla obiektow matej architektury — 3 m,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

f) dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 40 stopni, przy czym gtéwne
polacie dachowe musza posiada¢ jednakowy spadek oraz dachy ptaskie,

g) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow;
6) zasady obstugi terenéw w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 1.KD-L,
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b) wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 12 pkt 6, 71 §;
7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.
§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wylacznie w zabudowie
wolnostojacej,

b) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. ¢ oraz pkt 5 lit. a,
c) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. a, c i e;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)w zakresie ochrony przed hatasem teren nalezy traktowaé jako ,teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej” w rozumieniu obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych,

b) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego obowigzuja zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

c) nakazuje si¢ zagospodarowanie grupy zieleni do zachowania i uzupelienia wyznaczonej na rysunku
planu, na warunkach okre§lonych w § 6 ust. 1 pkt 6,

d) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego
obowiazuja przepisy odrebne;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0.5 w odniesieniu do powierzchni dziatki,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dziatki, przy czym
do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ sumy powierzchni taraséw i stropodachow
urzadzonych jako state trawniki Iub kwietniki,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m, przy czym dla obiektoéw matej architektury — 3 m,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

f) dachy dwuspadowe, wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 40 stopni, przy czym gléwne
potacie dachowe muszg posiada¢ jednakowy spadek oraz dachy ptaskie,

g) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow;
6) zasady obstugi terendw w zakresie komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 1.KD-L,
b) wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 12 pkt 6, 71 8;
7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.
§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21.ZN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zielen naturalna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. ¢ oraz pkt 5 lit. b,
b) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. b, cie;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -31- Poz. 4676

a) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego obowigzuja zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

b) nakazuje si¢ ochron¢ grup drzew szczegdlnie wartoSciowych do zachowania, wyznaczonych na rysunku
planu, dla ktérych obowigzuja zasady ochrony okreslone w § 6 ust. 1 pkt 4,

c) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktoérego
obowiazuja przepisy odrebne;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90% powierzchni terenu,
b) maksymalna wysoko$¢ urzadzen infrastruktury technicznej — 12 m;
5) zakazuje si¢ lokalizowania obiektoéw budowlanych innych niz urzgdzenia infrastruktury techniczne;j;

6) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 10.KD-D, w tym
réwniez poprzez drogi wewnetrzne.

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22.W/ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) wody powierzchniowe,
b) zielen urzadzona — park;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. ¢ oraz pkt 5 lit. b,
b) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. d;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakazuje si¢ ochron¢ Kanatu Henrykowskiego na zasadach okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 1,

b) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktéorego obowigzuja zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

c) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego
obowiazuja przepisy odrebne;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni utwardzonych — 20% powierzchni terenu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni terenu,
¢) maksymalna wysokos¢:
- urzadzen infrastruktury technicznej — 12 m,
- obiektow matej architektury — 5 m,

5) zakazuje si¢ lokalizowania obiektoéw budowlanych nie bedacych urzadzeniami infrastruktury technicznej
lub urzadzeniami wodnymi lub obiektami matej architektury;

6) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 1.KD-L, z drogi publicznej
klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 10.KD-D;

7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.
§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23.ZN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zielen naturalna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. ¢ oraz pkt 5 lit. b,

b) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. b, c i e;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego obowigzuja zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

b) nakazuje si¢ ochrone grup drzew szczegdlnie wartosciowych do zachowania, wyznaczonych na rysunku
planu, dla ktérych obowigzujg zasady ochrony okreslone w § 6 ust. 1 pkt 4,

c)teren polozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego
obowiazuja przepisy odrgbne;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90% powierzchni terenu,
b) maksymalna wysokos$¢ urzadzen infrastruktury technicznej — 12 m;
5) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych innych niz urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

6) obstuge komunikacyjna z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 10.KD-D, w tym
rowniez poprzez drogi wewngtrzne.

§ 39. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 24.MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie w zabudowie
wolnostojacej lub blizniaczej,

b) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. ¢ oraz pkt 5 lit. a,
c) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. a,cie;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem tereny nalezy traktowaé jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej” w rozumieniu obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych,

b) tereny potozone sg obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego obowigzuja zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

c) nakazuje si¢ ochrone drzew szczegélnie wartosciowych do zachowania, wyznaczonych na rysunku
planu, dla ktorych obowigzuja zasady ochrony okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3,

d) nakazuje si¢ zagospodarowanie grup zieleni do zachowania i uzupelienia wyznaczonych na rysunku
planu, na warunkach okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 6,

e) teren polozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego
obowiazuja przepisy odrgbne;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0.5 w odniesieniu do powierzchni dziatki,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dziatki, przy czym
do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ sumy powierzchni taraséw i stropodachéw
urzadzonych jako state trawniki Iub kwietniki,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m, przy czym dla obiektow matej architektury — 3 m,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

f) dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25 do 40 stopni, przy czym
gtéwne potacie dachowe muszg posiadac jednakowy spadek,

) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
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a) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow,

b)dla budynkéw mieszkalnych realizowanych w zabudowie blizniaczej nakazuje si¢ zachowanie
jednakowej wysoko$ci obu segmentéw, jednakowej geometrii dachow, materiatu pokrycia dachowego
i jego kolorystyki,

c) zagospodarowanie fragmentow terenow potozonych w strefie kontrolowanej wzdluz istniejacego
gazociagu wysokiego cisnienia, wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem § 11 pkt 4;

6) zasady obstugi terenéw w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami 1.KD-L, 3.KD-L,
z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 10.KD-D, w tym réwniez poprzez drogi
wewngetrzne,

b) wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 12 pkt 6, 71 §;
7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.
§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25.W/ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) wody powierzchniowe,
b) zielen urzadzona — park;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. ¢ oraz pkt 5 lit. b,
b) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. d;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego obowigzuja zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

b) nakazuje si¢ ochrone¢ drzew szczegdlnie wartoSciowych do zachowania, wyznaczonych na rysunku
planu, dla ktorych obowiazuja zasady ochrony okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3,

c) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktoérego
obowiazuja przepisy odrebne;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielkos$¢ powierzchni utwardzonych — 20% powierzchni terenu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni terenu,
¢) maksymalna wysoko$¢:
- urzadzen infrastruktury technicznej — 12 m,
- obiektow matej architektury — 5 m,
5) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych nie bedacych urzadzeniami infrastruktury technicznej
lub urzadzeniami wodnymi lub obiektami matej architektury,

b) nakazuje si¢ realizacj¢ zbiornika wodnego o powierzchni nie mniejszej niz 5% powierzchni terenu
w jego liniach rozgraniczajgcych w rejonie wyznaczonym na rysunku planu,

¢) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w strefie kontrolowanej wzdtuz istniejacego gazociagu
wysokiego cis$nienia, wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem § 11 pkt 4;

6) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 3.KD-L, z drogi publicznej
klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 9.KD-D;

7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.
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§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26.MN ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie w zabudowie
wolnostojacej lub blizniaczej,

b) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. ¢ oraz pkt 5 lit. a,
c) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. a,cie;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem teren nalezy traktowac jako ,teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej” w rozumieniu obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych,

b) teren polozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktéorego obowigzuja zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

c) nakazuje si¢ ochron¢ drzewa szczegdlnie wartosciowego do zachowania, wyznaczonego na rysunku
planu, dla ktorego obowiazuja zasady ochrony okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3,

d) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktoérego
obowiazuja przepisy odrebne;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy — 0.5 w odniesieniu do powierzchni dziatki,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dzialki, przy czym
do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ sumy powierzchni taraséw 1 stropodachéw
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m, przy czym dla obiektow matej architektury — 3 m,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

f) dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25 do 40 stopni, przy czym
gtéwne potacie dachowe muszg posiada¢ jednakowy spadek,

) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow,

b)dla budynkéw mieszkalnych realizowanych w zabudowie blizniaczej nakazuje si¢ zachowanie
jednakowej wysokosci obu segmentow, jednakowej geometrii dachow, materiatu pokrycia dachowego
i jego kolorystyki,

¢) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w strefie kontrolowanej wzdtuz istniejagcego gazociagu
wysokiego cis$nienia, wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem § 11 pkt 4;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami: 1.KD-L, 2.KD-L,
3.KD-L, z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 9.KD-D, w tym réwniez poprzez
drogi wewnetrzne,

b) wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 12 pkt 6, 71 §;
7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

§ 42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27.U/MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) ushugi,
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b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug jako obiektow wolnostojacych lub jako lokali wbudowanych
w budynki mieszkalne jednorodzinne na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wyltacznie w zabudowie
wolnostojacej,

¢) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. b oraz pkt 5 lit. a,
d) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. a, c i ¢;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem teren nalezy traktowac jako ,.teren mieszkaniowo-ustugowy”, a w
przypadku lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domow
opieki spotecznej, tereny na ktorych zlokalizowano takie ustugi nalezy traktowac jako ,,tereny zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, tereny domdéw opieki spotecznej”,
w rozumieniu obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych,

b) teren polozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego obowiazuja zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

c) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego
obowiazuja przepisy odrebne;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0.6 w odniesieniu do powierzchni dziatki,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dziatki, przy czym
do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ sumy powierzchni taraséw i stropodachow
urzadzonych jako state trawniki Iub kwietniki,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m, przy czym dla obiektoéw matej architektury — 3 m,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

f) dachy dwuspadowe, wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 40 stopni, przy czym gléwne
potacie dachowe muszg posiada¢ jednakowy spadek oraz dachy ptaskie,

g) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow;
6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami: 1.KD-L, 2.KD-L,
W tym rowniez poprzez drogi wewngetrzne,

b) wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 12 pkt 6, 7, 81 9;
7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28.ZP(U) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zielen urzadzona,

b) dopuszczalne: ustugi z zakresu sportu i rekreacji, oswiaty, nauki, kultury, zdrowia, gastronomii, opieki
spotecznej, kultu religijnego, siedziby organizacji;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. b oraz pkt 5 lit. a,

b) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. a, cie;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony przed halasem, teren nalezy traktowac jako ,.teren zabudowy zwiazanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz teren szpitali i doméw opieki spolecznej” w rozumieniu
obowiazujacych w tym zakresie przepisow odregbnych,

b) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktéorego obowiazuja zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

¢) nakazuje si¢ zagospodarowanie grupy zieleni do zachowania i uzupetnienia wyznaczonej na rysunku
planu, na warunkach okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 6,

d) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego
obowiazuja przepisy odrgbne;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0.3 w odniesieniu do powierzchni dziatki,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dzialki,

¢) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dzialki, przy czym
do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ sumy powierzchni tarasow i stropodachow
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m, przy czym dla obicktow matej architektury — 5 m,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

f) dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 40 stopni, przy czym gléwne
polacie dachowe musza posiada¢ jednakowy spadek oraz dachy ptaskie,

) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow,

b) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego,
wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem § 11 pkt 2;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 6.KD-D, w tym
réwniez poprzez drogi wewnetrzne,

b) wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 12 pkt 6, 71 §;
7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.
§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29.MN ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie w zabudowie
wolnostojacej,

b) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. ¢ oraz pkt 5 lit. a,
c) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. a,cie;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem teren nalezy traktowac jako ,teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej” w rozumieniu obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych,

b) teren polozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktorego obowigzuja zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,
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c¢) nakazuje si¢ zagospodarowanie grup zieleni do zachowania i uzupehlienia wyznaczonych na rysunku
planu, na warunkach okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 6,

d) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego
obowiazuja przepisy odrgbne;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0.5 w odniesieniu do powierzchni dziatki,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dziatki, przy czym
do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ sumy powierzchni taraséw i stropodachéw
urzadzonych jako state trawniki Iub kwietniki,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m, przy czym dla obiektoéw matej architektury — 3 m,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

f) dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25 do 40 stopni, przy czym
gtéwne potacie dachowe muszg posiadac jednakowy spadek,

) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow,

b) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego,
wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem § 11 pkt 2;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 2.KD-L, z drogi
publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 6.KD-D, w tym réwniez poprzez drogi wewngtrzne,

b) wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 12 pkt 6, 71 8;
7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30.U/MN ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug jako obiektow wolnostojacych lub jako lokali wbudowanych
w budynki mieszkalne jednorodzinne na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wyltacznie w zabudowie
wolnostojace;j,

¢) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. b oraz pkt 5 lit. a,
d) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. a, c i e;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony przed hatasem teren nalezy traktowac jako ,.teren mieszkaniowo-ustugowy”, a w
przypadku lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domow
opieki spotecznej, tereny na ktorych zlokalizowano takie ustugi nalezy traktowac jako ,,tereny zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, tereny domdéw opieki spotecznej”,
w rozumieniu obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych,

b) teren polozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego obowiazuja zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,
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c) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktoérego
obowiazuja przepisy odrebne;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0.6 w odniesieniu do powierzchni dziatki,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dziatki, przy czym
do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ sumy powierzchni taraséw 1 stropodachdéw
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m, przy czym dla obiektow matej architektury — 3 m,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

f) dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 40 stopni, przy czym gtéwne
polacie dachowe musza posiada¢ jednakowy spadek oraz dachy ptaskie,

g) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow;
6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej klasy lokalnej 2.KD-L iz ul. Gladioli zlokalizowanej poza
obszarem planu,

b) wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 12 pkt 6, 7, 81 9;
7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.
§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31.MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wylacznie w zabudowie
wolnostojacej lub blizniaczej,

b) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. ¢ oraz pkt 5 lit. a,
¢) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. a, c i e;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)w zakresie ochrony przed hatasem teren nalezy traktowaé jako ,teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej” w rozumieniu obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych,

b) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego obowigzuja zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

c) nakazuje si¢ ochron¢ drzew szczegodlnie wartosciowych do zachowania, wyznaczonych na rysunku
planu, dla ktorych obowiazujg zasady ochrony okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3,

d) nakazuje si¢ ochrong grupy drzew szczegélnie wartosciowych do zachowania, wyznaczonej na rysunku
planu, dla ktorej obowiazuja zasady ochrony okreslone w § 6 ust. 1 pkt 4,

e) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego
obowiazuja przepisy odrebne;

4) w odniesieniu do obiektu objetego ochrong w planie ujetego w gminnej ewidencji zabytkow — budynku
drewnianego potozonego przy ul. Kgpa Tarchominska 14 i jego otoczenia okre§lonego na rysunku planu
jako obszar ochrony otoczenia obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow ustala si¢:

a) nakaz zachowania obiektu,
b) zakaz nadbudowy, rozbudowy obiektu i zmiany geometrii dachu,

c¢) nakaz zachowania uktadu i ksztaltu oryginalnych otworéw okiennych i drzwiowych,
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d) w przypadku wymiany okien lub drzwi nakaz odtworzenia historycznej stolarki okiennej i drzwiowej,
przy uzyciu materiatéw z jakich wykonana byta oryginalna stolarka,

e) nakaz zachowania sposobu wykonczenia elewacji, w tym materiatéw oraz detali architektonicznych
zgodnych z oryginalnymi,

f) zakaz termomodernizacji w sposob wplywajacy na wyglad elewacji i wprowadzania zmian na elewacji,

g) zakaz zmieniania poziomu terenu w granicach obszaru ochrony otoczenia obiektu ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0.5 w odniesieniu do powierzchni dziatki,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziakki,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dziatki, przy czym
do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ sumy powierzchni taraséw i stropodachéw
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m, przy czym dla obicktow matej architektury — 3 m,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

f) dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25 do 40 stopni, przy czym
gtéwne potacie dachowe muszg posiadac jednakowy spadek,

) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow,

b) dla budynkéw mieszkalnych realizowanych w zabudowie blizniaczej nakazuje si¢ zachowanie
jednakowej wysokosci obu segmentow, jednakowej geometrii dachow, materiatu pokrycia dachowego
1 jego kolorystyki,

¢) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w strefie kontrolowanej wzdtuz istniejacego gazociagu
wysokiego ci$nienia, wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem § 11 pkt 4;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drég publicznych klasy lokalnej: 2.KD-L, 3.KD-L, z drogi publicznej klasy
dojazdowej oznaczonej symbolem 9.KD-D i z ul. Gladioli zlokalizowanej poza obszarem planu, w tym
réwniez poprzez drogi wewnetrzne,

b) wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 12 pkt 6, 71 §;
8) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

§ 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32.U/MN ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug jako obiektow wolnostojacych lub jako lokali wbudowanych
w budynki mieszkalne jednorodzinne na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wylacznie w zabudowie
wolnostojace;j,

¢) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. b oraz pkt 5 lit. a,
d) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. a, c i ¢;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego —40 - Poz. 4676

a) w zakresie ochrony przed hatasem teren nalezy traktowaé jako ,teren mieszkaniowo-uslugowy”, a w
przypadku lokalizacji ustug zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, domow
opieki spotecznej, tereny na ktorych zlokalizowano takie ustugi nalezy traktowac jako ,,tereny zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, tereny domow opieki spotecznej”,
W rozumieniu obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrgbnych,

b) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego obowigzuja zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

c) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego
obowiazuja przepisy odrebne;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy — 0.6 w odniesieniu do powierzchni dziatki,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dziatki, przy czym
do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ sumy powierzchni taraséw 1 stropodachdéw
urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m, przy czym dla obiektow matej architektury — 3 m,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

f) dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 40 stopni, przy czym gtéwne
polacie dachowe musza posiada¢ jednakowy spadek oraz dachy ptaskie,

) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow;
6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej klasy lokalnej 3.KD-L iz ul. Gladioli zlokalizowanej poza
obszarem planu, w tym réwniez poprzez drogi wewnetrzne,

b) wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 12 pkt 6, 7, 81 9;
7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.
§ 48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 33.ZN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zielen naturalna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. ¢ oraz pkt 5 lit. b,
b) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. b, c i e;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego obowigzujg zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

b) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego
obowiazuja przepisy odrebne;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90% powierzchni terenu,
b) maksymalna wysoko$¢ urzadzen infrastruktury technicznej — 12 m;

5) zagospodarowanie fragmentow terenu potozonych w strefie kontrolowanej wzdtuz istniejgcego gazociagu
wysokiego ci$nienia, wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem § 11 pkt 4;

6) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych innych niz urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
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7) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 1.KD-L i drogi publicznej
klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 10.KD-D.

§ 49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD-L ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. a oraz pkt 5 lit. b,
b) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. d;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakazuje si¢ ochrone Kanalu Henrykowskiego na zasadach okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 1,

b) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego obowigzujg zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

c) cze$¢ terenu polozona jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego
obowiazuja przepisy odrebne;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni terenu;
5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, ktore stanowia granice pasa drogowego — od 11,5 m do 38,5 m,
ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu,

b) nakazuje si¢ realizacje rzgdu drzew w rejonie wyznaczonym zgodnie z rysunkiem planu i na warunkach
okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 5,

c¢) dopuszcza si¢ skanalizowanie Kanatu Henrykowskiego, przy zachowaniu jego dotychczasowej
przepustowosci i cigglo$ci powigzan przyrodniczych wzdtuz Kanatu,

d) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w strefie kontrolowanej wzdtuz istniejacego gazociagu
wysokiego cisnienia, wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem § 11 pkt 4;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.
§ 50. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KD-L ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. a oraz pkt 5 lit. b,
b) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. d;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego obowigzuja zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

b) nakazuje si¢ ochrone¢ drzew szczegdlnie wartoSciowych do zachowania, wyznaczonych na rysunku
planu, dla ktérych obowigzuja zasady ochrony okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3,

c) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego
obowiazuja przepisy odrebne;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni terenu;
5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, ktore stanowig granice pasa drogowego — od 10 m do 14 m, ze
zmianami zgodnie z rysunkiem planu,

b) nakazuje si¢ realizacje rzedu drzew w rejonie wyznaczonym zgodnie z rysunkiem planu i na warunkach
okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 5;
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6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.
§ 51. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.KD-L, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. a oraz pkt 5 lit. b,
b) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. d;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego obowigzuja zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

b) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego
obowiazuja przepisy odrgbne;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni terenu;
5) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, ktore stanowig granice pasa drogowego — od 12 m do 18 m, ze
zmianami zgodnie z rysunkiem planu,

b) nakazuje si¢ realizacje rzedu drzew w rejonie wyznaczonym zgodnie z rysunkiem planu i na warunkach
okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 5,

¢) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w strefie kontrolowanej wzdtuz istniejacego gazociagu
wysokiego cis$nienia, wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem § 11 pkt 4;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.
§ 52. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.KD-D ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. a oraz pkt 5 lit. b,
b) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. d;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren polozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego obowigzuja zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

b) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego
obowiazuja przepisy odrebne;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni terenu;
5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, ktore stanowig granice pasa drogowego, dla fragmentu drogi
zlokalizowanego w obszarze planu od 3 m do 17 m, ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu,

b) nakazuje si¢ realizacje rzgdu drzew w rejonie wyznaczonym zgodnie z rysunkiem planu i na warunkach
okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 5,

¢) nakazuje si¢ zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w granicach pasa technologicznego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV, wyznaczonego na rysunku planu, z uwzglednieniem §
11 pkt 5,

d) zagospodarowanie fragmentu terenu polozonego w granicach strefy bezpieczenstwa wzdhuz istniejgcego
rurociagu produktow naftowych wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem § 11 pkt 6;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.
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§ 53. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.KD-D, ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. a oraz pkt 5 lit. b,

b) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. d;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren polozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktoérego obowigzuja zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

b) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego
obowiazuja przepisy odrgbne;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 2% powierzchni terenu;
5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, ktore stanowia granic¢ pasa drogowego — 12,5 m,

b) nakazuje si¢ zagospodarowanie fragmentu terenu polozonego w granicach pasa technologicznego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV, wyznaczonego na rysunku planu, z uwzglednieniem §
11 pkt 5;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.
§ 54. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.KD-D, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. a oraz pkt 5 lit. b,
b) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. d;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego obowigzuja zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

b) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego
obowiazuja przepisy odrgbne;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 2% powierzchni terenu;
5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, ktore stanowig granice pasa drogowego — 8 m;
6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.
§ 55. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.KD-D, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. a oraz pkt 5 lit. b,
b) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. d;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakazuje si¢ ochron¢ Kanatu Henrykowskiego na zasadach okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 1,

b) teren polozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktéorego obowigzuja zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

c)teren polozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego
obowiazuja przepisy odrgbne;
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4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni terenu;
5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, ktére stanowig granice pasa drogowego — od 9,5 m do 22,5 m, ze
zmianami zgodnie z rysunkiem planu,

b) nakazuje si¢ realizacj¢ rz¢du drzew w rejonie wyznaczonym zgodnie z rysunkiem planu i na warunkach
okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 5,

¢) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w strefie kontrolowanej wzdtuz istniejacego gazociagu
wysokiego ci$nienia, wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem § 11 pkt 4,

d) nakazuje si¢ zagospodarowanie fragmentu terenu polozonego w granicach pasa technologicznego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV, wyznaczonego na rysunku planu, z uwzglednieniem §
11 pkt 5,

e) dopuszcza si¢ skanalizowanie Kanalu Henrykowskiego, przy zachowaniu jego dotychczasowej
przepustowosci i ciggto$ci powigzan przyrodniczych wzdhuz Kanatu;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.
§ 56. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8. KD-D, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. a oraz pkt 5 lit. b,
b) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. d;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego obowigzuja zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

b) teren polozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego
obowiazuja przepisy odrebne;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 2% powierzchni terenu;
5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, ktore stanowia granice pasa drogowego — 10 m;
6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.
§ 57. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.KD-D, ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. a oraz pkt 5 lit. b,
b) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. d;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego obowigzuja zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

b) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego
obowiazuja przepisy odrebne;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 2% powierzchni terenu;
5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych, ktore stanowia granic¢ pasa drogowego — 10 m,

b) zagospodarowanie fragmentu terenu polozonego w strefie kontrolowanej wzdhuz istniejacego gazociggu
wysokiego ci$nienia, wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem § 11 pkt 4;
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6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.
§ 58. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.KD-D, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. a oraz pkt 5 lit. b,
b) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. d;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakazuje si¢ ochron¢ Kanatu Henrykowskiego na zasadach okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 1,

b) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktdrego obowiazuja zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

c) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego
obowiazuja przepisy odrebne;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 2% powierzchni terenu;
5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, ktore stanowig granicg¢ pasa drogowego, fragmentu drogi
zlokalizowanego w obszarze planu — 5 m, ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ skanalizowanie Kanalu Henrykowskiego, przy zachowaniu jego dotychczasowej
przepustowosci i cigglosci powigzan przyrodniczych wzdtuz Kanatu;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.
§ 59. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.KR, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga rowerowa;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. ¢ oraz pkt 5 lit. b,
b) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. d;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego obowiazuja zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

b) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego
obowiazuja przepisy odrebne;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni terenu;
5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5 m do 10 m, ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu,

b) zagospodarowanie terenu potozonego w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego, wskazanej
na rysunku planu, z uwzglednieniem § 11 pkt 2,

c) nakazuje si¢ zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w granicach pasa technologicznego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV, wyznaczonego na rysunku planu, z uwzglednieniem §
11 pkt 5,

d) zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w granicach strefy bezpieczenstwa wzdtuz istniejacego
rurociagu produktow naftowych wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem § 11 pkt 6;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.
§ 60. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.KR, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga rowerowa;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. ¢ oraz pkt 5 lit. b,
b) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. d;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktoérego obowiazuja zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

b) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktdérego
obowiazuja przepisy odrebne;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni terenu;
5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 4 m do 7 m, ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu,

b) nakazuje si¢ zagospodarowanie fragmentu terenu potozonego w granicach pasa technologicznego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV, wyznaczonego na rysunku planu, z uwzglednieniem §
11 pkt 5,

c) zagospodarowanie fragmentu terenu polozonego w granicach strefy bezpieczenstwa wzdtuz istniejacego
rurociggu produktow naftowych wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem § 11 pkt 6;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.
§ 61. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13.KR, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga rowerowa;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zasady rozmieszczania reklam zgodnie z § 5 pkt 4 lit. ¢ oraz pkt 5 lit. b,
b) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 5 pkt 6 lit. d;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony jest w obszarze Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktérego obowigzuja zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2,

b) teren potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego
obowiazuja przepisy odrgbne;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni terenu;
5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m;
6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 62. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 63. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzgdu m.st. Warszawy.

§ 64. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XVI1/709/2025

Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z 24 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kepy Tarchominskiej — czes¢ |

1. Uwagi wniesione do projektu planu miejscowego Kepy Tarchominskiej wytozonego do publicznego wglagdu w dniach od 3 lutego do 5 marca 2014 r. (I wylozenie)

Kolumna 1 — nr (nr) - numer porzagdkowy, w nawiasie numer porzadkowy z tabeli rozstrzygniecia Prezydenta m.st. Warszawy w sprawie rozpatrzenia uwag

Imie i nazwisko,
nazwa jednostki

Oznaczenie

Rozstrzygniecie Prezydenta w sprawie

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy, zatacznik do
uchwaty Nr XVII/709/2025 z 24 kwietnia 2025 r.

Data A L R L. Ustalenia projektu planu dla rozpatrzenia uwagi
Nr organizacyjnej i » . nieruchomosci, ) . .
wptywu Tres¢ uwagi P nieruchomosci, ktérej dotyczy Uwagi
(nr) . adres ktérej dotyczy
uwagl zgtaszajacego uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona Uwaga Uwaga uwzgledniona Uwaga nieuwzgledniona
€ . & g8 nieuwzgledniona & gl & gl
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 11.02.20 | Adam Propozycja zmiany przeznaczenia terendéw | Dotyczy dziatki nr 2.32N Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Zgodnie z obowigzujacym SUIKZP m.st. Warszawy caty obszar Kepy
(1) 14 Piotrowski na zabudowe mieszkaniowa ew. 38 § 30. Tarchominskiej zostat zaliczony do Systemu Przyrodniczego Warszawy jako

jednorodzinna.

Przeznaczenie terenu w projekcie planu
jest catkowicie odmienne od ustalonego w
studium bez podstaw warunkéw
przyrodniczych (teren nie jest ani
zalesiony ani uksztattowany w sposéb
utrudniajgcy lub uniemozliwiajacy
zabudowe jednorodzinng), co jest
naruszeniem art. 9 ust 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

obreb 4-01-24

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zielen
naturalna, taki,
pastwiska,

b) dopuszcza sie rolnicze
uzytkowanie terendw;

obszar podstawowy, na ktéry sktadajg sie obszary o najwyzszych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych, wchodzace w sktad ponadregionalnych
powigzan przyrodniczych, dla ktérych nadrzedna funkcjg jest funkcja
przyrodnicza, a funkcje pozaprzyrodnicze s jej podporzadkowane.
Jednoczesnie terenowi temu przypisano przeznaczenie M2.12 - tereny o
przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w strefie przedmies¢, z
obowigzkiem zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszej niz 70%. Dla strefy przedmies¢ w studium po raz kolejny nakazano
podporzgdkowanie sposobu i form zagospodarowania warunkom wynikajgcym
z ochrony wartosci przyrodniczych i Srodowiska, oraz ochrone funkgji i
obszaréw tworzacych System Przyrodniczy Warszawy.

Kepa Tarchomiriska przylega bezposrednio do obszaru Natura 2000 i
rezerwatu przyrody (sam obszar objety jest ochrong jako Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu), konieczne jest wiec zachowanie obszaréw
wspomagania przyrodniczego i ciggtosci przyrodniczej na terenach sasiednich,
co wynika rowniez z ustalen Studium. W zwigzku z powyzszym, w celu
zidentyfikowania obszaréw o najwyzszych walorach przyrodniczych i
krajobrazowych, na etapie przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego
dla obszaru Kepy Tarchominskiej opracowano szczegétowg inwentaryzacje
szaty ro$linnej (czerwiec — wrzesien 2011 r.) z uwzglednieniem siedlisk Natura
2000. Inwentaryzacja wykazata, ze nieruchomosci objete uwaga sg potozone w
rejonie terendw o bardzo wysokich/unikatowych i wysokich walorach
przyrodniczych i krajobrazowych, gdzie ochrona siedlisk zwtaszcza naturowych
wymaga wytgczenia spod zabudowy.

Obszary te petnig takze funkcje korytarza ekologicznego pomiedzy doling Wisty
i obszarami chronionymi w obszarze doliny, a duzymi kompleksami lesnymi
rozciggajacymi sie w potnocnej czesci Biatoteki i na terenie Jabtonnej, co z kolei
wynika z opracowania ekofizjograficznego podstawowego opracowanego na
potrzeby planu miejscowego. Dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania
dziatek potoznych w tym rejonie spowoduje, ze ciggtos¢ ekologiczna zostanie
przerwana, a struktury roslinne i warunki gruntowo-wodne ulegng znacznym
zmianom, przy czym zmian stosunkéw wodnych oraz likwidacji zadrzewien
$rodpolnych, nadwodnych i przydroznych zakazuje rozporzadzenie nr 3
Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 roku w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Biorgc pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i ustalenia Studium, za
wtasciwe uznano zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu najcenniejszych
przyrodniczo obszardw, ksztattujac je w taki sposdb, aby ich tagczna
powierzchnia nie byta mniejsza niz 70% obszaru osiedla i zachowana zostata
tacznos¢ przyrodnicza. Natomiast pod zabudowe wskazano tereny o
najmniejszych walorach przyrodniczych, w rejonach najwyzej potozonych nad
poziom Wisty, a tym samym najmniej narazonych na zalanie w przypadku
przelania sie wdd przez korone watu lub jego przerwania, gdzie juz dotychczas
rozwijata sie zabudowa.

Przedmiotowe nieruchomosci zlokalizowane sg w rejonie pozbawionym
dostepu do drog publicznych i infrastruktury technicznej umozliwiajacych
lokalizacje zabudowy, z dala od obszaréw zurbanizowanych, co dodatkowo
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uzasadnia pozostawienie ich w dotychczasowym uzytkowaniu.

2. 17.02.20 | Petnomocnik 1. Wniosek o zmiane ustalen dotyczacych § 13 ust. 3. nakazuje sie
(2) 14 Prezydenta uktadu komunikacji rowerowej: realizacje sciezek
m.st. Warszawy rowerowych w liniach
ds. Komunikacji b) dla drég 4.KD-L (ul. Kepa Dotyczy drog rozgraniczajacych drég: 6.KD- Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej mozliwosci realizacji infrastruktury
Rowerowej Tarchomiriska), 8.KD-L (ul. Sprawna) i 4.KD-L L (ul. Aluzyjna), 2.KD-L, 3.KD- czesci czesci czesci czesci rowerowej w drogach publicznych.
Urzad Miasta 5.KD-D poprzez zastgpienie w § 13 ust. 3. (ul. Kepa L, 4.KD-L, 1.KD-D (ul. Kepa Uwaga nieuwzgledniona w cze$ci dotyczacej umieszczenia w planie zapiséw
Stotecznego zapisu ,,nakazuje sie realizacje Sciezek Tarchominska), Tarchominska), 8. KD-L (ul. dopuszczajacych realizacje infrastruktury rowerowej w drogach publicznych.
Warszawy rowerowych” zapisem ,, dopuszcza sie 8.KD-L (ul. Sprawna), 5.KD-D oraz na Zapisy planu kwestie ruchu rowerowego w drogach publicznych pozostawity do
realizacje wydzielonych drég dla roweréw | Sprawna) terenach drég rowerowych rozstrzygniecia wg przepisdw wyzszego rzedu w tym ustawy z dnia 21 marca
lub paséw rowerowych w jezdni” oraz i 5.KD-D oznaczonych symbolami KR 1985 r. o drogach publicznych, w efekcie plan nie nakazuje ani nie wyklucza
wykreslenie w § 91, § 95 i § 100 zapisu § 93 pkt 5) lit. c) realizacje realizacji infrastruktury rowerowej w drogach publicznych.
,realizacja $ciezki rowerowej na odcinku Sciezki rowerowej na odcinku
drogi wskazanym na rysunku planu” drogi wskazanym na rysunku
planu

2.Whniosek o zmiane ustalen dotyczacych Dotyczy drég j.w. oraz Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w czesci poprzez wprowadzenie ustalen nakazujgcych

warunkdéw zagospodarowania terenéw dojazdowych w §91i95 pkt5) lit. c) realizacje czesci czesci czesci czesci stosowanie rozwigzan technicznych spowalniajgcych ruch na drogach

KD-D w § 13 lub w § 96-107 poprzez obszarze planu Sciezki rowerowej na odcinku dojazdowych.

dodanie zapiséw: drogi wskazanym na rysunku Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej wyznaczenia stref ograniczonej predkosci

a) ustala sie na obszarze planu planu oraz stref zamieszkania, gdyz zasady ruchu drogowego nie stanowig
wprowadzenie zasad ruchu § 100 pkt 3) lit. ¢) realizacje przedmiotu ustalen planu i nie moga by¢ regulowane planem miejscowym.
uspokojonego na drogach KD-D w Sciezki rowerowej na odcinku Brak ustalen w planie miejscowym w tym zakresie nie powoduje ograniczenia
szczegblnosci poprzez wyznaczanie drogi wskazanym na rysunku ich wprowadzenia w przysztosci na zasadach okreslonych w przepisach o ruchu
stref ograniczonej predkosci do 30 planu drogowym.
km/h oraz stref zamieszkania,

b) na terenie ulic dojazdowych oraz drég Brak ustalert w tym zakresie w Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Wymienione fizyczne Srodki uspokajania ruchu juz zostaty zawarte w
wewnetrznych przy ich przebudowie, tekscie uchwaty ustaleniach dla terendw KD-D, bez uszczegdtowienia ustalen w trakcie
modernizacji, remoncie lub budowie remontu, przebudowy, modernizacji czy budowy drég. Zapisy odnoszg sie
nalezy wprowadzac fizyczne Srodki ogodlnie do drég dojazdowych, tym samym niezasadne jest powtarzanie ustalen
uspokajania ruchu, w szczegdélnosci: w szczegdlnych przypadkach.
powierzchnie wyniesione, przejscia dla
pieszych na powierzchniach
wyniesionych do poziomu chodnika,
podniesienie tarczy skrzyzowania,
ostrzezenia, bramy wjazdowe,
miejscowe zwezenia jezdni lub
miejscowe odgiecia jezdni itp.,

3. 18.02.20 | Adrian 2. Whniosek o wykreslenie z § 24.1.2d Dotyczy dziatki nr §24 pkt 1) lit. d) dopuszcza sie Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona poprzez - dla wybranych terenéw przeznaczonych na cele
(3) 14 Bartosiak zapisu ,,dopuszcza sie lokalizowanie na ew. 128/1 lokalizowanie na dziatce czesci czesci czesci czesci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN zostang

petnomocnik
Bozena i Adam
Sitkiewicz

dziatce budowlanej tylko jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie wolnostojacej”. Taki zapis
jest niezasadny, w sytuacji, gdy zostaty
wydane juz warunki zabudowy oraz
pozwolenie na budowe dwadch budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie blizniaczej
na terenie dziatki nr 128/1 w obrebie 4-
01-24. Przy zachowaniu obowigzujacych
przepisdw powinna by¢ mozliwa wszelaka
budowa budynkéw jednorodzinnych, nie
tylko wolnostojacych. Ustalenia projektu
planu powinny uwzglednia¢ wydane juz
decyzje zezwalajace na budowe.

3.Whniosek o zmiane wskaznika
maksymalnej powierzchni zabudowy z
15% do 50% a takze o zmiane wskaznika
maksymalnej intensywnosci zabudowy z
0,25 na 0,70 — przy zachowaniu warunkow
zawartych w niniejszym pismie, zmiana ta
jest wymagana i szczegétowo
uzasadniona.

obreb 4-01-24

budowlanej tylko jednego
budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojacej

§24 pkt 4)
a)wskaznik maksymalnej
intensywnosci zabudowy —
0.25,
b)wskaznik maksymalnej
powierzchni zabudowy —
15%,

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

dopuszczone budynki jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej
Umozliwia sie réwniez budowe wiecej niz jednego domu mieszkalnego.
Nieuwzgledniona poprzez — brak dopuszczenia kazdego rodzaju budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych. Zabudowa blizniacza ma tworzy¢ jednolite
kwartaty zabudowy, harmonijnie wspétgrac z otoczeniem.

Uwaga uwzgledniona w czesci poprzez zwiekszenie wskaznikow, jednak nie do
proponowanych w uwadze wartosci. Przedmiotowa nieruchomos$é potozona
jest w bardzo bliskim sasiedztwie Wisty, a takze w sgsiedztwie obszaru Natura
2000 i rezerwatu przyrody. W SUIKZP m.st. Warszawy ustalono, ze obszar Kepy
Tarchominskiej stanowi element Systemu Przyrodniczego Warszawy jako
obszar podstawowy, na ktéry sktadajg sie obszary o najwyzszych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych, wchodzace w sktad ponadregionalnych
powigzan przyrodniczych, dla ktérych nadrzedna funkcjg jest funkcja
przyrodnicza, a funkcje pozaprzyrodnicze s3 jej podporzadkowane. W Studium
nakazano réwniez zapewnienie prawidtowego wspomagania przyrodniczego
obszaréw chronionych, co moze nastgpic¢ jedynie poprzez zachowanie
obszaréw o wiodacej funkcji przyrodniczej w sasiedztwie terendw chronionych.
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4.Whniosek o zmiane wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej z 75%
do 50%, ze wzgledu na malowniczo
potozony teren, blisko$¢ rzeki Wisty, oraz
ogromny teren wytgczony z zabudowy,
przeznaczony tylko pod zieler naturalna,
faki, pastwiska i rolnicze uzytkowanie,

5.Whniosek o zwiekszenie wysokosci
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
do 12 m i dopuszczenie minimalnej
wysokosci zabudowy od 3 m,

6.Whniosek o dopisanie w § 24 ust. 1 pkt.
Af przy maksymalnej liczbie kondygnacji
naziemnych 2 — ,dopuszczenie poddasza
uzytkowego”,

7.Whniosek o zmiane kata nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 20 do 45
stopni oraz mozliwos$¢ budowy budynkéw
z dachami ptaskimi,

8.Whniosek o zmiane czesci rysunkowej
planu poprzez zmniejszenie odlegtosci
nieprzekraczalnej linii zabudowy od ulicy
Kepa Tarchomiriska na 5 m oraz
zlikwidowanie nieprzekraczalnych linii
zabudowy od pozostatych granic dziatki, a
takze zlikwidowanie obszaru zieleni
towarzyszacej zabudowie oraz
wykreslenie zapisu § 24 ust. 1 pkt. 1 6e,
zakazujgcego lokalizowania budynkoéw,
miejsc postojowych i nawierzchni
utwardzonych.

§24 pkt 4) lit. c) wskaznik
minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej — 75%

§24 pkt 4) lit. d) maksymalng
wysokos¢ zabudowy — 10 m, e)
minimalna wysokos$¢ zabudowy
-3m

§24 pkt 4) lit. f) maksymalna
liczba kondygnacji
nadziemnych — 2

§24 pkt 4) lit. g) kat nachylenia
gtéwnych potaci dachowych —
od 30 do 45 stopni

Nieprzekraczalne linie
zabudowy w odlegtosci 10 i
12 m od sgsiednich dziatek
budowlanych. Obszar zieleni
towarzyszacej zabudowie
zaprojektowany wzdtuz
zachodniej granicy dziatki.
§24 pkt 6) lit. )
zagospodarowanie obszaru
zieleni towarzyszacej
zabudowie, wskazanego na
rysunku planu na warunkach
okreslonych w §6 ust. 1 pkt 5

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Poniewaz obecnie w obszarze Kepy Tarchominskiej dominujg tereny otwarte z
enklawami ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wtasciwym
dziataniem jest zachowanie tego charakteru zagospodarowania terenu. Istotne
podwyzszenie wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu, jak
zaproponowano w uwadze, catkowicie wykluczy przyrodnicza funkcje
omawianych terendw, a co za tym idzie ostabi wspomaganie przyrodnicze
obszaréw chronionych w dolinie Wisty.

Uwzgledniona w czesci dotyczacej obnizenia minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej z 75% do 70%. Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej
obnizenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do 50%. Przedmiotowa
nieruchomos¢ potozona jest w bardzo bliskim sgsiedztwie Wisty, a takze w
sgsiedztwie obszaru Natura 2000 i rezerwatu przyrody. W SUIKZP m.st.
Warszawy ustalono, ze obszar Kepy Tarchominskiej stanowi element Systemu
Przyrodniczego Warszawy jako obszar podstawowy, na ktéry sktadaja sie
obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, wchodzace
w sktad ponadregionalnych powigzan przyrodniczych, dla ktérych nadrzedna
funkcja jest funkcja przyrodnicza, a funkcje pozaprzyrodnicze s3 jej
podporzadkowane. W Studium nakazano réwniez zapewnienie prawidtowego
wspomagania przyrodniczego obszaréw chronionych, co moze nastapic jedynie
poprzez zachowanie obszaréw o wiodgcej funkcji przyrodniczej w sasiedztwie
terendw chronionych. Poniewaz obecnie w obszarze Kepy Tarchomiriskiej
dominuja tereny otwarte z enklawami ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w granicach ktérych dominujg duze powierzchnie biologicznie
czynne, wiasciwym dziataniem jest zachowanie tego charakteru
zagospodarowania terenu. Istotne obnizenie powierzchni biologicznie czynnej,
ograniczy przyrodnicza funkcje omawianych terendw, a co za tym idzie ostabi
wspomaganie przyrodnicze obszaréw chronionych w dolinie Wisty. Ponad to
przyjete w projekcie planu pozostate wskaznika zabudowy i zagospodarowania
terenu pozwalajg na wtasciwe zagospodarowanie dziatki budowlanej przy
przyjetej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 70%.

Uwzgledniona w czesci poprzez wykreslenie minimalnej wysokosci zabudowy.
Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej zwigkszenia maksymalnej wysokosci
zabudowy do 12m. Ograniczenie wysokosci zabudowy ma na celu zachowanie
ekstensywnego charakteru zabudowy, bez wprowadzania dysharmonijnych
dominant wysokosciowych w wybranych budynkach.

Uwaga bezzasadna, zgodnie z ustaleniami planu druga kondygnacja budynku
moze by¢ w poddaszu uzytkowym.

Uwaga uwzgledniona w czesci, poprzez poszerzenie zakresu, ale nie do
wartosci oczekiwanych w uwadze. W catym obszarze planu dla nowe;j
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach dotychczas w wiekszosci
niezabudowanych ustalone bedg dachy o spadkach w przedziale od 25°do 40°,
co pozwala na ochrone i ksztattowanie tadu przestrzennego. Na terenach
obecnie w wiegkszosci zabudowanych i terenach z ustugami zakres mozliwych
do stosowania spadkéw bedzie wiekszy w tym mozliwe bedzie stosowanie
dachéw ptaskich. Ksztattowanie fadu przestrzennego jest jednym z naczelnych
zadan planu miejscowego. Ksztattowanie tadu przestrzennego ma szczegdlne
znaczenie dla zabudowy realizowanej wzdtuz brzegu rzeki Wisty, ze wzgledu na
ksztattowanie panoramy miasta.

Uwzgledniona w czesci dotyczacej czesciowej likwidacji zieleni towarzyszacej
zabudowie na dziatce budowlanej i czesciowego przesuniecia wybranych
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Nieuwzgledniona w czesci przesuniecia nieprzekraczalnej linii zabudowy blizej
ulicy Kepa Tarchominska oraz usuniecia pozostatych linii zabudowy. Dla
wszystkich nowych terenéw zabudowy i wiekszej czesci istniejgcych
przeznaczonych pod zabudowe zlokalizowanych wzdtuz przedmiotowej ulicy
nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono w odlegtosci 10 m. Usuniecie
pozostatych linii zabudowy pozostawito by zbyt duzg dowolnos¢ co do
lokalizacji budynkéw w szczegdlnosci od strony zieleni i obiektow infrastruktury
technicznej. Linie zabudowy sg instrumentem stuzgcym do ksztattowania tadu
przestrzennego, co zastosowano rowniez w niniejszym projekcie planu,
ustalajac ujednolicona linie zabudowy wzdtuz ulicy Kepa Tarchomirska.
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9.Whniosek o zmiane minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej z 1500 m? na 1000 m? dla
budynku wolnostojacego, oraz 500 m? dla
potowy blizniaka,

10.Whniosek o dopuszczenie, do czasu
wybudowania sieci wodociggowe;j i
kanalizacyjnej, ujecia wody ze studni
wtasnej oraz odprowadzanie $ciekéw do
szamba szczelnego — niezaleznie od tego
czy dziatki zostaty wydzielone przed
wejsciem w zycie planu czy tez po jego
wejsciu w zycie,

11.Whniosek o zmiane definicji budynku w
zabudowie blizniaczej,

12.Whniosek o zmiane definicji
»powierzchni biologicznie czynnej” na
definicje zawartg w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie,

13. Whniosek o wyjasnienie definicji dot.
wskaznika powierzchni zabudowy, a
mianowicie o wskazanie, czy poprzez
powierzchnie zabudowy nalezy rozumiec
powierzchnie budynku po jego obrysie
zewnetrznym, czy wszelakiej powierzchni
zabudowy tj. drég dojazdowych, taraséw,
schoddw, terenéw utwardzonych itp.,

15.Whniosek o zapewnienie i dopuszczenie
budowy budynkdéw do przechowywania
ptoddéw rolnych, a takze wskazanie
terendw przeznaczonych pod budowe
budynkéw dla potrzeb obstugi terenéw
uzytkowanych rolniczo, oraz zapewnienie
dojazdu do tych nieruchomosci i
wskazanie drég na rysunku planu.
Powyzszy wniosek dotyczy terenéw
oznaczonych na rysunku planu ZN,
przeznaczonych pod tgki, pastwiska, a
takze uzytkowanie rolnicze.

Dotyczy terenéw
oznaczonych w
projekcie planu
symbolem ZN

§24 pkt 5) lit. a
minimalna powierzchnia
dziatki — 1500 m?

§14 ust. 2 ustalenia dotyczace
zaopatrzenia w wode

§14 ust. 3 ustalenia dotyczace
odprowadzania $ciekéw

§2 pkt 1) definicja budynku w
zabudowie blizniaczej

§2 pkt 9) — definicja
powierzchni biologicznie
czynnej

§2 pkt 10) — definicja
powierzchni zabudowy

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zielen
naturalna, taki,
pastwiska,

b) dopuszcza sie rolnicze
uzytkowanie terendw

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Uwaga uwzgledniona w czesci poprzez usuniecie ograniczen dotyczacych
podziatéw dziatek oraz zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej powstajacej w procedurze scalenia i podziatu do 750 m 2 . Uwaga
nieuwzgledniona w czesci dotyczacej zmniejszenia minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej dla kazdego segmentu budynku jednorodzinnego w
zabudowie blizniaczej do 500 m 2. .

Ustalona w planie minimalna wielko$¢ dziatek budowlanych wynika z
przyjetych wskaznikéw zagospodarowania danego terenu i nie moze zostac
istotnie zmniejszona.

Dziatka nr 128/1 potozona jest w zasiegu istniejgcej sieci wodociggowej. Nie ma
wiec uzasadnienia, aby dopuszczac¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych
studni, zwtaszcza w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzig. W
uzgodnieniu projektu planu Parstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny nakazat
ograniczy¢ mozliwos$¢ odprowadzania Sciekéw bytowych do zbiornikéw
bezodptywowych tylko dla dziatek budowlanych wydzielonych przed wejsciem
w zycie planu, co wynika ze wzgleddw sanitarnych podyktowanych lokalizacjg
terenu w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzig. Dopuszczenie szamb
wbrew warunkom uzgodnienia naruszytoby procedure formalno-prawna
sporzadzania planu.

W uwadze nie podano w jaki sposéb i w jakim zakresie definicja miataby by¢
zmieniona. W planie kwestia interpretacji pojecia zabudowa blizniacza zostanie
pozostawiana do rozstrzygniecia w oparciu o przepisy odrebne.

W rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
zawarta jest definicja , terenu biologicznie czynnego”, a nie ,powierzchni
biologicznie czynnej”. Natomiast zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 roku w
planie miejscowym ustala sie ,powierzchnie biologicznie czynng”. Ze wzgledu
na potozenie obszaru planu w obszarach o szczegélnych uwarunkowaniach
fizjograficznych — sg to tereny stanowigce wg studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego cze$¢ Systemu przyrodniczego
Warszawy, przedmiotowa definicja musi uwzglednia¢ uwarunkowania lokalne.

Definicja powierzchni zabudowy zostanie usunieta z planu. Obowigzuje
definicja z Polskiej Normy.

Czesc terendw rolniczych w planie zostanie przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowa i ustugowa. Natomiast pozostata czes¢ zgodnie z zatozeniami
planu (tereny oznaczone symbolem ZN) ma stanowi¢ przede wszystkim tereny
o funkcji przyrodniczej. W obszarze osiedla Kepa Tarchomirnska nie przewiduje
sie rozwoju funkcji rolniczej, nie ma wiec uzasadnienia, aby dopuszcza¢ na tych
terenach obiekty zwigzane z produkcjg rolnicza, co dodatkowo bytoby
sprzeczne z politykg przestrzenng wyrazong w SUIKZP m.st. Warszawy.
Poniewaz status czesci terendw zieleni naturalnej, fak, pastwisk nie ulega
zmianie, réwniez obstuga komunikacyjna tych terenéw bedzie odbywata sie w
dotychczasowy sposdb

4. 19.02.20 | Jadwigai
(4) 14 Kazimierz
Drewnik

Propozycja zmiany przeznaczenia terendéw
na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna.

Przeznaczenie terenu w projekcie planu
jest catkowicie odmienne od ustalonego w
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy bez podstaw warunkéw
przyrodniczych (teren nie jest ani
zalesiony ani uksztattowany w sposéb
utrudniajacy lub uniemozliwiajacy
zabudowe jednorodzinng), co jest
naruszeniem art. 9 ust 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu

Dotyczy dziatki o
nrew. 57
obreb 4-01-24

237N
§30.
1) przeznaczenie terenu:
a)podstawowe: zielen
naturalna, taki,
pastwiska,
b)dopuszcza sie rolnicze
uzytkowanie terenow;
§ 12. pkt 3 ustalenia dotyczace
warunkéw zagospodarowania
terenu w strefie od
napowietrznej linii
elektroenergetycznej 400 kV

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Dziatka wskazana w uwadze w catosci zlokalizowana jest w pasie
technologicznym wzdtuz istniejgcej elektroenergetycznej linii
napowietrznej 400 kV, o szerokosci po 40 m po obu stronach, mierzac od
rzutu poziomego osi linii, w ktérych to ze wzgledu na szkodliwe dla zdrowia
ludzi promieniowanie elektromagnetyczne, obowigzuje zakaz lokalizacji
zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi, a w szczegdlnosci zabudowy
mieszkaniowe;j. Istniejgce uwarunkowania Srodowiskowe uniemozliwiajg
przeznaczenie nieruchomosci na cele zabudowy mieszkaniowej. Warunki
zagospodarowania terenu w zasiegu pasa technologicznego napowietrznej linii
elektroenergetycznej 400 kV zostaty uzgodnione z gestorem tej sieci oraz
Paristwowym Inspektorem Sanitarnym.

W SUIKZP m.st. Warszawy caty obszar Kepy Tarchomirskiej zostat przeznaczony
na cele M2.12 - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w strefie przedmiesé, z obowigzkiem zachowania minimalnej powierzchni
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przestrzennym.

biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70%. Kierunki zagospodarowania terenu
przyjete w Studium nalezy traktowac ogdlnie, co oznacza ze przyjete
przeznaczenie danego terenu nie dotyczy poszczegdlnych dziatek i musi zostaé
uszczegodtowione na etapie sporzadzania planu miejscowego. Dla
przedmiotowej nieruchomosci przyjeto przeznaczenie — zieleni naturalna, gdyz
w Studium teren Kepy Tarchomirskiej uznano za teren stanowigcy element
Podstawowego Systemu Przyrodniczego Warszawy, gdzie wiodacg funkcjg ma
by¢ funkcja przyrodnicza.

5. 25.02.20 | Zofia Whniosek o zmiane przeznaczenia terendéw | Dotyczy dziatek o 5.42ZN Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwaga uwzgledniona w czesci w zakresie zmiany przeznaczenia zachodniej
(5) 14 Ciszkowska pod zabudowe mieszkaniowa nr ew. 54,58 czesci czesci czesci czesci czesci dziatki nr 54. Uwaga nieuwzgledniona w czesci w zakresie zmiany
jednorodzinng m.in. z uwagi na obreb 4-01-27 przeznaczenia wschodniej czesci dziatki nr 54 i dziatki 58. Uzasadnienie jak w
niezgodnos¢ z ustaleniami studium uwadze nr 1. Ponad to dziatka nr 58 zlokalizowana jest w obszarze podmoktym,
uwarunkowan i kierunkow gdzie wody gruntowe wystepujg od powierzchni ziemi, co dodatkowo
zagospodarowania przestrzennego m.st. ogranicza mozliwos¢ lokalizacji zabudowy.
Warszawy.
6. 25.02.20 | Zofia Whniosek o zmiane przeznaczenia terenéw | Dotyczy dziatki o 5.5 W/zZP Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.
(6) 14 Ciszkowska pod zabudowe mieszkaniowa nrew. 128 § 62. 1) podstawowe Ponad to dziatka nr 128 zlokalizowana jest w obszarze podmoktym, gdzie wody
jednorodzinna. obreb 4-01-27 przeznaczenie terenu: wody gruntowe wystepuja od powierzchni ziemi, co dodatkowo ogranicza mozliwosé
powierzchniowe i zielen lokalizacji zabudowy.
urzadzona
7. 25.02.20 | Zofia Propozycja zmiany przeznaczenia obszaru Dotyczy dziatki o 5.6ZL Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w czesci dotyczacej przeznaczenia na cele zieleni urzadzonej
(7) 14 Ciszkowska dziatki pod tereny zabudowy ustugowej nrew. 131/1 § 63. 1) podstawowe czesci czesci czesci czesci fragmentu stanowigcego uzytki rolne. Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej
ew. tereny zieleni urzadzone;j. obreb 4-01-27 przeznaczenie terenu: lasy przeznaczenia na cele zabudowy ustugowej lub zieleni urzadzonej fragmentu
dziatki stanowigcego uzytek lesny. Fragment dziatki (okoto 530 m?) zgodnie z
ewidencja gruntéw stanowi uzytek lesny bedacy czescig wiekszego kompleksu
lesnego o tacznej powierzchni ponad 2000 m?, wymagajacy uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne przez Marszatka
Wojewddztwa.
Zgodnie z obowigzujacym SUIKZP m.st. Warszawy caty obszar Kepy
Tarchominskiej zostat zaliczony do Systemu Przyrodniczego Warszawy jako
obszar podstawowy, na ktéry sktadajg sie obszary o najwyzszych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych, wchodzace w sktad ponadregionalnych
powigzan przyrodniczych, dla ktérych nadrzedna funkcjg jest funkcja
przyrodnicza, a funkcje pozaprzyrodnicze s3 jej podporzadkowane. Dla strefy
przedmies¢, do ktdrej zaliczono omawiany obszar w studium po raz kolejny
nakazano podporzadkowanie sposobu i form zagospodarowania warunkom
wynikajacym z ochrony wartosci przyrodniczych i srodowiska, oraz ochrone
funkcji i obszaréw tworzacych System Przyrodniczy Warszawy.
Kepa Tarchomiriska przylega bezposrednio do obszaru Natura 2000 i
rezerwatu przyrody (sam obszar objety jest ochrong jako Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu), konieczne jest wiec zachowanie obszaréw
wspomagania przyrodniczego i ciggtosci przyrodniczej na terenach sasiednich,
co wynika rowniez z ustalen Studium. W zwigzku z powyzszym, w celu
zidentyfikowania obszaréw o najwyzszych walorach przyrodniczych i
krajobrazowych, na etapie przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego
dla obszaru Kepy Tarchominskiej opracowano szczegétowg inwentaryzacje
szaty ro$linnej (czerwiec — wrzesien 2011 r.) z uwzglednieniem siedlisk Natura
2000. Inwentaryzacja wykazata, ze nieruchomosc¢ objeta uwagg jest potozona w
rejonie terendw o bardzo wysokich/unikatowych i wysokich walorach
przyrodniczych i krajobrazowych, gdzie ochrona siedlisk zwtaszcza naturowych
wymaga wytgczenia spod zabudowy. W zwigzku z powyzszym przedmiotowa
nieruchomos¢ w czesci uzytku lesnego pozostawiono w dotychczasowym
sposobie uzytkowania, tzn. jako las.
8. 25.02.20 | Tadeusz Propozycja zmiany przeznaczenia Dotyczy dziatki o 247N Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.
9) 14 Rutkowski terendw na zabudowe mieszkaniowa nrew. 70/1 §31. Ponad to, kierunki zagospodarowania terenu przyjete w Studium nalezy
jednorodzinna. obreb 4-01-24 1) przeznaczenie terenu: traktowac ogdlnie, co oznacza ze przyjete przeznaczenie danego terenu nie
Przeznaczenie terenu w projekcie planu a) podstawowe: zielen dotyczy poszczegdlnych dziatek i musi zostac uszczegétowione na etapie
jest catkowicie odmienne od ustalonego naturalna, taki, sporzadzania planu miejscowego. Dla przedmiotowej nieruchomosci przyjeto
w studium uwarunkowan i kierunkéw pastwiska, przeznaczenie — zielen naturalna, gdyz w Studium teren Kepy Tarchominskiej
zagospodarowania przestrzennego m.st. b) dopuszcza sie rolnicze uznano za teren stanowigcy element Podstawowego Systemu Przyrodniczego
Warszawy, co jest naruszeniem art.9 ust uzytkowanie terendw; Warszawy, gdzie wiodaca funkcja ma by¢ funkcja przyrodnicza.
4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
9. 26.02.20 | Sebastian Wak Propozycja zmiany przeznaczenia terenéw | Dotyczy obrebu 4- | 1.7ZN,2.32ZN,2.4ZN Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej fragmentdw terendw 1.7 ZN, 2.3 ZN i
(11) 14 na zabudowe mieszkaniowa 01-24 1) przeznaczenie terenu: czesci czesci czesci czesci 5.4 ZN. Uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej terenu 2.4 ZN oraz

jednorodzinng.

Przeznaczenie terenu w projekcie planu
jest catkowicie odmienne od ustalonego w
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st.

a) podstawowe: zielen
naturalna, taki,
pastwiska,

fragmentdéw terendw 1.7 ZN, 2.3 ZN i 5.4. ZN. Uzasadnienie pozostawienia
fragmentdéw terendw w obrebie 4-01-24 jako ZN jak w uwadze nr 1. Ponadto,
kierunki zagospodarowania terenu przyjete w Studium nalezy traktowac
ogodlnie, co oznacza ze przyjete przeznaczenie danego terenu nie dotyczy
poszczegdlnych dziatek i musi zosta¢ uszczegdtowione na etapie sporzgdzania
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Warszawy, co jest naruszeniem art.9 ust 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

planu miejscowego. Dla przedmiotowych terendw czesciowo plan przyjmie
przeznaczenie pod zabudowe jednorodzinna.

10 27.02.20 | Waldemar Propozycja zmiany przeznaczenia terenéw | Dotyczy dziatki o 83ZN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.
(12) 14 Siemiatkowski na zabudowe mieszkaniowa nr ew. 95 § 84. Ponad to, kierunki zagospodarowania terenu przyjete w Studium nalezy
Renata Bilinska jednorodzinna. obreb 4-01-27 1) przeznaczenie terenu: traktowac ogodlnie, co oznacza ze przyjete przeznaczenie danego terenu nie

Przeznaczenie terenu w projekcie planu a) podstawowe: zielen dotyczy poszczegdlnych dziatek i musi zostac uszczegétowione na etapie
jest catkowicie odmienne od ustalonego w naturalna, taki, sporzadzania planu miejscowego. Dla przedmiotowej nieruchomosci przyjeto
studium uwarunkowan i kierunkéw pastwiska, przeznaczenie — zielen naturalna, gdyz w Studium teren Kepy Tarchominskiej
zagospodarowania przestrzennego m.st. b) dopuszcza sie rolnicze uznano za teren stanowigcy element Podstawowego Systemu Przyrodniczego
Warszawy, co jest naruszeniem art.9 ust 4 uzytkowanie terendw; Warszawy, gdzie wiodaca funkcja ma by¢ funkcja przyrodnicza.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

11. 27.02.20 | Waldemar Propozycja zmiany przeznaczenia terendéw | Dotyczy dziatek o Dziatki nr33i37,95,113 Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwszgledniona w czesci dotyczacej przeznaczenia dziatek o numerach ewid.

(13) 14 Siemiatkowski na zabudowe mieszkaniowa nrew. 2.3ZN,5.42ZN czesci czesci czesci czesci 112,95 113 na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Renata Bilinska jednorodzinna. 33,37,95,104, terendw; Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej przeznaczenia dziatek o nr ew. 33137 na
Przeznaczenie terenu w projekcie planu 112,113,126 Dziatka nr ew. 112 cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Uzasadnienie pozostawienia
jest catkowicie odmienne od ustalonegow | obreb 4-01-24 3.5 U/zP czesci terenu jako zielen jak w uwadze nr 1.
studium uwarunkowan i kierunkéw We wskazanym Kierunki zagospodarowania terenu przyjete w Studium nalezy traktowaé
zagospodarowania przestrzennego m.st. obrebie nie ogodlnie, co oznacza ze przyjete przeznaczenie danego terenu nie dotyczy
Warszawy, co jest naruszeniem art.9 ust 4 | wystepujq dziatki poszczegdlnych dziatek i musi zosta¢ uszczegdtowione na etapie sporzadzania
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 104i126 planu miejscowego. Dla przedmiotowych nieruchomosci przyjeto
przestrzennym przeznaczenie — zielen naturalna, gdyz w Studium teren Kepy Tarchomiriskiej

uznano za teren stanowigcy element Podstawowego Systemu Przyrodniczego
Warszawy, gdzie wiodaca funkcja ma by¢ funkcja przyrodnicza.
Dziatki o nr ew. 104 i 126 nie wystepujg we wskazanym obrebie.

12. 27.02.20 | Renata Bilinska Propozycja zmiany przeznaczenia terenéw | Dotyczy dziatki o 5.42ZN Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej przeznaczenia zachodniej czesci

(14) 14 na zabudowe mieszkaniowa nrew. 86/3 §61. czesci czesci czesci czesci wskazanej dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Uwaga
jednorodzinng lub wielorodzinng. obreb 4-01-24 1) przeznaczenie terenu: nieuwzgledniona w czesci dotyczacej wschodniej czesci wskazanej dziatki.
Przeznaczenie terenu w projekcie planu a) podstawowe: zielen Kierunki zagospodarowania terenu przyjete w Studium nalezy traktowac
jest niezgodne z aktualnym studium naturalna, taki, ogodlnie, co oznacza ze przyjete przeznaczenie danego terenu nie dotyczy
uwarunkowan i kierunkow pastwiska, poszczegdlnych dziatek i musi zosta¢ uszczegétowione na etapie sporzgdzania
zagospodarowania przestrzennego m.st. b) dopuszcza sie rolnicze planu miejscowego
Warszawy, co jest naruszeniem art.9 ust 4 uzytkowanie terendw;
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

13. 27.02.20 | Michat i Marek 2.Propozycja zmiany przeznaczenia Dotyczy dziatki o 6.4ZN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.

(15) 14 Kopciuch terendw na zabudowe mieszkaniowa nr ew. 90 § 68. Ponad to, kierunki zagospodarowania terenu przyjete w Studium nalezy
jednorodzinng. Przeznaczenie terenu w obreb 4-01-27 1) przeznaczenie terenu: traktowac ogdlnie, co oznacza ze przyjete przeznaczenie danego terenu nie
projekcie planu jest niezgodne z (ul. Sprawna 1A a) podstawowe: zielen dotyczy poszczegdlnych dziatek i musi zostac uszczegétowione na etapie
aktualnym studium uwarunkowan i 03-147 naturalna, taki, sporzadzania planu miejscowego. Dla przedmiotowej nieruchomosci przyjeto
kierunkéw zagospodarowania Warszawa) pastwiska, przeznaczenie — zielen naturalna i zielen urzadzona, gdyz w Studium teren
przestrzennego m.st. Warszawy, co jest b) dopuszcza sie rolnicze Kepy Tarchominskiej uznano za teren stanowigcy element Podstawowego
naruszeniem art.9 ust 4 ustawy o uzytkowanie terendw; Systemu Przyrodniczego Warszawy, gdzie wiodacg funkcja ma by¢ funkcja
planowaniu i zagospodarowaniu 6.5 W/ZP przyrodnicza.
przestrzennym. § 69 pkt1)

podstawowe przeznaczenie
terenu: wody
powierzchniowe i zielen
urzadzona
14. 03.03.20 | Katarzyna Propozycja zmiany przeznaczenia terendéw | Dotyczy dziatek o 232N Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Uzasadnienie w przypadku obu nieruchomosci jak w uwadze nr 1.
(16) 14 Walkowska na zabudowe mieszkaniowa nrew. 31,56 § 30. Ponad to dziatka nr 56 obreb 4-01-24 wskazana w uwadze w przewazajacej

jednorodzinng lub zabudowe ustugowo-
mieszkaniowa.

Przeznaczenie terenu w projekcie planu
jest niezgodne z aktualnym Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy, co jest naruszeniem art.9 ust 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

obreb 4-01-24

1)przeznaczenie terenu:
a)podstawowe: zielen
naturalna, taki,
pastwiska,
b) dopuszcza sie rolnicze
uzytkowanie terendw;
dziatka nr 56
§ 12. pkt 3 ustalenia dotyczace
warunkéw

zagospodarowania terenu w

strefie od napowietrznej
linii elektroenergetycznej
400 kv

czesci zlokalizowana jest w pasie technologicznym wzdtuz istniejgcej
elektroenergetycznej linii napowietrznej 400 kV, o szerokosci po 40 m po
obu stronach, mierzac od rzutu poziomego osi linii, w ktérych to ze wzgledu na
szkodliwe dla zdrowia ludzi promieniowanie elektromagnetyczne, obowigzuje
zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi, a w szczegdlnosci
zabudowy mieszkaniowej. Istniejgce uwarunkowania srodowiskowe
uniemozliwiaja przeznaczenie nieruchomosci na cele zabudowy mieszkaniowej.
Warunki zagospodarowania terenu w zasiegu pasa technologicznego
napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV zostaty uzgodnione z gestorem
tej sieci oraz Paristwowym Inspektorem Sanitarnym.

Ponad to, kierunki zagospodarowania terenu przyjete w Studium nalezy
traktowac ogolnie, co oznacza ze przyjete przeznaczenie danego terenu nie
dotyczy poszczegdlnych dziatek i musi zostac uszczegétowione na etapie
sporzadzania planu miejscowego. Dla przedmiotowych nieruchomosci przyjeto
przeznaczenie — zielen naturalna, gdyz w Studium teren Kepy Tarchominskiej
uznano za teren stanowigcy element Podstawowego Systemu Przyrodniczego
Warszawy, gdzie wiodaca funkcja ma by¢ funkcja przyrodnicza.
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15. 03.03.20 | Andrzej Propozycja zmiany przeznaczenia terenéw | Dotyczy dziatki o 23ZN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.
(17) 14 Majchrzak na zabudowe mieszkaniowa nrew. 48 § 30. Ponad to, kierunki zagospodarowania terenu przyjete w Studium nalezy
jednorodzinna. obreb 4-01-24 1) przeznaczenie terenu: traktowac ogolnie, co oznacza ze przyjete przeznaczenie danego terenu nie
Przeznaczenie terenu w projekcie planu a) podstawowe: zielen dotyczy poszczegdlnych dziatek i musi zostac uszczegétowione na etapie
jest niezgodne z aktualnym studium naturalna, taki, sporzadzania planu miejscowego. Dla przedmiotowej nieruchomosci przyjeto
uwarunkowan i kierunkow pastwiska, przeznaczenie — zielen naturalna, gdyz w Studium teren Kepy Tarchominskiej
zagospodarowania przestrzennego m.st. b) dopuszcza sie rolnicze uznano za teren stanowigcy element Podstawowego Systemu Przyrodniczego
Warszawy, co jest naruszeniem art.9 ust 4 uzytkowanie terendw; Warszawy, gdzie wiodaca funkcja ma by¢ funkcja przyrodnicza.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
16. 04.03.20 | Wanda Gtéwka Propozycja zmiany przeznaczenia terenéw | Dotyczy dziatki o 232N Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.
(18) 14 na zabudowe mieszkaniowa nrew. 52/4 § 30. Ponad to, kierunki zagospodarowania terenu przyjete w Studium nalezy
jednorodzinna. obreb 4-01-24 1) przeznaczenie terenu: traktowac ogodlnie, co oznacza ze przyjete przeznaczenie danego terenu nie
Przeznaczenie terenu w projekcie planu a) podstawowe: zielen dotyczy poszczegdlnych dziatek i musi zostac uszczegétowione na etapie
jest niezgodne z aktualnym studium naturalna, taki, sporzadzania planu miejscowego. Dla przedmiotowej nieruchomosci przyjeto
uwarunkowan i kierunkow pastwiska, przeznaczenie — zielen naturalna, gdyz w Studium teren Kepy Tarchomiriskiej
zagospodarowania przestrzennego m.st. b) dopuszcza sie rolnicze uznano za teren stanowigcy element Podstawowego Systemu Przyrodniczego
Warszawy, co jest naruszeniem art.9 ust 4 uzytkowanie terendw; Warszawy, gdzie wiodaca funkcja ma by¢ funkcja przyrodnicza.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
17. 06.03.20 | Anna Podgorska | Propozycja zmiany przeznaczenia terenéw | Dotyczy obrebu 4- | 2.3ZN,2.42ZN,5.32ZN,5.42ZN Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej zmiany przeznaczenia czesci terendw
(19) 14 na zabudowe mieszkaniowg 01-24 2) przeznaczenie terenu: czesci czesci czesci czesci 1.7 ZN, 2.3 ZN i 5.4 ZN pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Uwaga
jednorodzinna. a) podstawowe: zielen nieuwzgledniona w czesci dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu. 5.4 ZN oraz
Przeznaczenie terenu w projekcie planu naturalna, taki, czesci terendw 1.7 ZN, 2.3 ZN i 5.4 ZN. Uzasadnienie pozostawienia czesci
jest niezgodne z aktualnym studium pastwiska, terendw jako zielen jak w uwadze nr 1. Ponad to, kierunki zagospodarowania
uwarunkowan i kierunkow b) dopuszcza sie rolnicze terenu przyjete w Studium nalezy traktowac ogdlnie, co oznacza ze przyjete
zagospodarowania przestrzennego m.st. uzytkowanie terendw; przeznaczenie danego terenu nie dotyczy poszczegdlnych dziatek i musi zostaé
Warszawy, co jest naruszeniem art.9 ust 4 uszczegotowione na etapie sporzadzania planu miejscowego. Dla
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przedmiotowych nieruchomosci plan przyjmie tylko czesciowo przeznaczenie
przestrzennym. pod zabudowe jednorodzinng w zakresie mozliwym do pogodzenia z
przyrodnicza funkcja tego obszaru, gdyz w Studium teren Kepy Tarchominskiej
uznano za teren stanowigcy element Podstawowego Systemu Przyrodniczego
Warszawy, gdzie wiodaca funkcja ma by¢ funkcja przyrodnicza.
18. 07.03.20 | Lidia Sliwiriska Propozycja zmiany przeznaczenia terendéw | Dotyczy dziatki o 232N Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.
(20) 14 na zabudowe mieszkaniowa nrew. 47 § 30. Ponad to, kierunki zagospodarowania terenu przyjete w Studium nalezy
jednorodzinna. obreb 4-01-24 1) przeznaczenie terenu: traktowac ogdlnie, co oznacza ze przyjete przeznaczenie danego terenu nie
Przeznaczenie terenu w projekcie planu a) podstawowe: zielen dotyczy poszczegdlnych dziatek i musi zostac uszczegétowione na etapie
jest niezgodne z aktualnym studium naturalna, taki, sporzadzania planu miejscowego. Dla przedmiotowej nieruchomosci przyjeto
uwarunkowan i kierunkéw pastwiska, przeznaczenie — zielen naturalna, gdyz w Studium teren Kepy Tarchominskiej
zagospodarowania przestrzennego m.st. b) dopuszcza sie rolnicze uznano za teren stanowigcy element Podstawowego Systemu Przyrodniczego
Warszawy, co jest naruszeniem art.9 ust 4 uzytkowanie terenéw Warszawy, gdzie wiodaca funkcja ma by¢ funkcja przyrodnicza.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
19. 07.03.20 | RED Real Estate 1)Whniosek o wytaczenie dziatek nr 24/1 i Dotyczy dziatek o 6.12 MNE Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Studium dla dziatek obowigzuje (studium zostato zmienione uchwatg Rady
(21) 14 Development 24/2 z obrebu 4-01-03 (,,6.12.MNE”) z nrew. 24/1,24/2 m.st. Warszawy Nr XCIl/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 zostata przyjeta
Beta Sp. z 0.0. obszaru objetego projektowanym obreb 4-01-03 zmiana SUIKZP m.st. Warszawy). Nie ma wiec uzasadnienia, aby wytgczac
miejscowym planem przedmiotowaq nieruchomosé z opracowania planu miejscowego dla osiedla
zagospodarowania przestrzennego Kepa Tarchominska.
Kepy Tarchomiriskiej i pozostawienie
ich na obszarze w mocy uchwaty Nr
LVI11/843/02 Rady Gminy Warszawa-
Biatoteka z dnia 27 wrzesnia 2002 r. w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Winnicy Pétnocnej w gminie Warszawa
Biatoteka, ze wzgledu na brak
obowiazujgcego studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego na
tym terenie, co uniemozliwia
uchwalenie planu miejscowego.
2)Whiosek o utrzymanie w nowym planie §76. pkt 4 Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w czesci dotyczacej maksymalnej wysokosci zabudowy i

Kepy Tarchominskiej podobnych

ustalen jak w obecnie obowigzujgcym

miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego terenu Winnicy

Pétnocnej, to jest:

a)podstawowe przeznaczenie terenu —
zabudowa mieszkaniowa

b) maksymalng wysokos¢
zabudowy — 10 m,

¢) minimalng wysokos¢
zabudowy —5m,

d) maksymalna liczba
kondygnacji nadziemnych
-2,

czesci

czesci

czesci

czesci

minimalnej wysokosci zabudowy. Poniewaz uchwata o przystgpieniu do
sporzadzenia planu zostata podjeta przed datg wejscia w zycie nowelizacji
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nakazujgcej ustalanie
w planach miejscowych minimalnej wysokosci zabudowy, ustalenia planu w
tym zakresie zostang skorygowane i plan miejscowy nie bedzie zawierat ustalen
w tym zakresie.

Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej wskaznika gestosci zabudowy. W
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jednorodzinna o wysokiej i Sredniej
intensywnosci, o docelowej gestosci
do 25 domkéw/ha oraz wysokosci
min. 1,5 (2) i maksymalnej do 2,5 (3)
kondygnaciji;

b)odstawowe réwnorzedne
przeznaczenie terenu — zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna o
wysokosci do 4,5(5) kondygnacji — w
przypadku zapewnienia podtaczenia
zabudowy do sieci kanalizacyjnej;

¢) minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej przy zabudowie
szeregowej lub atrialnej — 150m?;

d) pow. biologicznie czynna — nakaz
zachowania pow. biologicznie
czynnej dla kazdej dziatki brutto lub
w bilansie terenu podlegtego temu
nakazowi (wskazanym na rysunku
planu) 60%, dla zabudowy
wielorodzinnej 40%;

e)nie okreslanie linii zabudowy od
strony potudniowej oraz wschodniej
dziatek (od strony lasu); odlegtos¢
zabudowy wg przepisdw ogdlnych z
mozliwoscig uzyskania odstepstwa
na etapie postepowania o
pozwolenie na budowe;

3) Wniosek o poszerzenie ul. Marcina z
Wrocimowic na odcinku na wschéd od
ul. Zbytki w celu umozliwienia
uzupetnienia i modernizacji sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej, ktéra
jest obecnie niedostepna dla nowych
uzytkownikow.

Dotyczy ul.
Marcina z
Wrocimowic

§ 76. pkt 1 przeznaczenie

terenu:

a)podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna,

b)uzupetniajgce: ustugi
nieuciagzliwe

§ 76. pkt 4) litk) minimalna
powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki
budowlanej — 1500 m?

§ 76. pkt 4) lit c) wskaznik
minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej — 75%,

Nieprzekraczalne linie
zabudowy w odlegtosci 12 m
od linii rozgraniczajacej z
terenem lasu.

Ulica potozona poza obszarem
objetym planem miejscowym.

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w

czesci

Nieuwzgledniona

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w

czesci

Nieuwzgledniona

zapisach planu ustala sie wskaZznik maksymalnej intensywnosci zabudowy.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku, w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okresla sie obowigzkowo przeznaczenie
terenu, co oznacza, ze przeznaczenie to musi by¢ ustalone jednoznacznie i nie
moze by¢ uzaleznione od spetnienia okreslonych warunkéw. W zwigzku z
powyzszym nie mozna przeznaczy¢ terenu jednoczesnie na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, gdyz sg to rézne,
nieuzupetniajace sie formy zagospodarowania terenu. Obowigzujacy mpzp dla
przedmiotowych dziatek ustalat przeznaczenie MN/Z.

Uwszgledniona w czesci dotyczacej obnizenia minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej do 250m? dla zabudowy szeregowej lub
atrialnej. Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej obnizenia minimalnej
powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej do 150 m?dla zabudowy
szeregowej lub atrialnej, gdyz proponowana powierzchnia dziatki jest zbyt mata
w stosunku do intensywnosci zabudowy, a w szczegélnosci jest ona
niewystarczajaca przy koniecznosci zachowania powierzchni biologicznie
czynnej na minimalnym poziomie 60% (propozycja nastepny punkt).

Uwzgledniona w czesci dotyczacej obnizenia wskaznika minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej do 60%. Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej ustalenia
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej innej (40%) dla zabudowy
wielorodzinnej). W projekcie planu, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
przedmiotowego terenu ustalone jest przeznaczenie terenu — zabudowa
jednorodzinna z mozliwoscia przeznaczenia uzupetniajgcego w postaci ustug
nieucigzliwych. Nie dopuszcza sie przeznaczenia pod zabudowe wielorodzinna.

Nieuwzgledniona w zakresie nie okreslania linii zabudowy od lasu. Zgodnie z
definicjg zawarta w przedmiotowym projekcie planu, linie zabudowy
wyznaczajg obszar na ktérym moga by¢ lokalizowane budynki.
Uwzgledniona w czesci poprzez korekte linii zabudowy do lasu zgodnie z
pozwoleniem na budowe 612/2012 r. z dnia 8.11.2012 r.

Ulica Marcina z Wrocimowic na odcinku na wschdéd od ul. Zbytki zlokalizowana
jest poza obszarem planu. Granicg planu jest linia rozgraniczajgca ul. Marcina z
Wrocimowic.

20. 12.03.20 | Pawet Szewczyk | Propozycja zmiany przeznaczenia terendéw | Dotyczy dziatek o Dziatki 46, 119 Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w czesci dotyczacej przeznaczenia dziatki o numerze ewid. 25 i
(22) 14 na zabudowe mieszkaniowa nrew. 25,46,119 2.3ZN,5.42ZN czesci czesci czesci czesci zachodniej czesci dziatki nr 46 obreb 4-01-27 na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinna. obreb 4-01-27 §30. §61. jednorodzinnej. Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej przeznaczenia dziatki nr
Przeznaczenie terenu w projekcie planu 1) przeznaczenie terenu: 119 i wschodniej czesci dziatki nr 46. Uzasadnienie pozostawienia czesci terenu
jest niezgodne z aktualnym studium a) podstawowe: zielen jako zielen jak w uwadze nr 1. Ponad to, kierunki zagospodarowania terenu
uwarunkowan i kierunkow naturalna, taki, przyjete w Studium nalezy traktowac ogdlnie, co oznacza ze przyjete
zagospodarowania przestrzennego m.st. pastwiska, przeznaczenie danego terenu nie dotyczy poszczegdlnych dziatek i musi zostaé
Warszawy, co jest naruszeniem art.9 ust 4 b) dopuszcza sie rolnicze uszczegodtowione na etapie sporzadzania planu miejscowego. Dla czesci
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu uzytkowanie terendw; przedmiotowych nieruchomosci przyjeto przeznaczenie — zieler naturalna,
przestrzennym. Dziatka 25 gdyz w Studium teren Kepy Tarchominskiej uznano za teren stanowigcy
3.5 U/zP element Podstawowego Systemu Przyrodniczego Warszawy, gdzie wiodaca
§42. funkcjg ma by¢ funkcja przyrodnicza.
podstawowe przeznaczenie
terenu: ustugi z zakresu
sportu i rekreacji, oswiaty,
nauki, kultury, stuzby
zdrowia, gastronomii, opieki
spotecznej, kultu religijnego,
siedziby organizacji, obiekty
zamieszkania zbiorowego,
zielen urzadzona
21. 17.03.20 | Edyta Whniosek o zmiane przeznaczenia terenéw | Dotyczy dziatki o 232N Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.
(23) 14 Myslewicz pod zabudowe mieszkaniowa nrew. 41 § 30. Ponad to nieuzasadnione jest rowniez przeznaczenie terenu na cele zieleni
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Eliza Puchalska
Agnieszka Lelen
Barbara i Piotr

Kazmierczak

jednorodzinng lub gdyby ta opcja nie byta
mozliwa do realizacji propozycja
przeznaczenie dziatek w mzpz pod park
publiczny lub ustugi w zieleni.

obreb 4-01-24

1) przeznaczenie terenu:
a)podstawowe: zielen
naturalna, taki,
pastwiska,
b) dopuszcza sie rolnicze
uzytkowanie terendw;

parkowej czy ustug w zieleni. W sytuacji, kiedy nieruchomosé zgodnie z
ustaleniami planu pozostaje w otoczeniu terenéw zieleni naturalnej, gdzie nie
planuje sie realizacji drég publicznych i infrastruktury technicznej, nie ma
mozliwosci jej przeznaczenia pod jakgkolwiek zabudowe czy zielen publiczna.

22. 19.03.20 | Adrian Whniosek o przeanalizowanie celu i Dotyczy dziatek o Droga publiczna klasy lokalnej Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwaga uwzgledniona w czesci poprzez zmiane ustalenia nakazujgcego
(24) 14 Bartosiak potrzeb projektowania skrzyzowania ulic nrew. 2.KD-L czesci czesci czesci czesci realizacje skrzyzowania ul. Kepa Tarchominska i Przyrzecze w formie ronda na
petnomocnik Przyrzecze i Kepa Tarchominiska w formie 128/1,115/3,28/1, | § 89 pkt 3) li. b) skrzyzowanie oznaczenie informacyjne.
Adama i Bozeny | ronda. 27,26/1,115/8,14, | w formie ronda z droga Uwaga nieuwzgledniona w czesci poprzez pozostawienie dotychczasowych linii
Sitkiewicz Argumenty w tresci uwagi, w tym: 17/3 publiczng klasy lokalnej 1.KD-L rozgraniczajgcych ulic w obrebie skrzyzowania. W projekcie planu przyjeto, ze
Uzasadnieniem budowy jakiegokolwiek obreb 4-01-24 ul. Przyrzecze i drogg publiczng obstuga miejskg komunikacjg samochodowg bedzie sie odbywac w ulicy Kepa
ronda jest tylko i wytqcznie duze i state klasy dojazdowej 1.KD-D ul. Tarchominska do ulicy Przyrzecze, gdzie autobusy bedg zawracac.. W tym celu
natezenie ruchu pojazddow, ktére majq do Kepa Tarchomiriska nalezy zachowad rezerwe terenowa umozliwiajacg ewentualng realizacje
pokonania ruchliwe skrzyzowanie, skrzyzowania w formie ronda.
albowiem dzieki rozwigzaniu jakim jest
rondo ruch pojazdow ,uptynnia sie”
likwidujgc niepotrzebne korki bedgce
efektem duzego ruchu po jezdniach
wzajemnie prostopadtych.
W tym celu wniosek o przeanalizowanie
wskazanego obszaru pod wzgledem
natezZenia ruchu i przeprowadzenie badari
ruchu dla przedmiotowego skrzyzowania,
ktdre wskazatyby jego nieprzepustowosc,
utrudnienia w ruchu, , korki” i
udostepnienie wynikéw badar.
23. 04.03.20 | Mieszkancy i Whiosek o zastanowienie sie nad Obszar objety Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwaga uwzgledniona w czesci poprzez
(25) 14 wiasciciele przysztoscig miasta i ponowne planem czesci czesci czesci czesci zwiekszenie ilosci terenéw pod zabudowe oraz
gruntéw przygotowanie projektu wyznaczenie terenu pod ustugi lokalne.

potozonych na
terenie Kepy
Tarchominskiej
Monika Majczak
lwona
Sadowska
Lista os6b
podpisanych
pod uwaga:
Zbigniew i
Katarzyna
Kurkanc
Waldemar
Siemiatkowski
Waldemar
Siemiatkowski
Grzegorz
Gorzkowski
Waldemar
Siemiatkowski
Wioletta
Matgorzata
Kaczmarczyk
Marianna
Gontarz

ul. Marcina z
Stanistaw
Wojty$

Anna Wojtys
Ryszard Wojtys
Monika
(Wojtys) Gazda
Jadwiga
Szczotka

Daria Smyk
Krzysztof
Kowalewski
Michat
Kopciuch
Wiadystaw
Kopciuch

zagospodarowania przestrzennego Kepy
Tarchominskiej.

Argumenty w tresci uwagi, miedzy innymi
projekt to powinna by¢ jakas wizja,
porywajqca koncepcja, ktdra zaszokuje
Smiatymi posunieciami typu: z osiedle
domkdw jednorodzinnych z ptaskimi
dachami, tam ze spadzistymi, tu domki
wybudowane w krqg, pas zieleni miejskiej,
budynki z widokiem na Wiste, szkota,
przedszkole, plaza miejska, przystar
tramwaju wodnego, nowe przestronne
ulice, miejsca pod maty handel typu sklep
spozywczy czy minimarket. Przedstawiony
projekt to w gruncie rzeczy brak planu,
zakonserwowanie stanu istniejgcego.
Uchwalenie planu w zaproponowanym
przez projektanta ksztatcie doprowadzi do
degradacji Srodowiska naturalnego.
Grunty stracq swojq wartosc, wtasciciele
przestang sie nimi interesowac.

Uwaga nieuwzgledniona w czesci, gdyz zgodnie

z obowigzujgcym SUIKZP m.st. Warszawy caty

obszar Kepy Tarchominskiej zostat zaliczony

do Systemu Przyrodniczego Warszawy jako obszar

podstawowy, na ktory sktadajg sie obszary o

najwyzszych walorach przyrodniczych

i krajobrazowych, wchodzace w sktad

ponadregionalnych powigzan przyrodniczych,

dla ktérych nadrzedna funkcjg jest funkcja

przyrodnicza, a funkcje pozaprzyrodnicze s3 jej

podporzgdkowane. Jednoczesnie terenowi temu

przypisano przeznaczenie M2.12 - tereny

o przewadze zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej w strefie przedmies¢, z

obowigzkiem zachowania minimalnej

powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz

70%. Dla strefy przedmies¢ w studium po raz

kolejny nakazano podporzadkowanie sposobu i

form zagospodarowania warunkom wynikajgcym z

ochrony wartosci przyrodniczych i Srodowiska,

oraz ochrone funkcji i obszaréw tworzacych

System Przyrodniczy Warszawy.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z

wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i

zawiera wszystkie niezbedne ustalenia okreslone

w paragrafie 15 przedmiotowej ustawy. W

projekcie planu wyznaczono tereny przeznaczone

pod zabudowe, gtéwnie mieszkaniowa

jednorodzinna (zgodnie ze studium) uzupetniona

ustugami, gtownie z zakresu ustug sportu i

rekreacji oraz ustug publicznych i nieuciazliwych

na poziomie lokalnym, zgodnie z istniejgcymi

uwarunkowaniami. Tereny najcenniejsze

przyrodniczo i podmokte zachowano w

dotychczasowym zagospodarowaniu. Do obstugi

terendw przeznaczonych do zabudowy wyznaczono siatke ulic. Dla wszystkich
terendw przeznaczonych pod zabudowe ustalono wytyczne architektoniczne
realizacji zabudowy. W projekcie planu zawarto wizje zagospodarowania
terendw osiedla Kepa Tarchomiriska przy uwzglednieniu uwarunkowan
srodowiskowych oraz prawnych wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw
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Teresa odrebnych oraz studium. Na etapie prac wstepnych opracowano dwie
Kopciuch koncepcje tegoz projektu, na podstawie ktérych opracowano projekt poddany
Marek Kopciuch dalszej procedurze. Projekt ten uzyskat akceptacje Miejskiej Komisji

Adam Zabielski Urbanistyczno-Architektonicznej jak rowniez pozostatych organdw opiniujacych
Lidia Karosiriska i uzgadniajacych go. Nie ma wiec uzasadnienia, aby przygotowywac inny
Ryszard wariant projektu planu.

Zabielski
Mieczystawa
Kowalewska
Lucyna
Jaworska
JaniBozena
Sroka
Agnieszka
Bombole
Andrzej Karkosa
Marian Maciej
Rzeczkowski
Jadwiga i
Kazimierz
Drewniak
Katarzyna
Walkowska
Krystyna
Cieszkowska
lwona
Sadowska
Wanda Gtéwka
Joanna
Rejmanowska —
Kadracka

Jan
Suchoronczak
Jan
Suchoronczak
Jan
Suchoronczak
Przemystaw
Chrzanowski
Dorota Skalska
Marzenai
Sylwester
Sadowscy
Dariusz
Mocarski
Cezaryi
Katarzyna
Mocarscy
Beata Siekierska
Katarzyna
Kiliariska
Mirostawa
Kosiorek
Agnieszka
Narbut

Jerzy Popiotek

Michat Kosiorek
Krystyna
Kosiorek
Renata Bilinska
Renata Bilinska
Waldemar
Siemigtkowski
Piotr Kotoriski
Elzbieta
Kotoriska
Marek Kosior
Krzysztof Kosior
Michat Kosior
Jerzy Moskate
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Jolanta Moskate

Piotr Moskate
Wanda Taciak
Irena Marciniak
Jacek
Gonkowski
Wojciech
Tumasz
24. 05.03.20 | Ewa Nykowska Propozycja zmiany przeznaczenia terenéw | Dotyczy dziatki o 232N Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej pétnocnej czesci dziatki ewid. nr 25
(26) 14 na zabudowe mieszkaniowa nrew. 25 § 30. czesci czesci czesci czesci poprzez zmiane przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna. obreb 4-01-24 1) przeznaczenie terenu: jednorodzinng. Uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej potudniowej czesci
Przeznaczenie terenu w projekcie planu a) podstawowe: zielen dziatki ewid. nr 25 poprzez pozostawienie przeznaczenia terenu pod zielen.
jest niezgodne z aktualnym studium naturalna, taki, Uzasadnienie pozostawienia czesci terenu jako zielen jak w uwadze nr 1
uwarunkowan i kierunkow pastwiska, Ponad to nieruchomos$¢ wskazana w uwadze w znacznej czesci zlokalizowana
zagospodarowania przestrzennego m.st. b) dopuszcza sie rolnicze jest w pasie technologicznym wzdtuz istniejacej elektroenergetycznej linii
Warszawy, co jest naruszeniem art.9 ust 4 uzytkowanie terendw; napowietrznej 400 kV. W pétnocnej czesci dziatki przebiega rurociag
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu § 12. pkt 3 ustalenia dotyczace produktéw naftowych ze strefg bezpieczenstwa.
przestrzennym. warunkéw zagospodarowania Istniejagce uwarunkowania srodowiskowe uniemozliwiajg przeznaczenie tej
terenu w strefie od czesci nieruchomosci na cele zabudowy mieszkaniowe;j.
napowietrznej linii Ponad to, kierunki zagospodarowania terenu przyjete w Studium nalezy
elektroenergetycznej 400 kV traktowac ogodlnie, co oznacza ze przyjete przeznaczenie danego terenu nie
§12.pkt4 dotyczy poszczegdlnych dziatek i musi zostac uszczegétowione na etapie
ustalenia dotyczace warunkéw sporzadzania planu miejscowego. Dla czesci przedmiotowej nieruchomosci
zagospodarowania terenu w przyjeto przeznaczenie — zielen naturalna, gdyz w Studium teren Kepy
strefie od rurociggu Tarchominskiej uznano za teren stanowigcy element Podstawowego Systemu
produktéw naftowych Przyrodniczego Warszawy, gdzie wiodgca funkcjg ma by¢ funkcja przyrodnicza.
25. 25.02.20 | Marcin Dzik Whiosek o przeprojektowanie przebiegu Dotyczy dziatki o 3.7 MN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Gazociag wysokoprezny wraz ze strefg bezpieczeristwa 15 m od osi gazociggu w
(27) 14 gazociggu na tereny niezabudowane. nrew. 10/25 gazociag wysokoprezny obie strony jest istniejgcym obiektem infrastruktury ponadlokalnej. W strefie
obreb 4-01-27 istniejacy i projektowany wraz bezpieczeristwa projektowany jest drugi gazociagg wysokoprezny, ktérego strefa
ze strefg bezpieczeristwa 15 m kontrolowana nie przekroczy strefy bezpieczeristwa, a wiec warunki, zgodnie z
ktérymi przedmiotowa nieruchomos¢ zostata zagospodarowana i zabudowana
nie ulegng zmianie.
Przebieg przedmiotowego gazociggu, zgodnie ze stanem istniejagcym, zostat
wskazany w obowigzujgcym SUIKZP m.st. Warszawy. W Studium nie przewiduje
sie przetozenia istniejgcego gazociggu. Poniewaz plan miejscowy zgodnie z
ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie moze naruszac ustalen studium, w obecnej sytuacji nie ma
mozliwosci zaprojektowania w planie miejscowym innego przebiegu
istniejgcego gazociggu wysokopreznego.
26. 25.02.20 | Marcin Dzik Whiosek o przeprojektowanie przebiegu Dotyczy dziatki o 3.7 MN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Gazocigg wysokoprezny wraz ze strefg bezpieczeristwa 15 m od osi gazociggu w
(28) 14 gazociggu na tereny niezabudowane. nrew. 10/29 gazocigg wysokoprezny obie strony jest istniejgcym obiektem infrastruktury ponadlokalnej. W strefie
obreb 4-01-27 istniejacy i projektowany wraz bezpieczerstwa projektowany jest drugi gazocigg wysokoprezny, ktorego strefa
ze strefg bezpieczeristwa 15 m kontrolowana nie przekroczy strefy bezpieczenistwa, a wiec warunki, zgodnie z
ktérymi przedmiotowa nieruchomos¢ zostata zagospodarowana i zabudowana
nie ulegng zmianie. Przebieg przedmiotowego gazociagu, zgodnie ze stanem
istniejacym, zostat wskazany w obowigzujagcym SUIKZP m.st. Warszawy. W
Studium nie przewiduje sie przetozenia istniejacego gazociggu. Poniewaz plan
miejscowy zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, nie moze naruszac ustalen studium, w
obecnej sytuacji nie ma mozliwosci zaprojektowania w planie miejscowym
innego przebiegu istniejgcego gazociggu wysokopreznego.
27. 25.03.20 | Zarzad Dzielnicy | 1)Plan nie uwzglednia decyzji wydanych Caty obszar planu Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Wydawane decyzje administracyjne sg na biezgco analizowane pod katem
(30) 14 Biatoteka przez WAIB dla Dzielnicy Biatoteka oraz czesci czesci czesci czesci ustalen projektu planu. Uwzgledniane w planie sg decyzje zgodne z zatozeniami
Urzad Miasta BAIiPP i zwigzanych z tym potencjalnych planu miejscowego oraz niepowodujgce niezgodnosci ustalen projektu planu z
Stotecznego roszczen odszkodowawczych. Dzielnica polityka przestrzenng wyrazong w SUiKZP m.st. Warszawy.
Warszawy Biatoteka nie posiada srodkow, ktérych

moga od niej zadac¢ wtasciciele albo
uzytkownicy wieczysci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu w
przypadku braku mozliwosci korzystania
z niej w dotychczasowy sposéb (art. 36
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

2)Plan nie uwzglednia decyzji
podziatowych na terenach ZN, przez co
brak jest mozliwosci zagospodarowania
tych obszardéw.

Tereny oznaczone
symbolem ZN w
obszarze planu.

Tereny ZN

przeznaczenie terenu:

a)podstawowe: zielen
naturalna, taki, pastwiska,

b)dopuszcza sie rolnicze
uzytkowanie terendw;

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Decyzje o podziale dziatki ewidencyjnej nie sg jednoznaczne z umozliwieniem
realizacji zabudowy na podzielonej dziatce. Dziatka ewidencyjna poddana
podziatowi nie staje sie automatycznie dziatkg budowlang. Czes$¢ dziatek
potozonych w obszarze planu, w stosunku do ktérych wydano decyzje o ich
podziale nie posiada dostepu do drdg publicznych, ani infrastruktury
technicznej, co oznacza ze w $Swietle przepisow o gospodarce
nieruchomosciami nie stanowig one dziatek budowlanych. Nie ma wiec
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4) Plan nie uwzglednia zapisu
umozliwiajgcego realizacje zabudowy
os$wiatowej w oparciu o zbiorniki
bezodptywowe oraz wtasne ujecie wody.
Ze wzgledu na projektowang szkote na
terenie dziatek nr 13/1, 13/3 z obrebu
4-01-27 nalezy powiekszy¢ teren 4.3 UO
na obszar dziatki ewidencyjnej nr 13/3 z
obrebu 4-01-27 likwidujgc tym samym
ulice projektowang 8.KD-D.

5)Plan nie uwzglednia zapisow
umozliwiajgcych wybudowanie
przystanku tramwaju wodnego z
uwzglednieniem przepiséw ochrony
Srodowiska i Natura 2000.

6)Plan nie uwzglednia linii
rozgraniczajacej drogi wewnetrznej
bedacej wiasnoscig miasta ul.
Gerberowej w celu zapewnienia dojazdu
do dziatek nrew. 12/3i12/4

7)Plan nie uwzglednia wskazania na
terenie 1.6 U/ZP i 6.12 MNE linii
zabudowy po skablowaniu linii
napowietrznej 400 kV.

8)Plan nie uwzglednia zapisu
ustalajgcego maksymalng wysokos¢
stacji bazowych telefonii komérkowej
oraz informacji, ze ucigzliwosc tej
zabudowy musi miescic sie w granicach
dziatki budowlanej.

9)Nalezy wykresli¢ z §14 ust. 2 pkt 4.
Zapis mowigcy, ze zakazuje sie realizacji
nowych indywidualnych lub lokalnych
podziemnych uje¢ wody o przeznaczeniu
innym niz potrzeby ogdlnodostepnych
punktéw czerpalnych oraz obiektow
zwigzanych ze stuzbg zdrowia i
bezpieczenstwem panstwa.

Dotyczy dziatek o
nr ewid. 13/1,
13/3 obreb 4-01-
27

Dotyczy wybrzeza
rzeki Wisty
potozonego poza
obszarem planu

Dotyczy ul.
Gerberowej

Dotyczy terenéw
1.6 U/ZP, 6.12
MNE

Dotyczy obszaru

planu

Dotyczy ustalen
planu

4.3 U0
8.KD-D
14 ust. 2 warunki zaopatrzenia
w wode

Brak ustalen w tym zakresie

3.4MNE

Linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu uwzgledniaja
strefe od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 400 kV

§14 ust. 7 pkt 2) dopuszcza sie
lokalizowanie stacji bazowych
telefonii komoérkowej nie
wymagajgcych samodzielnych
masztoéw i innych inwestycji z
zakresu tacznosci publicznej na
catym obszarze objetym
planem.

§14 ust. 2 pkt 4

zakazuje sie realizacji nowych
indywidualnych lub lokalnych
podziemnych uje¢ wody o
przeznaczeniu innym niz
potrzeby ogdlnodostepnych
punktéw czerpalnych oraz
obiektow zwigzanych ze stuzbg
zdrowia i bezpieczeristwem
panstwa

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w

czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

podstaw, aby dziatki te w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, automatycznie przeznaczyc¢ na cele budowlane. Dodatkowo,
szereg nieruchomosci, réwniez poddanych podziatowi potozonych jest w
obszarach o szczegdlnych walorach przyrodniczych. Poniewaz w SUIKZP m.st.
Warszawy, caty obszar Kepy Tarchomiriskiej wtgczono w System, Przyrodniczy
Warszawy z priorytetem ochrony najcenniejszych obszaréw przyrodniczych,
takie obszary zachowano w dotychczasowym uzytkowaniu, jako zielen
naturalna.

Uwzgledniona w czesci dotyczacej powiekszenia terenu przeznaczonego pod
oswiate oraz likwidacje drogi. Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej
dopuszczania odprowadzania $ciekdw do zbiornikéw bezodptywowych i
zaopatrzenia w wode z wiasnego ujecia. Teren przeznaczony na cele ustug
oswiaty potozony jest w zasiegu istniejacej sieci wodociggowej. Nie ma wiec
uzasadnienia, aby dopuszczaé zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni.
Ze wzgledu na potozenie w obszarze narazonym na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu réwniez dopuszczenie bez ograniczen
zbiornikéw.

Uwaga bezzasadna. Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terenéw
potozonych w miedzywalu i brzegu Wisty, gdzie mozna zlokalizowa¢ przystanek
tramwaju wodnego.

Ulica Gerberowa jest drogg istniejacg o szerokosci okoto 3,5 m w granicach
dziatki, a tym samym nie moze stanowi¢ drogi publicznej, ani nawet drogi
wewnetrznej. Istniejace zagospodarowanie terenu uniemozliwia poszerzenie
przedmiotowej drogi. W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci wskazania
przedmiotowej drogi na rysunku planu. Nie mniej ulica Gerberowa, niezaleznie
od ustalen planu, nadal bedzie mogta petni¢ dotychczasowa funkcje, a linie
zabudowy w jej sasiedztwie uksztattowano w taki sposdb, aby ochronic¢ pas
drogowy ulicy przed ewentualng zabudowa.

W projekcie planu nakaz skablowania wszystkich linii napowietrznych zostanie
zmieniony na dopuszczenie skablowania tych linii, gdyz skablowanie linii 400 kV
jest mato prawdopodobne ze wzgledéw technicznych i ekonomicznych. Projekt
planu zostat uzgodniony z Powiatowym Inspektorem Sanitarnym, ktérzy
zaakceptowali przepisy dotyczace zagospodarowania terenéw pod liniami
wysokiego napiecia. W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci wprowadzenia
linii zabudowy w granicach strefy od napowietrznej linii elektroenergetycznej
400 kV.

Ustalenia dotyczace zasad realizacji obiektéw nadawczych telefonii
komorkowej zostaty zaopiniowane (zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) z Urzedem Komunikacji
Elektronicznej i sg zgodne z przepisami ustawy z dnia 7 maja 2010 roku o
wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2010 r. nr 106
poz. 675 ze zm.)

Natomiast zasieg oddziatywania ewentualnych obiektéw i urzadzen
nadawczych telefonii komdrkowej zostanie okreslony na etapie oceny
oddziatywania na srodowisko i bedzie musiat by¢ zgodny z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska, co stanowi wystarczajace
zabezpieczenie przed niekorzystnym oddziatywaniem tych obiektéw na
Srodowisko, a w szczegdlnosci na ludzi. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi
potrzeba, ani tez mozliwos¢ wprowadzenia zapiséw regulujgcych wysokosc i
zakres oddziatywania stacji bazowych telefonii komdérkowej na srodowisko za
pomocg ustalen planu miejscowego.

Przewazajgca czes$¢ obszaréw zabudowanych lub przeznaczonych do zabudowy
znajduje sie w zasiegu istniejgcych sieci wodociggowych, ktére dajg mozliwosé
rozbudowy sieci i podtaczenia do niej nowych budynkdéw. Nie ma wiec
uzasadnienia, aby na terenie miasta zaktada¢ zaopatrzenie w wode z
indywidualnych uje¢ wod, zwtaszcza na obszarach gdzie istnieje zagrozenie
powodzig.
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10)Nalezy dopusci¢ zabudowe w oparciu
o szczelne zbiorniki na nieczystosci z
nakazem niezwtocznego podtaczenia do
sieci miejskiej w chwili jej wykonania. W
chwili obecnej projekt planu dopuszcza
jedynie realizacje nowych inwestycji w
oparciu o kanalizacje miejska.
Pozostawienie tego zapisu moze
spowodowac uniemozliwienie realizacji
wielu inwestycji, w tym budowy szkoty.

11)Minimalna powierzchnie dziatek
nalezy okresli¢ w przedziale 750-1500 m
w zaleznosci od charakteru zabudowy
(jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza,
ustugowa). Obecnie projekt planu w
wielu kwartatach dopuszcza zabudowe
na dziatkach o powierzchni nie mniejszej
niz 5000 m2.

12)Na terenach obecnie oznaczonych
symbolem ZN nalezy wprowadzi¢ zapisy
umozliwiajgce sportowe i rekreacyjne
zagospodarowanie tego terenu z
dopuszczeniem zabudowy kubaturowe;j.

13)Teren zieleni lesnej 6.13 ZL i 8.6 ZL
zmieni¢ na tereny zieleni urzagdzonej. W
zwigzku z tym Zarzad Dzielnicy Biatoteka
przekazuje uchwate dotyczacg zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy tego terenu na zielen
urzadzong z udziatem terendéw sportu i
rekreacji ZP2.

14)Nie nalezy wskazywac w liniach
rozgraniczajacych drég drzew do
zachowania i nowych nasadzen.

Dotyczy ustalen
planu

Dotyczy ustalen
planu

Tereny oznaczone
symbolem ZN w
obszarze planu.

Dotyczy terenéw
6.137Li 8.6 ZL

Dotyczy terenéw
drég publicznych

§14 ust. 3 pkt 1) ustalenia w
zakresie odprowadzania
Sciekow

Ustalenia dotyczacej
minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych

przeznaczenie terenu:

a)podstawowe: zielen
naturalna, taki, pastwiska,

b)uzupetniajace:
wykorzystanie
rekreacyjno-sportowe
wytacznie w strefach
lokalizacji terenowych
niekubaturowych urzadzen
rekreacyjnych

c) dopuszcza sie rolnicze
uzytkowanie terendw;

6.137ZLi 8.6 ZL

Szpalery drzew i grupy drzew
wartosciowych wskazane do
zachowania

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

W uzgodnieniu projektu planu Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
nakazat ograniczy¢ mozliwo$¢ odprowadzania sciekéw bytowych do zbiornikéw
bezodptywowych tylko dla wydzielonych przed wejsciem w zycie planu i tylko
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug wystepujacych w
potaczeniu z tg zabudowa, co wynika ze wzgleddw sanitarnych podyktowanych
lokalizacja terenu w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzig.
Dopuszczenie szamb wbrew warunkom uzgodnienia naruszytoby procedure
formalno-prawnga sporzadzania planu.

Uwzgledniona w czesci dotyczacej terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, rowniez ekstensywnej i mieszkaniowo-ustugowe;.
Nieuwzgledniona w stosunku do pozostatych rodzajéw dopuszczonego
przeznaczenia. Dziatki przeznaczone na cele ustug, w tym oswiaty, turystyki i
rekreacji, kultu religijnego, zabudowy wielorodzinnej, itp. czesto potrzebuja
dziatek o znacznie wiekszej powierzchni. Dlatego nie ma uzasadnienia, aby na
tych terenach dopuszczaé dziatki o znacznie mniejszych powierzchniach, co
wptynie niekorzystnie na ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez zbyt duze
zageszczenie zabudowy.

W projekcie planu zatozono, ze cze$ciowo obszary wartos$ciowe przyrodniczo
zostang zachowane w celu petnienia funkcji przede wszystkim przyrodniczej, co
wynika ze SUIKZP m.st. Warszawy, zgodnie z ktérym caty obszar zostat zaliczony
do Systemu Przyrodniczego Warszawy o nadrzednej funkcji przyrodniczej. Nie
ma mozliwosci dopuszczenia kubaturowych obiektéw i urzadzen na wszystkich
terenach ZN, gdyz przewazajaca czes$¢ nieruchomosci przeznaczonych na cele
zieleni naturalnej nie posiada dostepu do drég publicznych. Przeznaczenie tych
terendw na cele sportowolrekreacyjne z dopuszczeniem budynkéw
wymagatoby wytyczenia w planie drég publicznych.

Nieuwzgledniona w przewazajacej czesci dotyczacej terenu 6.13 ZL. Plan
miejscowy zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie moze naruszac ustalen studium. W
obowigzujgcym studium tereny te sg przeznaczone na cele laséw.
Uwzgledniona w czesci dotyczacej terenu 8.6 ZL (obecnie fragment
nieruchomosci zabudowanej zespotem zabudowy wielorodzinnej). W
przypadku zmiany Studium z ZL na M1.20 bedzie mozliwos¢ wystapienia do
Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego z wnioskiem o zgode na zmiane
przeznaczenia tych gruntéw na cele zieleni urzadzonej.

Dla terenu 6.13 ZL uwzgledniona czesciowo poprzez weryfikacje granic terenu
ZL zgodnie z uzytkami leSnymi w ewidencji gruntow.

Uwzgledniona w czesci dotyczacej wszystkich drég za wyjatkiem ulicy Aluzyjne;j.
Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej ulicy Aluzyjnej, ktorej przyjeta szerokosc
w liniach rozgraniczajacych 40 m umozliwia zachowanie grup drzew zgodnie z
rysunkiem planu.

28.
(31)

26.03.20
14

Lewant Sp. z o.
o

2)Whniosek o zmiane oznaczenia terenéw
sportu z KR na US.

5)Ad & 6 ust 1 pkt 1 lit a) — po stowie
»Sciekdw” dopisaé ,sanitarnych”.

7)Ad § 6 ust 2 — prosze przywotaé
wymagania WOCHK obowigzujace na
dzien sporzadzania planu albo nr
zarzadzenia w tej sprawie obowigzujacego
na dzier uchwalenia planu.

Dotyczy terenéw
oznaczonych
symbolem KR -
tereny drog
rowerowych.

Dotyczy ustalen
planu

Dotyczy ustalen
planu w zakresie
Warszawskiego
obszaru
chronionego
Krajobrazu

KR — tereny drég rowerowych

§ 6 ust. 1 pkt 1 lita) zakazuje
sie odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekdéw do
ziemi, do wéd
powierzchniowych

i podziemnych

§ 6 ust 2 Na obszarze
objetym, wskazang na
rysunku planu granicg
Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,
obowigzuja wymagania
dotyczace tego obszaru,

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Tereny drég rowerowych stanowig tereny komunikacji rowerowej a nie jedynie
sportu. Przyjecie symbolu US jak dla terenéw sportu bytoby wiec btedne.

Ustalenie dotyczy wszystkich rodzajow sciekdw, a nie tylko sanitarnych.
Wprowadzenie takiego ograniczenia mogtoby spowodowaé, ze np.
zanieczyszczone wody opadowe i roztopowe bylyby wprowadzanie do ziemi
lub wod bez podczyszczenia.

Zgodnie z wymogami techniki prawodawczej dotyczgcej warunkdw zapisow
aktow praw miejscowego, w dokumentach tych nie zamieszcza sie przepiséw
zdefiniowanych w przepisach wyzszego rzedu. Z uwagi na czeste zmiany aktow
prawnych, niewtasciwe jest rownie ich szczegdtowe przywotywanie w aktach
prawa miejscowego.
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8)Ad § 9 pkt 4 jest sprzeczny z pkt 5 —
wykresli¢ pkt 5.

9)Ad § 10 — nalezy skoordynowac plan z
mapami zalewowymi opublikowanymi
01.01.2014 r. Ponadto tres¢ merytoryczna
(dot. zasad zagospodarowania) nie
przywotuje ustalen studium w tym
zakresie, a powinna dopdki studium
obowiazuje.

10)Ad & 11 — zwrdcenie uwagi, iz zasady
scalania i podziatu to jedno, a podziaty to
drugie. Zatem ust 2 jest ok., ale ust 3 pkt 1
nie ma sensu — usungc.

11)Twierdzenie, ze nie ustala sie renty dla
terendw przeznaczonych pod cele

publiczne jest nieprawidtowe. Ustawa nie
dopuszcza takich zwolnien — wpisac renty.

Dotyczy ustalen
planu

Dotyczy ustalen
planu w zakresie
ochrony
przeciwpowodzio
wej

Dotyczy ustalen
planu

Dotyczy ustalen
planu

zgodnie z przepisami
odrebnymi

§ 9 pkt 4 dopuszcza sie
remonty, modernizacje i
przebudowy istniejgcej
zabudowy, w tym
niespetniajgcej ustalen planu
pod warunkiem zachowania
dotychczasowych gabarytow i
formy zabudowy istniejacych
budynkdéw lub przystosowania
do parametréw technicznych i
form zabudowy ustalonych
planem;

§9 pkt 5

dopuszcza sie rozbudowy i
nadbudowy istniejacej
zabudowy na warunkach
okreslonych w niniejszym
planie miejscowym

§ 10. Caty obszar objety
planem miejscowym znajduje
sie w zasiegu obszaréw
narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi,
ktdéry obejmuje tereny
narazone na zalanie w
przypadku przelania sie wod
przez korone watu
przeciwpowodziowego,
zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego.
W granicach obszaréw
narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi
ustala sie zagospodarowanie
terenu na zasadach
okreslonych w przepisach
odrebnych

§ 11 zasady scalania i podziatu

§ 16. Ustala sie wysokos¢
stawki procentowej stuzgcej
naliczeniu optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci dla
poszczegdlnych terendw
objetych niniejszym planem
miejscowym na 30%, z
wytgczeniem terendw
przeznaczonych do realizacji
celéw publicznych, okreslonych
w §4 ust. 2.

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w

czesci

Nieuwzgledniona

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

W punkcie 4 ustalen planu zawarto warunki dotyczace remontéw, modernizacji
i przebudowy istniejacych obiektdw, zas w pkt 5 warunki ich przebudowy i
nadbudowy. Pojecia te zgodnie z ustawg Prawo budowlane dotyczg
odmiennych dziatari budowlanych, a co za tym idzie punkty te nie s3 ze sobg
sprzeczne.

Mapy opublikowane w Internecie 1 stycznia 2014 roku nie zostaty oficjalnie
przekazane przez KZGW jednostkom samorzadowym i do tego czasu stanowig
wytgcznie materiat poglagdowy. W opracowywanym planie, zgodnie z ustawg z
dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne, ustalono ochrone przed powodzig
zgodnie z wytycznymi wynikajgcymi ze Studium dla potrzeb planéw ochrony
przeciwpowodziowej — Etap Ill — Rzeka Wista sporzadzone przez Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie (2011 rok), ktére jest
réwniez zgodne z obowigzujacym SUIKZP m.st. Warszawy. Projekt planu w tym
zakresie uzyskat pozytywne uzgodnienie RZGW w Warszawie.

Zapisy dotyczace scalen i podziatéw zostang zweryfikowane.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym obowigzkowo ustala sie stawke
procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci, w skutek uchwalenia planu.
Stawka taka w projekcie planu zostata ustalona zgodnie z ustawa. Zapis w tym
zakresie zostanie skorygowany poprzez wymienienie terenéw, dla ktérych
stawke sie uchwala.

29.
(32)

19.03.20
14

Bozena Helena
Dzik
Zbigniew Jozef
Dzik

2)Dziatki przeznaczone sa jako tereny
zieleni bez prawa zabudowy. Bezzasadne
jest dalsze ograniczanie funkcji tych
dziatek, gdyz spetniajg one wszystkie
warunki do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przy réwnoczesnym
zachowaniu funkcji terendéw zielonych. W
przypadku nieuwzglednienia uwag
sktadajacy uwage zastrzegajq sobie prawo
domagania sie od Prezydenta m.st.
Warszawy wykupienia tych dziatek lub ich
zamiany na inne dziatki budowlane.

Dotyczy dziatek o
nrew. 57/1,57/2
obreb 4-01-27
dziatek o nr ew.
63, 64

obreb 4-01-24

5.42ZN, 2.3ZN
§30. §61.
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zielen
naturalna, ki,
pastwiska,

b) dopuszcza sie rolnicze
uzytkowanie terendw,

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w

czesci

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w czesci dotyczacej przeznaczenia dziatek nr 57/1157/2.
Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej przeznaczenia dziatek nr 63 i 64.
Uzasadnienie pozostawienia czesci terendw jako zielen jak w uwadze nr 1.
Ewentualne roszczenia odszkodowawcze nie s dotyczg procedury
sporzadzania planu miejscowego, a utrata lub wzrost wartosci nieruchomosci w
skutek uchwalenia planu jest ewentualnie stwierdzana po jego wejsciu w zycie
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30. 19.03.20 | Anna Wojty$ 1) Wniosek o zmiane przeznaczenia Dotyczy dziatki o 2.4 ZN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.
(35) 14 terenuz 2.4 ZN (i 2.3 ZN) na nr we. 69 §31.
przeznaczenie pod zabudowe obreb 4-01-24 1) przeznaczenie terenu:
mieszkaniowa jednorodzinng a) podstawowe: zielen
ekstensywna. naturalna, taki,
pastwiska,
b) dopuszcza sie rolnicze
uzytkowanie terenodw,

2) Zmiane przeznaczenia terenu z 2.KR — tereny drdg Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Droge rowerowa oznaczong symbolem 2.KR zaprojektowano z wykorzystaniem
obecnego 2.KR, na gminna droge rowerowych $ladu istniejgcej drogi polnej stanowigcej obecnie dojazd do gruntéw rolnych.
publiczna klasy dojazdowej o Poniewaz w jej sasiedztwie, ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze, nie
szerokosci pasa drogowego okoto 12 planuje sie przeznaczenia terenédw pod zabudowe i inne zagospodarowanie niz
m (KD-D). zielen naturalna, nie ma uzasadnienia, aby w miejscu przedmiotowego ciggu

Uzasadnienie w tresci uwagi. pieszo-rowerowego zaplanowac droge publiczng klasy dojazdowej.

31. 19.03.20 | Bozena Helena Dziatki przeznaczone sg jako tereny zieleni | Dotyczy dziatek o 2.3ZN, 2.4 2N Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.

(36) 14 Dzik bez prawa zabudowy. Bezzasadne jest nrew. 63, 64 §30.§31 Ewentualne roszczenia odszkodowawcze nie dotyczg procedury sporzadzania
Zbigniew Jozef dalsze ograniczanie funkcji tych dziatek, obreb 4-01-24 przeznaczenie terenu: planu miejscowego, a utrata lub wzrost wartosci nieruchomosci w skutek
Dzik gdyz spetniajg one wszystkie warunki do a) podstawowe: zielen uchwalenia planu jest stwierdzana po jego wejsciu w zycie.

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej naturalna, taki,

przy réwnoczesnym zachowaniu funkgcji pastwiska,

terendw zielonych. W przypadku b) dopuszcza sie rolnicze

nieuwzglednienia uwag sktadajacy uwage uzytkowanie terendw,

zastrzegaja sobie prawo domagania sie od 2.KR — tereny drog

Prezydenta m.st. Warszawy wykupienia rowerowych

tych dziatek lub ich zamiany na inne

dziatki budowlane.

32. 19.03.20 | Monika Gazda 1) Whniosek o zmiane przeznaczenia Dotyczy dziatki o 247N §31. Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.
(37) 14 terenuz 2.4 ZN (i 2.3 ZN) na nr we. 69 1) przeznaczenie terenu:
przeznaczenie pod zabudowe obreb 4-01-24 a) podstawowe: zielen
mieszkaniowa jednorodzinng naturalna, taki,
ekstensywna. pastwiska,
b) dopuszcza sie rolnicze
uzytkowanie terendw,

2) Zmiane przeznaczenia terenu z 2.KR — tereny drég Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Droge rowerowa oznaczong symbolem 2.KR zaprojektowano z wykorzystaniem
obecnego 2.KR, na gminna droge rowerowych Sladu istniejacej drogi polnej stanowigcej obecnie dojazd do gruntéw rolnych.
publiczna klasy dojazdowej o Poniewaz w jej sasiedztwie, ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze, nie
szerokosci pasa drogowego okoto 12 planuje sie przeznaczenia terenédw pod zabudowe i inne zagospodarowanie niz
m (KD-D). zielen naturalna, nie ma uzasadnienia, aby w catosci w miejscu

Uzasadnienie w tresci uwagi. przedmiotowego ciggu pieszo-rowerowego zaplanowac droge publiczng klasy

dojazdowe;j.
33. 20.03.20 | Hanna Biendzio Brak zgodny na planowanie na dziatkach Dotyczy dziatek nr | 1.8 MNE Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwaga uwzgledniona w czesci poprzez likwidacje ustalen planu dotyczacych
(39) 14 nrew. 18/6, 18/7 obreb 4-01-24 ew. 18/6, 18/7 3.KD-D czesci czesci czesci czesci drogi rowerowej i szpaleru drzew oraz zwiekszenie obszaru, na ktérym bedzie

jakichkolwiek inwestycji typu publicznego.
Urzad m.st. Warszawy zaaprobowat
projekt podziatu dziatek z 2002 roku
przeznaczonych pod budownictwo
jednorodzinne. Wniosek o respektowanie
weczesniejszych decyzji Urzedu m.st.
Warszawy odnosnie granic tych dziatek
przez projektanta mpzp Kepy
Tarchominskiej. Rozwigzania przyjete w
mpzp Kepy Tarchominskiej, czyli projekt
drogi 3.KD-D, chodnika, $ciezki rowerowej
i szpaleru drzew sa krzywdzace, gdyz
uniemozliwiajg wykorzystanie tych dziatek
zgodnie z zamierzeniami, czyli naruszaja
prawa witasnosci.

obreb 4-01-24

mozliwa zabudowa w ramach linii zabudowy. Uwaga nieuwzgledniona w czesci
dotyczacej catkowitej likwidacji drogi 3. KD-D. Droga publiczna klasy
dojazdowej oznaczona symbolem 3.KD-D zostata zaprojektowana w celu
prawidtowej obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych, w tym
nieposiadajgcych obecnie dostepu do drogi publicznej poza droga prowadzaca
korong watu.
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34.
(40)

20.03.20
14

Joanna
Rejmonowska-
Kedracka

1) Wnhniosek o utworzenie obszaru 8.7
przeznaczonego pod zabudowe
jednorodzinng w miejscu wskazanym
na rysunku (zatacznik do uwagi) o
parametrach podanych w tresci
uwagi.

2) Whniosek o zapewnienie obstugi
komunikacyjnej powyzszego terenu
poprzez utworzenie drogi publicznej
poprzez wydzielenie obszaru 13.KD-D o
parametrach podanych w tresci uwagi.

3)Wniosek o objecie 40% obszaru dziatki
nr 97 znajdujacej sie w obszarze 8.3 ZN
strefg lokalizacji terenowych,
niekubaturowych urzadzen
rekreacyjnych.

4)Wniosek o umozliwienie realizacji
zabudowy towarzyszacej funkcji
rekreacyjno-sportowej na terenie 8.3 ZN
poprzez wprowadzenie nastepujacego

zapisu w pkt 3:

e) dopuszcza sie poza strefy lokalizacji
terenowych niekubaturowych
urzadzen rekreacyjnych
lokalizowanie obiektow
niekubaturowych petnigcych
funkcje rekreacyjno-sportowe i
obiektéw kubaturowych
towarzyszacych tej funkcji na
dziatkach o minimalnej powierzchni
10000 m? przy zachowaniu
minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej — 85%

Dotyczy dziatki nr
ew. 97
obreb 4-01-27

8.3ZN
§ 84.
1) przeznaczenie terenu:
a)podstawowe: zielen
naturalna, taki,
pastwiska,
b) dopuszcza sie rolnicze
uzytkowanie terendw,

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.

Poniewaz dziatka o nr ew. 97 w projekcie planu jest przeznaczona na cele
zieleni naturalnej, nie ma uzasadnienia, aby dla przedmiotowej nieruchomosci
planowac droge publiczna klasy dojazdowej. Przedmiotowa nieruchomos¢
bedzie obstugiwana w dotychczasowy sposdb.

W projekcie planu zatozono, ze obszary wartos$ciowe przyrodniczo zostang
zachowane w celu petnienia funkcji przyrodniczej, co jest zgodne z ustaleniami
SUIKZP m.st. Warszawy. Na czesci z nich, potozonych w sgsiedztwie zabudowy
lub tras komunikacyjnych dopuszczono lokalizacje niekubaturowych urzadzen
rekreacyjnych i sportowych. Strefy lokalizacji tych urzadzen zostaty wskazane
na rysunku planu w taki sposdb, aby byty dostepne dla uzytkownikéw oraz z
uwzglednieniem ksztattowania tadu przestrzennego. Nie ma mozliwosci
dopuszczenia tych obiektdw i urzadzen na terenie dziatki nr 97, gdyz
nieruchomos¢ potozona jest, co prawda na zapleczu istniejacej zabudowy, ale
w sposéb niedostepny dla uzytkownikéw, z dala od szlakéw komunikacyjnych.

Poniewaz na dziatce nr 97 nie planuje sie przeznaczenia na cele rekreacyjno-
sportowe, nie ma uzasadnienia, aby dla przedmiotowej nieruchomosci
dopuszczac jakgkolwiek zabudowe kubaturowg zwigzang ze sportem i
rekreacja.

35.
(41)

20.03.20
14

Antonii
Kedracki

1) Whniosek o rozszerzenie strefy 8.4
MW na obszar strefy 8.3 ZN w
kierunku zachodnim zgodnie z
zatgczonym rysunkiem.

2) Alternatywnie do punktu 1, wniosek o
utworzenie terenu ustug i zieleni
urzgdzonej — 8.3 U/ZP w miejscu
wskazanym na zatgczonym rysunku o
ponizszych parametrach podanych w
tresci uwagi.

Dotyczy dziatki nr
ew. 97
obreb 4-01-27

8.3ZN
§84.
1) przeznaczenie terenu:
a)podstawowe: zielen
naturalna, taki,
pastwiska,
b)dopuszcza sie rolnicze
uzytkowanie terendw,

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.

Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.

36.
(42)

20.03.20
14

Czestawa
Cieszkowska
Agnieszka
Cieszkowska-
Geczelewska
Jan Cieszkowski
Zbigniew
Cieszkowski

1) Wnhniosek o usuniecie z zapiséw planu
ustalen dotyczgcych budowy nowej
nitki gazociggu na terenie dziatek nr
14 15, jako przedsiewziecia
stwarzajgcego realne i olbrzymie
zagrozenie dla bezpieczenstwa
osobistego i budynku mieszkalnego
0s0b sktadajacych uwage. Gazocigg w
sposoOb drastyczny obnizy warto$¢
rynkowa tych dziatek oraz poprzez
strefe ograniczy ich budowlane
wykorzystanie.

Argumenty w tresci uwagi

Dotyczy dziatek nr
ew. 14, 15

obreb

4-01-27

§ 12. pkt 2 warunki
zagospodarowania terenu
dotyczace gazociggu wysokiego
ci$nienia i stref
kontrolowanych od nich

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Projektowana w planie miejscowym Kepy Tarchominskiej linia gazociggu
wysokiego cisnienia wskazana na rysunku planu jest strategicznym obiektem
infrastruktury technicznej dla miasta st. Warszawy. Jej lokalizacje ustalono w
strefie bezpieczenstwa istniejgcego gazociagu, co oznacza, ze realizacja nowej
nitki gazociggu nie spowoduje zajecia dodatkowego terenu na cele strefy
kontrolowanej, ktéra od nowych gazociggéw wynosi 3 m. Tym samym, warunki
zagospodarowania dziatek nr 14 i 15 obreb 4-01-27 nie ulegng pogorszeniu w
stosunku do stanu istniejgcego. Zas sam gazocigg wysokiego cisnienia musi
spetniaé normy bezpieczenstwa okreslone w przepisach odrebnych, tak aby nie
stanowit zagrozenia dla sgsiadujacej z nim zabudowy.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

— 64—

Poz

. 4676

37.
(43)

20.03.20
14

Zbigniew
Cieszkowski

1)Uwaga dotyczy zagrozen zwigzanych z
obecnoscia na terenie objetym planem
urzadzen przesytowych infrastruktury
energetycznej o znaczeniu krajowym i
przestanek do tworzenia korytarzy
przesytowych do transportu energii oraz
wniosek: Z uwagi na wysoce
uproszczone i nieodpowiadajace
rzeczywistemu oddziatywaniu na
Srodowisko ww. elementy
infrastruktury, wniosek o:

a) Wykonanie w odniesieniu do nich
profesjonalnej branzowej Prognozy
oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Kepy Tarchomirskiej w Dzielnicy
Biatoteka w Warszawie;

b)Przeprowadzenie analiz dotyczacych
integracji korytarza planowanej
budowy nowej nitki gazociggu z
korytarzami przesytowymi energii
elektrycznej i produktéw naftowych.

c) Uwzglednienia w ustaleniach planu
ww. prognozy i analiz.

Szczegdtowa argumentacja w tresci

uwagi.

2) Uwaga dotyczy zapiséw projektu planu
ustalajgcych budowe drugiej nitki
gazociggu wysokiego ci$nienia w
bezposrednim sgsiedztwie gazociggu
istniejgcego — w terenach oznaczonych
symbolami 1.11MN, 4.1 MN, 4.9 MN,
4.3UO, 4.2MN 3.7 MN, 4.4. MNE,
3.2MNE, 2.8 MN i wniosek o:
a)Rezygnacje ustalen dotyczacych
budowy nowej nitki gazociggu w
bezposrednim sasiedztwie gazociggu
istniejgcego jako przedsiewziecia
stwarzajgcego realne i duze ryzyko
zagrozenia dla ludzi i mienia w
terenach istniejacej i planowanej
zabudowy,

b)Budowe gazociggu w obszarze
korytarza przesytowego linii
napowietrznej 400 kV lub w
sasiedztwie korytarza przesytowego
rurociggu produktéw naftowych jako
jednego z elementéw wspdlnego
korytarza bezpiecznie integrujacego
energetyczne systemy przesytowe.

c) Dokonanie rzeczywistej i zgodnej z
przepisami analizy uwarunkowan
dotyczacych mozliwosci
zagospodarowania terenéw wzdtuz
istniejgcego gazociagu z
uwzglednieniem wymogéw
obowigzujacych aktéw prawnych i
realnych uwarunkowan
srodowiskowych, w tym zagrozen
naturalnych.

Szczegotowa argumentacja w tresci

uwagi.

4)Uwaga dotyczy terenu oznaczonego
symbolem 5.7 IE oraz wniosek o
rezygnacje z proponowane;j lokalizacji
jako wysoce nieuzasadnionej
technicznie, ekonomicznie i
przestrzennie. Postulowana lokalizacja
obiekt wyniesiony w obszarze

Dotyczy
przesytowych
obiektow
infrastruktury
technicznej —
gazociag, linia
elektroenergetycz
na 110 kV oraz
rurociag
produktéow
naftowych

Dotyczy
planowanego
gazociagu
wysokiego
ci$nienia

Dotyczy terenu
571T

Dotyczy przesytowych
obiektéw infrastruktury
technicznej — gazociag, linia
elektroenergetyczna 110 kV
oraz rurociag produktéw
naftowych

Przebieg planowanego
gazociggu wysokiego cisnienia
wskazano na rysunku planu
réwnolegle do istniejacego
gazociggu w granicach jego
strefy bezpieczenstwa.

5.71T

§ 64 pkt 1) podstawowe
przeznaczenie terenu:
infrastruktura energetyczna

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Obiekty infrastruktury technicznej s obiektami istniejgcymi, poza planowana
druga nitka gazociggu wysokopreznego. W studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy nie ustalono wyznaczenia
korytarza technologicznego dla istniejacych tu obiekéwt przesytowych i ich
przetozenia, zas gazocigg wysokoprezny zostat zaplanowany réwnolegle do
istniejgcego gazociggu. Poniewaz plan miejscowy nie moze naruszac ustalen
studium, przebiegi istniejgcych i projektowanych sieci przesytowych wskazano
zgodnie ze stanem istniejgcym oraz zgodnie z ustaleniami zawartymi w
obowigzujgcym studium.

W obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy wskazano przebieg nowej nitki gazociggu
wysokopreznego Rembelszczyzna-Mory réwnolegle do istniejgcego gazociggu.
Poniewaz plan miejscowy nie moze naruszac ustalen studium przebieg
planowanego gazociggu wskazano jak w studium. Jednoczesnie opracowujgc
projekt planu uwzgledniono w przysztym zagospodarowaniu terenéw
lokalizacje planowanego gazociggu w sposdb zgodny z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi, a w szczegdlnosci wyznaczono linie zabudowy i
parametry drég technicznych uwzgledniajagc wymagane odlegtosci od gazociggu
oraz strefe kontrolowane;j.

Obiekt infrastruktury elektroenergetycznej — stacje rozdzielcza Nowodwory
zaprojektowano zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, ktdérego ustalen plan nie
moze naruszac. Obiekt zostat zaprojektowany na dziatce stanowigcej wtasnosé
Skarbu Panstwa, a jego lokalizacja zostata zaakceptowana przez dysponenta
sieci i przysztego inwestora.
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sgsiadujgcym z terenem 8.2 U/ZP i 8.4
MW lub czes¢ terenu 8.4MW.

5)Uwaga dotyczy ochrony srodowiska w
aspekcie planowanych lokalizacji
obiektéw generujgcych duzy ruch
kotowy i pieszy ( w tym majacy
znaczenie ponadlokalnej) w obszarach
Kepy Tarchominskiej sgsiadujgcych z
Obszarami Natura 2000 i Rezerwatem
tawice Kietpiniskie oraz terenami
przewidzianymi do ochrony zieleni
naturalnej ZN. Rezygnacja z lokalizacji w
obszarze od ulicy Aluzyjnej do
pétnocnych granic terendw objetych
planem ustug publicznych i
komercyjnych nakierowanych na
obstuge os6b nie zamieszkujgcych na
terenie Kepy Tarchominskiej z
zastgpieniem ich terenami MNE z
drobnymi ustugami lokalnymi. Bardziej
uzasadniona srodowiskowo pod
wzgledem zaopatrzenia w media
mozliwos¢ lokalizacji szkoty to tereny w
sgsiedztwie 6.6 UW, 8.2 U/ZP.
Szczegdtowa argumentacja w tresci
uwagi.

6)Uwaga dotyczaca systemu
komunikacyjnego w zakresie gtéwnych
ciggéw drogowych i wniosek o budowe
ciggu komunikacyjnego bedacego
przedtuzeniem drogi 7.KD-L do drogi
1.KD-L z wykorzystaniem trasy drogi
5.KD-L (poprzez jej odgiecie, wycofanie,
potaczenie z ul. Kepa Tarchominska ) i
wykonania drogi w kierunku drogi 6.KD-
D i 1.KD-D oraz zmniejszenie szerokosci
drogi 6.KD-L , bowiem utrzymanie tego
pasa w szerokosci 40m nie znajduje
uzasadnienia w $wietle realnych potrzeb
komunikacyjnych Kepy Tarchomirskiej,
a urzadzenie na jej catej dtugosci
parkingéw publicznych zaowocuje
penetracjq i stopniowg degradacja
terendéw 5.4 ZN i 6.4 ZN.

7)Uwaga dotyczy koniecznosci

opracowania schematéw

rozmieszczenia infrastruktury
technicznej o znaczeniu lokalnym:

a) Opracowanie schematéw
przestrzennych lokalizacji sieci
uzbrojenia terenu w pasach drég
pod katem zapewnienia objecia
zasiegiem ich obstugi wszystkich
terendw budowalnych
wyznaczonych planem.

b) Opracowanie podziatu terenu
objetego planem na obszary
funkcjonalne przewidziane do
etapowego doprowadzania mediéw
w celu zréznicowania nakazow i
zakazoéw dotyczacych budowy
szamb, paliwa do indywidualnych
celéw grzewczych bowiem
restrykcyjne zapisy dla catego
terenu objetego planem groza
dtugoletnia blokadg w
mozliwosciach uzyskania
pozwolenia na budowe na duzych
obszarach Kepy Tarchominskiej.

Dotyczy terenéw
przeznaczonych
na cele ustug
publicznych, aw
szczegolnosci
ustug oswiaty

Dotyczy
zaprojektowaneg
o uktadu
komunikacyjnego
w tym drogi 6.KD-
L ul. Aluzyjnej

Dotyczy ustalen w
zakresie
infrastruktury
technicznej

Tereny: UO, U/ZP, U/MN, na
ktérych moga by¢
lokalizowane obiekty
ustugowe

Uktad komunikacyjny zgodnie
z rysunkiem planu.

Odnosnie ulicy Aluzyjnej § 93
pkt 5) lit a) szerokos$é w
liniach rozgraniczajgcych — 40
m, ze zmianami zgodnie z
rysunkiem planu

Dotyczy ustalen w zakresie
infrastruktury technicznej §14.

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Uwzgledniona w czesci zmiany przeznaczenia czesci terendw ustugowych na
mieszkaniowe jednorodzinne. Nieuwzgledniona w czesci trendw ustug oswiaty.
W projekcie planu wskazano tereny, na ktérych mogg by¢ lokalizowane obiekty
ustugowe w tym ustugi publiczne. Obecnie na terenie rozwijajacego sie osiedla
Kepa Tarchomiriska brak jest jakichkolwiek obiektéw ustugowych
zapewniajacych obstuge obecnych i przysztych mieszkaricéw, w tym réwniez
ustug oswiaty. W projekcie planu nie definiuje sie rodzaju ustug jakie moga
zostac zlokalizowane, ani tym bardziej ich odbiorcéw. Na cele ustug oswiaty
zostaty wskazane dziatki bedace wtasnoscig miasta, co jest uzasadnione
ekonomicznie, w centrum rozwijajacego sie osiedla pozbawionego takiego
obiektu co z kolei jest uzasadnione przestrzennie. Prognoza oddziatywania na
srodowisko nie wykazata negatywnego oddziatywania zatozen planu w tym
zakresie na pobliskie obszary chronione.

Uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej wyznaczenia ciggu komunikacyjnego
bedacego przedtuzeniem drogi 7.KD-L do drogi 1.KD-L. Nieuwzgledniona w
czesci dotyczacej zmniejszenia szerokosci terenu przeznaczonego pod ulice
Aluzyjna. Propozycja przebicia projektowanej drogi 7.KD-L w kierunku
pétnocnym do ul. Przyrzecze (1.KD-DL) na granicy terenéw zabudowanych i
terendw zieleni naturalnej stata sie uzasadniona przestrzennie i ekonomicznie
ze wzgledu na powigkszenie terenéw zabudowy w skutek rozpatrzenia
niektorych uwag. Uktad komunikacyjny w projekcie planu zaprojektowano w
taki sposob, aby zapewni¢ prawidtowa obstuge komunikacyjng terenéw
przeznaczonych do zabudowy przy uwzglednieniu aspektéw ekonomicznych.
Zas dla terendw zieleni naturalnej i rekreacyjnych zatozono dotychczasowy
sposdb obstugi oraz mozliwos¢ komunikacji rowerowej w celach rekreacyjnych.
Natomiast szerokos¢ ulicy Aluzyjnej wynika z obecnie wydzielonej dziatki
drogowej i lokalizacji istniejgcego kolektora $ciekowego odprowadzajacego
wody z oczyszczalni Czajka. Plan nie zaktada realizacji parkingéw na catej
dtugosci tej ulicy.

Schemat obstugi i rozmieszczenia obiektow infrastruktury technicznej zostat
opracowany do prognozy skutkow finansowych uchwalenia tego planu.
Kolejnos$¢ realizacji obiektéw uzbrojenia terenéw wynika z plandw i strategii
Miasta i nie moze by¢ przedmiotem planu. Natomiast ustalenia w zakresie
zaopatrzenia w media dziatek budowlanych wynikaja z istniejgcych
uwarunkowan, obowigzujgcego SUIKZP m.st. Warszawy, a takze warunkow
przedstawionych w opiniach i uzgodnieniach do projektu planu.
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9)Uwaga dotyczy zagrozenia
powodziowego. Plan wymaga
opracowania oceny ryzyka
powodziowego na podstawie mapy
zagrozenia powodziowego i mapy
ryzyka powodziowego opracowanego
dla KZGW.

10)Przedstawiony do publicznego
wgladu projekt planu Kepy
Tarchominiskiej jest opracowaniem
mocno kontrowersyjnym, sprzecznym
wewnetrznie, krytykowanym przez
lokalng spotecznos¢, bowiem w
przestrzeni o skomplikowaneji mocno
zréznicowanej strukturze
srodowiskowej (obszary cenne
przyrodniczo, obiekty ucigzliwej
ponadlokalnej infrastruktury
technicznej, zagrozenie podtopieniami i
powodzig) prébuje wprowadzi¢ istotne
ograniczenia dotyczace lokalnej
zabudowy mieszkaniowej, a
jednoczesnie w skali znacznie
przekraczajacej potrzeby mieszkancow
planuje lokalizacje rozlegtych ustug
publicznych (o$wiata, sport, rekreacja).
Prowadzi¢ to bedzie do szybkiej
dewastacji Srodowiska przyrodniczego
Kepy Tarchominskiej poprzez jego
nadmierng penetracje zewnetrzna.
Postulat, aby w dalszym etapie prac
zrewidowane zostaty przyjete zatozenia
urbanistyczne, a teren Kepy
Tarchominskiej zachowat status
lokalnego, cichego osiedla z wiodaca
funkcjg mieszkaniowg i niezbednymi
ustugami lokalnymi.

Dotyczy obszaru
planu

Obszar objety
planem

Brak ustalert w tym zakresie.

Ustalenia planu w zakresie
przeznaczenia poszczegdlnych
terendw.

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

W projekcie planu uwzgledniono obowigzujace przepisy przeciwpowodziowe
wynikajgce z przepiséw odrebnych. Projekt planu uzyskat pozytywne
uzgodnienie RZGW w Warszawie w zakresie ochrony przeciwpowodziowe;j.
Przygotowane przez KZGW mapy ryzyka powodziowego i zagrozenia
powodziowego nie sg obecnie prawomocne i do czasu uprawomocnienia nie
moga by¢ stosowane w projektach planéw miejscowych.

Uwszgledniona w czesci poprzez zmniejszenie ilosci obszaréw przeznczonych na
cele ustug w zieleni urzadzonej. Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej
catkowitej likwidacji terendw przeznaczonych na cele ustug w zieleni
urzadzonej, poniewaz czes¢ witascicieli nieruchomosci wnioskuje o mozliwos¢
realizacji na swoich dziatkach ustug zwigzanych z rekreacjg i wypoczynkiem, a
teren ten posiada szczegdlne predyspozycje do petnienia takich funkcji.

38. 20.03.20 | Lidia Sliwiriska 1) Wniosek o przeznaczenie terenu z Dotyczy dziatki nr 23ZN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.
(44) 14 obecnego 2.3 ZN (i 2.4 ZN) na ew. 47 § 30.
przeznaczenie pod zabudowe obreb 4-01-24 1) przeznaczenie terenu:
mieszkaniowg jednorodzinng a) podstawowe: zielen
ekstensywng oznaczong na rysunku naturalna, taki,
planu symbolem MNE. pastwiska,
b) dopuszcza sie rolnicze
uzytkowanie terendw;

2) Zmiane przeznaczenia terenu z Dotyczy dziatek nr | 2.KR —teren drogi rowerowej. Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Droge rowerowa oznaczong symbolem 2.KR zaprojektowano z wykorzystaniem
obecnego 2.KR na przeznaczenie pod ew. 117/1, 117/2, Sladu istniejacej drogi polnej stanowigcej obecnie dojazd do gruntéw rolnych.
gminng droge publiczng klasy 117/3,81/1, Poniewaz w jej sasiedztwie, ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze, nie
dojazdowej o szerokosci pasa 130/1, 82/3, planuje sie przeznaczenia terendw pod zabudowe i inne zagospodarowanie niz
drogowego okoto 12 m oznaczajac go 116/1, 26/3, 85/1, zielen naturalna, nie ma uzasadnienia, aby w catosci w miejscu
na rysunku planu symbolem KD-D. 86/1 przedmiotowego ciggu pieszo-rowerowego zaplanowac droge publiczng klasy
Uzasadnienie w tresci uwagi. obreb 4-01-24 dojazdowe;j.

39. 21.03.20 | Tadeusz 1) Wniosek o przeznaczenie terenu z Dotyczy dziatki nr 23ZN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.
(45) 14 Rutkowski obecnego 2.3 ZN (i 2.4 ZN) na ew. 43 § 30.
przeznaczenie pod zabudowe obreb 4-01-24 1)przeznaczenie terenu:
mieszkaniowg jednorodzinng a)podstawowe: zielen
ekstensywng oznaczong na rysunku naturalna, taki,
planu symbolem MNE. pastwiska,
b) dopuszcza sie rolnicze
uzytkowanie terendw;

2) Zmiane przeznaczenia terenu z Dotyczy dziatek nr | 2.KR —teren drogi rowerowej. Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Droge rowerowa oznaczong symbolem 2.KR zaprojektowano z wykorzystaniem
obecnego 2.KR na przeznaczenie pod ew. 117/1, 117/2, $ladu istniejgcej drogi polnej stanowigcej obecnie dojazd do gruntéw rolnych.
gminng droge publiczng klasy 117/3,81/1, Poniewaz w jej sgsiedztwie, ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze, nie
dojazdowej o szerokosci pasa 130/1, 82/3, planuje sie przeznaczenia terendw pod zabudowe i inne zagospodarowanie niz
drogowego okoto 12 m oznaczajac go 116/1, 26/3, 85/ zieleA naturalna, nie ma uzasadnienia, aby w cato$ci w miejscu
na rysunku planu symbolem KD-D. 1, 86/1 przedmiotowego ciggu pieszo-rowerowego zaplanowac droge publiczng klasy
Uzasadnienie w tresci uwagi. obreb 4-01-24 dojazdowe;j.

40. 21.03.20 | Tomasz Lipka Whiosek o zmiane przeznaczenia dziatki nr | Dotyczy dziatki nr 8.4 MW Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Plan uzyskat uzgodnienie RDOS. Ustalenia planu nie naruszajg przepiséw
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(46)

14

98 obreb 4-01-27 o powierzchni 0,9 ha
oznaczonej projektem planu jako 8.4 MW
na 8.4 ZN.

Uzasadnienie w tresci uwagi, miedzy
innymi:

Dziatka pofozona jest w granicach
WOCHK, w ktérym zgodnie z
Rozporzqdzeniem Nr 3 Wojewody
Warszawskiego (Dz. Woj. Maz. 2007

42 870) zabrania sie realizacji
przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco
oddziatywac na srodowisko. Do
przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco
oddziatywac na srodowisko zgodnie z
paragrafem 3 ust. 1 pkt 53 b)
Rozporzqdzenia Rady Ministréw z dnia 9
listopada 2010 r. (Dz. U. 2010 213 1397)
zalicza sie zabudowe mieszkaniowq wraz z
towarzyszqcq jej infrastrukturq o
powierzchni zabudowy nie mniejszej niz
0,5 ha. Dziatka posiada powierzchnie 0,9
ha.

Przedmiotowa dziatka znajduje sie w
podstawowym korytarzu wymiany
powietrza dla Warszawy, gdzie
obowiqzuje zakaz lokalizowania
zabudowy ograniczajgcej swobodny
przeptyw mas powietrza.

ew. 98 obreb 4-
01-27

§ 85 pkt 1)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna,

b) uzupetniajgce: ustugi
nieuciagzliwe

Rozporzadzenia w sprawie WOCK. Ponad to stopier oddziatywania tej
inwestycji na srodowisko wykaze przeprowadzona przed wydaniem pozwolenia
na budowe ocena oddziatywania na Srodowisko (jezeli przepisy odrebne beda
jej wymagaty) i jesli oddziatywanie bedzie znaczace, inwestycja zgodnie z
ustaleniami planu nie bedzie mogta by¢ zrealizowana. Dziatka sgsiaduje z
osiedlami zabudowy wielorodzinnej.

41.
(47)

24.03.20
14

Biuro
Infrastruktury
Urzad Miasta
Stotecznego
Warszawy

1)Propozycja korekty definicji do postaci:
,2) infrastrukturze technicznej — nalezy
przez to rozumiec zlokalizowane nad
ziemia, na ziemi albo pod ziemig
przewody, rurociagi, lub urzadzenia
wodociggowe, kanalizacyjne ,
cieptownicze, chtodnicze,
elektroenergetyczne, gazowe,
telekomunikacyjne, z wytaczeniem
przytaczy do obiektéw budowlanych”.

2) Propozycja zmiany zapiséw zawartych
w § 12 ust. 3) lit b) i zastgpienie go
nastepujacym sformutowaniem: ,, dla
zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi,
a w szczegdlnosci zabudowy
mieszkaniowej, zamieszkania
zbiorowego, obiektéw uzytecznosci
publicznej, obiektow sportu i rekreacji,
ustala sie wysokos¢ zabudowy i sposob
uzytkowania tak, aby natezenie pola na
maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie
przekraczato wartosci dopuszczalnej w
przepisach odrebnych.

3) W zakresie modernizacji, rozbudowy i
budowy systemdw infrastruktury
technicznej proponuje sie istniejgce
zapisy pkt 3) i 4) zastgpic trescig w
nastepujgcym brzmieniu:

,dla projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej ustala sie
rezerwy terenu w liniach
rozgraniczajgcych drég publicznych;
dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen
infrastruktury technicznej poza tymi
terenami w miejscach dostepnych dla
wtasciwych stuzb eksploatacyjnych i w
taki sposdb, aby zminimalizowa¢ koszty
usuwania mogacych wystapic kolizji z

Dotyczy tresci
uchwaty —
stowniczek

Dotyczy tresci

uchwaty

Dotyczy tresci
uchwaty

§ 2 pkt 2) infrastrukturze
technicznej — nalezy przez to
rozumie¢ zlokalizowane pod
ziemia, na ziemi albo nad
ziemig przewody, rurociagi lub
urzadzenia wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze,
chtodnicze,
elektroenergetyczne, gazowe i
telekomunikacyjne.

§ 12 pkt. 3) lit. b)pasa
technologicznego wzdtuz
istniejace;j
elektroenergetycznej linii
napowietrznej 400kV w
odlegtosci po 40 metréw po
obu stronach, mierzac od rzutu
poziomego osi linii, w ktérym
do czasu skablowania linii:
zakazuje sie lokalizacji
zabudowy przeznaczonej na
pobyt ludzi, a w szczegdlnosci:
zabudowy mieszkaniowej,
zamieszkania zbiorowego,
obiektow uzytecznosci
publicznej, obiektéw sportu i
rekreacji

§ 14 pkt 3) ustala sie
prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej na
terenach przeznaczonych pod
drogi publiczne zgodnie z
przepisami odrebnymi;

pkt 4) dopuszcza sie
lokalizowanie sieci
infrastruktury technicznej
poza terenami potozonymi w
liniach rozgraniczajacych
drég publicznych.

Uwzglednienie w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Uwzglednienie w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Definicja infrastruktury technicznej zostanie usunieta z tekstu planu. Definicja
urzadzen infrastruktury technicznej znajduje sie w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami.

W projekcie planu zatozono, ze w pasie technologicznym od linii 400 kV ze
wzgleddw bezpieczerstwa i zdrowia ludzi nie bedzie mozna lokalizowaé
zabudowy, co ograniczono réwniez liniami zabudowy ustalonymi na rysunku
planu. Warunki zostaty uzgodnione z gestorem sieci. Niewtasciwe z punktu
widzenia bezpieczeristwa i ochrony zdrowia ludzi bytoby dopuszczanie pod
linig 400 kV jakiejkolwiek zabudowy czy zagospodarowania zwigzanego ze
statym lub czasowym przebywaniem ludzi, w tym obiektow rekreacyjnych.

Uwzgledniona w czesci dotyczacej wprowadzenia zaproponowanych zapisow,
za wyjatkiem zapisu dotyczacego ustalenia rezerw dla projektowanych
urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog.
Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej wprowadzenia zapisu mdwigcego o
wyznaczeniu rezerw dla projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajgcych drég. W projekcie planu nalezatoby rzeczywiscie
wskazac te rezerwy lub wydzieli¢ dodatkowe pasy terenu wzdtuz drég z
przeznaczeniem na lokalizacje infrastruktury technicznej, co jest
nieuzasadnione ekonomicznie. Intencjg planu jest elastyczne umozliwienie
lokalizacji infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

— 68 —

Poz

. 4676

zabudowa i zagospodarowaniem
terenu;

W przypadku wystgpienia kolizji
projektowanego zagospodarowania
terenu z istniejgcymi przewodami lub
rurociggami infrastruktury technicznej,
przewody lub rurociagi nalezy
przebudowaé z uwzglednieniem
uwarunkowan wynikajacych z
przepisdw szczegolnych.

4) W ust 3 w odniesieniu do
odprowadzania $ciekéw oraz wéd
opadowych lub roztopowych proponuje
sig istniejgcy zapis pkt 1) zastgpi¢ w
nastepujacym brzmieniu ,, ustala sie, ze
Scieki z obiektéw budowlanych
odprowadzane beda w systemie
rozdzielczym do sieci kanalizacyjnej, na
warunkach technicznych wynikajacych z
przepiséw odrebnych.

6)W odniesieniu do zaopatrzenia w
ciepto i systemu cieptowniczego:
proponuje sie skorygowac tres¢ pkt 3) i
4) do nastepujacej postaci: "dopuszcza
sie zaopatrzenie zabudowy w ciepto
wytwarzane w odnawialnych Zrédtach
energii lub w urzadzeniach
kogeneracyjnych zasilanych paliwem
gazowym, z sieci gazowej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;
dopuszcza sie zaopatrzenie zabudowy
w ciepto wytwarzane w zrédfach
indywidualnych lub kottowniach i
cieptowniach lokalnych spalajacych
niskosiarkowe paliwa ropopochodne”.

9)Proponuje sie w pkt 6) ustalajgcym
skablowanie linii wszystkich napie¢
dopisac nastepujgce sformutowanie
,ktore jest technicznie mozliwe i
ekonomicznie uzasadnione”.

10)Proponuije sie skorygowac tres¢ pkt 7 i
8 do wspdlnej nastepujacej tresci:”
dopuszcza sie wytwarzanie energii
elektrycznej w odnawialnych zrédtach
energii lub w urzagdzeniach
kogeneracyjnych zasilanych paliwem
gazowym z sieci gazowej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych”.

Dotyczy tresci
uchwaty

Dotyczy tresci
uchwaty

Dotyczy tresci
uchwaty

Dotyczy tresci
uchwaty

§ 14 ust 3 pkt 1) nakazuje sie
odprowadzenie $ciekdéw
poprzez miejska sie¢ kanalizacji
sanitarnej, a dla terenu
oznaczonego symbolem
8.4MW poprzez istniejaca sie¢
ogolnosptawnej

§ 14 ust4

2) dopuszcza sie stosowanie
do ogrzewania
alternatywnych nosnikéw
energetycznych, w tym
zasilanych energia z
odnawialnych Zrédet,
dopuszcza sie wytwarzanie
ciepta w urzadzeniach
kogeneracyjnych z
wykorzystaniem gazu i nisko
siarkowych paliw
ropopochodnych, oraz w
kolektorach stonecznych na
warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych

3

§ 14 ust 6 pkt 6 ustala sie
docelowe skablowanie linii
wszystkich napiec na terenie
objetym planem,

z dopuszczeniem
napowietrznych przytaczy
wykonywanych jako izolowane
od sieci napowietrznych, do
czasu skablowania linii

§ 14 ust 6 pkt

7) dopuszcza sie wytwarzanie
energii elektrycznej w
odnawialnych Zrédtach
energii lub w urzagdzeniach
kogeneracyjnych zasilanych
z miejskiej sieci gazowej, za
wyjatkiem urzadzen
wykorzystujacych site
wiatru

dopuszcza sie wytwarzanie
energii elektrycznej w
ogniwach fotowoltaicznych
na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych

8

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

W obszarze planu istnieje czesciowo kanalizacja ogélnosptawna, ktéra odbiera
Scieki z terendw juz zabudowanych i zagospodarowanych. Zmiana zapiséw
spowoduje, ze na terenach tych nie beda mogty by¢ prowadzone zadne
inwestycje.

Uwzgledniona w czesci dotyczacej intencji zawartej w uwadze. Przyjete w tresci
uchwaty zapisy odnos$nie zaopatrzenia w ciepto sg zgodnie z przepisami
odrebnymi i dadzg duzo wieksze mozliwosci wykorzystania odnawialnych
zrédet ciepta niz zaproponowano w uwadze, przy jednoczesnym uwzglednieniu
aspektow ochrony powietrza. Nieuwzgledniona w zakresie zastosowania
doktadnego brzmienia tresci uwagi.

Nieuwzgledniona w zakresie zastosowania doktadnego brzmienia tresci uwagi
przy czym nie bedzie obowigzku skablowania istniejgcych napowietrznych linie
ee.

Uwaga uwzgledniona w zakresie wprowadzenia zaproponowanych rozwigzan w
tekscie planu. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zastosowania doktadnego
brzmienia tresci uwagi. Przyjete w tresci uchwaty zapisy odnosnie zaopatrzenia
w energie elektryczng sg zgodnie z przepisami odrebnymi i daja znacznie
wieksze mozliwosci wytwarzania energii na wtasne potrzeby niz
zaproponowano w uwadze, przy jednoczesnym uwzglednieniu aspektéw
ochrony srodowiska.

42. 24.03.20 | Karolina Propozycja zmiany przeznaczenia Dotyczy dziatek nr | 5.3ZN,5.4ZN Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwaga uwzgledniona w czesci, w zakresie czesci dziatki nr 107, ktéra bedzie
(48) 14 Kedzierska terendw na zabudowe mieszkaniowa ew. 107, 175 §60, 61. czesci czesci czesci czesci miata przeznaczenie MN.
Tomasz jednorodzinna. obreb 4-01-24 1) przeznaczenie terenu:

Mierzejewski

Przeznaczenie terenu w projekcie planu
jest catkowicie odmienne od ustalonego w
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy, co jest naruszeniem art.9 ust 4

a) podstawowe: zielen
naturalna, taki,
pastwiska,

b) b) dopuszcza sie rolnicze
uzytkowanie terenow;

Uwaga nieuwzgledniona w czesci, w zakresie dziatki nr 175, lezgcej w
bezposrednim sasiedztwie Kanatu Henrykowskiego. Uzasadnienie
pozostawienia czesci terendw zieleni jak w uwadze nr 1. Ponadto, kierunki
zagospodarowania terenu przyjete w Studium nalezy traktowac ogdlnie, co
oznacza, ze przyjete przeznaczenie danego terenu nie dotyczy poszczegdlnych
dziatek i musi zostaé uszczegétowione na etapie sporzadzania planu
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ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. m.st. Warszawa ma
obowigzek uwzgledniaé walory
przyrodnicze, jednak nie moze to
jednoczesnie skutkowac naruszeniem
zasady zgodnosci rozwigzan zawartych w
mpzp z zapisami zawartymi w studium.

miejscowego. Dla przedmiotowych nieruchomosci przyjeto przeznaczenie —
czesciowo zielen naturalna, gdyz w Studium teren Kepy Tarchominskiej uznano
za teren stanowiacy element Podstawowego Systemu Przyrodniczego
Warszawy, gdzie wiodaca funkcja ma by¢ funkcja przyrodnicza.

43, 21.03.20 | Jan Swiecki Propozycja zmiany przeznaczenia Dotyczy dziatki nr 2.32ZN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.
(49) 14 Bogustaw terendw na zabudowe mieszkaniowa ew. 53 § 30. Ponad to, kierunki zagospodarowania terenu przyjete w Studium nalezy
Swiecki jednorodzinna. obreb 4-01-24 1) przeznaczenie terenu: traktowac ogodlnie, co oznacza ze przyjete przeznaczenie danego terenu nie
Aniela Przeznaczenie terenu w projekcie planu a) podstawowe: zielen dotyczy poszczegdlnych dziatek i musi zostac uszczegétowione na etapie
Wegrowicz jest catkowicie odmienne od ustalonego w naturalna, taki, sporzadzania planu miejscowego. Dla przedmiotowej nieruchomosci przyjeto
studium uwarunkowan i kierunkéw pastwiska, przeznaczenie — zielen naturalna, gdyz w Studium teren Kepy Tarchomirskiej
zagospodarowania przestrzennego m.st. b) dopuszcza sie rolnicze uznano za teren stanowigcy element Podstawowego Systemu Przyrodniczego

Warszawy, co jest naruszeniem art.9 ust 4 uzytkowanie terendw; Warszawy, gdzie wiodacg funkcja ma by¢ funkcja przyrodnicza.

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu Zgodnie z ustawg z dnia 19.12.2008 roku o zmianie ustawy o ochronie gruntéw

przestrzennym. rolnych i lesnych (Dz. U. z 2008 r. nr 237 poz. 1657) grunty rolne od | do IV klasy

Jednoczesnie przekwalifikowanie gruntu bonitacyjne potozone w granicach administracyjnych miast przestaty by¢

uprzednio rolnego (z prawem do gruntami chronionymi, w stosunku do ktérych jest wymagana zgoda na ich

zabudowy gospodarczej i rekreacyjnej), zmiane na cele nierolnicze. Ustawa jednak nie spowodowata, ze grunty dotad
ktéry na mocy ustawy z dnia 19.12.2008 rolne staty sie z automatu gruntami budowlanymi. Zmiana przeznaczenia
roku o zmianie ustawy o ochronie gruntéw rolnych na cele budowlane nastepuje w drodze sporzadzenia planu
gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2008 r. miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy.

nr 237 poz. 1657) z automatu na mocy

prawa stata sie gruntem budowlanym —

na tereny zielone, wigze sie z ogromna

utrata wartosci tego gruntu i jest

dziataniem na niekorzys¢ wiascicieli.

44. 21.03.20 | Jacek Gojski Propozycja zmiany przeznaczenia Dotyczy dziatek nr | 2.32N,2.4ZN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.

(50) 14 Zofia terendw na zabudowe mieszkaniowg ew. 60, 61 §30. §31. Ponad to, kierunki zagospodarowania terenu przyjete w Studium nalezy
Krzykowska jednorodzinna. obreb 4-01-24 1)przeznaczenie terenu: traktowac ogdlnie, co oznacza ze przyjete przeznaczenie danego terenu nie
Jadwiga Przeznaczenie terenu w projekcie planu a) podstawowe: zielen dotyczy poszczegdlnych dziatek i musi zostac uszczegétowione na etapie
Merklejn jest catkowicie odmienne od ustalonego w naturalna, taki, sporzadzania planu miejscowego. Dla przedmiotowych nieruchomosci przyjeto
Wrtodzimierz studium uwarunkowan i kierunkéw pastwiska, przeznaczenie — zielen naturalna, gdyz w Studium teren Kepy Tarchominskiej
Gojski zagospodarowania przestrzennego m.st. b) dopuszcza sie rolnicze uznano za teren stanowigcy element Podstawowego Systemu Przyrodniczego

Warszawy, co jest naruszeniem art.9 ust 4 uzytkowanie terendw; Warszawy, gdzie wiodaca funkcja ma by¢ funkcja przyrodnicza.

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym. m.st. Warszawa ma

obowiazek uwzgledniaé walory

przyrodnicze, jednak nie moze to

jednoczesnie skutkowac naruszeniem

zasady zgodnosci rozwigzan zawartych w

mpzp z zapisami zawartymi w studium.

45. 21.03.20 | Mirostawa llen 1) Whniosek o przeznaczenie terenu z Dotyczy dziatki nr 23ZN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.
(51) 14 obecnego 2.3 ZN (i 2.4 ZN) na ew. 44 § 30.
przeznaczenie pod zabudowe obreb 4-01-24 1) przeznaczenie terenu:
mieszkaniowg jednorodzinng a) podstawowe: zielen
ekstensywng oznaczona na rysunku naturalna, taki,
planu symbolem MNE. pastwiska,
b) dopuszcza sie rolnicze
uzytkowanie terenow;

2) Zmiane przeznaczenia terenu z Dotyczy dziatek nr | 2.KR —teren drogi rowerowej. Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Droge rowerowa oznaczong symbolem 2.KR zaprojektowano z wykorzystaniem
obecnego 2.KR na przeznaczenie pod ew. 117/1, 117/2, Sladu istniejacej drogi polnej stanowigcej obecnie dojazd do gruntéw rolnych.
gminng droge publiczng klasy 117/3,81/1, Poniewaz w jej sasiedztwie, ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze, nie
dojazdowej o szerokosci pasa 130/1, 82/3, planuje sie przeznaczenia terenéw pod zabudowe i inne zagospodarowanie niz
drogowego okoto 12 m oznaczajac go 116/1, 26/3, 85/ zielen naturalna, nie ma uzasadnienia, aby w catosci w miejscu
na rysunku planu symbolem KD-D. 1, 86/1 przedmiotowego ciggu pieszo-rowerowego zaplanowac droge publiczng klasy
Uzasadnienie w tresci uwagi. obreb 4-01-24 dojazdowe;j.

46. 21.03.20 | Krzysztof 1) Wnhniosek o przeznaczenie terenu z Dotyczy dziatki nr 232N Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.
(52) 14 Jasinski obecnego 2.3 ZN (i 2.4 ZN) na ew. 42 § 30.

przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng
ekstensywng oznaczong na rysunku
planu symbolem MNE.

2) Zmiane przeznaczenia terenu z
obecnego 2.KR na przeznaczenie pod
gminng droge publiczng klasy
dojazdowej o szerokosci pasa

obreb 4-01-24

Dotyczy dziatek nr
ew. 117/1, 117/2,
117/3, 81/1,
130/1, 82/3,

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zielen
naturalna, taki,
pastwiska,

b) dopuszcza sie rolnicze
uzytkowanie terenow;

2.KR —teren drogi rowerowej.

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Droge rowerowa oznaczong symbolem 2.KR zaprojektowano z wykorzystaniem
$ladu istniejgcej drogi polnej stanowigcej obecnie dojazd do gruntéw rolnych.
Poniewaz w jej sasiedztwie, ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze, nie
planuje sie przeznaczenia terendw pod zabudowe i inne zagospodarowanie niz
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drogowego okoto 12 m oznaczajac go
na rysunku planu symbolem KD-D.
Uzasadnienie w tresci uwagi.

116/1, 26/3, 85/
1, 86/1
obreb 4-01-24

zielen naturalna, nie ma uzasadnienia, aby w catosci w miejscu
przedmiotowego ciggu pieszo-rowerowego zaplanowac droge publiczng klasy
dojazdowe;j.

47. 21.03.20 | Jadwiga 1) Wnhniosek o przeznaczenie terenu z Dotyczy dziatki nr 232N Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Uzasadnienie jak w uwadze nr 1. Ponad to dziatka wskazana w uwadze w
(53) 14 Kazimierz obecnego 2.3 ZN (i 2.4 ZN) na ew. 57 § 30. catosci zlokalizowana jest w pasie technologicznym wzdtuz istniejacej
Drewniak przeznaczenie pod zabudowe obreb 4-01-24 1) przeznaczenie terenu: elektroenergetycznej linii napowietrznej 400kV, o szerokosci po 40 m po obu
mieszkaniowa jednorodzinng a) podstawowe: zielen stronach, mierzac od rzutu poziomego osi linii, w ktérych to ze wzgledu na
ekstensywng oznaczong na rysunku naturalna, taki, szkodliwe dla zdrowia ludzi promieniowanie elektromagnetyczne, obowigzuje
planu symbolem MNE. pastwiska, zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi, a w szczegdlnosci
b) dopuszcza sie rolnicze zabudowy mieszkaniowej. Istniejgce uwarunkowania srodowiskowe
uzytkowanie terendw; uniemozliwiaja przeznaczenie nieruchomosci na cele zabudowy mieszkaniowej.
ustalenia dotyczace pasa
technologicznego wzdtuz
napowietrznej linii
elektroenergetycznej

2) Zmiane przeznaczenia terenu z Dotyczy dziatek nr | 2.KR —teren drogi rowerowej. Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Droge rowerowa oznaczong symbolem 2.KR zaprojektowano z wykorzystaniem
obecnego 2.KR na przeznaczenie pod ew. 117/1, 117/2, $ladu istniejgcej drogi polnej stanowigcej obecnie dojazd do gruntéw rolnych.
gminng droge publiczng klasy 117/3, 81/1, Poniewaz w jej sasiedztwie, ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze, nie
dojazdowej o szerokosci pasa 130/1, 82/3, planuje sie przeznaczenia terendw pod zabudowe i inne zagospodarowanie niz
drogowego okoto 12 m oznaczajac go 116/1, 26/3, 85/ zielen naturalna, nie ma uzasadnienia, aby w catosci w miejscu
na rysunku planu symbolem KD-D. 1, 86/1 przedmiotowego ciggu pieszo-rowerowego zaplanowac droge publiczng klasy
Uzasadnienie w tresci uwagi. obreb 4-01-24 dojazdowe;j.

48. 21.03.20 | Andrzej 1) Wniosek o przeznaczenie terenu z Dotyczy dziatki nr 23ZN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.
(54) 14 Dabrowski obecnego 2.3 ZN (i 2.4 ZN) na ew. 45 § 30.
przeznaczenie pod zabudowe obreb 4-01-24 1) przeznaczenie terenu:
mieszkaniowg jednorodzinng a) podstawowe: zielen
ekstensywng oznaczong na rysunku naturalna, taki,
planu symbolem MNE. pastwiska,
b) dopuszcza sie rolnicze
uzytkowanie terendw;

2) Zmiane przeznaczenia terenu z Dotyczy dziatek nr | 2.KR —teren drogi rowerowej. Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Droge rowerowa oznaczong symbolem 2.KR zaprojektowano z wykorzystaniem
obecnego 2.KR na przeznaczenie pod ew. 117/1, 117/2, Sladu istniejacej drogi polnej stanowigcej obecnie dojazd do gruntéw rolnych.
gminng droge publiczng klasy 117/3,81/1, Poniewaz w jej sasiedztwie, ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze, nie
dojazdowej o szerokosci pasa 130/1, 82/3, planuje sie przeznaczenia terenédw pod zabudowe i inne zagospodarowanie niz
drogowego okoto 12 m oznaczajac go 116/1, 26/3, 85/ zielen naturalna, nie ma uzasadnienia, aby w catosci w miejscu
na rysunku planu symbolem KD-D. 1, 86/1 przedmiotowego ciggu pieszo-rowerowego zaplanowac droge publiczng klasy
Uzasadnienie w tresci uwagi. obreb 4-01-24 dojazdowe;j.

49, 24.03.20 | Dariusz Przeznaczenie nieruchomosci na Dotyczy dziatki nr 6.4ZN § 68. Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Uzasadnienie jak w uwadze nr 1. Ponad to, kierunki zagospodarowania terenu
(55) 14 Wojcicki proponowany w projekcie ew. 64/1 1) przeznaczenie terenu: przyjete w Studium nalezy traktowac ogdlnie, co oznacza ze przyjete
Stanistaw zagospodarowania przestrzennego cel, nie | obreb 4-01-27 a) podstawowe: zielen przeznaczenie danego terenu nie dotyczy poszczegdlnych dziatek i musi zostac
Wojcicki jest zgodne z aktualnym studium naturalna, taki, uszczegotowione na etapie sporzadzania planu miejscowego. Dla
uwarunkowarn i kierunkéw pastwiska, przedmiotowej nieruchomosci przyjeto przeznaczenie — zieleni naturalna, gdyz
zagospodarowania przestrzennego m.st. b) uzupetniajace: w Studium teren Kepy Tarchomiriskiej uznano za teren stanowigcy element

Warszawy. W studium teren dziatki nr wykorzystanie Podstawowego Systemu Przyrodniczego Warszawy, gdzie wiodaca funkcja ma

64/1 obreb 4-01-27 przeznaczony jest pod rekreacyjno-sportowe by¢ funkcja przyrodnicza. Ponad to dziatka nr 64/1 w przewazajgcej czesci

budownictwo jednorodzinne. m.st. wytacznie w strefie zlokalizowana jest w obszarze podmoktym, gdzie wody gruntowe wystepuja od

Warszawa ma obowigzek rozwazy¢ rézne lokalizacji terenowych powierzchni ziemi, co dodatkowo ogranicza mozliwos¢ lokalizacji zabudowy.

aspekty wykorzystania i zagrozen niekubaturowych We wschodniej czesci nieruchomosci istniejg uzytki lesne, ktdre nie posiadaja

wystepujacych na danym terenie. urzadzen rekreacyjnych zgodny na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Powinny one by¢ uwzglednione na etapie ¢) dopuszcza sie rolnicze

tworzenia studium art. 10. Przeznaczenie uzytkowanie terenow;

terenu w projekcie planu jest catkowicie 6.2 ZL § 66.

odmienne od ustalonego w studium co podstawowe: przeznaczenie

jest niezgodne z prawem art. 9 ust. 4. terenu lasy

50. 24.03.20 | Lucyna Whiosek o przeznaczenie dziatki na cele Dotyczy dziatki nr 5.5.W/zp Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.

(56) 14 Jaworska zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ew. 127 §62. pkt 1) Ponad to, kierunki zagospodarowania terenu przyjete w Studium nalezy
Mieczystawa M2-12, 70% powierzchni biologicznie obreb 4-01-27 podstawowe przeznaczenie traktowac ogodlnie, co oznacza ze przyjete przeznaczenie danego terenu nie
Kowalewska czynnej, zgodnie ze studium, wyznaczenie terenu: wody dotyczy poszczegdlnych dziatek i musi zostac uszczegétowione na etapie
Marianna drogi publicznej od ul. Gladioli do ul. powierzchniowe i zielen sporzadzania planu miejscowego. Dla przedmiotowej nieruchomosci przyjeto

Siemieniacka

Aluzyjnej.

Przeznaczenie niezgodne ze studium. Na
dziatce znajduje sie réw Winnicki, co dla
tego terenu od 50 lat wystarczyto i nie
naruszato wéd powierzchniowych, a
budowanie dodatkowego zbiornika
wodnego jest wbrew logice nie ma drogi
dojazdowej, a dostep przez dziatke nr 53
narusza prawa wtasnosci sktadajgcych
uwage. Inne przeznaczenie konkretnego
terenu niz w studium kwalifikowane jest

urzadzona.

Zbiornik retencyjny
realizowany w liniach
rozgraniczajacych terenu
W/zP

przeznaczenie — zielen naturalna, gdyz w Studium teren Kepy Tarchominskiej
uznano za teren stanowigcy element Podstawowego Systemu Przyrodniczego
Warszawy, gdzie wiodacg funkcjg ma by¢ funkcja przyrodnicza.

Ponad to dziatka nr 64/1 w przewazajacej czesci zlokalizowana jest w obszarze
podmoktym, gdzie wody gruntowe wystepuja od powierzchni ziemi, co
dodatkowo ogranicza mozliwos¢ lokalizacji zabudowy. Z uwagi na wysoki
poziom wéd gruntowych w tym rejonie osiedla, w projekcie planu
zaproponowano realizacje zbiornikéw retencyjnych, w liniach rozgraniczajacych
terendw przeznaczonych na cele zieleni urzagdzonej. Otwarte zbiorniki
retencyjne moga by¢ elementem krajobrazotwdérczym w terenach zieleni
urzadzonej, jednoczesnie petnigc funkcje techniczne. Poniewaz przedmiotowa
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jako naruszenie prawa tj. art. 9 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. m.st. Warszawa ma
obowigzek uwzgledniania walorow
przyrodniczych i ustalen studium, a nie
tworzy¢ dodatkowe struktury (zbiornik
wodny) ktéry technicznie dodatkowo
obciazy dziatki 53 i 128. Brak drogi
dojazdowej od ul. Gladioli do ul. Aluzyjnej
spowoduje, ze teren nie ma dostepu do
drogi publicznej, cho¢ po sasiedzku sg
warunki zabudowy.

nieruchomos¢ w projekcie planu przeznaczona zostata na cele zieleni
urzadzonej, wskazany w ustaleniach planu zbiornik retencyjny nie jest funkcja
sprzeczng z docelowym przeznaczeniem terenu i nie ma uzasadnienia, aby go
zlikwidowad.

Caty teren oznaczony symbolem 5.5 W/ZP bedzie posiadat dostep od strony
drég publicznych, w tym ulicy Aluzyjnej, zas pozostate tereny w jego
sgsiedztwie w planie miejscowym utrzymano w dotychczasowym uzytkowaniu,
czyli jako tereny zieleni naturalnej, co nie wymaga wytyczania dodatkowych
drdg publicznych, mimo ze dla sasiednich dziatek (ktdre posiadaja dostep do
drogi publicznej) wydano decyzje o warunkach zabudowy. W przypadku
przyjetego w projekcie planu przeznaczenia terenu nie ma potrzeby
wyznaczania dodatkowych drég publicznych dla nieruchomosci objetej uwaga i
nieruchomosci sasiednich.

51. 24.03.20 | Lucyna Whniosek o przeznaczenie dziatki na cele Dotyczy dziatki nr 5.4ZN Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez przeznaczenie zachodniej czesci

(57) 14 Jaworska zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ew. 53 §61. czesci czesci czesci czesci dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz teren drogi. Uwaga
Mieczystawa M2-12, 70% powierzchni biologicznie obreb 4-01-27 1)przeznaczenie terenu: nieuwzgledniona w czesci poprzez przeznaczenie wschodniej czesci dziatki pod
Kowalewska czynnej, zgodnie ze studium, wyznaczenie a) podstawowe: zielen teren wéd powierzchniowych i zieleni urzadzonej — park. Uzasadnienie
Marianna drogi publicznej od ul. Gladioli do ul. naturalna, taki, pozostawienia czesci terendw zieleni jak w uwadze nr 1. Ponadto, kierunki
Siemieniacka Aluzyjnej. pastwiska, zagospodarowania terenu przyjete w Studium nalezy traktowac ogdlnie, co

Przeznaczenie nieruchomosci pod zielen b) dopuszcza sie rolnicze oznacza, ze przyjete przeznaczenie danego terenu nie dotyczy poszczegdlnych

naturalng jest niezgodne z uchwatg Rady uzytkowanie terendéw dziatek i musi zostac uszczeg6towione na etapie sporzadzania planu

m.st. Warszawy Nr LXXXIl/ 2746/2006 z miejscowego. Dla czesci przedmiotowej nieruchomosci przyjeto przeznaczenie

dnia 10.10. 2006 w sprawie uchwalenia —zielen naturalna, gdyz w Studium teren Kepy Tarchomirskiej uznano za teren

studium uwarunkowar i kierunkéw stanowigcy element Podstawowego Systemu Przyrodniczego Warszawy, gdzie
zagospodarowania m.st. Warszawy. wiodaca funkcjg ma by¢ funkcja przyrodnicza.

Dziatka i teren ten byty przeznaczone pod

zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng

M2-12 z zachowaniem udziatu

powierzchni biologicznie czynnej 70%

powierzchni. Przeznaczenie terenu w

projekcie planu jest catkowicie odmienne

od ustalen w studium co narusza prawo tj.

art. 9 ust. 4 upzp wyrok Naczelnego Sadu

Administracyjnego z dnia 25 czerwca 2013

(sygnatura akt Il OSK 2836/12) wyrok NSA

25.02.2012 11 OSK 2473/12

52. 24.03.20 | Krzysztof 1) Wniosek o przeznaczenie terenu z Dotyczy dziatki nr 247N § 31. Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.
(58) 14 Kalinowski obecnego 2.3 ZN (i 2.4 ZN) na ew. 68 1) przeznaczenie terenu:
przeznaczenie pod zabudowe obreb 4-01-24 a) podstawowe: zielen
mieszkaniowg jednorodzinng naturalna, taki,
ekstensywng oznaczong na rysunku pastwiska,
planu symbolem MNE. b) dopuszcza sie rolnicze
uzytkowanie terendw;

2) Zmiane przeznaczenia terenu z Dotyczy dziatek nr | 2.KR —teren drogi rowerowej. Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Droge rowerowa oznaczong symbolem 2.KR zaprojektowano z wykorzystaniem
obecnego 2.KR na przeznaczenie pod ew. 117/1, 117/2, Sladu istniejacej drogi polnej stanowigcej obecnie dojazd do gruntéw rolnych.
gminng droge publiczng klasy 117/3, 81/1, Poniewaz w jej sasiedztwie, ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze, nie
dojazdowej o szerokosci pasa 130/1, 82/3, planuje sie przeznaczenia terendw pod zabudowe i inne zagospodarowanie niz
drogowego okoto 12 m oznaczajac go 116/1, 26/3, 85/ zielen naturalna, nie ma uzasadnienia, aby w catosci w miejscu
na rysunku planu symbolem KD-D. 1, 86/1 przedmiotowego ciggu pieszo-rowerowego zaplanowac droge publiczna klasy
Uzasadnienie w tresci uwagi. obreb 4-01-24 dojazdowej

53. 24.03.20 | Iwona Propozycja zmiany przeznaczenia terenéw | Tereny ZN 1.72N,2.32N,2.42N,54 N Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwaga uwzgledniona w czesci terendw 1.7 ZN, 2.3 ZN i 5.4 ZN, dla ktérych
(59) 14 Wréblewska- na zabudowe mieszkaniowg potozone w czesci czesci czesci czesci zmienione zostanie przeznaczenia na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.
Tietz jednorodzinna. obrebie 4-01-24 Uwaga nieuwzgledniona w czesci poprzez brak zmiany przeznaczenia terenu

Przeznaczenie nieruchomosci pod zielen
naturalng jest niezgodne z aktualnym
studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy, co jest naruszeniem art.9 ust 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W studium teren dziatki
przeznaczony jest pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.
Przeznaczenie terenu w projekcie planu
jest catkowicie odmienne od ustalen
studium, co jest niezgodne z prawem. M
st. warszawa ma obowigzek
uwzgledniania waloréw przyrodniczych,
jednak nie moze to jednoczesnie
skutkowac naruszeniem zasady zgodnosci
rozwigzan zawartych w mpzp z zapisem
zawartym w studium.

2.4ZN. Uzasadnienie pozostawienia czesci terendw jako zielen jak w uwadze nr
1.

Ponad to, kierunki zagospodarowania terenu przyjete w Studium nalezy
traktowac ogodlnie, co oznacza ze przyjete przeznaczenie danego terenu nie
dotyczy poszczegdlnych dziatek i musi zostac uszczegétowione na etapie
sporzadzania planu miejscowego. Dla przedmiotowych nieruchomosci przyjeto
przeznaczenie — zielen naturalna, gdyz w Studium teren Kepy Tarchominskiej
uznano za teren stanowigcy element Podstawowego Systemu Przyrodniczego
Warszawy, gdzie wiodacg funkcjg ma by¢ funkcja przyrodnicza.
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54. 24.03.20 | Matgorzata 1) Wniosek o przeznaczenie terenu z Dotyczy dziatki nr 2.42N Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.
(60) 14 Kalinowska obecnego 2.3 ZN (i 2.4 ZN) na ew. 68 §31.
przeznaczenie pod zabudowe obreb 4-01-24 1) przeznaczenie terenu:
mieszkaniowa jednorodzinng a) podstawowe: zielen
ekstensywng oznaczong na rysunku naturalna, taki,
planu symbolem MNE. pastwiska,
b) dopuszcza sie rolnicze
uzytkowanie terendw;

2) Zmiane przeznaczenia terenu z Dotyczy dziatek nr | 2.KR —teren drogi rowerowej. Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Droge rowerowa oznaczong symbolem 2.KR zaprojektowano z wykorzystaniem
obecnego 2.KR na przeznaczenie pod ew. 117/1, 117/2, $ladu istniejgcej drogi polnej stanowigcej obecnie dojazd do gruntéw rolnych.
gminng droge publiczng klasy 117/3, 81/1, Poniewaz w jej sasiedztwie, ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze, nie
dojazdowej o szerokosci pasa 130/1, 82/3, planuje sie przeznaczenia terenédw pod zabudowe i inne zagospodarowanie niz
drogowego okoto 12 m oznaczajac go 116/1, 26/3, 85/ zielen naturalna, nie ma uzasadnienia, aby w catosci w miejscu
na rysunku planu symbolem KD-D. 1, 86/1 przedmiotowego ciggu pieszo-rowerowego zaplanowac droge publiczng klasy
Uzasadnienie w tresci uwagi. obreb 4-01-24 dojazdowej

55. 24.03.20 | Agnieszka 1) Wnhniosek o przeznaczenie terenu z Dotyczy dziatki nr 2.42N Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.
(61) 14 Kosiriska obecnego 2.3 ZN (i 2.4 ZN) na ew. 68 §31.
przeznaczenie pod zabudowe obreb 4-01-24 1) przeznaczenie terenu:
mieszkaniowa jednorodzinng a) podstawowe: zielen
ekstensywng oznaczong na rysunku naturalna, taki,
planu symbolem MNE. pastwiska,
b) dopuszcza sie rolnicze
uzytkowanie terendw;

2) Zmiane przeznaczenia terenu z Dotyczy dziatek nr | 2.KR —teren drogi rowerowej. Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Droge rowerowa oznaczong symbolem 2.KR zaprojektowano z wykorzystaniem
obecnego 2.KR na przeznaczenie pod ew. 117/1, 117/2, Sladu istniejacej drogi polnej stanowigcej obecnie dojazd do gruntéw rolnych.
gminng droge publiczng klasy 117/3,81/1, Poniewaz w jej sasiedztwie, ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze, nie
dojazdowej o szerokosci pasa 130/1, 82/3, planuje sie przeznaczenia terenédw pod zabudowe i inne zagospodarowanie niz
drogowego okoto 12 m oznaczajac go 116/1, 26/3, 85/1, zielen naturalna, nie ma uzasadnienia, aby w catosci w miejscu
na rysunku planu symbolem KD-D. 86/1 przedmiotowego ciggu pieszo-rowerowego zaplanowac droge publiczng klasy
Uzasadnienie w tresci uwagi. obreb 4-01-24 dojazdowej

56. 24.03.20 | Przemystaw 1) Whniosek o przeznaczenie terenu z Dotyczy dziatki nr 2.42N Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.
(62) 14 Kosinski obecnego 2.3 ZN (i 2.4 ZN) na ew. 68 §31.
przeznaczenie pod zabudowe obreb 4-01-24 1) przeznaczenie terenu:
mieszkaniowa jednorodzinng a) podstawowe: zielen
ekstensywng oznaczong na rysunku naturalna, taki,
planu symbolem MNE. pastwiska,
b) dopuszcza sie rolnicze
uzytkowanie terendw;

2) Zmiane przeznaczenia terenu z Dotyczy dziatek nr | 2.KR —teren drogi rowerowej. Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Droge rowerowa oznaczong symbolem 2.KR zaprojektowano z wykorzystaniem
obecnego 2.KR na przeznaczenie pod ew. 117/1, 117/2, Sladu istniejacej drogi polnej stanowigcej obecnie dojazd do gruntéw rolnych.
gminng droge publiczng klasy 117/3, 81/1, Poniewaz w jej sasiedztwie, ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze, nie
dojazdowej o szerokosci pasa 130/1, 82/3, planuje sie przeznaczenia terendw pod zabudowe i inne zagospodarowanie niz
drogowego okoto 12 m oznaczajac go 116/1, 26/3, 85/1, zielen naturalna, nie ma uzasadnienia, aby w catosci w miejscu
na rysunku planu symbolem KD-D. 86/1 przedmiotowego ciggu pieszo-rowerowego zaplanowac droge publiczna klasy
Uzasadnienie w tresci uwagi. obreb 4-01-24 dojazdowe;j.

57. 12.03.20 | Wojciech Jerzy Whniosek o godziwa zaptate za Dziatka nr ew. 49 2.32ZN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona W strefie bezpieczenstwa od istniejgcego ropociagu, w granicach ktérej
(63) 14 Rososinski prowadzenie dziatalnosci gospodarczej obreb 4-01-24 § 30. potozona jest niemalze w catosci przedmiotowa nieruchomosc¢ zakazuje sie

lub wykupienie w catosci dziatki. Powyzsza
dziatka to ZN + ropociag przyjazn z Ptocka.
Bedgc wiascicielem dziatki 10.314 m?
wtasciciel dziatki skarzy sie, ze ma prawo
ptaci¢ podatki i nic poza tym. Rura przez
ktérg ptynie ropa zajmuje 6000 m? dziatki.
Jest to dziatalnos¢ gospodarcza, ktéra
prowadzi panstwo w postaci spotki z
Ptocka. Wtasciciel wnosi o ptacenie za
korzystanie dziatki lub o opuszczenie
terenu, poniewaz chce na tym terenie
zlokalizowaé dom. Prosba o wskazanie
miejsca.

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zielen
naturalna, taki,
pastwiska,

b) dopuszcza sie rolnicze
uzytkowanie terenow;

§12.pkt3

Ustalenia w zakresie strefy
bezpieczenstwa wzdtuz
istniejgcego rurociggu
produktéw naftowych w
odlegtosci do 15 metréw od
osi rurociggu

lokalizacji miedzy innymi budynkéw, co wynika bezposrednio z rozporzadzenia
Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 roku w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw ptynnych, rurociagi
przesytowe dalekosiezne stuzgce do transportu ropy naftowej i produktow
naftowych i ich usytuowanie (Dz. U. z 2005 r. Nr 243 poz. 2063).

Woyplata odszkodowan lub wykupienie gruntéw nastepuje po uchwaleniu planu
miejscowego, jezeli zachodzg przestanki wynikajace z art. 36 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rowniez
wymiana nieruchomosci nie jest przedmiotem ustalen planu miejscowego i nie
nastepuje w trakcie procedury jego sporzadzania.
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58.
(64)

26.03.20
14

Agnieszka
Borowska
Radna Dzielnicy
Biatoteka

1)§ 14. 4. W odniesieniu do zaopatrzenia
w ciepto i systemu cieptowniczego:
Whiosek o skorygowanie tresci pkt 3, 4
do nastepujacej tresci:

3) dopuszcza sie zaopatrzenie zabudowy
w ciepto wytwarzane w odnawialnych
zrédtach energii lub urzadzeniach
kogeneracyjnych zasilanych paliwem
gazowym z sieci gazowej , na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

4) dopuszcza sie zaopatrzenie zabudowy
w ciepto wytwarzane w Zrédtach
indywidualnych lub kottowniach i
cieptowniach lokalnych spalajacych
niskosiarkowe paliwa ropopochodne.
Proponuje sie zastapic zapis ,w
odniesieniu do zaopatrzenia w ciepto i
systemu cieptowniczego”, zapisem ,w
odniesieniu do zaopatrzenia w ciepto i
chtdd i systemu cieptowniczego”.

2)§ 14. 6. W odniesieniu do zaopatrzenia
w energie elektryczng i systemu
elektroenergetycznego, wniosek o
wykreslenie pkt 1) ,ustala sie zasilanie
w energie elektryczng obiektéw
budowlanych z sieci
elektroenergetycznej”. Zapis wyklucza
mozliwos¢ zasilania obiektow
budowlanych przez energie elektryczng
produkowang na wtasne potrzeby w
odnawialnych Zrédtach energii.

3)Propozycja skorygowania tresci pkt 7) i
8) do wspdlnej tresci ,,dopuszcza sie
wytwarzanie energii elektrycznej w
odnawialnych Zrédtach energii lub
urzadzeniach kogeneracyjnych
zasilanych z sieci gazowej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.”
paliwem gazowym.

Pierwotny zapis w pkt 7) wskazuje na
zakaz stosowania technologii
wiatrowych jako mozliwych do
zastosowania jako OZE. Jednak bardziej
uzasadnione jest podejscie, w ktérym o
mozliwych do zastosowania na danym
terenie technologiach decydowac¢ beda
obowigzujgce przepisy odrebne.
Jednoczesnie zaproponowany zapis
porzadkuje sposoby wytwarzania
energii i zaopatrzenia zabudowy w
energie elektryczng przede wszystkim
wytwarzang w OZE, ktére mogg by¢
alternatywa poprawiajaca
bezpieczeristwo energetyczne miasta i
pozwalajacy na rozwdj prosumpcji
energii elektrycznej.

4) Propozycja dodania zapisu “"dopuszcza
sie mozliwos¢ indywidualnej produkgji,
magazynowania i oddawania do sieci
energii z odnawialnych zrodet
niezaleznie od podstawowego
przeznaczenia terenu”. Zapisy
planistyczne powinny jednoznacznie

Dotyczy tresci
uchwaty w
zakresie
zaopatrzenia w
ciepto w obszarze
planu

Dotyczy ustalen
planu w zakresie
zaopatrzenia w
energie
elektryczng w
obszarze planu

Dotyczy ustalen
planu w zakresie
zaopatrzenia w
energie
elektryczng w
obszarze planu.

Dotyczy tresci
uchwaty w
zakresie
zaopatrzenia w
energie
elektryczng w
obszarze planu

§14.4.814 ust4

3)dopuszcza sie stosowanie do
ogrzewania alternatywnych
nosnikdéw energetycznych, w
tym zasilanych energia z
odnawialnych Zrédet,

4) dopuszcza sie wytwarzanie
ciepta w urzadzeniach
kogeneracyjnych z
wykorzystaniem gazu i nisko
siarkowych paliw
ropopochodnych, oraz w
kolektorach stonecznych na
warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych

§ 14. 6. pkt 1) ustala sie
zasilanie w energie elektryczna
obiektéw budowlanych z sieci
elektroenergetycznej.

7) dopuszcza sie wytwarzanie
energii elektrycznej w
odnawialnych Zrédtach energii
lub w urzadzeniach
kogeneracyjnych zasilanych z
miejskiej sieci gazowej, za
wyjatkiem urzadzen
wykorzystujacych site wiatru;
8) dopuszcza sie wytwarzanie
energii elektrycznej w
ogniwach fotowoltaicznych na
warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych.

Jak w pkt. 2)

Brak ustalen w tym zakresie w
tresci uchwaty

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Przyjete w tresci uchwaty zapisy odnosnie zaopatrzenia w ciepto sg zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz wytycznymi SUiKZP m.st. Warszawy i stwarzajg
duzo lepsze mozliwosci wykorzystania odnawialnych Zrédet ciepta do
ogrzewania budynkdw niz zaproponowano w uwadze, przy jednoczesnym
uwzglednieniu aspektéw ochrony powietrza.

Ponad to w obszarze osiedla Kepa Tarchominiska nie istnieje miejska sie¢
chtodu i nie ma przestanek, ze taka sie¢ na terenie miasta bedzie realizowana.

W planie miejscowym nalezy okresli¢ zasady zaopatrzenia zabudowy w
niezbedne media, w tym w energie elektryczng. Obiekty budowlane zasilane s3
w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych, niezaleznie od tego co
stanowi zrédto energii. W projekcie planu dopuszczono wytwarzanie energii w
odnawialnych Zrédtach energii, urzadzeniach kogeneracyjnych oraz ogniwach
fotowoltaicznych. Ustalenia planu nie wykluczajg mozliwosci wytwarzania
energii na wlasne potrzeby w odnawialnych Zrédtach energii, a jedynie
wskazujg rodzaj zrédet odnawialnych, w jakich energia elektryczna moze by¢
wytwarzana. Katalog dopuszczonych w planie odnawialnych zrédet energii
zostat ustalony z uwzglednieniem docelowego zagospodarowania terenu,
miejskiego charakteru przestrzeni oraz w sposéb niepowodujacy ewentualnych
ucigzliwosci i konfliktéw spotecznych.

Przyjete w tresci uchwaty zapisy odnosnie zaopatrzenia w energie elektryczng
sg zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wytycznymi SUiKZP m.st. Warszawy i
stwarzajg znacznie lepsze mozliwosci wytwarzania energii na wtasne potrzeby
niz zaproponowano w uwadze, przy jednoczesnym uwzglednieniu aspektow
ochrony srodowiska.

Z uwagi na bliskie sgsiedztwo Wisty, bedacej korytarzem migracyjnym ptakdéw,
a takze obszaru Natura 2000, oraz z uwagi na miejski charakter obszaru
objetego planem, lokalizacja jakichkolwiek elektrowni wiatrowych powinna by¢
wykluczona z uwagi na jej uciazliwy charakter, co tez uczyniono niniejszym
planem. Dodatkowo elektrownie wiatrowe w obszarze miejskim, gdzie istnieje
zwarta tkanka zabudowy moga by¢ przyczyng ewentualnych konfliktéw
spotecznych.

W projekcie planu dopuszczono wytwarzanie energii elektrycznej z OZE
wytgcznie na potrzeby wtasne. Nie zaktada sie w obszarze Kepy Tarchomiriskiej
realizacji obiektéw do produkcji energii elektrycznej, poza mikroinstalacjami.
Wprowadzenie proponowanego zapisu stworzytoby mozliwo$¢ realizacji
urzadzen do wytwarzania energii elektrycznej z OZE znacznie przewyzszajacych
moc mikroinstalacji, co bytoby niezgodne z polityka przestrzenng wyrazong w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st.
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umozliwiaé¢ prowadzenie dziatalnosci
prosumenckiej, niezaleznie od
ustalonego przeznaczenia terenu. W
Swietle obowigzujgcych przepiséw, o ile
w mpzp o ile nie zostata dopuszczona na
terenie przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniowa mozliwos¢ instalacji i
wytwarzania energii elektrycznej z OZE
— dziatalno$¢ podmiotu realizujgcego
obiekt budowlany instalujacego OZE o
mocy powyzej 40 kWel oraz
wytwarzajgcego energie elektryczng
(odsprzedawang nastepnie
przedsiebiorstwu sieciowemu) moze
by¢ traktowane jako naruszenie
przepiséw mpzp. Brak odpowiednich
zapisOw w mpzp moze réwniez
stanowi¢ podstawe do uznania za
niekompletny, a przez to pozostawienia
bez rozpoznania przez przedsiebiorstwo
energetyczne wniosku o wydanie
warunkéw przytaczenia OZE do sieci,
zgodnie z art. 7 ust 8d ustawy Prawo
energetyczne.

5)§ 9. Propozycja skorygowania zapisu w
pkt 2) ,,dla dachéw spadzistych za
wyjatkiem dachéw krzywolinijnych,
nakazuje sie stosowanie jako pokry¢
dachowych: dachéwki ceramicznej,
betonowej, blachodachéwki, w kolorze
ceglastym, odcieniach brazu lub
szarosci” przez zastgpienie zapisem ”
dla dachéw spadzistych za wyjgtkiem
dachdw krzywolinijnych, nakazuje sie
stosowanie jako pokry¢ dachowych:
dachéwki ceramicznej, betonowej,
blachodachdwki, w kolorze ceglastym,
odcieniach brazu lub szarosci, oraz
instalacjami OZE w kolorze czerni,
granatu, zieleni, brazu oraz ciemnych
odcieniach niebieskiego”. Powyzszy
zapis zapewni mozliwo$¢ instalowania
na dachach ogniw fotowoltaicznych i
kolektoréw stonecznych, ktére
zazwyczaj s produkowane w ciemnych
kolorach: czerni, granatu, zieleni, brazu
i ciemnych odcieniach niebieskiego.
Zwiekszenie wykorzystania energii
stonecznej w budownictwie jest jednym
ze sposobdw realizacji przyjetej przez
Rade m.st. Warszawy celu ograniczenia
emisji gazéw cieplarnianych o 20% do
2020r.

Dotyczy tresci
uchwaty

§ 9 pkt 2) dla dachéw
spadzistych za wyjgtkiem
dachéw krzywolinijnych,
nakazuje sie stosowanie jako
pokry¢ dachowych: dachowki
ceramicznej, betonowej,
blachodachéwki, w kolorze
ceglastym, odcieniach brazu
lub szarosci;

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Warszawy.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ustawg z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
zaleznosci od potrzeb mozna ustali¢ kolorystyke dachéw budynkéw, co w
niniejszym projekcie planu uczyniono. Kolektory stoneczne stanowig instalacje,
ktéra moze by¢é montowana na dachu, nie sg natomiast rodzajem pokrycia
dachu, co do ktérych mozna zgodnie z prawem, ustali¢ ich kolorystyke. Projekt
planu w obecnym ksztatcie umozliwia instalowanie na dachach ogniw
fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych.

59. 24.03.20 | Karol Kubalski 1) Wniosek o przeznaczenie terenu z Dotyczy dziatki nr 2.42N Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.
(67) 14 obecnego 2.3 ZN (i 2.4 ZN) na ew. 68 §31.
przeznaczenie pod zabudowe obreb 4-01-24 1) przeznaczenie terenu:
mieszkaniowa jednorodzinng a) podstawowe: zielen
ekstensywng oznaczong na rysunku naturalna, taki,
planu symbolem MNE. pastwiska,
b) dopuszcza sie rolnicze
uzytkowanie terendw;

2) Zmiane przeznaczenia terenu z Dotyczy dziatek nr | 2.KR —teren drogi rowerowej. Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Droge rowerowa oznaczong symbolem 2.KR zaprojektowano z wykorzystaniem
obecnego 2.KR na przeznaczenie pod ew. 117/1,117/2, $ladu istniejgcej drogi polnej stanowigcej obecnie dojazd do gruntéw rolnych.
gminng droge publiczng klasy 117/3,81/1, Poniewaz w jej sgsiedztwie, ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze, nie
dojazdowej o szerokosci pasa 130/1, 82/3, planuje sie przeznaczenia terendw pod zabudowe i inne zagospodarowanie niz
drogowego okoto 12 m oznaczajac go 116/1, 26/3, 85/1, zielen naturalna, nie ma uzasadnienia, aby w catosci w miejscu
na rysunku planu symbolem KD-D. 86/1 przedmiotowego ciggu pieszo-rowerowego zaplanowac droge publiczng klasy
Uzasadnienie w tresci uwagi. obreb 4-01-24 dojazdowej

60. 24.03.20 | Jolanta 1) Wnhniosek o przeznaczenie terenu z Dotyczy dziatki nr 2.42N Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.
(68) 14 Kubalska obecnego 2.3 ZN (i 2.4 ZN) na ew. 68 obreb 4- §31.
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przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng
ekstensywng oznaczong na rysunku
planu symbolem MNE.

01-24

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zielen
naturalna, taki,
pastwiska,

b) dopuszcza sie rolnicze
uzytkowanie terendw;

2) Zmiane przeznaczenia terenu z Dotyczy dziatek nr | 2.KR —teren drogi rowerowej. Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Droge rowerowa oznaczong symbolem 2.KR zaprojektowano z wykorzystaniem
obecnego 2.KR na przeznaczenie pod ew. 117/1,117/2, Sladu istniejgcej drogi polnej stanowigcej obecnie dojazd do gruntéw rolnych.
gminng droge publiczng klasy 117/3,81/1, Poniewaz w jej sasiedztwie, ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze, nie
dojazdowej o szerokosci pasa 130/1, 82/3, planuje sie przeznaczenia terendw pod zabudowe i inne zagospodarowanie niz
drogowego okoto 12 m oznaczajac go 116/1, 26/3, 85/1, zielen naturalna, nie ma uzasadnienia, aby w catosci w miejscu
na rysunku planu symbolem KD-D. 86/1 przedmiotowego ciggu pieszo-rowerowego zaplanowac droge publiczng klasy
Uzasadnienie w tresci uwagi. obreb 4-01-24 dojazdowe;j.

61. 24.03.20 | Wanda Gtéwka 1) Wniosek o przeznaczenie terenu z Dotyczy dziatki nr 2.42N Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.
(69) 14 obecnego 2.3 ZN (i 2.4 ZN) na ew. 52/4 §31.
przeznaczenie pod zabudowe obreb 4-01-24 1) przeznaczenie terenu:
mieszkaniowa jednorodzinng a) podstawowe: zielen
ekstensywng oznaczong na rysunku naturalna, taki,
planu symbolem MNE. pastwiska,
b) dopuszcza sie rolnicze
uzytkowanie terendw;

2) Zmiane przeznaczenia terenu z Dotyczy dziatek nr | 2.KR —teren drogi rowerowej. Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Droge rowerowa oznaczong symbolem 2.KR zaprojektowano z wykorzystaniem
obecnego 2.KR na przeznaczenie pod ew. 117/1, 117/2, Sladu istniejgcej drogi polnej stanowigcej obecnie dojazd do gruntéw rolnych.
gminng droge publiczng klasy 117/3,81/1, Poniewaz w jej sasiedztwie, ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze, nie
dojazdowej o szerokosci pasa 130/1, 82/3, planuje sie przeznaczenia terenéw pod zabudowe i inne zagospodarowanie niz
drogowego okoto 12 m oznaczajac go 116/1, 26/3, 85/ zielen naturalna, nie ma uzasadnienia, aby w catosci w miejscu
na rysunku planu symbolem KD-D. 1, 86/1 przedmiotowego ciggu pieszo-rowerowego zaplanowac droge publiczng klasy
Uzasadnienie w tresci uwagi. obreb 4-01-24 dojazdowe;j.

62. 24.03.20 | Krzysztof 1) Doprowadzenie do zgodnosci Dotyczy dziatek nr | 5.3ZN,5.42ZN Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie zachodniej czesci dziatki nr 51,

(70) 14 Kowalewski pomiedzy projektem miejscowego ew. 51,124 §60. 61 czesci czesci czesci czesci gdzie przeznaczenie zostanie zmienione na zabudowe jednorodzinna.
planu zagospodarowania obreb 4-01-27 1)przeznaczenie terenu: Nieuwzgledniona czesciowo w zakresie czesci dziatki nr 51 i dziatki nr 124.
przestrzennego Kepy Tarchominskiej a) podstawowe: zielen Uzasadnienie pozostawienia czesci terendw jako zielen jak w uwadze nr 1.
a aktualnym studium uwarunkowan i naturalna, taki, Kierunki zagospodarowania terenu przyjete w Studium nalezy traktowac
kierunkéw zagospodarowania pastwiska, ogodlnie, co oznacza ze przyjete przeznaczenie danego terenu nie dotyczy
przestrzennego m.st. Warszawy na b) dopuszcza sie rolnicze poszczegdlnych dziatek i musi zosta¢ uszczegdtowione na etapie sporzadzania
terenach oznaczonych w projekcie uzytkowanie terenéw planu miejscowego. Dla czesci przedmiotowych nieruchomosci przyjeto
planu jako ZN — zielen naturalna. przeznaczenie — zielen naturalna, gdyz w Studium teren Kepy Tarchominskiej
Uzasadnienie w tresci uwagi, miedzy uznano za teren stanowigcy element Podstawowego Systemu Przyrodniczego
innymi: W definicji funkcji zabudowa Warszawy, gdzie wiodacg funkcjg ma by¢ funkcja przyrodnicza. Dodatkowo
mieszkaniowa jednorodzinna w dziatka nr 124 zlokalizowana jest w obszarze podmoktym, gdzie wody gruntowe
Studium miesci sie: infrastruktura wystepujg od powierzchni ziemi, co dodatkowo ogranicza mozliwos¢ lokalizacji
osiedlowa, zielen urzgdzona i tereny zabudowy.
publiczne. Zielen naturalna
przewidziana w projekcie planu Kepy
Tarchomiriskiej nie ma nic z tym
wspdlnego. Jest to zupetnie inny
kierunek zagospodarowania
przestrzennego, niz zabudowa
mieszkaniowa, zawierajqca catkowity
zakaz zabudowy i zagospodarowania
na rozleglym obszarze, a zatem
ewidentnie sprzeczny z ustaleniami
M2.12.

Wskazane na rysunku planu grupy drzew szczegdlnie wartosciowych do

2) Likwidacja z obszaru dziatek 51, 124 z Dotyczy dziatek nr | Oznaczono na rysunku planu Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona zachowania zostaty zidentyfikowane w trakcie inwentaryzacji w terenie jako
obrebu 4-01-27 terenu oznaczonego ew. 51,124 grupy drzew szczegdlnie elementy Srodowiska przyrodniczego, ktére nalezy chroni¢ przed likwidacja.
jako ,,grupy drzew szczegolnie obreb 4-01-27 wartosciowych do zachowania. Przedmiotowe grupy drzew zlokalizowane sg w liniach rozgraniczajacych
wartosciowych do zachowania” lub terendw przeznaczonych do zachowania w dotychczasowym uzytkowaniu, tj.
tez usuniecie zakazu wycinki drzew jako zielen naturalna, a poniewaz stanowig istotny element srodowiska
wartosciowych i sytuowania w ich przyrodniczego kepy tarchominskiej, nie ma uzasadnienia aby dopuszczac ich
miejscu budynkdw. likwidacje.

Uzasadnienie w tresci uwagi.
3) Zaprojektowanie na czesci dziatki Dotyczy dziatki nr Brak ustalen w tym zakresie w Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Poniewaz dziatka nr 124 obreb 4-01-27, jak réwniez dziatki sasiednie zostaty

ewid. Nr 124 z obrebu 1-04-27 ciggu
pieszo-jezdnego stanowigcego
kontynuacje ciggu pieszo-jezdnego na
dziatkach 16/2, 17 z obrebu 4-01-26 i
zapewniajacego dostep do drogi
publiczne, a wiec ul. Szawelskiej i ul.

ew. 124
obreb 4-01-27

tresci uchwaty.

przeznaczone w projekcie planu na cele zieleni naturalnej, nie ma uzasadnienia,
aby na terenie przedmiotowej dziatki wyznaczaé ciag pieszo-jezdny. Dziatka
pozostawiona w dotychczasowym uzytkowaniu (zieler naturalna) bedzie
obstugiwana w dotychczasowy sposdb. W projekcie planu dla nieruchomosci
przeznaczonych na cele zieleni naturalnej dopuszczono realizacje ciggéow
pieszych i drog rowerowych, i takie obiekty komunikacyjne, zgodnie z planem
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Sportowe;j.

7)Utworzenie wspolnego korytarza
technologicznego dla rurociggu
produktow naftowych, gazociagu i linii
elektroenergetycznej 400 kV przy
zachowaniu wymogow bezpieczeristwa
obowiazujacych dla poszczegdlnych sieci
przesytowych.

Uzasadnienie w tresci uwagi.

8)Zweryfikowanie wprowadzonych przez
Autordéw planu licznych
nieprzekraczalnych linii zabudowy
znacznie odsunietych od granic dziatek
ponad normatywne wymagania
wynikajgce z przepiséw prawa
budowlanego i przepiséw o drogach
publicznych. Réznego rodzaju linie
zabudowy dla zabudowy jednorodzinnej
na peryferiach miasta wrysowano nie
tylko od drég publicznych lokalnych
odsuwajac zabudowe powyzej 6 m, ale
réwniez od strony drég wewnetrznych,
terendw zielonych, zadrzewionych i
zakrzewionych a nawet terendéw zieleni
naturalnej. W ten sposéb pozbawiono
dziatki prywatne duzego areatu
budowlanego bez uzasadnienia w zadnych
przepisach prawa —ani w technicznych ani
przyrodniczych.

9)Zapewnienie na obszarze planu
odpowiedniej sieci drég publicznych i
dojazdowych, pozwalajacych na
prawidtowe zagospodarowanie terendw i
ich skomunikowanie.

Uzasadnienie w tresci uwagi, miedzy
innymi: Projekt planu w obecnej postaci
pozostawia rozlegte obszary Kepy
Tarchominskiej bez dostepu do drog
publicznych. Taki sposéb zaplanowania
powoduje przeniesienie lokalizacji drég do
etapu podziatow geodezyjnych, w czasie
ktdrych powstajq slepe drogi
substandardowe, bez mozliwosci
umieszczania sieci miejskich o szerokosci
5-6 m.

11) Rezygnacja z usytuowania na terenie
Kepy Tarchominskiej rozlegtych terenéw
zielonych dla mieszkaricow miasta.

Uzasadnienie w tresci uwagi.

12) Wniosek o daleko idaca weryfikacje
koncepcji projektu planu,
pozostawiajgcej potowe jego obszaru
jako zieleni naturalnej. Projekt planu
jest razaco niezgodny ze studium. Zapisy
planu na tych terenach catkowicie
pozbawiajg wiascicieli mozliwosci ich
zagospodarowania. Zabroniono
grodzenia dziatek i sytuowania
jakichkolwiek budynkéw. W ten sposéb
dopuszczona w planie dziatalno$é¢
rolnicza jest niedostepna dla wtascicieli,
ktdrzy w tej okolicy nie posiadaja
zabudowan.

Dotyczy
istniejacych i
projektowanych
sieci przesytowych

Dotyczy linii
zabudowy
wyznaczonych w
obszarze planu.

Dotyczy obszaru
planu

Dotyczy terenéw
ZN

Dotyczy terenéw
ZN.

Na rysunku planu wskazano
przebiegi istniejgcych sieci
przesytowych w raz ze strefami

technologicznymi tych obiektéw.

Wyznaczone na rysunku planu

nieprzekraczalne linie zabudowy.

Drogi publiczne wyznaczone na
rysunku planu.

Tereny zieleni naturalnej
oznaczone na rysunku planu
symbolem ZN.

Tereny zieleni naturalnej
oznaczone na rysunku planu
symbolem ZN.

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

beda mogty zostac zrealizowane na przedmiotowej dziatce.

W obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy nie przewiduje sie zmiany przebiegu
istniejacych sieci przesytowych w rejonie osiedla Kepa Tarchomiriska, ani
utworzenia dla nich wspdlnego korytarza technologicznego. Utworzenie
korytarza technologicznego dla istniejacych w obszarze planu sieci
przesytowych wymagatoby zmiany studium dla m.st. Warszawy, z ktérego
ustalen nie moze naruszac plan miejscowy oraz skoordynowania identycznych
zmian w dokumentach planistycznych gmin sasiednich, przez teren ktérych
sieci te dalej przebiegaja.

Uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej zmiany czesci nieprzekraczalnych linii
zabudowy lub ich przesuniecia zgodnie z wnioskami wtascicieli dziatek.
Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej przebiegu wszystkich linii zabudowy
wyznaczonych w sposdb inny niz wynika to wprost z przepiséw odrebnych.
Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jednym z naczelnych celéw planu miejscowego jest
ksztattowanie tadu przestrzennego, miedzy innymi za pomoca linii zabudowy.
W tym celu linie zabudowy wyznacza sie w sposéb jednoznacznie ksztattujacy
zabudowe. Ponad to SUIKZP dla obszaru osiedla Kepa Tarchomirnska nakazuje
zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 70%, co
dodatkowo uzasadnia zawezanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w
granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych za pomoca linii zabudowy.

Przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami naktadaja obowigzek
zapewnienia dostepu do dziatek budowlanych od strony drég publicznych. W
projekcie planu miejscowego wyznaczono uktad komunikacyjny zapewniajgcy
prawidtowa obstuge komunikacyjng wszystkich terenéw przeznaczonych pod
zabudowe. Natomiast dla terendw rolnych pozostawionych w dotychczasowym
uzytkowaniu, ustalono obstuge komunikacyjng w dotychczasowy sposéb.
Biorgc pod uwage przepisy prawa oraz aspekty ekonomiczne nie ma obowigzku
wyznaczania drég publicznych zapewniajgcych dojazd do dziatek rolnych i
nieuzytkow.

Uwaga uwzgledniona w czesci poprzez zmiane przeznaczenia terenu 1.1 ZN
oraz czesci terendw 2.3 ZN, 1.7 ZN i 5.4 ZN. Uwaga nieuwzgledniona w czesci
poprzez pozostawienie przeznaczenia pod zieler na pozostatych terenach.
Uzasadnienie pozostawienia czesci terendw jako zieler jak w uwadze nr 1. Tam
gdzie byto to mozliwe w zgodnosci ze Studium i uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi zostanie dopuszczona zabudowa.

Uwzgledniona w czesci dotyczacej likwidacji zakazu grodzenia nieruchomosci
potozonych w liniach rozgraniczajacych terenéw ZN. Nieuwzgledniona w czesci
dotyczacej daleko idacej weryfikacji projektu planu w kwestii pozostawienia
potowy obszaru objetego planem jako zieleni naturalnej. Uzasadnienie
pozostawienia czesci terendw jako zielen jak w uwadze nr 1. Ponadto, kierunki
zagospodarowania terenu przyjete w Studium nalezy traktowac ogdlnie, co
oznacza ze przyjete przeznaczenie danego terenu nie dotyczy poszczegdlnych
dziatek i musi zostac uszczegétowione na etapie sporzadzania planu
miejscowego. Dla przedmiotowych nieruchomosci przyjeto przeznaczenie —
zielen naturalna, gdyz w Studium teren Kepy Tarchomirskiej uznano za teren
stanowigcy element Podstawowego Systemu Przyrodniczego Warszawy, gdzie
wiodacg funkcjg ma by¢ funkcja przyrodnicza.

Projekt planu opracowany zostat zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca
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13)Informacja, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Kepy
Tarchominskiej, w postaci jaka
zaprezentowano w trakcie wytozenia do
publicznego wgladu, nie tylko narusza
prawa sktadajgcego uwage jako
wtasciciela nieruchomosci na tym
terenie ale takze praw w stopniu, ktéry
zapowiada jego uniewaznienie przez sgd
administracyjny. Przyniesie rowniez
wiecej szkdd ekonomicznych,
spotecznych i urbanistycznych, niz
gdyby w ogdle nie powstat.

Dotyczy ustalen
planu

Ustalenia planu

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny, a takze przepisami
odrebnymi, nie zachodza wiec przestanki wskazujgce na naruszenie prawa przy
jego sporzadzaniu. Uchwalenie planu pozwoli na zagospodarowanie terenu
osiedla Kepa Tarchominska z zachowaniem tadu przestrzennego, z
uwzglednieniem aspektéw ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i
bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz w sposéb gwarantujacy rozwdj
infrastruktury technicznej. Natomiast brak planu miejscowego spowoduje
chaos w zagospodarowaniu przestrzennym, a takze uniemozliwi realizacje
zabudowy na nieruchomosciach, ktére w projekcie planu zostaty przeznaczone
pod zabudowe, a obecnie nie spetniaja warunkdw wymaganych dla dziatki
budowlane;j.

63. 24.03.20 | Andrzej 1)Whniosek o zmiane przeznaczenia i zasad | Dotyczy dziatki nr 5.4ZN Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwaga uwzgledniona w czesci w zakresie zachodniej cze$¢ dziatki, gdzie
(72) 14 Krystynus zagospodarowania dziatki nr 47 z ew. 47 §61 czesci czesci czesci czesci zostanie wskazane przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.
obrebu 4-01-27 z okreslonego w § 61 obreb 4-01-27 1) przeznaczenie terenu: Uwaga nieuwzgledniona w czesci w zakresie zmiany przeznaczenia wschodniej
projektu planu symbolem 5.4 ZN, tj. a) podstawowe: zielen czesci dziatki. Uzasadnienie zachowania czesci terenéw jako zielen jak w
przeznaczenie podstawowe terenu: naturalna, taki, uwadze nr 1.
zielen naturalna, taki pastwiska; pastwiska,
uzupetniajace: rekreacyjno-sportowe b) dopuszcza sie rolnicze
wytgcznie w strefach lokalizacji uzytkowanie terendw;
terenowych, niekubaturowych urzadzen rekreacyjno-sportowe
rekreacyjnych, dopuszczeniu sie rolnicze wytgcznie w strefach
wykorzystanie terendw, na lokalizacji terenowych,
przeznaczenie pod teren zabudowy niekubaturowych
mieszkaniowej jednorodzinnej urzadzen rekreacyjnych,
ekstensywnej MNE zgodnie z § 4 ust. 1 dopuszczeniu sie rolnicze
pkt 6) projektu planu, przy wykorzystanie terenéw
uwzglednieniu nastepujgcych zasad
ksztattowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu podanych w
tresci uwagi.
Uzasadnienie w tresci uwagi.
64. 24.03.20 | Emilia Podrez 2)Wniosek o zmiane przeznaczenia i zasad | Dotyczy dziatek nr | 5.4ZN Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwaga uwzgledniona w cze$ci w zakresie czesci dziatki 48/1, gdzie zostanie
(72) 14 zagospodarowania dziatek nr 48/1, ew. 48/1, 48/2, §61 czesci czesci czesci czesci wskazane przeznaczenie pod zabudowe jednorodzinng. Uwaga
48/2, 48/3 z obrebu 4-01-27 z 48/3 1) przeznaczenie terenu: nieuwzgledniona w czesci w zakresie czesci dziatki 48/1 oraz dziatek 48/2 i
okreslonego w § 61 projektu planu obreb 4-01-27 a) podstawowe: zielen 48/3. Uzasadnienie pozostawienia czesci terendw jako zielen jak w uwadze nr
symbolem 5.4 ZN, tj. przeznaczenie naturalna, taki, 1.
podstawowe terenu: zielen naturalna, pastwiska,
taki pastwiska; uzupetniajace: b) dopuszcza sie rolnicze
rekreacyjno-sportowe wytgcznie w uzytkowanie terenow;
strefach lokalizacji terenowych, rekreacyjno-sportowe
niekubaturowych urzadzen wytacznie w strefach
rekreacyjnych, dopuszczeniu sie rolnicze lokalizacji terenowych,
wykorzystanie terendw, na niekubaturowych
przeznaczenie pod teren zabudowy urzadzen rekreacyjnych,
mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczeniu sie rolnicze
ekstensywnej MNE zgodnie z § 4 ust. 1 wykorzystanie terenéw
pkt 6) projektu planu, przy
uwzglednieniu nastepujgcych zasad
ksztattowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu podanych w
uwadze.
Uzasadnienie w tresci uwagi.
65. 24.03.20 | Wspdlnota Whniosek o zmiane przeznaczenia dziatki nr | Dotyczy dziatki nr 8.4 MW Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Plan uzyskat uzgodnienie RDOS. Ustalenia planu nie naruszaja przepisow
(73) 14 Mieszkaniowa 98 obreb 4-01-27 o powierzchni 0,9 ha ew. 98 obreb 4- § 85 pkt 1) Rozporzadzenia w sprawie WOCK. Ponad to stopieri oddziatywania tej
»Grzymalitéw oznaczonej projektem planu jako 8.4 MW 01-27 przeznaczenie terenu: inwestycji na Srodowisko wykaze przeprowadzona przed wydaniem pozwolenia
1Ci1D” na 8.4 ZN. a)podstawowe: zabudowa na budowe ocena oddziatywania na srodowisko (jezeli przepisy odrebne beda
petnomocnik Uzasadnienie w tresci uwagi, miedzy mieszkaniowa jej wymagaty) i jesli oddziatywanie bedzie znaczace, inwestycja zgodnie z
Jadwiga innymi: wielorodzinna, ustaleniami planu nie bedzie mogta by¢ zrealizowana. Dziatka sgsiaduje z
Pawtowska- Dziatka pofozona jest w granicach b)uzupetniajace: ustugi osiedlami zabudowy wielorodzinnej.
Radecka WOCHK, w ktérym zgodnie z nieucigzliwe

Rozporzgdzeniem Nr 3 Wojewody
Warszawskiego (Dz. Woj. Maz. 2007

42 870) zabrania sie realizacji
przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko. Do
przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco
oddziatywa¢ na srodowisko zgodnie z
paragrafem 3 ust. 1 pkt 53 b)
Rozporzqdzenia Rady Ministréw z dnia 9
listopada 2010 r. (Dz.U. 2010 213 1397)
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zalicza sie zabudowe mieszkaniowq wraz z
towarzyszqcq jej infrastrukturq o
powierzchni zabudowy nie mniejszej niz
0,5 ha. Dziatka posiada powierzchnie 0,9
ha.

Przedmiotowa dziatka znajduje sie w
podstawowym korytarzu wymiany
powietrza dla Warszawy, gdzie
obowiqzuje zakaz lokalizowania
zabudowy ograniczajgcej swobodny
przeptyw mas powietrza.

66.
(74)

07.03.20
14

Elmis Kepa
Tarchominska
sp.zo0.0.

2)Whniosek o usuniecie gazociggu
wysokiego cisnienia z dziatek
zabudowanych domami jednorodzinnymi
na terenie 4.9 MN. Na rysunku projektu
planu strefa kontrolowanego dostepu
bedaca w rzeczywistosci strefg
bezpieczerstwa gazociggu, obejmuje
istniejgce budynki mieszkalne. Na skutek
tego ustalenia budynki sa zagrozone w
przypadku robdét budowlanych i
konserwacyjnych przy gazociagu, a zapis
planu o strefie bezpieczenstwa jest
fikcyjny.

3)Utworzenie wspodlnego korytarza
technologicznego dla rurociggu
produktow naftowych, gazociagu i linii
elektroenergetycznej 400 kV przy
zachowaniu wymogdw bezpieczeristwa
obowiazujacych dla poszczegdlnych sieci
przesytowych.

Uzasadnienie w tresci uwagi.

4)Doprowadzenie do zgodnosci pomiedzy
projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Kepy
Tarchominskiej a aktualnym studium
uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy na terenach oznaczonych w
projekcie planu jako ZN — zielers naturalna.
Uzasadnienie w tresci uwagi, miedzy
innymi: W definicji funkcji zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w Studium
miesci sie: infrastruktura osiedlowa,
zielen urzgdzona i tereny publiczne. Zieleri
naturalna przewidziana w projekcie planu
Kepy Tarchomiriskiej nie ma nic z tym
wspdlnego. Jest to zupetnie inny kierunek
zagospodarowania przestrzennego, hiz
zabudowa mieszkaniowa, zawierajgca
catkowity zakaz zabudowy i
zagospodarowania na rozlegtym obszarze,
a zatem ewidentnie sprzeczny z
ustaleniami M2.12.

5)Zweryfikowanie wprowadzonych przez
Autoréw planu licznych
nieprzekraczalnych linii zabudowy
znacznie odsunietych od granic dziatek
ponad normatywne wymagania
wynikajace z przepiséw prawa
budowlanego i przepiséw o drogach
publicznych. Réznego rodzaju linie
zabudowy dla zabudowy jednorodzinnej
na peryferiach miasta wrysowano nie
tylko od drég publicznych lokalnych
odsuwajac zabudowe powyzej 6 m, ale
réwniez od strony drég wewnetrznych,
terendw zielonych, zadrzewionych i

Dotyczy terenu
oznaczonego
symbolem 4.9 MN

Dotyczy
istniejacych i
projektowanych
sieci przesytowych

Dotyczy terenéw
oznaczonych
symbolem ZN

Dotyczy linii
zabudowy
wyznaczonych na
rysunku planu

§ 12. pkt 2 ustalenia w zakresie
gazociggu wysokiego cisnienia.

Na rysunku planu wskazano
przebiegi istniejgcych sieci
przesytowych w raz ze strefami
technologicznymi tych obiektéw.

Tereny oznaczone symbolem ZN —
zieleri naturalna

Nieprzekraczalne linie zabudowy
wyznaczone na rysunku planu.

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Gazocigg wysokiego cisnienia przebiegajacy w sgsiedztwie trenu 4.9 MN jest
obiektem istniejagcym majgcym strategiczne znaczenie dla miasta s. Warszawy
w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny. Budynek mieszkalny zlokalizowany w
strefie bezpieczerstwa od istniejgcego gazociggu powstat z uwzglednieniem
stanu istniejacego, czyli gazociggu wysokiego cisnienia i strefy bezpieczerstwa
od tego gazociggu. Nie ma prawnego i ekonomicznego uzasadnienia zmiany
przebiegu istniejgcego gazociagu, ktérego lokalizacja wynika ze stanu
istniejgcego i jest utrwalona w studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, ktérego ustalen plan nie
moze naruszad.

W obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy nie przewiduje sie zmiany przebiegu
istniejacych sieci przesytowych w rejonie osiedla Kepa Tarchomiriska, ani
utworzenia dla nich wspdlnego korytarza technologicznego. Utworzenie
korytarza technologicznego dla istniejacych w obszarze planu sieci
przesytowych wymagatoby zmiany studium dla m.st. Warszawy, z ktérego
ustalen nie moze naruszac plan miejscowy oraz skoordynowania identycznych
zmian w dokumentach planistycznych gmin sgsiednich, przez teren ktérych
sieci te dalej przebiegaja.

Uwaga bezzasadna. Projekt planu jest zgodny z obowigzujgcym Studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy.

Uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej zmiany czesci nieprzekraczalnych linii
zabudowy lub ich przesuniecia zgodnie z wnioskami wtascicieli dziatek.
Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej przebiegu wszystkich linii zabudowy
wyznaczonych w sposdb inny niz wynika to wprost z przepiséw odrebnych.
Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jednym z naczelnych celéw planu miejscowego jest
ksztattowanie fadu przestrzennego, miedzy innymi za pomoca linii zabudowy.
W tym celu linie zabudowy wyznacza sie w sposéb jednoznacznie ksztattujgcy
zabudowe. Ponad to SUIKZP dla obszaru osiedla Kepa Tarchomirnska nakazuje
zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 70%, co
dodatkowo uzasadnia zawezanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w
granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych za pomoca linii zabudowy.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—79 —

Poz. 4676

zakrzewionych a nawet terendéw zieleni
naturalnej. W ten sposéb pozbawiono
dziatki prywatne duzego areatu
budowlanego bez uzasadnienia w zadnych
przepisach prawa —ani w technicznych ani
przyrodniczych.

6)Zapewnienie na obszarze planu
odpowiedniej sieci drég publicznych i
dojazdowych, pozwalajacych na
prawidtowe zagospodarowanie terenéw
i ich skomunikowanie.
Uzasadnienie w tresci uwagi, miedzy
innymi: Projekt planu w obecnej postaci
pozostawia rozlegte obszary Kepy
Tarchominiskiej bez dostepu do drég
publicznych. Taki sposéb zaplanowania
powoduje przeniesienie lokalizacji drog
do etapu podziatéw geodezyjnych, w
czasie ktorych powstajq Slepe drogi
substandardowe, bez mozliwosci
umieszczania sieci miejskich o szerokosci
5-6m.

8)Usuniecie zapisdw o zakazie wycinki
drzew wartosciowych i sytuowanie
budynkéw w miejscach tych drzew.
Uzasadnienie w tresci uwagi, miedzy
innymi: Regulacja ta w wielu
przypadkach pozbawi dziatki budowlane
mozliwosci racjonalnego
zagospodarowania i wykorzystania ich
wartosci ekonomicznej. Zgodnie z
polskim prawem drzew z dziatek
budowlanych i innych jest dozwolone,
pod warunkiem uzyskania stosownej
decyzji administracyjnej i wniesienia
wysokiej optaty, ewentualnie wykonania
nowych nasadzen.

9)Usuniecie sformutowania o
dopuszczeniu przebudowy i rozbudowy
istniejgcych obiektéw pod warunkiem
zachowania ich gabarytéw. Plan
miejscowy powinien ustala¢ parametry
zabudowy na terenach i na tym
poprzestad. Istniejgce obiekty jesli sg
niezgodne z planem, mozna przerabia¢ w
ramach tych parametréw, ktére posiadajg
dotychczas. Nie nalezy natomiast w
przepisach prawa postugiwac sie
pojeciami ,formy”, ,gabarytéw”, gdyz sg
niezrozumiate.

10)Zmiane definicji , przeznaczenia
podstawowego”, ktdra w czesci
odnoszacej sie do terendw rdznicuje
sytuacje wtascicieli nieruchomosci w
zaleznosci od terminu ich
zagospodarowania w stosunku do innych.

11)Rezygnacja z usytuowania na terenie
Kepy Tarchominskiej rozlegtych terenéw
zielonych dla mieszkaricow miasta.
Uzasadnienie w tresci uwagi.

12) Whiosek o daleko idgca weryfikacje
koncepcji projektu planu,
pozostawiajgcej potowe jego obszaru
jako zieleni naturalnej. Projekt planu

Dotyczy obszaru
planu

Dotyczy
wyznaczonych na
rysunku planu
grup drzew
szczegOlnie
wartosciowych do
zachowania.

Dotyczy ustalen
planu

Dotyczy ustalen
planu

Dotyczy terendw
ZN

Dotyczy terenow
ZN.

Drogi publiczne wyznaczone na
rysunku planu

§6ust. 1 pkt 3) lita zakazuje sie
wycinki lub przesadzania tych
drzew z wyjatkiem cie¢
pielegnacyjnych, sanitarnych
oraz ze wzgledu na zagrozenie
bezpieczerstwa ludzi i mienia

§9 pkt 4)

dopuszcza sie remonty,
modernizacje i przebudowy
istniejacej zabudowy, w tym
niespetniajgcej ustalen planu
pod warunkiem zachowania
dotychczasowych gabarytow i
formy zabudowy istniejgcych
budynkdéw lub przystosowania
do parametréw technicznych i
form zabudowy ustalonych
planem

§2 pkt 13) definicja
podstawowego
przeznaczenia terenu

Tereny zieleni naturalnej
oznaczone na rysunku planu
symbolem ZN

Tereny zieleni naturalnej
oznaczone na rysunku planu
symbolem ZN

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Przepisy ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami naktadajg obowigzek
zapewnienia dostepu do dziatek budowlanych od strony drég publicznych. W
projekcie planu miejscowego wyznaczono uktad komunikacyjny zapewniajgcy
prawidtowa obstuge komunikacyjng wszystkich terenéw przeznaczonych pod
zabudowe. Natomiast dla terendw rolnych pozostawionych w dotychczasowym
uzytkowaniu, ustalono obstuge komunikacyjng w dotychczasowy sposéb.
Biorac pod uwage przepisy prawa oraz aspekty ekonomiczne nie ma obowigzku
wyznaczania drég publicznych zapewniajgcych dojazd do dziatek rolnych.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym miedzy innymi ustala sie zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. W tym zakresie miedzy innymi
w projekcie planu osiedla Kepa Tarchominska wskazano drzewa i grupy drzew
odznaczajgce sie wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi, ktére
nalezy chroni¢ przed wycinaniem. Drzewa te zostaty zidentyfikowane w trakcie
szczeg6towej inwentaryzacji przyrodniczej i zweryfikowane jako istotne
elementy Srodowiska przyrodniczego osiedla.

Uwzgledniono w czesci wykreslajac zapisy dotyczace modernizacji budynkdéw.
Nie uwzgledniono poprzez zawarcie ustaler dotyczacych postepowania z
istniejacymi obiektami budowlanymi w $wietle prawa budowlanego,
umozliwiajgc tym samym ich remonty, przebudowy, zwtaszcza w sytuacjach
jesliich obecne parametry sg niezgodne z planem. Wykreslenie tych zapisow
spowoduje, ze budynki lub ich czesci niespetniajgce ustalen planu nie bedag
mogty by¢ modernizowane w zaden sposdb lub ich przystosowanie do ustalen
planu bedzie sie wigzato z duzymi kosztami.

Definicja przeznaczenia podstawowego nie réznicuje sytuacji wtascicieli
nieruchomosci w zaleznosci od terminu ich zagospodarowania, gdyz
kazdorazowo odnosi sie do dziatki budowlanej. Nie ma wiec potrzeby zmiany
tej definicji

Uwaga uwzgledniona w czesci poprzez zmiane przeznaczenia terenu 1.1 ZN
oraz czesci terendw 2.3 ZN, 1.7 ZN i 5.4 ZN. Uwaga nieuwzgledniona w czesci
poprzez pozostawienie przeznaczenia pod zielen w reszcie terendéw.
Uzasadnienie pozostawienia czesci terendw jako zieler jak w uwadze nr 1. Tam
gdzie byto to mozliwe w zgodnosci ze Studium i uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi zostanie dopuszczona zabudowa.

Uwszgledniona w czesci dotyczacej likwidacji zakazu grodzenia nieruchomosci
potozonych w liniach rozgraniczajacych terenéw ZN. Nieuwzgledniona w czesci
dotyczacej daleko idacej weryfikacji projektu planu w kwestii pozostawienia
potowy obszaru objetego planem jako zieleni naturalnej.
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jest razaco niezgodny ze studium. Zapisy
planu na tych terenach catkowicie
pozbawiajg wiascicieli mozliwosci ich
zagospodarowania. Zabroniono
grodzenia dziatek i sytuowania
jakichkolwiek budynkéw. W ten sposéb
dopuszczona w planie dziatalno$¢
rolnicza jest niedostepna dla wtascicieli,
ktdérzy w tej okolicy nie posiadaja
zabudowan.

13)Informacja, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Kepy
Tarchominskiej, w postaci jaka
zaprezentowano w trakcie wytozenia do
publicznego wgladu, nie tylko narusza
prawa sktadajacego uwage jako
wtasciciela nieruchomosci na tym
terenie ale takze praw w stopniu, ktéry
zapowiada jego uniewaznienie przez sad
administracyjny. Przyniesie rowniez
wiecej szkdd ekonomicznych,
spotecznych, urbanistycznych, niz gdyby
w ogole nie powstat.

Dotyczy ustalen
planu

Ustalenia planu

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.

Ponad to, kierunki zagospodarowania terenu przyjete w Studium nalezy
traktowac ogodlnie, co oznacza ze przyjete przeznaczenie danego terenu nie
dotyczy poszczegdlnych dziatek i musi zostac uszczegétowione na etapie
sporzadzania planu miejscowego. Dla przedmiotowych nieruchomosci przyjeto
przeznaczenie — zielen naturalna, gdyz w Studium teren Kepy Tarchominskiej
uznano za teren stanowigcy element Podstawowego Systemu Przyrodniczego
Warszawy, gdzie wiodaca funkcja ma by¢ funkcja przyrodnicza.

Projekt planu opracowany zostat zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny, a takze przepisami
odrebnymi, nie zachodza wiec przestanki wskazujgce na naruszenie prawa przy
jego sporzadzaniu. Uchwalenie planu pozwoli na zagospodarowanie terenu
osiedla Kepa Tarchominska z zachowaniem fadu przestrzennego, z
uwzglednieniem aspektéw ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i
bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz w sposéb gwarantujacy rozwdj
infrastruktury technicznej. Natomiast brak planu miejscowego spowoduje
chaos w zagospodarowaniu przestrzennym, a takze uniemozliwi realizacje
zabudowy na nieruchomosciach, ktére w projekcie planu zostaty przeznaczone
pod zabudowe, a obecnie nie spetniaja warunkdw wymaganych dla dziatki
budowlane;j.

67. 24.03.20 | Danuta Skalska Propozycja zmiany przeznaczenia Dotyczy dziatek o 5.42ZN Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej zachodniej czes¢ dziatki nr ew. 54,
(75) 14 terendw na zabudowe mieszkaniowa nrew. 31, 54, 58, §61. czesci czesci czesci czesci ktdra zostanie przeznaczona na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinna. 128,131 1) przeznaczenie terenu: jednorodzinnej z obstugujaca je drogg. Uwaga nieuwzgledniona w czesci
Przeznaczenie terenu w projekcie planu obreb 4-01-27 a) podstawowe: zielen dotyczacej wschodniej czesci dziatki ew. nr 54 oraz dziatek ew. nr 31, 58, 128 i
jest catkowicie odmienne od ustalonego naturalna, taki, 131, ktére pozostang przeznaczone pod tereny zieleni. Uzasadnieni
w studium uwarunkowarn i kierunkéw pastwiska, pozostawienie czesci terendw jako zielen Jak w uwadze nr 1. Ponadto, kierunki
zagospodarowania przestrzennego m.st. b) dopuszcza sie rolnicze zagospodarowania terenu przyjete w Studium nalezy traktowac ogdlnie, co
Warszawy, co jest naruszeniem art.9 ust uzytkowanie terendw; oznacza ze przyjete przeznaczenie danego terenu nie dotyczy poszczegdlnych
4 ustawy o planowaniu i 4.4 U/MN dziatek i musi zostac uszczegdtowione na etapie sporzgdzania planu
zagospodarowaniu przestrzennym. W § 50. pkt 1) miejscowego. Dla czesci przedmiotowych nieruchomosci przyjeto
studium teren dziatki jest pod zabudowe podstawowe przeznaczenie przeznaczenie — zielen naturalna, gdyz w Studium teren Kepy Tarchominskiej
mieszkaniowa jednorodzinna. terenu: ustugi nieuciazliwe i uznano za teren stanowigcy element Podstawowego Systemu Przyrodniczego
Przeznaczenie terenu w projekcie planu zabudowa mieszkaniowa Warszawy, gdzie wiodaca funkcja ma by¢ funkcja przyrodnicza. Reasumujac,
jest catkowicie odmienne od ustalonego jednorodzinna projekt planu jest zgodny z ustaleniami obowigzujgcego Studium, w ktérym
w studium, co jest niezgodne z prawem. 5.5. W/zP ustalono, ze nadrzedna funkcja terenu Kepy Tarchominskiej jest funkcja
m.st. Warszawa ma obowigzek § 62. pkt 1) przyrodnicza.
uwzgledniania waloréw przyrodniczych podstawowe przeznaczenie
jednak nie moze to jednoczesnie terenu: wody
skutkowac naruszeniem zasady powierzchniowe i zielen
zgodnosci rozwigzan zawartych w mpzp urzadzona
z zapisami zawartymi w studium.
68. 26.03.20 | Biuro 1)BGN wnosi 0 przeznaczenie czesci Dotyczy dziatek nr | 4.3 UO Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Obszar osiedla Kepa Tarchominska jest terenem rozwijajacego sie osiedla
(76) 14 Gospodarki terenu pod o$wiate i drugiej czesci pod ew. 13/1, 13/3 §49 pkt1) mieszkaniowego, mieszkaricom ktdrego nalezy zapewni¢ dostep do

Nieruchomoscia
mi

Urzad Miasta
Stotecznego
Warszawy

budownictwo mieszkaniowe. W
prezentowanym rejonie objetym
pracami nad mpzp Miasto posiada dwie
dziatki 13/1, 13/3. W projekcie planu
ww. dziatki przeznaczone sa pod ustugi
oswiaty i drogi. Biuro uwaza, ze tak duza
powierzchnia nie jest wymagana do
wybudowania placéwki oswiatowej. W
prognozie finansowej okreslono koszty
wybudowania obiektu o$wiatowego na
poziomie 10-20 min. W zwigzku z
powyzszym BGN wnosi o ponowna
analize zasadnosci umiejscowienia w
tym miejscu placowki oswiatowe;j.

2)W stosunku do terenéw przeznaczonych
pod drogi publiczne BGN rozumie
konieczno$¢ rozwiniecia infrastruktury
drogowej na tym terenie. Biuro zwraca
uwage na fakt, iz na obszarze objetym
projektem mpzp Kepy Tarchominskiej
na gruntach nie bedacych wtasnoscig
m.st. Warszawy zaprojektowano wiele
nowych drég posiadajacych kategorie
drég publicznych, co bedzie sie wigzato

obreb 4-01-27

Dotyczy nowo
projektowanych
drég publicznych

przeznaczenie terenu:

a)podstawowe: ustugi
oswiaty,

b)uzupetniajace: ustugi z
zakresu sportu i rekreacji,
nauki, kultury, stuzby
zdrowia, opieki
spotecznej, gastronomii
oraz zielen urzadzona

Wyznaczone na rysunku
planu nowoprojektowane
drogi publiczne.

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

podstawowych ustug publicznych, w tym oswiaty. Obecnie na terenie nie
istnieja zadne publiczne ustugi oswiaty. Na terenie przeznaczonym w planie na
cele ustug oswiaty mogg zostac zrealizowane rézne typy ustug oswiaty, a takze
inne niezbedne ustugi publiczne. Nie ma uzasadnienia, aby tereny te
przeznacza¢ na cele mieszkaniowe.

Uwzgledniona w czesci dotyczacej zawezenia drogi publicznej klasy dojazdowe;j
1.KD-D (Ul. Kepa Tarchomiriska) od skrzyzowania z ul. Przyrzecze do pétnocnej
granicy miasta z 14 do 12 m i zawezenia drogi 3.KD-D z 12 do 10 m oraz
likwidacji odcinkéw nowoprojektowanych drég publicznych potozonych w
strefie 50 m od watu przeciwpowodziowego (2.KD-D, 3.KD-D) i zamiany tych
fragmentdéw drég na drogi rowerowe. Nieuwzgledniona w pozostatym
zakresie. W projekcie planu wyznaczono niezbedne drogi publiczne w pierwszej
kolejnosci z wykorzystaniem terendw stanowigcych wtasnosé komunalna.
Poniewaz m.st. Warszawa posiada nieliczne grunty w obszarze planu,
konieczne byto wyznaczenie czesci drog do nowoprojektowanych dziatek
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z wykupem gruntéw przeznaczonych na
ten cel.

3)Lokalizacja zieleni urzadzonej na
gruntach nie stanowigcych wiasnosci
m.st. Warszawy lub Skarbu Paristwa
bedzie generowac duze obcigzenia dla
budzetu m.st. Warszawy tytutem
wykupu gruntéw. Prognoza finansowa
przewiduje na ten cel az 17 min.

Dotyczy obszaréw
przeznaczonych
na cele zieleni
urzgdzonej W/ZP

Tereny oznaczone symbolem
W/ZP — tereny wod
powierzchniowych i zieleni
urzadzone;.

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

budowlanych na gruntach prywatnych.

W obszarze planu wyznaczono nieliczne tereny wéd powierzchniowych i zieleni
urzadzonej, gtéwnie wzdtuz istniejacych ciekdw wodnych oraz w miejscach
gdzie istniejg warunki i potrzeby zlokalizowania zbiornikdw retencjonujacych
wody gruntowe i opadowe. W rozwijajacym sie osiedlu mieszkaniowym istnieje
konieczno$¢ zapewnienia miejsc do rekreacji codziennej jego mieszkaricom, co
uczyniono w niniejszym planie.

69.
(77)

20.03.20
14

Rada Dzielnicy
Biatoteka m.st.
Warszawy

1) Plan nie uwzglednia decyzji wydanych
przez WAIB dla Dzielnicy Biatoteka oraz
BAIiPP i zwigzanych z tym potencjalnych
roszczen odszkodowawczych. Dzielnica
Biatoteka nie posiada srodkdw, ktérych
moga od niej zadac¢ wtasciciele albo
uzytkownicy wieczysci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu w
przypadku braku mozliwosci korzystania
z niej w dotychczasowy sposdb (art. 36
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

2) Plan nie uwzglednia decyzji
podziatowych na terenach ZN, przez co
brak jest mozliwosci zagospodarowania
tych obszaréw.

4) Plan nie uwzglednia zapisu
umozliwiajgcego realizacje zabudowy
os$wiatowej w oparciu o zbiorniki
bezodptywowe oraz wtasne ujecie wody.
Ze wzgledu na projektowang szkote na
terenie dziatek nr 13/1, 13/3 z obrebu 4-
01-27 nalezy powigkszy¢ teren 4.3 UO
na obszar dziatki ewidencyjnej nr 13/3 z
obrebu 4-01-27 likwidujgc tym samym
ulice projektowang 8.KD-D.

5) Plan nie uwzglednia zapisow
umozliwiajgcych wybudowanie
przystanku tramwaju wodnego z
uwzglednieniem przepiséw ochrony
Srodowiska i Natura 2000.

6) Plan nie uwzglednia linii
rozgraniczajacej drogi wewnetrznej
bedacej wiasnoscig miasta ul.
Gerberowej w celu zapewnienia dojazdu
do dziatek nrew. 12/3112/4

7) Plan nie uwzglednia wskazania na
terenie 1.6 U/ZP i 6.12 MNE linii
zabudowy po skablowaniu linii
napowietrznej 400 kV.

Caty obszar planu

Tereny oznaczone
symbolem ZN w
obszarze planu.

Dotyczy dziatek o
nr ewid. 13/1,
13/3 obreb 4-01-
27

Dotyczy wybrzeza
rzeki Wisty
potozonego poza
obszarem planu

Dotyczy ul.
Gerberowej

Dotyczy terenow
1.6 U/zP, 6.12
MNE

Tereny ZN przeznaczenie
terenu: c) podstawowe: zielen
naturalna, taki, pastwiska, d)
dopuszcza sie rolnicze
uzytkowanie terendw;

4.3 UO 8.KD-D 14 ust. 2
warunki zaopatrzenia w wode

Brak ustalert w tym zakresie

3.4MNE

Linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu uwzgledniaja
strefe od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 400 kV

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Wydawane decyzje administracyjne sg na biezaco analizowane pod katem
ustalen projektu planu. Uwzgledniane w planie sg decyzje zgodne z zatozeniami
planu miejscowego oraz niepowodujgce niezgodnosci ustalen projektu planu z
polityka przestrzenng wyrazong w SUiKZP m.st. Warszawy.

Decyzje o podziale dziatki ewidencyjnej nie s jednoznaczne z umozliwieniem
realizacji zabudowy na podzielonej dziatce. Dziatka ewidencyjna poddana
podziatowi nie staje sie automatycznie dziatkg budowlang. Czes¢ dziatek
potozony w obszarze planu, w stosunku do ktérych wydano decyzje o ich
podziale nie posiada dostepu do drég publicznych, ani infrastruktury
technicznej, co oznacza ze w Swietle przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami nie stanowig one dziatek budowlanych. Nie ma wiec
podstaw, aby dziatki te w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, automatycznie przeznaczy¢ na cele budowlane. Dodatkowo,
szereg nieruchomosci, réwniez poddanych podziatowi potozonych jest w
obszarach o szczegdlnych walorach przyrodniczych. Poniewaz w SUIKZP m.st.
Warszawy, caty obszar Kepy Tarchominskiej wtgczono w System, Przyrodniczy
Warszawy z priorytetem ochrony najcenniejszych obszaréw przyrodniczych,
takie obszary zachowano w dotychczasowym uzytkowaniu, jako zielen
naturalna.

Uwzgledniona w czesci dotyczacej powiekszenia terenu przeznaczonego pod
oswiate oraz likwidacje drogi. Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej
dopuszczania odprowadzania $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych i
zaopatrzenia w wode z wiasnego ujecia. Teren przeznaczony na cele ustug
oswiaty potozony jest w zasiegu istniejgcej sieci wodociggowej. Nie ma wiec
uzasadnienia, aby dopuszczaé zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni.
Ze wzgledu na potozenie w obszarze narazonym na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu réwniez dopuszczenie bez ograniczen
zbiornikdw bezodptywowych jest nieuzasadnione.

Uwaga bezzasadna. Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terenéw
potozonych w miedzywalu i brzegu Wisty, gdzie mozna zlokalizowac przystanek
tramwaju wodnego.

Ulica Gerberowa jest drogg istniejgca o szerokosci okoto 3,5 m w granicach
dziatki, a tym samym nie moze stanowi¢ drogi publicznej, ani nawet drogi
wewnetrznej. Istniejace zagospodarowanie terenu uniemozliwia poszerzenie
przedmiotowej drogi. W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci wskazania
przedmiotowej drogi na rysunku planu. Nie mniej ulica Gerberowa, niezaleznie
od ustalen planu, nadal bedzie mogta petni¢ dotychczasowa funkcje, a linie
zabudowy w jej sgsiedztwie uksztattowano w taki sposob, aby ochronic pas
drogowy ulicy przed ewentualng zabudowa.

W projekcie planu nakaz skablowania wszystkich linii napowietrznych zostanie
zmieniony na dopuszczenie skablowania tych linii, gdyz skablowanie linii 400 kV
jest mato prawdopodobne ze wzgleddw technicznych i ekonomicznych. Projekt
planu zostat uzgodniony z Powiatowym Inspektorem Sanitarnym, ktorzy
zaakceptowali przepisy dotyczgce zagospodarowania terenéw pod liniami
wysokiego napiecia. W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci wprowadzenia
linii zabudowy w granicach strefy od napowietrznej linii elektroenergetycznej
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8) Plan nie uwzglednia zapisu
ustalajgcego maksymalng wysokos¢
stacji bazowych telefonii komérkowej
oraz informacji, ze ucigzliwosc tej
zabudowy musi miesci¢ sie w granicach
dziatki budowlanej.

9)Plan nie uwzglednia zapisow
obowigzujgcego Studium Uwarunkowan
i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego m.st. Warszawy w
zakresie wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej na obszarze planu
znacznie powyzej 70%, podczas gdy
studium okresla ten wskaznik na
poziomie 70%.

10)Nalezy wykresli¢ z §14 ust. 2 pkt 4.
Zapis mowiacy, ze zakazuje sie realizacji
nowych indywidualnych lub lokalnych
podziemnych uje¢ wody o przeznaczeniu
innym niz potrzeby ogdlnodostepnych
punktéw czerpalnych oraz obiektow
zwigzanych ze stuzbg zdrowia i
bezpieczeristwem panstwa.

11)Nalezy dopusci¢ zabudowe w
oparciu o szczelne zbiorniki na
nieczystosci z nakazem niezwtocznego
podtgczenia do sieci miejskiej w chwili
jej wykonania. W chwili obecnej projekt
planu dopuszcza jedynie realizacje
nowych inwestycji w oparciu o
kanalizacje miejska. Pozostawienie tego
zapisu moze spowodowac
uniemozliwienie realizacji wielu
inwestycji, w tym budowy szkoty.

12) Minimalng powierzchnie dziatek
nalezy okresli¢ w przedziale 750-1500 m
w zaleznosci od charakteru zabudowy
(jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza,
ustugowa). Obecnie projekt planu w
wielu kwartatach dopuszcza zabudowe
na dziatkach o powierzchni nie mniejszej
niz 5000 m2.

13)Na terenach obecnie oznaczonych
symbolem ZN nalezy wprowadzi¢ zapisy
umozliwiajgce sportowe i rekreacyjne
zagospodarowanie tego terenu z
dopuszczeniem zabudowy kubaturowe;j.

Dotyczy obszaru
planu

Dotyczy obszaru
planu

Dotyczy ustalen
planu

Dotyczy ustalen
planu

Dotyczy ustalen
planu

Tereny oznaczone
symbolem ZN w
obszarze planu.

§14 ust. 7 pkt 2) dopuszcza sie
lokalizowanie stacji bazowych
telefonii komaérkowej nie
wymagajacych samodzielnych
masztow i innych inwestycji z
zakresu tacznosci publicznej na
catym obszarze objetym
planem.

Ustalenia dotyczace
powierzchni biologicznie
czynnej

§14 ust. 2 pkt 4 zakazuje sie
realizacji nowych
indywidualnych lub lokalnych
podziemnych uje¢ wody o
przeznaczeniu innym niz
potrzeby ogdlnodostepnych
punktéw czerpalnych oraz
obiektéw zwigzanych ze stuzbg
zdrowia i bezpieczeristwem
panstwa

§14 ust. 3 pkt 1) ustalenia w
zakresie odprowadzania
Sciekow

Ustalenia dotyczacej
minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych

przeznaczenie terenu:
a)podstawowe: zielen
naturalna, taki, pastwiska,
b)uzupetniajgce: wykorzystanie
rekreacyjnolsportowe
wytgcznie w strefach lokalizacji
terenowych niekubaturowych
urzadzen rekreacyjnych c)
dopuszcza sie rolnicze
uzytkowanie terendw;

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

400 kv.

Ustalenia dotyczace zasad realizacji obiektéw nadawczych telefonii
komorkowej zostaty zaopiniowane (zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) z Urzedem Komunikacji
Elektronicznej i sg zgodne z przepisami ustawy z dnia 7 maja 2010 roku o
wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2010 r. nr 106
poz. 675 ze zm.) Natomiast zasieg oddziatywania ewentualnych obiektéw i
urzadzen nadawczych telefonii komdrkowej zostanie okreslony na etapie oceny
oddziatywania na srodowisko i bedzie musiat by¢ zgodny z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska, co stanowi wystarczajace
zabezpieczenie przed niekorzystnym oddziatywaniem tych obiektéw na
srodowisko, a w szczegdlnosci na ludzi. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi
potrzeba, ani tez mozliwos¢ wprowadzenia zapiséw regulujgcych wysokos¢ i
zakres oddziatywania stacji bazowych telefonii komdérkowej na srodowisko za
pomocg ustalen planu miejscowego.

W Studium dla obszaru Kepy Tarchomirskiej ustalono minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 70%, co oznacza ze w planie
wskaznik ten moze by¢ wyzszy ale nie moze by¢ nizszy. Tym samym projekt
planu jest zgodny z polityka przestrzenna wyrazong w studium w zakresie
utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 70% w
obszarze Kepy Tarchominskiej.

Przewazajaca czes$¢ obszaréw zabudowanych lub przeznaczonych do
zabudowy znajduje sie w zasiegu istniejgcych sieci wodociggowych, ktére daja
mozliwos¢ rozbudowy sieci i podtaczenia do niej nowych budynkéw. Nie ma
wiec uzasadnienia, aby na terenie miasta zaktadac zaopatrzenie w wode z
indywidualnych uje¢ wdd, zwtaszcza na obszarach gdzie istnieje zagrozenie
powodzig.

W uzgodnieniu projektu planu Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
nakazat ograniczy¢ mozliwos¢ odprowadzania $ciekéw bytowych do zbiornikow
bezodptywowych tylko dla wydzielonych przed wejSciem w zycie planu i tylko
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug wystepujacych w
potaczeniu z tg zabudowa, co wynika ze wzgleddw sanitarnych podyktowanych
lokalizacja terenu w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzig.
Dopuszczenie szamb wbrew warunkom uzgodnienia naruszytoby procedure
formalno-prawnga sporzadzania planu.

Uwzgledniona w czesci dotyczacej terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, réwniez ekstensywnej i mieszkaniowo-ustugowe;j.
Nieuwzgledniona w stosunku do pozostatych rodzajéw dopuszczonego
przeznaczenia. Dziatki przeznaczone na cele ustug, w tym oswiaty, turystyki i
rekreacji, kultu religijnego, zabudowy wielorodzinnej, itp. czesto potrzebuja
dziatek o znacznie wiekszej powierzchni. Dlatego nie ma uzasadnienia, aby na
tych terenach dopuszczaé dziatki o znacznie mniejszych powierzchniach, co
wptynie niekorzystnie na ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez zbyt duze
zageszczenie zabudowy.

W projekcie planu zatozono, ze cze$ciowo obszary warto$ciowe przyrodniczo
zostang zachowane w celu petnienia funkcji przede wszystkim przyrodniczej, co
wynika ze SUIKZP m.st. Warszawy, zgodnie z ktérym caty obszar zostat zaliczony
do Systemu Przyrodniczego Warszawy o nadrzednej funkcji przyrodniczej. Nie
ma mozliwosci dopuszczenia kubaturowych obiektéw i urzadzen na wszystkich
terenach ZN, gdyz przewazajaca czes$¢ nieruchomosci przeznaczonych na cele
zieleni naturalnej nie posiada dostepu do drég publicznych. Przeznaczenie tych
terendw na cele sportowolrekreacyjne z dopuszczeniem budynkéw
wymagatoby wytyczenia w planie drég publicznych.
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14) Teren zieleni lesnej 6.13 ZL i 8.6 ZL
zmieni¢ na tereny zieleni urzadzonej. W
zwigzku z tym Zarzad Dzielnicy Biatoteka
przekazuje uchwate dotyczacg zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy tego terenu na zielen
urzadzong z udziatem terendéw sportu i
rekreacji ZP2.

15)Nie nalezy wskazywac w liniach
rozgraniczajacych drég drzew do
zachowania i nowych nasadzen.

Dotyczy terenéw
6.137Li8.6ZL

Dotyczy terenéw
drég publicznych

6.137Li 8.6 ZL

Szpalery drzew i grupy drzew
wartosciowych wskazane do
zachowania

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w przewazajacej czesci dotyczacej terenu 6.13 ZL. Plan
miejscowy zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie moze naruszaé ustalen studium. W
obowigzujgcym studium tereny te sg przeznaczone na cele laséw.
Uwzgledniona w czesci dotyczacej terenu 8.6 ZL (obecnie fragment
nieruchomosci zabudowane]j zespotem zabudowy wielorodzinnej). W
przypadku zmiany Studium z ZL na M1.20 bedzie mozliwos¢ wystapienia do
Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego z wnioskiem o zgode na zmiane
przeznaczenia tych gruntéw na cele zieleni urzadzonej. Dla terenu 6.13 ZL
uwzgledniona czesciowo poprzez weryfikacje granic terenu ZL zgodnie z
uzytkami lesnymi w ewidencji gruntéw.

Nieuwzgledniona ze wzgledu na charakter Kepy Tarchominskiej jako obszaru
istotnego ze wzgledéw przyrodniczych. Drogi wyposazone w zielen sg istotnym
elementem krajobrazu. Przy czym przepisy planu skonstruowano tak aby byta
mozliwos¢ przerywania takich szpaleréw w miejscach zjazddéw, infrastruktury
itp.

70. 05.03.20 | Juliusz Whiosek o dopisanie w projekcie planu § Dotyczy dziatki nr 2.1 MNE Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Przewazajgca czes$é obszaréw zabudowanych lub przeznaczonych do zabudowy
(78) 14 Sroczyniski 14 ust. 2 pkt 4 do czasu realizacji miejskiej | 22/12 § 14 ust. 2 pkt 4) zakazuje sie znajduje sie w zasiegu istniejacych sieci wodociggowych, ktére dajg mozliwos¢
sieci wodociggowe; ... obreb 4-01-24 realizacji nowych rozbudowy sieci i podtaczenia do niej nowych budynkdéw. Nie ma wiec

W obecnej formie plan pozwala na indywidualnych lub lokalnych uzasadnienia, aby na terenie miasta zaktada¢ zaopatrzenie w wode z

wybudowanie na ww. obszarze budynku podziemnych uje¢ wody o indywidualnych uje¢ wéd, zwtaszcza na obszarach gdzie istnieje zagrozenie

mieszkalnego jednorodzinnego, a przeznaczeniu innym niz powodzig. Zgodnie z projektem planu wszystkie tereny przeznaczone pod
uniemozliwia zaopatrzenie tego budynku potrzeby ogdlnodostepnych zabudowe musza zostaé docelowo podtaczone do zbiorczej sieci

w wode pitng uzytkowa (brak miejskiej punktéw czerpalnych oraz wodociggowe;j.

sieci wodociggowej i wedtug MPWiK nie obiektow zwigzanych ze stuzba

istniejg plany jej rozbudowy). zdrowia i bezpieczeristwem

panstwa
71. 05.03.20 | AndrzejSzalecki | Wniosek o przeznaczenie dziatek na cele Dotyczy dziatek nr | 2.4.ZN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Jak w uwadze nr 1.
(81) 14 Krystyna zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. ew. 76, 77,117/2 §31. Ponad to, kierunki zagospodarowania terenu przyjete w Studium nalezy
Szalecka Uzasadnienie w tresci uwagi. obreb 4-01-24 1) przeznaczenie terenu: traktowac ogdlnie, co oznacza ze przyjete przeznaczenie danego terenu nie
a) podstawowe: zielen dotyczy poszczegdlnych dziatek i musi zostac uszczegétowione na etapie
naturalna, taki, sporzadzania planu miejscowego. Dla przedmiotowych nieruchomosci przyjeto
pastwiska, przeznaczenie — zielen naturalna, gdyz w Studium teren Kepy Tarchominskiej
b) dopuszcza sie rolnicze uznano za teren stanowigcy element Podstawowego Systemu Przyrodniczego
uzytkowanie terendw, Warszawy, gdzie wiodaca funkcja ma by¢ funkcja przyrodnicza.
Reasumujac, projekt planu jest zgodny z ustaleniami obowigzujgcego Studium,
w ktérym ustalono, ze nadrzedng funkcja terenu Kepy Tarchominskiej jest
funkcja przyrodnicza.
72. 26.03.20 | AndrzejSzalecki | 1) Wniosek o przeznaczenie terenu z Dotyczy dziatek nr | 2.4ZN§ 31. Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.
(82) 14 Krystyna obecnego 2.3 ZN (i 2.4 ZN) na ew. 76,77 1) przeznaczenie terenu:
Szalecka przeznaczenie pod zabudowe obreb 4-01-24 a) podstawowe:
mieszkaniowg jednorodzinng zielen naturalna, taki,
ekstensywng oznaczong na rysunku pastwiska,
planu symbolem MNE. b) dopuszcza sie
rolnicze uzytkowanie
terendw;

2) Zmiane przeznaczenia terenu z Dotyczy dziatek nr | 2.KR —teren drogi rowerowej Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Droge rowerowa oznaczong symbolem 2.KR zaprojektowano z wykorzystaniem
obecnego 2.KR na przeznaczenie pod ew. 117/1, 117/2, Sladu istniejacej drogi polnej stanowigcej obecnie dojazd do gruntéw rolnych.
gminng droge publiczng klasy 117/3, 81/1, Poniewaz w jej sasiedztwie, ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze, nie
dojazdowej o szerokosci pasa 130/1, 82/3, planuje sie przeznaczenia terendw pod zabudowe i inne zagospodarowanie niz
drogowego okoto 12 m oznaczajac go 116/1, 26/3, 85/1, zielen naturalna, nie ma uzasadnienia, aby w catosci w miejscu
na rysunku planu symbolem KD-D. 86/1 przedmiotowego ciggu pieszo-rowerowego zaplanowac droge publiczng klasy
Uzasadnienie w tresci uwagi. obreb 4-01-24 dojazdowe;j.

73. 26.03.20 | Krzysztof Whiosek o przeznaczenie dziatek na cele Dotyczy dziatek nr | 2.32N,5.4ZN Uwaga uwzgledniona Nieuwzgledniona w Uwaga uwzgledniona Nieuwzgledniona w Uwaga czesciowo uwzgledniona w zakresie czesci dziatki ew. nr 101 oraz dziatki
(83) 14 Kosiorek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ew. 39, 100, 101, §30.§61. w czesci czesci w czesci czesci ew. nr 106 poprzez zmiane przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg

(MN). 106 1) przeznaczenie terenu: jednorodzinng. Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w zakresie dziatek ew. nr 39

Przeznaczenie nieruchomosci pod zielen obreb 4-01-24 a) podstawowe: i 100 oraz czesci dziatki ew. nr 101 poprzez pozostawienia przeznaczenia pod

naturalng jest niezgodne z aktualnym zielen naturalna, taki, zielen. Uzasadnienie pozostawienia czesci terendw jako zielen jak w uwadze nr

suikzp m.st. Warszawy co stanowi pastwiska, 1. Ponad to, kierunki zagospodarowania terenu przyjete w Studium nalezy

naruszenie prawa, tj. art. 9 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. We wspomnianym
studium przedmiotowe dziatki
przeznaczona jest pod zabudowe
mieszkaniowa. Rozwigzanie
zaproponowane w mpzp jest dla
sktadajgcego uwage dodatkowo
krzywdzace, poniewaz w jego obliczu
drastycznie spada wartos$¢ nieruchomosci.
Dodatkowo poruszane przez twdrcéw

b) dopuszcza sie
rolnicze uzytkowanie
terendw;

traktowac ogodlnie, co oznacza ze przyjete przeznaczenie danego terenu nie
dotyczy poszczegdlnych dziatek i musi zostac uszczegétowione na etapie
sporzadzania planu miejscowego. Dla czesci przedmiotowych nieruchomosci
przyjeto przeznaczenie — zielen naturalna, gdyz w Studium teren Kepy
Tarchominskiej uznano za teren stanowigcy element Podstawowego Systemu
Przyrodniczego Warszawy, gdzie wiodgca funkcjg ma by¢ funkcja przyrodnicza.
Reasumujac, projekt planu jest zgodny z ustaleniami obowigzujgcego Studium,
w ktérym ustalono, ze nadrzedng funkcja terenu Kepy Tarchomirskiej jest
funkcja przyrodnicza.
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planu argumenty o wyjatkowych walorach
przyrodniczych terenu sg kompleta fikcjg i
zupetnie nie pasujg do sytuacji faktycznej.

74. 26.03.20 | Przemystaw Whniosek o przeznaczenie dziatek na cele Dotyczy dziatek nr | 3.5U/ZPi5.4ZN Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w czesci dotyczacej przeznaczenia dziatki nr ew. 22 i czesci
(84) 14 Chrzanowski ustug i zabudowy mieszkaniowe;j ew.22,43,116 czesci czesci czesci czesci dziatki nr ew. 43 na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz poprzez
jednorodzinnej (U/MN) i ustalenie obreb 4-01-27 usuniecie ograniczen co do wielkosci dziatki w procedurze podziatowe;j.
minimalnej powierzchni dziatki Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej przeznaczenia dziatki nr ew. 22 i czesci
budowlanej od 1000 m2. dziatki nr ew. 43 na cele zabudowy ustugowej i przeznaczenia dziatki nr ew. 116
Uzasadnienie w tresci uwagi. na cele zabudowy ustug i mieszkaniowej jednorodzinnej. Tereny, na ktérych
dopuszczono realizacje wolnostojacej zabudowy ustugowej wyznaczono w
planie tylko w charakterystycznych miejscach w strukturze osiedla np. rejonach
wazniejszych skrzyzowan. Uzasadnienie pozostawienia czesci terendw zieleni
jak w uwadze nr 1.
75. 26.03.10 | Waldemar Prosba o uwzglednienie dostepu dziatki Dotyczy dziatki nr 1.11 MNE §27 pkt 7) Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Zgodnie z ustaleniami planu na przedmiotowej dziatce nie ma mozliwosci
(85) 14 Parys 2/7 do drogi publicznej. Decyzja nr ew. 2/7 obstuge komunikacyjng dziatek lokalizacji zabudowy, ze wzgledu na jej potozenie w strefie 50 m od watu
135/2001. obreb 4-01-27 budowlanych z drogi publicznej przeciwpowodziowego, w ktdrej to strefie zgodnie z ustawa z dnia 18 lipca
Dziatka nr 2/7 obecnie nie posiada klasy lokalnej oznaczonej 2001 roku zakazuje sie lokalizacji wszelkiej zabudowy niezwigzanej z ochrona
dostepu do drogi publicznej. W wyniku symbolem 2.KD-L, 3.KD-L ul. przeciwpowodziowq, w tym drég. W tej sytuacji w strefie 30 m od stopy watu
podziatu nieruchomosci z ktérej Kepa Tarchomiriska, z drogi przeciwpowodziowego od strony odpowietrznej w projekcie planu nie
wytyczono dziatki 2/7, 2/6, 2/9 i inne publicznej klasy dojazdowej projektuje sie zadnych nowych drég, za wyjatkiem istniejacych oraz drég
dziatki 2/9 i 2/6 zostaty wydzielone pod oznaczonej symbolem 3.KD-D, rowerowych, ktdrych lokalizacje ustawa dopuszcza.
droge gminng i przeszty na wtasnos¢ w tym réwniez poprzez drogi
Gminy Warszawa Biatoteka. wewnetrzne, oraz poprzez
Sciezke rowerowa wytgcznie
dla zabudowy istniejacej w
dniu wejscia w zycie planu
76. 26.03.10 | Waldemar Prosba o zmiane przeznaczenia dziatki nr Dotyczy dziatki nr 1.11 MNE § 27 pkt 1) Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w czesci dotyczacej zniesienia obszaru zieleni towarzyszacego
(86) 14 Parys 2/7 na cele ustug dla ludnosci, np.: sklepu, | ew.2/7 przeznaczenie terenu: czesci czesci czesci czesci zabudowie. Nieuwzgledniona w czesci przeznaczenia terenu na cele ustug dla
cukierni, baru, lub na cele rekreacyjne. obreb 4-01-27 a) podstawowe: zabudowa ludnosci. Dziatka objeta wnioskiem wytgczona jest z zabudowy z uwagi na fakt,
Dziatka ta graniczy z projektowang droga mieszkaniowa iz w catosci potozona jest w strefie 50 m od watu przeciwpowodziowego, w
rowerowa. Prosba o zniesienie zapisu jednorodzinna granicach ktdrej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
obszar zieleni towarzyszacej zabudowie. ekstensywna, wodne zakazuje sie lokalizacji zabudowy. Dziatka moze petni¢ funkcje
b) uzupetniajace: ustugi rekreacyjne zgodnie z ustaleniami planu, bez zabudowy.
nieuciazliwe. Linie
zabudowy wykluczaja
mozliwos$¢ lokalizacji
jakiejkolwiek zabudowy na
terenie dziatki
77. 26.03.20 | Marek Parys Prosba o wyznaczenie linii Dotyczy dziatki nr 3.4. MNE Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w czesci dotyczacej przysuniecia nieprzekraczalnej linii
(90) 14 nieprzekraczalnej zabudowy w linii ulica ew. 9/1 obreb Nieprzekraczalna linia zabudowy czesci czesci czesci czesci zabudowy do ulicy Kepa Tarchomiriska na odlegtos¢ 10 m w czesci potudniowej
Kepa Tarchomiriska 10 m od granicy 4-01-27 wyznaczona w odlegtosci 28143 dziatki. Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej przysuniecia nieprzekraczalnej
dziatki. Nie ma potrzeby ustanawiania linii m od linii rozgraniczajacej z ulica linii zabudowy do ulicy Kepa Tarchomiriska na odlegtos$¢ 10 n na catej
zabudowy na $rodku dziatki w projekcie Kepa Tarchomiriska szerokosci frontu dziatki. Na przedmiotowej nieruchomosci usytuowany jest
planu. Zbyt wchodza w teren dziatki 9/1 i budynek bedacy w gminnej ewidencji zabytkdw. Linie zabudowy zostaty
9/5. uksztattowane w taki sposdb, aby budynek ten byt eksponowany od strony
ulicy. Warunki zagospodarowania dziatki, na ktérej znajduje sie zabytkowy
budynek zostaty uzgodnione z konserwatorem zabytkow.
78. 25.03.20 | Katarzynai 1)Wniosek o przeznaczenie dziatki nr 20/2 | Dotyczy dziatki nr 7.1U/zpP Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w czesci poprzez przeznaczenie wschodniego fragmentu dziatki
(93) 14 Zbigniew na cele zabudowy mieszkaniowej ew. 20/2 §79. pkt 1) czesci czesci czesci czesci (okoto potowy dziatki) na cele zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
Kurlanc wielorodzinnej, wskaznik powierzchni obreb 4-01-27 podstawowe przeznaczenie jednorodzinnej. Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej przeznaczenia catej

biologicznie czynnej 60%, powierzchni
zabudowy 25%, wysokos$¢ 12m.

2)Whniosek o przeznaczenie dziatki nr 70
na cele zabudowy mieszkaniowej

Dotyczy dziatki nr
ew. 70

terenu: ustugi z zakresu
sportu i rekreacji, nauki,
kultury, gastronomii, obiekty
zamieszkania zbiorowego,
zielen urzadzona

247N
§61.

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

dziatki na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Obszar osiedla Kepy
Tarchominskiej zgodnie ze SUIKZP m.st. Warszawy jest przeznczony na cele M2
—tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Jednoczesnie
caty obszar przedmiotowego osiedla zaliczony zostat do Systemu
Przyrodniczego Warszawy, w stosunku do ktérego w studium przyjeto, ze jego
wiodacg funkcjg bedzie funkcja przyrodnicza. Dziatka nr 20/2 o powierzchni
okoto 5 ha potozona jest w oddali od osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych
Biatoteki, w sgsiedztwie terendw otwartych i niewielkich osiedli zabudowy
jednorodzinnej.

Ponad to obszar osiedla Kepy Tarchominskiej, ze wzgledu na swoje walory
przyrodnicze jest predysponowany do petnienia réwniez funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowych dla mieszkaricow miasta.

Aby stworzy¢ korzystne warunki do rozwoju funkcji ustugowych zwigzanych z
rekreacja i wypoczynkiem, na terenach niezabudowanych, a potozonych w
sgsiedztwie Wisty, gdzie istniejg najkorzystniejsze warunki dla posadowienia
przystanku tramwaju wodnego, zaprojektowano zwarty obszar ustugowy.
Dlatego czes¢ nieruchomosci od strony Wisty pozostawiono jako terenu ustug
w zieleni, zas wschodnia czesc¢ dziatki przeznaczono na cele zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, jak dziatki sasiednie.

Jak w uwadze nr 1.
Ponad to, kierunki zagospodarowania terenu przyjete w Studium nalezy
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jednorodzinnej, wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej 70%, wskaznik
powierzchni zabudowy 10%, wysokos$¢
12m.

Uzasadnienie w tresci uwagi.

obreb 4-01-24

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zielen
naturalna, taki,
pastwiska,

b) dopuszcza sie rolnicze
uzytkowanie terendw;

traktowac ogdlnie, co oznacza ze przyjete przeznaczenie danego terenu nie
dotyczy poszczegdlnych dziatek i musi zostac uszczegétowione na etapie
sporzadzania planu miejscowego. Dla przedmiotowej nieruchomosci przyjeto
przeznaczenie — zielen naturalna, gdyz w Studium teren Kepy Tarchominskiej
uznano za teren stanowigcy element Podstawowego Systemu Przyrodniczego
Warszawy, gdzie wiodacg funkcja ma by¢ funkcja przyrodnicza.

Reasumujac, projekt planu jest zgodny z ustaleniami obowigzujgcego Studium,
w ktérym ustalono, ze nadrzedng funkcja terenu Kepy Tarchomiriskiej jest
funkcja przyrodnicza.

79. 25.03.20 | Katarzynai 1)Whniosek o przeznaczenie dziatki nr Dotyczy dziatki nr 7.1U/zpP Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w czesci poprzez przeznaczenie wschodniego fragmentu dziatki
(94) 14 Zbigniew 20/2 na cele zabudowy mieszkaniowej ew. 20/2 §79.pkt 1) czesci czesci czesci czesci (okoto potowy dziatki) na cele zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
Kurlanc wielorodzinnej, wskaznik powierzchni obreb 4-01-27 podstawowe przeznaczenie jednorodzinnej. Nieuwzgledniona w czesci dotyczgcej przeznaczenia catej
biologicznie czynnej 60%, powierzchni terenu: ustugi z zakresu dziatki na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Obszar osiedla Kepy
zabudowy 25%, wysokos$¢ 12m. sportu i rekreacji, nauki, Tarchominskiej zgodnie ze SUIKZP m.st. Warszawy jest przeznczony na cele M2
kultury, gastronomii, obiekty —tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Jednoczesnie
zamieszkania zbiorowego, caty obszar przedmiotowego osiedla zaliczony zostat do Systemu
zielen urzadzona Przyrodniczego Warszawy, w stosunku do ktérego w studium przyjeto, ze jego
wiodaca funkcjg bedzie funkcja przyrodnicza. Dziatka nr 20/2 o powierzchni
okoto 5 ha potozona jest w oddali od osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych
Biatoteki, w sgsiedztwie terendw otwartych i niewielkich osiedli zabudowy
jednorodzinnej. Ponad to obszar osiedla Kepy Tarchominskiej, ze wzgledu na
swoje walory przyrodnicze jest predysponowany do petnienia réwniez funkcji
rekreacyjno-wypoczynkowych dla mieszkaricow miasta. Aby stworzy¢ korzystne
warunki do rozwoju funkcji ustugowych zwigzanych z rekreacja i
wypoczynkiem, na terenach niezabudowanych, a potozonych w sgsiedztwie
Wisty, gdzie istniejg najkorzystniejsze warunki dla posadowienia przystanku
tramwaju wodnego, zaprojektowano zwarty obszar ustugowy. Dlatego czes¢
nieruchomosci od strony Wisty pozostawiono jako terenu ustug w zieleni, zas
wschodnia cze$¢ dziatki przeznaczono na cele zabudowy ustugowej i
mieszkaniowej jednorodzinnej, jak dziatki sasiednie.
2)Whniosek o przeznaczenie dziatki nr 70 Dotyczy dziatki nr 247N Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Jak w uwadze nr 1.
na cele zabudowy mieszkaniowej ew. 70 §61. Ponad to, kierunki zagospodarowania terenu przyjete w Studium nalezy
jednorodzinnej, wskaznik powierzchni obreb 4-01-24 1) przeznaczenie terenu: traktowac ogdlnie, co oznacza ze przyjete przeznaczenie danego terenu nie
biologicznie czynnej 70%, wskaznik a) podstawowe: zielen dotyczy poszczegdlnych dziatek i musi zostac uszczegétowione na etapie
powierzchni zabudowy 10%, wysokos$¢ naturalna, taki, sporzadzania planu miejscowego. Dla przedmiotowej nieruchomosci przyjeto
12m. pastwiska, przeznaczenie — zielen naturalna, gdyz w Studium teren Kepy Tarchominskiej
Uzasadnienie w tresci uwagi. b) dopuszcza sie rolnicze uznano za teren stanowigcy element Podstawowego Systemu Przyrodniczego
uzytkowanie terendw; Warszawy, gdzie wiodacg funkcja ma by¢ funkcja przyrodnicza.
Reasumujac, projekt planu jest zgodny z ustaleniami obowigzujgcego Studium,
w ktérym ustalono, ze nadrzedng funkcja terenu Kepy Tarchomiriskiej jest
funkcja przyrodnicza.
80. 28.03.20 | Hanna 2)Sprzeciw wobec projektowaniu Dotyczy dziatek nr | Na rysunku planu wskazano Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w czesci poprzez likwidacje zieleni towarzyszacej zabudowie na
(96) 14 Mtodkowska gazociggu wysokiego ci$nienia na ew. 30/4, 30/5, gazociag wysokoprezny czesci czesci czesci czesci dziatkach 30/16, 30/17 i dopuszczeniu zabudowy na dziatkach poza strefa
data przedmiotowych nieruchomosciach, gdyz 30/6, 30/7, 30/8, istniejacy i projektowany gazociagu. Nieuwzgledniony w czesci dotyczacej likwidacji gazociggu. Gazociag
stempla pogarsza on warunki zagospodarowania 30/9, 30/10, wysokoprezny wraz ze strefg bezpieczeristwa 15 m od osi gazociggu w obie
pocztowe dziatki 30/16 i wytacza z zabudowy dz. ew. | 30/11, 30/12, strony jest istniejgcym obiektem infrastruktury ponadlokalnej. W strefie
go 30/17 30/13, 30/14, bezpieczenstwa projektowany jest drugi gazociagg wysokoprezny, ktérego strefa
26.03.20 30/15, 30/16, kontrolowana nie przekroczy strefy bezpieczeristwa, a wiec warunki, zgodnie z
14 30/17 ktérymi przedmiotowa nieruchomosc¢ zostata zagospodarowana i zabudowana
obreb 4-01-24 nie ulegng zmianie.
81. 28.03.20 | Grzegorz 1) Doprowadzenie do zgodnosci pomiedzy Dotyczy dziatek nr | 2.3ZN,5.42ZN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Uwaga bezzasadna. Projekt planu jest zgodny z ustaleniami obowigzujacego
(98) 14 Gorzkowski projektem planu zagospodarowania ew.35i94 §30, § 61. studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st.
data przestrzennego Kepy Tarchominskiej a obreb 4-01-24 1) przeznaczenie terenu: Warszawy.
stempla aktualnym Studium uwarunkowan i a) podstawowe: zielen
pocztowe kierunkéw zagospodarowania naturalna, taki,
go przestrzennego m.st. Warszawy na pastwiska,
26.03.20 terenach oznaczonych jako ZN — zielen b) dopuszcza sie rolnicze
14 naturalna. Na rysunku Studium nr 14 uzytkowanie terendw;

,Struktura funkcjonalno-przestrzenna”
podano ustalenia w zakresie polityki
przestrzennej m.st. Warszawy
stanowigce synteze polityk branzowych
, z uwzglednieniem uwarunkowan
zagospodarowania.

Uzasadnienie w tresci uwagi.

2)Likwidacja z obszaru dziatek terenu
oznaczonego jako grupy drzew

Na rysunku planu wskazano grupy
drzew szczegdlnie wartosciowych

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Wskazane na rysunku planu grupy drzew szczegdlnie wartosciowych do
zachowania zostaty zidentyfikowane w trakcie inwentaryzacji w terenie jako
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szczegolnie wartosciowych do
zachowania lub tez usuniecie zakazu
wycinki drzew ,wartosciowych” i
sytuowania w ich miejscu budynkoéw.
Uzasadnienie w tresci uwagi.

3)Zapewnienie prawidtowej obstugi
komunikacyjnej nieruchomosci tj.
dziatki nr 35 z obrebu 4-01-24. Zgodnie
z przedtozonym planem dziatka jest
obstugiwana wytgcznie przez
zaprojektowang $ciezke rowerowa co
umozliwia dotarcie do nieruchomosci
wytgcznie pieszo lub rowerem.

4) Utworzenie wspdlnego korytarza
technologicznego dla rurociggu
produktow naftowych, gazociagu i
linii elektroenergetycznej 400 kV przy
zachowaniu wymogow
bezpieczerstwa obowigzujacych dla
poszczegdlnych sieci przesytowych.
Uzasadnienie w tresci uwagi.

5) Zweryfikowanie wprowadzonych
przez Autordw planu licznych
nieprzekraczalnych linii zabudowy
znacznie odsunietych od granic
dziatek ponad normatywne
wymagania wynikajace z przepisow
prawa budowlanego i przepiséw o
drogach publicznych. Réznego rodzaju
linie zabudowy dla zabudowy
jednorodzinnej na peryferiach miasta
wrysowano nie tylko od drég
publicznych lokalnych odsuwajac
zabudowe powyzej 6 m, ale réwniez
od strony drég wewnetrznych,
terendw zielonych, zadrzewionych i
zakrzewionych a nawet terenéw
zieleni naturalnej. W ten sposdb
pozbawiono dziatki prywatne duzego
areatu budowlanego bez uzasadnienia
w zadnych przepisach prawa — ani w
technicznych ani przyrodniczych.

6) Zapewnienie na obszarze planu
odpowiedniej sieci drég publicznych i
dojazdowych, pozwalajacych na
prawidtowe zagospodarowanie
terendéw i ich skomunikowanie.
Uzasadnienie w tresci uwagi, miedzy
innymi: Projekt planu w obecnej
postaci pozostawia rozlegte obszary
Kepy Tarchomiriskiej bez dostepu do
drdg publicznych. Taki sposob
zaplanowania powoduje przeniesienie
lokalizacji drég do etapu podziatow
geodezyjnych, w czasie ktorych
powstajq slepe drogi
substandardowe, bez mozliwosci
umieszczania sieci miejskich o
szerokosci 5-6 m.

7)Usuniecie przepiséw o zakazie lokalizacji
ogrodzen na terenach nieruchomosci
prywatnych. Zgodnie z art. 140 kodeksu
cywilnego, wtasciciel nieruchomosci ma
prawo korzystac z niej z wytgczeniem
0s0b trzecich. Zakaz ogradzania

35i94
obreb 4-01-24

Dotyczy dziatki nr
ew. 35
obreb 4-01-24

Dotyczy
wskazanych na
rysunku planu
istniejacych i
projektowanych
sieci przesytowych

Dotyczy obszaru
planu

Dotyczy obszaru
planu

do zachowania.

§30pkt5) obstuge
komunikacyjna terenu z drogi
publicznej oznaczonej
symbolem 1.KD-D ul. Kepa
Tarchominska, w tym réwniez
poprzez drogi wewngtrzne oraz
Sciezki rowerowe

Na rysunku planu wskazano
przebiegi istniejgcych sieci
przesytowych w raz ze strefami
technologicznymi tych obiektdw.

Wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy.

Drogi publiczne wyznaczone na
rysunku planu.

§ 5 pkt 1) lit c) ustalenia
dotyczace ogrodzen.

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

elementy sSrodowiska przyrodniczego, ktére nalezy chronic przed likwidacja.
Przedmiotowe grupy drzew zlokalizowane sg w liniach rozgraniczajgcych
terendw przeznaczonych do zachowania w dotychczasowym uzytkowaniu, tj.
jako zielen naturalna, a poniewaz stanowig istotny element srodowiska
przyrodniczego kepy tarchominskiej, nie ma uzasadnienia aby dopuszczac ich
likwidacje.

Dziatka 94 posiada dostep do drogi publicznej w planie. Dziatka nr 35 obreb 4-
01-24, tak jak i dziatki sgsiednie w projekcie planu zostata przeznaczona na cele
zieleni naturalnej, tym samym nie stanowi dziatki budowlanej. W zwigzku z
powyzszym, nie ma koniecznosci zapewnienia jej dostepu do drogi publicznej.
Przedmiotowa nieruchomos¢, pozostawiona w dotychczasowym sposobie
zagospodarowania bedzie obstugiwana w zakresie komunikacji na
dotychczasowych zasadach.

W obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy nie przewiduje sie zmiany przebiegu
istniejacych sieci przesytowych w rejonie osiedla Kepa Tarchominska, ani
utworzenia dla nich wspdlnego korytarza technologicznego. Utworzenie
korytarza technologicznego dla istniejacych w obszarze planu sieci
przesytowych wymagatoby zmiany studium dla m.st. Warszawy, z ktérego
ustalen nie moze naruszac plan miejscowy oraz skoordynowania identycznych
zmian w dokumentach planistycznych gmin sasiednich, przez teren ktérych
sieci te dalej przebiegaja.

Uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej zmiany czesci nieprzekraczalnych linii
zabudowy lub ich przesuniecia zgodnie z wnioskami wiascicieli dziatek.
Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej przebiegu wszystkich linii zabudowy
wyznaczonych w sposdb inny niz wynika to wprost z przepiséw odrebnych.
Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jednym z naczelnych celéw planu miejscowego jest
ksztattowanie tadu przestrzennego, miedzy innymi za pomoca linii zabudowy.
W tym celu linie zabudowy wyznacza sie w sposéb jednoznacznie ksztattujgcy
zabudowe. Ponad to SUIKZP dla obszaru osiedla Kepa Tarchomiriska nakazuje
zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 70%, co
dodatkowo uzasadnia zawezanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w
granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych za pomoca linii zabudowy.

Uwaga uwzgledniona w czesci poprzez dodanie w projekcie dodatkowych drég
zapewniajacych dostep do dodatkowych terenéw budowlanych.
Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej terendw niewymagajacych zapewnienia
dostepu do drdog publicznych. Przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami
naktadajg obowigzek zapewnienia dostepu do dziatek budowlanych od strony
drég publicznych. W projekcie planu miejscowego wyznaczono uktad
komunikacyjny zapewniajgcy prawidtowa obstuge komunikacyjng wszystkich
terendw przeznaczonych pod zabudowe. Natomiast dla terenéw rolnych
pozostawionych w dotychczasowym uzytkowaniu, ustalono obstuge
komunikacyjng w dotychczasowy sposdb. Biorgc pod uwage przepisy prawa
oraz aspekty ekonomiczne nie ma obowigzku wyznaczania drég publicznych
zapewniajacych dojazd do dziatek rolnych.

Uwzgledniona w czesci dotyczacej likwidacji zakazu grodzenia nieruchomosci
potozonych w liniach rozgraniczajgcych terendéw ZN. Nieuwzgledniona w
zakresie dopuszczenia ogrodzen na terenach przeznaczonych pod zielen
ogdlnodostepng i lasow.
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prywatnych dziatek skutkuje ich
powszechnym udostepnianiem i
narazeniem na zasmiecanie i inne
szkody, za ktére odpowiada wtasciciel
dziatki — zjawisko szczegdlnie czeste na
wielohektarowych przestrzeniach
otwartych, takich jak oznaczone w
projekcie planu symbolem ZN.

8) Rezygnacja z usytuowania na terenie
Kepy Tarchominskiej rozlegtych terenéw
zielonych dla mieszkaricow miasta.
Uzasadnienie w tresci uwagi.

9) Whniosek o daleko idgca weryfikacje
koncepcji projektu planu,
pozostawiajgcej potowe jego obszaru
jako zieleni naturalnej. Projekt planu
jest razaco niezgodny ze studium. Zapisy
planu na tych terenach catkowicie
pozbawiajg wiascicieli mozliwosci ich
zagospodarowania. Zabroniono
grodzenia dziatek i sytuowania
jakichkolwiek budynkéw. W ten sposéb
dopuszczona w planie dziatalno$¢
rolnicza jest niedostepna dla wtascicieli,
ktdérzy w tej okolicy nie posiadaja
zabudowan.

10) Informacja, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
Kepy Tarchominskiej, w postaci jaka
zaprezentowano w trakcie wytozenia
do publicznego wgladu, nie tylko
narusza prawa sktadajgcego uwage
jako wiasciciela nieruchomosci na tym
terenie ale takze praw w stopniu, ktéry
zapowiada jego uniewaznienie przez
sad administracyjny. Przyniesie rowniez
wiecej szkdd ekonomicznych,
spotecznych i urbanistycznych, niz
gdyby w ogdle nie powstat.

Tereny zieleni
naturalnej

oznaczone na
rysunku planu
symbolem ZN.

Tereny zieleni
naturalnej

oznaczone na
rysunku planu
symbolem ZN.

Dotyczy ustalen
planu

Tereny zieleni naturalnej
oznaczone na rysunku planu
symbolem ZN.

Tereny zieleni naturalnej
oznaczone na rysunku planu
symbolem ZN.

Ustalenia planu

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej zmiany przeznaczenia terenéw 1.1
ZN, czesci terenu 2.3 ZN, 1.7 ZN i 5.4 ZN. Uwaga nieuwzgledniona w czesci
dotyczacej terenéw 2.4 ZN i czesci terendw 2.3 ZN, 1.7 ZN i 5.4 ZN.
Uzasadnienie pozostawienia czesci terendéw zieleni jak w uwadze nr 1.

Uwzgledniona w czesci dotyczacej przeznaczenia wybranych terenéw pod
zabudowe i likwidacji zakazu grodzenia nieruchomosci potozonych w liniach
rozgraniczajgcych terenéw ZN. Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej daleko
idacej weryfikacji projektu planu w kwestii pozostawienia potowy obszaru
objetego planem jako zieleni naturalnej. Uzasadnienie pozostawienia czesci
terendw jako zieleni jak w uwadze nr 1. Ponadto, kierunki zagospodarowania
terenu przyjete w Studium nalezy traktowac ogdlnie, co oznacza ze przyjete
przeznaczenie danego terenu nie dotyczy poszczegdlnych dziatek i musi zostaé
uszczegotowione na etapie sporzadzania planu miejscowego. Dla
przedmiotowych nieruchomosci przyjeto przeznaczenie — zieler naturalna,
gdyz w Studium teren Kepy Tarchominskiej uznano za teren stanowigcy
element Podstawowego Systemu Przyrodniczego Warszawy, gdzie wiodaca
funkcjg ma by¢ funkcja przyrodnicza.

Projekt planu opracowany zostat zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny, a takze przepisami
odrebnymi, nie zachodza wiec przestanki wskazujgce na naruszenie prawa przy
jego sporzadzaniu. Uchwalenie planu pozwoli na zagospodarowanie terenu
osiedla Kepa Tarchominska z zachowaniem fadu przestrzennego, z
uwzglednieniem aspektéw ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i
bezpieczeristwa ludzi i mienia oraz w sposéb gwarantujacy rozwadj
infrastruktury technicznej. Natomiast brak planu miejscowego spowoduje
chaos w zagospodarowaniu przestrzennym, a takze uniemozliwi realizacje
zabudowy na nieruchomosciach, ktére w projekcie planu zostaty przeznaczone
pod zabudowe, a obecnie nie spetniaja warunkdw wymaganych dla dziatki
budowlane;j.

82.
(99)

28.03.20
14
data
stempla
pocztowe
go
26.03.20
14

Jacek
Gorzkowski

1) Doprowadzenie do zgodnosci pomiedzy
projektem planu zagospodarowania
przestrzennego Kepy Tarchomiriskiej a
aktualnym Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy na
terenach oznaczonych jako ZN — zielen
naturalna. Na rysunku Studium nr 14
,Struktura funkcjonalno-przestrzenna”
podano ustalenia w zakresie polityki
przestrzennej m.st. Warszawy
stanowigce synteze polityk
branzowych, z uwzglednieniem
uwarunkowan zagospodarowania.
Uzasadnienie w tresci uwagi, miedzy

innymi: Ustalenia zawarte na rysunku
studium aczkolwiek kierunkowe i
perspektywiczne stanowiq prawo
wewnetrzne obowiqzujgce wtadze
miasta przy uchwalaniu miejscowych
plandw zagospodarowania
przestrzennego — art. 9 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W
Swietle ustawy niedopuszczalna jest
ewidentna sprzecznos¢ planu ze studium
taka jak w przypadku projektu mpzp
Kepy Tarchomiriskiej. Nalezy podkreslic,

ze o ile w definicji funkcji ,,zabudowa

Dotyczy dziatek nr
ew. 3587
obreb 4-01-24

2.37N,5.4ZN
§30, §61.
1)przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zielen
naturalna, taki,
pastwiska,

b) dopuszcza sie rolnicze
uzytkowanie terendw;

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Uwaga bezzasadna. Projekt planu jest zgodny z ustaleniami obowigzujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy.
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jednorodzinna” w studium miesci sie:
infrastruktura osiedlowa, zieleri
urzgdzona , tereny publiczne, o tyle
Zieleni naturalna przewidziana w
projekcie planu Kepy tarchomirskiej nie
ma nic z tym wspdlnego. Jest to
catkowicie inny kierunek
zagospodarowania przestrzennego niz
zabudowa mieszkaniowa, zawierajgca
catkowity zakaz zabudowy i
zagospodarowania na rozlegtym
obszarze, a zatem ewidentnie sprzeczny
z ustaleniami ,,M2.12”.

2)Likwidacja z obszaru dziatek terenu
oznaczonego jako grupy drzew
szczegOlnie wartosciowych do
zachowania lub tez usuniecie zakazu
wycinki drzew ,wartosciowych” i
sytuowania w ich miejscu budynkow.
Uzasadnienie w tresci uwagi.

3)Zapewnienie prawidtowej obstugi
komunikacyjnej nieruchomosci tj.
dziatki nr 35 z obrebu 4-01-24. Zgodnie
z przedtozonym planem dziatka jest
obstugiwana wytgcznie przez
zaprojektowang $ciezke rowerowg co
umozliwia dotarcie do nieruchomosci
wytgcznie pieszo lub rowerem.

4) Utworzenie wspdlnego korytarza
technologicznego dla rurociagu
produktow naftowych, gazociagu i
linii elektroenergetycznej 400 kV przy
zachowaniu wymogdw
bezpieczenstwa obowigzujacych dla
poszczegdlnych sieci przesytowych.
Uzasadnienie w tresci uwagi.

5) Zweryfikowanie wprowadzonych
przez Autoréw planu licznych
nieprzekraczalnych linii zabudowy
znacznie odsunietych od granic
dziatek ponad normatywne
wymagania wynikajgce z przepiséw
prawa budowlanego i przepiséw o
drogach publicznych. Réznego rodzaju
linie zabudowy dla zabudowy
jednorodzinnej na peryferiach miasta
wrysowano nie tylko od drég
publicznych lokalnych odsuwajac
zabudowe powyzej 6 m, ale réwniez
od strony drég wewnetrznych,
terendw zielonych, zadrzewionych i
zakrzewionych a nawet terenéw
zieleni naturalnej. W ten sposdb
pozbawiono dziatki prywatne duzego
areatu budowlanego bez uzasadnienia
w zadnych przepisach prawa —ani w
technicznych ani przyrodniczych.

6) Zapewnienie na obszarze planu
odpowiedniej sieci drog publicznych i
dojazdowych, pozwalajacych na

35i87
obreb 4-01-24

Dotyczy dziatki nr
ew. 35
obreb 4-01-24

Dotyczy
wskazanych na
rysunku planu
istniejacych i
projektowanych
sieci przesytowych

Dotyczy obszaru
planu

Dotyczy obszaru
planu

Na rysunku planu wskazano grupy
drzew szczegdlnie wartosciowych
do zachowania.

§30pkt5) obstuge
komunikacyjna terenu z drogi
publicznej oznaczonej
symbolem 1.KD-D ul. Kepa
Tarchominska, w tym réwniez
poprzez drogi wewnetrzne oraz
Sciezki rowerowe

Na rysunku planu wskazano
przebiegi istniejgcych sieci
przesytowych w raz ze strefami
technologicznymi tych obiektdw.

Wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy.

Drogi publiczne wyznaczone na
rysunku planu.

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w

czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w

czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej zmniejszenia strefy drzew szczegdlnie
wartosciowych do zachowania na dziatce ewid. nr 35. Uwaga nieuwzgledniona
w czesci dotyczacej dziatki ewid. nr 87 oraz catkowitej likwidacji oznaczenia
grupy drzew szczegdlnie wartosciowych do zachowania i usuniecia zakazu
wycinki drzew , wartosciowych”. Wskazane na rysunku planu grupy drzew
szczegblnie wartosciowych do zachowania zostaty zidentyfikowane w trakcie
inwentaryzacji w terenie jako elementy Srodowiska przyrodniczego, ktére
nalezy chronic¢ przed likwidacjg. Przedmiotowe grupy drzew zlokalizowane sg w
liniach rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych do zachowania w
dotychczasowym uzytkowaniu, tj. jako zielen naturalna, a poniewaz stanowia
istotny element Srodowiska przyrodniczego kepy tarchomirskiej, nie ma
uzasadnienia aby dopuszczac ich catkowitg likwidacje.

Dziatka nr 35 obreb 4-01-24 , tak jak i dziatki sasiednie w projekcie planu
zostata przeznaczona na cele zieleni naturalnej, tym samym nie stanowi dziatki
budowlanej. W zwigzku z powyzszym, nie ma koniecznosci zapewnienia jej
dostepu do drogi publicznej. Przedmiotowa nieruchomos¢, pozostawiona w
dotychczasowym sposobie zagospodarowania bedzie obstugiwana w zakresie
komunikacji na dotychczasowych zasadach.

W obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy nie przewiduje sie zmiany przebiegu
istniejacych sieci przesytowych w rejonie osiedla Kepa Tarchominska, ani
utworzenia dla nich wspdlnego korytarza technologicznego. Utworzenie
korytarza technologicznego dla istniejacych w obszarze planu sieci
przesytowych wymagatoby zmiany studium dla m.st. Warszawy, z ktérego
ustalen nie moze narusza¢ plan miejscowy oraz skoordynowania identycznych
zmian w dokumentach planistycznych gmin sgsiednich, przez teren ktérych
sieci te dalej przebiegaja.

Uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej zmiany czesci nieprzekraczalnych linii
zabudowy lub ich przesuniecia zgodnie z wnioskami wtascicieli dziatek.
Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej przebiegu wszystkich linii zabudowy
wyznaczonych w sposdb inny niz wynika to wprost z przepiséw odrebnych.
Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jednym z naczelnych celéw planu miejscowego jest
ksztattowanie tadu przestrzennego, miedzy innymi za pomoca linii zabudowy.
W tym celu linie zabudowy wyznacza sie w sposéb jednoznacznie ksztattujacy
zabudowe. Ponad to SUIKZP dla obszaru osiedla Kepa Tarchomiriska nakazuje
zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 70%, co
dodatkowo uzasadnia zawezanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w
granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych za pomoca linii zabudowy.

Przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami naktadajg obowigzek
zapewnienia dostepu do dziatek budowlanych od strony drég publicznych. W
projekcie planu miejscowego wyznaczono uktad komunikacyjny zapewniajgcy
prawidtowa obstuge komunikacyjng wszystkich terenéw przeznaczonych pod
zabudowe. Natomiast dla terendw rolnych pozostawionych w dotychczasowym
uzytkowaniu, ustalono obstuge komunikacyjng w dotychczasowy sposdb.
Biorac pod uwage przepisy prawa oraz aspekty ekonomiczne nie ma obowigzku
wyznaczania drég publicznych zapewniajgcych dojazd do dziatek rolnych.

Uwaga uwzgledniona w czesci poprzez dodanie w projekcie dodatkowych drogi
zapewniajacych dostep do dodatkowych terenéw budowlanych.
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prawidtowe zagospodarowanie
terenéw i ich skomunikowanie.
Uzasadnienie w tresci uwagi, miedzy
innymi: Projekt planu w obecnej
postaci pozostawia rozlegte obszary
Kepy Tarchominskiej bez dostepu do
drdg publicznych. Taki sposob
zaplanowania powoduje przeniesienie
lokalizacji drég do etapu podziatow
geodezyjnych, w czasie ktérych
powstajq Slepe drogi
substandardowe, bez mozliwosci
umieszczania sieci miejskich o
szerokosci 5-6 m.

7)Usuniecie przepisdw o zakazie lokalizacji
ogrodzen na terenach nieruchomosci
prywatnych. Zgodnie z art. 140 kodeksu
cywilnego, wtasciciel nieruchomosci ma
prawo korzystac z niej z wytgczeniem
0s0b trzecich. Zakaz ogradzania
prywatnych dziatek skutkuje ich
powszechnym udostepnianiem i
narazeniem na zasmiecanie i inne
szkody, za ktére odpowiada wtasciciel
dziatki — zjawisko szczegdlnie czeste na
wielohektarowych przestrzeniach
otwartych, takich jak oznaczone w
projekcie planu symbolem ZN.

8) Rezygnacja z usytuowania na terenie
Kepy Tarchominiskiej rozlegtych terenéw
zielonych dla mieszkaficéw miasta.
Uzasadnienie w tresci uwagi.

9) Whniosek o daleko idaca weryfikacje
koncepcji projektu planu,
pozostawiajacej potowe jego obszaru
jako zieleni naturalnej. Projekt planu
jest razaco niezgodny ze studium. Zapisy
planu na tych terenach catkowicie
pozbawiajg wiascicieli mozliwosci ich
zagospodarowania. Zabroniono
grodzenia dziatek i sytuowania
jakichkolwiek budynkéw. W ten sposéb
dopuszczona w planie dziatalno$¢
rolnicza jest niedostepna dla wtascicieli,
ktdrzy w tej okolicy nie posiadaja
zabudowan.

10) Informacja, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
Kepy Tarchominskiej, w postaci jaka
zaprezentowano w trakcie wytozenia
do publicznego wgladu, nie tylko
narusza prawa sktadajacego uwage
jako wiasciciela nieruchomosci na tym
terenie ale takze praw w stopniu, ktéry
zapowiada jego uniewaznienie przez
sad administracyjny. Przyniesie rowniez
wiecej szkdd ekonomicznych,
spotecznych i urbanistycznych, niz
gdyby w ogdle nie powstat.

Dotyczy obszaru
planu

Tereny zieleni
naturalnej

oznaczone na
rysunku planu
symbolem ZN.

Tereny zieleni
naturalnej

oznaczone na
rysunku planu
symbolem ZN.

Dotyczy ustalen
planu

§ 5 pkt 1) lit ¢) ustalenia
dotyczace ogrodzen.

Tereny zieleni naturalnej

oznaczone na rysunku planu

symbolem ZN.

Tereny zieleni naturalnej

oznaczone na rysunku planu

symbolem ZN.

Ustalenia planu

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w

czesci

Nieuwzgledniona w

czesci

Nieuwzgledniona w

czesci

Nieuwzgledniona

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej terendw niewymagajacych zapewnienia
dostepu do drog publicznych. Przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami
naktadajg obowigzek zapewnienia dostepu do dziatek budowlanych od strony
drég publicznych. W projekcie planu miejscowego wyznaczono uktad
komunikacyjny zapewniajgcy prawidtowga obstuge komunikacyjng wszystkich
terendw przeznaczonych pod zabudowe. Natomiast dla terenéw rolnych
pozostawionych w dotychczasowym uzytkowaniu, ustalono obstuge
komunikacyjng w dotychczasowy sposdb. Biorgc pod uwage przepisy prawa
oraz aspekty ekonomiczne nie ma obowigzku wyznaczania drég publicznych
zapewniajacych dojazd do dziatek rolnych.

Uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej likwidacji zakazu grodzenia
nieruchomosci potozonych w liniach rozgraniczajacych terenéw ZN. Uwaga
nieuwzgledniona w czesci dotyczacej likwidacji zakazu grodzenia nieruchomosci
potozonych w liniach rozgraniczajacych terenéw ZL, W/ZP, KD-L, KD-D i KR.

Uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej zmiany przeznaczenia terenéw 1.1
ZN, czesci terenu 2.3 ZN, 1.7 ZN i 5.4 ZN. Uwaga nieuwzgledniona w czesci
dotyczacej terendw 2.4 ZN i czesci terendw 2.3 ZN, 1.7 ZN i 5.4 ZN.
Uzasadnienie pozostawienia czesci terendw jako zieler jak w uwadze nr 1.

Uwzgledniona w czesci dotyczacej zmiany przeznaczenia czesci terendw na
zabudowe jednorodzinng i likwidacji zakazu grodzenia nieruchomosci
potozonych w liniach rozgraniczajacych terenéw ZN. Nieuwzgledniona w czesci
dotyczacej daleko idacej weryfikacji projektu planu w kwestii pozostawienia
potowy obszaru objetego planem jako zieleni naturalnej. Uzasadnienie
pozostawienia czesci terendw jako zieleni jak w uwadze nr 1. Ponad to, kierunki
zagospodarowania terenu przyjete w Studium nalezy traktowac ogdlnie, co
oznacza ze przyjete przeznaczenie danego terenu nie dotyczy poszczegdlnych
dziatek i musi zostaé uszczegétowione na etapie sporzadzania planu
miejscowego. Dla czesci przedmiotowych nieruchomosci przyjeto
przeznaczenie — zielen naturalna, gdyz w Studium teren Kepy Tarchominskiej
uznano za teren stanowigcy element Podstawowego Systemu Przyrodniczego
Warszawy, gdzie wiodacg funkcja ma byc¢ funkcja przyrodnicza.

Projekt planu opracowany zostat zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze
przepisami odrebnymi, nie zachodzg wiec przestanki wskazujgce na naruszenie
prawa przy jego sporzadzaniu. Uchwalenie planu pozwoli na zagospodarowanie
terenu osiedla Kepa Tarchomiriska z zachowaniem tadu przestrzennego, z
uwzglednieniem aspektéw ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i
bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz w sposéb gwarantujacy rozwdj
infrastruktury technicznej. Natomiast brak planu miejscowego spowoduje
chaos w zagospodarowaniu przestrzennym, a takze uniemozliwi realizacje
zabudowy na nieruchomosciach, ktére w projekcie planu zostaty przeznaczone
pod zabudowe, a obecnie nie spetniajag warunkdw wymaganych dla dziatki
budowlanej.

83.
(100)

28.03.20
14
data
stempla
pocztowe
go
26.03.20
14

Kinga
Wesotowska

1) Wnhniosek o przeznaczenie terenu z
obecnego 2.3 ZN (i 2.4 ZN) na
przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng
ekstensywng oznaczong na rysunku
planu symbolem MNE.

Dotyczy dziatki nr
ew. 32
obreb 4-01-24

2.37N
§ 30.

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:
naturalna,
pastwiska,

zielen
taki,

b) dopuszcza sie rolnicze
uzytkowanie terenow;

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.
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2) Zmiane przeznaczenia terenu z
obecnego 2.KR na przeznaczenie pod
gminng droge publiczng klasy
dojazdowej o szerokosci pasa
drogowego okoto 12 m oznaczajac go
na rysunku planu symbolem KD-D.
Uzasadnienie w tresci uwagi.

Dotyczy dziatek nr
ew. 117/1,117/2,
117/3, 81/1,
130/1, 82/3,
116/1, 26/3, 85/
1, 86/1

obreb 4-01-24

2.KR —teren drogi rowerowej.

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Droge rowerowg oznaczong symbolem 2.KR zaprojektowano z wykorzystaniem
Sladu istniejgcej drogi polnej stanowigcej obecnie dojazd do gruntéw rolnych.
Poniewaz w jej sasiedztwie, ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze, nie
planuje sie przeznaczenia terendw pod zabudowe i inne zagospodarowanie niz
zielen naturalna, nie ma uzasadnienia, aby w catosci w miejscu
przedmiotowego ciggu pieszo-rowerowego zaplanowac droge publiczng klasy
dojazdowe;j.

84. 28.03.20 | Hanna Whiosek o przeznaczenie na cele Dotyczy dziatki nr 2.32ZN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Jak w uwadze nr 1.
(101) 14 Brodaczewska zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 52/3 § 30. Ponad to, kierunki zagospodarowania terenu przyjete w Studium nalezy
data MN. Przeznaczenie nieruchomosci pod obreb 4-01-24 1) przeznaczenie terenu: traktowac ogodlnie, co oznacza ze przyjete przeznaczenie danego terenu nie
stempla zielen naturalng w procesie sporzadzania i a) podstawowe: zielen dotyczy poszczegdlnych dziatek i musi zostac uszczegétowione na etapie
pocztowe ustanawiania planu zagospodarowania naturalna, taki, sporzadzania planu miejscowego. Dla przedmiotowych nieruchomosci przyjeto
go przestrzennego w sposob sprzeczny i pastwiska, przeznaczenie — zielen naturalna, gdyz w Studium teren Kepy Tarchominskiej
26.03.20 niezgodny z aktualnym SUIKZP jest b) dopuszcza sie rolnicze uznano za teren stanowigcy element Podstawowego Systemu Przyrodniczego
14 sprzeczne z interesami wiasciciela, uzytkowanie terendw; Warszawy, gdzie wiodacg funkcja ma by¢ funkcja przyrodnicza.

rozumianymi jako zabudowa na cele Reasumujac, projekt planu jest zgodny z ustaleniami obowigzujacego Studium,

mieszkaniowe, faktycznie ograniczajac w ktérym ustalono, ze nadrzednga funkcja terenu Kepy Tarchomiriskiej jest

prawo do rozporzadzania nieruchomoscia funkcja przyrodnicza.

stanowigce istote prawa wtasnosci oraz W celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego,

sposobu wykorzystania tego prawa, co oraz okreslenia sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy

stanowi naruszenie art. 9 ust. 4 ustawy o podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego (art.
planowaniu i zagospodarowaniu 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Konstytucji RP. MPZP przestrzennym). Natomiast sprawy tadu przestrzennego sg jednym z zadan

narusza interes prawny sktadajacej uwage wtasnych gminy okreslonych w ustawie z dnia 8 marca 1990 roku o

poprzez uniemozliwienie w przysztosci samorzadzie gminnym. Tym samym uprawnienia wiascicieli gruntéw nie moga

realizowania uprawnienia do okreslenia by¢ naruszone wytacznie z tego powodu, ze dla danej nieruchomosci

sposobu korzystania z nieruchomosci. sporzadzono plan miejscowy. Przedmiotowa nieruchomos¢ nie stanowi

obecnie dziatki budowlanej, gdyz nie posiada dostepu do drogi publicznej i
mediéw. Po uchwaleniu planu bedzie mogta by¢ wykorzystywana w
dotychczasowy sposdb, jako dziatka rolna.
85. 28.03.20 | Tomasz 1) Przywrécenie przewidzianego w Dotyczy dziatki nr 832ZN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.
(102) 14 Niegowski studium uwarunkowan i poprzednich 97 obreb 4-01-27 § 84. Ponad to, kierunki zagospodarowania terenu przyjete w Studium nalezy
data projektach MPZP przeznaczenia tego 1) przeznaczenie terenu: traktowac ogdlnie, co oznacza ze przyjete przeznaczenie danego terenu nie
stempla terenu pod zabudowe mieszkaniowg a) podstawowe: zielen dotyczy poszczegdlnych dziatek i musi zostac uszczegétowione na etapie
pocztowe matogabarytowg o wysokosci naturalna, taki, sporzadzania planu miejscowego. Dla przedmiotowych nieruchomosci przyjeto
go zabudowy do 12 m (m2). pastwiska, przeznaczenie — zielen naturalna, gdyz w Studium teren Kepy Tarchominskiej
26.03.20 b) dopuszcza sie rolnicze uznano za teren stanowigcy element Podstawowego Systemu Przyrodniczego
14 uzytkowanie terendw; Warszawy, gdzie wiodaca funkcja ma by¢ funkcja przyrodnicza.
Reasumujac, projekt planu jest zgodny z ustaleniami obowigzujgcego Studium,
w ktérym ustalono, ze nadrzednga funkcja terenu Kepy Tarchomiriskiej jest
funkcja przyrodnicza.

2) Zapewnienie wtgczenia dziatki nr 97 5) obstuge komunikacyjng Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Dziatka nr 97 obreb 4-01-24, tak jak i dziatki sgsiednie w projekcie planu

do drogi publiczne;j. terenu z drogi publicznej zostata przeznaczona na cele zieleni naturalnej, tym samym nie stanowi dziatki
klasy lokalnej oznaczonej budowlanej. W zwigzku z powyzszym, nie ma koniecznosci zapewnienia jej
symbolem 8.KD-L ul. dostepu do drogi publicznej, a w szczegdlnosci brak jest uzasadnienia, aby dla
Sprawnej, z drog dziatki tej oddalonej od ulicy Sprawnej o okoto 330 m projektowac droge
zlokalizowanych poza publiczng biegnaca w przewadze przez tereny przeznaczone w projekcie planu
obszarem planu, w tym na cele zieleni naturalnej bez prawa zabudowy.
réwniez poprzez drogi Przedmiotowa nieruchomosé, pozostawiona w dotychczasowym sposobie
wewnetrzne i Sciezki zagospodarowania bedzie obstugiwana w zakresie komunikacji na
rowerowe dotychczasowych zasadach.
86. 27.03.20 | Agnieszka Lelern | 1) Whniosek o przeznaczenie terenu z Dotyczy dziatki nr 2.32ZN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.
(103) 14 obecnego 2.3 ZN (i 2.4 ZN) na ew. 41 § 30.
data przeznaczenie pod zabudowe obreb 4-01-24 1) przeznaczenie terenu:
stempla mieszkaniowa jednorodzinng a) podstawowe: zielen
pocztowe ekstensywng oznaczona na rysunku naturalna, taki,
go planu symbolem MNE. pastwiska,
25.03.20 b) dopuszcza sie rolnicze
14 uzytkowanie terendw;

2) Zmiane przeznaczenia terenu z Dotyczy dziatek nr | 2.KR —teren drogi rowerowe;j. Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Droge rowerowa oznaczong symbolem 2.KR zaprojektowano z wykorzystaniem
obecnego 2.KR na przeznaczenie pod ew. 117/1, 117/2, $ladu istniejgcej drogi polnej stanowigcej obecnie dojazd do gruntéw rolnych.
gminng droge publiczng klasy 117/3,81/1, Poniewaz w jej sasiedztwie, ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze, nie
dojazdowej o szerokosci pasa 130/1, 82/3, planuje sie przeznaczenia terendw pod zabudowe i inne zagospodarowanie niz
drogowego okoto 12 m oznaczajac go 116/1, 26/3, 85/1, zielen naturalna, nie ma uzasadnienia, aby w catosci w miejscu
na rysunku planu symbolem KD-D. 86/1 przedmiotowego ciggu pieszo-rowerowego zaplanowac droge publiczng klasy
Uzasadnienie w tresci uwagi. obreb 4-01-24 dojazdowej.

87. 27.03.20 | Zielone 1) wniosek o utrzymanie wszelkich Dotyczy ustalen Ustalenia planu w zakresie Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w czesci dotyczgcej zachowania ustalen ogdlnych planu w
(104) 14 Mazowsze ustalen ochrony tut. waloréow planu w zakresie ochrony przyrody czesci czesci czesci czesci zakresie ochrony przyrody. Nieuwzgledniona w zakresie likwidacji ustalen
data przyrodniczych, zwtaszcza podanych ochrony przyrody dotyczacych ochrony przyrody odnoszacych sie do czesci nieruchomosci, w
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stempla
pocztowe
go
26.03.20
14

w § 6 oraz ustaleniach szczegétowych
dot. zagospodarowania dziatek
przedstawionych w §17-87 planu.

2) § 14 w odniesieniu do zaopatrzenia w
energie elektryczng i systemu
elektroenergetycznego, proponuje sie
wykresli¢ punkt 1) ,,ustala sie zasilanie
w energie elektryczng obiektéw
budowlanych z sieci
elektroenergetycznej. Zapis ten
wyklucza mozliwos¢ zasilania
obiektéw budowlanych przez energie
elektryczng produkowang na wtasne
potrzeby z odnawialnych zrédet
energii.

3) Proponuje sie skorygowac tresc¢
punktéw 7) i 8) do wspdlnej
nastepujacej tresci: dopuszcza sie
wytwarzanie energii elektrycznej w
odnawialnych Zrédtach energii lub
urzgdzeniach kogeneracyjnych
zasilanych z sieci gazowej na
warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.” paliwem gazowym.
Pierwotny zapis w pkt 7) wskazuje na
zakaz stosowania technologii
wiatrowych jako mozliwych do
zastosowania jako OZE. Jednak
bardziej uzasadnione jest podejscie, w
ktérym o mozliwych do zastosowania
na danym terenie technologiach
decydowac beda obowigzujace
przepisy odrebne. Jednoczesnie
zaproponowany zapis porzagdkuje
sposoby wytwarzania energii i
zaopatrzenia zabudowy w energie
elektryczng przede wszystkim
wytwarzang w OZE, ktére moga byé
alternatywa poprawiajaca
bezpieczenstwo energetyczne miasta
i pozwalajacy na rozwdj prosumpcji
energii elektrycznej.

4)Propozycja dodania zapisu
”dopuszcza sie mozliwos¢
indywidualnej produkcji,
magazynowania i oddawania do sieci
energii z odnawialnych Zrédet
niezaleznie od podstawowego
przeznaczenia terenu”. Zapisy
planistyczne powinny jednoznacznie
umozliwiaé prowadzenie dziatalnosci
prosumenckiej, niezaleznie od
ustalonego przeznaczenia terenu. W
Swietle obowigzujacych przepiséw, o
ile w mpzp o ile nie zostata
dopuszczona na terenie
przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniowa mozliwos¢ instalacji i
wytwarzania energii elektrycznej z
OZE — dziatalno$¢ podmiotu
realizujgcego obiekt budowlany
instalujgcego OZE o mocy powyzej 40
kWel oraz wytwarzajacego energie
elektryczng (odsprzedawang
nastepnie przedsiebiorstwu
sieciowemu) moze byc¢ traktowane
jako naruszenie przepiséw mpzp.

Dotyczy ustalen
planu w zakresie
zaopatrzenie w
energie
elektryczng

Dotyczy ustalen
planu w zakresie
zaopatrzenie w
energie
elektryczng

Dotyczy ustalen
planu w zakresie
zaopatrzenie w
energie
elektryczna

§ 14 ust. 6 pkt 1) ustala sie
zasilanie w energie elektryczna
obiektéw budowlanych z sieci
elektroenergetycznej

§14 ust. 6 pkt:

7) dopuszcza sie wytwarzanie
energii elektrycznej w
odnawialnych Zrédtach energii
lub w urzadzeniach
kogeneracyjnych zasilanych z
miejskiej sieci gazowej, za
wyjatkiem urzadzen
wykorzystujacych site wiatru;
8) dopuszcza sie wytwarzanie
energii elektrycznej w
ogniwach fotowoltaicznych na
warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych.

Brak ustalery w tym zakresie w
tresci uchwaty

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

stosunku do ktérych zmiany wynikaja z przyjecia uwag. W zakresie likwidacji
pojedynczych obszaréw zieleni towarzyszacych zabudowie.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w planie miejscowym miedzy innymi okresla sie warunki
zaopatrzenia zabudowy w media, w tym w energie elektryczna, co uczyniono
réwniez w niniejszym projekcie planu.

Ustalenia planu dopuszczajg zaopatrzenie obiektéw budowlanych z
odnawialnych Zrédet energii. Nie ma potrzeby wykreslania zapisu zawartego w
pkt 1).

Przyjete w tresci uchwaty zapisy odnosnie zaopatrzenia w energie elektryczng
sg zgodnie z przepisami odrebnymi i stwarzajg znacznie lepsze mozliwosci
wytwarzania energii na wtasne potrzeby niz zaproponowano w uwadze, przy
jednoczesnym uwzglednieniu aspektow ochrony srodowiska.

Z uwagi na bliskie sgsiedztwo Wisty, bedacej korytarzem migracyjnym ptakdéw,
a takze obszaru Natura 2000, oraz z uwagi na miejski charakter obszaru
objetego planem, lokalizacja jakichkolwiek elektrowni wiatrowych powinna by¢
wykluczona z uwagi na jej uciazliwy charakter, co tez uczyniono niniejszym
planem.

W projekcie planu dopuszczono wytwarzanie energii elektrycznej z OZE
wytgcznie na potrzeby wtasne. Nie zaktada sie w obszarze Kepy Tarchominskiej
realizacji obiektdw do produkcji energii elektrycznej, poza mikroinstalacjami.
Wprowadzenie proponowanego zapisu stworzytoby mozliwos¢ realizacji
urzadzen do wytwarzania energii elektrycznej z OZE znacznie przewyzszajacych
moc mikroinstalacji, co bytoby niezgodne z polityka przestrzenna wyrazong w
studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy.

88.
(105)

27.03.20
14

Wioletta
Szymarnska

Whniosek o zmiane niezgodnych ze
studium zapisow projektu planu, tj.

Dotyczy terenu
oznaczonego

8.4 MW
§ 85 pkt 1) przeznaczenie

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Uwaga bezzasadna w czesci dotyczacej dostosowania planu do studium.
Studium miasta nie ustala przeznaczenia poszczegdlnych dziatek. Tereny
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data zmiane przeznaczenia terenu na symbolem 8.4 terenu: wyznaczone w studium okreslajg przewazajaca funkcje w terenie (a nie
stempla zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng o MW a)podstawowe: zabudowa przeznaczenie poszczegodlnych dziatek). W studium zostata wyznaczona
pocztowe maksymalnej wysokosci do 12 m oraz mieszkaniowa kategoria zabudowy dla terenu a nie maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla
go minimalnej powierzchni biologicznie wielorodzinna, poszczegdlnych dziatek budowlanych.
26.03.20 czynnej na poziomie 70%. b)uzupetniajace: ustugi
14 Uzasadnienie w tresci uwagi. nieuciagzliwe W bezposrednim sasiedztwie terenu 8.4 MW istnieje juz zabudowa
wielorodzinna i teren ten bedzie stanowit jego kontynuacje.
89. 27.03.20 | Joanna Zajac 1) Wniosek o przeznaczenie terenu z Dotyczy dziatki nr 2.42N Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.
(106) 14 obecnego 2.4 ZN (i 2.3 ZN) na ew. 68 §31.
data przeznaczenie pod zabudowe obreb 4-01-24 1) przeznaczenie terenu:
stempla mieszkaniowa jednorodzinng a) podstawowe: zielen
pocztowe ekstensywng oznaczong na rysunku naturalna, taki,
go planu symbolem MNE. pastwiska,
24.03.20 b) dopuszcza sie rolnicze
14 uzytkowanie terendw;

2) Zmiane przeznaczenia terenu z Dotyczy dziatek nr | 2.KR —teren drogi rowerowej. Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Droge rowerowa oznaczong symbolem 2.KR zaprojektowano z wykorzystaniem
obecnego 2.KR na przeznaczenie pod ew. 117/1, 117/2, $ladu istniejgcej drogi polnej stanowigcej obecnie dojazd do gruntéw rolnych.
gminng droge publiczng klasy 117/3, 81/1, Poniewaz w jej sasiedztwie, ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze, nie
dojazdowej o szerokosci pasa 130/1, 82/3, planuje sie przeznaczenia terendw pod zabudowe i inne zagospodarowanie niz
drogowego okoto 12 m oznaczajac go 116/1, 26/3, 85/ zielen naturalna, nie ma uzasadnienia, aby w catosci w miejscu
na rysunku planu symbolem KD-D. 1, 86/1 przedmiotowego ciggu pieszo-rowerowego zaplanowac droge publiczng klasy
Uzasadnienie w tresci uwagi. obreb 4-01-24 dojazdowe;j.

90. 27.03.20 | Marcin Zajac 1) Wniosek o przeznaczenie terenu z Dotyczy dziatki nr 2.47ZN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.
(107) 14 obecnego 2.4 ZN (i 2.3 ZN) na ew. 68 §31.
data przeznaczenie pod zabudowe obreb 4-01-24 1) przeznaczenie terenu:
stempla mieszkaniowa jednorodzinng a) podstawowe: zielen
pocztowe ekstensywng oznaczong na rysunku naturalna, taki,
go planu symbolem MNE. pastwiska,
24.03.20 b) dopuszcza sie rolnicze
14 uzytkowanie terendw;

2) Zmiane przeznaczenia terenu z Dotyczy dziatek nr | 2.KR —teren drogi rowerowej. Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Droge rowerowa oznaczong symbolem 2.KR zaprojektowano z wykorzystaniem
obecnego 2.KR na przeznaczenie pod ew. 117/1, 117/2, Sladu istniejacej drogi polnej stanowigcej obecnie dojazd do gruntéw rolnych.
gminng droge publiczng klasy 117/3,81/1, Poniewaz w jej sasiedztwie, ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze, nie
dojazdowej o szerokosci pasa 130/1, 82/3, planuje sie przeznaczenia terenédw pod zabudowe i inne zagospodarowanie niz
drogowego okoto 12 m oznaczajac go 116/1, 26/3, 85/ zielen naturalna, nie ma uzasadnienia, aby w catosci w miejscu
na rysunku planu symbolem KD-D. 1, 86/1 przedmiotowego ciggu pieszo-rowerowego zaplanowac droge publiczng klasy
Uzasadnienie w tresci uwagi. obreb 4-01-24 dojazdowe;j.

91. 28.03.20 | Moja Biatoteka 1) § 14. 4. W odniesieniu do zaopatrzenia Dotyczy tresci §14.4.§ 14 ust 4 5) dopuszcza sie Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Przyjete w tresci uchwaty zapisy odnosnie zaopatrzenia w ciepto s3 zgodnie z
(108) 14 Partnerstwo w ciepto i systemu cieptowniczego: uchwaty w stosowanie do ogrzewania przepisami odrebnymi oraz wytycznymi SUiKZP m.st. Warszawy i stwarzaja
data Ulic Zielonej Whiosek o skorygowanie tresci pkt 3, 4 do | zakresie alternatywnych nosnikéw duzo lepsze mozliwosci wykorzystania odnawialnych zrédet ciepta do
stempla Biatoteki nastepujacej tresci: 3) dopuszcza sie zaopatrzenia w energetycznych, w tym zasilanych ogrzewania budynkdéw niz zaproponowano w uwadze, przy jednoczesnym
pocztowe | Agnieszka zaopatrzenie zabudowy w ciepto ciepto w obszarze energia z odnawialnych zrédet, 6) uwzglednieniu aspektéw ochrony powietrza. Ponad to w obszarze osiedla Kepa
go Borowska wytwarzane w odnawialnych Zrédtach planu dopuszcza sie wytwarzanie ciepta Tarchominska nie istnieje miejska sie¢ chtodu i nie ma przestanek, ze taka sie¢
25.03.20 energii lub urzadzeniach kogeneracyjnych w urzadzeniach kogeneracyjnych z na terenie miasta bedzie realizowana.
14 zasilanych paliwem gazowym z sieci wykorzystaniem gazu i nisko

gazowej , na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych, 4) dopuszcza sie
zaopatrzenie zabudowy w ciepto
wytwarzane w zrédfach indywidualnych
lub kottowniach i cieptowniach lokalnych
spalajacych niskosiarkowe paliwa
ropopochodne. Proponuje sie zastgpic¢
zapis ,,w odniesieniu do zaopatrzenia w
ciepto i systemu cieptowniczego”, zapisem
W odniesieniu do zaopatrzenia w ciepto i
chtéd i systemu cieptowniczego”.

2) § 14. 6. W odniesieniu do zaopatrzenia
w energie elektryczng i systemu
elektroenergetycznego, wniosek o
wykreslenie pkt 1) ,ustala sie zasilanie w
energie elektryczng obiektow
budowlanych z sieci
elektroenergetycznej”. Zapis wyklucza
mozliwos¢ zasilania obiektéw
budowlanych przez energie elektryczna
produkowang na wiasne potrzeby w
odnawialnych zrédtach energii.

Dotyczy ustalen
planu w zakresie
zaopatrzenia w
energie
elektryczng w
obszarze planu

siarkowych paliw
ropopochodnych, oraz w
kolektorach stonecznych na
warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych

§ 14. 6. pkt 1) ustala sie zasilanie
w energie elektryczng obiektow
budowlanych z sieci
elektroenergetycznej. 7)
dopuszcza sie wytwarzanie energii
elektrycznej w odnawialnych
Zrédtach energii lub w
urzadzeniach kogeneracyjnych
zasilanych z miejskiej sieci
gazowej, za wyjatkiem urzadzen
wykorzystujgcych site wiatru; 8)
dopuszcza sie wytwarzanie
energii elektrycznej w ogniwach

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

W planie miejscowym nalezy okresli¢ zasady zaopatrzenia zabudowy w
niezbedne media, w tym w energie elektryczng. Obiekty budowlane zasilane s3g
w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych, niezaleznie od tego co
stanowi zrodto energii. W projekcie planu dopuszczono wytwarzanie energii w
odnawialnych Zrédtach energii, urzadzeniach kogeneracyjnych oraz ogniwach
fotowoltaicznych. Ustalenia planu nie wykluczaja mozliwosci wytwarzania
energii na wtasne potrzeby w odnawialnych zrédtach energii, a jedynie
wskazujg rodzaj zrédet odnawialnych, w jakich energia elektryczna moze by¢
wytwarzana. Katalog dopuszczonych w planie odnawialnych zrédet energii
zostat ustalony z uwzglednieniem docelowego zagospodarowania terenu,
miejskiego charakteru przestrzeni oraz w sposéb niepowodujacy ewentualnych
uciazliwosci i konfliktow spotecznych.
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3) Propozycja skorygowania tresci pkt 7) i
8) do wspdlnej tresci ,,dopuszcza sie
wytwarzanie energii elektrycznej w
odnawialnych Zrédtach energii lub
urzadzeniach kogeneracyjnych zasilanych
z sieci gazowej na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.” paliwem
gazowym. Pierwotny zapis w pkt 7)
wskazuje na zakaz stosowania technologii
wiatrowych jako mozliwych do
zastosowania jako OZE. Jednak bardziej
uzasadnione jest podejscie, w ktérym o
mozliwych do zastosowania na danym
terenie technologiach decydowac beda
obowiazujace przepisy odrebne.
Jednoczesnie zaproponowany zapis
porzadkuje sposoby wytwarzania energii i
zaopatrzenia zabudowy w energie
elektryczng przede wszystkim wytwarzang
w OZE, ktére moga by¢ alternatywa
poprawiajaca bezpieczenstwo
energetyczne miasta i pozwalajgcy na
rozwdj prosumpcji energii elektrycznej.

4) Propozycja dodania zapisu "dopuszcza
sie mozliwo$¢ indywidualnej produkcji,
magazynowania i oddawania do sieci
energii z odnawialnych Zrédet niezaleznie
od podstawowego przeznaczenia terenu”.
Zapisy planistyczne powinny
jednoznacznie umozliwia¢ prowadzenie
dziatalnosci prosumenckiej, niezaleznie od
ustalonego przeznaczenia terenu. W
Swietle obowigzujacych przepiséw, o ile w
mpzp o ile nie zostata dopuszczona na
terenie przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniowa mozliwos¢ instalacji i
wytwarzania energii elektrycznej z OZE -
dziatalnos¢ podmiotu realizujgcego obiekt
budowlany instalujgcego OZE o mocy
powyzej 40 kWel oraz wytwarzajgcego
energie elektryczng (odsprzedawana
nastepnie przedsiebiorstwu sieciowemu)
moze by¢ traktowane jako naruszenie
przepiséw mpzp. Brak odpowiednich
zapiséw w mpzp moze réwniez stanowic
podstawe do uznania za niekompletny, a
przez to pozostawienia bez rozpoznania
przez przedsiebiorstwo energetyczne
whniosku o wydanie warunkéw
przytaczenia OZE do sieci, zgodnie z art. 7
ust 8d ustawy Prawo energetyczne.

5) § 9. Propozycja skorygowania zapisu w
pkt 2) ,,dla dachéw spadzistych za
wyjatkiem dachdéw krzywolinijnych,
nakazuje sie stosowanie jako pokry¢
dachowych: dachéwki ceramicznej,
betonowej, blachodachéwki, w kolorze
ceglastym, odcieniach brazu lub szarosci”
przez zastgpienie zapisem ” dla dachow
spadzistych za wyjatkiem dachow
krzywolinijnych, nakazuje sie stosowanie
jako pokry¢ dachowych: dachéwki
ceramicznej, betonowej, blachodachéwki,
w kolorze ceglastym, odcieniach brazu lub
szarosci, oraz instalacjami OZE w kolorze
czerni, granatu, zieleni, brazu oraz

Dotyczy ustalen
planu w zakresie
zaopatrzenia w
energie
elektryczng w
obszarze planu.

Dotyczy tresci
uchwaty w
zakresie
zaopatrzenia w
energie
elektryczng w
obszarze planu

Dotyczy tresci
uchwaty

fotowoltaicznych na warunkach
okreslonych w przepisach
odrebnych.

Jak w pkt. 2)

Brak ustalent w tym zakresie w
tresci uchwaty

§9 pkt 2) dla dachéw spadzistych
za wyjatkiem dachdéw
krzywolinijnych, nakazuje sie
stosowanie jako pokry¢
dachowych: dachowki
ceramicznej, betonowej,
blachodachéwki, w kolorze
ceglastym, odcieniach brazu lub
szarosci;

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Przyjete w tresci uchwaty zapisy odnosnie zaopatrzenia w energie elektryczng
sg zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wytycznymi SUiKZP m.st. Warszawy i
stwarzaja znacznie lepsze mozliwosci wytwarzania energii na wtasne potrzeby
niz zaproponowano w uwadze, przy jednoczesnym uwzglednieniu aspektéw
ochrony $rodowiska. Z uwagi na bliskie sgsiedztwo Wisty, bedacej korytarzem
migracyjnym ptakow, a takze obszaru Natura 2000, oraz z uwagi na miejski
charakter obszaru objetego planem, lokalizacja jakichkolwiek elektrowni
wiatrowych powinna by¢ wykluczona z uwagi na jej uciazliwy charakter, co tez
uczyniono niniejszym planem. Dodatkowo elektrownie wiatrowe w obszarze
miejskim, gdzie istnieje zwarta tkanka zabudowy mogg by¢ przyczyna
ewentualnych konfliktéw spotecznych.

W projekcie planu dopuszczono wytwarzanie energii elektrycznej z OZE
wytgcznie na potrzeby wtasne. Nie zaktada sie w obszarze Kepy Tarchominskiej
realizacji obiektéw do produkcji energii elektrycznej, poza mikroinstalacjami.
Wprowadzenie proponowanego zapisu stworzytoby mozliwos¢ realizacji
urzadzen do wytwarzania energii elektrycznej z OZE znacznie przewyzszajacych
moc mikroinstalacji, co bytoby niezgodne z polityka przestrzenng wyrazong w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ustawg z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
zaleznosci od potrzeb mozna ustali¢ kolorystyke dachéw budynkéw, co w
niniejszym projekcie planu uczyniono. Kolektory stoneczne stanowig instalacje,
ktéra moze by¢ montowana na dachu, nie sg natomiast rodzajem pokrycia
dachu, co do ktérych mozna zgodnie z prawem, ustali¢ ich kolorystyke. Projekt
planu w obecnym ksztatcie umozliwia instalowanie na dachach ogniw
fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych.
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ciemnych odcieniach niebieskiego”.
Powyzszy zapis zapewni mozliwos¢
instalowania na dachach ogniw
fotowoltaicznych i kolektoréw
stonecznych, ktére zazwyczaj sg
produkowane w ciemnych kolorach:
czerni, granatu, zieleni, brazu i ciemnych
odcieniach niebieskiego. Zwiekszenie
wykorzystania energii stonecznej w
budownictwie jest jednym ze sposobdéw
realizacji przyjetej przez Rade m.st.
Warszawy celu ograniczenia emisji gazow
cieplarnianych o0 20% do 2020 r.

92.
(109)

26.03.20
14

Piotr Grzywacz

1)

2)

3)

Whniosek o przekwalifikowanie drég
4.KD-L oraz 8.KD-L na odc. 4.KD-L do
7.KD-L na drogi obstugujgce wytacznie
ruch pieszy i rowerowy. Obstuga
osiedla Kepa Tarchomiriska oraz
terenu oznaczonego symbolem 7.1
U/ZP moze odbywac sie za
posrednictwem projektowanych drég
6.KD-L i 7.KD-L.

Uzasadnienie w tresci uwagi.

Whiosek o usuniecie z projektu planu
zapisu dotyczacego obligatoryjnego
wyznaczania $ciezek/drog
rowerowych na drodze 2.KD-L, ktére
poprzez swoja lokalizacje na
poczatkowym i koricowym odcinku tej
ulicy bedg niejako zachecaty
rowerzystow do kontynuacji jazdy
réwniez srodkowym jej odcinkiem —
po jezdni nieprzystosowanym do jego
prowadzenia.

Propozycja, aby na drodze 2.KD-L
wprowadzono organizacje ruchu
zapewniajaca bezpieczenstwo
wszystkim jej uczestnikow, a w
szczegolnosci niechronionych jej
uczestnikéw (pieszych i rowerzystéw):
stosujgc srodki uspokajania ruchu o
charakterze organizacyjnym,
budowlanym i prawnym, budujac po
obu jej stronach chodnik dla pieszych,
zmieniajgc obstuge komunikacyjng
osiedla Kepa Tarchomiriska budujgc
droge przez tzw. taki, ktéra byta
projektowana w pierwszej wersji
planu i po ktdrej miata sie poruszaé
komunikacja publiczna, nie
projektujac na ulicy Kepa
Tarchominska autobusowe;j
komunikacji publicznej wraz z
towarzyszaca jej infrastruktura.
Uzasadnienie w tresci uwagi.

Przy drodze 1.KR znajduja sie 3
posesje, do ktérych dojazd bedzie sie
odbywat za posrednictwem
omawianej drogi rowerowej, sg to
dziatki 3/2, 3/3, 3/10. Zatem nalezy
przyjac, ze natezenie ruchu pojazdéw
zwigzane z obstuga tych poses;ji
bedzie znikome. Zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2012
w sprawie warunkdéw technicznych
jakim odpowiadajg budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690 z
15 czerwca 2012 roku z pdzn. zm.)

Dotyczy drog
4.KD-L i 8.KD-L na
odcinku 4.KD-L do
7.KD-L

Dotyczy drogi
oznaczonej
symbolem 2.KD-L

Dotyczy drogi
rowerowej 1.KR

Drogi publiczne klasy lokalnej
oznaczone symbolem 4.KD-L i
8.KD-L

§ 89. 2.KD-L droga publiczna klasy
lokalnej pkt 3) lit

c) realizacje chodnika dla
pieszych przynajmniej z
jednej strony wzdtuz pasa
jezdni;

d) realizacje Sciezki rowerowej
na odcinku drogi
wskazanym na rysunku
planu.

Droga rowerowa 1.KR o
szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 6 do 10 m.

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone symbolem 4.KD-L i 8.KD-L zostaty
zaprojektowane w taki sposéb, aby zapewni¢ mozliwos¢ obstugi ruchu
samochodowego oraz rowerowego i pieszego. Przyjete szerokosci drég w
liniach rozgraniczajacych (od 14 do 18 m w liniach rozgraniczajacych)
umozliwiajg realizacje pasa jezdni o szerokosci 7 m, co umozliwia
wprowadzenia autobusowej komunikacji miejskiej, a takze wydzielenie
chodnika i dwukierunkowej $ciezki rowerowej. Przewidziane w sgsiedztwie
drég zagospodarowanie terenu nie bedzie wymagato licznych zjazdéw do
pojedynczych nieruchomosci, co zagwarantuje bezpieczenstwo ruchu
rowerowego.

Uwzgledniona w czesci dotyczacej likwidacji zapisu nakazujgcego realizacje
Sciezki rowerowej w liniach rozgraniczajgcych drogi 2.KD-L. Nieuwzgledniona w
czesci dotyczacej propozycji dodania zapiséw nakazujacych stosowanie na
drodze 2.KD-L $Srodkéw uspokajania ruchu, rezygnacji z wprowadzania
komunikacji miejskiej w tej ulicy, wprowadzenia nakazu realizacji chodnikéw
po obu stronach drogi oraz zaprojektowania drogi przez tzw. taki. Zasady
organizacji ruchu drogowego nie sg przedmiotem planu miejscowego i nie
moga by¢ w nim regulowane. Niezaleznie od ustaler planu na drodze 2.KD-L
moga by¢ stosowane wszelkie srodki stuzace spowalnianiu ruchu. Droga 2.KD-L
ul. Kepa Tarchominska stanowi fragment podstawowej sieci drogowej osiedla
Kepa Tarchomiriska w uktadzie pétnoc —potudnie i dlatego konieczne jest
wprowadzenie obstugi komunikacyjnej osiedla w tej drodze. Przyjete w planie
parametry techniczne drogi, a w szczegdlnosci jej szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych umozliwia wprowadzenie w przedmiotowej ulicy komunikacji
autobusowej i realizacje chodnikéw po obu stronach. Natomiast projektowanie
drogi publicznej przez teren tzw. tgk jest ekonomicznie i funkcjonalnie
nieuzasadnione, gdyz droga ta obstugiwataby tereny pozostawione jako zielen
naturalna, tymczasem konieczne jest zapewnienie obstugi, w tym komunikacja
zbiorowg terendéw przeznaczonych pod zabudowe.

Droga rowerowa 1.KR zostata wskazana w projekcie planu wzdtuz stopy watu
powodziowego z wykorzystaniem dziatek stanowigcych wtasnos¢ miasta st.
warszawy lub dziatek wydzielonych w celu realizacji obstugi komunikacyjne;j
wzdtuz stopy watu. Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2012 w sprawie warunkéw technicznych jakim odpowiadajg
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690 z 15 czerwca 2012 roku z
pdzn. zm.) minimalna szeroko$¢ dojscia i dojazdu do dziatek budowlanych musi
wynosi¢ 5m. Zaplanowana droga umozliwia prawidtowg obstuge
komunikacyjnga dziatek budowlanych i prowadzenie bezpiecznego ruchu
pieszego i rowerowego. Bezpieczenstwo uzytkownikéw drogi rowerowej moze
dodatkowo zostaé zapewnione poprzez odpowiednia organizacje ruchu.
Zawezanie drogi spowodowatoby konieczno$é wprowadzenia dodatkowych
podziatéw dziatek, ktére zostaty juz wydzielone w celu realizacji drogi, w
zwigzku z powyzszym takie zawezanie drogi jest nieuzasadnione.
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minimalna szerokosc¢ jezdni musi
wynosi¢ 3m (taka szerokos$¢ droga ma
teraz), co jest wystarczajaca
szeroko$cig do zapewnienia obstugi
omawianych posesji oraz
prowadzenia ruchu rowerowego.
Projektowanie drogi 1.KR o szerokosci
od 6 do 10 m wydaje sie by¢
przesadzone i naraza wiascicieli
dziatek potozonych wzdtuz tej drogi
na nieuzasadnione wywtaszczenia, a
niekiedy na znaczng utrate wartosci
dziatki oraz naruszenie interesu
prawnego poprzez nieuzasadnione
ograniczanie prawa do dysponowania
wtasng nieruchomoscia.
Projektowane drogi o
przewymiarowanych parametrach w
stosunku do jej funkcji bedzie w
oczywisty sposob wptywato na
zachowania kierujgcych pojazdami,
wyzwalajac niepozadane zachowania
komunikacyjne, tj. nadmierna
predkos¢, parkowanie.

4) Whniosek o sprawdzenie
prawidtowosci zastosowanych
rozwigzan geometrycznych
zaprojektowanych skrzyzowan typu
rondo na przecieciu drég 2.KD-L,
1.KD-Li 1.KD-D oraz 4.KD-L, 6.KD-L i
2.KD-L.

Uzasadnienie w tresci uwagi.

6)Z uwagi na mimosrodowo wzgledem
siebie zlokalizowane wloty skrzyzowanie
ul. Sprawnej 8.KD-L z ulica Dzierzgoriska
oraz na wystepujace na nim znaczne
natezenie ruchu pojazdéw i pieszych o
kolizyjnych relacjach ruchu, prosba o
umieszczenie w projekcie niniejszego
mpzp Kepy Tarchominskiej, a takze w
mpzp opracowywanym dla sgsiedniego
obszaru zapisu obligujgcego do
przebudowy omawianego skrzyzowania w
sposob: eliminujgcy mimosrodowe
usytuowanie wlotéw, dostosowanie
geometrii skrzyzowania do
prognozowanego natezenia ruchu,
dominujacych relacji ruchu i gabarytow
pojazdow uczestniczacych w ruchu.

Dotyczy
skrzyzowan typu
rondo na
przecieciu drég
2.KD-L, 1.KD-L i
1.KD-D oraz 4.KD-
L, 6.KD-Li 2.KD-L

Dotyczy
skrzyzowania
drogi 8.KD-L (ul.
Sprawnej) z ulicg
Dzierzgoniska i ul.
Odkryta.

Na rysunku planu orientacyjnie
wskazano skrzyzowanie w
formie ronda drég 3.KD-L,
6.KD-L, 4.KD-L oraz 1.KD-D,
1.KD-Li 2.KD-L.

skrzyzowanie w formie ronda z
droga publiczng klasy lokalnej
1.KD-L ul. Przyrzecze i droga
publiczng klasy dojazdowej
1.KD-D ul. Kepa Tarchomiriska

Poza obszarem planu

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w czesci

Nieuwzgledniona

Uwzgledniona w czesci - w planie ustalony obowigzek realizacji skrzyzowan
drég w postaci ronda zostanie zmieniony na dopuszczenie.
Nieuwzgledniona/bezzasadna - krawedzie jezdni wskazane na rysunku planu s
oznaczeniem informacyjnym, co oznacza ze ich faktyczny przebieg zostanie
zaprojektowany na etapie projektu budowlanego.

Uwaga bezzasadna. Skrzyzowanie ulic Sprawnej, Dzierzgoniskiej i Odkrytej
zlokalizowane jest poza obszarem objetym planem Kepy Tarchomiriskiej.
Przyjete parametry ulicy Sprawnej 8.KD-L w czesci objetej planem umozliwiajg
zrealizowanie prawidtowego skrzyzowania przedmiotowych drég.

93.
(110)

26.03.20
14

Mariusz
Porebski

5) Whniosek o przekwalifikowanie drdg
4.KD-L oraz 8.KD-L na odc. 4.KD-L do
7.KD-L na drogi obstugujgce wytgcznie
ruch pieszy i rowerowy. Obstuga
osiedla Kepa Tarchomiriska oraz
terenu oznaczonego symbolem 7.1
U/ZP moze odbywac sie za
posrednictwem projektowanych drég
6.KD-Li 7.KD-L.

Uzasadnienie w tresci uwagi.

6) Wnhiosek o usuniecie z projektu planu
zapisu dotyczacego obligatoryjnego
wyznaczania $ciezek/drog
rowerowych na drodze 2.KD-L, ktére
poprzez swojg lokalizacje na
poczatkowym i koricowym odcinku tej
ulicy bedg niejako zachecaty

Dotyczy drog
4.KD-Li 8.KD-L na
odcinku 4.KD-L do
7.KD-L

Dotyczy drogi
oznaczonej
symbolem 2.KD-L

Drogi publiczne klasy lokalnej
oznaczone symbolem 4.KD-L i
8.KD-L

§ 89. 2.KD-L droga publiczna klasy
lokalnej pkt 3) lit

c) realizacje chodnika dla
pieszych przynajmniej z
jednej strony wzdtuz pasa
jezdni;

d) realizacje $ciezki rowerowej

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone symbolem 4.KD-L i 8.KD-L zostaty
zaprojektowane w taki sposoéb, aby zapewni¢ mozliwos¢ obstugi ruchu
samochodowego oraz rowerowego i pieszego. Przyjete szerokosci drég w
liniach rozgraniczajgcych (od 14 do 18 m w liniach rozgraniczajacych)
umozliwiajg realizacje pasa jezdni o szerokosci 7 m, co umozliwia
wprowadzenia autobusowej komunikacji miejskiej, a takze wydzielenie
chodnika i dwukierunkowej $ciezki rowerowej. Przewidziane w sgsiedztwie
drég zagospodarowanie terenu nie bedzie wymagato licznych zjazdéw do
pojedynczych nieruchomosci, co zagwarantuje bezpieczeristwo ruchu
rowerowego.

Uwzgledniona w czesci dotyczacej likwidacji zapisu nakazujgcego realizacje
Sciezki rowerowej w liniach rozgraniczajgcych drogi 2.KD-L. Nieuwzgledniona w
czesci dotyczacej propozycji dodania zapiséw nakazujgcych stosowanie na
drodze 2.KD-L srodkéw uspokajania ruchu, rezygnacji z wprowadzania
komunikacji miejskiej w tej ulicy, wprowadzenia nakazu realizacji chodnikow
po obu stronach drogi oraz zaprojektowania drogi przez tzw. taki. Zasady
organizacji ruchu drogowego nie sg przedmiotem planu miejscowego i nie
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rowerzystow do kontynuacji jazdy
réwniez srodkowym jej odcinkiem —
po jezdni nieprzystosowanym do jego
prowadzenia.

Propozycja, aby na drodze 2.KD-L
wprowadzono organizacje ruchu
zapewniajaca bezpieczeristwo
wszystkim jej uczestnikéw, a w
szczegolnosci niechronionych jej
uczestnikéw (pieszych i rowerzystow):
stosujac srodki uspokajania ruchu o
charakterze organizacyjnym,
budowlanym i prawnym, budujac po
obu jej stronach chodnik dla pieszych,
zmieniajac obstuge komunikacyjna
osiedla Kepa Tarchomirska budujgc
droge przez tzw. taki, ktéra byta
projektowana w pierwszej wersji
planu i po ktdrej miata sie porusza¢
komunikacja publiczna, nie
projektujac na ulicy Kepa
Tarchominska autobusowe;j
komunikacji publicznej wraz z
towarzyszaca jej infrastruktura.
Uzasadnienie w tresci uwagi.

7) Przy drodze 1.KR znajduja sie 3
posesje, do ktérych dojazd bedzie sie
odbywat za posrednictwem
omawianej drogi rowerowej, sg to
dziatki 3/2, 3/3, 3/10. Zatem nalezy
przyjac, ze natezenie ruchu pojazdéw
zwigzane z obstuga tych poses;ji
bedzie znikome. Zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2012
w sprawie warunkdéw technicznych
jakim odpowiadajg budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690 z
15 czerwca 2012 roku z pdin. zm.)
minimalna szerokosc¢ jezdni musi
wynosi¢ 3m (taka szerokos¢ droga ma
teraz), co jest wystarczajaca
szerokos$cig do zapewnienia obstugi
omawianych posesji oraz
prowadzenia ruchu rowerowego.
Projektowanie drogi 1.KR o szerokosci
od 6 do 10 m wydaje sie by¢
przesadzone i naraza wiascicieli
dziatek potozonych wzdtuz tej drogi
na nieuzasadnione wywtaszczenia, a
niekiedy na znaczng utrate wartosci
dziatki oraz naruszenie interesu
prawnego poprzez nieuzasadnione
ograniczanie prawa do dysponowania
wtasna nieruchomoscia.
Projektowane drogi o
przewymiarowanych parametrach w
stosunku do jej funkcji bedzie w
oczywisty sposob wptywato na
zachowania kierujgcych pojazdami,
wyzwalajac niepozadane zachowania
komunikacyjne, tj. nadmierna
predkos¢, parkowanie.

8) Wnhiosek o sprawdzenie
prawidtowosci zastosowanych
rozwigzan geometrycznych
zaprojektowanych skrzyzowan typu
rondo na przecieciu drég 2.KD-L,
1.KD-Li 1.KD-D oraz 4.KD-L, 6.KD-L i
2.KD-L.

Dotyczy drogi
rowerowej 1.KR

Dotyczy
skrzyzowan typu
rondo na
przecieciu drég
2.KD-L, 1.KD-L i
1.KD-D oraz 4.KD-
L, 6.KD-Li 2.KD-L

na odcinku drogi
wskazanym na rysunku
planu.

Droga rowerowa 1.KR o
szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 6 do 10 m.

Na rysunku planu orientacyjnie
wskazano skrzyzowanie w
formie ronda drég 3.KD-L,
6.KD-L, 4.KD-L oraz 1.KD-D,
1.KD-Li 2.KD-L.

skrzyzowanie w formie ronda z
drogg publiczng klasy lokalnej

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w czesci

moga by¢ w nim regulowane. Niezaleznie od ustalen planu na drodze 2.KD-L
moga by¢ stosowane wszelkie srodki stuzgce spowalnianiu ruchu. Droga 2.KD-L
ul. Kepa Tarchominska stanowi fragment podstawowej sieci drogowej osiedla
Kepa Tarchomiriska w uktadzie pétnoc —potudnie i dlatego konieczne jest
wprowadzenie obstugi komunikacyjnej osiedla w tej drodze. Przyjete w planie
parametry techniczne drogi, a w szczegdlnosci jej szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych umozliwia wprowadzenie w przedmiotowej ulicy komunikacji
autobusowej i realizacje chodnikéw po obu stronach. Natomiast projektowanie
drogi publicznej przez teren tzw. tgk jest ekonomicznie i funkcjonalnie
nieuzasadnione, gdyz droga ta obstugiwataby tereny pozostawione jako zielen
naturalna, tymczasem konieczne jest zapewnienie obstugi, w tym komunikacja
zbiorowg terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Droga rowerowa 1.KR zostata wskazana w projekcie planu wzdtuz stopy watu
powodziowego z wykorzystaniem dziatek stanowigcych wtasnos$¢ miasta st.
warszawy lub dziatek wydzielonych w celu realizacji obstugi komunikacyjnej
wzdtuz stopy watu. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2012 w sprawie warunkdéw technicznych jakim odpowiadaja
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690 z 15 czerwca 2012 roku z
pdzn. zm.) minimalna szeroko$¢ dojscia i dojazdu do dziatek budowlanych musi
wynosi¢ 5m. Zaplanowana droga umozliwia prawidtowg obstuge
komunikacyjnga dziatek budowlanych i prowadzenie bezpiecznego ruchu
pieszego i rowerowego. Bezpieczeristwo uzytkownikéw drogi rowerowej moze
dodatkowo zosta¢ zapewnione poprzez odpowiednia organizacje ruchu.
Zawezanie drogi spowodowatoby koniecznosé¢ wprowadzenia dodatkowych
podziatéw dziatek, ktére zostaty juz wydzielone w celu realizacji drogi, w
zwigzku z powyzszym takie zawezanie drogi jest nieuzasadnione.

Uwzgledniona w czesci - w planie ustalony obowigzek realizacji skrzyzowan
drég w postaci ronda zostanie zmieniony na dopuszczenie.
Nieuwzgledniona/bezzasadna - krawedzie jezdni wskazane na rysunku planu sg
oznaczeniem informacyjnym, co oznacza ze ich faktyczny przebieg zostanie
zaprojektowany na etapie projektu budowlanego.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—97—

Poz

. 4676

Uzasadnienie w tresci uwagi.

6)Z uwagi na mimosrodowo wzgledem
siebie zlokalizowane wloty skrzyzowanie
ul. Sprawnej 8.KD-L z ulica Dzierzgoniska
oraz na wystepujace na nim znaczne
natezenie ruchu pojazdéw i pieszych o
kolizyjnych relacjach ruchu, prosba o
umieszczenie w projekcie niniejszego
mpzp Kepy Tarchominskiej, a takze w
mpzp opracowywanym dla sagsiedniego
obszaru zapisu obligujagcego do
przebudowy omawianego skrzyzowania w
sposob: eliminujgcy mimosrodowe
usytuowanie wlotéw, dostosowanie
geometrii skrzyzowania do
prognozowanego natezenia ruchu,
dominujacych relacji ruchu i gabarytow
pojazdow uczestniczacych w ruchu.

Dotyczy
skrzyzowania
drogi 8.KD-L (ul.
Sprawnej) z ulica
Dzierzgoniska i ul.
Odkryta.

1.KD-L ul. Przyrzecze i droga
publiczng klasy dojazdowej
1.KD-D ul. Kepa Tarchomiriska

Poza obszarem planu

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Uwaga bezzasadna. Skrzyzowanie ulic Sprawnej, Dzierzgoniskiej i Odkrytej
zlokalizowane jest poza obszarem objetym planem Kepy Tarchomirskiej.
Przyjete parametry ulicy Sprawnej 8.KD-L w czesci objetej planem umozliwiajg
zrealizowanie prawidtowego skrzyzowania przedmiotowych drég.

94.
(111)

26.03.20
14

Agnieszka
Bolesta

9) Whniosek o przekwalifikowanie drég
4.KD-L oraz 8.KD-L na odc. 4.KD-L do
7.KD-L na drogi obstugujace wytgcznie
ruch pieszy i rowerowy. Obstuga
osiedla Kepa Tarchominska oraz
terenu oznaczonego symbolem 7.1
U/ZP moze odbywac sie za
posrednictwem projektowanych drég
6.KD-L i 7.KD-L.

Uzasadnienie w tresci uwagi.

10) Wniosek o usuniecie z projektu planu
zapisu dotyczacego obligatoryjnego
wyznaczania $ciezek/drog
rowerowych na drodze 2.KD-L, ktére
poprzez swoja lokalizacje na
poczatkowym i koricowym odcinku tej
ulicy bedga niejako zachecaty
rowerzystow do kontynuacji jazdy
réwniez srodkowym jej odcinkiem —
po jezdni nieprzystosowanym do jego
prowadzenia.

Propozycja, aby na drodze 2.KD-L
wprowadzono organizacje ruchu
zapewniajgca bezpieczeristwo
wszystkim jej uczestnikéw, a w
szczegolnosci niechronionych jej
uczestnikdw (pieszych i rowerzystow):
stosujgc srodki uspokajania ruchu o
charakterze organizacyjnym,
budowlanym i prawnym, budujac po
obu jej stronach chodnik dla pieszych,
zmieniajgc obstuge komunikacyjna
osiedla Kepa Tarchomirska budujac
droge przez tzw. taki, ktéra byta
projektowana w pierwszej wersji
planu i po ktdrej miata sie poruszac
komunikacja publiczna, nie
projektujac na ulicy Kepa
Tarchominska autobusowe;j
komunikacji publicznej wraz z
towarzyszaca jej infrastruktura.
Uzasadnienie w tresci uwagi.

11) Przy drodze 1.KR znajduja sie 3
posesje, do ktérych dojazd bedzie sie
odbywat za posrednictwem
omawianej drogi rowerowej, sg to
dziatki 3/2, 3/3, 3/10. Zatem nalezy
przyjac, ze natezenie ruchu pojazdéw

Dotyczy drég
4.KD-L i 8.KD-L na
odcinku 4.KD-L do
7.KD-L

Dotyczy drogi
oznaczonej
symbolem 2.KD-L

Dotyczy drogi
rowerowej 1.KR

Drogi publiczne klasy lokalnej
oznaczone symbolem 4.KD-L i
8.KD-L

§ 89. 2.KD-L droga publiczna klasy
lokalnej pkt 3) lit

c) realizacje chodnika dla
pieszych przynajmniej z
jednej strony wzdtuz pasa
jezdni;

d) realizacje $ciezki rowerowej
na odcinku drogi
wskazanym na rysunku
planu.

Droga rowerowa 1.KR o
szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych od 6 do 10 m.

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone symbolem 4.KD-L i 8.KD-L zostaty
zaprojektowane w taki sposdb, aby zapewni¢ mozliwos¢ obstugi ruchu
samochodowego oraz rowerowego i pieszego. Przyjete szerokosci drég w
liniach rozgraniczajgcych (od 14 do 18 m w liniach rozgraniczajacych)
umozliwiajg realizacje pasa jezdni o szerokosci 7 m, co umozliwia
wprowadzenia autobusowej komunikacji miejskiej, a takze wydzielenie
chodnika i dwukierunkowej $ciezki rowerowej. Przewidziane w sgsiedztwie
drég zagospodarowanie terenu nie bedzie wymagato licznych zjazdéw do
pojedynczych nieruchomosci, co zagwarantuje bezpieczeristwo ruchu
rowerowego.

Uwzgledniona w czesci dotyczacej likwidacji zapisu nakazujgcego realizacje
Sciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drogi 2.KD-L. Nieuwzgledniona w
czesci dotyczacej propozycji dodania zapiséw nakazujacych stosowanie na
drodze 2.KD-L $rodkéw uspokajania ruchu, rezygnacji z wprowadzania
komunikacji miejskiej w tej ulicy, wprowadzenia nakazu realizacji chodnikéw
po obu stronach drogi oraz zaprojektowania drogi przez tzw. faki. Zasady
organizacji ruchu drogowego nie s3 przedmiotem planu miejscowego i nie
moga by¢ w nim regulowane. Niezaleznie od ustaler planu na drodze 2.KD-L
moga by¢ stosowane wszelkie srodki stuzace spowalnianiu ruchu. Droga 2.KD-L
ul. Kepa Tarchomiriska stanowi fragment podstawowej sieci drogowej osiedla
Kepa Tarchomiriska w uktadzie pétnoc —potudnie i dlatego konieczne jest
wprowadzenie obstugi komunikacyjnej osiedla w tej drodze. Przyjete w planie
parametry techniczne drogi, a w szczegdlnosci jej szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych umozliwia wprowadzenie w przedmiotowej ulicy komunikacji
autobusowej i realizacje chodnikdw po obu stronach. Natomiast projektowanie
drogi publicznej przez teren tzw. tgk jest ekonomicznie i funkcjonalnie
nieuzasadnione, gdyz droga ta obstugiwataby tereny pozostawione jako zielen
naturalna, tymczasem konieczne jest zapewnienie obstugi, w tym komunikacja
zbiorowa terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Droga rowerowa 1.KR zostata wskazana w projekcie planu wzdtuz stopy watu
powodziowego z wykorzystaniem dziatek stanowigcych wtasnos¢ miasta st.
warszawy lub dziatek wydzielonych w celu realizacji obstugi komunikacyjnej
wzdtuz stopy watu. Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2012 w sprawie warunkdéw technicznych jakim odpowiadaja
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690 z 15 czerwca 2012 roku z
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zwigzane z obstugg tych poses;ji
bedzie znikome. Zgodnie z
Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2012
w sprawie warunkow technicznych
jakim odpowiadaja budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690 z
15 czerwca 2012 roku z pdzn. zm.)
minimalna szerokos¢ jezdni musi
wynosi¢ 3m (taka szerokos¢ droga ma
teraz), co jest wystarczajaca
szerokos$cig do zapewnienia obstugi
omawianych posesji oraz
prowadzenia ruchu rowerowego.
Projektowanie drogi 1.KR o szerokosci
od 6 do 10 m wydaje sie by¢
przesadzone i naraza wiascicieli
dziatek potozonych wzdtuz tej drogi
na nieuzasadnione wywtaszczenia, a
niekiedy na znaczng utrate wartosci
dziatki oraz naruszenie interesu
prawnego poprzez nieuzasadnione
ograniczanie prawa do dysponowania
wtasng nieruchomoscia.
Projektowane drogi o
przewymiarowanych parametrach w
stosunku do jej funkcji bedzie w
oczywisty sposob wptywato na
zachowania kierujgcych pojazdami,
wyzwalajac niepozadane zachowania
komunikacyjne, tj. nadmierna
predkos¢, parkowanie.

12) Wniosek o sprawdzenie
prawidtowosci zastosowanych
rozwigzan geometrycznych
zaprojektowanych skrzyzowan typu
rondo na przecieciu drég 2.KD-L,
1.KD-Li 1.KD-D oraz 4.KD-L, 6.KD-L i
2.KD-L.

Uzasadnienie w tresci uwagi.

6)Z uwagi na mimosrodowo wzgledem
siebie zlokalizowane wloty skrzyzowanie
ul. Sprawnej 8.KD-L z ulica Dzierzgoriska
oraz na wystepujace na nim znaczne
natezenie ruchu pojazdéw i pieszych o
kolizyjnych relacjach ruchu, prosba o
umieszczenie w projekcie niniejszego
mpzp Kepy Tarchominskiej, a takze w
mpzp opracowywanym dla sagsiedniego
obszaru zapisu obligujagcego do
przebudowy omawianego skrzyzowania w
sposob: eliminujgcy mimosrodowe
usytuowanie wlotéw, dostosowanie
geometrii skrzyzowania do
prognozowanego natezenia ruchu,
dominujacych relacji ruchu i gabarytow
pojazddw uczestniczacych w ruchu.

Dotyczy
skrzyzowan typu
rondo na
przecieciu drég
2.KD-L, 1.KD-Li
1.KD-D oraz 4.KD-
L, 6.KD-L i 2.KD-L

Dotyczy
skrzyzowania
drogi 8.KD-L (ul.
Sprawnej) z ulica
Dzierzgoniska i ul.
Odkryta.

Na rysunku planu orientacyjnie
wskazano skrzyzowanie w
formie ronda drég 3.KD-L,
6.KD-L, 4.KD-L oraz 1.KD-D,
1.KD-Li 2.KD-L.

skrzyzowanie w formie ronda z
droga publiczng klasy lokalnej
1.KD-L ul. Przyrzecze i droga
publiczng klasy dojazdowej
1.KD-D ul. Kepa Tarchomiriska

Poza obszarem planu

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w czesci

Nieuwzgledniona

pdzn. zm.) minimalna szeroko$¢ dojscia i dojazdu do dziatek budowlanych musi
wynosi¢ 5m. Zaplanowana droga umozliwia prawidtowg obstuge
komunikacyjna dziatek budowlanych i prowadzenie bezpiecznego ruchu
pieszego i rowerowego. Bezpieczernstwo uzytkownikéw drogi rowerowej moze
dodatkowo zostaé zapewnione poprzez odpowiednia organizacje ruchu.
Zawezanie drogi spowodowatoby koniecznosé¢ wprowadzenia dodatkowych
podziatéw dziatek, ktdre zostaty juz wydzielone w celu realizacji drogi, w
zwigzku z powyzszym takie zawezanie drogi jest nieuzasadnione.

Uwzgledniona w czesci - w planie ustalony obowigzek realizacji skrzyzowan
drég w postaci ronda zostanie zmieniony na dopuszczenie.
Nieuwzgledniona/bezzasadna - krawedzie jezdni wskazane na rysunku planu s
oznaczeniem informacyjnym, co oznacza ze ich faktyczny przebieg zostanie
zaprojektowany na etapie projektu budowlanego.

Uwaga bezzasadna. Skrzyzowanie ulic Sprawnej, Dzierzgonskiej i Odkrytej
zlokalizowane jest poza obszarem objetym planem Kepy Tarchominskiej.
Przyjete parametry ulicy Sprawnej 8.KD-L w czesci objetej planem umozliwiajg
zrealizowanie prawidtowego skrzyzowania przedmiotowych drog.

95.
(112)

26.03.20
14

Matgorzata
Kubalska -
Wierczynska

13) Whniosek o przekwalifikowanie drog
4.KD-L oraz 8.KD-L na odc. 4.KD-L do
7.KD-L na drogi obstugujace wytgcznie
ruch pieszy i rowerowy. Obstuga
osiedla Kepa Tarchominska oraz
terenu oznaczonego symbolem 7.1
U/ZP moze odbywac sie za
posrednictwem projektowanych dréog
6.KD-Li 7.KD-L.

Uzasadnienie w tresci uwagi.

Dotyczy drég
4.KD-L i 8.KD-L na
odcinku 4.KD-L do
7.KD-L

Drogi publiczne klasy lokalnej
oznaczone symbolem 4.KD-L i
8.KD-L

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone symbolem 4.KD-L i 8.KD-L zostaty
zaprojektowane w taki sposob, aby zapewni¢ mozliwo$¢ obstugi ruchu
samochodowego oraz rowerowego i pieszego. Przyjete szerokosci drog w
liniach rozgraniczajacych (od 14 do 18 m w liniach rozgraniczajacych)
umozliwiajg realizacje pasa jezdni o szerokosci 7 m, co umozliwia
wprowadzenia autobusowej komunikacji miejskiej, a takze wydzielenie
chodnika i dwukierunkowej $ciezki rowerowej. Przewidziane w sasiedztwie
drég zagospodarowanie terenu nie bedzie wymagato licznych zjazdéw do
pojedynczych nieruchomosci, co zagwarantuje bezpieczenstwo ruchu
rowerowego.
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14) Wniosek o usuniecie z projektu planu
zapisu dotyczacego obligatoryjnego
wyznaczania $ciezek/drég
rowerowych na drodze 2.KD-L, ktére
poprzez swoja lokalizacje na
poczatkowym i koricowym odcinku tej
ulicy bedga niejako zachecaty
rowerzystow do kontynuacji jazdy
réwniez srodkowym jej odcinkiem —
po jezdni nieprzystosowanym do jego
prowadzenia.

Propozycja, aby na drodze 2.KD-L
wprowadzono organizacje ruchu
zapewniajaca bezpieczeristwo
wszystkim jej uczestnikow, a w
szczegolnosci niechronionych jej
uczestnikéw (pieszych i rowerzystow):
stosujgc srodki uspokajania ruchu o
charakterze organizacyjnym,
budowlanym i prawnym, budujac po
obu jej stronach chodnik dla pieszych,
zmieniajac obstuge komunikacyjna
osiedla Kepa Tarchomiriska budujac
droge przez tzw. taki, ktéra byta
projektowana w pierwszej wersji
planu i po ktdrej miata sie poruszac
komunikacja publiczna, nie
projektujac na ulicy Kepa
Tarchominska autobusowe;j
komunikacji publicznej wraz z
towarzyszaca jej infrastruktura.
Uzasadnienie w tresci uwagi.

15) Przy drodze 1.KR znajdujg sie 3
posesje, do ktérych dojazd bedzie sie
odbywat za posrednictwem
omawianej drogi rowerowej, sg to
dziatki 3/2, 3/3, 3/10. Zatem nalezy
przyjac, ze natezenie ruchu pojazdéw
zwigzane z obstuga tych poses;ji
bedzie znikome. Zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2012
w sprawie warunkow technicznych
jakim odpowiadajg budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690 z
15 czerwca 2012 roku z pdzn. zm.)
minimalna szerokosc¢ jezdni musi
wynosi¢ 3m (taka szerokos$¢ droga ma
teraz), co jest wystarczajaca
szerokos$cig do zapewnienia obstugi
omawianych posesji oraz
prowadzenia ruchu rowerowego.
Projektowanie drogi 1.KR o szerokosci
od 6 do 10 m wydaje sie by¢
przesadzone i naraza wiascicieli
dziatek potozonych wzdtuz tej drogi
na nieuzasadnione wywtaszczenia, a
niekiedy na znaczng utrate wartosci
dziatki oraz naruszenie interesu
prawnego poprzez nieuzasadnione
ograniczanie prawa do dysponowania
wtasng nieruchomoscia.
Projektowane drogi o
przewymiarowanych parametrach w
stosunku do jej funkcji bedzie w
oczywisty sposob wptywato na
zachowania kierujacych pojazdami,
wyzwalajac niepozadane zachowania
komunikacyjne, tj. nadmierna
predkos¢, parkowanie.

Dotyczy drogi
oznaczonej
symbolem 2.KD-L

Dotyczy drogi
rowerowej 1.KR

§ 89. 2.KD-L droga publiczna klasy
lokalnej pkt 3) lit

c) realizacje chodnika dla
pieszych przynajmniej z
jednej strony wzdtuz pasa
jezdni;

d) realizacje $ciezki rowerowej
na odcinku drogi
wskazanym na rysunku
planu.

Droga rowerowa 1.KR o
szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych od 6 do 10 m.

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Uwzgledniona w czesci dotyczacej likwidacji zapisu nakazujgcego realizacje
Sciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drogi 2.KD-L. Nieuwzgledniona w
czesci dotyczacej propozycji dodania zapiséw nakazujacych stosowanie na
drodze 2.KD-L srodkéw uspokajania ruchu, rezygnacji z wprowadzania
komunikacji miejskiej w tej ulicy, wprowadzenia nakazu realizacji chodnikéw
po obu stronach drogi oraz zaprojektowania drogi przez tzw. faki. Zasady
organizacji ruchu drogowego nie sg przedmiotem planu miejscowego i nie
moga by¢ w nim regulowane. Niezaleznie od ustaler planu na drodze 2.KD-L
moga by¢ stosowane wszelkie srodki stuzagce spowalnianiu ruchu. Droga 2.KD-L
ul. Kepa Tarchomirska stanowi fragment podstawowej sieci drogowej osiedla
Kepa Tarchomiriska w uktadzie pétnoc —potudnie i dlatego konieczne jest
wprowadzenie obstugi komunikacyjnej osiedla w tej drodze. Przyjete w planie
parametry techniczne drogi, a w szczegdlnosci jej szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych umozliwia wprowadzenie w przedmiotowej ulicy komunikacji
autobusowej i realizacje chodnikdw po obu stronach. Natomiast projektowanie
drogi publicznej przez teren tzw. tak jest ekonomicznie i funkcjonalnie
nieuzasadnione, gdyz droga ta obstugiwataby tereny pozostawione jako zielen
naturalna, tymczasem konieczne jest zapewnienie obstugi, w tym komunikacja
zbiorowg terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Droga rowerowa 1.KR zostata wskazana w projekcie planu wzdtuz stopy watu
powodziowego z wykorzystaniem dziatek stanowigcych wtasnos$¢ miasta st.
warszawy lub dziatek wydzielonych w celu realizacji obstugi komunikacyjne;j
wzdtuz stopy watu. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2012 w sprawie warunkdéw technicznych jakim odpowiadaja
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690 z 15 czerwca 2012 roku z
pdzn. zm.) minimalna szeroko$¢ dojscia i dojazdu do dziatek budowlanych musi
wynosi¢ 5m. Zaplanowana droga umozliwia prawidtowg obstuge
komunikacyjnga dziatek budowlanych i prowadzenie bezpiecznego ruchu
pieszego i rowerowego. Bezpieczerstwo uzytkownikéw drogi rowerowej moze
dodatkowo zostaé zapewnione poprzez odpowiednia organizacje ruchu.
Zawezanie drogi spowodowatoby koniecznosé wprowadzenia dodatkowych
podziatéw dziatek, ktdre zostaty juz wydzielone w celu realizacji drogi, w
zwigzku z powyzszym takie zawezanie drogi jest nieuzasadnione.
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16) Wniosek o sprawdzenie
prawidtowosci zastosowanych
rozwigzan geometrycznych
zaprojektowanych skrzyzowan typu
rondo na przecieciu drég 2.KD-L,
1.KD-Li 1.KD-D oraz 4.KD-L, 6.KD-L i
2.KD-L.

Uzasadnienie w tresci uwagi.

6)Z uwagi na mimosrodowo wzgledem
siebie zlokalizowane wloty skrzyzowanie
ul. Sprawnej 8.KD-L z ulica Dzierzgoriska
oraz na wystepujace na nim znaczne
natezenie ruchu pojazdéw i pieszych o
kolizyjnych relacjach ruchu, prosba o
umieszczenie w projekcie niniejszego
mpzp Kepy Tarchominskiej, a takze w
mpzp opracowywanym dla sgsiedniego
obszaru zapisu obligujagcego do
przebudowy omawianego skrzyzowania w
sposob: eliminujgcy mimosrodowe
usytuowanie wlotéw, dostosowanie
geometrii skrzyzowania do
prognozowanego natezenia ruchu,
dominujacych relacji ruchu i gabarytéw
pojazdow uczestniczacych w ruchu.

Dotyczy
skrzyzowan typu
rondo na
przecieciu drég
2.KD-L, 1.KD-L i
1.KD-D oraz 4.KD-
L, 6.KD-Li 2.KD-L

Dotyczy
skrzyzowania
drogi 8.KD-L (ul.
Sprawnej) z ulicg
Dzierzgoniska i ul.
Odkryta.

Na rysunku planu orientacyjnie
wskazano skrzyzowanie w
formie ronda drég 3.KD-L,
6.KD-L, 4.KD-L oraz 1.KD-D,
1.KD-Li 2.KD-L.

skrzyzowanie w formie ronda z
droga publiczna klasy lokalnej
1.KD-L ul. Przyrzecze i droga
publiczng klasy dojazdowej
1.KD-D ul. Kepa Tarchomiriska

Poza obszarem planu

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w czesci

Nieuwzgledniona

Uwzgledniona w czesci - w planie ustalony obowigzek realizacji skrzyzowan
drég w postaci ronda zostanie zmieniony na dopuszczenie.
Nieuwzgledniona/bezzasadna - krawedzie jezdni wskazane na rysunku planu sg
oznaczeniem informacyjnym, co oznacza ze ich faktyczny przebieg zostanie
zaprojektowany na etapie projektu budowlanego.

Uwaga bezzasadna. Skrzyzowanie ulic Sprawnej, Dzierzgonskiej i Odkrytej
zlokalizowane jest poza obszarem objetym planem Kepy Tarchomirskiej.
Przyjete parametry ulicy Sprawnej 8.KD-L w czesci objetej planem umozliwiajg
zrealizowanie prawidtowego skrzyzowania przedmiotowych drég.

96. 26.03.20 | Matgorzata 2)Zmiana przebiegu linii rozgraniczajacej Dotyczy dziatki nr droga rowerowa 1.KR o szerokosci Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Droga rowerowa 1.KR zostata wskazana w projekcie planu wzdtuz stopy watu
(114) 14 Kubalska - wzdtuz drogi 1.KR i pozostawienie jej w ew. 132 liniach rozgraniczajacych od 6 do powodziowego z wykorzystaniem dziatek stanowigcych wtasnos¢ miasta st.
Wierczynska obecnym potozeniu, tj.: po obreb 4-01- 27 10m. warszawy lub dziatek wydzielonych w celu realizacji obstugi komunikacyjnej
granicy/ogrodzeniach dziatek. wzdtuz stopy watu. Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
Uzasadnienie w tresci uwagi. 12 kwietnia 2012 w sprawie warunkdéw technicznych jakim odpowiadaja
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690 z 15 czerwca 2012 roku z
pdzn. zm.) minimalna szeroko$¢ dojscia i dojazdu do pojedynczej dziatki
budowlanej musi wynosic¢ 4,5m zas do wiecej niz jednej dziatki 5m.
Zaplanowana droga umozliwia prawidtowa obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych i prowadzenie bezpiecznego ruchu pieszego i rowerowego.
Bezpieczenstwo uzytkownikéw drogi rowerowej moze dodatkowo zostac
zapewnione poprzez odpowiednia organizacje ruchu. Zawezanie drogi
spowodowatoby konieczno$é wprowadzenia dodatkowych podziatéw dziatek,
ktdre zostaty juz wydzielone w celu realizacji drogi, w zwigzku z powyzszym
takie zawezanie drogi jest nieuzasadnione.
97. 26.03.20 | Jan Swiecki 1) Whniosek o przeznaczenie terenu z Dotyczy dziatki nr 2.32ZN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.
(115) 14 Bogustaw obecnego 2.4 ZN (i 2.3 ZN) na ew. 53 § 30.
Swiecki przeznaczenie pod zabudowe obreb 4-01-24 1) przeznaczenie terenu:
Aniela mieszkaniowg jednorodzinng a) podstawowe: zielen
Wegrowicz ekstensywng oznaczong na rysunku naturalna, taki,
planu symbolem MNE. pastwiska,
b) dopuszcza sie rolnicze
uzytkowanie terenow;
2) Zmiane przeznaczenia terenu z Dotyczy dziatek nr | 2.KR —teren drogi rowerowej.
obecnego 2.KR na przeznaczenie pod ew. 117/1, 117/2, Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Droge rowerowg oznaczong symbolem 2.KR zaprojektowano z wykorzystaniem
gminng droge publiczng klasy 117/3,81/1, Sladu istniejgcej drogi polnej stanowigcej obecnie dojazd do gruntéw rolnych.
dojazdowej o szerokosci pasa 130/1, 82/3, Poniewaz w jej sasiedztwie, ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze, nie
drogowego okoto 12 m oznaczajac go 116/1, 26/3, 85/ planuje sie przeznaczenia terenéw pod zabudowe i inne zagospodarowanie niz
na rysunku planu symbolem KD-D. 1, 86/1 zielen naturalna, nie ma uzasadnienia, aby w miejscu przedmiotowego ciggu
Uzasadnienie w tresci uwagi. obreb 4-01-24 pieszo-rowerowego zaplanowac droge publiczng klasy dojazdowe;j.
98. 26.03.20 | Anna Paz 1) W definicjach reklamy i szyldu (pkt 15 Dotyczy tekstu § 2 pkt 15 definicja reklamy; Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Definicje tych pojec¢ bedg rozumiane zgodnie z powszechnymi definicjami.
(116) 14 i 17) prosba o wprowadzenie uchwaty § 2 pkt 17 definicja szyldu;
rozrdznienia informujacego, ze szyld stowniczek
powinien by¢ rozumiany jako uchwaty

informacja o towarach, ustugach lub
prowadzeniu dziatalnosci
gospodarczej, na nieruchomosci na
ktérej szyld jest umieszczany, zas
reklama jako informacja o towarach i
ustugach i markach zachecajaca do ich
nabycia niezaleznie od
nieruchomosci, na ktérej jest
umieszczona. Precyzyjne okreslenie
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2)

3)

4)

5)

granic tych dwdch pojec¢ utatwia
formutowanie dalszych zapiséw ich
dotyczacych.

Prosba o zbadanie zgodnosci zapisow
lit b) odnoszacych sie do
lokalizowania reklam na terenie 7.1
U/ZP z zarzadzeniem Prezydenta m.st.
Warszawy nr 961/2007 z dnia
14.11.2007, wg ktérego nosniki
reklamowe nie mogg by¢ umieszczane
w parkach, zadrzewieniach, skwerach,
cmentarzach i na innych terenach
zieleni miejskiej oraz na ich
ogrodzeniach.

Zaproponowane w lit. b tiret 3
dopuszczalne powierzchnie szyldow
sg zbyt mate. Sugestia, aby dla
szyldéw lokalizowanych w parterach
budynkdéw niezaleznie od ich funkcji —
okresli¢ maksymalng wysokos¢
szyldéw np. do 0,6 m. Dla obiektéw
ustugowych propozycja dopuszczenia
szyldéw w formie azurowego
logotypu lub napisu umieszczanego
na elewacji budynku, w sposéb
nieprzestaniajacy waznych
elementdéw Sciany, w tym detali
architektonicznych. Mozna réwniez
rozwazy¢ mozliwos$¢ umieszczania
azurowych szyldéw dachowych o
wysokosci nie wiekszej niz 1/8
wysokosci Sciany.

Szyld azurowy — nalezy przez to
rozumie¢ szyld, gdzie elementy
informacyjne, takie jak napis czy znak
graficzny sg pozbawione tta i majg
powierzchnie nie wigkszg niz 60%
powierzchni prostokata opisanego na
zewnetrznych krawedziach tej
reklamy.

Nalezy jednoczesnie wprowadzi¢
catkowity zakaz lokalizacji reklam i
szyldéw nieazurowych o ekspozycji
elektroniczne;j.

Nosnik o ekspozycji elektronicznej —
nalezy prze to rozumieé nosnik
stuzacy do ekspozycji reklamy lub
szyldu, gdzie powierzchnie
ekspozycyjng stanowi zrédto swiatta o
dowolnej barwie i statej lub zmiennej
Swiattosci (natezeniu zrodta swiatta)
oraz o statej lub zmiennej tresci.
Prosba o uscislenie do czego odnosza
sie zapisy pkt 4.

Odnosnie sposobu ksztattowania
przestrzeni publicznej prosba o
wprowadzenie zapisow nakazujacych
stosowanie gtadkiej nawierzchni dla
Sciezek rowerowych. W odniesieniu
do ciggdw pieszych w pasach drég
prosba o wprowadzenie zapisu
zakazujgcego stosowania ptyt
betonowych o krawedzi krétszej niz
0,3m.

W pkt 3 lit. a opisuje sie kolorystyke
budynkéw poprzez okreslenie
koloréw : szarosci, 26tci, bezowego
ect. Sformutowania tego typu majg

Dotyczy tekstu
uchwaty § 5 pkt 2

Dotyczy tekstu
uchwaty § 5 pkt 3

Dotyczy tresci
uchwaty

Dotyczy tresci
uchwaty

§ 5 pkt 2 zasady rozmieszczania
reklam

§ 5 pkt 3 zasady rozmieszczania
szyldow

Brak zapisow w tym zakresie w
tresci uchwaty.

§9 pkt 3 lit b) ustalenia ogdlne w
zakresie elewacji zewnetrznych

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Uwaga jest bezzasadna. Teren oznaczony symbolem 7.1 U/ZP to teren ustug i
zieleni urzadzonej, nie bedacej jednak terenem zieleni miejskiej. Tereny
wskazane w planie do realizacji celéw publicznych sg wymienione w § 4 ust. 2 i
nie ma wsrdd nich terenu 7.1U/ZP. W zwigzku z powyzszym ograniczenia
wynikajace z zarzadzenia ¢ Prezydenta m.st. Warszawy nr 961/2007 z dnia
14.11.2007 dotyczace terendw zieleni miejskiej, nie dotycza przedmiotowego
terenu.

Uwzgledniona w czesci dotyczacej uscislenia pkt 4, gdzie pomytkowo wpisano
pkt 4i5, a powinny by¢ punkty 2 i 3 oraz w czesci ograniczajacej mozliwosé
stosowania szyldéw i reklam o ekspozycji elektronicznej. Nieuwzgledniona w
czesci dotyczacej zmiany dopuszczalnej powierzchni szyldéw oraz mozliwosci
ich umieszczania na dachach budynkéw. Szyldy sg elementem wptywajacym na
tad przestrzenny. Ograniczenie jedyni ich wysokosci, a nie powierzchni szyldu
spowoduje, ze w przestrzeni beda mogty by¢ umieszczane tablice o duzej
powierzchni w uktadzie poziomym. Podobnie dopuszczenie realizacji szyldéw w
obrebie dachéw, niezaleznie od ich wysokosci wprowadzi element chaosu
przestrzennego, zwtaszcza w osiedlu , gdzie ma dominowaé zabudowa
mieszkaniowa ekstensywna w zieleni.

Uwaga bezzasadna w czesci dotyczacej dopuszczenia szyldéw w formie
azurowego logotypu i napiséw. W projekcie planu zamieszczone sg ustalenia
pozwalajace na realizacje szyldéw w takiej wtasnie formie.

Zapisy zaproponowane w uwadze, a dotyczace rodzaju materiatéw
budowlanych, ktére majg by¢ stosowane przy realizacji drég rowerowych czy
pieszych zbyt szczegétowo reguluja warunki realizacji tych obiektow. Regulacje
dotyczace rodzajéw materiatéw budowlanych sg ustalane na etapie projektéw
budowlanych. Zastosowanie jednolitych ustalen dla catego obszaru planu,
moze spowodowac komplikacje przy realizacji poszczegdlnych drég w
zréznicowanych warunkach i réznych czesciach osiedla.

Dla stolarki okiennej i drzwiowej dopuszczono wytacznie kolorystyke biatg lub
odcienie szarosci i brazu, zas dla dachéw kolor ceglasty oraz odcienie brazu i
szarosci o dowolnym nasyceniu koloréw. Gama kolorystyczna dopuszczona dla
dachdw i otwordw zewnetrznych jest tak ograniczona, ze nie ma uzasadnienia,
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charakter uznaniowy i sg trudne do
interpretacji. Propozycja postuzenia
sie zapisem opartym o system NCS, tj.
dopuszczenie jedynie barw z
wyzszego zakresu Y-R, réwniez
koloréw achromatycznych. Ta uwaga
odnosi sie réwniez do zapiséw lit c.
dotyczacych stolarki okiennej i
drzwiowej oraz do zapiséw pkt 2 dot.
kolorystyki dachow.

6) Projekt planu nie zawiera ustalen dla
kioskéw, co nie moze by¢ jednoznacznie
interpretowane z ich zakazem. Nalezy
zatem jasno okresli¢, jaki jest zamyst
autorow w tej kwestii. Lokalizacja kioskow
powinna by¢ przestrzennie powigzana z
przystankami komunikacji miejskiej, co z
kolei sugerowatoby ich posadowienie w
sasiedztwie terenow zieleni. Nie bytoby
rozwigzaniem korzystnym z punktu
widzenia zagospodarowania przestrzeni,
réwniez sam przekrdj ulic w obszarze
planu jest na tyle waski, ze moze
praktycznie uniemozliwi¢ lokalizacje
obiektow tego typu w pasie drogowym.

Dotyczy ustalen
planu

§ 15 pkt 2) zakazuije sie realizacji
wszelkiej zabudowy tymczasowej,
w tym tymczasowych obiektéw
ustugowohandlowych, za
wyjatkiem obiektéw budowlanych
zwigzanych z budowa i remontem
obiektéw budowlanych oraz sieci
tymczasowych na wypadek awarii,
remontow, wymiany,
przebudowy

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

aby jeszcze jg ograniczaé¢ wedtug systemu NCS.
W pozostatym zakresie uwaga jest bezzasadna, gdyz w planie wprowadzono
ograniczenia koloréw w oparciu o system NCS dla elewacji zewnetrznych.

Zapisy dotyczace kioskow nie zostang doprecyzowane. Typowo podmiejski
charakter osiedla powoduje ze kioski typowe dla obszaréw srédmiejskich nie sg
przewidziane w planie.

99.
(117)

26.03.20
14

Polskie
Towarzystwo
Fotowoltaiki

1)§ 14. 4. W odniesieniu do zaopatrzenia
w ciepto i systemu cieptowniczego:
Whiosek o skorygowanie tresci pkt 3, 4
do nastepujacej tresci:

3) dopuszcza sie zaopatrzenie zabudowy
w ciepto wytwarzane w odnawialnych
Zrédtach energii lub urzadzeniach
kogeneracyjnych zasilanych paliwem
gazowym z sieci gazowej , na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

4) dopuszcza sie zaopatrzenie zabudowy
w ciepto wytwarzane w Zrédtach
indywidualnych lub kottowniach i
cieptowniach lokalnych spalajgcych
niskosiarkowe paliwa ropopochodne.
Proponuje sie zastapic zapis ,w
odniesieniu do zaopatrzenia w ciepto i
systemu cieptowniczego”, zapisem ,w
odniesieniu do zaopatrzenia w ciepto i
chtdd i systemu cieptowniczego”.
Uzasadnienie w tresci uwagi.

2)§ 14. 6. W odniesieniu do zaopatrzenia
w energie elektryczng i systemu
elektroenergetycznego, wniosek o
wykreslenie pkt 1) ,ustala sie zasilanie
w energie elektryczng obiektow
budowlanych z sieci
elektroenergetycznej”. Zapis wyklucza
mozliwos¢ zasilania obiektow
budowlanych przez energie elektryczna
produkowang na wtasne potrzeby w
odnawialnych zrédtach energii.

3)Propozycja skorygowania tresci pkt 7) i
8) do wspdlnej tresci ,,dopuszcza sie
wytwarzanie energii elektrycznej w
odnawialnych Zrédtach energii lub
urzadzeniach kogeneracyjnych
zasilanych z sieci gazowej na warunkach

Dotyczy tresci
uchwaty w
zakresie
zaopatrzenia w
ciepto w obszarze
planu

Dotyczy ustalen
planu w zakresie
zaopatrzenia w
energie
elektryczng w
obszarze planu

Dotyczy ustalen
planu w zakresie
zaopatrzenia w
energie
elektryczng w
obszarze planu.

§14.4.8

3) dopuszcza sie stosowanie
do ogrzewania
alternatywnych nosnikéw
energetycznych, w tym
zasilanych energia z
odnawialnych Zrédet,
dopuszcza sie wytwarzanie
ciepta w urzadzeniach
kogeneracyjnych z
wykorzystaniem gazu i nisko
siarkowych paliw
ropopochodnych, oraz w
kolektorach stonecznych na
warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych

4

§ 14. 6. pkt 1) ustala sie
zasilanie w energie elektryczng
obiektow budowlanych z sieci
elektroenergetycznej.

7) dopuszcza sie wytwarzanie
energii elektrycznej w
odnawialnych Zrédtach energii
lub w urzadzeniach
kogeneracyjnych zasilanych z
miejskiej sieci gazowej, za
wyjatkiem urzadzen
wykorzystujacych site wiatru;
8) dopuszcza sie wytwarzanie
energii elektrycznej w
ogniwach fotowoltaicznych na
warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych.

Jak w pkt. 2)

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Przyjete w tresci uchwaty zapisy odnosnie zaopatrzenia w ciepto s zgodne z
przepisami odrebnymi i stwarzaja duzo lepsze mozliwosci odnawialnych zrédet
ciepta niz zaproponowano w uwadze, przy jednoczesnym uwzglednieniu
aspektéw ochrony powietrza.

Ponad to w obszarze osiedla Kepa Tarchominska nie istnieje miejska sie¢
chtodu i nie ma przestanek, ze taka siec na terenie miasta bedzie realizowana.

W planie miejscowym nalezy okresli¢ zasady zaopatrzenia zabudowy w
niezbedne media, w tym w energie elektryczng. Obiekty budowlane zasilane s3g
w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych, niezaleznie od tego co
stanowi zrédto energii. W projekcie planu dopuszczono wytwarzanie energii w
odnawialnych Zrédtach energii, urzadzeniach kogeneracyjnych oraz ogniwach
fotowoltaicznych. Ustalenia planu nie wykluczaja mozliwosci wytwarzania
energii na wtasne potrzeby w odnawialnych Zrédtach energii, a jedynie
wskazujg rodzaj zrédet odnawialnych, w jakich energia elektryczna moze by¢
wytwarzana. Katalog dopuszczonych w planie odnawialnych zrédet energii
zostat ustalony z uwzglednieniem docelowego zagospodarowania terenu,
miejskiego charakteru przestrzeni oraz w sposéb niepowodujacy ewentualnych
ucigzliwosci i konfliktéw spotecznych.

Przyjete w tresci uchwaty zapisy odnosnie zaopatrzenia w energie elektryczng
sg zgodne z przepisami odrebnymi i dajg znacznie wieksze mozliwosci
wytwarzania energii na wtasne potrzeby niz zaproponowano w uwadze, przy
jednoczesnym uwzglednieniu aspektdw ochrony srodowiska.

Z uwagi na bliskie sgsiedztwo Wisty, bedacej korytarzem migracyjnym ptakdéw,
a takze obszaru Natura 2000, oraz z uwagi na miejski charakter obszaru
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okreslonych w przepisach odrebnych.” objetego planem, lokalizacja jakichkolwiek elektrowni wiatrowych powinna by¢
paliwem gazowym. wykluczona z uwagi na jej uciazliwy charakter, co tez uczyniono niniejszym
Pierwotny zapis w pkt 7) wskazuje na planem.

zakaz stosowania technologii
wiatrowych jako mozliwych do
zastosowania jako OZE. Jednak bardziej
uzasadnione jest podejscie, w ktérym o
mozliwych do zastosowania na danym
terenie technologiach decydowa¢ beda
obowigzujgce przepisy odrebne.
Jednoczesnie zaproponowany zapis
porzadkuje sposoby wytwarzania
energii i zaopatrzenia zabudowy w
energie elektryczna przede wszystkim
wytwarzang w OZE, ktére moga by¢
alternatywaq poprawiajaca
bezpieczenstwo energetyczne miasta i
pozwalajacy na rozwdj prosumpcji
energii elektrycznej.

4) Propozycja dodania zapisu "dopuszcza Dotyczy tresci Brak ustalen w tym zakresie w Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona W projekcie planu dopuszczono wytwarzanie energii elektrycznej z OZE
sie mozliwos¢ indywidualnej produkgji, uchwaty w tresci uchwaty wytgcznie na potrzeby wtasne. Nie zaktada sie w obszarze Kepy Tarchominskiej
magazynowania i oddawania do sieci zakresie realizacji obiektéw do produkcji energii elektrycznej, poza mikroinstalacjami.
energii z odnawialnych zrodet zaopatrzenia w Wprowadzenie proponowanego zapisu stworzytoby mozliwos¢ realizacji
niezaleznie od podstawowego energie urzadzen do wytwarzania energii elektrycznej z OZE znacznie przewyzszajacych
przeznaczenia terenu”. Zapisy elektryczng w moc mikroinstalacji, co bytoby niezgodne z polityka przestrzenng wyrazong w
planistyczne powinny jednoznacznie obszarze planu studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st.
umozliwia¢ prowadzenie dziatalnosci Warszawy.

prosumenckiej, niezaleznie od
ustalonego przeznaczenia terenu. W
Swietle obowigzujgcych przepiséw, o ile
w mpzp o ile nie zostata dopuszczona na
terenie przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniowg mozliwosé instalacji i
wytwarzania energii elektrycznej z OZE
— dziatalno$¢ podmiotu realizujacego
obiekt budowlany instalujgcego OZE o
mocy powyzej 40 kWel oraz
wytwarzajgcego energie elektryczng
(odsprzedawang nastepnie
przedsiebiorstwu sieciowemu) moze
by¢ traktowane jako naruszenie
przepiséw mpzp. Brak odpowiednich
zapisOw w mpzp moze réwniez
stanowi¢ podstawe do uznania za
niekompletny, a przez to pozostawienia
bez rozpoznania przez przedsiebiorstwo
energetyczne wniosku o wydanie
warunkdéw przytaczenia OZE do sieci,
zgodnie z art. 7 ust 8d ustawy Prawo

energetyczne.

5)§ 9. Propozycja skorygowania zapisu w Dotyczy tresci § 9 pkt 2) dla dachéw Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ustawg z
pkt 2) ,dla dachéw spadzistych za uchwaty spadzistych za wyjatkiem dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wyjatkiem dachéw krzywolinijnych, dachéw krzywolinijnych, zaleznosci od potrzeb mozna ustali¢ kolorystyke dachéw budynkéw, co w
nakazuje sie stosowanie jako pokry¢ nakazuje sie stosowanie jako niniejszym projekcie planu uczyniono. Kolektory stoneczne stanowig instalacje,
dachowych: dachéwki ceramiczne;j, pokry¢ dachowych: dachéwki ktéra moze by¢ montowana na dachu, nie s3 natomiast rodzajem pokrycia
betonowej, blachodachéwki, w kolorze ceramicznej, betonowej, dachu, co do ktérych mozna zgodnie z prawem, ustali¢ ich kolorystyke. Projekt
ceglastym, odcieniach brazu lub blachodachéwki, w kolorze planu w obecnym ksztatcie umozliwia instalowanie na dachach ogniw
szarosci” przez zastgpienie zapisem ” ceglastym, odcieniach brazu fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych.
dla dachéw spadzistych za wyjatkiem lub szarosci;

dachdw krzywolinijnych, nakazuje sie
stosowanie jako pokry¢ dachowych:
dachdéwki ceramicznej, betonowej,
blachodachéwki, w kolorze ceglastym,
odcieniach brazu lub szarosci, oraz
instalacjami OZE w kolorze czerni,
granatu, zieleni, bragzu oraz ciemnych
odcieniach niebieskiego”. Powyzszy
zapis zapewni mozliwos¢ instalowania
na dachach ogniw fotowoltaicznych i
kolektoréw stonecznych, ktére
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zazwyczaj sg produkowane w ciemnych
kolorach: czerni, granatu, zieleni, brazu
i ciemnych odcieniach niebieskiego.
Zwiekszenie wykorzystania energii
stonecznej w budownictwie jest jednym
ze sposobdw realizacji przyjetej przez
Rade m.st. Warszawy celu ograniczenia
emisji gazéw cieplarnianych o 20% do
2020r.

100.

(118)

31.03.20
14
data
stempla
pocztowe
go
26.03.20
14

Jolanta Agata
Moskata
reprezentowan
aprzez
adwokata
Tomasza
Muszynskiego

1)Wniosek o przeznaczenie dziatek nr
20/2 i 41 na cele zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej 60%,
powierzchni zabudowy 25%, wysokos¢
12m.

2)Whniosek o przeznaczenie dziatki nr 70
na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej 70%, wskaznik
powierzchni zabudowy 10%, wysokos$¢
12m.

Uzasadnienie w tresci uwagi.

Dotyczy dziatek nr
ew. 20/2, 41
obreb 4-01-27

Dotyczy dziatki nr
ew. 70
obreb 4-01-24

7.1U/zpP

§79.pkt1)

podstawowe przeznaczenie
terenu: ustugi z zakresu
sportu i rekreacji, nauki,
kultury, gastronomii, obiekty
zamieszkania zbiorowego,
zielen urzadzona

247N
§61.
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zielen
naturalna, taki,
pastwiska,

b) dopuszcza sie rolnicze
uzytkowanie terenow;

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Uwzgledniona w czesci poprzez przeznaczenie wschodniego fragmentu dziatki
20/2 (okoto potowy dziatki) i catej dziatki nr 41 na cele zabudowy ustugowej i
mieszkaniowej jednorodzinnej. Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej
przeznaczenia catych dziatek na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
Obszar osiedla Kepy Tarchominskiej zgodnie ze SUiKZP m.st. Warszawy jest
przeznczony na cele M2 — tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Jednoczesnie caty obszar przedmiotowego osiedla zaliczony
zostat do Systemu Przyrodniczego Warszawy, w stosunku do ktérego w
studium przyjeto, ze jego wiodaca funkcja bedzie funkcja przyrodnicza. Dziatka
nr 20/2 o powierzchni okoto 5 ha i dziatka nr 41 potozone sg w oddali od osiedli
mieszkaniowych wielorodzinnych Biatoteki, w sasiedztwie terenéw otwartych i
niewielkich osiedli zabudowy jednorodzinne;j.

Ponad to obszar osiedla Kepy Tarchominskiej, ze wzgledu na swoje walory
przyrodnicze jest predysponowany do petnienia réwniez funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowych dla mieszkaricéw miasta.

Aby stworzy¢ korzystne warunki do rozwoju funkcji ustugowych zwigzanych z
rekreacja i wypoczynkiem, na terenach niezabudowanych, a potozonych w
sgsiedztwie Wisty, gdzie istniejg najkorzystniejsze warunki dla posadowienia
przystanku tramwaju wodnego, zaprojektowano zwarty obszar ustugowy.
Dopuszczenie na dziatkach 20/2, 41 zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej
zburzy zaktadany w projekcie planu charakter tej przestrzeni, ktéra ma petni¢ w
osiedlu funkcje przestrzeni publicznej, a takze charakter osiedla. Dlatego czes¢
nieruchomosci od strony Wisty pozostawiono jako terenu ustug w zieleni, za$
wschodnig cze$¢ dziatki 20/2 i cata dziatke 41 przeznaczono na cele zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, jak dziatki sasiednie.

Jak w uwadze nr 1.

Ponad to, kierunki zagospodarowania terenu przyjete w Studium nalezy
traktowac ogodlnie, co oznacza ze przyjete przeznaczenie danego terenu nie
dotyczy poszczegdlnych dziatek i musi zostaé uszczegétowione na etapie
sporzadzania planu miejscowego. Dla przedmiotowej nieruchomosci przyjeto
przeznaczenie — zielen naturalna, gdyz w Studium teren Kepy Tarchominskiej
uznano za teren stanowigcy element Podstawowego Systemu Przyrodniczego
Warszawy, gdzie wiodacg funkcja ma byc¢ funkcja przyrodnicza.

Reasumujac, projekt planu jest zgodny z ustaleniami obowigzujgcego Studium,
w ktérym ustalono, ze nadrzedng funkcja terenu Kepy Tarchominskiej jest
funkcja przyrodnicza.

101.

(119)

26.03.20
14

Wspdlnota
Mieszkaniowa
Budynkdéw nr
65, 65A, 65B,
65C, 65D, 65E

Whniosek o zmiane przeznaczenia dziatki nr
98 obreb 4-01-27 o powierzchni 0,9 ha
oznaczonej projektem planu jako 8.4 MW
na 8.4 ZN.

Uzasadnienie w tresci uwagi, miedzy
innymi:

Dziatka pofozona jest w granicach
WOCHK, w ktérym zgodnie z
Rozporzqdzeniem Nr 3 Wojewody
Warszawskiego (Dz. Woj. Maz. 2007

42 870) zabrania sie realizacji
przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco
oddziatywa¢ na srodowisko. Do
przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco
oddziatywac na srodowisko zgodnie z
paragrafem 3 ust. 1 pkt 53 b)
Rozporzqdzenia Rady Ministréw z dnia 9
listopada 2010 r. (Dz.U. 2010 213 1397)
zalicza sie zabudowe mieszkaniowq wraz z
towarzyszqcq jej infrastrukturq o
powierzchni zabudowy nie mniejszej niz
0,5 ha. Dziatka posiada powierzchnie 0,9
ha. Dodatkowo dziatka nr 98zgodnie z
tresciq studium zagospodarowania miasta
oznaczona jest jako strefa M2i w zwigzku

Dotyczy dziatki nr
ew. 98 obreb 4-
01-27

8.4 MW

§ 85 pkt 1)

przeznaczenie terenu:

a)podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna,

b)uzupetniajace: ustugi

nieuciagzliwe

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Plan uzyskat uzgodnienie RDOS. Ustalenia planu nie naruszaja przepisow
Rozporzadzeniaw sprawie WOCK. Ponad to stopien oddziatywania tej
inwestycji na sSrodowisko wykaze przeprowadzona przed wydaniem pozwolenia
na budowe ocena oddziatywania na srodowisko (jezeli przepisy odrebne beda
jej wymagaty) i jesli oddziatywanie bedzie znaczace, inwestycja zgodnie z
ustaleniami planu nie bedzie mogta by¢ zrealizowana. Dziatka sgsiaduje z
osiedlami zabudowy wielorodzinnej.
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Z powyzszym nie moze byc¢ przeznaczona
pod zabudowe mieszkaniowq
wielorodzinng.

Przedmiotowa dziatka znajduje sie w
podstawowym korytarzu wymiany
powietrza dla Warszawy, gdzie
obowiqzuje zakaz lokalizowania
zabudowy ograniczajgcej swobodny
przeptyw mas powietrza.

102. 26.03.20 | Andrzeji Zofia Whniosek o przeznaczenie dziatki pod Dotyczy dziatek nr | 5.42ZN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Jak w uwadze nr 1.

(121) 14 Czajkowscy zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna ew. 5455 §61. Ponad to, kierunki zagospodarowania terenu przyjete w Studium nalezy
MN z zachowaniem odpowiedniego obreb 4-01-24 1) przeznaczenie terenu: traktowac ogodlnie, co oznacza ze przyjete przeznaczenie danego terenu nie
wspdtczynnika powierzchni biologicznie a) podstawowe: zielen dotyczy poszczegdlnych dziatek i musi zostac uszczegétowione na etapie
czynnej celem zachowania jej waloréw naturalna, taki, sporzadzania planu miejscowego. Dla przedmiotowych nieruchomosci przyjeto
przyrodniczych zgodnie ze wskazaniami pastwiska, przeznaczenie — zielen naturalna, gdyz w Studium teren Kepy Tarchominskiej
Studium. b) dopuszcza sie rolnicze uznano za teren stanowigcy element Podstawowego Systemu Przyrodniczego
Uzasadnienie w tresci uwagi, miedzy uzytkowanie terenéw Warszawy, gdzie wiodaca funkcja ma by¢ funkcja przyrodnicza.
innymi: Projekt planu jest sprzeczny z Reasumujac, projekt planu jest zgodny z ustaleniami obowigzujgcego Studium,
aktualnym studium uwarunkowan i w ktérym ustalono, ze nadrzedng funkcja terenu Kepy Tarchomirskiej jest
kierunkow zagospodarowania funkcja przyrodnicza. Tak wiec przeznaczenie terendw na cele zieleni
przestrzennego miasta stotecznego naturalnej nie wynika z faktu, iz teren potozony jest w granicach
Warszawy. W obowiqzujqcym Studium Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ale z jego waloréw
dziatka znajduje sie na obszarze M2 tereny przyrodniczych.
o przewadze zabudowy mieszkaniowej W celu ustalenia przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego,
Jjednorodzinnej z minimalnym udziatem oraz okreslenia sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy
powierzchni biologicznie czynnej podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego (art.
wynoszgcym 70%. Studium zmierza do 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przeksztafcenia tych terenéw na cele przestrzennym). Natomiast sprawy tadu przestrzennego s3 jednym z zadan
nierolnicze i nielesne. wtasnych gminy okreslonych w ustawie z dnia 8 marca 1990 roku o
WOCK obejmuje rozlegte tereny zaréwno samorzadzie gminnym. Tym samym uprawnienia wtascicieli gruntéw nie moga
w granicach miasta stotecznego by¢ naruszone wytacznie z tego powodu, ze dla danej nieruchomosci
Warszawy, jak i poza nim. W jego sktad sporzadzono plan miejscowy. Przedmiotowa nieruchomos¢ nie stanowi
wchodzq mocno zurbanizowane tereny obecnie dziatki budowlanej, gdyz nie posiada dostepu do drogi publicznej i
warszawskie jak i mniej zurbanizowane mediéw. Po uchwaleniu planu bedzie mogta by¢ wykorzystywana w
przedmiescia, a takze lasy. Samo dotychczasowy sposdb, jako dziatka rolna.
nalezenie danego obszaru do WOCK nie
moze przesqdzac o wytqczeniu danej
dziatki z mozliwosci jakiejkolwiek
zabudowy. Obszary chronionego
krajobrazu sq forma ochrony przyrody o
niewielkich rygorach, a dziatalnos¢
gospodarcza podlega na nich niewielkim
ograniczeniom. Plan zagospodarowania
przestrzennego powinien pozostawic
wiascicielowi jakis zakres wtadztwa nad
nieruchomosciq i mozliwos¢
wykorzystania tych terendw. Projekt
likwiduje wszystkie uprawnienia
wtascicielskie, wykluczajqgc istnienie prawa
wtasnosci w jego istocie.

103. 25.03.20 | Bozena Prosba o przesunigcie linii stanowiacej Dotyczy dziatki nr 1.1ZN Uwzgledniona w Nieuwzgledniona Uwzgledniona w Nieuwzgledniona Uwzgledniona w czesci dotyczacej przeznaczenia catej dziatki na cele zabudowy
(122) 14 Orkiszewska granice terenu przeznaczonego w ew.1/3 §17. czesci w czesci czesci w czesci mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej (MNE) i rezygnacji z przeznaczenia

za
posrednictwem
petnomocnika
Dariusza
Orkisza

projekcie planu pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng 1.2 MNE do
pdtnocnej granicy dziatki nr 1/3 z obrebu
4-01-24, a tym samym przeznaczenie jej w
catosci pod zabudowe.

Uzasadnienie w tresci uwagi, miedzy
innymi: w projekcie planu okotfo 80%
dziatki przeznaczono pod zieleri naturalna
1.1.ZN i okoto 20% na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1.2 MINE.
Teren zieleni naturalnej 1.1ZN nie stanowi
kontynuacji Zadnego wiekszego
kompleksu zieleni i jego usytuowanie na
dziatce 1/3 jest przypadkowe, tym bardziej
Ze obecnie na dziatce nie ma zadnej
cennej zieleni. Przeznaczenie catej dziatki
na cele zabudowy jednorodzinnej bedzie
kontynuacjq ciggu zabudowy pétnoc-
potudnie zaproponowanego w wytozonym
planie i pozwoli racjonalnie wykorzysta¢

obreb 4-01-24

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zielen
naturalna, taki,
pastwiska,

b) dopuszcza sie rolnicze
uzytkowanie terenéw

1.2 MNE

§18.
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna
ekstensywna,

b) uzupetniajgce: ustugi
nieucigzliwe

czesci dziatki na cele zieleni naturalnej (ZN). Nieuwzgledniona w czesci
dotyczacej dopuszczenia lokalizacji zabudowy na terenie catej dziatki.

Zgodnie z obowigzujacym SUIKZP m.st. Warszawy caty obszar Kepy
Tarchominskiej zostat zaliczony do Systemu Przyrodniczego Warszawy jako
obszar podstawowy, na ktéry sktadajg sie obszary o najwyzszych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych, wchodzace w sktad ponadregionalnych
powigzan przyrodniczych, dla ktérych nadrzedna funkcja jest funkcja
przyrodnicza, a funkcje pozaprzyrodnicze s jej podporzagdkowane.
Jednoczesnie terenowi temu przypisano przeznaczenie M2.12 - tereny o
przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w strefie przedmies¢, z
obowigzkiem zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszej niz 70%. Dla strefy przedmies¢ w studium po raz kolejny nakazano
podporzadkowanie sposobu i form zagospodarowania warunkom wynikajgcym
z ochrony wartosci przyrodniczych i Srodowiska, oraz ochrone funkgji i
obszaréw tworzacych System Przyrodniczy Warszawy.

Kepa Tarchomiriska przylega bezposrednio do obszaru Natura 2000 i
rezerwatu przyrody (sam obszar objety jest ochrong jako Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu), konieczne jest wiec zachowanie obszaréw
wspomagania przyrodniczego i ciggtosci przyrodniczej na terenach sasiednich,
co wynika rowniez z ustalen Studium. W zwigzku z powyzszym, w celu
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catq powierzchnie dziatki. zidentyfikowania obszaréw o najwyzszych walorach przyrodniczych i
krajobrazowych, na etapie przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego
dla obszaru Kepy Tarchominskiej opracowano szczegétowg inwentaryzacje
szaty roslinnej (czerwiec — wrzesien 2011 r.) z uwzglednieniem siedlisk Natura
2000. Inwentaryzacja wykazata, ze na nieruchomosci objetej uwaga wystepujg
zbiorowiska roslinne o bardzo wysokich/unikatowych i wysokich walorach
przyrodniczych i krajobrazowych, gdzie ochrona siedlisk zwtaszcza naturowych
wymaga wytgczenia spod zabudowy.

Obszary te petnig takze funkcje korytarza ekologicznego pomiedzy doling Wisty
i obszarami chronionymi w obszarze doliny, a duzymi kompleksami lesnymi
rozciggajacymi sie w potnocnej czesci Biatoteki i na terenie Jabtonnej, co z kolei
wynika z opracowania ekofizjograficznego podstawowego opracowanego na
potrzeby planu miejscowego. Dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania catej
dziatki spowoduje, ze ciggtosc ekologiczna zostanie przerwana, a struktury
roslinne i warunki gruntowo-wodne ulegng znacznym zmianom, przy czym
zmian stosunkéw wodnych oraz likwidacji zadrzewien srédpolnych,
nadwodnych i przydroznych zakazuje rozporzadzenie nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 roku w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

Biorac pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i ustalenia Studium, za
wtasciwe uznano zachowanie istniejgcych tu wartosciowych grup drzew do
zachowania w czesci potozonej w rejonie watu przeciwpowodziowego.

104. 25.03.20 | Irenailan 1) Niezgodno$¢ przeznaczenia dziatki ze Dotyczy dziatki o 7.1U/zpP Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w czesci dotyczacej przeznaczenia wschodniej czesci dziatki na
(123) 14 Suchoroniczak studium, wniosek o zmiane na nrew. 21 § 79 pkt 1) przeznaczenie czesci czesci czesci czesci cele zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej. Nieuwzgledniona w
MN/MW. obreb 4-01-27 terenu: czesci dotyczacej przeznaczenia catej dziatki na cele zabudowy mieszkaniowej
Uzasadnienie w tresci uwagi. ustugi z zakresu sportu i jednorodzinnej i wielorodzinnej.
rekreacji, nauki, kultury, Dziatka nr 21stanowi fragment wiekszego obszaru przeznaczonego na cele
gastronomii, obiekty ustug i zieleni urzadzonej. Obszar osiedla Kepy Tarchominskiej, ze wzgledu na
zamieszkania zbiorowego, swoje walory przyrodnicze jest predysponowany do petnienia funkcji
zielen urzadzona rekreacyjno-wypoczynkowych dla mieszkarncéw miasta, przy jednoczesnym

traktowaniu funkcji przyrodniczej jako nadrzednej w zagospodarowaniu terenu,
co z kolei jest zgodne z ustaleniami SUiKZP m.st. Warszawy. W zwigzku z
powyzszym, na terenach niezabudowanych, a potozonych w sgsiedztwie Wisty,
gdzie istniejg najkorzystniejsze warunki dla posadowienia przystanku tramwaju
wodnego, zaprojektowano zwarty obszar ustugowy. Dopuszczenie na dziatce 21
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niepowigzanej przestrzennie z innymi
osiedlami wielorodzinnymi zburzy zaktadany w projekcie planu charakter tej
przestrzeni, ktéra ma petni¢ w osiedlu funkcje przestrzeni publiczne;j.
Nieruchomos¢ ze wzgledu na swoje potozenie w sgsiedztwie rzeki ma
szczegblne predyspozycje do petnienia funkcji ustugowej w przestrzeni
publicznej, a w szczegdlnosci funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej o znaczeniu
ogolnomiejskim. Dlatego czes$¢ nieruchomosci od strony Wisty pozostawiono
jako terenu ustug w zieleni, zas wschodnig cze$¢ dziatki przeznaczono na cele
zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, jak dziatki sasiednie.

2) Btedny podziat dziatki na dwie czesci o 7.1U/zpP Uwzgledniona w Nieuwzgledniona Uwzgledniona w Nieuwzgledniona Uwzgledniona w czesci dotyczacej poszerzenia obszaru przeznaczonego na cele
réznym przeznaczeniu U/ZP i U/MN § 79 pkt 1) przeznaczenie czesci W czesci czesci W czesci U/MN. Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej przyjecia ujednoliconego
(obszary 7.1i 7.3 wedtug Projektu terenu: przeznaczenia terenu dziatki.

Planu Zagospodarowania ustugi z zakresu sportu i Uzasadnienie jak w uwadze nr 123. pkt 1).
Przestrzennego Kepy Tarchomiriskiej). rekreacji, nauki, kultury,
Prosba o ujednolicenie rodzaju gastronomii, obiekty
przeznaczenia dziatki. zamieszkania zbiorowego,
Uzasadnienie w tresci uwagi. zielerh urzadzona
7.3U/MN
§ 81 pkt 1)

podstawowe przeznaczenie
terenu: ustugi nieuciazliwe i
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

3) Prosba o przesuniecie na rysunku planu zaprojektowano Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwszgledniona w czesci dotyczacej likwidacji szpaleru drzew na terenie dziatki
zaprojektowanego szpaleru drzew szpaler drzew wzdtuz ulicy czesci czesci czesci czesci nr 21. Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej przesuniecia szpaleru drzew na
wzdtuz ul. Sprawnej na dziatce nr 21 sprawnej teren pasa drogowego ul. Sprawnej.
obreb 4-01-27 w pas drogowy. Poniewaz w pasie drogowym projektowanej ulicy lokalnej bedg musiaty zostaé
Uzasadnienie w tresci uwagi. zlokalizowane sieci infrastruktury technicznej, zabraknie miejsca na realizacje

szpaleréw drzew, przy obecnie przyjetych parametrach technicznych drogi. W
zwigzku z przeznaczeniem czesci nieruchomosci na cele zabudowy
mieszkaniowej i rezygnacjg z wyznaczania tu terendw przestrzeni publicznej,
projektowany szpaler drzew zostanie zlikwidowany.

4) Prosba o przesuniecie Nieprzekraczalna linie zabudowy Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w czesci dotyczacej rezygnacji z wyznaczania nieprzekraczalnej
nieprzekraczalnej linii zabudowy do wyznaczono w odlegtosci 30m od czesci czesci czesci czesci linii zabudowy od sgsiednich dziatek budowlanych. Nieuwzgledniona w czesci
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zgodnej z warunkami technicznymi
jakim odpowiadaja budynki i ich
usytuowanie, tj. 3 m od granicy dziatki
budowlane;j.

Uzasadnienie w tresci uwagi.

7)Niezgodnos¢ intensywnosci zabudowy
w projekcie planu w stosunku do studium
— korekta do wartosci 0,6 zgodnej ze
studium Wniosek o zmiane intensywnosci
zabudowy z 0,15 w projekcie planu
zagospodarowania przestrzennego, na
zgodne ze studium wynoszace 0,6.

8)Niezgodnosé minimalnej powierzchni
podziatu dziatek w projekcie planu w
stosunku do studium — korekta zapisu
projektu do wartosci 750-1500 m?2.
Whiosek o zmiane minimalnej
powierzchni dziatki z 5000m?w projekcie
planu, na zgodne ze studium wynoszace
750-1500 m?

9)Dobre sasiedztwo dziatki nr 42 obreb 4-
01-27. W zwigzku z wydaniem warunkéw
zabudowy dla dziatki nr 42 obreb 4-01-27
przy ul. Sprawnej , przez Urzad Dzielnicy
Biatoteka w catosci uwzgledniajace
warunki studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla Kepy Tarchominskiej,
whniosek o wpisanie w Projekt Planu
Zagospodarowania Przestrzennego
warunkdéw uwzgledniajacych ,dobre
sgsiedztwo” dziatki nr 42 z obrebu 4-01-
27, z ktdra to dziatka 21 graniczy.

linii rozgraniczajacej z drogg 8.KD-
L oraz od 27 do 53 od granicy z
dziatka nr 20/2.

7.1U/zP

§ 79 pkt 4 lit a) wskaznik
maksymalnej intensywnosci
zabudowy - 0.15

§ 81 pkt pkt 4) lit

a) wskaznik maksymalnej
intensywnosci zabudowy —
0.2

7.1U/zpP

§ 79 pkt 4 lit k) minimalna
powierzchnia
nowowydzielanej dziatki
budowlanej — 5000 m?

§ 81 pkt pkt 4) lit

k) minimalna powierzchnia
nowowydzielanej dziatki
budowlanej — 2000 m?

7.1U/zpP

§ 79 pkt 1) przeznaczenie
terenu:

ustugi z zakresu sportu i
rekreacji, nauki, kultury,
gastronomii, obiekty
zamieszkania zbiorowego,
zieleni urzadzona

7.3 U/MN

§ 81 pkt 1)

podstawowe przeznaczenie
terenu: ustugi nieuciazliwe i
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

dotyczacej przesuniecia linii zabudowy na odlegtos¢ 3 m od linii
rozgraniczajgcej od strony drég publicznych i watu przeciwpowodziowego.
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 lutego 2001 roku prawo wodne w
odlegtosci 50 m od stopy watu od strony odpowietrznej nie mozna lokalizowaé
zadnych obiektéw budowlanych. Zas od strony drég publicznych
nieprzekraczalne linie zabudowy zostang wyznaczone w odlegtosci 5 m od linii
rozgraniczajacej drdg zgodnie z ustawa z dnia 21 marca 1985 o drogach
publicznych.

Uwzgledniona w czesci dotyczacej nieruchomosci , ktéra zostanie przeznaczona
na cele zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej. Nieuwzgledniona
w czesci dotyczacej terenu, ktéry pozostanie w dotychczas przyjetym
przeznaczeniu, tj. ustugi w zieleni, gdzie nie przewiduje sie lokalizacji tak
intensywnej zabudowy. Kierunki i wskazniki zagospodarowania terenu przyjete
w Studium nalezy traktowac jako ogdlnie i usrednione (w studium podano
Srednie wskazniki intensywnosci zabudowy dla terenu) co oznacza ze ustalenia
dotyczace tych wskaznikow dla poszczegdlnych nieruchomosci muszg zostaé
uszczegoétowione na etapie sporzadzania planu miejscowego. Reasumujac,
projekt planu jest zgodny z ustaleniami obowigzujgcego Studium, w ktérym
ustalono, ze sredni wskaznik intensywnosci zabudowy w obszarze Kepy
Tarchominskiej powinien wynosi¢ 0,6.

Uwzgledniona w czesci dotyczacej zmniejszenia powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych dla terenu, ktéry zostanie przeznaczony na
cele zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej. Nieuwzgledniona w
czesci dotyczacej zmniejszenia powierzchni nowo wydzielanych dziatek dla
czesci terenu, ktdry bedzie zachowany w dotychczasowym przeznaczeniu, tj.
ustugi w zieleni. Tereny ustug w zieleni potozony od strony Wisty jest
przeznaczony na cele realizacji obiektéw ustugowych o charakterze
rekreacyjno-sportowym, tworzacych lokalng przestrzen publiczna.
Dopuszczenie wydzielania dziatek o powierzchni 750 — 1500 m2 nie gwarantuje
zagospodarowania tego terenu zgodnie z przyjetymi zatozeniami planu.
Dlatego nie ma uzasadnienia, aby dla terenu 7.1 U/ZP dopusci¢ wydzielanie
dziatek o tak matej powierzchni. Ponad to w obowigzujgcym studium brak jest
wytycznych dotyczacych minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
dla terendw ustugowych w zieleni.

Zasada dobrego sgsiedztwa zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzuje przy wydawaniu
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu przestrzennym w
przypadku braku planu miejscowego. Zasada nie obowigzuje w przypadku
sporzadzania planu miejscowego, w ktérym ustala sie przeznaczenie terendw.
Dziatka nr 42 réwniez zostata przeznaczona w projekcie planu na cele ustug w
zieleni urzadzone;j.

105.

(124)

25.03.20
14

IrenailJan
Suchoroniczak

1) Niezgodnos¢ przeznaczenia dziatki ze
studium, wniosek o zmiane z ZN na
MN/MW.

Uzasadnienie w tresci uwagi.

2) Prosba o przesuniecie
nieprzekraczalnej linii zabudowy do
zgodnej z warunkami technicznymi
jakim odpowiadajg budynki i ich
usytuowanie

3) Zmiana powierzchni biologicznie
czynnej z 75% w Projekcie Planu do
70% zgodnie ze studium.

Dotyczy dziatek nr
ew. 72, 73 obreb
4-01-24

247N
§31.
1) przeznaczenie terenu:
a)podstawowe: zielen
naturalna, taki, pastwiska,
b) dopuszcza sie rolnicze
uzytkowanie terenéw
§ 12 pkt 4
strefa bezpieczenstwa od
rurociggu produktow
naftowych

Brak linii zabudowy na terenie
przedmiotowych dziatek.

2.4ZN

§ 31 pkt 3 lit c) wskaznik
minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej — 99%

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Uwaga bezzasadna. Projekt planu jest zgodny z ustaleniami obowigzujacego
studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy.

Poniewaz przedmiotowe dziatki w projekcie planu zostaty przeznaczone na
cele zieleni naturalnej bez zabudowy, nie zachodzi potrzeba wyznaczania na
tym terenie jakichkolwiek linii zabudowy.

Poniewaz przedmiotowe dziatki w projekcie planu zostaty przeznaczone na
cele zieleni naturalnej bez zabudowy, nie zachodzi potrzeba obnizania
powierzchni biologicznie czynnej do 70%.
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4) Prosba o zmiane zapisu w projekcie Brak ustalen w tym zakresie Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Poniewaz przedmiotowe dziatki w projekcie planu zostaty przeznaczone na
dotyczacej maksymalnej wysokosci cele zieleni naturalnej bez zabudowy, nie zachodzi potrzeba ustalania
zabudowy z 11,00 m do 12,00 m. maksymalnej wysokos$ci zabudowy.

Niezgodnos$¢ maksymalnej wysokosci
zabudowy wynoszacej 11,00 m do
wysokosci zawartej w wyrysie ze
studium wynoszacej 12,00m.

5) Niezgodno$¢ intensywnosci zabudowy Brak ustalen w tym zakresie Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Poniewaz przedmiotowe dziatki w projekcie planu zostaty przeznaczone na
w projekcie planu w stosunku do cele zieleni naturalnej bez zabudowy, nie zachodzi potrzeba ustalania
studium — korekta do wartosci 0,6 wskaznika intensywnosci zabudowy.
zgodnej ze studium Wniosek o zmiane
intensywnosci zabudowy z 0,15 w
projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego, na zgodne ze
studium wynoszace 0,6.

6) Niezgodnoé¢ minimalnej powierzchni Brak ustalen w tym zakresie Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Poniewaz przedmiotowe dziatki w projekcie planu zostaty przeznaczone na
podziatu dziatek w projekcie planu w cele zieleni naturalnej bez zabudowy, nie stanowia wiec dziatek budowlanych,
stosunku do studium — korekta zapisu a co za tym idzie nieuzasadnione bytoby ustalania dla przedmiotowych dziatek
projektu do wartogci 750-1500 m2. ewidencyjnych minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j.

Whiosek o zmiane minimalnej
powierzchni dziatki z 5000m?w
projekcie planu, na zgodne ze
studium wynoszace 750-1500 m?

7) Dobre sasiedztwo z dziatkami w 247N Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Zasada do.br‘ego sgsiedztwa zg9dnie z ustawaq z dnia 2? ma.rca 2003 roku o .

. . §31. planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzuje przy wydawaniu
obrebie 4-01-24 od wschodu, zmiana . . . X
przeznaczenia terenu na MN. W 1) przeznaczenie tc:zren’u: decyzji o warunkach zabu.d(.)wy i zagospodarom{anlu pr%estr.zennym w
. R s a)podstawowe: zielen przypadku braku planu miejscowego. Zasada nie obowigzuje w przypadku
zwigzku z przyleganiem dziatki do . . . . ) ) . .
R naturalna, taki, pastwiska, sporzadzania planu miejscowego, w ktérym ustala sie przeznaczenie terendw.
zabudowanych juz dziatek od strony b) dopuszcza sie rolnicze
wschodniej w obrebie 4-01-24 i . . .
. . . uzytkowanie terenéw
bezposrednim dostepie do
wyznaczonej w Urzedzie Gminy
Biatoteka drogi polnej odchodzacej od
ulicy Przyrzecze, wniosek o wpisanie
do projektu planu warunkéw
uwzgledniajgcych ,,Dobre sgsiedztwo”
dziatek znajdujacych sie po stronie
wschodniej w obrebie 4-01-24, z
ktérymi dziatki 72 i 73 granicza.
106 25.03.20 | Irenailan 1) Niezgodnos$¢ przeznaczenia dziatki ze Dotyczy dziatki nr 6.4 ZN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Uwaga bezzasadna. Projekt planu jest zgodny z ustaleniami obowigzujacego
(125) 14 studium, wniosek o zmiane z ZN na ew. 66/1 § 68. studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st.
MN/MW. obreb 4-01-27 1) przeznaczenie terenu: Warszawy.
Uzasadnienie w tresci uwagi. a)podstawowe: zielen
naturalna, taki, pastwiska,
c) dopuszcza sie rolnicze
uzytkowanie terendw
6.5 W/ZP
§ 69. pkt 1) podstawowe
przeznaczenie terenu: wody
powierzchniowe i zielen
urzadzona

2) Btedny podziat dziatki na dwie czesci o Jak w pkt 1) Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Dziatka w czesci potozonej wzdtuz Rowu Winnickiego zostata przeznaczona na
réznym przeznaczeniu ZN i W/ZP cele zieleni urzadzonej, zas na pozostatym obszarze pozostawiona w
(obszary 6.4 5.5 ( powinno by¢ 6.5) dotychczasowym uzytkowaniu , jako zieler naturalna. Teren wzdtuz rowu
wedtug Projektu Planu przeznaczono na zielen urzadzona w celu zachowania istniejgcego urzadzenia
Zagospodarowania Przestrzennego odwadniajacego, zachowania dostepu do niego w celu jego konserwacji, oraz
Kepy Tarchominiskiej). Prosba o wykorzystania jego waloréw do celéw rekreacyjnych. W stosunku do
ujednolicenie rodzaju przeznaczenia przeznaczenia pozostatej czesci nieruchomosci na cele zieleni naturalnej,
dziatki. uzasadnienie jak w uwadze nr 1. Poniewaz oba przyjete w planie sposoby
Uzasadnienie w tresci uwagi. zagospodarowania nieruchomosci nie sg ze sobg sprzeczne, a takze sg zgodne z

obowigzujgcym SUIKZP m.st. Warszawy, nie ma uzasadnienia aby ujednolici¢
to przeznaczenie.

3) Prosba o przesuniecie Brak linii zabudowy na terenie Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Poniewaz przedmiotowa dziatka w projekcie planu zostata przeznaczona na

nieprzekraczalnej linii zabudowy do
zgodnej z warunkami technicznymi

przedmiotowych dziatek.

cele zieleni naturalnej bez zabudowy i zieleni urzadzonej, nie zachodzi potrzeba
wyznaczania na tym terenie jakichkolwiek linii zabudowy.
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

jakim odpowiadajg budynki i ich
usytuowanie.

Zmiana powierzchni biologicznie
czynnej z 75% w Projekcie Planu do
70% zgodnie ze studium.

Prosba o zmiane zapisu w projekcie
dotyczacej maksymalnej wysokosci
zabudowy z 11,00 m do 12,00 m.
Niezgodnos$¢ maksymalnej wysokosci
zabudowy wynoszacej 11,00 m do
wysokosci zawartej w wyrysie ze
studium wynoszgcej 12,00m.

Niezgodnosc¢ intensywnosci zabudowy
w projekcie planu w stosunku do
studium — korekta do wartosci 0,6
zgodnej ze studium Whniosek o zmiane
intensywnosci zabudowy z 0,15 w
projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego, na zgodne ze
studium wynoszace 0,6.

Niezgodnos¢ minimalnej powierzchni
podziatu dziatek w projekcie planu w
stosunku do studium — korekta zapisu
projektu do wartosci 750-1500 m?2.
Whniosek o zmiane minimalnej
powierzchni dziatki z 5000m?w
projekcie planu, na zgodne ze
studium wynoszace 750-1500 m?

Dobre sasiedztwo z dziatkg nr 67/1
obreb 4-01-27 — zmiana rodzaju
przeznaczenia na MW. W zwigzku z
whnioskiem wtasciciela o warunki
zabudowy dla dziatki nr 67/1 obreb 4-
01-27 przy ul. Marcina z Wrocimowic
do Urzedu Dzielnicy Biatoteka,
whniosek o wpisanie w Projekt Planu
Zagospodarowania Przestrzennego
warunkéw uwzgledniajacych ,,dobre
sgsiedztwo” dziatki nr 67/1 obreb 4-
01-27 z ktéra to dziatka nr 66/1
graniczy.

Dobre sgsiedztwo z dziatkg nr 70
obreb 4-01-27 — zmiana rodzaju
przeznaczenia na MN. W zwigzku z
przyleganiem dziatki nr 66/1 do
zabudowanej juz dziatki nr 70 obreb
4-01-27 i bezposrednim dostepie do
ul. Marcina z Wrocimowic, wniosek o
wpisanie w Projekt Planu
Zagospodarowania Przestrzennego
warunkéw uwzgledniajacych ,,dobre
sgsiedztwo” dziatki nr 70 obreb 4-01-
27 z ktorg to dziatka nr 66/1 graniczy.

6.4 ZN

§ 68 pkt 3 lit c) wskaznik
minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej — 99%,
6.5 W/zZP

§ 69 pkt 3 lit f) wskaznik
minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej — 90%,

Brak ustalen w tym zakresie

Brak ustalen w tym zakresie

Brak ustalen w tym zakresie

(dla dziatki nr 67/1)
6.10 MNE
§74.
1) przeznaczenie terenu:
a)podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna,
b) uzupetniajace: ustugi
nieucigzliwe

(dla dziatki nr 70)
6.7 MNE
§71.
1) przeznaczenie terenu:
a)podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna,
b) uzupetniajace: ustugi
nieucigzliwe

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Poniewaz przedmiotowa dziatka w projekcie planu zostata przeznaczona na
cele zieleni naturalnej bez zabudowy i zieleni urzadzonej, nie zachodzi potrzeba
obnizania powierzchni biologicznie czynnej do 70%.

Poniewaz przedmiotowa dziatka w projekcie planu zostata przeznaczona na
cele zieleni naturalnej bez zabudowy i zieleni urzadzonej , nie zachodzi
potrzeba ustalania maksymalnej wysokosci zabudowy.

Poniewaz przedmiotowa dziatka w projekcie planu zostata przeznaczona na
cele zieleni naturalnej bez zabudowy i zieleni urzadzonej, nie zachodzi potrzeba
ustalania wskaznika intensywnosci zabudowy.

Poniewaz przedmiotowa dziatka w projekcie planu zostata przeznaczona na
cele zieleni naturalnej bez zabudowy i zieleni urzgdzonej, a co za tym idzie
nieuzasadnione bytoby ustalania dla przedmiotowej dziatki ewidencyjnych
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej.

Zasada dobrego s3siedztwa zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzuje przy wydawaniu
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu przestrzennym w
przypadku braku planu miejscowego. Zasada nie obowigzuje w przypadku
sporzadzania planu miejscowego, w ktérym ustala sie przeznaczenie terendéw.
Dziatka nr 66/1 jest potozona w niedalekim sasiedztwie dziatek zabudowanych
zabudowg jednorodzinna ekstensywna, ale jest od nich przestrzennie
oddzielona Rowem Winnickim i stanowi fragment istniejgcych obszardw zieleni
naturalnych, z ktérymi stanowi integralna catos¢. Nie ma wiec uzasadnienia
przestrzennego, aby na obszary cenne przyrodniczo wprowadza¢ zabudowe.
Ponad to dziatka nr 66/1 zlokalizowana jest w obszarze podmoktym, gdzie
wody gruntowe wystepuja od powierzchni ziemi, co dodatkowo ogranicza
mozliwos¢ lokalizacji zabudowy.

Uzasadnienie jak w uwadze wyzej

107
(126)

25.03.20
14

Jan Linka

Whiosek o przeznaczenie dziatek na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
4.9 MN z uzupetniajacg opcja ustugi
nieuciazliwe oraz o przeprowadzenie
drogi w jej dotychczasowym przebiegu.
Uzasadnienie w tresci uwagi.

Dotyczy dziatek nr
ew. 34, 35
obreb 4-01-27

45U/zP

§ 51 pkt 1)

podstawowe przeznaczenie
terenu: ustugi z zakresu
sportu i rekreacji, oswiaty,
nauki, kultury, stuzby
zdrowia, gastronomii, opieki
spotecznej, kultu religijnego,

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej fragmentu dziatek nr 34 i 35, ktére to
tereny zostang przeznaczone na cele zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej. Uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej przeznaczenia
catej dziatki 34 i 35 na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Na
terenie przedmiotowej nieruchomosci zaprojektowano droge publiczng klasy
lokalnej i droge dojazdowa. Planowana droga oznaczona symbolem KD-L w
przebiegu przyjetym w planie jest niezbedna do prawidtowej obstugi terenéw
przeznaczonych na cele zabudowy, w tym przede wszystkim na cele publiczne
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siedziby organizacji, obiekty
zamieszkania zbiorowego,
zielen urzadzona

4.7 W/zZP

§ 53. pkt 1) podstawowe
przeznaczenie terenu: wody
powierzchniowe i zielen

zwigzane z o$wiata.

urzadzona
5.KD-L
108 25.03.20 | Mirostawa 2)Whniosek, aby w pierwszym rzedzie Dotyczy brzegu Brak ustalert w tym zakresie Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Uwaga bezzasadna, nie dotyczy obszaru planu.
(127) 14 Kmie¢ zadbac — wyregulowac prawy brzeg Wisty rzeki poza
na odcinku od Kanatu Zeranskiego granicami obszaru
przynajmniej az do Patacu w Jabtonne;j. objetego planem
Uzasadnienie w tresci uwagi.
109 25.03.20 | Stanistaw 2)Whniosek, aby w pierwszym rzedzie Dotyczy brzegu Brak ustalen w tym zakresie Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Uwaga bezzasadna, nie dotyczy obszaru planu.
(128) 14 Wojty$ zadbac — wyregulowac prawy brzeg Wisty rzeki poza
na odcinku od Kanatu Zeranskiego granicami obszaru
przynajmniej az do Patacu w Jabtonne;j. objetego planem
Uzasadnienie w tresci uwagi.
110 25.03.20 | Tadeusz Jobda 1) Ograniczenie terendw zieleni Dotyczy dziatek nr | 5.5W/zP Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Czesciowo zostang ograniczone tereny zieleni. Tereny potozone wzdtuz Rowu
(129) 14 miejskiej, pozbawionych catkowicie ew. 29/1, 29/2, § 62. pkt 1) podstawowe czesci czesci czesci czesci Winnickiego i Kanatu Henrykowskiego przeznaczono na cele zieler urzadzone;j,

mozliwosci zainwestowania i realizacji
zabudowy kubaturowe;j.

2) Dopuszczenie na terenie wskazanych
we whniosku nieruchomosci zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej przy
zachowaniu wskaznika intensywnosci
zabudowy nieprzekraczajacej (0,2),
minimalnego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 60%,
oraz wysokosci zabudowy do 12 m —
co zapewni ekstensywny charakter
przestrzeni i zainwestowanie na
poziomie pozwalajacym zachowadé pro
przyrodniczy charakter przestrzeni,
tworzac ,podmiejskie” w odbiorze i
funkcjonowaniu osiedle zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

3) Wnhniosek o wprowadzenie do ustalen
planu rozwigzar komunikacyjnych i
infrastrukturalnych, pozwalajacych na
jego wykorzystanie zgodnie z
postulowana funkcjg , szczegdlnie
okreslenia przebiegu ulic gminnych,
zapewniajacych dojazd do
potencjalnych dziatek budowlanych,
na terenie catego obszaru.

4) Dopuszczenie mozliwosci
przekraczania Kanatu
Henrykowskiego i Rowu Winnickiego
ktadkami oraz przepustami
drogowymi o szerokosci wiekszej niz 3
m okreslone w projekcie planu.
Powyizsze zapewni mozliwos¢ obstugi
komunikacyjnej terenu zgodnie z
postulowang funkcjg , przy
zachowaniu minimalnych
parametrow drég wewnetrznych,
wedtug ktorych droga wewnetrzna
powinna mie¢ szeroko$¢ 5m w
przypadku obstugi do 6 dziatek
budowlanych oraz 8m w przypadku

30/1,112/3, 52,
115/1125, 126
obreb 4-01-27

przeznaczenie terenu: wody
powierzchniowe i zielen
urzadzona

3.8U/MN

Dotyczy dziatek 29/1, 29/2
4.4.U/MN

Dotyczy dziatki 30/1

532N, 5.4ZN, 5.5 W/zP
Dotyczy dziatek 52, 125, 126,
115/1

5KR

Dotyczy dziatkil12/3,

Brak ustalen w tym zakresie

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

tworzac tym samym system terendw zieleni publicznej, przy wykorzystaniu z
jednej strony waloréw ciekéw wodnych i Srodowiska przyrodniczego, a z
drugiej strony zapewniajac wiasciwy dostep do urzadzen odwadniajacych w
celu ich konserwacji. Poniewaz dziatki objete uwaga potozone w rejonie Kanatu
i Rowu znajdujg sie w zasiegu wystepowania wod gruntowych od powierzchni
terenu, warunki hydrologiczne ograniczajg mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy, w
zwigzku z powyzszym wiasciwe jest zachowanie przeznaczenia terenéw jako
terendw otwartych bez zabudowy.

Uwzgledniona w czesci dotyczacej zmiany przeznaczenia dziatek nr29/1, 29/2 i
czesci dziatki nr 52 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
Nieuwzgledniona w stosunku do pozostatych dziatek wymienionych w uwadze
oraz zaproponowanych wskaznikéw Uzasadnienie pozostawienia czesci
terenéw zieleni jak w uwadze nr 1. Cze$¢ dziatki 30/1 nie bedzie mogta by¢
przeznaczona pod zabudowe poniewaz wraz z rozwojem zabudowy w tym
rejonie konieczne jest uksztattowanie odpowiednich drég. Wskazniki w planie
zaproponowane zostang w sposéb w miare mozliwosci jednorodny dla catego
osiedla.

Plan uwzglednia dojazdy do dziatek przeznaczonych pod zabudowe. Nie
wszystkie dziatki okreslane w uwadze jako potencjalne dziatki budowlane bedg
mogty sie nimi by¢, dlatego wprowadzanie dla nich do planu rozwigzan
komunikacyjnych i infrastrukturalnych jest nie uzasadnione. Poniewaz tereny
nie przeznaczone pod zabudowe w projekcie planu zachowano w
dotychczasowym uzytkowaniu, obstuga komunikacyjna rowniez bedzie sie
odbywac¢ w dotychczasowy sposdb.

Poniewaz tereny potozone w rejonie Kanatu Henrykowskiego i Rowu
Winnickiego nie zostaty w projekcie planu przeznaczone na cele zabudowy, nie
ma uzasadnienia, aby dopuszcza¢ przekraczanie Rowu i Kanatu ktadkami o
szerokosci wiekszej niz 3m w ciggach drég wewnetrznych.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

- 111 -

Poz. 4676

obstugi wiecej niz 6 dziatek
budowlanych.

111. 25.03.20 | Krzysztof 1) Wrysowanie ul. Gerberowej Dotyczy ul. 3.4MNE Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Ulica Gerberowa jest drogg istniejacg o szerokosci okoto 3,5 m w granicach
(130) 14 Cieszkowski Gerberowej istniejgca droga zachowana dziatki, a tym samym nie moze stanowic drogi publicznej, ani nawet drogi
poprzez ograniczenie zabudowy wewnetrznej. Istniejace zagospodarowanie terenu uniemozliwia poszerzenie
nieprzekraczalnymi liniami przedmiotowej drogi. W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci wskazania
zabudowy. przedmiotowej drogi na rysunku planu. Nie mniej ulica Gerberowa, niezaleznie
od ustalen planu, nadal bedzie mogta petni¢ dotychczasowa funkcje, a linie
zabudowy w jej sasiedztwie uksztattowano w taki sposdb, aby ochroni¢ pas
drogowy ulicy przed ewentualng zabudowa
2) Wykreslenie linii zabudowy wzdtuz Dotyczy dziatek nr | Jakw pkt 1. Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Nieprzekraczalne linie zabudowy ustalono w sposéb pozwalajgcy zachowacé
ulicy Gerberowej ew. 12/2, 12/4 droznos¢ ulicy Gerberowej.
obreb 4-01-27
3) Na dziatkach 13/1, 13/2, 13/3 zamiast | Dotyczy dziatek nr | 4.3UO Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Dziatki 13/1, 13/2, 13/3 stanowig dziatki komunalne, na ktérych gmina
ustug oswiaty budownictwo ew. 13/1, § 49 pkt 1) przeznaczenie zamierza zrealizowac obiekt zwigzany z o$wiatg. Obecnie na terenie
mieszkaniowej jednorodzinne MN. 13/213/3, obreb terenu: rozwijajgcego sie osiedla Kepa tarchomiriska brak jest jakichkolwiek ustug
4-01-27 a) podstawowe: ustugi publicznych z zakresu oswiaty. Wyznaczenie w planie terenu na cele publiczne
oswiaty, z zakresu ustug o$wiaty pozwoli na zapewnienie mieszkaricom osiedla dostepu
b) uzupetniajace: ustugi z do takich ustug, przy jednoczesnym wykorzystaniu na ten cel dziatek miejskich.
zakresu sportu i rekreacji,
nauki, kultury, stuzby
zdrowia, opieki
spotecznej, gastronomii
oraz zielen urzadzona
4) Dziatki nowo wydzielane 750 m2. Dotyczy dziatek nr | 4.1 MN Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej dopuszczenia wydzielania dziatek o
ew. 13/1, § 47 pkt 4) lit k) czesci czesci czesci czesci powierzchni 1000m2 w procedurze scalenia i podziatu oraz zrezygnowania z
13/213/3, 12/2, Minimalna powierzchnia ograniczen co do wielkosci dziatek w procedurze podziatu. Dla terenu ustug
12/4 dziatek dla zabudowy oswiaty powierzchnie dziatki jak moze powstaé w procedurze scalenia i
obreb 4-01-27 wolnostojacej 1000 m?, dla podziatu dostosowano do potrzeb obiektéw ustugowych, ktére moga byé w
65, 66 blizniaczej 750m?2, danych terenach realizowane.
obreb 4-01-24 43U0
§ 49 pkt 4) litj) minimalna
powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki
budowlanej — 15000 m?*
247N
Brak ustalen w tym zakresie
5) Powierzchnia biologicznie czynna Dotyczy dziatek nr | 4.1 MN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona W czesci dotyczacej terenu MN uwaga bezzasadna. W czesci dotyczacej terenu
70%. ew. 13/1, § 47 pkt 4) lit c) UO minimalna powierzchnia biologicznie czynna zostata ustalona na poziomie
13/213/3, 12/2, wskaznik minimalnej niezbednym do prawidtowego zagospodarowania terenu przeznaczonego na
12/4 powierzchni biologicznie cele obiektow zwigzanych z o$wiata. Dla terenu zieleni naturalnej, gdzie nie
obreb 4-01-27 czynnej — 70%, dopuszcza sie zabudowy ani utwardzania terenu, a caty teren ma mie¢
65, 66 43U0 charakter przyrodniczy nie ma uzasadnienia do obnizania powierzchni
obreb 4-01-24 § 49 pkt 4) lit ¢) wskaznik biologicznie czynnej do poziomu 70%.
minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej — 50%,
247N
§ 31 pkt 3) lit c) wskaznik
minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej — 99%;
6) Dziatki nr 65 i 65 zmieni¢ na MN. Dotyczy dziatek nr | 2.4ZN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.
ew. §31.
65, 66 1) przeznaczenie terenu:
obreb 4-01-24 a)podstawowe: zielen
naturalna, tgki, pastwiska,
b) dopuszcza sie rolnicze
uzytkowanie terendéw
112 25.03.20 | Krystyna 1) Wrysowanie ul. Gerberowej Dotyczy ul. 3.4 MNE Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Ulica Gerberowa jest drogg istniejaca o szerokosci okoto 3,5 m w granicach
(131) 14 Cieszkowska Gerberowej istniejgca droga zachowana dziatki, a tym samym nie moze stanowic drogi publicznej, ani nawet drogi

poprzez ograniczenie zabudowy
nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy.

wewnetrznej. Istniejgce zagospodarowanie terenu uniemozliwia poszerzenie
przedmiotowej drogi. W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci wskazania
przedmiotowej drogi na rysunku planu. Nie mniej ulica Gerberowa, niezaleznie
od ustalen planu, nadal bedzie mogta petni¢ dotychczasowg funkcje, a linie
zabudowy w jej sgsiedztwie uksztattowano w taki sposdb, aby ochroni¢ pas
drogowy ulicy przed ewentualng zabudowa
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2) Wykreslenie linii zabudowy wzdtuz
ulicy Gerberowej

3) Na dziatkach 13/1, 13/2, 13/3 zamiast
ustug oswiaty budownictwo
mieszkaniowej jednorodzinne MN

4) Dziatki nowo wydzielone 750 m2.

5) Powierzchnia biologicznie czynna
70%.

6) Dziatki nr 65 i 65 zmieni¢ na MN.

Dotyczy dziatek nr
ew. 12/2,12/4
obreb 4-01-27

Dotyczy dziatek nr
ew. 13/1, 13/2,
13/3

obreb 4-01-27

Dotyczy dziatek nr
ew. 13/1, 13/2,
13/3,12/2,12/4
obreb 4-01-27

65, 66

obreb 4-01-24

Dotyczy dziatek nr
ew. 13/1,
13/213/3, 12/2,
12/4

obreb 4-01-27

65, 66

obreb 4-01-24

Dotyczy dziatek nr
ew.

65, 66

obreb 4-01-24

Jak w pkt 1.

43 UO § 49 pkt 1) przeznaczenie
terenu: c) podstawowe: ustugi
oswiaty, d) uzupetniajgce: ustugi z
zakresu sportu i rekreacji, nauki,
kultury, stuzby zdrowia, opieki
spotecznej, gastronomii oraz
zieler urzadzona

41MN

§ 47 pkt 4) lit k)

Minimalna powierzchnia
dziatek dla zabudowy
wolnostojacej 1000 m?, dla
blizniaczej 750m?2,

43U0

§ 49 pkt 4) litj) minimalna
powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki
budowlanej — 15000 m?
247N

Brak ustalert w tym zakresie

4.1 MN

§ 47 pkt 4) lit ¢)

wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie
czynnej —70%,

43U0
§ 49 pkt 4) lit ¢) wskaznik
minimalnej powierzchni

biologicznie czynnej — 50%,
2.4 7N § 31 pkt 3) lit c) wskaznik
minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej—99%;

247N
§31.
1) przeznaczenie terenu:
a)podstawowe: zielen
naturalna, taki, pastwiska,
b) dopuszcza sie rolnicze
uzytkowanie terenéw

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieprzekraczalne linie zabudowy ustalono w sposéb pozwalajgcy zachowaé
droznos¢ ulicy Gerberowe;j.

Dziatki 13/1, 13/2, 13/3 stanowia dziatki komunalne, na ktérych gmina
zamierza zrealizowac obiekt zwigzany z oswiatg. Obecnie na terenie
rozwijajgcego sie osiedla Kepa tarchomiriska brak jest jakichkolwiek ustug
publicznych z zakresu oswiaty. Wyznaczenie w planie terenu na cele publiczne
z zakresu ustug oswiaty pozwoli na zapewnienie mieszkaricom osiedla dostepu
do takich ustug, przy jednoczesnym wykorzystaniu na ten cel dziatek miejskich.

Uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej dopuszczenia wydzielania dziatek o
powierzchni 1000m 2 w procedurze scalenia i podziatu oraz zrezygnowania z
ograniczen co do wielkosci dziatek w procedurze podziatu. Dla terenu ustug
oswiaty powierzchnie dziatki jak moze powstaé w procedurze scalenia i
podziatu dostosowano do potrzeb obiektow ustugowych, ktére moga byé w
danych terenach realizowane.

W czesci dotyczacej terenu MN uwaga bezzasadna. W czesci dotyczacej terenu
UO minimalna powierzchnia biologicznie czynna zostata ustalona na poziomie
niezbednym do prawidtowego zagospodarowania terenu przeznaczonego na
cele obiektow zwigzanych z o$wiata. Dla terenu zieleni naturalnej, gdzie nie
dopuszcza sie zabudowy ani utwardzania terenu, a caty teren ma mie¢
charakter przyrodniczy nie ma uzasadnienia do obnizania powierzchni
biologicznie czynnej do poziomu 70%.

Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.

113.
(132)

25.03.20
14

Dorota Wojtys
Andrzej Wojty$

1) Wrysowanie ul. Gerberowej

2) Wykreslenie linii zabudowy wzdtuz
ulicy Gerberowej

3) Na dziatkach 13/1, 13/2, 13/3 zamiast
ustug oswiaty budownictwo
mieszkaniowej jednorodzinne MN

4) Dziatki nowo wydzielone 750 m2.

Dotyczy ul.
Gerberowej

Dotyczy dziatek nr
ew. 12/2,12/4
obreb 4-01-27

Dotyczy dziatek nr
ew. 13/1, 13/2,
13/3

obreb 4-01-27

Dotyczy dziatek nr
ew. 13/1, 13/2,

3.4 MNE

istniejgca droga zachowana
poprzez ograniczenie zabudowy
nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy.

Jak w pkt 1.

43 UO § 49 pkt 1) przeznaczenie
terenu: c) podstawowe: ustugi
oswiaty, d) uzupetniajgce: ustugi z
zakresu sportu i rekreacji, nauki,
kultury, stuzby zdrowia, opieki
spotecznej, gastronomii oraz
zieler urzadzona

4.1MN
§ 47 pkt 4) lit k)

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Ulica Gerberowa jest drogg istniejacg o szerokosci okoto 3,5 m w granicach
dziatki, a tym samym nie moze stanowic¢ drogi publicznej, ani nawet drogi
wewnetrznej. Istniejgce zagospodarowanie terenu uniemozliwia poszerzenie
przedmiotowej drogi. W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci wskazania
przedmiotowej drogi na rysunku planu. Nie mniej ulica Gerberowa, niezaleznie
od ustalen planu, nadal bedzie mogta petni¢ dotychczasowa funkcje, a linie
zabudowy w jej sgsiedztwie uksztattowano w taki sposdb, aby ochronic¢ pas
drogowy ulicy przed ewentualng zabudowa

Nieprzekraczalne linie zabudowy ustalono w sposéb pozwalajgcy zachowaé
droznos¢ ulicy Gerberowe;j.

Dziatki 13/1, 13/2, 13/3 stanowig dziatki komunalne, na ktérych gmina
zamierza zrealizowac obiekt zwigzany z o$wiatg. Obecnie na terenie
rozwijajgcego sie osiedla Kepa tarchominska brak jest jakichkolwiek ustug
publicznych z zakresu o$wiaty. Wyznaczenie w planie terenu na cele publiczne
z zakresu ustug o$wiaty pozwoli na zapewnienie mieszkaricom osiedla dostepu
do takich ustug, przy jednoczesnym wykorzystaniu na ten cel dziatek miejskich.

Uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej dopuszczenia wydzielania dziatek o
powierzchni 1000m 2 w procedurze scalenia i podziatu oraz zrezygnowania z
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5) Powierzchnia biologicznie czynna
70%.

6) Dziatki nr 65 i 65 zmieni¢ na MN.

13/3,12/2,12/4
obreb 4-01-27
65, 66

obreb 4-01-24

Dotyczy dziatek nr
ew. 13/1,
13/213/3, 12/2,
12/4

obreb 4-01-27

65, 66

obreb 4-01-24

Dotyczy dziatek nr
ew.

65, 66

obreb 4-01-24

Minimalna powierzchnia
dziatek dla zabudowy
wolnostojacej 1000 m?, dla
blizniaczej 750m?,

43 U0

§ 49 pkt 4) litj) minimalna
powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki
budowlanej — 15000 m?
247N

Brak ustalen w tym zakresie

41MN

§ 47 pkt 4) lit c)

wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie
czynnej — 70%,

43U0
§ 49 pkt 4) lit ¢) wskaznik
minimalnej powierzchni

biologicznie czynnej — 50%,
2.4 ZN § 31 pkt 3) lit c) wskaznik
minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej—99%;

247N
§31.
2) przeznaczenie terenu:
a)podstawowe: zielen
naturalna, taki, pastwiska,
b) dopuszcza sie rolnicze
uzytkowanie terenéw

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

ograniczen co do wielkosci dziatek w procedurze podziatu. Dla terenu ustug
oswiaty powierzchnie dziatki jak moze powstaé w procedurze scalenia i
podziatu dostosowano do potrzeb obiektéw ustugowych, ktére moga byé w
danych terenach realizowane.

W czesci dotyczacej terenu MN uwaga bezzasadna. W czesci dotyczacej terenu
UO minimalna powierzchnia biologicznie czynna zostata ustalona na poziomie
niezbednym do prawidtowego zagospodarowania terenu przeznaczonego na
cele obiektéw zwigzanych z o$wiata. Dla terenu zieleni naturalnej, gdzie nie
dopuszcza sie zabudowy ani utwardzania terenu, a caty teren ma miec
charakter przyrodniczy nie ma uzasadnienia do obnizania powierzchni
biologicznie czynnej do poziomu 70%.

Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.

114. 24.03.20 | Stanistaw Propozycja zmiany przeznaczenia Dotyczy dziatki o 23ZN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.
(133) 14 Napidrkowski terendw na zabudowe mieszkaniowg nrew. 52/6 §30. Ponad to, kierunki zagospodarowania terenu przyjete w Studium nalezy
Halina jednorodzinna. obreb 4-01-24 1) przeznaczenie terenu: traktowac ogodlnie, co oznacza ze przyjete przeznaczenie danego terenu nie
Napidrkowska Przeznaczenie terenu pod zielen a)podstawowe: zielen dotyczy poszczegdlnych dziatek i musi zostac uszczegétowione na etapie
naturalng jest niezgodne z aktualnym naturalna, taki, sporzadzania planu miejscowego. Dla przedmiotowej nieruchomosci przyjeto
studium uwarunkowan i kierunkow pastwiska, przeznaczenie — zielen naturalna, gdyz w Studium teren Kepy Tarchominskiej
zagospodarowania przestrzennego m.st. b)dopuszcza sie rolnicze uznano za teren stanowigcy element Podstawowego Systemu Przyrodniczego

Warszawy, co stanowi istotne uzytkowanie terendw; Warszawy, gdzie wiodaca funkcja ma by¢ funkcja przyrodnicza.

naruszenie prawa tj. art. 9 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym. W studium teren dziatki

przeznaczony jest pod zabudowe

mieszkaniowa jednorodzinng.

Przeznaczenie terenu w projekcie planu

jest catkowicie odmienne od ustalonego

w studium, co jest niezgodne z prawem.

m.st. warszawa ma obowigzek

uwzglednia¢ walory przyrodnicze jednak

nie moze to skutkowac naruszaniem

zasady zgodnosci rozwigzan mpzp z

zapisami zawartymi w studium.

115. 24.03.20 | Krystyna 1) Wniosek o przeznaczenie terenu z Dotyczy dziatki nr 2.32ZN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.
(134) 14 Sobecka obecnego 2.3 ZN (i 2.4 ZN) na ew. 45 § 30.

przeznaczenie pod zabudowe obreb 4-01-24 1) przeznaczenie terenu:
mieszkaniowg jednorodzinng a)podstawowe: zielen
ekstensywng oznaczong na rysunku naturalna, taki,
planu symbolem MNE. pastwiska,

b)dopuszcza sie rolnicze

uzytkowanie terendw;

2) Zmiane przeznaczenia terenu z Dotyczy dziatek nr | 2.KR —teren drogi rowerowe;j. Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Droge rowerowa oznaczong symbolem 2.KR zaprojektowano z wykorzystaniem
obecnego 2.KR na przeznaczenie pod ew. 117/1, 117/2, Sladu istniejgcej drogi polnej stanowigcej obecnie dojazd do gruntéw rolnych.
gminng droge publiczng klasy 117/3,81/1, Poniewaz w jej sasiedztwie, ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze, nie
dojazdowej o szerokosci pasa 130/1, 82/3, planuje sie przeznaczenia terendw pod zabudowe i inne zagospodarowanie niz
drogowego okoto 12 m oznaczajac go 116/1, 26/3, 85/1, zielen naturalna, nie ma uzasadnienia, aby w catosci w miejscu
na rysunku planu symbolem KD-D. 86/1 przedmiotowego ciggu pieszo-rowerowego zaplanowac droge publiczng klasy
Uzasadnienie w tresci uwagi. obreb 4-01-24 dojazdowej.

116. 24.03.20 | Edyta 1) Wniosek o przeznaczenie terenu z Dotyczy dziatki nr 2.3ZN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.
(135) 14 Myslewicz obecnego 2.3 ZN (i 2.4 ZN) na ew. 41 § 30.

przeznaczenie pod zabudowe

obreb 4-01-24

1) przeznaczenie terenu:
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mieszkaniowa jednorodzinng
ekstensywng oznaczong na rysunku
planu symbolem MNE.

2) Zmiane przeznaczenia terenu z
obecnego 2.KR na przeznaczenie pod
gminng droge publiczng klasy
dojazdowej o szerokosci pasa
drogowego okoto 12 m oznaczajac go
na rysunku planu symbolem KD-D.
Uzasadnienie w tresci uwagi.

Dotyczy dziatek nr
ew. 117/1, 117/2,
117/3, 81/1,
130/1, 82/3,
116/1, 26/3, 85/1,
86/1

obreb 4-01-24

a)podstawowe: zielen
naturalna, taki,
pastwiska,

b)dopuszcza sie rolnicze
uzytkowanie terendw;

2.KR —teren drogi rowerowej.

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Droge rowerowa oznaczong symbolem 2.KR zaprojektowano z wykorzystaniem
$ladu istniejgcej drogi polnej stanowigcej obecnie dojazd do gruntéw rolnych.
Poniewaz w jej sasiedztwie, ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze, nie
planuje sie przeznaczenia terendw pod zabudowe i inne zagospodarowanie niz
zielen naturalna, nie ma uzasadnienia, aby w catosci w miejscu
przedmiotowego ciggu pieszo-rowerowego zaplanowac droge publiczng klasy
dojazdowe;j.

117. 24.03.20 | Eliza Kamila 1) Wnhniosek o przeznaczenie terenu z Dotyczy dziatki nr 2.32ZN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.
(136) 14 Puchalska obecnego 2.3 ZN (i 2.4 ZN) na ew. 41 § 30.

przeznaczenie pod zabudowe obreb 4-01-24 1) przeznaczenie terenu:
mieszkaniowa jednorodzinng a)podstawowe: zielen
ekstensywng oznaczong na rysunku naturalna, taki,
planu symbolem MNE. pastwiska,

b)dopuszcza sie rolnicze

uzytkowanie terendw;

2) Zmiane przeznaczenia terenu z Dotyczy dziatek nr | 2.KR —teren drogi rowerowej. Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Droge rowerowa oznaczong symbolem 2.KR zaprojektowano z wykorzystaniem
obecnego 2.KR na przeznaczenie pod ew. 117/1, 117/2, Sladu istniejacej drogi polnej stanowigcej obecnie dojazd do gruntéw rolnych.
gminng droge publiczng klasy 117/3,81/1, Poniewaz w jej sasiedztwie, ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze, nie
dojazdowej o szerokosci pasa 130/1, 82/3, planuje sie przeznaczenia terenéw pod zabudowe i inne zagospodarowanie niz
drogowego okoto 12 m oznaczajac go 116/1, 26/3, 85/1, zielen naturalna, nie ma uzasadnienia, aby w catosci w miejscu
na rysunku planu symbolem KD-D. 86/1 przedmiotowego ciggu pieszo-rowerowego zaplanowac droge publiczng klasy
Uzasadnienie w tresci uwagi. obreb 4-01-24 dojazdowe;j.

118. | 24.03.20 | AndrzejKarkosa | Propozycja zmiany przeznaczenia Dotyczy dziatek nr | 2.3ZN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Uzasadnienie jak w uwadze nr 1. Ponad to, kierunki zagospodarowania terenu
(137) 14 Matgorzata terendw na zabudowe mieszkaniowa ew. 130, 56 (dotyczy dziatki 56) przyjete w Studium nalezy traktowac ogdlnie, co oznacza ze przyjete
Kwiatkowska jednorodzinna. obreb 4-01-24 § 30. przeznaczenie danego terenu nie dotyczy poszczegdlnych dziatek i musi zostac
Wanda Taciak Przeznaczenie terenu pod zieler naturalng 1) przeznaczenie terenu: uszczegdtowione na etapie sporzadzania planu miejscowego. Dla
Irena Marciniak | jest niezgodne z aktualnym studium a)podstawowe: zielen przedmiotowej nieruchomosci przyjeto przeznaczenie — zielen naturalna, gdyz
Elzbieta uwarunkowan i kierunkow naturalna, taki, w Studium teren Kepy Tarchomiriskiej uznano za teren stanowiacy element
Kotariska zagospodarowania przestrzennego m.st. pastwiska, Podstawowego Systemu Przyrodniczego Warszawy, gdzie wiodacg funkcja ma

Warszawy, co stanowi istotne naruszenie b) dopuszcza sie rolnicze by¢ funkcja przyrodnicza. Dziatka o nr ewid. 56 wskazana w uwadze w

prawa tj. art. 9 ust. 4 ustawy o uzytkowanie terendw; przewazajacej czesci zlokalizowana jest w pasie technologicznym wzdtuz

planowaniu i zagospodarowaniu dziatka nr 56 istniejacej elektroenergetycznej linii napowietrznej 400kV, o szerokosci po 40

przestrzennym. W studium teren dziatki §12.pkt3 m po obu stronach, mierzac od rzutu poziomego osi linii, w ktérych to ze

przeznaczony jest pod zabudowe ustalenia w zakresie wzgledu na szkodliwe dla zdrowia ludzi promieniowanie elektromagnetyczne,

mieszkaniowa jednorodzinna. elektroenergetycznej linii obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi, a w

Przeznaczenie terenu w projekcie planu napowietrznej 400kV szczegdlnosci zabudowy mieszkaniowej. Istniejgce uwarunkowania

jest catkowicie odmienne od ustalonego w Srodowiskowe uniemozliwiajg przeznaczenie tej czesci nieruchomosci na cele

studium, co jest niezgodne z prawem. zabudowy mieszkaniowej. W zakresie dziatki nr 130 uwaga bezzasadna.

M.st. Warszawa ma obowigzek

uwzgledniac¢ walory przyrodnicze jednak 2.8 MN Dziatka jest przeznaczona na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

nie moze to skutkowac¢ naruszaniem (dotyczy dziatki 130)

zasady zgodnosci rozwigzan mpzp z

zapisami zawartymi w studium.

119. 25.03.20 | Pawet 1) Ogrodzenie wtasnego terenu powinno | Dotyczy dziatki nr § 5. pkt 1) zasady lokalizacji Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Ogrodzenia sg elementem wptywajacym w istotny sposéb na ksztattowanie
(138) 14 Latkowski pozostac w gestii wtasciciela, ktory ew. 9/9 ogrodzen fadu przestrzennego, w szczegdlnosci widoczne od strony drég publicznych.

samodzielnie powinien dysponowac
swojg wtasnoscig. Wszystkie
zwierzatka powinny mie¢ utrudniony
dostep do terenu, na ktérym moze
by¢ przypadkowo zjedzone przez psa,
zdeptane przez ludzi, itp. Stad tez
50% azurowy pfot jest elementem
niewystarczajgcym do ochrony
zagrozonych gatunkdéw. Postulat o
usuniecie pkt nr 1).

2) Zakazywanie umieszczania reklam jest
zasadne na ternach gminnych jednak
zakazywanie umieszczania reklam na
prywatnych posesjach jest
ograniczeniem swobdd
obywatelskich. Takie ograniczenie nie
stuzy rozwojowi okolicy. Zakazy
reklam moga by¢ stusznie naktadane
w miejscach gdzie wymagana jest

obreb 4-01-27

Dotyczy ustalen
planu w zakresie
reklam

§ 5. pkt 1) zasady lokalizacji
reklam

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Ochrona posesji przed migracjg zwierzat jest mozliwa réwniez przy
zastosowaniu ogrodzen azurowych, np.: poprzez stosowanie siatek o drobnych
oczkach, zywoptotdéw, itp. Nie ma uzasadnienia dla wykreslenia ustalen planu
w tym zakresie.

Reklamy sg istotnym elementem wprowadzajacym chaos przestrzenny. W
obszarze osiedla Kepa Tarchominska, gdzie ma dominowac zabudowa
jednorodzinna ekstensywna w zieleni, nie nalezy wprowadza¢ elementéw
dysharmonijnych, jakimi sg reklamy. Dla terendw i obiektéw ustugowych
dopuszczono szyldy, ktére utatwia lokalng promocje ustug i towardw i rozwéj
lokalnej przedsiebiorczosci.
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dobra widoczno$¢, na drodze gdzie
kierowcy nie mogg by¢ rozpraszania
na drodze. Jednak ustawianie reklam
na pozostatych obszarach powinno
nie by¢ w zaden sposo6b ograniczone.

3) Po wprowadzeniu planu w
zaproponowanej formie wtasciciele
zostang mocno poszkodowani, a
wyceny ich wtasnosci moga co
najmniej wykazac 30% ale straty. W
zwigzku z powyzszym stwierdzenie o
opfacie od wzrostu wartosci
nieruchomosci jest nie na miejscu.
Wszyscy wtasciciele powinni uzyskac
rekompensaty za utrate wartosci ich
wtasnosci — stad wnioskuje o
obnizenie optaty od wartosci
nieruchomosci po wprowadzeniu tego
krzywdzgcego wtascicieli planu.
Postuluje o wpisanie obnizenia stawki
za straty po wprowadzeniu planu.

5)Wskaznik maksymalnej powierzchni
zabudowy jest zbyt niski. Na podstawie
juz istniejacej zabudowy wspdtczynnik ten
powinien zosta¢ ustalony na co najmniej
20%. Wskaznik minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej moze wynosi¢ 75%
dla terendw zielonych —jednak tereny
prywatne przeznaczone pod zabudowe —
50%. Kat nachylenia gtéwnych potaci
dachowych po wizytacji na terenie Kepy
Tarchominskiej da sie zauwazyé, ze
rozpietosc jest od 20 do 50 stopni —
whniosek o wtasnie takie ustalenie ktére
nie stanowi sztucznych restrykcji i nie ma
wplywu na zwierzatka, ktére sg
wymieniane w analizie do projektu planu.
Linie zabudowy wprowadzaja
niepotrzebne przestrzenie 20m, ktére w
studium nie byty nigdy wymienione, a
teraz wprowadzaja zbytnie restrykcje w
sytuowaniu zabudowan na prywatnych
dziatkach wtascicieli, co nie ma zadnego
sensownego uzasadnienia. Minimalna
powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej powinna uwzgledniac juz
istniejgce wielkosci dziatek czyli powinny
zostac ustalone na 750m? lub 600m?

6)Teren Kepy Tarchominskiej jest w
niedalekim sasiedztwie ,Czajki”, ktéra
zapewnia odbieranie Sciekdw z terenu
Warszawy. Jest co najmniej dziwne, ze
osoba odpowiedzialna za przygotowanie
planu nie przewidziata koniecznosci
skanalizowania terenu Kepy
Tarchominskiej. Jest wiele informacji,
ktére podobno chowajg sie w starych,
sprochniatych drzewach, w trawie —
jednak dobro wtascicieli , ktorzy tworzg
spoteczno$¢ Kepy Tarchominskiej zostata
potraktowana po macoszemu.

7)Niektdre tereny zostaty sitg wydarte
wtascicielom prywatnym, z
uzasadnieniem, ze bedg one stuzyé innym
ludziom do spaceréw, beda tam biegac
psy na spacerach i zatatwia¢ swoje
potrzeby komus na prywatnej wtasnosci.

Dotyczy ustalen
planu w zakresie
stawki
procentowej od
wzrostu wartosci
nieruchomosci

Dotyczy dziatki nr
ew. 9/9
obreb 4-01-27

Dotyczy ustalen
planu

Dotyczy ustalen
planu

§ 16. Ustala sie wysokos¢
stawki procentowej stuzacej
naliczeniu optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci dla
poszczegdlnych terendw
objetych niniejszym planem
miejscowym na 30%, z
wytgczeniem terendw
przeznaczonych do realizacji
celéw publicznych, okreslonych
w §4 ust. 2

3.4 MNE

§ 41 pkt4lit

b) wskaznik maksymalnej
powierzchni zabudowy —
15%,

c) wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie
czynnej —75%,

g) kat nachylenia gtéwnych
potaci dachowych — od 30 do
45 stopni.

Linie zabudowy na rysunku
planu wyznaczono w
odlegtosci 10 m od granicy z
dziatka nr 9/19 bedaca droga
dojazdowa.

k) minimalna powierzchnia
nowowydzielanej dziatki
budowlanej — 1500 m?

§14 ust. 3pkt 1

nakazuje sie odprowadzenie
$ciekow poprzez miejska sie¢
kanalizacji sanitarnej, a dla
terenu oznaczonego symbolem
8.4MW poprzez istniejacy sie¢
ogolnosptawnej

Brak ustalen w tym zakresie

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym ustala sie obowigzkowo stawke od
wzrostu wartosci nieruchomosci , ktéra moze wynosi¢ do 30% wyliczonego
wzrostu, o ile nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem planu. Naliczenie optaty nastepuje po wejsciu w zycie planu, na
podstawie wyceny wartosci nieruchomosci, ktéra bedzie zbywana w ciggu 5
pierwszych lat obowigzywania planu. Jezeli w wyniku uchwalenia planu
nastepuje spadek wartosci nieruchomosci, art. 36 ww. ustawy przewiduje
stosowne rekompensaty z tego tytutu. Nie ma wiec uzasadnienia, aby zmienia¢
ustalenia w tym zakresie.

Uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej zwiekszenia maksymalnej
powierzchni zabudowy z 15% do 30% , w czesci dotyczacej zmniejszenia
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 75% do 70%, w czesci dotyczacej
linii zabudowy, ktdre zostang ustalone zgodnie z przepisami odrebnymi w
odlegtosci 4 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej 9/19 oraz w czesci
dotyczacej dopuszczenia podziatu na dziatki budowlane o powierzchni 750m 2.
Uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej obnizenia minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej do 50%. Zgodnie ze suikzp m.st. Warszawy dla obszaru
Kepy tarchominskiej ustalono zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 70%. Dziatka 9/9 obreb 4-01-27 jest przeznaczona na cele zabudowy
mieszkaniowej ekstensywnej, gdzie zabudowa bedzie powstawata na duzych
dziatkach z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej. Uwaga
nieuwzgledniona w czesci dotyczacej mozliwosci stosowania dachdw o
spadkach od 20 do 50 stopni. Geometria dachéw ma zasadnicze znaczenie w
ksztattowaniu tadu przestrzennego obszaréw zurbanizowanych. Dopuszczenie
dachéw o matych spadkach obok dachéw wtasciwych dla terenéw gérskich
spowoduje chaos przestrzenny. Ustalenia planu odnoszg sie do nowej
zabudowy, ktéra bedzie powstawata na jego podstawie. W stosunku do
istniejacej zabudowy, plan ustala warunki postepowania z taka zabudowa.

Uwaga bezzasadna. W projekcie planu zatozono, ze docelowo wszystkie tereny
przeznaczone do zabudowy i zainwestowania zostang skanalizowane.

Uwaga bezzasadna. Plan miejscowy nie reguluje kwestii wtasnosciowych.
Tereny, na ktérych przewidziana jest realizacja inwestycji celu publicznego
beda podlegaty wykupowi na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
poza procedurg sporzadzania planu. Plan miejscowy nie jest réwniez aktem
prawa miejscowego, w ktérym ustala sie formy ochrony przyrody.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

- 116 -

Poz

. 4676

Inne zwierzatka beda miaty zapewniony
wspaniaty byt, ochrone kosztem ludzi i ich
wtasnosci.

8)Sporo uwag zostato zgtoszonych przez
wtascicieli nieruchomosci przy starcie prac
nad koncepcja planu zagospodarowania,
jednak postulaty wtascicieli nie doczekaty
sie odpowiedzi, a wiekszos¢ z nich nie
zostata uwzgledniona. Nie na tym
polegaja konsultacje spoteczne.

9)Zaproponowany plan
zagospodarowania w dziwny sposéb
wprowadza uznaniowos¢, jedne tereny
pozwalaja na zabudowe blizniacza , nowe
dziatki moga by¢ mniejsze — nieopodal
okazuje sie ze juz dozwolona jest tylko
zabudowa jednorodzinna dziatka musi by¢
duzo wieksza. Taka uznaniowos¢ jest tym
bardziej dziwna, ze istniejg juz budynki
oraz dziatki, ktére wskazywatyby na
budowe blizniaczg, oraz wielkos¢ dziatki o
mniejszych powierzchniach, niz
wymyslone w zaproponowanym planie.

10)Nie zostata uwzgledniona kwestia
poruszana w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy, z dnia 10
pazdziernika z p6zn. zm. dotyczace
poprawy obstugi transportem publicznym
oraz tworzenia rozwigzan przyjaznych dla
0s6b starszych i niepetnosprawnych.

Dotyczy
procedury
sporzadzania
planu.

Dotyczy ustalen
planu

Dotyczy ustalen
planu

Dotyczy ustalen planu

W ustaleniach dotyczacych drég
dopuszczono lokalizacje zatok
przystankowych, a ich przyblizong
lokalizacje wskazano na rysunku
planu.

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Uwaga bezzasadna. Dotyczy procedury sporzadzania planu, a nie projektu
planu.

Zaproponowane w planie przeznaczenie poszczegdlnych terendw i warunki
zagospodarowania dziatek budowlanych wynikaja z analizy stanu istniejacego,
uwarunkowan srodowiskowych, przestrzennych oraz zatozen studium, ktére
nakazuje traktowanie terenu jako terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej, na co wskazuje nakaz zachowania minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 70%. Ksztattowanie
obszaréw urbanizacji polega na réznicowaniu i réwnowazeniu form zabudowy i
zagospodarowania terenu z uwzglednieniem tadu przestrzennego, ochrony
Srodowiska, bezpieczeristwa ludzi i mienia, co tez uczyniono w niniejszym
planie. Zatem plan nie traktuje uznaniowo zadnych nieruchomosci.

Uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej uzupetnienia tresci uchwaty w
zakresie wskazania tras autobusowej komunikacji zbiorowej. Uwaga
nieuwzgledniona w czesci dotyczacej rozwigzan przyjaznych dla oséb
niepetnosprawnych i starszych. Rozwigzania architektoniczne stuzace poprawie
dostepnosci dla 0s6b niepetnosprawnych s zagwarantowane w przepisach
odrebnych i nie wymagajg ich powielania w planach miejscowych.

120. 25.03.20 | Wspdlnota Wspdlnota Mieszkaniowa planuje Dotyczy dziatek nr | 8.5 MW Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Dla terenu 8.5 MW w projekcie planu dopuszczono skanalizowanie rowu. W
(139) 14 Mieszkaniowa wykonanie na state Sciezki skracajgcej ew. 3/3,4/3 § 86 pkt 5) lit d) tym zakresie uwaga jest bezzasadna. Natomiast na terenie 8.6 ZL dopuszczono
»,Zakatek droge do okoto 0,5 km do ul. obreb 4-01-07 dopuszcza sie przetozenie lub Sciezki piesze o nawierzchni przepuszczalnej, niepowodujace wycinki drzew.
Wislany” Sprawnej/Odkrytej mieszkaricom osiedla. skanalizowanie Rowu Zgodnie z przepisami o drogach publicznych minimalna szerokos$¢ chodnika nie
Wykonanie przykrycia rowy na dtugosci Winnickiego w sposéb moze by¢ mniejsza niz 1,5m. Zaktada sie, ze $ciezka o szerokosci 3 m
3m moze by¢ niewystarczajgce do niepogarszajgcy warunkow przeznaczona do ruchu pieszego bedzie wystarczajaca do prawidtowej obstugi
zapewnienia bezpiecznego przejscia. Brak przeptywu wéd w Rowie i tego ruchu i nie ma uzasadnienia, aby ja poszerza¢, zwtaszcza na terenie
utwardzonej i stabilnej nawierzchni $ciezki odwadniania terenu lesnym, ktoéry nie posiada zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na
dla pieszych moze powodowac 8.6 ZL cele nielesne, a co za tym idzie $ciezka ta bedzie musiata posiadac¢ nawierzchnie
wymywanie skarpy i ziemi spod $ciezki, co § 87 pkt 3) lit b) dopuszcza nieutwardzona.
wplynie na bezpieczenstwo poruszajgcych sie realizacje ktadek nad
sie po niej przechodnidw. wodami powierzchniowymi
Rowu Winnickiego, przy czym
zakazuje sie przekrywania
rowu na odcinkach o dtugosci
wiekszej niz 3,0 m i czesciej
niz co 50 m
121. 25.03.20 | Krzysztof Prosba o uwzglednienie lokalizacji domu Dotyczy dziatek nr | 5.42ZN Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwaga czesciowo uwzgledniona w zakresie przeznaczenia czesci dziatki 109
(142) 14 Borkowski jednorodzinnego na dziatce nr 109. ew. 108, 109, 179 | §61. czesci czesci czesci czesci pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Uwaga czesciowo
obreb 4-01-24 1) przeznaczenie terenu: nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia czesci dziatki 109 pod zabudowe
a)podstawowe: zielen jednorodzinng. Uzasadnienie pozostawienia czesci terendw zieleni jak w
naturalna, taki, uwadze nr 1.
pastwiska,
b)uzupetniajace:
wykorzystanie
rekreacyjno-sportowe
wytacznie w strefach
lokalizacji terenowych
niekubaturowych
urzadzen rekreacyjnych
c)dopuszcza sie rolnicze
uzytkowanie terendw;
122. 25.03.20 | Aneta Szalecka Whiosek o przeznaczenie dziatki na cele Dotyczy dziatki nr 172N Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwaga czesciowo uwzgledniona w zakresie przeznaczenia czesci dziatki ewid.
(144) 14 zabudowy ustugowej i mieszkaniowej ew. 11 §23 czesci czesci czesci czesci nr 11 pod zabudowe ustugowa. Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona w zakresie

jednorodzinnej 1.4 U/MN.
Uzasadnienie w tresci uwagi.

obreb 4-01-24

1)przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zielen
naturalna, ki,

przeznaczenia dziatki ewid. nr 11 pod zabudowe mieszkaniowa oraz czesci ww.
dziatki pod zabudowe ustugowa. Ze wzgledu na blisko$¢ Wisty oraz potozenie w
ciggu zieleni nie predysponuje sie omawianej dziatki pod zabudowe
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pastwiska,
b) dopuszcza sie rolnicze
uzytkowanie terendéw

mieszkaniowa. Natomiast pozostawienie czesci terenu jako zieleni jest
uzasadnione poniewaz zgodnie z obowigzujacym SUIKZP m.st. Warszawy caty
obszar Kepy Tarchominskiej zostat zaliczony do Systemu Przyrodniczego
Warszawy jako obszar podstawowy, na ktéry sktadajg sie obszary o
najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, wchodzace w sktad
ponadregionalnych powigzan przyrodniczych, dla ktérych nadrzedna funkcjg
jest funkcja przyrodnicza, a funkcje pozaprzyrodnicze s3 jej podporzadkowane.
Jednoczesnie terenowi temu przypisano w studium przeznaczenie M2.12 -
tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w strefie
przedmies¢, z obowigzkiem zachowania minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej nie mniejszej niz 70%. Dla strefy przedmies¢ w studium po raz kolejny
nakazano podporzadkowanie sposobu i form zagospodarowania warunkom
wynikajgcym z ochrony wartosci przyrodniczych i Srodowiska, oraz ochrone
funkcji i obszaréw tworzacych System Przyrodniczy Warszawy. W trakcie
inwentaryzacji przyrodniczej w granicach przedmiotowej nieruchomosci
zidentyfikowano zbiorowiska roslinne cenne pod wzgledem przyrodniczym,
wskazane do ochrony z uwagi na wystepowanie siedlisk Naturowych.
Przedmiotowa nieruchomos¢ jest zlokalizowana w sasiedztwie koryta Wisty,
obszaru Natura 2000 i rezerwatu przyrody. W celu zachowania tagcznosci
przyrodniczej i prawidtowego zasilania przyrodniczego obszaréw chronionych,
co wynika bezposrednio z ustalen Studium, oraz jak wykazaty opracowania
przyrodnicze sporzadzone na potrzeby przedmiotowego planu (ekofizjografia,
waloryzacja i inwentaryzacja przyrodnicza), konieczne jest w miare mozliwosci
zachowanie obecnego charakteru zagospodarowania terenu w rejonie Wisty. Z
uwagi na powyisze, niewtasciwe bytoby przeznaczenie catosci terenéw na cele
budowane, ktdére wyklucza funkcje przyrodnicze i wspomagajace dla sgsiednich
obszaréw chronionych.

123. 26.03.20 | Karol 1) Whniosek o przeznaczenie terenu z Dotyczy dziatki nr 2.32ZN Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.
(145) 14 Mierzejewski obecnego 2.3 ZN (i 2.4 ZN) na ew. 46
przeznaczenie pod zabudowe obreb 4-01-24
mieszkaniowg jednorodzinng
ekstensywng oznaczong na rysunku
planu symbolem MNE.

2) Zmiane przeznaczenia terenu z Dotyczy dziatek nr | 2.KR —teren drogi rowerowej. Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Droge rowerowa oznaczong symbolem 2.KR zaprojektowano z wykorzystaniem
obecnego 2.KR na przeznaczenie pod ew. 117/1, 117/2, Sladu istniejacej drogi polnej stanowigcej obecnie dojazd do gruntéw rolnych.
gminng droge publiczng klasy 117/3, 81/1, Poniewaz w jej sasiedztwie, ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze, nie
dojazdowej o szerokosci pasa 130/1, 82/3, planuje sie przeznaczenia terenédw pod zabudowe i inne zagospodarowanie niz
drogowego okoto 12 m oznaczajac go 116/1, 26/3, 85/ zielen naturalna, nie ma uzasadnienia, aby w catosci w miejscu
na rysunku planu symbolem KD-D. 1,86/1 obreb 4- przedmiotowego ciggu pieszo-rowerowego zaplanowac droge publiczng klasy
Uzasadnienie w tresci uwagi. 01-24 dojazdowe;j.

124. 26.03.20 | Tomasz 1) Wniosek o przeznaczenie terenu z Dotyczy dziatek nr | 5.32ZN,5.42ZN Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwaga uwzgledniona w czesci poprzez umozliwienie realizacji zabudowy na
(146) 14 Mierzejewski obecnego 2.3 ZN (i 2.4 ZN) na ew. 107, 175 czesci czesci czesci czesci czesci dziatki 107. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie dotyczgcym dziatki ewid.
Karolina przeznaczenie pod zabudowe obreb 4-01-24 nr 175. Uzasadnienie pozostawienia czesci terenu jako zielen jak w uwadze nr
Kedzierska mieszkaniowg jednorodzinng 1.
ekstensywng oznaczong na rysunku
planu symbolem MNE.

2) Zmiane przeznaczenia terenu z Dotyczy dziatek nr | 2.KR —teren drogi rowerowej. Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Droge rowerowa oznaczong symbolem 2.KR zaprojektowano z
obecnego 2.KR na przeznaczenie pod ew. 117/1, 117/2, wykorzystaniem $ladu istniejacej drogi polnej stanowigcej obecnie dojazd do
gminng droge publiczng klasy 117/3,81/1, gruntéw rolnych. Poniewaz w jej sgsiedztwie, ze wzgledu na uwarunkowania
dojazdowej o szerokosci pasa 130/1, 82/3, przyrodnicze, nie planuje sie przeznaczenia terenéw pod zabudowe i inne
drogowego okoto 12 m oznaczajac go 116/1, 26/3, 85/ zagospodarowanie niz zielen naturalna, nie ma uzasadnienia, aby w catosci w
na rysunku planu symbolem KD-D. 1, 86/1 miejscu przedmiotowego ciggu pieszo-rowerowego zaplanowac droge
Uzasadnienie w tresci uwagi. obreb 4-01-24 publiczng klasy dojazdowe;j.

125. 26.03.20 | Wydziat 1)  Prosba o wprowadzenie catkowitego Dotyczy ustalen Brak ustalen w tym zakresie Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwzgledniona w Nieuwzgledniona w Uwaga czesciowo uwzgledniona w zakresie zakazu realizacji szyldéw o
(147) 14 Estetyki zakazu lokalizowania reklam i planu w zakresie czesci czesci czesci czesci ekspozycji elektronicznej. Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona w zakresie nie
Przestrzeni szyldéw o ekspozycji elektronicznej. reklam i szyldow wpisania wprost tresci proponowanej w uwadze.
Publicznej Nosnik o ekspozycji elektronicznej —
Biuro nalezy przez to rozumiec taki nosnik
Architektury i stuzgcy do ekspozycji reklamy lub
Planowania szyldu, gdzie powierzchnie
Przestrzennego ekspozycyjna stanowi wyswietlacz, tj.
Urzad Miasta urzadzenie elektroniczne w formie
Stotecznego powierzchni stuzacej do wyswietlania
Warszawy informaciji.
2) Prosba o wprowadzenie szpaleréw Dotyczy ul. W czesci ulicy Aluzyjnej wskazano Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona W planach miejscowych nie mozna naktada¢ obowigzku wykonywania

drzew po obu stronach ul. Aluzyjnej. Z
uwagi na charakter ulicy, jak réwniez
jej szerokosc¢ zasadne jest wskazanie
koniecznosci dla niej projektu zieleni.

Aluzyjnej oraz
niezidentyfikowan
ej ulicy KDL
Projektowanej

szpaler drzew do zachowania i do
realizacji.

dodatkowych opracowan stuzacych zagospodarowaniu przestrzeni, zwtaszcza
jesli ten obowigzek nie wynika z przepiséw odrebnych. Jednoczesnie plan
miejscowy nie wptywa na mozliwos¢ wykonania takiego projektu zieleni oraz
na zaprojektowanie szpaleréw drzew.
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Uwaga ta dotyczy réwniez KDL
Projektowane;j.

Burmistrz Dzielnicy Biatoteka (zarzadca drég gminnych) ztozyt uwage (30 pkt
14) zeby nie wrysowywac szpaleréow drzew w drogach. Na etapie projektu
budowlanego drogi projektant rozstrzyga czy drzewa sg mozliwe do realizacji
(przy uwzglednieniu projektowanej infrastruktury, sciezki rowerowej, jezdni,
chodnikéw itd.).

126.

(148)

24.03.20
14

Barbara
Kazimierczuk

1)

Whniosek o przeznaczenie terenu z
obecnego 2.3 ZN (i 2.4 ZN) na
przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng
ekstensywng oznaczona na rysunku
planu symbolem MNE.

Zmiane przeznaczenia terenu z
obecnego 2.KR na przeznaczenie pod
gminng droge publiczng klasy
dojazdowej o szerokosci pasa
drogowego okoto 12 m oznaczajac go
na rysunku planu symbolem KD-
D.Uzasadnienie w tresci uwagi.

Dotyczy dziatki nr
ew. 41
obreb 4-01-24

Dotyczy dziatek nr
ew. 117/1, 117/2,
117/3, 81/1,
130/1, 82/3,
116/1, 26/3, 85/
1, 86/1

obreb 4-01-24

237N

2.KR —teren drogi rowerowej.

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.

Droge rowerowa oznaczong symbolem 2.KR zaprojektowano z wykorzystaniem
Sladu istniejgcej drogi polnej stanowigcej obecnie dojazd do gruntéw rolnych.
Poniewaz w jej sasiedztwie, ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze, nie
planuje sie przeznaczenia terendw pod zabudowe i inne zagospodarowanie niz
zielen naturalna, nie ma uzasadnienia, aby w catosci w miejscu
przedmiotowego ciggu pieszo-rowerowego zaplanowac droge publiczng klasy
dojazdowe;j.

127.

(149)

26.03.20
14

Pierwsza
Warszawska
Agenda 21

1)

2)

3)

4)

whniosek o zmiane zapiséw zawartych
w § 6.1. pkt 2 lit a) ,,na w przypadku
wyciecia drzewa nakazuje sie
posadzenie nowego drzewa
rodzimego gatunku, wtasciwego dla
warunkow siedliskowych”.
Nalezatoby sie tez zastanowic, czy
obowigzujacy na tym terenie zakaz
usuwania drzew wynikajacy z
potozenia w WOCK nie wzmocni¢ o
zapisy dotyczace kompensacji
przyrodniczej.

Uzasadnienie w tresci uwagi, miedzy
innymi: Wymiana istniejgcego drzewa
(np. wierzby biatej) na klon
Jjesionolistny lub tulipanowca (obce
gatunki)moze przyniesc wiecej szkody
niz korzysci. Na tarasie zalewowym
Kepy Tarchominskiej rosty kiedys setki
ogtawianych regularnie wierzb.
Wierzba — symbol réwnin
nadwislariskich to wyjgtkowe drzewo
chtongce nadmiar wody.

Podobny zapis dotyczacy doboru
gatunkowego powinien znalez¢ sie w
§6.1 pkt 4 lit c) powyzszego
paragrafu.

W §6.1 pkt 4 lit e) propozycja
zastgpienia aktualnych ustalen na
nastepujacy zapis ,,nakazuje sie
stosowanie do nasadzen gatunkow
zgodnych z typem siedliska”.
Uzasadnienie w tresci uwagi: miedzy
innymi: gatunki odporne na warunki
miejskie nie majq zastosowania dla
obszaru Kepy Tarchomiriskiej, gdyz
drzewa stosowane do nasadzeri
przyulicznych, charakterystyczne dla
intensywnie zurbanizowanej czesci
Warszawy nie przetrwajq warunkow
gruntowo-wodnych na tarasie
zalewowym Wisty.

Whniosek o uzupetnienie tresci
oznaczen graficznych na rysunku
planu o granice wszystkich form
ochrony przyrody oraz dostosowanie
ustalen planu do wymogoéw ochrony
przyrody okreslonych przez prawo

Dotyczy ustalen
planu w zakresie
ochrony przyrody

Dotyczy ustalen
planu w zakresie
ochrony przyrody

Dotyczy ustalen
planu w zakresie
ochrony przyrody

Dotyczy ustalen
planu w zakresie
ochrony przyrody

§6.1. pkt 2 lit a) w przypadku
wycinki drzewa nakazuje sie
posadzenie nowego drzewa

§6.1. pkt 4 lit c) nakazuje sie
uzupetnienie zespotu innym
drzewem w przypadku
usuniecia drzewa istniejacego

§ 6.1. pkt 4 lit e) nakazuje sie
stosowanie do nasadzen
gatunkdéw odpornych na
warunki miejskie

§ 6 w zakresie ochrony
przyrody

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Do planu nie wprowadzono wprost tresci w proponowanym brzmieniu.
Warunki kompensacji przyrodniczej reguluja przepisy odrebne z zakresu
ochrony przyrody. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi potrzeba
wprowadzania nakazu kompensacji ustaleniami planu. Ponad to dla WOCK
obowiazujg nakazy, zakazy i ograniczenia przyjete w przepisach odrebnych.

Do planu nie wprowadzono wprost tresci w proponowanym brzmieniu.
Warunki kompensacji przyrodniczej reguluja przepisy odrebne z zakresu
ochrony przyrody.

Do planu nie wprowadzono wprost tresci w proponowanym brzmieniu.

Na rysunku planu wskazano granice WOCH, ktéry jest jedyng forma ochrony
przyrody wystepujacg w obszarze planu. Wskazywanie jakichkolwiek oznaczen
graficznych poza obszarem objetym planem jest niezgodne z prawem i moze
by¢ przyczyna uchylenia planu. Analiza oddziatywania ustalen planu na
sasiadujace z nim obszary chronione zostata dokonana w prognozie
oddziatywania na srodowisko przedmiotowego planu, ktéra nie wykazata
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5)

6)

7)

8)

krajowe i miedzynarodowe na
podstawie rzetelnej wiedzy o terenie
objetym planem, opierajac sie
réwniez na PZO dla graniczacych z
planem obszaréw Natura 2000.
Uzasadnienie w tresci uwagi.

Na terenie oznaczonym w planie
symbolem 6.6 UW nalezy wyznaczy¢
pas zieleni o szerokos$ci minimum 10
m po obu stronach Rowu
Winnickiego. Réw winnicki jest
jednym z urzadzen melioracji wodnej
szczegotowej , ktory nadal petni
bardzo waznga role w odprowadzaniu
waéd opadowych i roztopowych oraz
nadmiaru wody podczas wysokiego
stanu wod gruntowych powodujgcego
podtopienia na przedmiotowym
terenie. Mimo, ze obecnie grunty
wzdtuz tego odcinka Rowu
Winnickiego s3 tgkami, to ze wzgledu
na budowe w bezposrednim
sgsiedztwie rowu duzego kosciota z
parkingiem, nalezy zapewnic ochrone
rowu buforowa strefa zieleni.

W ustaleniach §8 pkt 2c) dotyczacym
terenu oznaczonego symbolem 7.1
U/ZP nalezy zmieni¢ tresé ustalenia
od stéw ,,z rodzimych gatunkéw
witasciwych dla warunkéw
siedliskowych”.

Uzasadnienie w tresci uwagi, miedzy
innymi: wprowadzenie jednego
gatunku drzew w réznych czesciach
obszaru, ktory rézni sie warunkami
gruntowo-wodnymi, siedliskowymi,
glebowymi spowoduje, ze wigkszos¢
tych drzew nie przystosuje sie do tych
warunkdw i nie utrzyma sie tworzqc
luki w szpalerze. Poza tym gatunki
tych drzew powinny stuzy¢ bardzo
bogatej faunie tego obszaru, przez
ktdry przebiega szlak migracyjny
chronionych ptakdw, ssakéw, ptazéw i
gadow oraz bezkregowcow. Teren jest
miejscem bytowania i rozrodu wielu
gatunkdw chronionych ptakdw.
Krzewy sq podstawowym miejscem
zerowania wréblowatych objetych
ochrong.

W §& 9 wprowadzi¢ dodatkowy zapis
umozliwiajacy instalowanie na
dachach ogniw fotowoltaicznych i
kolektoréw stonecznych. Dotyczy to
réwniez elewacji budynkéw, na
ktérych takie urzadzenia s
instalowane. Wprowadzenie takich
ustalen daje mozliwos¢ wypetnienia
przez Miasto zobowigzan
wynikajgcych z Polityki energetycznej
m.st. Warszawa oraz uchwalonego w
2011 r. Rade m.st. Warszawy
Programu na rzecz zréwnowazonego
zuzycia energii dla Warszawy.

W paragrafie 14.2 pkt 3) nalezy doda¢
po stowach ”w nalezytym stanie
technicznym” i sanitarnym.

Dotyczy terenu
6.6. UW

Dotyczy ustalen
planu w zakresie
ochrony przyrody

Dotyczy ustalen
planu w zakresie
zaopatrzenia w
energie
elektryczng

Dotyczy ustalen
planu w zakresie
zaopatrzenia w
wode

Brak ustalen w tym zakresie

§8 pkt 2 lit c) nakazuje sie
wykonanie szpaleréw drzew na
terenie 7.1. U/ZP wskazanych
na rysunku planu z jednego
gatunku drzew dla catego
obszaru

§ 14 ust 6 pkt 8) dopuszcza sie
wytwarzanie energii
elektrycznej w ogniwach
fotowoltaicznych na
warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych

§ 14 ust 2 pkt 3) po
podtaczeniu obiektow do
miejskiej sieci wodociggowej,
ujecia wod podziemnych

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

réwniez koniecznosci wprowadzenia dodatkowych ustalert majgcych na celu
ochrone przyrody w obszarze planu. Zaréwno projekt planu jak i prognoza
oddziatywania na $rodowisko otrzymaty pozytywna opinie RDOS, petnigcego
piecze nad obszarami chronionymi w rejonie Kepy Tarchominskiej.

Niemalze na catym odcinku Rowu Winnickiego i Kanatu Henrykowskiego
wyznaczono pas zieleni wzdtuz tych urzadzen melioracji wodnych o zmiennej
szerokosci, co pozwala na prawidtowe ich funkcjonowanie. Odcinek sasiadujacy
z kosciotem jest niewielkim odcinkiem, ktéry zgodnie z projektem planu moze
zostac przetozony, co ostatecznie uniemozliwia wyznaczenia pasa zieleni.
Natomiast ustalenia planu dla terenu 6.6 UW nakazuja zachowanie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50% co zapewnia mozliwos¢
realizacji pasa zieleni wzdtuz rowu w zagospodarowaniu dziatki.

W zwigzku ze zmiang przeznaczenia czesci terenu 7.1 U/ZP na cele zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, zlikwidowane zostang w tym
obszarze szpalery drzew. W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci
wprowadzenia uwagi.

Uwaga bezzasadna. W projekcie planu istnieja zapisy dopuszczajace
wytwarzanie energii za pomoca ogniw fotowoltaicznych.

Uwaga bezzasadna. O koniecznos$ci utrzymania uje¢ wod podziemnych w
nalezytym stanie technicznym i sanitarnym przesadzajg przepisy odrebne.
Postarzenie ich w planie jest nie uzasadnione.
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9) Propozycja zmiany tytutu § 14.4 na”
W odniesieniu do zaopatrzenia w
ciepto i chtéd oraz systemu
cieptowniczego.”

11)W §14.6 zmienic na : dopuszcza sie
zasilanie w energie elektryczna obiektow
budowlanych z sieci
elektroenergetycznej, odnawialnych
Zrédet energii. Dopuszcza sie wytwarzanie
energii elektrycznej w odnawialnych
zrédtach energii w urzadzeniach
kogeneracyjnych zasilanych z sieci
gazowej na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych — za wyjatkiem
turbin wiatrowych na maszcie.
Uzasadnienie w tresci uwagi.

12)Propozycja zmiany przeznaczenia
terenu potozonego w zasiegu 50 m od
watu przeciwpowodziowego, gdzie
obowiazuje zakaz zabudowy wynikajacy z
przepiséw Prawa wodnego na tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem
ZN poza terenami juz istniejacej
zabudowy wchodzacej w te strefe oraz
istniejgca i projektowang infrastruktura
techniczng i komunikacyjna. Pozwoli to na
ograniczenie uzyskiwania przez
inwestoréw i uzytkownikéw odstepstw od
tych zakazéw. Przeznaczenie tych terenéw
na ZN z odpowiednimi ustaleniami nie
pozwoli na wybudowanie miedzy innymi
parkingu pod watem
przeciwpowodziowym lub ulokowanie w
tym pasie kolejnych restauracji i barow.

13)Propozycja zmiany klasy drogi dla ul.
Aluzyjnej — na odcinku od granicy planu
do watu przeciwpowodziowego — z KDL na
KDD.
Uzasadnienie w tresci uwagi, miedzy
innymi: prowadzenie nowej drogi do
watu wislanego, nie obstuzy
mieszkaricow catego obszaru objetego
planem. BedZzie jedynie drogg, ktérq
dowozone bedq materiaty budowlane i
ciezki sprzet na plac budowy oraz
wywozony bedzie piasek z piaskarni,
ktdra znajduje sie w gminie Jabtonna.
Budowa i utrzymanie nowej ulicy
Aluzyjnej, kosztowac bedzie miasto wiele
milionéw ztotych. Poza tym skutkowa¢
bedzie koniecznosciq zainstalowania
ekranow dzwiekochtonnych wzdfuz
terendw o przewadze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
wzdtuz terenéw rekreacyjnych, gdyz przy
duzym ruchu poziom hatasu moze by¢
wyzszy niz dopuszczalny. Nalezy réwniez
wzigc pod uwage, ze inwestycja bedzie
ucigzliwa dla srodowiska, w tym dla
rezerwatu przyrody tawice Kietpiniskie i
obszaru Natura 2000 — Dolina Srodkowej

Dotyczy ustalen
planu w zakresie
zaopatrzenia w
ciepto i sytemu
cieptowniczego

Dotyczy ustalen
planu w zakresie
zaopatrzenia w
energie
elektryczna

Dotyczy terenéw
potozonych w
strefie 50 m od
watéw
przeciwpowodzio
wych

Dotyczy ul.
Aluzyjnej

nakazuje sie zlikwidowac lub
zachowac jako awaryjne zZrédto
zaopatrzenia w wodg,
utrzymujac je w nalezytym
stanie technicznym

§ 14.4 W odniesieniu do
zaopatrzenia w ciepto i
systemu cieptowniczego

W §14.6 W odniesieniu do
zaopatrzenia w energie
elektryczng i systemu
elektroenergetycznego

Ustalenia dla poszczegdlnych
terendw: zagospodarowanie
fragmentu terenu potozonego
w strefie 50 m od watu
przeciwpowodziowego,
wskazanej na rysunku planu,
zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi w
zakresie prawa wodnego

Dotyczy ul. Aluzyjnej 6.KD-L

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

W obszarze planu nie jest planowana budowa sieci chtodu, w zwigzku z
powyzszym nie ma uzasadnienia wprowadzania zaproponowanych ustalen.

Uwaga uwzgledniona w czesci poprzez cze$ciowe uwzglednienie intencji uwagi
w zapisach planu. Uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej catkowitego
wykluczenia urzadzen wykorzystujacych site wiatru. Urzadzenia takie moga
negatywnie wptywacd na krajobraz oraz ustalenia planu merytorycznie
pokrywajg sie w czesci z propozycja uwagi sa jednak inaczej sformutowane.
Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng zabudowy sg
zgodne z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa budowlanego i
prawa energetycznego. Dajg jednoczesnie mozliwosé zaopatrzenia zabudowy z
réznych zrodet energii, w tym alternatywnych.

Na rysunku planu oznaczono strefe 50 m od watéw przeciwpowodziowych i do
granicy tej strefy ograniczono liniami zabudowy mozliwos¢ sytuowania
budynkdéw. Dla wielu dziatek wskazano tereny zieleni towarzyszacej zabudowie,
gdzie nie mozna lokalizowa¢ parkingéw ani utwardzac terenu. Generalnie
zagospodarowanie tych terendw musi by¢ zgodne z przepisami Prawa
wodnego, poza ktdre plan miejscowy nie moze wykraczac.

Ulica Aluzyjna zostata zaprojektowana jako droga lokalna, stanowigca o$
uktadu komunikacyjnego osiedla Kepa Tarchominska. Jej szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych wynika z wydzielonej dziatki miejskiej oraz obecnosci sieci
infrastruktury technicznej, zwtaszcza kolektora Sciekowego odprowadzajacego
oczyszczone wody z oczyszczalni ,Czajka”, jednak bedzie to droga
jednojezdniowa, prowadzaca jedynie ruch lokalny. Ulica Aluzyjna jako droga
lokalna ma swoja kontynuacje w kierunku ul. Modlifiskiej, poza obszarem
planu. W liniach rozgraniczajacych ulicy zmieszczg sie szerokie pasy zieleni
zapewniajace izolacje pomiedzy jezdnig, a terenami sgsiadujacymi z droga.
Mimo znacznej szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych, droga lokalna nie
bedzie prowadzita ruchu tranzytowego, ani nie bedzie bardziej obcigzona niz
inne drogi na terenie osiedla, nie ma wiec uzasadnienia, aby obnizac jej i tak
jedna z najnizszych klas do klasy dojazdowe;j.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

-121-

Poz. 4676

Wisty, ulica zniszczy strukture
przestrzenngq i strukture przyrodniczq
obszaru. Obstuga komunikacyjna obszaru
powinna opierac sie o istniejgcq sie¢
drogowag.

14)Dla terenu oznaczonego symbolem
1.10 U/ZP, ktérego wiegkszos¢ potozona
jest w strefie 50 m od watu
przeciwpowodziowego ograniczyé
przeznaczenie do ustug sportu i rekreacji.
Lokalizacja innych obiektéw ustugowych
na pozostatym terenie mozliwym do
zagospodarowania narazi je na
podtapianie przy wysokich stanach wody
w Wisle. Jest to teren potozony w
zagtebieniu bezodptywowym przez czesc
roku wypetnionym woda. Wszystkie
tereny potozone w sgsiedztwie watu
przeciwpowodziowego sg podtapiane przy
wysokich stanach wody w rzece.

15)Przeprowadzenie w tym rejonie drogi
oznaczonej na planie symbolem 3.KD-D
prowadzacej od ulicy Kepa Tarchomiriska
do watu przeciwpowodziowego nie ma
zadnego uzasadnienia. Droga bedzie
petnic¢ role parkingu dla wycieczkowiczow
i wedkarzy wypoczywajacych nad Wista
oraz $wietnga droge dojazdu do
miedzywala dla quaddw rozjezdzajacych
miedzywale Wisty i niszczgcych rezerwat.

16)Dla terenéw oznaczonych symbolami
1.5 U/zP, 4.10U/ZP, 4.1 U/ZP, 8.1U/ZP
ktérych wiekszos$¢ potozona jest w strefie
50 m od watu przeciwpowodziowego
ograniczy¢ przeznaczenie do ustug sportu i
rekreacji. Lokalizacja innych obiektéw
ustugowych na pozostatym terenie
mozliwym do zagospodarowania narazi je
na podtapianie przy wysokich stanach
wody w Wisle. S3 to tereny potozone w
zagtebieniu bezodptywowym przez czes$é
roku wypetnionym woda. Wszystkie
tereny potozone w sasiedztwie watu
przeciwpowodziowego sg podtapiane przy
wysokich stanach wody w rzece.

17)Nalezy ponownie przeanalizowac
mozliwos¢ przeznaczania terenéw pod
zabudowe w zagtebieniach
bezodptywowych i w rejonach, gdzie
pierwszy poziom wdd podziemnych
wystepuje Srednio na gtebokosci mniejszej
niz2mp.p. t.

18)Koniecznos¢ utrzymania przeznaczenia
na zielen terendw oznaczonych na planie
symbolem ZN, .../ZP. Naturalna roslinno$é
na tych terenach ma nie tylko duzg
wartosé przyrodniczg . Znajdujace sie na
tych terenach siedliska i zbiorowiska
roslinne podlegaja ochronie wymienione
w zatagczniku | do Dyrektywy Habitatowej.
Przeksztatcenie tych siedlisk lub niszczenie
roslinnosci wymaga kompensacji
przyrodniczej.

Uzasadnienie w tresci uwagi, miedzy
innymi: Tereny Kepy Tarchomiriskiej
odznaczajq sie niekorzystnymi warunkami

Dotyczy terenu
1.10 U/zP

Dotyczy drogi
3.KD-D

Dotyczy terenéw
1.5 U/zP,
4.10U/zP, 4.1
u/zp, 8.1U/zP

Dotyczy obszaru

planu

Dotyczy obszaru
planu

§ 26. pkt 1) podstawowe
przeznaczenie terenu: ustugi z
zakresu sportu i rekreacji,
oswiaty, nauki, kultury,
stuzby zdrowia, gastronomii,
opieki spotecznej, kultu
religijnego, siedziby
organizacji, obiekty
zamieszkania zbiorowego,
zielen urzadzona

3.KD-D droga publiczna klasy
dojazdowej

podstawowe przeznaczenie
terenu: ustugi z zakresu
sportu i rekreacji, o$wiaty,
nauki, kultury, stuzby
zdrowia, gastronomii, opieki
spotecznej, kultu religijnego,
siedziby organizacji, obiekty
zamieszkania zbiorowego,
zielen urzadzona

nakazuje sie realizacje
budynkéw w taki sposdb,
zeby poziom najnizszej
kondygnacji, znajdowat sie na
poziomie nie nizszym niz 1,00
m nad poziom ,,0” Wisty

dotyczy terenéw ZN, W/ZP, U/ZP

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w

czesci

Nieuwzgledniona w

czesci

Nieuwzgledniona w

czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w

czesci

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w

czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w czesci ustalenia zieleni urzadzonej jako przeznaczenia
podstawowego Obszar ograniczony nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, na
ktérym moga by¢ zlokalizowane budynki dopuszczone planem, zlokalizowany
jest poza strefa 50 m od watu przeciwpowodziowego. Na pozostatym obszarze
moga by¢ lokalizowane tylko obiekty matej architektury, oraz urzadzenia i
obiekty terenowe, a takze zielen nieurzadzona. Ponad to zagospodarowanie
terenu musi by¢ zgodne z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa
wodnego. Nie ma wiec uzasadnienia, aby dla catego obszaru ograniczac¢
dopuszczone projektem planu ustugi.

Uwzgledniona w czesci poprzez zawezenie fragmentu drogi potozonego w
strefie 50 m od watu przeciwpowodziowego do 5 m i zmiane przeznaczenia
tego odcinka drogi na droge rowerowa.

Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej likwidacji przedmiotowej drogi. Droga
oznaczona symbolem 3.KD-D jest niezbedna do obstugi dziatek budowlanych
16/1i18/6, ktdre obecnie nie posiadajg dostepu do drég publicznych, a
zostaty w catosci lub w czesci przeznczone na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci catkowitej
likwidacji przedmiotowej drogi.

Uzasadnienie jak wyzej w pkt 14.

Uwaga bezzasadna - tereny, gdzie wody gruntowe zalegajg na poziomie
mniejszym niz 2 m p.p.t. (zgodnie z mapg warunkéw hydrogeologicznych to
tereny potozone wzdtuz wschodniej granicy obszaru planu) zgodnie z
projektem planu sg przeznczone na cele zieleni naturalnej lub zieleni
urzadzonej.

Uwaga uwzgledniona w czesci poprzez pozostawienie zaprojektowanego
przeznaczenia duzej czesci terenéw oznaczonych w projekcie planu symbolami
ZN i U/ZP. Uwaga nie uwzgledniona w czesci poprzez zmiane przeznaczenia
czesci terendw oznaczonych w projekcie planu symbolami ZN i U/ZP pod
zabudowe. Ustalenia planu w zakresie zachowania zieleni naturalnej i
przeznaczenia terenéw pod zielen urzgdzong oparto na podstawie warunkéw
Srodowiskowych. Czesc istniejgcych terendw zieleni zostata przeznaczona pod
ekstensywng zabudowe jednorodzinng, zgodnie z uwagami mieszkaricow, co
wynika z zapiséw Studium w tym obszarze. Dla nowopowstatych terenéw
wytyczono istotne elementy Srodowiska naturalnego do zachowania, m.in.:
drzewa szczegdlnie wartosciowe oraz grupy zieleni do zachowania i
uzupetnienia.
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bioklimatycznymi jako miejsce do
zamieszkania, bardzo duza wilgotnosc i
inwersja termiczna powodujq zaleganie
zanieczyszczenr w niskich warstwach
atmosfery. Na terenie Kepy
Tarchominskiej wystepujg narazone na
zniszczenie: stanowiska szuwaréw —
szuwaru wielkoturzycowego i szuwaru
trzcinowego, lokalnie wystepuje patka
szerokolistna. W miejscach gdzie rosnq
szuwary poziom wéd gruntowych zmienia
sie w ciggu roku. Wzdtuz tarasu wystepujq
tegi majqce znaczenie priorytetowe. Na
Kepie Tarchomiriskiej wystepujq siedliska
przyrodnicze — tegowe lasy debowo-
wiqzowo-topolowe, tegi wierzbowe,
topolowe, olszowe, jesionowe. Plan
powinien zapewnic¢ ochrone wymienionym
siedliskom, nie dopuszczajqc do
przeksztatceri powodujgcych zmiane
warunkdw siedliskowych.

19)Lokalizacja szkoty na terenie Kepy
Tarchomiriskiej (4.3 UO) nie ma
uzasadnienia. W sgsiedztwie obszaru
objetego planem istnieje nowa oddana w
zesztym roku do uzytku szkota
podstawowa na ul. Osiedle przy ul.
Aluzyjnej. Lokalizacja szkoty dla dzieci
mieszkajacych na Kepie Tarchomirskiej
nie jest ekonomicznie i spotecznie
uzasadnione. Natomiast dowozenie dzieci
z okolicznych osiedli autobusem do szkoty
pociaga za soba wysokie koszty obstugi i
przynosi¢ bedzie miastu straty.

20)Gtéwnym szkodliwym efektem stabosci
planowania przestrzennego jest chaos
przestrzenny oraz negatywne skutki
gospodarcze, spoteczne oraz
ekonomiczne. Planowanie przestrzenne
nie spetnia swojej roli gdyz nie reguluje
skutecznosci proceséw osadniczych,
urbanistycznych i inwestycyjnych. Dotyczy
to rowniez projektu mpzp Kepy
Tarchominskiej.

Projekt mpzp wytozony do publicznego
wgladu ma wadliwg strukture
funkcjonalng, bowiem przeznacza pod
zabudowe mieszkaniowa i ustugowa zbyt
wiele terendw , przekraczajac czesto
wielokrotne potrzeby i mozliwosci
inwestycyjne dzielnicy i miasta — obstuga
infrastrukturalna tego obszaru to
ogromne koszty. Koszty te sg zwigzane m.
in. z rozpraszaniem ekstensywnej
zabudowy na terenach cennych ze
wzgledow ekologicznych oraz na
terenach, gdzie warunki gruntowo-wodne
sg niekorzystne dla posadowienia
budynkdw. Jest to strata, ktdrej nie da sie
powetowad. Jest to tym bardziej
nieuzasadnione, gdyz chtonnos¢ terenéw
budowlanych dostepnych na Biatotece jest
tak duza, ze zapewni lokum dla %
obecnych mieszkaricow Warszawy. Czyli
czy zasadne jest tworzenie nowych
terendw inwestycyjnych na
dotychczasowych terenach uzytkowanych
rolniczo. Przy planowaniu nowej
zabudowy nalezy dazy¢ do jej koncentracji
a nie rozpraszania.

Dotyczy terenu
4.3U0

Uwaga ogdlna
dotyczy
generalnie
projektu planu

3U0

§ 49 pkt 1) przeznaczenie
terenu:

a) podstawowe: ustugi
oswiaty,

uzupetniajace: ustugi z
zakresu sportu i rekreacji,
nauki, kultury, stuzby
zdrowia, opieki
spotecznej, gastronomii
oraz zielen urzadzona

b

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Dziatki 13/1, 13/2, 13/3 stanowia dziatki komunalne, na ktérych gmina
zamierza zrealizowac obiekt zwigzany z o$wiatg. Obecnie na terenie
rozwijajgcego sie osiedla Kepa Tarchominska brak jest jakichkolwiek ustug
publicznych z zakresu o$wiaty. Wyznaczenie w planie terenu na cele publiczne
z zakresu ustug oswiaty pozwoli na zapewnienie mieszkaricom osiedla dostepu
do takich ustug, przy jednoczesnym wykorzystaniu na ten cel dziatek miejskich.
Plan nie definiuje, ze terenu ustug oswiaty musi by¢ przeznaczony na cele
wytgcznie szkoty podstawowej. Moga tu powstac rézne obiekt oferujace ustugi
oswiaty na réznych poziomach lub inne dopuszczone planem ustugi.

W projekcie planu czes¢ terendw, gdzie rozwija sie zabudowa i wystepuja
najkorzystniejsze ku temu warunki przeznaczono na cele zabudowy gtownie
mieszkaniowej jednorodzinnej. Najcenniejsze, niezabudowane obszary, dla
réwnowagi pozostawiono jako zieler naturalna lub urzadzona. Przeznaczenie
przyjete w planie jest zgodne z polityka przestrzenng wyrazong w studium,
gdzie tereny Kepy Tarchominskiej przeznaczono na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Przeznaczenie terendw pod zabudowe jest
réwniez pozytywna odpowiedzig na wnioski wtascicieli gruntéw, ktérzy chca
méc zabudowac swoje dziatki.
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128.

(150)

26.03.20
14

JW.
Construction
Holging S.A.

1)

2)

3)

Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 5.4 ZN (dz. ew. 60/1,
61/4,61/6,61/6,61/7, 61/8 obreb 4-
01-27)i6.3 U/ZP (dz. nrew. 61/3 z
obrebu 4-01-27) propozycja
wprowadzenia zapisu niskiej zabudowy
wielorodzinnej przy ul. Aluzyjnej do 4
kondygnaciji, okreslenie wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na
70%, okreslenie wskaznika powierzchni
zabudowy 20%. Informacja, ze dla
terenu oznaczonego symbolem 6.3
U/ZP oraz czesci terenu 6.5 W/ZP, 6.1
ZL sktadajacy uwage posiada decyzje o
warunkach zabudowy nr 17/B8/2009
na zabudowe wielorodzinng, xero
decyzji wraz z decyzjg o przeniesienie
149/B/2009.

Dla terenu oznaczonego symbolem
6.10 MNE (dz. nr ew. 67/1 z obrebu 4-
01-27) propozycja wprowadzenia
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej do 12 m, okreslenie
wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej na 68%, powyzsze bytoby
zgodne z decyzjg o warunkach
zabudowy nr 72/B/2012.

Dla terenu oznaczonego symbolem
8.4 MW (Dz. ew. nr 98 z obrebu 4-01-
27) propozycja wysokosci zabudowy
do 15 m, okreslenie wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na
40%, powyzsze bytoby zgodne z
decyzja o warunkach zabudowy nr
83/B/2013 (xero w zataczeniu)

Dotyczy dziatek nr
ew. 60/1, 61/4,
61/6, 61/6,61/7,
61/8, 61/3 obreb
4-01-27

Dotyczy dziatki nr
ew.67/1 z obrebu
4-01-27

Dotyczy dziatki nr
ew.98 z obrebu 4-
01-27

542N

§61

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:

pastwiska,
b) dopuszcza sie rolnicze
uzytkowanie terendw;

6.3 U/zZP
§67
podstawowe przeznaczenie
terenu: ustugi z zakresu
sportu i rekreacji, oswiaty,
nauki, kultury, stuzby
zdrowia, gastronomii, opieki
spotecznej, kultu religijnego,
siedziby organizacji, obiekty
zamieszkania zbiorowego,
zielen urzadzona
6.5 W/zZP
§69
podstawowe przeznaczenie
terenu: wody
powierzchniowe i zielen
urzadzona
6.17L
§ 65
podstawowe przeznaczenie
terenu: lasy

6.10 MNE

§65

1) przeznaczenie terenu:

a)podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna,

b)uzupetniajace: ustugi
nieuciagzliwe

8.4 MW

§ 85 pkt 4 lit. c¢) wskaznik
minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej — 60%,
lit d) maksymalna wysokos$¢
zabudowy — 13 m

zielen
naturalna, taki,

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Uwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w
czesci

Nieuwzgledniona w
czesci

Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.

Ponad to przedmiotowe dziatki zlokalizowane sg w obszarze podmoktym,
gdzie wody gruntowe wystepujg od powierzchni ziemi, co dodatkowo
ogranicza mozliwos¢ lokalizacji zabudowy.

Uwzgledniona w czesci poprzez przeznaczenie terenu na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do 12 m wysokosci. Nieuwzgledniona w czesci
dotyczacej przeznaczenia terenu na cele zabudowy wielorodzinnej i minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 68%. Ze wzgledu na niekorzystne
warunki gruntowo-wodne, tj. bardzo wysoki stan wéd gruntowych przy
niewielkiej powierzchni terenu, nieuzasadnione jest jego przeznaczenie na cele
zabudowy wielorodzinnej. Niekorzystne warunki gruntowo-wodne ograniczaja
mozliwos¢ realizacji parkingdw podziemnych, a przyjete duze powierzchnie
biologicznie czynne réwniez ograniczaja mozliwosc¢ realizacji parkingdw
nadziemnych w ilosci i w sposéb wymagany dla zabudowy wielorodzinnej. W
przypadku przeznaczenia terenu na cele zabudowy jednorodzinne i przy
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 70%, teren bedzie
mozna zagospodarowac w sposob adekwatny do warunkéw srodowiskowych.

Uwzgledniona w czesci dotyczacej maksymalnej wysokosci zabudowy 15m.
Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej wskaznika minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 40%.

Linie zabudowy dla terenu 8.4 MW okreslono zgodnie z przywotang decyzjg o
warunkach zabudowy i w sposéb pozwalajgcy na zachowanie znacznych
powierzchni biologicznie czynnych w graniach nieruchomosci. Na
przedmiotowej nieruchomosci, w trakcie inwentaryzacji przyrodniczej
stwierdzono wystepowanie wartosciowych zadrzewien wskazanych do
zachowania. Ze wzgledu na potozenie nieruchomosci w sgsiedztwie cennych
przyrodniczo obszaréw doliny Wisty, nie ma uzasadnienia aby obnizy¢ wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, do 40% powierzchni dziatki. Przyjety wskaznik
pbc pozwala na prawidtowe zagospodarowanie nieruchomosci.
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1. Uwagi wniesione do projektu planu miejscowego Kepy Tarchominskiej — czes¢ | wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 13 czerwca do 10 lipca 2023 r. (Il wylozenie)

Kolumna 1 —nr (nr) - numer porzagdkowy, w nawiasie numer porzadkowy z tabeli rozstrzygniecia Prezydenta m.st. Warszawy w sprawie rozpatrzenia uwag

o Ustalenia projektu - Rozstrzygniecie Rady Miasta, zatgcznik do
Data wplywu Nazwisko i imie, Osmaczenic lanu dia Jozstraygniacie Prezydenta uchwaly Nr XVII/709/2025 z 24 kwietnia Uwagi
Nr uwagi nazwa.Jednc.>stI.<| Treéc . nieruchomosci, nieruchomosci, P P & 2025r.
(nr) or%anlzz.:!cyjnej resc uwagl ktoérej dotyczy ktérej dotyczy Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
% azﬁgqgciego uwaga uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 28.06.2023 Krystyna Wnosi 0 zmniejszenie nieprzekraczalnej linii Dziatka ewid. nr | Ustalenia dotyczace Uwaga Uwaga Od strony ul. Kepa Tarchomirska zachowana zostanie nieprzekraczalna linia
(1) Michrowska zabudowy z szeroko$ci 10 m od ul. Kepa 18/2 z obrebu 4. | linii zabudowy — nieuwzgledniona nieuwzgledniona zabudowy zaproponowana w projekcie planu. Dla wszystkich nowych
Tarchominiska do szerokosci 6 m. 01-24 § 27 ust. 4 pkt g terenéw i wiekszej czesci istniejacych przeznaczonych pod zabudowe
Teren 12.MN zlokalizowanych wzdtuz przedmiotowej ulicy nieprzekraczalne linie zabudowy
wyznaczono w odlegtosci 10 m. Ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach
publicznych nakazuje lokalizacje obiektéw budowlanych wzdtuz drég
gminnych w minimalnej odlegtosci 6 m od zewnetrznej krawedzi jedni, co
oznacza, ze odlegtosci te nie powinny by¢ mniejsze, ale istnieje mozliwosc¢ ich
zwiekszenia. Linie zabudowy sg instrumentem stuzacym do ksztattowania
tadu przestrzennego, co zastosowano réwniez w niniejszym projekcie planu,
ustalajac ujednolicong linie zabudowy wzdtuz ulicy Kepa Tarchominska, ktéra
stanowi jedng z najwazniejszych ulic w tym obszarze, dlatego miedzy innymi
przyjeto, aby jej charakter podkreslony byt duzg iloscig zieleni. Cze$¢ dziatki
pozostata do zabudowy swobodnie pozwala zrealizowa¢ budynek
wykorzystujgcy parametry zabudowy dopuszczone planem.
2. 28.06.2023 Ewa Leszczyniska- Whnosi 0 zmniejszenie nieprzekraczalnej linii Dziatka ewid. nr | Ustalenia dotyczace Uwaga Uwaga Od strony ul. Kepa Tarchomirnska zachowana zostanie nieprzekraczalna linia
(2) Korycifiska zabudowy z szerokosci 10 m od ul. Kepa 18/5 z obrebu 4- | linii zabudowy — nieuwzgledniona nieuwzgledniona zabudowy zaproponowana w projekcie planu. Dla wszystkich nowych
Tarchominska do szerokosci 6 m. 01-24 §27 ust. 4 pkt g terendw i wiekszej czesci istniejgcych przeznaczonych pod zabudowe
Teren 12.MN zlokalizowanych wzdtuz przedmiotowej ulicy nieprzekraczalne linie zabudowy
wyznaczono w odlegtosci 10 m. Ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach
publicznych nakazuje lokalizacje obiektéw budowlanych wzdtuz drog
gminnych w minimalnej odlegtosci 6 m od zewnetrznej krawedzi jedni, co
oznacza, ze odlegtosci te nie powinny by¢ mniejsze, ale istnieje mozliwosc¢ ich
zwiekszenia. Linie zabudowy sg instrumentem stuzacym do ksztattowania
fadu przestrzennego, co zastosowano réwniez w niniejszym projekcie planu,
ustalajac ujednolicong linie zabudowy wzdtuz ulicy Kepa Tarchominska, ktéra
stanowi jedng z najwazniejszych ulic w tym obszarze, dlatego miedzy innymi
przyjeto, aby jej charakter podkreslony byt duzg iloscig zieleni. Cze$¢ dziatki
pozostata do zabudowy swobodnie pozwala zrealizowac budynek
wykorzystujgcy parametry zabudowy dopuszczone planem.
3. 30.06.2023 Matgorzata Plan okresla grupy zieleni do zachowania i Dziatki ewid. nr Ustalenia dotyczace Uwaga Uwaga Usuwanie ustalen dotyczacych grupy zieleni do zachowania i uzupetnienia
(3.1) Kocielnik uzupetnienia (...) poprzez zakaz lokalizowania 7/8,10/1 z grupy zieleni do nieuwzgledniona nieuwzgledniona jest niezasadne.

Mariusz Kocielnik budynkéw i miejsc postojowych § 6 ust. 1 pkt 6, obrebu zachowania i Obszar objety planem wymaga szczegdlnej troski w zakresie ksztattowania i
nalezy zauwazy¢, ze na tym terenie tj. na 4-01-24 uzupetnienia — § 22 uzupetniania zieleni ze wzgledu na swoje potozenie w ramach Systemu
nieruchomosci sktadajacej sie z dziatek 7/8 i 10/1, ust. 3 pktd Przyrodniczego Warszawy wskazanego w SUiKZP m.st. Warszawy, gdzie
brak jest grup zieleni do zachowania i uzupetnienia, Tereny 10.ZP(U), ustalono, ze obszar Kepy Tarchominskiej stanowi element Systemu
a zakaz zabudowy (§ 6 ust. 1 pkt 6) stoi w 8.U/MN Przyrodniczego Warszawy jako obszar podstawowy, na ktéry sktadaja sie
sprzecznosci z (§ 22) przeznaczajgcym teren pod obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, wchodzace
zabudowe mieszkaniowg i prowadzi do w sktad ponadregionalnych powigzan przyrodniczych, dla ktérych nadrzedna
dezinformacji. Wobec powyzszego wnosza o zmiane funkcja jest funkcja przyrodnicza, a funkcje pozaprzyrodnicze s3 jej
czesci rysunkowej i opisowej poprzez wykreslenie podporzadkowane.
grup zieleni (ktérych nie ma) i wykreslenie zakazu Rysunek planu zostat wykonany z wykorzystaniem urzedowych kopii map
zabudowy na tych nieruchomosciach. zasadniczych gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i
Nalezy réwniez zauwazy¢, ze na czes¢ rysunkowg kartograficznym, pobranych w terminach zgodnie z przepisami. Numery
naniesiono kolorem czerwonym numery dziatek dziatek s3 w planie tylko oznaczeniem informacyjnym — formalnie nalezy
ewidencyjnych — sg to btedne numery dziatek, ktére zarowno w trakcie tworzenia planu jak i w trakcie jego funkcjonowania
wprowadzajg w btad, przy sprawdzaniu danej postugiwac sie aktualng formalng numeracja.
nieruchomosci.

4. 30.06.2023 Matgorzata Wnosz3 o zwiekszenie wysokosci zabudowy Dziatki ewid. nr Ustalenia dotyczace Uwaga Uwaga Wiekszo$¢ zabudowy w obszarze planu nie przekracza zaproponowanej
(3.2) Kocielnik mieszkaniowej jednorodzinnejz9 m do 12 m. 7/2,8,7/7,7/8,9, | wysokosci nieuwzgledniona nieuwzgledniona wysokosci. Obszar ten wymaga szczegdlnej troski w zakresie ksztattowania
Mariusz Kocielnik 10/1, 24/1i 242 zabudowy — § 22 krajobrazu ze wzgledu na swoje potozenie w ramach Systemu Przyrodniczego
z obrebu ust. 4 pktd, § 23 Warszawy wskazanego w SUiKZP m.st. Warszawy, gdzie ustalono, ze obszar
4-01-24 ust. 4 pktd, § 25 Kepy Tarchominskiej stanowi element Systemu Przyrodniczego Warszawy jako
ust. 4 pktd obszar podstawowy, na ktory sktadajg sie obszary o najwyzszych walorach,
Tereny 10.ZP(U), miedzy innymi krajobrazowych. Dlatego zdecydowano w planie, ze wysokos¢
8.U/MNi7.MN zabudowy w omawianym terenie bedzie 9 m - tak, aby nie dominowata ona
nad zielenig.
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5. 30.06.2023 Matgorzata Wnosza o zmiane kata nachylenia gtéwnych potaci Dziatki ewid. nr Ustalenia dotyczace Uwaga Uwaga Wiekszo$¢ zabudowy w obszarze planu ma dachy spadziste. Obszar ten
(3.3) Kocielnik dachowych od 20 do 45 stopni oraz mozliwos$¢ 24/1i24f2 2 geometrii dachéw nieuwzgledniona nieuwzgledniona wymaga szczegélnej troski w zakresie ksztattowania krajobrazu ze wzgledu na
Mariusz Kocielnik budowy budynkéw z dachami ptaskimi. obrebu — 8§22 ust. 4 pkt f swoje potozenie w ramach Systemu Przyrodniczego Warszawy wskazanego w
4-01-24 Teren 7.MN SUIKZP m.st. Warszawy, gdzie ustalono, ze obszar Kepy Tarchominskiej
stanowi element Systemu Przyrodniczego Warszawy jako obszar podstawowy,
na ktéry sktadaja sie obszary o najwyzszych walorach, miedzy innymi
krajobrazowych. Dlatego zdecydowano w planie, ze zabudowa w omawianym
terenie bedzie miata dachy spadziste.
6. 30.06.2023 Matgorzata Wnosz3 o zmiane minimalnej powierzchni nowo Dziatki ewid. nr Ustalenia dotyczace Uwaga Uwaga Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
(3.4) Kocielnik wydzielanych dziatek budowlanych dla 712,8,7/7,7/8,9, | scalaniaipodziatu nieuwzgledniona nieuwzgledniona miejscowy musi ustala¢ miedzy innymi szczegétowe zasady i warunki scalania

Mariusz Kocielnik poszczegdlnych terenéw na 500 m2: 10/1, 24/1i 242 nieruchomosci — i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym, w ramach ktérych
MN — 750 m?na 500 m? z obrebu § 10 ust. 2 pkt 1 lit. konieczne jest ustalenie miedzy innymi minimalnych ich powierzchni.

U/MN — z 1500 m? na 500 m? 4-01-24 a,bic W omawianym planie wiekszos¢ terendw zostata juz podzielona na dziatki, a

ZP(U) — 22000 m? na 500 m? Tereny 10.ZP(U), prawdopodobieristwo koniecznosci zastosowania opisanej procedury jest

8.U/MNi7.MN bardzo niskie. W zwigzku z tym, nie bedzie potrzeby stosowania
zaproponowanych w planie norm, ktére nie s3 wymagane przy zwyktych
podziatach dziatek
Proponowane wielkosci dziatek bedg dotyczyty jedynie wyjatkowych
przypadkéw, gdy na wniosek wtascicieli dojdzie do procedury scalenia i
podziatu, a nie przy standardowych podziatach lub potgczeniach i podziatach
dziatek.
7. 30.06.2023 Matgorzata Wnosza o wykreslenie mozliwosci usytuowania Caty obszar Ustalenia dotyczace Uwaga Uwaga Od strony ul. Kepa Tarchomirnska zachowana zostanie nieprzekraczalna linia
(3.7) Kocielnik budynkoéw z czesci opisowe;j i graficznej, poniewaz planu sposobu nieuwzgledniona nieuwzgledniona zabudowy zaproponowana w projekcie planu. Ustawa z dnia 21 marca 1985

Mariusz Kocielnik przepisy i warunki na podstawie ktérych mozna sytuowania roku o drogach publicznych nakazuje lokalizacje obiektéw budowlanych
usytuowacd budynek okreslone sa w § 12 budynkéw - § 9 wzdtuz drég gminnych w minimalnej odlegtosci 6 m od zewnetrznej krawedzi
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia ust. 6§ 22 ust. 4 jedni, co oznacza, ze odlegtosci te nie powinny by¢ mniejsze, ale istnieje
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw pktg mozliwos¢ ich zwiekszenia. Linie zabudowy sg instrumentem stuzgcym do
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki Teren 7.MN i ksztattowania tadu przestrzennego, co zastosowano réwniez w niniejszym
iich usytuowanie. 8U/MN projekcie planu, ustalajac linie zabudowy wzdtuz ulicy Kepa Tarchomirska,
Wnosza o zmniejszenie do 5 m odlegtosci ktdra stanowi jedng z najwazniejszych ulic w tym obszarze, dlatego miedzy
nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy dziatki w innymi przyjeto, aby jej charakter podkreslony byt duzg iloscig zieleni.
czesci nieruchomosci przylegajacej do ul. Kepa Pozostate czesci dziatek przeznaczonych do zabudowy umozliwiaja
Tarchominska oraz likwidacje nieprzekraczalnych linii realizacje budynkéw zgodnych z parametrami zabudowy dopuszczonymi w
zabudowy w stosunku do pozostatych granic dziatki. planie.

8. 30.06.2023 Matgorzata Wnoszg o wykreslenie zapisu i usuniecie z czesci Dziatki ewid. nr Ustalenia dotyczace Uwaga Uwaga W projekcie planu odstgpiono od wrysowywania linii zabudowy przy granicy
(3.8) Kocielnik graficznej linii zabudowy naniesionej od stopy watu. 8 obrebu linii zabudowy — nieuwzgledniona nieuwzgledniona strefy w odlegtosci 50 metréw od stopy watu przeciwpowodziowego tylko w

Mariusz Kocielnik Czes$¢ opisowa planu dopuszcza odstepstwa od linii 4-01-24 §25ust. 4 pkt g miejscach, gdzie zagospodarowanie zostato juz przesgdzone i wynika to z
zabudowy przy wale, natomiast cze$¢ rysunkowa Teren 10.ZP(U) istniejgcego stanu formalnego. Na dziatkach, o ktérych mowa w uwadze,
odstepstw nie przewiduje, powyzsze czyni istnieje mozliwos¢ realizacji zabudowy pomimo czesSciowego potozenia ich w
niespdjnosé w tych zapisach. omawianej strefie. Nieuzasadnione jest pogarszanie uwarunkowan

funkcjonowania watu.
9. 30.06.2023 Matgorzata Wnosza o zmiane warunkéw zaspokojenia potrzeb Caty obszar Ustalenia dotyczace Uwaga Uwaga Projekt planu ustala warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla
(3.9) Kocielnik parkingowych dla zabudowy mieszkaniowej na: planu miejsc nieuwzgledniona nieuwzgledniona zabudowy mieszkaniowej zgodnie ze SUiKZP m.st. Warszawy. Przepisy
Mariusz Kocielnik 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny. parkingowych — powszechnie obowigzujace wskazujg na brak mozliwosci naruszania ustalen
§ 12 ust. 6 pkt c studium.
10. 30.06.2023 Matgorzata Wnosza o wykreslenie z przedmiotowego planu Dziatki ewid. nr Definicja Uwaga Uwaga W rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
(3.10) Kocielnik definicji powierzchni biologicznie czynnej, poniewaz 72,8,7/7,78,9, | powierzchni nieuwzgledniona nieuwzgledniona sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

Mariusz Kocielnik jest juz ona zdefiniowana w rozporzadzeniu Ministra 10/1, 24/1i 242 biologicznie usytuowanie zawarta jest definicja ,terenu biologicznie czynnego”, a nie
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie z obrebu czynnej —§ 22 ,powierzchni biologicznie czynnej”. W omawianym przypadku nie mozna jej
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé 4-01-24 ust. 4 pktc, § 23 zastosowac, poniewaz obszar planu jest potozony w ramach Systemu
budynki i ich usytuowanie. ust. 4 pktc, § 25 Przyrodniczego Warszawy wskazanego w SUiKZP m.st. Warszawy, gdzie

ust. 4 pkt c ustalono, ze obszar Kepy Tarchominskiej stanowi element Systemu

Tereny 7.MN, Przyrodniczego Warszawy jako obszar podstawowy, na ktdry sktadaja sie

8.U/MN, obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych. Dla

10.ZP(U) terenow potozonych w zasiegu Systemu Przyrodniczego Warszawy do
powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sie sumy powierzchni tarasow i
stropodachéw urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki, co nie pozwala
na zastosowanie definicji zawartej w ww. rozporzgdzeniu.

11. 30.06.2023 Matgorzata Plan okresla ,przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z Dziatki ewid. nr Ustalenia dotyczace Uwaga Uwaga Tam gdzie plan dopuszcza ustugi oraz okresla parametry dla zabudowy to
(3.11) Kocielnik zakresu sportu i rekreacji, oswiaty, nauki, kultury, 7/2, 8 z obrebu przeznaczenia nieuwzgledniona nieuwzgledniona dopuszczona jest realizacja budynkéw lub lokali ustugowych.

Mariusz Kocielnik zdrowia, gastronomii, opieki spotecznej, kultu 4-01-24 dopuszczalnego — Dla terenu 10.ZP(U) dopuszczono ustugi o okreslonym profilu dajgcym sie
religijnego, siedziby organizacji”, a poprzez ustuge § 25 ust. 1 pkt b fatwo pogodzic¢ z podstawowym przeznaczeniem terenu, czyli z zielenig
nalezy rozumie¢ dziatalnos¢ gospodarcza (...). Prosza Teren 10.ZP(V) urzadzong w cennym przyrodniczo sasiedztwie Wisty. Na potrzeby innych
o wyjasnienie, czy plan dopuszcza samg ustuge jako ustug, niewymienionych w terenie ZP(U) w planie wyznaczono inne tereny.
funkcje, czy réwniez dotyczy to mozliwosci budowy W tym terenie plan nie przewiduje realizacji wolnostojacych budynkow
budynkéw. Wskazanie w planie okreslonego rodzaju gospodarczych i garazowych ze wzgledu na dbatosé o jego szczegdlne walory
ustug uniemozliwi budowe innych ustug niezbednych krajobrazowe. Funkcje takie moga byc¢ realizowane wewnatrz budynkéw
dla zaspokajania potrzeb mieszkaricdw. Wnosza o zgodnych z przeznaczeniem terenu.
dopuszczenie realizacji budynkdw ustugowych jak i
dopuszczenie innych ustug niezdefiniowanych w
ustaleniach szczegétowych, a takze realizacje
budynkéw gospodarczych i garazowych.
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12. 30.06.2023 Matgorzata W zakresie ochrony przed hatasem, teren nalezy Dziatki ewid. nr Ustalenia dotyczace Uwaga Uwaga Zaproponowany zapis jest zgodny z zasadami techniki legislacyjne;j.
(3.13) Kocielnik traktowac jako ,teren zabudowy zwigzanej ze statym 712, 8 z obrebu ochrony przed nieuwzgledniona nieuwzgledniona Wymienienie konkretnych przepiséw mogtoby utrudni¢ funkcjonowanie
Mariusz Kocielnik hatasem lub czasowym pobytem dzieci (..) w 4-01-24 hatasem — planu w przysztosci w przypadku ich zmiany.
rozumieniu obowigzujacych w tym zakresie § 25 ust. 3 pkta
przepiséw odrebnych” — przedmiotowy zapis jest Teren 10.ZP(V)
niezrozumiaty, wobec czego wnosza o wskazanie
przepiséw odrebnych i wynikajacych z tego
ograniczen w zakresie ochrony srodowiska.
13. 05.07.2023 Przemystaw Whioskuje o przeznaczenie dziatki o numerze 43 w Dziatki ewid. nr Ustalenia dotyczace Uwaga Uwaga Zgodnie z obowigzujacym SUIKZP m.st. Warszawy caty obszar Kepy
(4) Chrzanowski catosci pod oznaczenie MN. 22,43i1161z terenéw 31.MN, nieuwzgledniona nieuwzgledniona Tarchominskiej zostat zaliczony do Systemu Przyrodniczego Warszawy jako
obrebu 24.MN, 33.ZN, obszar podstawowy, na ktéry sktadajg sie obszary o najwyzszych walorach
4-01-27 13.KR, 23.2N, przyrodniczych i krajobrazowych, wchodzgce w sktad ponadregionalnych
22.W/ZPi21.ZN - powigzan przyrodniczych, dla ktérych nadrzedna funkcja jest funkcja
§ 46, 39, 48, 61, 38, przyrodnicza, a funkcje pozaprzyrodnicze s3 jej podporzagdkowane. Dla strefy
37i36 przedmies¢ w studium réwniez nakazano podporzadkowanie sposobu
zagospodarowania warunkom wynikajacym z ochrony wartosci
przyrodniczych
i Srodowiska, oraz ochrone funkcji i obszaréw tworzacych System
Przyrodniczy Warszawy.
Obszar planu objety jest ochrong jako Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu), konieczne jest wiec zachowanie obszaréw wspomagania
przyrodniczego i ciggtosci przyrodniczej, co wynika réwniez z ustalen studium.
W zwigzku z tym na czesci przedmiotowych dziatek pozostawiono
przeznaczenie pod zielen.
Dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania wszystkich dziatek potoznych w
tym rejonie spowoduje, ze ciggtos¢ ekologiczna zostanie przerwana, a
struktury roslinne i warunki gruntowo-wodne ulegng znacznym zmianom,
przy czym zmian stosunkéw wodnych zakazujg przepisy dotyczace
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Biorgc pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i ustalenia studium, za
wtasciwe uznano zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu czesci
terenéw najcenniejszych przyrodniczo obszaréw i tworzgcych ciag
ekologiczny, natomiast pod zabudowe wskazano przede wszystkim tereny o
mniejszych walorach przyrodniczych, w rejonach najwyzej potozonych nad
poziom Wisty, a tym samym najmniej narazonych na zalanie w przypadku
przelania sie wdd przez korone watu lub jego przerwania, gdzie juz dotychczas
rozwijata sie zabudowa.
Tereny przeznaczone do realizacji celdw publicznych takie jak tereny drog
rowerowych bedg podlegaty wykupowi.
Okoto potowy tgcznej powierzchni dziatek, ktérych dotyczy uwaga zostata
przeznaczona pod zabudowe. Pozostata czes¢ zostata w projekcie planu
przeznaczona pod zielen, w celu zrekompensowania niekorzystnych dla
krajobrazu zmian spowodowanych wprowadzeniem zabudowy.
14. 13.07.2023 Veolia Energia Odnosnie czesci tekstowej wnioskujg o: Caty obszar Ustalenia dotyczace Uwaga Uwaga Zapisy planu dotyczace ochrony pojedynczych drzew oznaczonych na rysunku
(5.1) Warszawa S.A. 1. Zmiane zapisu par. 6 ust. 1 pkt 3 na: ,ustala sie planu drzew szczegdlnie nieuwzgledniona nieuwzgledniona planu dotyczg zaledwie kilku okazéw w catym obszarze planu. Sg one w
ochrone pojedynczych drzew oznaczonych na wartosciowych do miejscach, gdzie bez problemu istnieje mozliwos¢ prowadzenia infrastruktury
rysunku planu jako drzewa szczegdlnie wartosciowe zachowania—§6 z ich uwzglednieniem.
do zachowania, poprzez: ust. 1 pkt 3 Zaproponowane w projekcie planu zapisy byly przedmiotem wielu uzgodnien
a) nakaz uwzglednienia ich w docelowym i konsultacji.
zagospodarowaniu terenu
b) zakaz utwardzania nawierzchni w bezposrednim
otoczeniu drzew tj. w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m
od pnia drzewa, w sposdb uniemozliwiajacy
prawidtowa wegetacje
c) nakaz przeprowadzania prac ziemnych oraz innych
prac wykonywanych w obrebie korzeni, pnia lub
korony drzewa, w sposéb najmniej szkodzacy
drzewom, zgodnie z przepisami odrebnym”.
15. 13.07.2023 Veolia Energia Odnosnie czesci tekstowej wnioskujg o: Caty obszar Ustalenia dotyczace Uwaga Uwaga Zaproponowane w projekcie planu zapisy byly przedmiotem wielu uzgodnien
(5.4) Warszawa S.A. 4. Zmiane zapisu par. 13 ust. 7 pkt 2 na: ,ustala sie, te | planu zaopatrzenia w nieuwzgledniona nieuwzgledniona i konsultacji. Zaproponowany zapis umozliwiatby powstanie matych instalacji
indywidualne Zrédta ciepta bedg zasilane: gazem, ciepto—§ 13 ust. 7 OZE. Ze wzgledu na szczegdlny charakter danego tereny pod wzgledem
niskosiarkowymi paliwami ropopochodnymi, energia pkt 2 przyrodniczym i krajobrazowym nie dopuszcza sie ich powstawania.
elektryczng lub z odnawialnych Zrédet energii o mocy Mikroinstalacje zapewnig mozliwo$¢ indywidualnego zaopatrzenia w ciepto
nie przekraczajacej 500 kW dla urzadzen zabudowie mieszkalnej jednorodzinne;j.
wolnostojacych, przy czym zrédta, w ktérych
nastepuje spalanie paliw muszg spetnia¢ wymogi
zawarte w przepisach odrebnych, w tym z zakresu
ochrony Srodowiska”.
16. 13.07.2023 Veolia Energia Odnosnie czesci tekstowej wnioskuja o: Caty obszar Ustalenia dotyczace Uwaga Uwaga Zaproponowane w projekcie planu zapisy byly przedmiotem wielu uzgodnien
(5.5) Warszawa S.A. 5. Zmiane zapisu par. 13 ust. 7 pkt 5 na: ,dopuszcza planu zaopatrzenia w nieuwzgledniona nieuwzgledniona i konsultacji.
sie wytwarzanie ciepta w urzadzeniach ciepto—§ 13 ust. 7
kogeneracyjnych, na warunkach okreslonych w pkt 5
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przepisach odrebnych”.
17. 13.07.2023 Veolia Energia Odnosnie czesci tekstowej wnioskuja o: Caty obszar Ustalenia dotyczace Uwaga Uwaga Zaproponowane w projekcie planu zapisy byly przedmiotem wielu uzgodnien
(5.6) Warszawa S.A. 6. Dodanie punktu w par. 13 ust. 7 o tresci: planu zaopatrzenia w nieuwzgledniona nieuwzgledniona i konsultacji i czesciowo spetniajg tres¢ uwagi — pompy ciepta to jedna z form
,dopuszcza sie zaopatrzenia w ciepto ze zrédet ciepto—§ 13 ust. 7 urzadzen wykorzystujacych OZE. Obecnie nie istniejg mozliwosci techniczne
energii z wykorzystaniem pomp ciepta lub Zzrédet wykorzystywania zrédet wodorowych na duzg skale, ich wykorzystanie w
wodorowych”. gospodarstwach domowych wieztoby sie z koniczno$cig wyposazania ich w
ogromne zbiorniki zdolne pomiesci¢ i przechowywac gaz.
18. 17.07.2023 Zbigniew W zapisach dotyczacych lokalizacji paneli Caty obszar Ustalenia dotyczace Uwaga Uwaga Zgodnie z SUIKZP m.st. Warszawy obszar Kepy Tarchominskiej zostat zaliczony
(7.1) Cieszkowski fotowoltaicznych segmentu mikroinstalacji (obecnie planu mikroinstalacji — nieuwzgledniona nieuwzgledniona do Systemu Przyrodniczego Warszawy jako obszar podstawowy, na ktéry
do 50 kW) jedynie w obrebie budynkdéw proponuje § 13 ust. 6 pkt 2 sktadaja sie obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych.
sie dopuszczenie ich sytuowania rowniez jako Obszar planu objety jest tez ochrong jako Warszawski Obszar Chronionego
wolnostojacych, podobnie jak dopuszczono w Krajobrazu. Zatem ze wzgledéw krajobrazowych stosowanie wolnostojacych
przypadku lokalizacji kolektoréw stonecznych urzadzen do produkcji energii z OZE jest niewskazane. Instalacje tego typu na
stuzacych do produkcji ciepta. budynkach sg mniej widoczne i nie ograniczajg powierzchni zieleni. Sa tez
W przypadku zainstalowania w budynku pomp ciepta mniej narazone na zalanie w przypadku przelania sie wdd przez korone watu
zasilanych energia wytwarzang przez panele lub jego przerwania.
fotowoltaiczne moc urzadzen, ktére zmieszczg sie na
dachu, moze by¢ niewystarczajaca do ich zasilenia
oraz zasilania innych odbiornikéw energii
elektrycznej, stad potrzeba stworzenia mozliwosci
lokalizacji czesci instalacji PV jako wolnostojacych.
Nie zmniejsza to powierzchni biologicznie czynnej
dziatki, natomiast stuzy ograniczeniu
lub wyeliminowaniu emisji gazéw cieplarnianych
pochodzacych ze spalania gazu ziemnego w procesie
wytwarzania ciepfa.
19. 17.07.2023 Zbigniew W zapisach dotyczgcych zaopatrzenia w energie Caty obszar Ustalenia dotyczace Uwaga Uwaga Nie dotyczy omawianej czesci planu.
(7.2) Cieszkowski elektryczng i rozwoju sieci elektroenergetycznych planu zaopatrzenia w nieuwzgledniona nieuwzgledniona
proponuje sie rozszerzenie i uszczegétowienie energie elektryczng
zapisow o: i sieci
budowe dystrybucyjnej stacji elektroenergetycznej elektroenergetyczn
110/15 kV (symbol na rysunku planu 9.1E) e—§13ust. 6
wraz z systemem urzadzen do przetwarzania,
magazynowania energii oraz systemem kablowych
linii dystrybucyjnych wysokiego napiecial10 kV,
Sredniego napiecia 15 kV i niskiego napiecia 0,4 kV
(dotyczy czesci Il planu).
20. 17.07.2023 Zbigniew Dla obydwu czesci planu postuluje sie korekte Caty obszar Ustalenia dotyczace Uwaga Uwaga Zapisy planu dopuszczaja budowe nowej infrastruktury technicznej, co
(7.3) Cieszkowski i rozszerzenie zapisu dotyczgcego budowy kablowych | planu zaopatrzenia w nieuwzgledniona nieuwzgledniona oznacza réwniez dopuszczenie budowy kablowych (podziemnych)
(podziemnych) elektroenergetycznych linii energie elektryczng elektroenergetycznych linii dystrybucyjnych sredniego napiecia 15 kV i
dystrybucyjnych sredniego napiecia 15 kV i niskiego i sieci niskiego napiecia 0,4 kV, a takze mozliwosci przebudowy na system kablowy
napiecia 0,4 kV, a takze mozliwosci przebudowy na elektroenergetyczn istniejacych linii napowietrznych.
system kablowy istniejgcych linii napowietrznych. Dla e—§13ust. 6 Zapisy planu nie narzucajg budowy nowych stacji transformatorowych jako
stacji transformatorowych 15/0,4 kV proponuje sie podziemnych.
rozwazenie rezygnacji z budowy stacji podziemnych,
gdyz dla terendw zabudowy rozproszonej
w obszarach z wysokim poziomem wéd gruntowych
nie jest to rozwigzanie uzasadnione technicznie i
ekonomicznie.
21. 18.07.2023 Kiinzler Elzbieta We wzgledu na wydane pozwolenie na budowe oraz Dziatka ewid. nr | Ustalenia dotyczace Uwaga Uwaga Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
(8) bedacy w trakcie podziat nieruchomosci, dla terenu 146 scalania i podziatu nieuwzgledniona nieuwzgledniona miejscowy musi ustala¢ miedzy innymi szczegétowe zasady i warunki scalania
obejmujacego dziatke 146 wnosi o zmiane z obrebu 4-01- nieruchomosci dla i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym, w ramach ktérych
minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek 24 terenéw MN — konieczne jest ustalenie miedzy innymi minimalnych ich powierzchni.
z 750 m? na 500 m? z tolerancjg 10%. § 10 ust. 2 pkt 1a Pozostate czesci dziatek przeznaczonych do zabudowy umozliwiaja realizacje
budynkéw zgodnych z parametrami zabudowy dopuszczonymi w planie.
22. 18.07.2023 Katarzyna i Zbigniew | Wnosi o zmiane oznaczenia dziatki nr 70 (obreb nr 4- Dziatka ewid. nr | Ustalenia dotyczace Uwaga Uwaga Zgodnie z obowigzujacym SUIKZP m.st. Warszawy caty obszar Kepy
9) Kurlanc 01-24) w projekcie miejscowego planu 70 terenu 4.ZN - § 19 nieuwzgledniona nieuwzgledniona Tarchominskiej zostat zaliczony do Systemu Przyrodniczego Warszawy jako
zagospodarowania przestrzennego Kepy z obrebu 4-01- obszar podstawowy, na ktéry sktadajg sie obszary o najwyzszych walorach
Tarchominskiej wraz z jego przeznaczeniem z: 24 przyrodniczych i krajobrazowych, wchodzace w sktad ponadregionalnych
4.ZN (teren zieleni naturalnej) na: U/MW (zabudowa powigzan przyrodniczych, dla ktérych nadrzedna funkcja jest funkcja
mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczalna funkcja przyrodnicza, a funkcje pozaprzyrodnicze sg jej podporzgdkowane. Dla strefy
ustugowg) ewentualnie, w razie nieuwzglednienia przedmies¢ w studium réwniez nakazano podporzadkowanie sposobu
ww. propozycji Wnioskodawcy: U/MN (zabudowa zagospodarowania warunkom wynikajgcym z ochrony wartosci
mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczalng funkcja przyrodniczych i srodowiska, oraz ochrone funkcji i obszaréw tworzacych
ustugowa). System Przyrodniczy Warszawy.
Obszar planu objety jest ochrong jako Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu), konieczne jest wiec zachowanie obszaréw wspomagania
przyrodniczego i ciggtosci przyrodniczej, co wynika rowniez z ustalen studium.
W zwigzku z tym na czesci przedmiotowych dziatek pozostawiono
przeznaczenie pod zielen.
Dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania wszystkich dziatek potoznych w
tym rejonie spowoduje, ze ciggtos$¢ ekologiczna zostanie przerwana, a
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struktury roslinne i warunki gruntowo-wodne ulegng znacznym zmianom,
przy czym zmian stosunkéw wodnych zakazujg przepisy dotyczace
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Biorac pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i ustalenia studium za
wtasciwe uznano zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu czesci
terenéw najcenniejszych przyrodniczo obszaréw i tworzgcych ciag
ekologiczny. Pod zabudowe wskazano przede wszystkim tereny o mniejszych
walorach przyrodniczych, w rejonach najwyzej potozonych nad poziom Wisty,
a tym samym najmniej narazonych na zalanie w przypadku przelania sie wod
przez korone watu lub jego przerwania, gdzie juz dotychczas rozwijata sie
zabudowa.

23.
(10)

19.07.2023

Jolanta Agata
Moskata

Whnosi 0 zmiane oznaczenia dziatki nr 70 (obreb nr 4-
01-24) z 4.ZN (teren zieleni naturalnej) na:U/MW
(zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z
dopuszczalng funkcja ustugowa) ewentualnie, w razie
nieuwzglednienia ww. propozycji Wnioskodawcy:
U/MN (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
dopuszczalng funkcjg ustugowa).

Dziatka ewid. nr
70

z obrebu 4-01-
24

Ustalenia dotyczace
terenu 4.ZN-§ 19

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Zgodnie z obowigzujacym SUIKZP m.st. Warszawy caty obszar Kepy
Tarchominskiej zostat zaliczony do Systemu Przyrodniczego Warszawy jako
obszar podstawowy, na ktéry sktadajg sie obszary o najwyzszych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych, wchodzgce w sktad ponadregionalnych
powigzan przyrodniczych, dla ktérych nadrzedna funkcja jest funkcja
przyrodnicza, a funkcje pozaprzyrodnicze s3 jej podporzagdkowane. Dla strefy
przedmies¢ w studium réwniez nakazano podporzadkowanie sposobu
zagospodarowania warunkom wynikajgcym z ochrony wartosci
przyrodniczych i srodowiska, oraz ochrone funkcji i obszaréw tworzacych
System Przyrodniczy Warszawy.

Obszar planu objety jest ochrong jako Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu), konieczne jest wiec zachowanie obszaréw wspomagania
przyrodniczego i ciggtosci przyrodniczej, co wynika rowniez z ustalen studium.
W zwigzku z tym na czesci przedmiotowych dziatek pozostawiono
przeznaczenie pod zielen.

Dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania wszystkich dziatek potoznych w
tym rejonie spowoduje, ze ciggtos¢ ekologiczna zostanie przerwana, a
struktury roslinne i warunki gruntowo-wodne ulegng znacznym zmianom,
przy czym zmian stosunkéw wodnych zakazujg przepisy dotyczace
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Biorac pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i ustalenia studium za
wtasciwe uznano zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu czesci
terenow najcenniejszych przyrodniczo obszaréw i tworzacych ciag
ekologiczny. Pod zabudowe wskazano przede wszystkim tereny o mniejszych
walorach przyrodniczych, w rejonach najwyzej potozonych nad poziom Wisty,
a tym samym najmniej narazonych na zalanie w przypadku przelania sie wéd
przez korone watu lub jego przerwania, gdzie juz dotychczas rozwijata sie
zabudowa.

24.
(11)

19.07.2023

1. Jacek Gorzkowski
2. Grzegorz
Gorzkowski

3. Waldemar
Siemigtkowski

4. Renata Bilinska
5. Katarzyna i
Zbigniew Kurlanc
6. Przemystaw
Chrzanowski

7. Marek Kosior
8. Krzysztof Kosior
9. Michat Kosior
10. Zdzistaw
Olszewski

11. Tadeusz
Gorzowski

Oswiadczaja:

»My, nizej podpisani dziatajacy, jako spotecznosé
sgsiedzka, objeta proponowanym planem
miejscowego zagospodarowania naszych dziatek,
niniejszym oswiadczamy, ze bedziemy dziataé
wspolnie w celu ochrony przystugujacego nam prawa
wtasnosci naszych dziatek, ktére wedtug
przedstawionego nam projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jest zagrozone.
Oswiadczmy réwniez, ze wykorzystamy wszelkie
prawem dozwolone sposoby, w celu obalenia
przedstawionego nam projektu i bedziemy czyni¢ to
wspdlnie i w porozumieniu, albowiem nasz interes
prawny jest w tej sprawie wspolny.”

Dziatki ewid. nr
33, 35, 37, 70,
87, 88, 89, 94,
95,112, 113,
174, 1781863z
obrebu
4-01-24 oraz nr
22,43,116z
obrebu 4-01-27

Uwaga ma
charakter
informacyjny
dotyczacy catego
planu

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Projekt planu zostata wykonany zgodnie z procedurg i w zakresie okreslonym
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z
uwzglednieniem waloréw krajobrazowych oraz wymagan ochrony
Srodowiska. Przepisy te wymagajg rowniez niesprzecznosci planu z SUIKZP
m.st. Warszawy, w ktérym caty obszar Kepy Tarchominskiej zostat zaliczony do
Systemu Przyrodniczego Warszawy jako obszar podstawowy, na ktéry
sktadaja sie obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych,
wchodzace w sktad ponadregionalnych powigzan przyrodniczych, dla ktérych
nadrzedng funkcja jest funkcja przyrodnicza, a funkcje pozaprzyrodnicze s3 jej
podporzgdkowane. Obszar planu wg SUIKZP znajduje sie w strefie przedmies¢
, W ktorej nakazano podporzadkowanie sposobu zagospodarowania
warunkom wynikajagcym z ochrony wartosci przyrodniczych i Srodowiska oraz
ochrone funkcji i obszaréw tworzgcych System Przyrodniczy Warszawy.
Obszar planu znajduje sie rowniez w objetym ochrong Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu, w ktérym konieczne jest zachowanie obszaréw
wspomagania przyrodniczego i ciggtosci przyrodniczej, co wynika réwniez z
ustalen studium. W zwigzku z tym na czesci obszaru planu pozostawiono
przeznaczenie pod zielen.

Dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania wszystkich dziatek potoznych w
tym rejonie spowoduje, ze ciggtosé ekologiczna zostanie przerwana, a
struktury roslinne i warunki gruntowo-wodne ulegng znacznym zmianom,
przy czym zmian stosunkdédw wodnych zakazujg przepisy dotyczace
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Biorgc pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i ustalenia studium, za
wtasciwe uznano zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu czesci
terenéw najcenniejszych przyrodniczo i tworzacych ciagg ekologiczny. Pod
zabudowe wskazano przede wszystkim tereny o mniejszych walorach
przyrodniczych w rejonach najwyzej potozonych nad poziomem Wisty, a tym
samym najmniej narazonych na zalanie w przypadku przelania sie wéd przez
korone watu (lub jego przerwania), na ktérych dotychczas rozwijata sie
zabudowa.

25.
(12)

19.07.2023

Jacek Gorzkowski

Wyraza swoj sprzeciw wobec przedstawionych
planéw zagospodarowania przestrzennego ze

Dziatki ewid. nr
35i87 z obrebu

Uwaga ma
charakter

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Projekt planu wraz z zatacznikami oraz dokumentacja prac planistycznych nie
byt jeszcze oceniany przez Wojewode w celu oceny ich zgodnosci z przepisami




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

-129 -

Poz. 4676

wzgledu na fakt zablokowania go w 2014 roku przez
sprawujacego nadzér Wojewode.

Mapa ewidencyjna nie zawiera gazociggu
przebiegajacego przez wtasnosc autora uwagi — fakt
istnienia gazociggu ogranicza mozliwosci
zagospodarowania nieruchomosci.

Wskazuje, ze na zaproponowany przez gmine plan
zagospodarowania dziatki swojej i sasiadow nie
wyraza zgody.

4-01-24

dotyczacy catego
projektu w
szczegolnosci
terendw
oznaczonych jako
zielen naturalna ZN
- tereny 3.ZN i
33.ZN

prawnymi.

Tre$¢ mapy, na ktdrej zostat sporzadzony projekt planu nie jest przedmiotem
jego ustalen, mapa uzyta do projektu planu pochodzi zgodnie z przepisami z
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

Plan uwzglednia przebiegi infrastruktury gazowej oraz stref kontrolowanych
wzdtuz istniejgcego gazociggu, w ktérej obowigzuja przepisy odrebne.

Projekt planu nie przewiduje zabierania dziatek, a jedynie pozostawienie
czesci z nich w dotychczasowym uzytkowaniu.

Projekt planu zostat wykonany zgodnie z procedurg i w zakresie okreslonym w
prawie, miedzy innymi z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych oraz
wymagan ochrony srodowiska. Przepisy wymagajq réwniez niesprzecznosci
planu ze SUIKZP m.st. Warszawy gdzie caty obszar Kepy Tarchominskiej zostat
zaliczony do Systemu Przyrodniczego Warszawy jako obszar podstawowy, na
ktory sktadaja sie obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych i
krajobrazowych, wchodzgce w sktad ponadregionalnych powigzan
przyrodniczych, dla ktérych nadrzedna funkcja jest funkcja przyrodnicza, a
funkcje pozaprzyrodnicze s3 jej podporzadkowane. Dla strefy przedmies¢ w
studium réwniez nakazano podporzadkowanie sposobu zagospodarowania
warunkom wynikajacym z ochrony wartosci przyrodniczych i Srodowiska, oraz
ochrone funkcji i obszaréw tworzgcych System Przyrodniczy Warszawy.
Obszar planu objety jest ochrong jako Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, konieczne jest wiec zachowanie obszaréw wspomagania
przyrodniczego i ciggtosci przyrodniczej, co wynika rowniez z ustalen studium.
W zwigzku z tym na czesci obszaru planu pozostawiono przeznaczenie pod
zielen.

Dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania wszystkich dziatek potoznych w
tym rejonie spowodowato by, ze ciggtos¢ ekologiczna zostanie przerwana, a
struktury roslinne i warunki gruntowo-wodne ulegng znacznym zmianom.
Biorac pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i ustalenia studium za
wtasciwe uznano zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu czesci
terenéw najcenniejszych przyrodniczo obszaréw i tworzgcych ciag
ekologiczny, natomiast pod zabudowe wskazano przede wszystkim tereny o
mniejszych walorach przyrodniczych, w rejonach najwyzej potozonych nad
poziom Wisty, a tym samym najmniej narazonych na zalanie w przypadku
przelania sie wdd przez korone watu lub jego przerwania, gdzie juz dotychczas
rozwijata sie zabudowa.

26.
(13)

19.07.2023

Grzegorz
Gorzkowski

Wyraza swoj sprzeciw wobec przedstawionych
planéw zagospodarowania przestrzennego ze
wzgledu na fakt zablokowania go w 2014 roku przez
sprawujacego nadzér Wojewode.

Mapa ewidencyjna nie zawiera gazociggu
przebiegajacego przez wtasnos¢ autora uwagi — fakt
istnienia gazociggu ogranicza mozliwosci
zagospodarowania nieruchomosci.

Wskazuje, ze na zaproponowany przez gmine plan
zagospodarowania dziatki swojej i sgsiadow nie
wyraza zgody.

Dziatki ewid. nr
94 i35 z obrebu
4-01-24

Uwaga ma
charakter
informacyjny
dotyczacy catego
projektu w
szczegolnosci
terendw
oznaczonych jako
zielen naturalna ZN
-tereny 3.ZN i
33.ZN

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Projekt planu wraz z zatagcznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych nie
byt jeszcze oceniany przez Wojewode w celu oceny ich zgodnosci z przepisami
prawnymi.

Tre$¢ mapy, na ktorej zostat sporzadzony projekt planu nie jest przedmiotem
jego ustalen, mapa uzyta do projektu planu pochodzi zgodnie z przepisami z
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

Plan uwzglednia przebiegi infrastruktury gazowej oraz stref kontrolowanych
wzdtuz istniejgcego gazociaggu, w ktérej obowigzuja przepisy odrebne.

Projekt planu nie przewiduje zabierania dziatek, a jedynie pozostawienie
czesci z nich w dotychczasowym uzytkowaniu.

Projekt planu zostat wykonany zgodnie z procedurg i w zakresie okreslonym w
prawie, miedzy innymi z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych oraz
wymagan ochrony srodowiska. Przepisy wymagaja réwniez niesprzecznosci
planu ze SUIKZP m.st. Warszawy gdzie caty obszar Kepy Tarchomirskiej zostat
zaliczony do Systemu Przyrodniczego Warszawy jako obszar podstawowy, na
ktory sktadaja sie obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych i
krajobrazowych, wchodzace w sktad ponadregionalnych powigzan
przyrodniczych, dla ktérych nadrzedna funkcja jest funkcja przyrodnicza, a
funkcje pozaprzyrodnicze s3 jej podporzadkowane. Dla strefy przedmies¢ w
studium réwniez nakazano podporzadkowanie sposobu zagospodarowania
warunkom wynikajagcym z ochrony wartosci przyrodniczych i Srodowiska, oraz
ochrone funkcji i obszaréw tworzgcych System Przyrodniczy Warszawy.
Obszar planu objety jest ochrong jako Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, konieczne jest wiec zachowanie obszaréw wspomagania
przyrodniczego i ciggtosci przyrodniczej, co wynika réwniez z ustalen studium.
W zwigzku z tym na czesci obszaru planu pozostawiono przeznaczenie pod
zielen.

Dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania wszystkich dziatek potoznych w
tym rejonie spowodowato by, ze ciggtos¢ ekologiczna zostanie przerwana, a
struktury roslinne i warunki gruntowo-wodne ulegng znacznym zmianom.
Biorac pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i ustalenia studium za
wtasciwe uznano zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu czesci
terendw najcenniejszych przyrodniczo obszaréw i tworzgcych cigg
ekologiczny, natomiast pod zabudowe wskazano przede wszystkim tereny o
mniejszych walorach przyrodniczych, w rejonach najwyzej potozonych nad
poziom Wisty, a tym samym najmniej narazonych na zalanie w przypadku
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przelania sie wdd przez korone watu lub jego przerwania, gdzie juz dotychczas
rozwijata sie zabudowa.

27.
(14)

19.07.2023

Renata Bilinska
Waldemar
Siemiatkowski

Wyraza swoj sprzeciw wobec przedstawionych
planéw zagospodarowania przestrzennego ze
wzgledu na fakt zablokowania go w 2014 roku przez
sprawujgcego nadzér Wojewode.

Mapa ewidencyjna nie zawiera gazociggu
przebiegajacego przez wtasnos¢ autora uwagi — fakt
istnienia gazociggu ogranicza mozliwosci
zagospodarowania nieruchomosci.

Wskazuje, ze na zaproponowany przez gmine plan
zagospodarowania dziatki swojej i sgsiadéw nie
wyraza zgody

Dziatki ewid. nr
174,112, 113,

178, 33,3795
z obrebu 4-01-
24

Uwaga ma
charakter
informacyjny
Tereny 3.ZN, 21.ZN,
24.MN, 31.MN,
33.ZN

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Projekt planu wraz z zatacznikami oraz dokumentacja prac planistycznych nie
byt jeszcze oceniany przez Wojewode w celu oceny ich zgodnosci z przepisami
prawnymi.

Tre$¢ mapy, na ktdrej zostat sporzgdzony projekt planu nie jest przedmiotem
jego ustalen, mapa uzyta do projektu planu pochodzi zgodnie z przepisami z
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

Plan uwzglednia przebiegi infrastruktury gazowej oraz stref kontrolowanych
wzdtuz istniejgcego gazociggu, w ktérej obowigzuja przepisy odrebne.

Projekt planu nie przewiduje zabierania dziatek, a jedynie pozostawienie
czesci z nich w dotychczasowym uzytkowaniu.

Projekt planu zostat wykonany zgodnie z procedurg i w zakresie okreslonym w
prawie, miedzy innymi z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych oraz
wymagan ochrony srodowiska. Przepisy wymagajq réwniez niesprzecznosci
planu ze SUIKZP m.st. Warszawy gdzie caty obszar Kepy Tarchominskiej zostat
zaliczony do Systemu Przyrodniczego Warszawy jako obszar podstawowy, na
ktory sktadaja sie obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych i
krajobrazowych, wchodzgce w sktad ponadregionalnych powigzan
przyrodniczych, dla ktérych nadrzedna funkcja jest funkcja przyrodnicza, a
funkcje pozaprzyrodnicze s3 jej podporzadkowane. Dla strefy przedmies¢ w
studium réwniez nakazano podporzadkowanie sposobu zagospodarowania
warunkom wynikajagcym z ochrony wartosci przyrodniczych i Srodowiska, oraz
ochrone funkcji i obszaréw tworzgcych System Przyrodniczy Warszawy.
Obszar planu objety jest ochrong jako Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, konieczne jest wiec zachowanie obszaréw wspomagania
przyrodniczego i ciggtosci przyrodniczej, co wynika rowniez z ustalen studium.
W zwigzku z tym na czesci obszaru planu pozostawiono przeznaczenie pod
zielen.

Dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania wszystkich dziatek potoznych w
tym rejonie spowodowato by, ze ciggtos¢ ekologiczna zostanie przerwana, a
struktury roslinne i warunki gruntowo-wodne ulegng znacznym zmianom.
Biorgc pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i ustalenia studium za
wtasciwe uznano zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu czesci
terenéw najcenniejszych przyrodniczo obszaréw i tworzgcych ciag
ekologiczny, natomiast pod zabudowe wskazano przede wszystkim tereny o
mniejszych walorach przyrodniczych, w rejonach najwyzej potozonych nad
poziom Wisty, a tym samym najmniej narazonych na zalanie w przypadku
przelania sie wdd przez korone watu lub jego przerwania, gdzie juz dotychczas
rozwijata sie zabudowa.

28.
(15)

19.07.2023

Renata Bilinska

Wyraza swoj sprzeciw wobec przedstawionych
planéw zagospodarowania przestrzennego ze
wzgledu na fakt zablokowania go w 2014 roku przez
sprawujacego nadzor Wojewode.

Mapa ewidencyjna nie zawiera gazociggu
przebiegajacego przez wtasnosc autora uwagi — fakt
istnienia gazociggu ogranicza mozliwosci
zagospodarowania nieruchomosci.

Wskazuje, ze na zaproponowany przez gmine plan
zagospodarowania dziatki swojej i sgsiadéw nie
wyraza zgody

Dziatka ewid. nr
863 z obrebu 4-
01-24

Uwaga ma
charakter
informacyjny
Tereny
1.KD-L, 13.KR,
24.MN, 33.ZN

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Projekt planu wraz z zatagcznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych nie
byt jeszcze oceniany przez Wojewode w celu oceny ich zgodnosci z przepisami
prawnymi.

Tre$¢ mapy, na ktorej zostat sporzadzony projekt planu nie jest przedmiotem
jego ustalen, mapa uzyta do projektu planu pochodzi zgodnie z przepisami z
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

Plan uwzglednia przebiegi infrastruktury gazowej oraz stref kontrolowanych
wzdtuz istniejgcego gazociagu, w ktérej obowigzuja przepisy odrebne.

Projekt planu nie przewiduje zabierania dziatek, a jedynie pozostawienie
czesci z nich w dotychczasowym uzytkowaniu.

Projekt planu zostat wykonany zgodnie z procedurg i w zakresie okreslonym w
prawie, miedzy innymi z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych oraz
wymagan ochrony srodowiska. Przepisy wymagajq réwniez niesprzecznosci
planu ze SUIKZP m.st. Warszawy gdzie caty obszar Kepy Tarchominskiej zostat
zaliczony do Systemu Przyrodniczego Warszawy jako obszar podstawowy, na
ktory sktadaja sie obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych i
krajobrazowych, wchodzace w sktad ponadregionalnych powigzan
przyrodniczych, dla ktérych nadrzedna funkcja jest funkcja przyrodnicza, a
funkcje pozaprzyrodnicze sg jej podporzadkowane. Dla strefy przedmiesé¢ w
studium réwniez nakazano podporzadkowanie sposobu zagospodarowania
warunkom wynikajacym z ochrony wartosci przyrodniczych i Srodowiska, oraz
ochrone funkcji i obszaréw tworzgcych System Przyrodniczy Warszawy.
Obszar planu objety jest ochrong jako Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, konieczne jest wiec zachowanie obszaréw wspomagania
przyrodniczego i ciggtosci przyrodniczej, co wynika réowniez z ustalen studium.
W zwigzku z tym na czesci obszaru planu pozostawiono przeznaczenie pod
zielen.

Dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania wszystkich dziatek potoznych w
tym rejonie spowodowato by, ze ciggtos¢ ekologiczna zostanie przerwana, a
struktury roslinne i warunki gruntowo-wodne ulegng znacznym zmianom.
Biorac pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i ustalenia studium za
wtasciwe uznano zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu czesci
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terenow najcenniejszych przyrodniczo obszaréw i tworzacych cigg
ekologiczny, natomiast pod zabudowe wskazano przede wszystkim tereny o
mniejszych walorach przyrodniczych, w rejonach najwyzej potozonych nad
poziom Wisty, a tym samym najmniej narazonych na zalanie w przypadku
przelania sie wdd przez korone watu lub jego przerwania, gdzie juz dotychczas
rozwijata sie zabudowa.

29. 20.07.2023 Aneta Szczygielska Proponuje sie zmiane sposobu zagospodarowania Dziatka ewid. nr | Ustalenia dotyczace Uwaga Uwaga Przepisy wymagaja niesprzecznosci planu ze SUIKZP m.st. Warszawy, gdzie

(16.1) dziatki nr 11 w obszarze 10.ZP(U) oraz 11.ZN na 11 z obrebu 4- terenu 10.ZP(U) i nieuwzgledniona nieuwzgledniona caty obszar Kepy Tarchominskiej zostat zaliczony do Systemu Przyrodniczego
jednolite zagospodarowanie oznaczone symbolem 01-24 11.ZN - Warszawy jako obszar podstawowy, na ktéry sktadajg sie obszary o
8.U/MN. §25i26 najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, wchodzace w sktad

ponadregionalnych powigzan przyrodniczych, dla ktérych nadrzedna funkcjg
jest funkcja przyrodnicza, a funkcje pozaprzyrodnicze s3 jej
podporzgdkowane. Dla strefy przedmies¢ w studium réwniez nakazano
podporzadkowanie sposobu zagospodarowania warunkom wynikajacym z
ochrony wartosci przyrodniczych
i Srodowiska, oraz ochrone funkgji i obszaréw tworzacych System
Przyrodniczy Warszawy.
Obszar planu objety jest ochrong jako Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, konieczne jest wigc zachowanie obszaréw wspomagania
przyrodniczego i ciggtosci przyrodniczej, co wynika rowniez z ustalen studium.
W zwigzku z tym na czesci obszaru planu pozostawiono przeznaczenie pod
zielen.
Dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania wszystkich dziatek potoznych w
tym rejonie spowoduje, ze ciggtos¢ ekologiczna zostanie przerwana, a
struktury roslinne i warunki gruntowo-wodne ulegng znacznym zmianom,
przy czym zmian stosunkédw wodnych zakazujg przepisy dotyczace
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Biorac pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i ustalenia studium za
wtasciwe uznano zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu czesci
terenow najcenniejszych przyrodniczo obszaréw i tworzacych ciag
ekologiczny, natomiast pod zabudowe wskazano przede wszystkim tereny o
mniejszych walorach przyrodniczych, w rejonach najwyzej potozonych nad
poziom Wisty, a tym samym najmniej narazonych na zalanie w przypadku
przelania sie wdd przez korone watu lub jego przerwania, gdzie juz dotychczas
rozwijata sie zabudowa.
Na czesci terendw zieleni dopuszczono realizacje ustug, ktére bedg mogty
stuzy¢ rekreacyjnemu wykorzystaniu obszaréw tych zieleni i ustug nie
kolidujgcych z ich podstawowg funkcjg.

30. 20.07.2023 Aneta Szczygielska Whioskuje o zmiane wielkosci powierzchni obszaru Dziatka ewid. nr | Ustalenia dotyczace Uwaga czesciowo Uwaga czesSciowo Uwaga czesciowo Uwaga czesciowo Grupa drzew szczegdlnie wartosciowych do zachowania zaznaczona na

(16.2) ,grup drzew szczegdlnie wartosciowych do 11 z obrebu 4- grup drzew uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona omawianej dziatce zostanie czeSciowo zmniejszona.
zachowania” na dziatce nr 11 na znacznie mniejszg, 01-24 szczegblnie
odpowiadajaca faktycznemu usytuowaniu wartosciowych do
istniejgcych obecnie tam drzew. zachowania na

terenach 10.ZP(U)
i11.ZN-§25i26
31. 20.07.2023 Aneta Szczygielska Whioskuje o zagwarantowanie w miejscowym planie Dziatka ewid. nr | Ustalenia dotyczace Uwaga czesciowo Uwaga czesSciowo Uwaga czesciowo Uwaga czesciowo Ksztatt terenu 10.ZP(U) zostanie lekko zmodyfikowany tak, aby dodatkowo

(16.3) zagospodarowania przestrzennego dostepu do drogi 11 z obrebu 4- dostepu do drogi uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona zostat zapewniony dostep w jego liniach rozgraniczajgcych do terenu drogi
publicznej dla dziatki nr 11 na przyktad poprzez 01-24 terenéw 10.ZP(U) rowerowej 11.KR.
utrzymanie takiego dostepu poprzez dziatki nr 114 i i11.ZN-§25i26
nr 110 zgodnie z historycznymi przestankami,
dowodami w postaci dokumentéw oraz z
poszanowaniem konstytucyjnych praw, w tym prawa
stusznie nabytego.

32. 20.07.2023 Hanna Biendzio Nie zgadza sie na planowanie na dziatkach nr 18/ i nr | Dziatki ewid. nr Ustalenia dotyczace Uwaga Uwaga czes$ciowo Uwaga Uwaga czesciowo W obszarze planu mozliwe bedzie wiele nowych inwestycji zaréwno

(17.1) 18/7 z obrebu ewidencyjnego 4-01-24 jakichkolwiek 18/6i18/7z terenu 6KD-D — uwzgledniona w nieuwzgledniona uwzgledniona w nieuwzgledniona zwigzanych z mieszkalnictwem jak i ustugami oraz celami publicznymi. W
inwestycji typu publicznego. Urzad m.st. Warszawy obrebu §54 czesci czesci zwigzku z tym uktad drég publicznych wymaga rozbudowania. Droga 6.KD-D
zaaprobowat projekt podziatu dziatek z 2002 roku 4-01-24 zostanie zwezona, ale nie zlikwidowana.
przeznaczonych pod budownictwo jednorodzinne.

Whnosi o respektowanie wczesniejszych decyzji
Urzedu m.st. Warszawy odnosnie granic dziatek nr
186 inr 18/7.
Projekt drogi publicznej klasy dojazdowej 6.KD-D o
szeroko$ci 12,5 m na dziatkach 186 i 18/7
uniemozliwia wykorzystanie obydwu dziatek zgodnie
z zamierzeniami ich wtasciciela.
33. 20.07.2023 Hanna Biendzio Whnosi o wziecie pod uwage przepisow Prawa Dziatka ewid. nr | Ustalenia dotyczace Uwaga Uwaga Projekt planu bierze pod uwage przepisy prawa.

(17.2) Budowlanego oraz Rozporzadzenia Ministra 18/7 z obrebu 4- | linii zabudowy — nieuwzgledniona nieuwzgledniona Od strony ul. Kepa Tarchomiriska zachowana zostanie nieprzekraczalna linia
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku, ktére 01-24 § 27 ust. 4 pkt g zabudowy zaproponowana w projekcie planu. Dla wszystkich nowych
zaktadaja minimalng szeroko$¢ nieprzekraczalnej linii Teren 12.MN terenow i wiekszej czesci istniejgcych przeznaczonych pod zabudowe
zabudowy w wymiarze 6 metrow od drogi gminnej zlokalizowanych wzdtuz przedmiotowej ulicy nieprzekraczalne linie zabudowy
czyli takiej jaki ma status ulica Kepa Tarchominska. wyznaczono w odlegtosci 10 m. Ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach

publicznych nakazuje lokalizacje obiektéw budowlanych wzdtuz drog
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gminnych w minimalnej odlegtosci 6 m od zewnetrznej krawedzi jedni, co
oznacza, ze odlegtosci te nie powinny by¢ mniejsze, ale istnieje mozliwosc¢ ich
zwiekszenia. Linie zabudowy sg instrumentem stuzacym do ksztattowania
fadu przestrzennego, co zastosowano rowniez w niniejszym projekcie planu,
ustalajac ujednolicong linie zabudowy wzdtuz ulicy Kepa Tarchominska, ktéra
stanowi jedng z najwazniejszych ulic w tym obszarze dlatego miedzy innymi
przyjeto, aby jej charakter podkreslony byt duzg iloscia zieleni.

Pozostata czes¢ dziatki przeznaczonej do zabudowy umozliwia realizacje
budynku zgodnego z parametrami zabudowy dopuszczonymi w planie.

34.
(18)

21.07.2023

Artur Pitat

Nie wyraza zgody na przeznaczenie dziatek na tereny
zielone ZN. Prosi 0 zmiane przeznaczenia za
zabudowe jednorodzinng MN.

Dziatki 22/25 i
311

z obrebu 4-01-
24

Ustalenia dotyczace
terenéw 3.ZN, 4.ZN
i12KR-§18,19i
60

Uwaga
uwzgledniona w
czesci

Uwaga czes$ciowo
nieuwzgledniona

Uwaga
uwzgledniona w
czesci

Uwaga czesciowo
nieuwzgledniona

Tereny zostang powiekszone tak, aby na czesci omawianych dziatek byta
mozliwa zabudowa, a cze$¢ stuzyta komunikacji w tym rowerowej i
zachowaniu korytarza ekologicznego. Przepisy wymagajg niesprzecznosci
planu ze SUIKZP m.st. Warszawy gdzie caty obszar Kepy Tarchomiriskiej zostat
zaliczony do Systemu Przyrodniczego Warszawy jako obszar podstawowy, na
ktdry sktadajq sie obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych i
krajobrazowych, wchodzace w sktad ponadregionalnych powigzan
przyrodniczych, dla ktérych nadrzedna funkcja jest funkcja przyrodnicza, a
funkcje pozaprzyrodnicze sg jej podporzadkowane. Dla strefy przedmies¢ w
studium réwniez nakazano podporzadkowanie sposobu zagospodarowania
warunkom wynikajacym z ochrony wartosci przyrodniczych i Srodowiska, oraz
ochrone funkcji i obszaréw tworzgcych System Przyrodniczy Warszawy.
Obszar planu objety jest ochrong jako Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, konieczne jest wiec zachowanie obszaréw wspomagania
przyrodniczego i ciggtosci przyrodniczej, co wynika réwniez z ustalen studium.
W zwigzku z tym na czesci obszaru planu pozostawiono przeznaczenie pod
zielen.

Dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania wszystkich dziatek potoznych w
tym rejonie spowoduje, ze ciggtos¢ ekologiczna zostanie przerwana, a
struktury roslinne i warunki gruntowo-wodne ulegng znacznym zmianom,
przy czym zmian stosunkéw wodnych zakazujg przepisy dotyczace
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Biorgc pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i ustalenia studium za
wtasciwe uznano zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu czesci
terenéw najcenniejszych przyrodniczo obszaréw i tworzgcych ciag
ekologiczny, natomiast pod zabudowe wskazano przede wszystkim tereny o
mniejszych walorach przyrodniczych, w rejonach najwyzej potozonych nad
poziom Wisty, a tym samym najmniej narazonych na zalanie w przypadku
przelania sie wdd przez korone watu lub jego przerwania, gdzie juz dotychczas
rozwijata sie zabudowa.

Omawiane dziatki sg czescig waznego ciggu ekologicznego zidentyfikowanego
réwniez w ekofizjografii wykonanej na potrzeby planu.

35.
(19)

21.07.2023

Katarzyna
Watkowska

Prosi 0 zmiane przeznaczenia dziatek 31/2 i 22/24 z
proponowanej zieleni naturalnej na tereny zabudowy
mieszkaniowej. Dla powyzszych dziatek zostaty
wydane decyzja o warunkach zabudowy, na
podstawie, ktérych zostata rozpoczeta inwestycja
budowlana.

Dziatka nr 31/2,
22/24 z obrebu
4-01-24

Ustalenia dotyczace
terenow 3.ZN i
12.KR-§ 18, 60

Uwaga
uwzgledniona w
czesci

Uwaga cze$ciowo
nieuwzgledniona

Uwaga
uwzgledniona w
czesci

Uwaga czesciowo
nieuwzgledniona

Tereny MN zostang powiekszone tak, aby na czesci omawianych dziatek byta
mozliwa zabudowa, a cze$¢ zeby stuzyta komunikacji, w tym rowerowej i
zachowaniu korytarza ekologicznego. Przepisy wymagaja niesprzecznosci
planu ze SUIKZP m.st. Warszawy gdzie caty obszar Kepy Tarchominskiej zostat
zaliczony do Systemu Przyrodniczego Warszawy jako obszar podstawowy, na
ktory sktadaja sie obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych i
krajobrazowych, wchodzace w sktad ponadregionalnych powigzan
przyrodniczych, dla ktérych nadrzedna funkcja jest funkcja przyrodnicza, a
funkcje pozaprzyrodnicze s3 jej podporzadkowane. Dla strefy przedmies¢ w
studium réwniez nakazano podporzadkowanie sposobu zagospodarowania
warunkom wynikajgcym z ochrony wartosci przyrodniczych i Srodowiska, oraz
ochrone funkcji i obszaréw tworzgcych System Przyrodniczy Warszawy.
Obszar planu objety jest ochrong jako Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, konieczne jest wiec zachowanie obszaréw wspomagania
przyrodniczego i ciggtosci przyrodniczej, co wynika rowniez z ustalen studium.
W zwigzku z tym na czesci obszaru planu pozostawiono przeznaczenie pod
zielen.

Dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania wszystkich dziatek potoznych w
tym rejonie spowoduje, ze ciggtos¢ ekologiczna zostanie przerwana, a
struktury roslinne i warunki gruntowo-wodne ulegng znacznym zmianom,
przy czym zmian stosunkéw wodnych zakazujg przepisy dotyczace
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Biorac pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i ustalenia studium za
wtasciwe uznano zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu czesci
terenow najcenniejszych przyrodniczo obszaréw i tworzacych ciag
ekologiczny, natomiast pod zabudowe wskazano przede wszystkim tereny o
mniejszych walorach przyrodniczych, w rejonach najwyzej potozonych nad
poziom Wisty, a tym samym najmniej narazonych na zalanie w przypadku
przelania sie wdd przez korone watu lub jego przerwania, gdzie juz dotychczas
rozwijata sie zabudowa.
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Omawiane dziatki sg czescig waznego ciggu ekologicznego zidentyfikowanego
réwniez w ekofizjografii wykonanej na potrzeby planu.

36.
(20.1)

21.07.2023

Wanda Gtéwka

Whnosi o0 zmiane przeznaczenia terenu z 12.KR na
przeznaczenie pod projektowang gminng droge
publiczng klasy dojazdowej o szerokosci pasa
drogowego okoto 10 m, oznaczajgc go na rysunku
planu symbolem KD-D.

Dziatka 52/4
z obrebu 4-01-
24

Ustalenia dotyczg
terenu 12.KR - § 60

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Szeroko$¢ drogi rowerowej 12.KR zostata wyznaczona w sposdb gwarantujacy
jej funkcjonalnosc¢ oraz dostosowany do warunkdéw terenowych. Drogi
rowerowe s3 jednym z celéw publicznych wedtug przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami, dlatego w planie miejscowym konieczne jest
postugiwanie sie tym pojeciem, jesli realizacja ma byc¢ finansowana ze
Srodkow publicznych. Zgodnie z art. 8. ust 11 ustawy o drogach publicznych
droga rowerowa jest jednym z rodzajéw drogi wewnetrznej przeznaczonej do
ruchu miedzy innymi pieszych i roweréw. W ramach drogi rowerowej mozna
zaprojektowac zaréwno $ciezki rowerowe, jak i nawierzchnie dla pieszych. To,
w jaki sposdb beda projektowane nawierzchnie oraz rozdzielony ruch
pieszych i rowerdw, zaleze¢ bedzie od projektéw budowlanych. W
okreslonych prawem sytuacjach po drodze rowerowej moga tez poruszac sie
pojazdy uprzywilejowane. W szczegdlnych przypadkach, w oparciu miedzy
innymi o przepisy o ruchu drogowym, Prezydent m.st. Warszawy moze tez
wydawac identyfikatory uprawniajgce do wjazdu w strefe objetg zakazem
ruchu. Budowa w tym miejscu typowej drogi publicznej jest nieuzasadniona.
Droga rowerowa spetnia czesciowo jej funkcje. Sciezka rekreacyjna na koronie
watu nie stanowi drogi rowerowej i nie spetnia odpowiednich warunkéw
technicznych, umozliwiajacych bezpieczng komunikacje rowerowa.

37.
(20.2)

21.07.2023

Wanda Gtéwka

Whnosi 0 zmiane przeznaczenia terenu, gdzie
potozona jest nieruchomos¢ wnioskodawczyni oraz
nieruchomosci sasiednie, z obecnego 3.ZN na
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng — symbol MN.

Dziatka ewid.
52/4

z obrebu 4-01-
24

Ustalenia dotyczace
zmiany
przeznaczenia
czesci terenu 3.ZN
—§ 18, rysunek
planu

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Przepisy wymagaja niesprzecznosci planu ze SUIKZP m.st. Warszawy gdzie
caty obszar Kepy Tarchominskiej zostat zaliczony do Systemu Przyrodniczego
Warszawy jako obszar podstawowy, na ktory sktadaja sie obszary o
najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, wchodzace w sktad
ponadregionalnych powigzan przyrodniczych, dla ktérych nadrzedna funkcjg
jest funkcja przyrodnicza, a funkcje pozaprzyrodnicze s3 jej
podporzadkowane. Dla strefy przedmiesé w studium réwniez nakazano
podporzgdkowanie sposobu zagospodarowania warunkom wynikajacym z
ochrony wartosci przyrodniczych i Srodowiska, oraz ochrone funkcji i
obszaréw tworzgcych System Przyrodniczy Warszawy.

Obszar planu objety jest ochrong jako Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, konieczne jest wiec zachowanie obszaréw wspomagania
przyrodniczego i ciggtosci przyrodniczej, co wynika réwniez z ustaler studium.
W zwigzku z tym na czesci obszaru planu pozostawiono przeznaczenie pod
zielen.

Dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania wszystkich dziatek potoznych w
tym rejonie spowoduje, ze ciggtos¢ ekologiczna zostanie przerwana, a
struktury roslinne i warunki gruntowo-wodne ulegng znacznym zmianom,
przy czym zmian stosunkéw wodnych zakazujg przepisy dotyczace
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Biorac pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i ustalenia studium za
wtasciwe uznano zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu czesci
terendw najcenniejszych przyrodniczo obszaréw i tworzgcych ciag
ekologiczny, natomiast pod zabudowe wskazano przede wszystkim tereny o
mniejszych walorach przyrodniczych, w rejonach najwyzej potozonych nad
poziom Wisty, a tym samym najmniej narazonych na zalanie w przypadku
przelania sie wdd przez korone watu lub jego przerwania, gdzie juz dotychczas
rozwijata sie zabudowa.

Omawiane dziatki sg cze$cig waznego ciggu ekologicznego zidentyfikowanego
réwniez w ekofizjografii wykonanej na potrzeby planu.

28.
(21.1)

21.07.2023

Katarzyna
Walkowska

Whnosi 0 zmiane przeznaczenia terenu z obecnego
12.KR na przeznaczenie pod projektowana gminng
droge publiczng klasy dojazdowej o szerokosci pasa
drogowego okoto 10 m, oznaczajgc go na rysunku
planu symbolem KD-D.

Dziatki ewid.
1171, 1172,
11773, 81/1,
130/1, 823,
116/1, 26/3,
85/1, 86/1 z
obrebu 4-01-24

Teren 12.KR

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Szeroko$¢ drogi rowerowej 12.KR zostata wyznaczona w sposdb gwarantujgcy
jej funkcjonalnos¢ oraz dostosowany do  warunkéw terenowych. Drogi
rowerowe s3 jednym z celéw publicznych wedtug przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami, dlatego w planie miejscowym konieczne jest
postugiwanie sie tym pojeciem, jesli realizacja ma by¢ finansowana ze
Srodkéw publicznych. Zgodnie z art. 8. ust 11 ustawy o drogach publicznych
droga rowerowa jest jednym z rodzajow drogi wewnetrznej przeznaczonej do
ruchu miedzy innymi pieszych i roweréw. W ramach drogi rowerowej mozna
zaprojektowac zaréwno $ciezki rowerowe, jak i nawierzchnie dla pieszych. To,
w jaki sposdb beda projektowane nawierzchnie oraz rozdzielony ruch
pieszych i rowerdw, zaleze¢ bedzie od projektéw budowlanych. W
okreslonych prawem sytuacjach po drodze rowerowej mogga tez poruszac sie
pojazdy uprzywilejowane. W szczegdlnych przypadkach, w oparciu miedzy
innymi o przepisy o ruchu drogowym, Prezydent m.st. Warszawy moze tez
wydawac identyfikatory uprawniajgce do wjazdu w strefe objetg zakazem
ruchu. Budowa w tym miejscu typowej drogi publicznej jest nieuzasadniona.
Droga rowerowa spetnia czesciowo jej funkcje. Sciezka rekreacyjna na koronie
watu nie stanowi drogi rowerowej i nie spetnia odpowiednich warunkéw
technicznych, umozliwiajacych bezpieczng komunikacje rowerowa.

39.
(21.2)

21.07.2023

Katarzyna
Walkowska

Wnosi 0 zmiane przeznaczenia terenu, gdzie
potozona jest dziatka wnioskodawczyni, z obecnego

Dziatka ewid. 56

Teren 3.ZN

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Przepisy wymagaja niesprzecznosci planu ze SUIKZP m.st. Warszawy gdzie
caty obszar Kepy Tarchominskiej zostat zaliczony do Systemu Przyrodniczego
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3.ZN na przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng oznaczajac go na rysunku planu
symbolem MN.

Warszawy jako obszar podstawowy, na ktory sktadaja sie obszary o
najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, wchodzace w sktad
ponadregionalnych powigzan przyrodniczych, dla ktérych nadrzedna funkcjg
jest funkcja przyrodnicza, a funkcje pozaprzyrodnicze s3 jej
podporzadkowane. Dla strefy przedmies¢ w studium réwniez nakazano
podporzadkowanie sposobu zagospodarowania warunkom wynikajacym z
ochrony wartosci przyrodniczych i Srodowiska, oraz ochrone funkcji i
obszaréw tworzgcych System Przyrodniczy Warszawy.

Obszar planu objety jest ochrong jako Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, konieczne jest wiec zachowanie obszaréw wspomagania
przyrodniczego i ciggtosci przyrodniczej, co wynika rowniez z ustalen studium.
W zwigzku z tym na czesci obszaru planu pozostawiono przeznaczenie pod
zielen.

Dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania wszystkich dziatek potoznych w
tym rejonie spowoduje, ze ciggtos¢ ekologiczna zostanie przerwana, a
struktury roslinne i warunki gruntowo-wodne ulegng znacznym zmianom,
przy czym zmian stosunkdédw wodnych zakazuja przepisy dotyczace
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Biorac pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i ustalenia studium za
wtasciwe uznano zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu czesci
terenow najcenniejszych przyrodniczo obszaréw i tworzacych ciag
ekologiczny, natomiast pod zabudowe wskazano przede wszystkim tereny o
mniejszych walorach przyrodniczych, w rejonach najwyzej potozonych nad
poziom Wisty, a tym samym najmniej narazonych na zalanie w przypadku
przelania sie wdd przez korone watu lub jego przerwania, gdzie juz dotychczas
rozwijata sie zabudowa.

Omawiane dziatki sg cze$cig waznego ciggu ekologicznego zidentyfikowanego
réwniez w ekofizjografii wykonanej na potrzeby planu.

40. 21.07.2023
(22)

Zdzistaw Olszewski

Wyraza swoj sprzeciw wobec przedstawionych
planéw zagospodarowania przestrzennego ze
wzgledu na fakt odrzucenia ich przez Wojewode.
Mapa ewidencyjna nie zawiera gazociggu
przebiegajacego przez wtasnos¢ autora uwagi — fakt
istnienia gazociggu ogranicza mozliwosci
zagospodarowania nieruchomosci.

Wskazuje, ze na zaproponowany przez gmine plan
zagospodarowania dziatki swojej i sgsiadéw nie
wyraza zgody.

Dziatka 35, 88
z obrebu 4-01-
24

Uwaga ma
charakter
informacyjny
Dotyczy catego
obszaru planu

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Projekt planu wraz z zatacznikami oraz dokumentacja prac planistycznych nie
byt jeszcze oceniany przez Wojewode w celu oceny ich zgodnosci z przepisami
prawnymi.

Tres¢ mapy, na ktdrej zostat sporzadzony projekt planu nie jest przedmiotem
jego ustalen, mapa uzyta do projektu planu pochodzi zgodnie z przepisami z
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

Plan uwzglednia przebiegi infrastruktury gazowe;j.

Projekt planu nie przewiduje zabierania dziatek a jedynie pozostawienie
czesci z nich w dotychczasowym uzytkowaniu.

Projekt planu zostat wykonany zgodnie z procedurg i w zakresie okreslonym
prawie. Miedzy innymi z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych oraz
wymagan ochrony srodowiska. Przepisy wymagajq réwniez niesprzecznosci
planu ze SUIKZP m st. Warszawy gdzie caty obszar Kepy Tarchomirskiej zostat
zaliczony do Systemu Przyrodniczego Warszawy jako obszar podstawowy, na
ktory sktadaja sie obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych i
krajobrazowych, wchodzgce w sktad ponadregionalnych powigzan
przyrodniczych, dla ktérych nadrzedna funkcja jest funkcja przyrodnicza, a
funkcje pozaprzyrodnicze sg jej podporzadkowane. Dla strefy przedmiesé¢ w
studium réwniez nakazano podporzadkowanie sposobu zagospodarowania
warunkom wynikajagcym z ochrony wartosci przyrodniczych i Srodowiska, oraz
ochrone funkcji i obszaréw tworzgcych System Przyrodniczy Warszawy.
Obszar planu objety jest ochrong jako Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu), konieczne jest wiec zachowanie obszaréw wspomagania
przyrodniczego i ciggtosci przyrodniczej, co wynika rowniez z ustalen studium.
W zwigzku z tym na czesci obszaru planu pozostawiono przeznaczenie pod
zielen.

Dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania wszystkich dziatek potoznych w
tym rejonie spowodowatoby, ze ciggtos$¢ ekologiczna zostanie przerwana, a
struktury roslinne i warunki gruntowo-wodne ulegng znacznym zmianom.
Biorac pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i ustalenia studium za
wtasciwe uznano zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu czesci
terendw najcenniejszych przyrodniczo obszaréw i tworzgcych cigg
ekologiczny, natomiast pod zabudowe wskazano przede wszystkim tereny o
mniejszych walorach przyrodniczych, w rejonach najwyzej potozonych nad
poziom Wisty, a tym samym najmniej narazonych na zalanie w przypadku
przelania sie wdd przez korone watu lub jego przerwania, gdzie juz dotychczas
rozwijata sie zabudowa.

41. 24.07.2023
(23)

Michat Zaborowski

Zwraca sie z prosbg o zmiane kategorii drogi — 4 KD-D
Kepa Tarchomiriska z kategorii drogi dojazdowej na
kategorie drogi lokalnej na catej dtugosci w
przedstawionym planie.

Dziatki ul. Kepa
Tarchominska

Ustalenia dotyczace
zmiany uktadu
drogi

4 KD-D Kepa
Tarchominska —

§ 52, rysunek planu

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uktad komunikacyjny z granicach planu zostat zaprojektowany w stopniu
wystarczajgcym do obstugi terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

42. 24.07.2023 Emilia Burdecka

Whnosi 0 zmiane drogi 11.KR na ciag jezdno-pieszy i

Dziatki nr ewid.

Ustalenia dotyczace

Uwaga

Uwaga

Szerokos¢ drogi rowerowej 11.KR zostata wyznaczona w sposob gwarantujgcy
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(24.1) zmiane jego szerokosci na 6 m. 3/11, 3/12, 3/13, przeznaczenia i nieuwzgledniona nieuwzgledniona jej funkcjonalnosc¢ oraz dostosowany do warunkdw terenowych. Zgodnie z
3/14 z obrebu 4- | szerokosci terenu art. 8. ust 11 ustawy o drogach publicznych droga rowerowa jest jednym z
01-27 11.KR-§59, rodzajéw drogi wewnetrznej przeznaczonej do ruchu miedzy innymi pieszych
rysunek planu i roweréw. W ramach drogi rowerowej mozna zaprojektowac zaréwno $ciezki
rowerowe, jak i nawierzchnie dla pieszych, a powierzchnie
niewykorzystywane bezposrednio pod utwardzenia zwigzane z komunikacja
moga by¢ urzadzone zielenia.
W okreslonych prawem sytuacjach po drodze rowerowej moga tez sie
porusza¢ pojazdy uprzywilejowane. W szczegdlnych przypadkach, w oparciu
miedzy innymi o przepisy o ruchu drogowym, Prezydent m.st. Warszawy
moze tez wydawac identyfikatory uprawniajgce do wjazdu w strefe objeta
zakazem ruchu.
Zmniejszenie szerokosci ograniczytoby funkcjonalnosé tej drogi. Sciezka
rekreacyjna na koronie watu nie stanowi drogi rowerowej i nie spetnia
odpowiednich warunkdéw technicznych, umozliwiajgcych bezpieczng
komunikacje rowerowa.
43, 24.07.2023 Emilia Burdecka Pyta, w jaki sposéb beda odprowadzane wody Dziatki nr ewid. Ustalenia dotyczace Uwaga Uwaga Projekt planu zawiera szereg ustalen w zakresie odprowadzenia wéd
(24.2) opadowe i roztopowe. Istnieje duze 3/11, 3/12, 3/13, odprowadzania nieuwzgledniona nieuwzgledniona opadowych lub roztopowych. Sg one skonstruowane w taki sposob, aby
prawdopodobienstwo, ze po wprowadzonych 3/14 z obrebu wod opadowych i zapewni¢ prawidtowe funkcjonowanie terenéw zabudowy nawet w
zmianach na naszych dziatkach bedg zbieraty sie 4-01-27 roztopowych z przypadku braku kanalizacji deszczowej, woda ma by¢ odprowadzana do
wody opadowe i roztopowe. W rejonie ul. Kepy terenu 29.MN — gruntu.
Tarchominiskiej nie ma wybudowanej kanalizacji § 59 ust. 7
sanitarnej-deszczowej, a takze w petnym zakresie
wybudowanej sieci wodociggowe;j.
44. 24.07.2023 Marek Bien Btednie wyrysowana ,nieprzekraczalna linia Dziatki nr ewid. Ustalenia dotyczace Uwaga czesciowo Uwaga czesSciowo Uwaga czesciowo Uwaga czesciowo Linia zabudowy na terenie dziatek objetych uwaga zostata poprowadzona w
(25.1) Beata Bien zabudowy”. 22f3,22/7 z nieprzekraczalnej uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona zwiekszonej odlegtosci od ulicy tak, aby zapewni¢ usytuowanie mozliwie
[...] wrysowano na dziatkach nr ewid. 22/7 i 22/3 obrebu linii zabudowy na szerokiego pasa zieleni stuzacego jako ciag ekologiczny i rownoczesnie
nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegtosci 37 4-01-24 terenie 2.MN — pozostawi¢ mozliwos¢ zabudowy na tych dziatkach obiektami o parametrach
metréw od granicy dziatki, podczas, gdy §17 pkt4lit. g, zgodnych z planem. Przebieg linii zabudowy bedzie skorygowany, lecz nie do
bezposrednio sasiadujace dziatki (w tym nalezgce do rysunek planu odlegtosci od granicy dziatki okreslonej w uwadze.
nas dziatki nr 22/4 oraz 2/6 maja te linie w odlegtosci
10 metréw od granicy.
Proponujg poprowadzenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy wzdtuz obszaru 3.ZN — grupa drzew
szczegolnie wartosciowych do zachowania, zgodnie z
dziatkami sgsiednimi tj. 10 metréw od granicy.
45, 24.07.2023 Marek Bien Zbyt duzy zakres ,grupy zieleni do zachowania i Dziatki nr ewid. Ustalenia dotyczace Uwaga czesciowo Uwaga czes$ciowo Uwaga czesciowo Uwaga czesciowo Oznaczenia grupy zieleni do zachowania i uzupetnienia na terenie dziatek
(25.2) Beata Bien uzupetnienia”. [...] wnoszg o usuniecie na nalezacych 22/3,22/4,22/7z | grupy zieleni do uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona objetych uwagg zostaty wprowadzone tak, aby zapewni¢ usytuowanie
do nich dziatkach projektowanych oznaczen ,grupy obrebu zachowania i mozliwie szerokiego pasa zieleni stuzgcego jako ciag ekologiczny i
zieleni do zachowania i uzupetnienia”. 4-01-24 uzupetnienia na réwnoczesnie pozostawi¢ mozliwos¢ zabudowy na tych dziatkach obiektami o
terenie 2.MN — parametrach zgodnych z planem. Oznaczenie grupy zieleni do zachowania
§ 17 pkt 3 lit. d, zostanie cze$ciowo zmniejszone
rysunek planu
46. 24.07.2023 Marek Bien Whiosek o zmiane przeznaczenia dziatki ewid. 22/3 na | Dziatki nr ewid. Ustalenia dotyczace Uwaga czesciowo Uwaga czesciowo Uwaga czesciowo Uwaga czesciowo Na terenach oznaczonych w planie symbolem MN bedzie mozliwos$¢ realizacji
(25.3) Beata Bien funkcje mieszkalno-ustugowa. 22/3, z obrebu terenu 2.MN - § 17 uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona ustug w zakresie przewidzianym w przepisach powszechnie obowigzujgcych
4-01-24 pkt 1 tj. 30% powierzchni catkowitej budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
bedzie mogta petni¢ funkcje ustugowe. Omawiana lokalizacja w kontekscie
catego planu nie jest predysponowana do lokalizacji wiekszej ilosci ustug.
47. 24.07.2023 Marek Bien Proponujg wprowadzenie do planu Caty obszar Ustalenia dotyczace Uwaga czesciowo Uwaga czesSciowo Uwaga czesciowo Uwaga czesciowo Plan nie wykluczat rozwigzan dopuszczonych w przepisach odrebnych. W celu
(25.4) Beata Bien zagospodarowania przestrzennego nastepujacych planu sieci wodociggowe;j uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona poprawy jego czytelnosci zostanie dopuszczone stosowanie indywidualnych
zapisow: i kanalizacyjnej — rozwigzan w sytuacjach przewidzianych w przepisach odrebnych. Taki zabieg
- do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacji §13ust. 2i3 wymaga ponownego uzgodnienia projektu planu z Paristwowym
sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow Powiatowym Inspektorem Sanitarnym. W planie nie zostanie zastosowane
bytowych do szczelnych zbiornikow brzmienie proponowane w uwadze, ale zmiany merytorycznie beda zgodne z
bezodptywowych, jej intencja.
- do czasu wybudowania miejskiej sieci
wodociggowej dopuszcza sie uzytkowanie
podziemnych uje¢ wody.
48. 24.07.2023 Dorota Bak Btednie wyrysowana ,nieprzekraczalna linia Dziatka nr ewid. | Ustalenia dotyczace Uwaga czesciowo Uwaga czesSciowo Uwaga czesciowo Uwaga czesciowo Linia zabudowy na terenie dziatki objetej uwaga zostata poprowadzona w
(26.1) zabudowy”. 22/5 z obrebu 4- | nieprzekraczalnej uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona zwiekszonej odlegtosci od ulicy i zieleni tak, aby zapewnic¢ usytuowanie
[...] wrysowano na dziatkach nr ewid. 22/5 01-24 linii zabudowy na mozliwie szerokiego pasa zieleni stuzacego jako cigg ekologiczny i
nieprzekraczalng linie zabudowy niezgodnie ze terenie 2.MN — réwnoczesnie pozostawi¢ mozliwos¢ zabudowy na tej dziatce obiektami o
stanem faktycznym od granicy dziatki, podczas, gdy §17 pkt4lit. g, parametrach zgodnych z planem. Przebieg linii zabudowy bedzie
bezposrednio sasiadujace dziatki maja te linie w rysunek planu skorygowany, lecz nie do odlegtosci okreslonej w uwadze.
odlegtosci 10 metréw od granicy.
Proponuje poprowadzenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy wzdtuz obszaru 3.ZN — grupa drzew
szczegolnie wartosciowych do zachowania, zgodnie z
dziatkami sgsiednimi tj. 10 metréw od granicy —
zgodnie ze stanem (w znacznej czesci zaznaczonego
terenu brak jakiejkolwiek grupy drzew szczegdlnie
wartosciowych do zachowania).
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49. 24.07.2023 Dorota Bak Zbyt duzy zakres ,grupy zieleni do zachowania i Dziatka nr ewid. | Ustalenia dotyczace Uwaga czesciowo Uwaga czesSciowo Uwaga czesciowo Uwaga czesciowo Oznaczenia grupy zieleni do zachowania i uzupetnienia na terenie dziatek
(26.2) uzupetnienia”. [...] wnosi o usunigcie do nalezacej do 22/5 z obrebu 4- | grupy zieleni do uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona objetych uwagg zostaty wprowadzone tak, aby zapewni¢ usytuowanie
mnie dziatce projektowanych oznaczen ,grupy zieleni | 01-24 zachowania i mozliwie szerokiego pasa zieleni stuzgcego jako ciag ekologiczny i
do zachowania i uzupetnienia”. uzupetnienia na réwnoczesnie pozostawi¢ mozliwos¢ zabudowy na tych dziatkach obiektami o
terenie 2.MN — parametrach zgodnych z planem. Oznaczenie grupy zieleni do zachowania
§ 17 pkt 3 lit. d, zostanie czesciowo zmniejszone.
rysunek planu
50. 24.07.2023 Dorota Bak Proponuje wprowadzenie do planu Caty obszar Ustalenia dotyczace Uwaga czesciowo Uwaga czes$ciowo Uwaga czesciowo Uwaga czesciowo Plan nie wykluczat rozwigzan dopuszczonych w przepisach odrebnych. W celu
(26.3) zagospodarowania przestrzennego nastepujacych planu terenu 2.MN - § 17 uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona poprawy jego czytelnosci zostanie dopuszczone stosowanie indywidualnych
zapisow: pkt 1 rozwigzan w sytuacjach przewidzianych w przepisach odrebnych. Taki zabieg
- do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacji wymaga ponownego uzgodnienia projektu planu z Paristwowym
sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdw Powiatowym Inspektorem Sanitarnym. W planie nie zostanie zastosowane
bytowych do szczelnych zbiornikéw brzmienie proponowane w uwadze, ale zmiany merytorycznie beda zgodne z
bezodptywowych, jej intencja.
- do czasu wybudowania miejskiej sieci
wodociggowej dopuszcza sie uzytkowanie
podziemnych uje¢ wody.
51. 24.07.2023 Rafat Strzelecki Domaga sie wprowadzenia na wszystkich dziatkach Dziatki nr ewid. Ustalenia dotyczace Uwaga czesciowo Uwaga czes$ciowo Uwaga czesciowo Uwaga czesciowo Czes¢ powierzchni wymienionych w uwadze ma w projekcie planu
(27.1) wskazanych w uwadze do projektu MPZP Kepa 122,103,102z terenéw 24.MN, uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.
Tarchominska cz. | tj. na dziatkach 174 z obrebu 4-01- | obrebu 23.ZN, 22.W/ZP, Projekt planu jest zgody z ustaleniami studium.
26 oraz dziatkach 122, 103, 102 z obrebu 4-01-24 4-01-24, 21.ZN - § 36, 37, W SUIKZP m.st. Warszawy caty obszar Kepy Tarchominskiej zostat
mozliwosci zabudowy mieszkaniowej zgodnie z dz. nrewid. 174 | 38,39 przeznaczony na cele M2.12 - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej
wytycznymi SUiKZP. Domaga sie utrzymania z obrebu 4-01- jednorodzinnej w strefie przedmiesé, z obowigzkiem zachowania minimalnej
istniejgcego dostepu komunikacyjnego (przejscia oraz | 26 powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70%. Kierunki
przejazdu i przeprowadzenia medidéw) do wszystkich zagospodarowania terenu przyjete w studium nalezy traktowac ogdlnie, co
dziatek przedmiotowych. oznacza ze przyjete przeznaczenie danego terenu nie dotyczy poszczegdinych
dziatek i musi zosta¢ uszczegétowione na etapie sporzadzania planu
miejscowego. Dla czesci przedmiotowych nieruchomosci przyjeto
przeznaczenie — zielen naturalna, gdyz w studium teren Kepy Tarchominskiej
uznano za teren stanowiacy element Podstawowego Systemu Przyrodniczego
Warszawy, gdzie wiodgca funkcja ma byc¢ funkcja przyrodnicza a funkcje
pozaprzyrodnicze s3 jej podporzadkowane. W zwigzku z tym na czesci
przedmiotowych dziatek pozostawiono przeznaczenie pod zielen.
Biorgc pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i ustalenia studium uznano
zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu czesci terendw najcenniejszych
przyrodniczo obszaréw i tworzgcych ciag ekologiczny, natomiast pod
zabudowe wskazano przede wszystkim tereny o mniejszych walorach
przyrodniczych, w rejonach wyzej potozonych nad poziom Wisty, a tym
samym najmniej narazonych na zalanie w przypadku przelania sie wéd przez
korone watu lub jego przerwania.
52. 24.07.2023 Rafat Strzelecki Domaga sie mozliwosci realizowania inwestycji Dziatka nr ewid. | Ustalenia dotyczace Uwaga Uwaga Projekt planu zostat wykonany zgodnie przepisami i byt opiniowany przez
(27.2) budowlanych blizej gazociggu przebiegajacego przez 103 z obrebu 4- | strefy nieuwzgledniona nieuwzgledniona instytucje zwigzane z dystrybucja i przeszytem gazu. Przytoczone w uwadze
dziatke 103. Przez przedmiotowg dziatke przebiega 01-24 kontrolowanej od mniejsze odlegtosci dotyczg gazociggéw nowych.
istniejacy gazociagg wysokiego cisnienia gw400. gazociggu na
Wedtug Rozporzadzenia w §10 pkt 6 dla gazociggow terenie 24.MN —
o $rednicy wyzszej od DN300 do DN500 witacznie § 39 pkt 5 lit. c
wyznacza sie strefe kontrolowang szerokosci 8 m. W
projekcie planu strefa kontrolowana ma 30 m
szerokosci.
53. 24.07.2023 Marcin Dzik Wnosi o: Dziatka nr ewid. | Ustalenia dotyczace Uwaga Uwaga W projekcie planu odstgpiono od wrysowywania linii zabudowy przy granicy
(28.1) —zmniejszenie linii ograniczajacej zabudowe od 19/3 z obrebu 4- | terenu 28.ZP/(U) - nieuwzgledniona nieuwzgledniona strefy w odlegtosci 50 metréw od stopy watu przeciwpowodziowego tylko w
podstawy watu wislanego z 50 metréw na 01-24 § 43 ust. 5 pkt b miejscach, gdzie zagospodarowanie zostato juz przesgdzone i wynika to z
30 metrow, istniejgcego stanu formalnego. Na dziatce, o ktérej mowa w uwadze istnieje
mozliwos¢ realizacji zabudowy pomimo czesciowego polezenia jej w
omawianej strefie. Nieuzasadnione jest pogarszanie uwarunkowan
funkcjonowania watu. Koniecznos¢ ograniczen w strefie 50 m od watu wynika
z przepis6w odrebnych.
54. 24.07.2023 Marcin Dzik — dopuszczenie w terenie zieleni urzadzonej Dziatka nr ewid. Ustalenia dotyczace Uwaga Uwaga Zgodnie z obowigzujacym SUIKZP m.st. Warszawy caty obszar Kepy
(28.4) lokalizowania parkingéw oraz altan ogrodowych, 19/3 z obrebu 4- | terenu 28.ZP/(U) - nieuwzgledniona nieuwzgledniona Tarchominskiej zostat zaliczony do Systemu Przyrodniczego Warszawy jako
01-24 §43 pkt1lit. b obszar podstawowy, na ktéry sktadajg sie obszary o najwyzszych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych, wchodzgce w sktad ponadregionalnych
powigzan przyrodniczych, dla ktérych nadrzedna funkcja jest funkcja
przyrodnicza, a funkcje pozaprzyrodnicze sg jej podporzgdkowane. Obszar
planu objety jest tez ochrong jako Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, konieczne jest wiec zachowanie obszaréw wspomagania
przyrodniczego i ciggtosci przyrodniczej. W zwigzku z tym na czesci dziatek
pozostawiono przeznaczenie wytacznie pod zielen.
Biorac pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i ustalenia studium za
wtasciwe uznano zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu czesci
terendw najcenniejszych przyrodniczo i tworzgcych ciagi ekologiczne,
natomiast pod zabudowe wskazano przede wszystkim tereny o mniejszych
walorach przyrodniczych, w rejonach najwyzej potozonych nad poziom Wisty,
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a tym samym najmniej narazonych na zalanie w przypadku przelania sie wéd
przez korone watu lub jego przerwania i tam gdzie juz dotychczas rozwijata sie
zabudowa.

55.
(28.5)

24.07.2023

Marcin Dzik

— zwiekszenie wysokosci zabudowy do 10 metréw,

Dziatka nr ewid.
19/3 z obrebu 4-
01-24

Ustalenia dotyczace
terenu 28.ZP/(U) —
§ 43 pkt 4 lit. d

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Wiekszo$¢ zabudowy w obszarze planu nie przekracza zaproponowanej w
projekcie wysokosci. Obszar ten wymaga szczegdlnej troski w zakresie
ksztattowania krajobrazu ze wzgledu na swoje potozenie w ramach Systemu
Przyrodniczego Warszawy wskazanego w SUiKZP m.st. Warszawy, gdzie
ustalono, ze obszar Kepy Tarchominskiej stanowi element Systemu
Przyrodniczego Warszawy jako obszar podstawowy, na ktdry sktadajg sie
obszary o najwyzszych walorach miedzy innymi krajobrazowych. Dlatego
zdecydowano w planie, ze wysoko$¢ wiekszosci nowej zabudowy w
omawianym terenie bedzie wynosita maksymalnie 9 m, tak aby nie
dominowata ona nad zielenig.

56.
(28.6)

24.07.2023

Marcin Dzik

- zwiekszenie intensywnosci zabudowy do 0,6 co
pozwalatoby na racjonalne wykorzystanie terenu
zabudowy,

Dziatka nr ewid.
19/3 z obrebu 4-
01-24

Ustalenia dotyczace
terenu 28.ZP/(U) —
§ 43 pkt 4 pkta

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Wiekszo$¢ zabudowy w obszarze planu nie przekracza zaproponowanej w
projekcie intensywnosci. Obszar ten wymaga szczegdlnej troski w zakresie
ksztattowania krajobrazu ze wzgledu na swoje potozenie w ramach Systemu
Przyrodniczego Warszawy wskazanego w SUiKZP m.st. Warszawy, gdzie
ustalono, ze obszar Kepy Tarchominskiej stanowi element Systemu
Przyrodniczego Warszawy jako obszar podstawowy, na ktdry sktadaja sie
obszary o najwyzszych walorach miedzy innymi krajobrazowych. Dlatego
zdecydowano w planie, ze intensywno$¢ wiekszosci nowej zabudowy w
omawianym terenie bedzie stosunkowo niska tak, aby nie dominowata ona
nad zielenig szczegdlnie w terenach tgczacych funkcje budowlane z zielenia.

57.
(28.7)

24.07.2023

Marcin Dzik

— dopuszczenie zielonych parkingéw, dojazdéw do
wliczenia ich w powierzchnie czynnie biologicznie,

Dziatka nr ewid.
19/3 z obrebu 4-
01-24

Ustalenia dotyczace
catego planu

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Zasady obliczania ilosci powierzchni biologicznie czynnej sg tozsame z
zasadami obliczania ilosci terenu biologicznie czynnego okreslonymi w
przepisach odrebnych, z uwzglednieniem ustalen wynikajacych z SUiKZP m.st.
Warszawy. Jest to zgodne z obowigzujgcym orzecznictwem. Plan musi by¢
niesprzeczny ze studium. Zaproponowane w uwadze zmiany nie wynikajg ani
z przepisOw powszechnie obowigzujacych, ani z zatozen studium przez co nie
moga by¢ przyjete.

58.
(28.8)

24.07.2023

Marcin Dzik

— zmniejszenie czynnej biologicznie powierzchni do
60%,

Dziatka nr ewid.
19/3 z obrebu 4-
01-24

Ustalenia dotyczace
terenu 28.ZP/(U) —
§ 43 ust. 4 pkt ¢

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Obszar planu wymaga szczegdlnej troski w zakresie ksztattowania krajobrazu
ze wzgledu na swoje potozenie w ramach Systemu Przyrodniczego Warszawy
wskazanego w SUiIKZP m.st. Warszawy, gdzie ustalono, ze obszar Kepy
Tarchominskiej stanowi element Systemu Przyrodniczego Warszawy jako
obszar podstawowy, na ktéry sktadajg sie obszary o najwyzszych walorach
miedzy innymi krajobrazowych.

W celu ochrony waloréw przyrodniczych terenu, plan okresla minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 70%, co pozostaje
zgodne z ustaleniami zawartymi w SUiKZP m.st. Warszawy.

59.
(28.9)

24.07.2023

Marcin Dzik

— zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki do
1500 m?,

Dziatka nr ewid.
19/3 z obrebu 4-
01-24

Ustalenia dotyczace
terenu ZP/(U) -

§ 10 ust. 2 pkt 1 lit.
c

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy musi ustala¢ miedzy innymi szczegétowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym, w ramach ktérych
konieczne jest ustalenie miedzy innymi minimalnych ich powierzchni.
Pozostate czesci dziatek przeznaczonych do zabudowy umozliwiajg realizacje
budynkéw zgodnych z parametrami zabudowy dopuszczonymi w planie.

60.
(28.10)

24.07.2023

Marcin Dzik

—zmniejszenie minimalnej szerokosci dziatki do 16
metréw,

Dziatka nr ewid.
19/3 z obrebu 4-
01-24

Ustalenia dotyczace
terenu ZP/(U) —

§ 10 ust. 2 pkt 2 lit.
c

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy musi ustala¢ miedzy innymi szczegétowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym, w ramach ktérych
konieczne jest ustalenie miedzy innymi minimalnych szerokosci frontu
dziatek. W omawianym planie wiekszo$¢ terendw jest juz sparcelowana i
prawdopodobienstwo stosowania ww. procedury jest znikome, wiec nie
bedzie koniecznosci stosowania zaproponowanych w planie normatywoéw,
ktére nie obowiazuja przy zwyktych podziatach dziatek.

61.
(28.11)

24.07.2023

Marcin Dzik

— dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej,

Dziatka nr ewid.
19/3 z obrebu 4-
01-24

Ustalenia dotyczace
terenu 28.ZP/(U) —
§43 pkt 1lit. b

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Zgodnie z obowigzujgcym SUIKZP m.st. Warszawy caty obszar Kepy
Tarchominskiej zostat zaliczony do Systemu Przyrodniczego Warszawy jako
obszar podstawowy, na ktéry sktadajg sie obszary o najwyzszych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych, wchodzgce w sktad ponadregionalnych
powigzan przyrodniczych, dla ktérych nadrzedna funkcja jest funkcja
przyrodnicza, a funkcje pozaprzyrodnicze s3 jej podporzagdkowane. Obszar
planu objety jest tez ochrong jako Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, konieczne jest wiec zachowanie obszaréw wspomagania
przyrodniczego i ciggtosci przyrodniczej. W zwigzku z tym na czesci dziatek
pozostawiono przeznaczenie wytgcznie pod zielen, a tam gdzie mozliwe jest
pogodzenie funkcji ustugowych korzystnych dla tego rejonu z zielenig
wprowadzono tereny jak opisane w uwadze.

Biorgc pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i ustalenia studium za
wtasciwe uznano zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu czesci
terenow najcenniejszych przyrodniczo i tworzgcych ciagi ekologiczne,
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natomiast pod zabudowe mieszkaniowa wskazano przede wszystkim tereny o
mniejszych walorach przyrodniczych i tam gdzie juz dotychczas rozwijata sie
zabudowa.
62. 24.07.2023 Marek Parys Wytyczenie nowej drogi. Brak dojazdu do dziatek Dziatki nr ewid. Ustalenia dotyczace Uwaga Uwaga W projekcie planu nie zostanie wrysowana proponowana droga, ani jako
(31) wzdtuz watu wislanego. Propozycja biegnie po 2/6,2/9,20/3 z terenu 29.MN, nieuwzgledniona nieuwzgledniona droga publiczna, ani jako droga wewnetrzna. Rdwnoczesnie plan nie
istniejgcej od zawsze Sciezce i umozliwiataby dojazd obrebu 4-01-27 rysunek planu wyklucza, o ile taka bedzie wola wiascicieli dziatek, utworzenia drogi
do dziatek oddanych na rzecz miasta (2/6, 2/9 oraz wewnetrznej we wskazanym miejscu.
dziatka 20/3 wiasnosé Skarbu Paristwa oraz innych).
63. 24.07.2023 Andrzej Parys Wykreslenie zieleni uzupetniajacej. Dziatka nr ewid. | Ustalenia dotyczace Uwaga Uwaga Zgodnie z obowigzujacym SUIKZP m.st. Warszawy caty obszar Kepy
(32) Waldemar Parys Dziatki 2/7, 2/10 znajduja sie w strefie 50 m od watu. 2/7,2/10z terenu 29.MN nieuwzgledniona nieuwzgledniona Tarchominskiej zostat zaliczony do Systemu Przyrodniczego Warszawy jako
Marek Parys Nie ma potrzeby dodatkowej ochrony. Utrzymanie obrebu 4-01-27 obszar podstawowy, na ktéry sktadajg sie obszary o najwyzszych walorach
tego zapisu uniemozliwi wykorzystanie dziatek na przyrodniczych i krajobrazowych, wchodzgce w sktad ponadregionalnych
cele rekreacji (ogrodek sezonowy). powigzan przyrodniczych, dla ktérych nadrzedna funkcja jest funkcja
przyrodnicza, a funkcje pozaprzyrodnicze s3 jej podporzagdkowane. Obszar
planu objety jest tez ochrong jako Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu), konieczne jest wiec zachowanie obszaréw wspomagania
przyrodniczego i ciggtosci przyrodniczej. W zwigzku z tym na czesci dziatek
pozostawiono z przeznaczeniem wytgcznie pod zieler, a tam gdzie mozliwe
jest funkcjonowanie zieleni jako towarzyszacej zabudowie nie wydzielano
tych terenéw jako oddzielne tereny funkcjonalne, ale ustalono koniecznos¢
zagospodarowania ich zielenia.
Biorac pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i ustalenia studium za
wtasciwe uznano zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu czesci
terendw najcenniejszych przyrodniczo i tworzacych ciagi ekologiczne,
natomiast pod zabudowe mieszkaniowa wskazano przede wszystkim tereny o
mniejszych walorach przyrodniczych i tam, gdzie juz dotychczas rozwijata sie
zabudowa.
Dodatkowo wskazana zieleni znajduje sie w odlegtosci mniejszej niz 50 m od
stopy watu.
64. 24.07.2023 Jolanta Szalecka Whnosi o przesuniecie linii zabudowy wyznaczonej Dziatki nr ewid. Ustalenia dotyczace Uwaga czesciowo Uwaga czesSciowo Uwaga czesciowo Uwaga czesciowo Linie zabudowy zostang skorygowane tak, aby mozliwe byto zachowanie
(33.2) Grzegorz Szalecki wzdtuz potudniowej granicy dziatki na odlegto$¢ 5 m 14,178z nieprzekraczalnej uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona przynajmniej czesci zieleni wzdtuz potudniowej granicy dziatki i linii
od tej granicy lub linii rozgraniczajacej teren. obrebu 4-01-24 linii zabudowy na rozgraniczajacej teren. Zielen ta stuzy powigzaniu rzedéw drzew
terenie 12.MN zlokalizowanych wzdtuz ulic z terenami zieleni wzdtuz Wisty. Powigzania takie
sg dodatkowymi ciggami ekologicznymi stuzgcymi np. migracji drobnych
zwierzat. Linia zabudowy bedzie blizej linii rozgraniczajacej terenu, ale nie
bedzie to odlegtos¢ 5m
65. 24.07.2023 Jolanta Szalecka Whnosi o likwidacje na jej dziatce oznaczenia ,grupy Dziatki nr ewid. Ustalenia dotyczace Uwaga czesciowo Uwaga czes$ciowo Uwaga czesciowo Uwaga czesciowo Zielen ta stuzy powigzaniu rzedéw drzew zlokalizowanych wzdtuz ulic z
(33.4) Grzegorz Szalecki zieleni do zachowania i uzupetnienia” i zastapienie go | 14, 173z grup zieleni do uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona terenami zieleni wzdtuz Wisty, wiec nie moze by¢ catkowicie zlikwidowana.
oznaczeniem ,rejon lokalizacji rzedu drzew” w obrebu 4-01-24 | zachowaniai Bedzie zlikwidowana czesSciowo poprzez zmniejszenie jej szerokosci.
postaci pojedynczego rzedu zlokalizowanego wzdtuz uzupetnienia na Powigzania takie sg dodatkowymi ciggami ekologicznymi stuzgcymi np.
tej granic lub linii rozgraniczajace;j. terenie 12.MN; migracji drobnych zwierzat.
rysunek planu
66. 24.07.2023 Marek Kosior Proponuje, aby powiekszy¢ tereny mieszkaniowe, Dziatka nr ewid. | Ustalenia dotyczace Uwaga Uwaga Czes¢ dziatki wymienionej w uwadze ma w projekcie planu przeznaczenie pod
(34) Michat Kosior tym samym zmniejszajgc powierzchnie terenéw 89 z obrebu 4- terenow 24.MN i nieuwzgledniona nieuwzgledniona zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
Krzysztof Kosior zieleni naturalnej. Dobrym rozwigzaniem wydaje sie 01-24 33.ZN; rysunek Projekt planu jest zgody z ustaleniami studium.
réwniez zmiana lokalizacji ,,grupy zieleni do planu W SUIKZP m.st. Warszawy caty obszar Kepy Tarchominskiej zostat
zachowania i uzupetniania”. Jest to teren, ktory nie przeznaczony na cele M2.12 - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej
bedzie zagospodarowany, dlatego stusznym wydaje jednorodzinnej w strefie przedmiesé, z obowigzkiem zachowania minimalnej
sie zmiana jego lokalizacji w miejsce istniejacej juz powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70%. Kierunki
strefy kontrolowanej wzdtuz gazociggu — réwniez zagospodarowania terenu przyjete w studium nalezy traktowac ogdlnie, co
czesci niezagospodarowane;. [...] oznacza ze przyjete przeznaczenie danego terenu nie dotyczy wprost
Zostata réwniez wydana decyzja o warunkach poszczegdlnych dziatek i musi zostac uszczegétowione na etapie sporzadzania
zabudowy, ktéra stata sie prawomocna z dniem planu miejscowego. Dla czesci przedmiotowych nieruchomosci przyjeto
30.03.2021 r. stanowigca warunki i szczegétowe przeznaczenie — zielen naturalna, gdyz w studium teren Kepy Tarchominskiej
zasady zagospodarowania tego terenu dla inwestycji uznano za teren stanowigcy element Podstawowego Systemu Przyrodniczego
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego Warszawy, gdzie wiodaca funkcja ma byc¢ funkcja przyrodnicza, a funkcje
jednorodzinnego wolnostojgcego z garazem wraz z pozaprzyrodnicze sg jej podporzadkowane. W zwigzku z tym na czesci
infrastrukturg techniczna i zagospodarowaniem przedmiotowych dziatek pozostawiono przeznaczenie pod zielen.
technicznym — co nalezy podkresli¢ decyzja nie Biorac pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i ustalenia studium uznano
zawiera ograniczen w zakresie ochrony przyrody, tym zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu czesci terendw najcenniejszych
samym catg dziatke przeznaczono pod zabudowe przyrodniczo obszaréw i tworzgcych cigg ekologiczny, natomiast pod
mieszkaniowa. zabudowe wskazano przede wszystkim tereny o mniejszych walorach
przyrodniczych, w rejonach wyzej potozonych nad poziom Wisty, a tym
samym najmniej narazonych na zalanie w przypadku przelania sie wéd przez
korone watu lub jego przerwania.
Propozycja nasadzen w strefie kontrolowanej wzdtuz gazociggu wysokiego
ci$nienia jest sprzeczna z przepisami odrebnymi.
Decyzja o warunkach zabudowy byta wydana dla pojedynczego budynku
zlokalizowanego w zachodniej czesci dziatki, reszta dziatki miata zostaé
niezabudowana..
67. 24.07.2023 Marek Kosior Proponuje, aby powiekszy¢ tereny mieszkaniowe, Dziatka nr ewid. Ustalenia dotyczace Uwaga Uwaga Czes¢ dziatki wymienionej w uwadze ma w projekcie planu przeznaczenie pod
(35) tym samym zmniejszajgc powierzchnie terendéw 89 z obrebu 4- terenow 24.MN i nieuwzgledniona nieuwzgledniona zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
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zieleni naturalnej. Dobrym rozwigzaniem wydaje sie
réwniez zmiana lokalizacji , grupy zieleni do
zachowania i uzupetniania”. Jest to teren, ktéry nie
bedzie zagospodarowany dlatego stusznym wydaje
sie zmiana jego lokalizacji w miejsce istniejacej juz
strefy kontrolowanej wzdtuz gazociggu — réwniez
czesci niezagospodarowane;. [...]

Zostata réwniez wydana decyzja o warunkach
zabudowy, ktéra stata sie prawomocna z dniem
30.03.2021 r. stanowigca warunki i szczegétowe
zasady zagospodarowania tego terenu dla inwestycji
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego z garazem wraz z
infrastrukturg techniczna i zagospodarowaniem
technicznym — co nalezy podkresli¢ decyzja nie
zawiera ograniczen w zakresie ochrony przyrody, tym
samym cata dziatke przeznaczono pod zabudowe
mieszkaniowa.

01-24

33.ZN; rysunek
planu

Projekt planu jest zgody z ustaleniami studium.

W SUIKZP m.st. Warszawy caty obszar Kepy Tarchominskiej zostat
przeznaczony na cele M2.12 - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w strefie przedmiesé, z obowigzkiem zachowania minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70%. Kierunki
zagospodarowania terenu przyjete w studium nalezy traktowac ogélnie, co
oznacza ze przyjete przeznaczenie danego terenu nie dotyczy wprost
poszczegdlnych dziatek i musi zostac uszczegétowione na etapie sporzadzania
planu miejscowego. Dla czesci przedmiotowych nieruchomosci przyjeto
przeznaczenie — zieleri naturalna, gdyz w studium teren Kepy Tarchomirskiej
uznano za teren stanowigcy element Podstawowego Systemu Przyrodniczego
Warszawy, gdzie wiodaca funkcja ma by¢ funkcja przyrodnicza, a funkcje
pozaprzyrodnicze s3 jej podporzadkowane. W zwigzku z tym na czesci
przedmiotowych dziatek pozostawiono przeznaczenie pod zielen.

Biorac pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i ustalenia studium uznano
zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu czesci terenéw najcenniejszych
przyrodniczo obszaréw i tworzacych ciag ekologiczny, natomiast pod
zabudowe wskazano przede wszystkim tereny o mniejszych walorach
przyrodniczych, w rejonach wyzej potozonych nad poziom Wisty, a tym
samym najmniej narazonych na zalanie w przypadku przelania sie wéd przez
korone watu lub jego przerwania.

Propozycja nasadzen w strefie kontrolowanej wzdtuz gazociggu wysokiego
ci$nienia jest sprzeczna z przepisami odrebnymi.

Decyzja o warunkach zabudowy byta wydana dla pojedynczego budynku
zlokalizowanego w zachodniej czesci dziatki, reszta dziatki miata zosta¢
niezabudowana.

zieleni naturalnej. Dobrym rozwigzaniem wydaje sie
réwniez zmiana lokalizacji ,,grupy zieleni do
zachowania i uzupetniania”. Jest to teren, ktory nie
bedzie zagospodarowany dlatego stusznym wydaje
sie zmiana jego lokalizacji w miejsce istniejacej juz
strefy kontrolowanej wzdtuz gazociggu — réwniez
czesci niezagospodarowanej.[...]

Zostata réwniez wydana decyzja o warunkach
zabudowy, ktéra stata sie prawomocna z dniem
30.03.2021 r. stanowigca warunki i szczegétowe
zasady zagospodarowania tego terenu dla inwestycji
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojgcego z garazem wraz z
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem
technicznym — co nalezy podkresli¢ decyzja nie
zawiera ograniczen w zakresie ochrony przyrody, tym

01-24

33.ZN; rysunek
planu

68. 24.07.2023 Michat Kosior Proponuje, aby powiekszy¢ tereny mieszkaniowe, Dziatka nr ewid. | Ustalenia dotyczace Uwaga Uwaga Czes¢ dziatki wymienionej w uwadze ma w projekcie planu przeznaczenie pod
(36) tym samym zmniejszajac powierzchnie terenéw 89 z obrebu 4- terenéw 24.MN i nieuwzgledniona nieuwzgledniona zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
zieleni naturalnej. Dobrym rozwigzaniem wydaje sie 01-24 33.ZN; rysunek Projekt planu jest zgody z ustaleniami studium.
réwniez zmiana lokalizacji ,grupy zieleni do planu W SUIKZP m.st. Warszawy caty obszar Kepy Tarchomiriskiej zostat
zachowania i uzupetniania”. Jest to teren, ktory nie przeznaczony na cele M2.12 - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej
bedzie zagospodarowany dlatego stusznym wydaje jednorodzinnej w strefie przedmiesé, z obowigzkiem zachowania minimalnej
sie zmiana jego lokalizacji w miejsce istniejacej juz powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70%. Kierunki
strefy kontrolowanej wzdtuz gazociggu — réwniez zagospodarowania terenu przyjete w studium nalezy traktowac ogdlnie, co
czesci niezagospodarowanej.[...] oznacza ze przyjete przeznaczenie danego terenu nie dotyczy wprost
Zostata réwniez wydana decyzja o warunkach poszczegdlnych dziatek i musi zostac¢ uszczegétowione na etapie sporzadzania
zabudowy, ktdra stata sie prawomocna z dniem planu miejscowego. Dla czesci przedmiotowych nieruchomosci przyjeto
30.03.2021 r. stanowigca warunki i szczegétowe przeznaczenie — zielen naturalna, gdyz w studium teren Kepy Tarchominskiej
zasady zagospodarowania tego terenu dla inwestycji uznano za teren stanowigcy element Podstawowego Systemu Przyrodniczego
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego Warszawy, gdzie wiodaca funkcja ma byc¢ funkcja przyrodnicza, a funkcje
jednorodzinnego wolnostojacego z garazem wraz z pozaprzyrodnicze s3 jej podporzadkowane. W zwigzku z tym na czesci
infrastrukturg techniczna i zagospodarowaniem przedmiotowych dziatek pozostawiono przeznaczenie pod zielen.
technicznym — co nalezy podkresli¢ decyzja nie Biorgc pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i ustalenia studium uznano
zawiera ograniczen w zakresie ochrony przyrody, tym zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu czesci terendw najcenniejszych
samym cata dziatke przeznaczono pod zabudowe przyrodniczo obszaréw i tworzgcych ciag ekologiczny, natomiast pod
mieszkaniowa. zabudowe wskazano przede wszystkim tereny o mniejszych walorach
przyrodniczych, w rejonach wyzej potozonych nad poziom Wisty, a tym
samym najmniej narazonych na zalanie w przypadku przelania sie wéd przez
korone watu lub jego przerwania.
Propozycja nasadzen w strefie kontrolowanej wzdtuz gazociggu wysokiego
ciSnienia jest sprzeczna z przepisami odrebnymi.
Decyzja o warunkach zabudowy byta wydana dla pojedynczego budynku
zlokalizowanego w zachodniej czesci dziatki, reszta dziatki miata zosta¢
niezabudowana.
69. 24.07.2023 Krzysztof Kosior Proponuje, aby powiekszy¢ tereny mieszkaniowe, Dziatka nr ewid. | Ustalenia dotyczace Uwaga Uwaga Czes¢ dziatki wymienionej w uwadze ma w projekcie planu przeznaczenie pod
(37) tym samym zmniejszajgc powierzchnie terenéw 89 z obrebu 4- terenow 24.MN i nieuwzgledniona nieuwzgledniona zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Projekt planu jest zgody z ustaleniami studium.

W SUIKZP m.st. Warszawy caty obszar Kepy Tarchominskiej zostat
przeznaczony na cele M2.12 - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w strefie przedmiesé, z obowigzkiem zachowania minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70%. Kierunki
zagospodarowania terenu przyjete w studium nalezy traktowac ogdlnie, co
oznacza ze przyjete przeznaczenie danego terenu nie dotyczy wprost
poszczegdlnych dziatek i musi zostac uszczegétowione na etapie sporzadzania
planu miejscowego. Dla czesci przedmiotowych nieruchomosci przyjeto
przeznaczenie — zielen naturalna, gdyz w studium teren Kepy Tarchominskiej
uznano za teren stanowigcy element Podstawowego Systemu Przyrodniczego
Warszawy, gdzie wiodaca funkcja ma byc¢ funkcja przyrodnicza, a funkcje
pozaprzyrodnicze s3 jej podporzadkowane. W zwigzku z tym na czesci
przedmiotowych dziatek pozostawiono przeznaczenie pod zielen.

Biorac pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i ustalenia studium uznano
zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu czesci terendw najcenniejszych
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samym cata dziatke przeznaczono pod zabudowe
mieszkaniowa.

przyrodniczo obszaréw i tworzacych ciag ekologiczny, natomiast pod
zabudowe wskazano przede wszystkim tereny o mniejszych walorach
przyrodniczych, w rejonach wyzej potozonych nad poziom Wisty, a tym
samym najmniej narazonych na zalanie w przypadku przelania sie wéd przez
korone watu lub jego przerwania.

Propozycja nasadzen w strefie kontrolowanej wzdtuz gazociggu wysokiego
ci$nienia jest sprzeczna z przepisami odrebnymi.

Decyzja o warunkach zabudowy byta wydana dla pojedynczego budynku
zlokalizowanego w zachodniej czesci dziatki, reszta dziatki miata zostac
niezabudowana.

70.
(38.1)

24.07.2023

Zielone Mazowsze

Whisanie do planu ,zielonego korytarza”, w petni
otwartego, o szer. min 45 m, gwarantujacego
strategiczna tacznosc¢ ekologiczng miedzy enklawami
lesnymi Choszczéwki, a obszarem Natura 2000 Dolina
Wisty.

Caty obszar
planu

Ustalenia dotycza
§6

Uwaga
uwzgledniona w
czesci

Uwaga czes$ciowo
nieuwzgledniona

Uwaga
uwzgledniona w
czesci

Uwaga czesciowo
nieuwzgledniona

W projekcie planu przewidziano korytarze zieleni, jednak ich szeroko$¢ nie
bedzie wynosi¢ 45 metréw. Uwzgledniono kilka potaczen zielonych, ktdre
zapewnig tacznos¢ ekologiczng miedzy enklawami leSnymi Choszczéwki a
obszarem Natura 2000 Dolina Wisty. Tereny te sg przeznaczone na zielen,
czesSciowo pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, a takze na obszary
przylegte do terenéw budowlanych bez mozliwosci ich zabudowy, z uwagi na
ich przeznaczenie pod zielen zgodnie z ustaleniami planu.

Korytarze ekologiczne zostang utworzone wzdtuz liniowej infrastruktury
technicznej, w strefach bez prawa do zabudowy, ktére przebiegajg przez
tereny budowlane. Plan przewiduje réwniez ulice z pasami zieleni, ktére
uzupetnia lokalne potaczenia ekologiczne, na przyktad poprzez stworzenie
warunkéw do migracji drobnych zwierzat.

Zamiast jednego korytarza o statej szerokosci 45 metréw, w granicach planu
przewidziano wiekszg liczbe korytarzy o zréznicowanych szerokosciach,
dostosowanych do warunkéw wtasnosciowych, topograficznych i
przyrodniczych.

71.
(38.2)

24.07.2023

Zielone Mazowsze

Proponuje zapis dot. zobligowania inwestoréw i
urzedéw wydajacych zezwolenia budowlane do
wykonania szczegétowej inwentaryzacji przyrodniczej
dziatek pod budowe i w przypadku wystepowania
takich chronionych prawem siedlisk czy gatunkéw —
obligowanie do podjecia procedur ochronnych
prowadzonych przez organ RDOS.

Caty obszar
planu

Ustalenia dotyczg
§6

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Proponowane zapisy sg sprzeczne z zasadami legislacji. Plan miejscowy nie
jest narzedziem, w ktérym mozna nadawac organom kompetencje nie
przewidziane w prawie powszechnie obowigzujgcym.

Plan miejscowy nie moze tez uzaleznia¢ rodzaju inwestycji od dodatkowych
badan, ktérych wyniki sa nieznane. Z tego wzgledu przed sporzgdzeniem
projektu planu zostato wykonane opracowanie ekofizjograficzne , a w trakcie
procedury planistycznej przeprowadzano analizy przyrodnicze. Ustalenia
projektu planu uwzgledniajg uwarunkowania przyrodnicze terenu.

72.
(39.1)

24.07.2023

Kinga Wesotowska

Whnosi 0 zmiane przeznaczenia terenu, z obecnego
12.KR (teren drogi rowerowej), na przeznaczenie pod
projektowang gminng droge publiczng klasy
dojazdowej o szerokosci pasa drogowego okoto 10 m,
oznaczajac go na rysunku planu symbolem KD-D.

Dziatki nr ewid.
117/1, 11772,
11773, 81/1,
130/1, 82f3,
116/1, 26/3,
85/1, 86/1z
obrebu 4-01-24

Ustalenia dotyczace
terendw 12.KR —
§60

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Szeroko$¢ drogi rowerowej 12.KR zostata wyznaczona w sposdb gwarantujacy
jej funkcjonalnosc¢ oraz dostosowany do warunkdéw terenowych. Drogi
rowerowe s3 jednym z celéw publicznych wedtug przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami, dlatego w planie miejscowym konieczne jest
postugiwanie sie tym pojeciem, jesli realizacja ma byc¢ finansowana ze
Srodkéw publicznych. Zgodnie z art. 8. ust 11 ustawy o drogach publicznych
droga rowerowa jest jednym z rodzajow drogi wewnetrznej przeznaczonej do
ruchu miedzy innymi pieszych i roweréw. W ramach drogi rowerowej mozna
zaprojektowac zaréwno $ciezki rowerowe, jak i nawierzchnie dla pieszych. To,
w jaki sposdb beda projektowane nawierzchnie oraz rozdzielony ruch
pieszych i rowerdw, zaleze¢ bedzie od projektéw budowlanych. W
okreslonych prawem sytuacjach po drodze rowerowej mogg tez poruszac sie
pojazdy uprzywilejowane. W szczegdlnych przypadkach, w oparciu miedzy
innymi o przepisy o ruchu drogowym, Prezydent m.st. Warszawy moze tez
wydawac identyfikatory uprawniajgce do wjazdu w strefe objetg zakazem
ruchu. Budowa w tym miejscu typowej drogi publicznej jest nieuzasadniona.
Droga rowerowa spetnia czesciowo jej funkcje.

73.
(39.2)

24.07.2023

Kinga Wesotowska

Whnosi 0 zmiane przeznaczenia czesci terenu, gdzie
potozona jest jej nieruchomos$¢ oraz nieruchomosci
sgsiednie, z obecnego 3.ZN, na przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oznaczajac
g0 na rysunku planu symbolem MN w czesci
przylegajacej od zachodu do projektowanej KD-D (w
miejsce 12.KR), w pasie gruntu o szerokosci okoto
100 metréw, w pozostatym zakresie pozostawiajgc
przeznaczenie terenu pod zielen naturalng ZN,
podobnie, jak zostato to zaprojektowane dla terenéw
oznaczonych na rysunku projektu planu miejscowego
symbolem 24.MN oraz 33.ZN.

Dziatka nr ewid.

32 z obrebu 4-
01-24

Ustalenia dotycza
terenu 3.ZN -
dotyczy rysunku
planu

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Przepisy wymagaja niesprzecznosci planu ze SUIKZP m.st. Warszawy gdzie
caty obszar Kepy Tarchominiskiej zostat zaliczony do Systemu Przyrodniczego
Warszawy jako obszar podstawowy, na ktory sktadajg sie obszary o
najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, wchodzace w sktad
ponadregionalnych powigzan przyrodniczych, dla ktérych nadrzedng funkcja
jest funkcja przyrodnicza, a funkcje pozaprzyrodnicze s3 jej
podporzgdkowane. Dla strefy przedmies¢ w studium réwniez nakazano
podporzgdkowanie sposobu zagospodarowania warunkom wynikajagcym z
ochrony wartosci przyrodniczych i srodowiska, oraz ochrone funkcji i
obszaréw tworzgcych System Przyrodniczy Warszawy.

Obszar planu objety jest tez ochrong jako Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, konieczne jest wiec zachowanie obszaréw wspomagania
przyrodniczego i ciggtosci przyrodniczej. W zwigzku z tym na czesci obszaru
planu pozostawiono przeznaczenie pod zielen.

Dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania wszystkich dziatek potoznych w
tym rejonie spowoduje, ze ciggtos¢ ekologiczna zostanie przerwana, a
struktury roslinne i warunki gruntowo-wodne ulegng znacznym zmianom.
Biorac pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i ustalenia studium za
wtasciwe uznano zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu czesci
terenow najcenniejszych przyrodniczo obszaréw i tworzacych ciag
ekologiczny, natomiast pod zabudowe wskazano przede wszystkim tereny o
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mniejszych walorach przyrodniczych, w rejonach najwyzej potozonych nad
poziom Wisty, a tym samym najmniej narazonych na zalanie w przypadku
przelania sie wdd przez korone watu lub jego przerwania i gdzie juz
dotychczas rozwijata sie zabudowa.
Omawiane dziatki sg czescig waznego ciggu ekologicznego zidentyfikowanego
réwniez w ekofizjografii wykonanej na potrzeby planu.
74. 25.07.2023 Julia i Michat Zmiana lokalizacji drogi publicznej projektowanej Dziatki nr ewid. Ustalenia dotyczace Uwaga Uwaga Droga zostata wyznaczona w sposéb dostosowany do warunkéw terenowych
(40) Wierzbiccy 9.KD-D z pétnocy na potudnie od 134-142. Zmiana 30/18, 108, 134- | terenu 9.KD-D — nieuwzgledniona nieuwzgledniona oraz do drég z nig powigzanych. Droga zostata wyznaczona w sposdb
Barbara i Rafat lokalizacji drogi na dziatki ewid. nr: 145, 143, 112. 142 z obrebu 4- | dotyczy rysunku gwarantujacy jej funkcjonalnos¢ oraz umozliwiajacy stworzenie uktadu
Grzybowscy 01-24 planu komunikacyjnego. Dziatki, w czesciach ktérych wyznaczono droge, nie maja
regularnych ksztattow, wiec niemozliwe jest wyznaczenie drogi, tak aby z
kazdej dziatki wydzieli¢ taka sama powierzchnie pod te droge.
75. 25.07.2023 90 os6b fizycznych Zmiana przebiegu linii rozgraniczajacej wzdtuz drogi Dziatka nr ewid. | Ustalenia dotyczace Uwaga Uwaga Szerokos¢ drogi rowerowej 11.KR zostata wyznaczona w sposdb gwarantujacy
(44.2) 11.KR, tj. zaprojektowanie jej w granicach dziatki 110 z obrebu 4- | terenu 11.KR - nieuwzgledniona nieuwzgledniona jej funkcjonalnos¢ oraz dostosowany do warunkdéw terenowych. Drogi
ewid. nr 100 z obrebu 4-01-27. [prawidfowy numer 01-27 dotyczy rysunku rowerowe s3 jednym z celéw publicznych wedtug przepiséw o gospodarce
dziatki 110] planu nieruchomosciami, dlatego w planie miejscowym konieczne jest
Wnosz3 o nie projektowanie drogi rowerowej 11.KR postugiwanie sie tym pojeciem, jesli realizacja ma byc¢ finansowana ze
u podndza watu przeciwpowodziowego. W miejsce Srodkow publicznych. Zgodnie z art. 8. ust 11 ustawy o drogach publicznych
ww. drogi rowerowej nalezy zaprojektowac cigg droga rowerowa jest jednym z rodzajéw drogi wewnetrznej przeznaczonej do
pieszo-jezdny o szerokosci zgodnej z ruchu miedzy innymi pieszych i roweréw. W ramach drogi rowerowej mozna
rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, zaprojektowac zaréwno $ciezki rowerowe, jak i nawierzchnie dla pieszych. To,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich w jaki sposdb beda projektowane nawierzchnie oraz rozdzielony ruch
usytuowanie (t.j. Dz.U.2022, poz. 1225), ktéry bedzie pieszych i rowerdw, zaleze¢ bedzie od projektéw budowlanych. W
zapewniat obstuge dziatek zlokalizowanych przy tej okreslonych prawem sytuacjach po drodze rowerowej moga tez poruszac sie
drodze oraz umozliwiat ruch pieszy i rowerowy. pojazdy uprzywilejowane. W szczegdlnych przypadkach, w oparciu miedzy
innymi o przepisy o ruchu drogowym, Prezydent m.st. Warszawy moze tez
wydawac identyfikatory uprawniajgce do wjazdu w strefe objetg zakazem
ruchu. Budowa w tym miejscu typowej drogi publicznej jest nieuzasadniona.
Droga rowerowa spetnia czesciowo jej funkcje.
76. 25.07.2023 90 os6b fizycznych Wnosz3 o zmiane szerokosci strefy Ustalenia dotyczace Uwaga Uwaga W projekcie planu odstgpiono od wrysowywania linii zabudowy przy granicy
(44.3) zagospodarowanych grup zieleni (do zachowania i terenow 29.MN, nieuwzgledniona nieuwzgledniona strefy w odlegtosci 50 metréw od stopy watu przeciwpowodziowego tylko w
uzupetnienia) z 50 m do 25 m z dopuszczeniem 12.MN, 1.MN, miejscach, gdzie zagospodarowanie zostato juz przesgdzone i wynika to z
mozliwosci zabudowy na warunkach i zgodnie z 28.ZP(U)-§6 istniejgcego stanu formalnego. Na istniejgcych niezabudowanych dziatkach na
przepisami odrebnymi, a tym samym usuniecie z ust. 1 pkt6, § 11 terenach, o ktérych mowa w uwadze, istnieje mozliwos¢ realizacji zabudowy
rysunku planu projektowanej, nieprzekraczalnej linii ust. 2, rysunek pomimo czesciowego potozenia ich w omawianej strefie. Nieuzasadnione jest
zabudowy wrysowanej w odlegtosci 50 m od strony planu wiec pogarszanie uwarunkowan funkcjonowania watu.
watu przeciwpowodziowego. Grupy zieleni do zachowania i uzupetnienia wyznaczono w strefie w
odlegtosci 50 metréw od stopy watu przeciwpowodziowego w miejscach,
gdzie i tak funkcjonuje zakaz zabudowy wynikajacy z przepiséw odrebnych, a
sktadajacy uwage nie dysponuja stosownymi odstepstwami od tych
przepisdw. Obszar objety planem wymaga szczegélnej troski w zakresie
ksztattowania i uzupetniania zieleni ze wzgledu na swoje potozenie w ramach
Systemu Przyrodniczego Warszawy wskazanego w SUiKZP m.st. Warszawy,
gdzie ustalono, ze obszar Kepy Tarchominskiej stanowi element Systemu
Przyrodniczego Warszawy jako obszar podstawowy, na ktdry sktadaja sie
obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, wchodzace
w sktad ponadregionalnych powiazan przyrodniczych, dla ktérych nadrzedng
funkcja jest funkcja przyrodnicza, a funkcje pozaprzyrodnicze s3 jej
podporzgdkowane.
77. 24.07.2023 Krzysztof Jasiriski Wnosi 0 zmiane przeznaczenia terenu, z obecnego Dziatki nr ewid. Ustalenia dotyczace Uwaga Uwaga Szerokos¢ drogi rowerowej 12.KR zostata wyznaczona w sposob gwarantujgcy
(45.1) 12.KR (teren drogi rowerowej), na przeznaczenie pod | 117/1, 11772, terendw 12.KR - nieuwzgledniona nieuwzgledniona jej funkcjonalnos¢ oraz dostosowany do warunkéw terenowych. Drogi
projektowang gminng droge publiczna klasy 1173, 81/1, § 60 rowerowe s3 jednym z celéw publicznych wedtug przepiséw o gospodarce
dojazdowej o szerokosci pasa drogowego okoto 10 m, | 130/1, 82/3, nieruchomosciami, dlatego w planie miejscowym konieczne jest
oznaczajac go na rysunku planu symbolem KD-D. 116/1, 263, postugiwanie sie tym pojeciem, jesli realizacja ma by¢ finansowana ze
85/1, 86/1 z Srodkéw publicznych. Zgodnie z art. 8. ust 11 ustawy o drogach publicznych
obrebu 4-01-24 droga rowerowa jest jednym z rodzajow drogi wewnetrznej przeznaczonej do
ruchu miedzy innymi pieszych i roweréw. W ramach drogi rowerowej mozna
zaprojektowac zaréwno $ciezki rowerowe, jak i nawierzchnie dla pieszych. To,
w jaki sposdb beda projektowane nawierzchnie oraz rozdzielony ruch
pieszych i rowerdw, zaleze¢ bedzie od projektéw budowlanych. W
okreslonych prawem sytuacjach po drodze rowerowej mogg tez poruszac sie
pojazdy uprzywilejowane. W szczegdlnych przypadkach, w oparciu miedzy
innymi o przepisy o ruchu drogowym, Prezydent m.st. Warszawy moze tez
wydawac identyfikatory uprawniajgce do wjazdu w strefe objetg zakazem
ruchu. Budowa w tym miejscu typowej drogi publicznej jest nieuzasadniona.
Droga rowerowa spetnia czesciowo jej funkcje.
78. 24.07.2023 Krzysztof Jasiriski Wnosi 0 zmiane przeznaczenia czesci terenu, gdzie Dziatka nr ewid. Ustalenia dotycza Uwaga Uwaga Przepisy wymagaja niesprzecznosci planu ze SUIKZP m.st. Warszawy gdzie
(45.2) potozona jest nieruchomos¢ (dz. ewid. nr 42) oraz 42 z obrebu 4- terenu 3.ZN — nieuwzgledniona nieuwzgledniona caty obszar Kepy Tarchominskiej zostat zaliczony do Systemu Przyrodniczego
nieruchomosci sasiednie, z obecnego 3.ZN, na 01-24 dotyczy rysunku Warszawy jako obszar podstawowy, na ktéry sktadaja sie obszary o
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg planu najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, wchodzgce w sktad
jednorodzinng oznaczajac go na rysunku planu ponadregionalnych powigzan przyrodniczych, dla ktérych nadrzedna funkcja
symbolem MN w czesci przylegajacej od zachodu do jest funkcja przyrodnicza, a funkcje pozaprzyrodnicze s3 jej
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projektowanej KD-D (w miejsce 12.KR), w pasie
gruntu o szerokosci okoto 100 metréw, w pozostatym
zakresie pozostawiajac przeznaczenie terenu pod
zielen naturalng ZN, podobnie jak zostato to
zaprojektowane dla terendw oznaczonych na rysunku
projektu planu miejscowego symbolem 24.MN oraz
33.ZN.

podporzadkowane.

Obszar planu objety jest tez ochrong jako Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, konieczne jest wigc zachowanie obszaréw wspomagania
przyrodniczego i ciggtosci przyrodniczej, co wynika rowniez z ustalen studium.
W zwigzku z tym na czesci obszaru planu pozostawiono przeznaczenie pod
zielen.

Dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania wszystkich dziatek potoznych w
tym rejonie spowoduje, ze ciggtos¢ ekologiczna zostanie przerwana, a
struktury roslinne i warunki gruntowo-wodne ulegng znacznym zmianom,
przy czym zmian stosunkéw wodnych zakazuja przepisy dotyczace
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Biorac pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i ustalenia studium za
wtasciwe uznano zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu czesci
terenow najcenniejszych przyrodniczo obszaréw i tworzacych ciag
ekologiczny, natomiast pod zabudowe wskazano przede wszystkim tereny o
mniejszych walorach przyrodniczych, w rejonach najwyzej potozonych nad
poziom Wisty, a tym samym najmniej narazonych na zalanie w przypadku
przelania sie wdd przez korone watu lub jego przerwania, gdzie juz dotychczas
rozwijata sie zabudowa.

Omawiana dziatka jest czescig waznego ciggu ekologicznego
zidentyfikowanego rowniez w ekofizjografii wykonanej na potrzeby planu.

79.
(46.1)

24.07.2023

Agnieszka Lelen

Whnosi 0 zmiane przeznaczenia terenu, z obecnego
12.KR (teren drogi rowerowej), na przeznaczenie pod
projektowang gminng droge publiczng klasy
dojazdowej o szerokosci pasa drogowego okoto 10 m,
oznaczajac go na rysunku planu symbolem KD-D.

Dziatki nr ewid.
117/1, 11772,
11773, 81/1,
130/1, 82/3,
116/1, 26/3,
85/1, 86/1 z
obrebu 4-01-24

Ustalenia dotyczace
terendw 12.KR —
§60

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Szeroko$¢ drogi rowerowej 12.KR zostata wyznaczona w sposdb gwarantujacy
jej funkcjonalnosc¢ oraz dostosowany do warunkdéw terenowych. Drogi
rowerowe s3 jednym z celéw publicznych wedtug przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami, dlatego w planie miejscowym konieczne jest
postugiwanie sie tym pojeciem, jesli realizacja ma byc¢ finansowana ze
Srodkéw publicznych. Zgodnie z art. 8. ust 11 ustawy o drogach publicznych
droga rowerowa jest jednym z rodzajow drogi wewnetrznej przeznaczonej do
ruchu miedzy innymi pieszych i roweréw. W ramach drogi rowerowej mozna
zaprojektowac zaréwno $ciezki rowerowe, jak i nawierzchnie dla pieszych. To,
w jaki sposdb beda projektowane nawierzchnie oraz rozdzielony ruch
pieszych i rowerdw, zaleze¢ bedzie od projektéw budowlanych. W
okreslonych prawem sytuacjach po drodze rowerowej moga tez poruszac sie
pojazdy uprzywilejowane. W szczegdlnych przypadkach, w oparciu miedzy
innymi o przepisy o ruchu drogowym, Prezydent m.st. Warszawy moze tez
wydawac identyfikatory uprawniajgce do wjazdu w strefe objetg zakazem
ruchu. Budowa w tym miejscu typowej drogi publicznej jest nieuzasadniona.
Droga rowerowa spetnia czesciowo jej funkcje.

80.
(46.2)

24.07.2023

Agnieszka Lelen

Whnosi 0 zmiane przeznaczenia czesci terenu, gdzie
potozona jest nieruchomos¢ (dz. ewid. nr 41) oraz
nieruchomosci sasiednie, z obecnego 3.2ZN, na
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oznaczajac go na rysunku planu
symbolem MN w czesci przylegajacej od zachodu do
projektowanej KD-D (w miejsce 12.KR), w pasie
gruntu o szerokosci okoto 100 metréw, w pozostatym
zakresie pozostawiajgc przeznaczenie terenu pod
zielen naturalng ZN, podobnie, jak zostato to
zaprojektowane dla terendw oznaczonych na rysunku
projektu planu miejscowego symbolem 24.MN oraz
33.ZN.

Dziatka nr ewid.
41z obrebu 4-
01-24

Ustalenia dotyczg
terenu 3.ZN -
dotyczy rysunku
planu

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Przepisy wymagaja niesprzecznosci planu ze SUIKZP m.st. Warszawy gdzie
caty obszar Kepy Tarchomiriskiej zostat zaliczony do Systemu Przyrodniczego
Warszawy jako obszar podstawowy, na ktory sktadajg sie obszary o
najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, wchodzace w sktad
ponadregionalnych powiazan przyrodniczych, dla ktérych nadrzedng funkcja
jest funkcja przyrodnicza, a funkcje pozaprzyrodnicze sg jej
podporzadkowane.

Obszar planu objety jest tez ochrong jako Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, konieczne jest wiec zachowanie obszaréw wspomagania
przyrodniczego i ciggtosci przyrodniczej, co wynika réwniez z ustalen studium.
W zwigzku z tym na czesci obszaru planu pozostawiono przeznaczenie pod
zielen.

Dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania wszystkich dziatek potoznych w
tym rejonie spowoduje, ze ciggtos¢ ekologiczna zostanie przerwana, a
struktury roslinne i warunki gruntowo-wodne ulegng znacznym zmianom,
przy czym zmian stosunkéw wodnych zakazujg przepisy dotyczace
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Biorgc pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i ustalenia studium za
wtasciwe uznano zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu czesci
terenow najcenniejszych przyrodniczo obszaréw i tworzgcych ciag
ekologiczny, natomiast pod zabudowe wskazano przede wszystkim tereny o
mniejszych walorach przyrodniczych, w rejonach najwyzej potozonych nad
poziom Wisty, a tym samym najmniej narazonych na zalanie w przypadku
przelania sie wdd przez korone watu lub jego przerwania, gdzie juz dotychczas
rozwijata sie zabudowa.

Omawiana dziatka jest czescig waznego ciggu ekologicznego
zidentyfikowanego rowniez w ekofizjografii wykonanej na potrzeby planu.

81.
(47.1)

24.07.2023

Lidia Sliwiriska

Whnosi 0 zmiane przeznaczenia terenu, z obecnego
12.KR (teren drogi rowerowej), na przeznaczenie pod
projektowang gminng droge publiczna klasy
dojazdowej o szerokosci pasa drogowego okoto 10 m,
oznaczajac go na rysunku planu symbolem KD-D.

Dziatki nr ewid.
117/1, 1172,
1173, 81/1,
130/1, 82f3,
116/1, 26/3,
85/1, 86/1 z
obrebu 4-01-24

Ustalenia dotyczace
terenu 12.KR - § 60

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Szeroko$¢ drogi rowerowej 12.KR zostata wyznaczona w sposob gwarantujgcy
jej funkcjonalnos¢ oraz dostosowany do warunkdéw terenowych. Drogi
rowerowe s3 jednym z celéw publicznych wedtug przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami, dlatego w planie miejscowym konieczne jest
postugiwanie sie tym pojeciem, jesli realizacja ma byc¢ finansowana ze
Srodkow publicznych. Zgodnie z art. 8. ust 11 ustawy o drogach publicznych
droga rowerowa jest jednym z rodzajow drogi wewnetrznej przeznaczonej do
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ruchu miedzy innymi pieszych i roweréw. W ramach drogi rowerowej mozna
zaprojektowac zaréwno $ciezki rowerowe, jak i nawierzchnie dla pieszych. To,
w jaki sposdb beda projektowane nawierzchnie oraz rozdzielony ruch
pieszych i rowerdw, zaleze¢ bedzie od projektéw budowlanych. W
okreslonych prawem sytuacjach po drodze rowerowej moga tez poruszac sie
pojazdy uprzywilejowane. W szczegdlnych przypadkach, w oparciu miedzy
innymi o przepisy o ruchu drogowym, Prezydent m.st. Warszawy moze tez
wydawac identyfikatory uprawniajgce do wjazdu w strefe objetg zakazem
ruchu. Budowa w tym miejscu typowej drogi publicznej jest nieuzasadniona.
Droga rowerowa spetnia czesciowo jej funkcje.
82. 24.07.2023 Lidia Sliwiriska Wnosi 0 zmiane przeznaczenia czesci terenu, gdzie Dziatka nr ewid. | Ustalenia dotycza Uwaga Uwaga Przepisy wymagajq niesprzecznosci planu ze SUIKZP m.st. Warszawy gdzie
(47.2) potozona jest nieruchomos¢ (dziatka ewid. nr 47) 47 z obrebu 4- terenu 3.ZN — nieuwzgledniona nieuwzgledniona caty obszar Kepy Tarchominskiej zostat zaliczony do Systemu Przyrodniczego
oraz nieruchomosci sgsiednie, z obecnego 3.ZN, na 01-24 dotyczy rysunku Warszawy jako obszar podstawowy, na ktéry sktadajg sie obszary o
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa planu najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, wchodzace w sktad
jednorodzinng oznaczajac go na rysunku planu ponadregionalnych powigzan przyrodniczych, dla ktérych nadrzedna funkcjg
symbolem MN w czesci przylegajacej od zachodu do jest funkcja przyrodnicza, a funkcje pozaprzyrodnicze sg jej
projektowanej KD-D (w miejsce 12.KR), w pasie podporzadkowane.
gruntu o szerokosci okoto 100 metréw, w pozostatym Obszar planu objety jest tez ochrong jako Warszawski Obszar Chronionego
zakresie pozostawiajac przeznaczenie terenu pod Krajobrazu, konieczne jest wigc zachowanie obszaréw wspomagania
zielen naturalng ZN, podobnie, jak zostato to przyrodniczego i ciggtosci przyrodniczej, co wynika rowniez z ustalen studium.
zaprojektowane dla terendw oznaczonych na rysunku W zwigzku z tym na czesci obszaru planu pozostawiono przeznaczenie pod
projektu planu miejscowego symbolem 24.MN oraz zielen.
33.ZN. Dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania wszystkich dziatek potoznych w
tym rejonie spowoduje, ze ciggtos¢ ekologiczna zostanie przerwana, a
struktury roslinne i warunki gruntowo-wodne ulegng znacznym zmianom,
przy czym zmian stosunkéw wodnych zakazujg przepisy dotyczace
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Biorac pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i ustalenia studium za
wtasciwe uznano zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu czesci
terenow najcenniejszych przyrodniczo obszaréw i tworzacych ciag
ekologiczny, natomiast pod zabudowe wskazano przede wszystkim tereny o
mniejszych walorach przyrodniczych, w rejonach najwyzej potozonych nad
poziom Wisty, a tym samym najmniej narazonych na zalanie w przypadku
przelania sie wdd przez korone watu lub jego przerwania, gdzie juz dotychczas
rozwijata sie zabudowa.
Omawiana dziatka jest cze$cig waznego ciggu ekologicznego
zidentyfikowanego rowniez w ekofizjografii wykonanej na potrzeby planu
83. 24.07.2023 Matgorzata Zmiana przebiegu linii rozgraniczajacej wzdtuz drogi Dziatka nr ewid. | Ustalenia dotyczace Uwaga Uwaga Szeroko$¢ drogi rowerowej 11.KR zostata wyznaczona w sposdb gwarantujacy
(48.2) Kubalska- 11.KR, tj. zaprojektowanie jej w granicach dziatki 110 z obrebu 4- | terenu 11.KR - nieuwzgledniona nieuwzgledniona jej funkcjonalnosc¢ oraz dostosowany do warunkdéw terenowych. Drogi
Wieczynska ewid. nr 100 z obrebu 4-01-27. [prawidfowy numer 01-27 dotyczy rysunku rowerowe s3 jednym z celéw publicznych wedtug przepiséw o gospodarce
dziatki 110] planu nieruchomosciami, dlatego w planie miejscowym konieczne jest
Whnosi o nie projektowanie drogi rowerowej 11.KR u postugiwanie sie tym pojeciem, jesli realizacja ma byc¢ finansowana ze
podnoéza watu przeciwpowodziowego. W miejsce ww. Srodkéw publicznych. Zgodnie z art. 8. ust 11 ustawy o drogach publicznych
drogi rowerowej nalezy zaprojektowac cigg pieszo- droga rowerowa jest jednym z rodzajow drogi wewnetrznej przeznaczonej do
jezdny o szerokosci zgodnej z rozporzadzeniem w ruchu miedzy innymi pieszych i roweréw. W ramach drogi rowerowej mozna
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny zaprojektowad zaréwno $ciezki rowerowe, jak i nawierzchnie dla pieszych. To,
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. w jaki sposdb beda projektowane nawierzchnie oraz rozdzielony ruch
Dz.U.2022, poz. 1225), ktéry bedzie zapewniat pieszych i rowerdw, zaleze¢ bedzie od projektéw budowlanych. W
obstuge dziatek zlokalizowanych przy tej drodze oraz okreslonych prawem sytuacjach po drodze rowerowej mogg tez poruszac sie
umozliwiat ruch pieszy i rowerowy. pojazdy uprzywilejowane. W szczegdlnych przypadkach, w oparciu miedzy
innymi o przepisy o ruchu drogowym, Prezydent m.st. Warszawy moze tez
wydawac identyfikatory uprawniajgce do wjazdu w strefe objetg zakazem
ruchu. Budowa w tym miejscu typowej drogi publicznej jest nieuzasadniona.
Droga rowerowa spetnia czesciowo jej funkcje.
84. 24.07.2023 Matgorzata Whnosi 0 zmiane szerokosci strefy Ustalenia dotyczace Uwaga Uwaga W projekcie planu odstgpiono od wrysowywania linii zabudowy przy granicy
(48.3) Kubalska- zagospodarowanych grup zieleni (do zachowania i terendw 29.MN, nieuwzgledniona nieuwzgledniona strefy w odlegtosci 50 metréw od stopy watu przeciwpowodziowego tylko w
Wieczynska uzupetnienia) z 50 m do 25 m z dopuszczeniem 12.MN, 1.MN, miejscach gdzie zagospodarowanie zostato juz przesadzone i wynika to z
mozliwosci zabudowy na warunkach i zgodnie z 28.ZP(U)-§6 istniejacego stanu formalnego. Na istniejgcych niezabudowanych dziatkach na
przepisami odrebnymi, a tym samym usuniecie z ust. 1 pkt 6, § 11 terenach, o ktérych mowa w uwadze, istnieje mozliwos¢ realizacji zabudowy
rysunku planu projektowanej, nieprzekraczalnej linii ust. 2, rysunek pomimo czesciowego polezenia ich w omawianej strefie. Nieuzasadnione jest
zabudowy wrysowanej w odlegtosci 50 m od strony planu wiec pogarszanie uwarunkowan funkcjonowania watu.
watu przeciwpowodziowego. Grupy zieleni do zachowania i uzupetnienia wyznaczono w strefie w
odlegtosci 50 metréw od stopy watu przeciwpowodziowego w miejscach
gdzie i tak funkcjonuje zakaz zabudowy wynikajacy z przepisow odrebnych a
sktadajacy uwage nie dysponuja stosownymi odstepstwami od tych
przepisdw. Obszar objety planem wymaga szczegdlnej troski w zakresie
ksztattowania i uzupetniania zieleni ze wzgledu na swoje potozenie w ramach
Systemu Przyrodniczego Warszawy wskazanego w SUiKZP m.st. Warszawy,
gdzie ustalono, ze obszar Kepy Tarchominskiej stanowi element Systemu
Przyrodniczego Warszawy jako obszar podstawowy, na ktory sktadajg sie
obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, wchodzace
w sktad ponadregionalnych powigzan przyrodniczych, dla ktérych nadrzedng




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

— 144 -

Poz. 4676

funkcja jest funkcja przyrodnicza, a funkcje pozaprzyrodnicze s3 jej
podporzadkowane..

85.
(49)

24.07.2023

Andrzej Szalecki

Zgtasza wniosek o przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa dziatke ewid. nr 77, pod droge
publiczng dziatke ewid. nr 117/2, pod zielen naturalng
dziatke ewid. nr 76.

Dziatki nr ewid.
76,77,1172 z
obrebu 4-01-24

Ustalenia dotyczace
terendw 4.ZN —
rysunek planu

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Przepisy wymagaja niesprzecznosci planu ze SUIKZP m.st. Warszawy gdzie
caty obszar Kepy Tarchominskiej zostat zaliczony do Systemu Przyrodniczego
Warszawy jako obszar podstawowy, na ktory sktadaja sie obszary o
najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, wchodzace w sktad
ponadregionalnych powigzan przyrodniczych, dla ktérych nadrzedna funkcjg
jest funkcja przyrodnicza, a funkcje pozaprzyrodnicze sg jej
podporzadkowane.

Obszar planu objety jest tez ochrong jako Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, konieczne jest wiec zachowanie obszaréw wspomagania
przyrodniczego i ciggtosci przyrodniczej, co wynika réwniez z ustalen studium.
W zwigzku z tym na czesci obszaru planu pozostawiono przeznaczenie pod
zielen.

Dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania wszystkich dziatek potoznych w
tym rejonie spowoduje, ze ciggtos¢ ekologiczna zostanie przerwana, a
struktury roslinne i warunki gruntowo-wodne ulegng znacznym zmianom,
przy czym zmian stosunkdédw wodnych zakazujg przepisy dotyczace
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Biorac pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i ustalenia studium za
wtasciwe uznano zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu czesci
terenéw najcenniejszych przyrodniczo obszaréw i tworzgcych ciag
ekologiczny, natomiast pod zabudowe wskazano przede wszystkim tereny o
mniejszych walorach przyrodniczych, w rejonach najwyzej potozonych nad
poziom Wisty, a tym samym najmniej narazonych na zalanie w przypadku
przelania sie wdd przez korone watu lub jego przerwania, gdzie juz dotychczas
rozwijata sie zabudowa.

Omawiana dziatka jest czescig waznego ciggu ekologicznego
zidentyfikowanego rowniez w ekofizjografii wykonanej na potrzeby planu

86.
(50)

24.07.2023

Monika Zabtocka

Wnosi 0 zmiane przeznaczenia na zabudowe
mieszkaniowq. Wiekszo$¢ obszaru ww. dziatek
przeznaczona jest pod zieler naturalng, bez
mozliwosci zabudowy, co jest sprzeczne z planami
wiasciciela zagospodarowania dziatek pod zabudowe
mieszkaniowa.

Dziatki nr ewid.
23,44,51,117 z
obrebu 4-01-27

Ustalenia dotyczace
terenow 33.ZN,
13.KR, 22.W/ZP,
21.ZN, 3.KDL -
rysunek planu

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Przepisy wymagaja niesprzecznosci planu ze SUIKZP m.st. Warszawy gdzie
caty obszar Kepy Tarchomiriskiej zostat zaliczony do Systemu Przyrodniczego
Warszawy jako obszar podstawowy, na ktdry sktadajg sie obszary o
najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, wchodzace w sktad
ponadregionalnych powigzan przyrodniczych, dla ktérych nadrzedng funkcja
jest funkcja przyrodnicza, a funkcje pozaprzyrodnicze sg jej
podporzadkowane.

Obszar planu objety jest tez ochrong jako Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, konieczne jest wigc zachowanie obszaréw wspomagania
przyrodniczego i ciggtosci przyrodniczej, co wynika réwniez z ustalen studium.
W zwigzku z tym na czesci obszaru planu pozostawiono przeznaczenie pod
zielen.

Dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania wszystkich dziatek potoznych w
tym rejonie spowoduje, ze ciggtos¢ ekologiczna zostanie przerwana, a
struktury roslinne i warunki gruntowo-wodne ulegng znacznym zmianom,
przy czym zmian stosunkdéw wodnych zakazujg przepisy dotyczace
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Biorgc pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i ustalenia studium za
wtasciwe uznano zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu czesci
terenéw najcenniejszych przyrodniczo obszaréw i tworzacych ciag
ekologiczny, natomiast pod zabudowe wskazano przede wszystkim tereny o
mniejszych walorach przyrodniczych, w rejonach najwyzej potozonych nad
poziom Wisty, a tym samym najmniej narazonych na zalanie w przypadku
przelania sie wdd przez korone watu lub jego przerwania, gdzie juz dotychczas
rozwijata sie zabudowa.

Omawiane dziatki sg czescig waznego ciggu ekologicznego zidentyfikowanego
réwniez w ekofizjografii wykonanej na potrzeby planu.

W niektdérych miejscach ww. obszary sg wyposazone tez w drogi, w tym
rowerowe, w zakresie koniecznym dla powigzan komunikacyjnych i stuzgcym
rekreacji w zieleni.

87.
(52)

24.07.2023

Marek Parys

Proponuje przejecie dziatki 9/20 na potrzeby
drogowe.

Dziatka 9/20 stanowi dojazd doméw
jednorodzinnych, przejecie stanowitoby uzupetnienie
systemu drogowego.

Dziatka nr ewid.
9/20 z obrebu 4-
01-27

Ustalenia dotyczace
terenéw 31.MN —
rysunek planu

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

W planie wyznaczono drogi publiczne w zakresie niezbednym do
funkcjonowania osiedla, nie wyklucza to realizacji i utrzymania drég
wewnetrznych w ramach poszczegélnych terendw przeznaczonych pod
zabudowe. W omawianym przypadku wskazana dziatka jest tez chroniona
przed zabudowaniem poprzez linie zabudowy.

88.
(53.1)

24.07.2023

Mirostawa llen

Whnosi 0 zmiane przeznaczenia terenu, z obecnego
12.KR (teren drogi rowerowej), na przeznaczenie pod
projektowang gminng droge publiczng klasy
dojazdowej o szerokosci pasa drogowego okoto 10 m,
oznaczajac go na rysunku planu symbolem KD-D.

Dziatki nr ewid.
117/1, 1172,
11773, 81/1,
130/1, 823,
116/1, 26/3,
85/1, 86/1 z
obrebu 4-01-24

Ustalenia dotyczace
terenu 12.KR - § 60

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Szeroko$¢ drogi rowerowej 12.KR zostata wyznaczona w sposdb gwarantujacy
jej funkcjonalnos¢ oraz dostosowany do warunkdéw terenowych. Drogi
rowerowe s3 jednym z celéw publicznych wedtug przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami, dlatego w planie miejscowym konieczne jest
postugiwanie sie tym pojeciem, jesli realizacja ma byc¢ finansowana ze
$rodkow publicznych. Zgodnie z art. 8. ust 11 ustawy o drogach publicznych
droga rowerowa jest jednym z rodzajow drogi wewnetrznej przeznaczonej do
ruchu miedzy innymi pieszych i roweréw. W ramach drogi rowerowej mozna
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zaprojektowac zaréwno $ciezki rowerowe, jak i nawierzchnie dla pieszych. To,
w jaki sposdb beda projektowane nawierzchnie oraz rozdzielony ruch
pieszych i rowerdw, zaleze¢ bedzie od projektéw budowlanych. W
okreslonych prawem sytuacjach po drodze rowerowej moga tez poruszac sie
pojazdy uprzywilejowane. W szczegdlnych przypadkach, w oparciu miedzy
innymi o przepisy o ruchu drogowym, Prezydent m.st. Warszawy moze tez
wydawac identyfikatory uprawniajgce do wjazdu w strefe objetg zakazem
ruchu. Budowa w tym miejscu typowej drogi publicznej jest nieuzasadniona.
Droga rowerowa spetnia czesciowo jej funkcje.

89.
(53.2)

24.07.2023

Mirostawa llen

Whnosi 0 zmiane przeznaczenia czesci terenu, gdzie
potozona jest nieruchomos¢ (dziatka ewid. nr 44)
oraz nieruchomosci sgsiednie, z obecnego 3.ZN, na
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oznaczajac go na rysunku planu
symbolem MN w czesci przylegajacej od zachodu do
projektowanej KD-D (w miejsce 12.KR), w pasie
gruntu o szerokosci okoto 100 metréw, w pozostatym
zakresie pozostawiajac przeznaczenie terenu pod
zielen naturalng ZN, podobnie, jak zostato to
zaprojektowane dla terendw oznaczonych na rysunku
projektu planu miejscowego symbolem 24.MN oraz
33.ZN.

Dziatka nr ewid.
44 z obrebu 4-
01-24

Ustalenia dotyczg
terenu 3.ZN -
dotyczy rysunku
planu

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Przepisy wymagaja niesprzecznosci planu ze SUIKZP m.st. Warszawy gdzie
caty obszar Kepy Tarchominskiej zostat zaliczony do Systemu Przyrodniczego
Warszawy jako obszar podstawowy, na ktdry sktadajg sie obszary o
najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, wchodzace w sktad
ponadregionalnych powigzan przyrodniczych, dla ktérych nadrzedna funkcjg
jest funkcja przyrodnicza, a funkcje pozaprzyrodnicze sg jej
podporzadkowane.

Obszar planu objety jest tez ochrong jako Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, konieczne jest wiec zachowanie obszaréw wspomagania
przyrodniczego i ciggtosci przyrodniczej, co wynika réwniez z ustalen studium.
W zwigzku z tym na czesci obszaru planu pozostawiono przeznaczenie pod
zielen.

Dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania wszystkich dziatek potoznych w
tym rejonie spowoduje, ze ciggtos¢ ekologiczna zostanie przerwana, a
struktury roslinne i warunki gruntowo-wodne ulegng znacznym zmianom,
przy czym zmian stosunkéw wodnych zakazujg przepisy dotyczace
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Biorgc pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i ustalenia studium za
wtasciwe uznano zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu czesci
terenéw najcenniejszych przyrodniczo obszaréw i tworzacych ciag
ekologiczny, natomiast pod zabudowe wskazano przede wszystkim tereny o
mniejszych walorach przyrodniczych, w rejonach najwyzej potozonych nad
poziom Wisty, a tym samym najmniej narazonych na zalanie w przypadku
przelania sie wdd przez korone watu lub jego przerwania, gdzie juz dotychczas
rozwijata sie zabudowa.

Omawiana dziatka jest czescig waznego ciggu ekologicznego
zidentyfikowanego rowniez w ekofizjografii wykonanej na potrzeby planu

90.
(54.1)

24.07.2023

Karol Mierzejewski

Wnosi 0 zmiane przeznaczenia terenu, z obecnego
12.KR (teren drogi rowerowej), na przeznaczenie pod
projektowang gminng droge publiczng klasy
dojazdowej o szerokosci pasa drogowego okoto 10 m,
oznaczajac go na rysunku planu symbolem KD-D.

Dziatki nr ewid.
117/1, 11772,
1173, 81/,
130/1, 8213,
116/1, 26/3,
85/1, 86/1 z
obrebu 4-01-24

Ustalenia dotyczace
terenéw 12.KR —
§60

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Szeroko$¢ drogi rowerowej 12.KR zostata wyznaczona w sposob gwarantujacy
jej funkcjonalnosc¢ oraz dostosowany do warunkdéw terenowych. Drogi
rowerowe s3 jednym z celéw publicznych wedtug przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami, dlatego w planie miejscowym konieczne jest
postugiwanie sie tym pojeciem, jesli realizacja ma by¢ finansowana ze
Srodkéw publicznych. Zgodnie z art. 8. ust 11 ustawy o drogach publicznych
droga rowerowa jest jednym z rodzajow drogi wewnetrznej przeznaczonej do
ruchu miedzy innymi pieszych i roweréw. W ramach drogi rowerowej mozna
zaprojektowac zaréwno $ciezki rowerowe, jak i nawierzchnie dla pieszych. To,
w jaki sposdb beda projektowane nawierzchnie oraz rozdzielony ruch
pieszych i rowerdw, zaleze¢ bedzie od projektéw budowlanych. W
okreslonych prawem sytuacjach po drodze rowerowej mogg tez poruszac sie
pojazdy uprzywilejowane. W szczegdlnych przypadkach, w oparciu miedzy
innymi o przepisy o ruchu drogowym, Prezydent m.st. Warszawy moze tez
wydawac identyfikatory uprawniajgce do wjazdu w strefe objetg zakazem
ruchu. Budowa w tym miejscu typowej drogi publicznej jest nieuzasadniona.
Droga rowerowa spetnia czesciowo jej funkcje.

91.
(54.2)

24.07.2023

Karol Mierzejewski

Whnosi 0 zmiane przeznaczenia czesci terenu, gdzie
potozona jest nieruchomosc (dziatka ewid. nr 46)
oraz nieruchomosci sgsiednie, z obecnego 3.ZN, na
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng oznaczajac go na rysunku planu
symbolem MN w czesci przylegajacej od zachodu do
projektowanej KD-D (w miejsce 12.KR), w pasie
gruntu o szerokosci okoto 100 metréw, w pozostatym
zakresie pozostawiajac przeznaczenie terenu pod
zieler naturalng ZN, podobnie, jak zostato to
zaprojektowane dla terendw oznaczonych na rysunku
projektu planu miejscowego symbolem 24.MN oraz
33.ZN.

Dziatki nr ewid.
46 z obrebu 4-
01-24

Ustalenia dotyczg
terenu 3.ZN —
dotyczy rysunku
planu

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Przepisy wymagaja niesprzecznosci planu ze SUIKZP m.st. Warszawy gdzie
caty obszar Kepy Tarchominskiej zostat zaliczony do Systemu Przyrodniczego
Warszawy jako obszar podstawowy, na ktory sktadajg sie obszary o
najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, wchodzace w sktad
ponadregionalnych powigzan przyrodniczych, dla ktérych nadrzedng funkcja
jest funkcja przyrodnicza, a funkcje pozaprzyrodnicze sg jej
podporzadkowane.

Obszar planu objety jest tez ochrong jako Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, konieczne jest wiec zachowanie obszaréw wspomagania
przyrodniczego i ciggtosci przyrodniczej, co wynika rowniez z ustalen studium.
W zwigzku z tym na czesci obszaru planu pozostawiono przeznaczenie pod
zielen.

Dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania wszystkich dziatek potoznych w
tym rejonie spowoduje, ze ciggtos¢ ekologiczna zostanie przerwana, a
struktury roslinne i warunki gruntowo-wodne ulegng znacznym zmianom,
przy czym zmian stosunkéw wodnych zakazujg przepisy dotyczace
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Biorac pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i ustalenia studium za
wtasciwe uznano zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu czesci
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terenow najcenniejszych przyrodniczo obszaréw i tworzacych ciag
ekologiczny, natomiast pod zabudowe wskazano przede wszystkim tereny o
mniejszych walorach przyrodniczych, w rejonach najwyzej potozonych nad
poziom Wisty, a tym samym najmniej narazonych na zalanie w przypadku
przelania sie wdd przez korone watu lub jego przerwania, gdzie juz dotychczas
rozwijata sie zabudowa.

Omawiana dziatka jest czescig waznego ciggu ekologicznego
zidentyfikowanego rowniez w ekofizjografii wykonanej na potrzeby planu

92.
(55.1)

21.07.2023

Tadeusz Rutkowski

Whnosi 0 zmiane przeznaczenia terenu, z obecnego
12.KR (teren drogi rowerowej), na przeznaczenie pod
projektowang gminng droge publiczna klasy
dojazdowej o szerokosci pasa drogowego okoto 10 m,
oznaczajac go na rysunku planu symbolem KD-D.

Dziatki nr ewid.
117/1, 11702,
1173, 81/1,
130/1, 82f3,
116/1, 263,
85/1, 86/1 z
obrebu 4-01-24

Ustalenia dotyczace
terendw 12.KR —
§60

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Szerokos¢ drogi rowerowej 12.KR zostata wyznaczona w sposdb gwarantujacy
jej funkcjonalnos¢ oraz dostosowany do warunkdéw terenowych. Drogi
rowerowe s3 jednym z celéw publicznych wedtug przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami, dlatego w planie miejscowym konieczne jest
postugiwanie sie tym pojeciem, jesli realizacja ma byc¢ finansowana ze
Srodkéw publicznych. Zgodnie z art. 8. ust 11 ustawy o drogach publicznych
droga rowerowa jest jednym z rodzajéw drogi wewnetrznej przeznaczonej do
ruchu miedzy innymi pieszych i roweréw. W ramach drogi rowerowej mozna
zaprojektowac zaréwno $ciezki rowerowe, jak i nawierzchnie dla pieszych. To,
w jaki sposdb beda projektowane nawierzchnie oraz rozdzielony ruch
pieszych i rowerdw, zaleze¢ bedzie od projektéw budowlanych. W
okreslonych prawem sytuacjach po drodze rowerowej moga tez poruszac sie
pojazdy uprzywilejowane. W szczegdlnych przypadkach, w oparciu miedzy
innymi o przepisy o ruchu drogowym, Prezydent m.st. Warszawy moze tez
wydawac identyfikatory uprawniajgce do wjazdu w strefe objetg zakazem
ruchu. Budowa w tym miejscu typowej drogi publicznej jest nieuzasadniona.
Droga rowerowa spetnia czesciowo jej funkcje.

93.
(55.2)

21.07.2023

Tadeusz Rutkowski

Whnosi 0 zmiane przeznaczenia czesci terenu, gdzie
potozona jest nieruchomos¢ (dziatka ewid. nr 43)
oraz nieruchomosci sgsiednie, z obecnego 3.ZN, na
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oznaczajac go na rysunku planu
symbolem MN w czesci przylegajacej od zachodu do
projektowanej KD-D (w miejsce 12.KR), w pasie
gruntu o szerokosci okoto 100 metréw, w pozostatym
zakresie pozostawiajac przeznaczenie terenu pod
zielen naturalng ZN, podobnie, jak zostato to
zaprojektowane dla terendw oznaczonych na rysunku
projektu planu miejscowego symbolem 24.MN oraz
33.ZN.

Dziatka nr ewid.
43 z obrebu 4-
01-24

Ustalenia dotycza
terenu 3.ZN —
dotyczy rysunku
planu

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Przepisy wymagaja niesprzecznosci planu ze SUIKZP m.st. Warszawy gdzie
caty obszar Kepy Tarchomiriskiej zostat zaliczony do Systemu Przyrodniczego
Warszawy jako obszar podstawowy, na ktory sktadaja sie obszary o
najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, wchodzace w sktad
ponadregionalnych powigzan przyrodniczych, dla ktérych nadrzedng funkcja
jest funkcja przyrodnicza, a funkcje pozaprzyrodnicze s3 jej
podporzadkowane.

Obszar planu objety jest tez ochrong jako Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, konieczne jest wiec zachowanie obszaréw wspomagania
przyrodniczego i ciggtosci przyrodniczej, co wynika réwniez z ustalen studium.
W zwigzku z tym na czesci obszaru planu pozostawiono przeznaczenie pod
zielen.

Dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania wszystkich dziatek potoznych w
tym rejonie spowoduje, ze ciggtos¢ ekologiczna zostanie przerwana, a
struktury roslinne i warunki gruntowo-wodne ulegng znacznym zmianom,
przy czym zmian stosunkéw wodnych zakazujg przepisy dotyczace
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Biorgc pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i ustalenia studium za
wtasciwe uznano zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu czesci
terenéw najcenniejszych przyrodniczo obszaréw i tworzgcych ciag
ekologiczny, natomiast pod zabudowe wskazano przede wszystkim tereny o
mniejszych walorach przyrodniczych, w rejonach najwyzej potozonych nad
poziom Wisty, a tym samym najmniej narazonych na zalanie w przypadku
przelania sie wdd przez korone watu lub jego przerwania, gdzie juz dotychczas
rozwijata sie zabudowa.

Omawiana dziatka jest czescig waznego ciggu ekologicznego
zidentyfikowanego rowniez w ekofizjografii wykonanej na potrzeby planu

94.
(56.1)

24.07.2023

Michat Kosiorek

Whnosi 0 zmiane przeznaczenia terenu, z obecnego
12.KR (teren drogi rowerowej), na przeznaczenie pod
projektowang gminng droge publiczna klasy
dojazdowej o szerokosci pasa drogowego okoto 10 m,
oznaczajac go na rysunku planu symbolem KD-D.

Dziatki nr ewid.
1171, 1172,
1173, 81/1,
130/1, 82f3,
116/1, 26/3,
85/1, 86/1 z
obrebu 4-01-24

Ustalenia dotyczace
terenu 12.KR - § 60

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Szerokos¢ drogi rowerowej 12.KR zostata wyznaczona w sposob gwarantujacy
jej funkcjonalnos¢ oraz dostosowany do warunkdéw terenowych. Drogi
rowerowe s3 jednym z celéw publicznych wedtug przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami, dlatego w planie miejscowym konieczne jest
postugiwanie sie tym pojeciem, jesli realizacja ma byc¢ finansowana ze
Srodkow publicznych. Zgodnie z art. 8. ust 11 ustawy o drogach publicznych
droga rowerowa jest jednym z rodzajow drogi wewnetrznej przeznaczonej do
ruchu miedzy innymi pieszych i roweréw. W ramach drogi rowerowej mozna
zaprojektowac zaréwno $ciezki rowerowe, jak i nawierzchnie dla pieszych. To,
w jaki sposdb beda projektowane nawierzchnie oraz rozdzielony ruch
pieszych i rowerdw, zaleze¢ bedzie od projektéw budowlanych. W
okreslonych prawem sytuacjach po drodze rowerowej mogg tez poruszac sie
pojazdy uprzywilejowane. W szczegdlnych przypadkach, w oparciu miedzy
innymi o przepisy o ruchu drogowym, Prezydent m.st. Warszawy moze tez
wydawac identyfikatory uprawniajgce do wjazdu w strefe objetg zakazem
ruchu. Budowa w tym miejscu typowej drogi publicznej jest nieuzasadniona.
Droga rowerowa spetnia czesciowo jej funkcje.

95.
(56.2)

24.07.2023

Michat Kosiorek

Wnosi 0 zmiane przeznaczenia czesci terenu, gdzie
potozona jest nieruchomos¢ (dziatka ewid nr 39) oraz
nieruchomosci sgsiednie, z obecnego 3.ZN, na

Dziatka nr ewid.

39 z obrebu 4-
01-24

Ustalenia dotycza
terenu 3.ZN —
dotyczy rysunku

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Przepisy wymagaja niesprzecznosci planu ze SUIKZP m.st. Warszawy gdzie
caty obszar Kepy Tarchominskiej zostat zaliczony do Systemu Przyrodniczego
Warszawy jako obszar podstawowy, na ktory sktadaja sie obszary o
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nieruchomosci.

Wskazuje, ze na zaproponowany przez gmine plan
zagospodarowania dziatki swojej i sgsiaddw nie
wyraza zgody.

przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa planu najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, wchodzace w sktad

jednorodzinng oznaczajac go na rysunku planu ponadregionalnych powigzan przyrodniczych, dla ktérych nadrzedna funkcjg

symbolem MN w czesci przylegajacej od zachodu do jest funkcja przyrodnicza, a funkcje pozaprzyrodnicze sg jej

projektowanej KD-D (w miejsce 12.KR), w pasie podporzadkowane.

gruntu o szerokosci okoto 100 metréw, w pozostatym Obszar planu objety jest tez ochrong jako Warszawski Obszar Chronionego

zakresie pozostawiajac przeznaczenie terenu pod Krajobrazu, konieczne jest wigc zachowanie obszaréw wspomagania

zielen naturalng ZN, podobnie, jak zostato to przyrodniczego i ciggtosci przyrodniczej, co wynika rowniez z ustalen studium.

zaprojektowane dla terendw oznaczonych na rysunku W zwigzku z tym na czesci obszaru planu pozostawiono przeznaczenie pod

projektu planu miejscowego symbolem 24.MN oraz zielen.

33.ZN. Dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania wszystkich dziatek potoznych w
tym rejonie spowoduje, ze ciggtos¢ ekologiczna zostanie przerwana, a
struktury roslinne i warunki gruntowo-wodne ulegng znacznym zmianom,
przy czym zmian stosunkéw wodnych zakazuja przepisy dotyczace
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Biorac pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i ustalenia studium za
wtasciwe uznano zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu czesci
terenow najcenniejszych przyrodniczo obszaréw i tworzacych cigg
ekologiczny, natomiast pod zabudowe wskazano przede wszystkim tereny o
mniejszych walorach przyrodniczych, w rejonach najwyzej potozonych nad
poziom Wisty, a tym samym najmniej narazonych na zalanie w przypadku
przelania sie wdd przez korone watu lub jego przerwania, gdzie juz dotychczas
rozwijata sie zabudowa.
Omawiana dziatka jest cze$cig waznego ciggu ekologicznego
zidentyfikowanego rowniez w ekofizjografii wykonanej na potrzeby planu

96. 21.07.2023 Krzysztof Wyraza swoj sprzeciw wobec przedstawionych Dziatka nr ewid. | Uwaga ma Uwaga Uwaga Projekt planu wraz z zatacznikami oraz dokumentacja prac planistycznych nie
(57) Kowalewski planéw zagospodarowania przestrzennego ze 51,124z charakter nieuwzgledniona nieuwzgledniona byt jeszcze oceniany przez Wojewode w celu oceny ich zgodnosci z przepisami

wzgledu na fakt odrzucenia ich przez Wojewode. obrebu 4-01-27 dotyczacy catego prawnymi.

Mapa ewidencyjna nie zawiera gazociggu planu w Plan uwzglednia przebiegi infrastruktury.

przebiegajacego przez wtasnos¢ autora uwagi — co szczegolnosci Projekt planu nie przewiduje zabierania dziatek a jedynie pozostawienie

ogranicza mozliwosci zagospodarowania terenéw ZN czesci z nich w dotychczasowym uzytkowaniu.

Projekt planu zostat wykonany zgodnie z procedurg i w zakresie okreslonym
prawie. Miedzy innymi z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych oraz
wymagan ochrony srodowiska. Przepisy wymagajq réwniez niesprzecznosci
planu ze SUIKZP mst. Warszawy gdzie caty obszar Kepy Tarchominskiej zostat
zaliczony do Systemu Przyrodniczego Warszawy jako obszar podstawowy, na
ktory sktadaja sie obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych i
krajobrazowych, wchodzace w sktad ponadregionalnych powigzan
przyrodniczych, dla ktérych nadrzedna funkcja jest funkcja przyrodnicza, a
funkcje pozaprzyrodnicze s3 jej podporzadkowane. Dla strefy przedmies¢ w
studium réwniez nakazano podporzadkowanie sposobu zagospodarowania
warunkom wynikajagcym z ochrony wartosci przyrodniczych i Srodowiska, oraz
ochrone funkcji i obszaréw tworzgcych System Przyrodniczy Warszawy.
Obszar planu objety jest ochrong jako Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu), konieczne jest wiec zachowanie obszaréw wspomagania
przyrodniczego i ciggtosci przyrodniczej, co wynika rowniez z ustalen studium.
W zwigzku z tym na czesci obszaru planu pozostawiono przeznaczenie pod
zielen.

Dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania wszystkich dziatek potoznych w
tym rejonie spowodowato by, ze ciggtos¢ ekologiczna zostanie przerwana, a
struktury roslinne i warunki gruntowo-wodne ulegng znacznym zmianom.
Biorac pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i ustalenia studium za
wtasciwe uznano zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu czesci
terendw najcenniejszych przyrodniczo obszaréw i tworzacych ciag
ekologiczny, natomiast pod zabudowe wskazano przede wszystkim tereny o
mniejszych walorach przyrodniczych, w rejonach najwyzej potozonych nad
poziom Wisty, a tym samym najmniej narazonych na zalanie w przypadku
przelania sie wdd przez korone watu lub jego przerwania, gdzie juz dotychczas
rozwijata sie zabudowa.

97. 24.07.2023
(58.1)

Edyta Myslewicz

Whnosi 0 zmiane przeznaczenia terenu, z obecnego
12.KR (teren drogi rowerowej), na przeznaczenie pod
projektowang gminng droge publiczna klasy
dojazdowej o szerokosci pasa drogowego okoto 10 m,
oznaczajac go na rysunku planu symbolem KD-D.

Dziatki nr ewid.
117/1, 1172,
1173, 81/1,
130/1, 823,
116/1, 26/3,
85/1, 86/1 z
obrebu 4-01-24

Ustalenia dotyczace
terenu 12.KR - § 60

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Szerokos$¢ drogi rowerowej 12.KR zostata wyznaczona w sposob gwarantujgcy
jej funkcjonalnos¢ oraz dostosowany do warunkdéw terenowych. Drogi
rowerowe s3 jednym z celéw publicznych wedtug przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami, dlatego w planie miejscowym konieczne jest
postugiwanie sie tym pojeciem, jesli realizacja ma byc¢ finansowana ze
Srodkow publicznych. Zgodnie z art. 8. ust 11 ustawy o drogach publicznych
droga rowerowa jest jednym z rodzajow drogi wewnetrznej przeznaczonej do
ruchu miedzy innymi pieszych i roweréw. W ramach drogi rowerowej mozna
zaprojektowac zaréwno $ciezki rowerowe, jak i nawierzchnie dla pieszych. To,
w jaki sposdb beda projektowane nawierzchnie oraz rozdzielony ruch
pieszych i rowerdw, zaleze¢ bedzie od projektéw budowlanych. W
okreslonych prawem sytuacjach po drodze rowerowej mogg tez poruszac sie
pojazdy uprzywilejowane. W szczegdlnych przypadkach, w oparciu miedzy
innymi o przepisy o ruchu drogowym, Prezydent m.st. Warszawy moze tez
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wydawac identyfikatory uprawniajgce do wjazdu w strefe objetg zakazem
ruchu. Budowa w tym miejscu typowej drogi publicznej jest nieuzasadniona.
Droga rowerowa spetnia czesciowo jej funkcje.

98.
(58.2)

24.07.2023

Edyta Myslewicz

Wnosi 0 zmiane przeznaczenia czesci terenu, gdzie
potozona jest nieruchomos¢ (dziatka ewid. nr 41)
oraz nieruchomosci sgsiednie, z obecnego 3.ZN, na
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oznaczajac go na rysunku planu
symbolem MN w czesci przylegajacej od zachodu do
projektowanej KD-D (w miejsce 12.KR), w pasie
gruntu o szerokosci okoto 100 metréw, w pozostatym
zakresie pozostawiajac przeznaczenie terenu pod
zielen naturalng ZN, podobnie, jak zostato to
zaprojektowane dla terendw oznaczonych na rysunku
projektu planu miejscowego symbolem 24.MN oraz
33.ZN.

Dziatka nr ewid.
41 z obrebu 4-
01-24

Ustalenia dotyczace
terenu 3.ZN —
dotyczy rysunku
planu

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Projekt planu zostat wykonany zgodnie z procedurg i w zakresie okreslonym w
prawie. Miedzy innymi z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych oraz
wymagan ochrony srodowiska. Przepisy wymagajq réwniez niesprzecznosci
planu ze SUIKZP m.st. Warszawy gdzie caty obszar Kepy Tarchomiriskiej zostat
zaliczony do Systemu Przyrodniczego Warszawy jako obszar podstawowy, na
ktdry sktadajq sie obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych i
krajobrazowych, wchodzgce w sktad ponadregionalnych powigzan
przyrodniczych, dla ktérych nadrzedna funkcja jest funkcja przyrodnicza, a
funkcje pozaprzyrodnicze sg jej podporzadkowane. Dla strefy przedmies¢ w
studium réwniez nakazano podporzadkowanie sposobu zagospodarowania
warunkom wynikajacym z ochrony wartosci przyrodniczych i Srodowiska, oraz
ochrone funkcji i obszaréw tworzgcych System Przyrodniczy Warszawy.
Obszar planu objety jest ochrong jako Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu), konieczne jest wiec zachowanie obszaréw wspomagania
przyrodniczego i ciggtosci przyrodniczej, co wynika rowniez z ustalen studium.
W zwigzku z tym na czesci obszaru planu pozostawiono przeznaczenie pod
zielen.

Dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania wszystkich dziatek potoznych w
tym rejonie spowodowato by, ze ciggtos¢ ekologiczna zostanie przerwana, a
struktury roslinne i warunki gruntowo-wodne ulegng znacznym zmianom.
Biorgc pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i ustalenia studium za
wtasciwe uznano zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu czesci
terenéw najcenniejszych przyrodniczo obszaréw i tworzgcych ciag
ekologiczny, natomiast pod zabudowe wskazano przede wszystkim tereny o
mniejszych walorach przyrodniczych, w rejonach najwyzej potozonych nad
poziom Wisty, a tym samym najmniej narazonych na zalanie w przypadku
przelania sie wdd przez korone watu lub jego przerwania, gdzie juz dotychczas
rozwijata sie zabudowa.

99.
(60.1)

21.07.2023

Jadwiga i Kazimierz
Drewnik

Wnosz3 o0 zmiane przeznaczenia terenu, z obecnego
12.KR (teren drogi rowerowej), na przeznaczenie pod
projektowang gminng droge publiczng klasy
dojazdowej o szerokosci pasa drogowego okoto 10 m,
oznaczajac go na rysunku planu symbolem KD-D.

Dziatki nr ewid.
1171, 1172,
11773, 81/1,
130/1, 82/3,
116/1, 26/3,
85/1, 86/1 z
obrebu 4-01-24

Ustalenia dotyczace
terenu 12.KR - § 60

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Szeroko$¢ drogi rowerowej 12.KR zostata wyznaczona w sposdb gwarantujgcy
jej funkcjonalnosc¢ oraz dostosowany do warunkdéw terenowych. Drogi
rowerowe s3 jednym z celéw publicznych wedtug przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami, dlatego w planie miejscowym konieczne jest
postugiwanie sie tym pojeciem, jesli realizacja ma by¢ finansowana ze
Srodkéw publicznych. Zgodnie z art. 8. ust 11 ustawy o drogach publicznych
droga rowerowa jest jednym z rodzajow drogi wewnetrznej przeznaczonej do
ruchu miedzy innymi pieszych i roweréw. W ramach drogi rowerowej mozna
zaprojektowac zaréwno $ciezki rowerowe, jak i nawierzchnie dla pieszych. To,
w jaki sposdb beda projektowane nawierzchnie oraz rozdzielony ruch
pieszych i rowerdw, zaleze¢ bedzie od projektéw budowlanych. W
okreslonych prawem sytuacjach po drodze rowerowej moga tez poruszac sie
pojazdy uprzywilejowane. W szczegdlnych przypadkach, w oparciu miedzy
innymi o przepisy o ruchu drogowym, Prezydent m.st. Warszawy moze tez
wydawac identyfikatory uprawniajgce do wjazdu w strefe objetg zakazem
ruchu. Budowa w tym miejscu typowej drogi publicznej jest nieuzasadniona.
Droga rowerowa spetnia czesciowo jej funkcje.

100.
(60.2)

21.07.2023

Jadwiga i Kazimierz
Drewnik

Wnosz3 o0 zmiane przeznaczenia czesci terenu, gdzie
potozona jest nieruchomos¢ (dziatka ewid. nr 57)
oraz nieruchomosci sasiednie, z obecnego 3.ZN, na
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng oznaczajac go na rysunku planu
symbolem MN w czesci przylegajacej od zachodu do
projektowanej KD-D (w miejsce 12.KR), w pasie
gruntu o szerokosci okoto 100 metréw, w pozostatym
zakresie pozostawiajgc przeznaczenie terenu pod
zielen naturalng ZN, podobnie, jak zostato to
zaprojektowane dla terendw oznaczonych na rysunku
projektu planu miejscowego symbolem 24.MN oraz
33.ZN.

Dziatka nr ewid.
57 z obrebu 4-
01-24

Ustalenia dotycza
terenu 3.ZN -
dotyczy rysunku
planu

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Projekt planu zostat wykonany zgodnie z procedurg i w zakresie okreslonym
prawie. Miedzy innymi z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych oraz
wymagan ochrony Srodowiska. Przepisy wymagaja réwniez niesprzecznosci
planu ze SUIKZP m.st. Warszawy gdzie caty obszar Kepy Tarchominskiej zostat
zaliczony do Systemu Przyrodniczego Warszawy jako obszar podstawowy, na
ktory sktadaja sie obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych i
krajobrazowych, wchodzace w sktad ponadregionalnych powigzan
przyrodniczych, dla ktérych nadrzedna funkcja jest funkcja przyrodnicza, a
funkcje pozaprzyrodnicze sg jej podporzadkowane. Dla strefy przedmiesé¢ w
studium réwniez nakazano podporzadkowanie sposobu zagospodarowania
warunkom wynikajagcym z ochrony wartosci przyrodniczych i Srodowiska, oraz
ochrone funkcji i obszaréw tworzgcych System Przyrodniczy Warszawy.
Obszar planu objety jest ochrong jako Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu), konieczne jest wiec zachowanie obszaréw wspomagania
przyrodniczego i ciggtosci przyrodniczej, co wynika rowniez z ustalen studium.
W zwigzku z tym na czesci obszaru planu pozostawiono przeznaczenie pod
zielen.

Dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania wszystkich dziatek potoznych w
tym rejonie spowodowato by, ze ciggtos¢ ekologiczna zostanie przerwana, a
struktury roslinne i warunki gruntowo-wodne ulegng znacznym zmianom.
Biorgc pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i ustalenia studium za
wtasciwe uznano zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu czesci
terenow najcenniejszych przyrodniczo obszaréw i tworzacych ciag
ekologiczny, natomiast pod zabudowe wskazano przede wszystkim tereny o
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mniejszych walorach przyrodniczych, w rejonach najwyzej potozonych nad
poziom Wisty, a tym samym najmniej narazonych na zalanie w przypadku
przelania sie wdd przez korone watu lub jego przerwania, gdzie juz dotychczas
rozwijata sie zabudowa.

101. 24.07.2023 Eliza Puchalska

(61.1)

Wnosi 0 zmiane przeznaczenia terenu, z obecnego
12.KR (teren drogi rowerowej), na przeznaczenie pod
projektowang gminng droge publiczna klasy
dojazdowej o szerokosci pasa drogowego okoto 10 m,
oznaczajac go na rysunku planu symbolem KD-D.

Dziatki nr ewid.
117/1, 11702,
1173, 81/1,
130/1, 823,
116/1, 263,
85/1, 86/1 z
obrebu 4-01-24

Ustalenia dotyczace
terenu 12.KR - § 60

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Szeroko$¢ drogi rowerowej 12.KR zostata wyznaczona w sposob gwarantujacy
jej funkcjonalnos¢ oraz dostosowany do warunkdéw terenowych. Drogi
rowerowe s3 jednym z celéw publicznych wedtug przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami, dlatego w planie miejscowym konieczne jest
postugiwanie sie tym pojeciem, jesli realizacja ma by¢ finansowana ze
Srodkéw publicznych. Zgodnie z art. 8. ust 11 ustawy o drogach publicznych
droga rowerowa jest jednym z rodzajow drogi wewnetrznej przeznaczonej do
ruchu miedzy innymi pieszych i roweréw. W ramach drogi rowerowej mozna
zaprojektowac zaréwno $ciezki rowerowe, jak i nawierzchnie dla pieszych. To,
w jaki sposdb beda projektowane nawierzchnie oraz rozdzielony ruch
pieszych i rowerdw, zaleze¢ bedzie od projektéw budowlanych. W
okreslonych prawem sytuacjach po drodze rowerowej mogg tez poruszac sie
pojazdy uprzywilejowane. W szczegdlnych przypadkach, w oparciu miedzy
innymi o przepisy o ruchu drogowym, Prezydent m.st. Warszawy moze tez
wydawac identyfikatory uprawniajgce do wjazdu w strefe objetg zakazem
ruchu. Budowa w tym miejscu typowej drogi publicznej jest nieuzasadniona.
Droga rowerowa spetnia czesciowo jej funkcje.

102. 24.07.2023 Eliza Puchalska

(61.2)

Whnosi 0 zmiane przeznaczenia czesci terenu, gdzie
potozona jest nieruchomos¢ (dziatka ewid. nr 41)
oraz nieruchomosci sgsiednie, z obecnego 3.ZN, na
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oznaczajac go na rysunku planu
symbolem MN w czesci przylegajacej od zachodu do
projektowanej KD-D (w miejsce 12.KR), w pasie
gruntu o szerokosci okoto 100 metréw, w pozostatym
zakresie pozostawiajac przeznaczenie terenu pod
zielen naturalng ZN, podobnie, jak zostato to
zaprojektowane dla terendw oznaczonych na rysunku
projektu planu miejscowego symbolem 24.MN oraz
33.ZN.

Dziatka nr ewid.

41 z obrebu 4-
01-24

Ustalenia dotyczace
terenu 3.ZN —
dotyczy rysunku
planu

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Projekt planu zostat wykonany zgodnie z procedurg i w zakresie okreslonym
prawie. Miedzy innymi z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych oraz
wymagan ochrony srodowiska. Przepisy wymagajq réwniez niesprzecznosci
planu ze SUIKZP mst. Warszawy gdzie caty obszar Kepy Tarchomiriskiej zostat
zaliczony do Systemu Przyrodniczego Warszawy jako obszar podstawowy, na
ktory sktadaja sie obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych i
krajobrazowych, wchodzace w sktad ponadregionalnych powigzan
przyrodniczych, dla ktérych nadrzedna funkcja jest funkcja przyrodnicza, a
funkcje pozaprzyrodnicze sg jej podporzadkowane. Dla strefy przedmies¢ w
studium réwniez nakazano podporzadkowanie sposobu zagospodarowania
warunkom wynikajagcym z ochrony wartosci przyrodniczych i Srodowiska, oraz
ochrone funkcji i obszaréw tworzgcych System Przyrodniczy Warszawy.
Obszar planu objety jest ochrong jako Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu), konieczne jest wiec zachowanie obszaréw wspomagania
przyrodniczego i ciggtosci przyrodniczej, co wynika réwniez z ustalen studium.
W zwigzku z tym na czesci obszaru planu pozostawiono przeznaczenie pod
zielen.

Dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania wszystkich dziatek potoznych w
tym rejonie spowodowato by, ze ciggtos¢ ekologiczna zostanie przerwana, a
struktury roslinne i warunki gruntowo-wodne ulegng znacznym zmianom.
Biorac pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i ustalenia studium za
wtasciwe uznano zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu czesci
terendw najcenniejszych przyrodniczo obszaréw i tworzgcych ciag
ekologiczny, natomiast pod zabudowe wskazano przede wszystkim tereny o
mniejszych walorach przyrodniczych, w rejonach najwyzej potozonych nad
poziom Wisty, a tym samym najmniej narazonych na zalanie w przypadku
przelania sie wdd przez korone watu lub jego przerwania, gdzie juz dotychczas
rozwijata sie zabudowa.

103. 24.07.2023 Piotr Kazmierczak

(62.1)

Whnosi 0 zmiane przeznaczenia terenu, z obecnego
12.KR (teren drogi rowerowej), na przeznaczenie pod
projektowang gminng droge publiczna klasy
dojazdowej o szerokosci pasa drogowego okoto 10 m,
oznaczajac go na rysunku planu symbolem KD-D.

Dziatki nr ewid.
1171, 1172,
1173, 81/1,
130/1, 82f3,
116/1, 26/3,
85/1, 86/1 z
obrebu 4-01-24

Ustalenia dotyczace
terenu 12.KR - § 60

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Szerokos¢ drogi rowerowej 12.KR zostata wyznaczona w sposob gwarantujacy
jej funkcjonalnos¢ oraz dostosowany do warunkdéw terenowych. Drogi
rowerowe s3 jednym z celéw publicznych wedtug przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami, dlatego w planie miejscowym konieczne jest
postugiwanie sie tym pojeciem, jesli realizacja ma by¢ finansowana ze
Srodkéw publicznych. Zgodnie z art. 8. ust 11 ustawy o drogach publicznych
droga rowerowa jest jednym z rodzajow drogi wewnetrznej przeznaczonej do
ruchu miedzy innymi pieszych i roweréw. W ramach drogi rowerowej mozna
zaprojektowac zaréwno $ciezki rowerowe, jak i nawierzchnie dla pieszych. To,
w jaki sposdb beda projektowane nawierzchnie oraz rozdzielony ruch
pieszych i rowerdw, zaleze¢ bedzie od projektéw budowlanych. W
okreslonych prawem sytuacjach po drodze rowerowej mogg tez poruszac sie
pojazdy uprzywilejowane. W szczegdlnych przypadkach, w oparciu miedzy
innymi o przepisy o ruchu drogowym, Prezydent m.st. Warszawy moze tez
wydawac identyfikatory uprawniajgce do wjazdu w strefe objetg zakazem
ruchu. Budowa w tym miejscu typowej drogi publicznej jest nieuzasadniona.
Droga rowerowa spetnia czesciowo jej funkcje.

104. 24.07.2023 Piotr Kazmierczak

(62.2)

Wnosi 0 zmiane przeznaczenia czesci terenu, gdzie
potozona jest nieruchomos¢ (dziatka ewid. nr 41)
oraz nieruchomosci sgsiednie, z obecnego 3.ZN, na
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng oznaczajac go na rysunku planu
symbolem MN w czesci przylegajacej od zachodu do

Dziatka nr ewid.

41 z obrebu 4-
01-24

Ustalenia dotyczace
terenu 3.ZN —
dotyczy rysunku
planu

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Projekt planu zostat wykonany zgodnie z procedurg i w zakresie okreslonym
prawie. Miedzy innymi z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych oraz
wymagan ochrony srodowiska. Przepisy wymagajq réwniez niesprzecznosci
planu ze SUIKZP m.st. Warszawy gdzie caty obszar Kepy Tarchominskiej zostat
zaliczony do Systemu Przyrodniczego Warszawy jako obszar podstawowy, na
ktory sktadaja sie obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych i
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projektowanej KD-D (w miejsce 12.KR), w pasie
gruntu o szerokosci okoto 100 metréw, w pozostatym
zakresie pozostawiajac przeznaczenie terenu pod
zielen naturalng ZN, podobnie, jak zostato to
zaprojektowane dla terendw oznaczonych na rysunku
projektu planu miejscowego symbolem 24.MN oraz
33.ZN.

krajobrazowych, wchodzace w sktad ponadregionalnych powigzan
przyrodniczych, dla ktérych nadrzedna funkcja jest funkcja przyrodnicza, a
funkcje pozaprzyrodnicze s3 jej podporzadkowane. Dla strefy przedmies¢ w
studium réwniez nakazano podporzadkowanie sposobu zagospodarowania
warunkom wynikajacym z ochrony wartosci przyrodniczych i Srodowiska, oraz
ochrone funkcji i obszaréw tworzgcych System Przyrodniczy Warszawy.
Obszar planu objety jest ochrong jako Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu), konieczne jest wiec zachowanie obszaréw wspomagania
przyrodniczego i ciggtosci przyrodniczej, co wynika réwniez z ustalen studium.
W zwigzku z tym na czesci obszaru planu pozostawiono przeznaczenie pod
zielen.

Dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania wszystkich dziatek potoznych w
tym rejonie spowodowato by, ze ciggtos¢ ekologiczna zostanie przerwana, a
struktury roslinne i warunki gruntowo-wodne ulegng znacznym zmianom.
Biorac pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i ustalenia studium za
wtasciwe uznano zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu czesci
terenow najcenniejszych przyrodniczo obszaréw i tworzacych cigg
ekologiczny, natomiast pod zabudowe wskazano przede wszystkim tereny o
mniejszych walorach przyrodniczych, w rejonach najwyzej potozonych nad
poziom Wisty, a tym samym najmniej narazonych na zalanie w przypadku
przelania sie wdd przez korone watu lub jego przerwania, gdzie juz dotychczas
rozwijata sie zabudowa.

105.
(63.1)

24.07.2023

Barbara Kazmierczak

Whnosi 0 zmiane przeznaczenia terenu, z obecnego
12.KR (teren drogi rowerowej), na przeznaczenie pod
projektowang gminng droge publiczng klasy
dojazdowej o szerokosci pasa drogowego okoto 10 m,
oznaczajac go na rysunku planu symbolem KD-D.

Dziatki nr ewid.
1171, 1172,
1173, 81/,
130/1, 82/3,
116/1, 26/3,
85/1, 86/1 z
obrebu 4-01-24

Ustalenia dotyczace
terenu 12.KR - § 60

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Szeroko$¢ drogi rowerowej 12.KR zostata wyznaczona w sposdb gwarantujacy
jej funkcjonalnos¢ oraz dostosowany do warunkdw terenowych. Drogi
rowerowe s3 jednym z celéw publicznych wedtug przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami, dlatego w planie miejscowym konieczne jest
postugiwanie sie tym pojeciem, jesli realizacja ma byc¢ finansowana ze
Srodkéw publicznych. Zgodnie z art. 8. ust 11 ustawy o drogach publicznych
droga rowerowa jest jednym z rodzajéw drogi wewnetrznej przeznaczonej do
ruchu miedzy innymi pieszych i roweréw. W ramach drogi rowerowej mozna
zaprojektowac zaréwno $ciezki rowerowe, jak i nawierzchnie dla pieszych. To,
w jaki sposdb beda projektowane nawierzchnie oraz rozdzielony ruch
pieszych i rowerdw, zaleze¢ bedzie od projektéw budowlanych. W
okreslonych prawem sytuacjach po drodze rowerowej moga tez poruszac sie
pojazdy uprzywilejowane. W szczegdlnych przypadkach, w oparciu miedzy
innymi o przepisy o ruchu drogowym, Prezydent m.st. Warszawy moze tez
wydawac identyfikatory uprawniajgce do wjazdu w strefe objetg zakazem
ruchu. Budowa w tym miejscu typowej drogi publicznej jest nieuzasadniona.
Droga rowerowa spetnia czesciowo jej funkcje.

106.
(63.2)

24.07.2023

Barbara Kazmierczak

Whnosi 0 zmiane przeznaczenia czesci terenu, gdzie
potozona jest nieruchomos¢ (dziatka ewid. nr 41)
oraz nieruchomosci sgsiednie, z obecnego 3.ZN, na
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng oznaczajac go na rysunku planu
symbolem MN w czesci przylegajacej od zachodu do
projektowanej KD-D (w miejsce 12.KR), w pasie
gruntu o szerokosci okoto 100 metréw, w pozostatym
zakresie pozostawiajac przeznaczenie terenu pod
zielen naturalng ZN, podobnie, jak zostato to
zaprojektowane dla terenéw oznaczonych na rysunku
projektu planu miejscowego symbolem 24.MN oraz
33.ZN.

Dziatka nr ewid.

41z obrebu 4-
01-24

Ustalenia dotyczace
terenu 3.ZN -
dotyczy rysunku
planu

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Projekt planu zostat wykonany zgodnie z procedurg i w zakresie okreslonym
prawie. Miedzy innymi z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych oraz
wymagan ochrony srodowiska. Przepisy wymagaja réwniez niesprzecznosci
planu ze SUIKZP m.st. Warszawy gdzie caty obszar Kepy Tarchominskiej zostat
zaliczony do Systemu Przyrodniczego Warszawy jako obszar podstawowy, na
ktory sktadaja sie obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych i
krajobrazowych, wchodzgce w sktad ponadregionalnych powigzan
przyrodniczych, dla ktérych nadrzedna funkcja jest funkcja przyrodnicza, a
funkcje pozaprzyrodnicze s3 jej podporzadkowane. Dla strefy przedmies¢ w
studium réwniez nakazano podporzadkowanie sposobu zagospodarowania
warunkom wynikajgcym z ochrony wartosci przyrodniczych i Srodowiska, oraz
ochrone funkcji i obszaréw tworzgcych System Przyrodniczy Warszawy.
Obszar planu objety jest ochrong jako Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu), konieczne jest wiec zachowanie obszaréw wspomagania
przyrodniczego i ciggtosci przyrodniczej, co wynika rowniez z ustalen studium.
W zwigzku z tym na czesci obszaru planu pozostawiono przeznaczenie pod
zielen.

Dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania wszystkich dziatek potoznych w
tym rejonie spowodowato by, ze ciggtos¢ ekologiczna zostanie przerwana, a
struktury roslinne i warunki gruntowo-wodne ulegng znacznym zmianom.
Biorgc pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i ustalenia studium za
wtasciwe uznano zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu czesci
terenow najcenniejszych przyrodniczo obszaréw i tworzacych cigg
ekologiczny, natomiast pod zabudowe wskazano przede wszystkim tereny o
mniejszych walorach przyrodniczych, w rejonach najwyzej potozonych nad
poziom Wisty, a tym samym najmniej narazonych na zalanie w przypadku
przelania sie wdd przez korone watu lub jego przerwania, gdzie juz dotychczas
rozwijata sie zabudowa.

107.
(64.1)

24.07.2023

Izabela Mtodkowska

Whnosi o ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy
wynoszgcej 10 m.

Caty obszar
planu

Ustalenia dotyczace
wysokosci
zabudowy
jednorodzinnej na
terenie catego

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

W projekcie planu zaproponowana wysokos¢ zabudowy zostata dostosowana
do charakteru osiedla Kepa Tarchomiriska
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planu
108. 24.07.2023 Izabela Mtodkowska | Wnosi o to, aby dz. ewid nr. 30/17 zostata oznaczona Dziatka nr ewid. | Ustalenia dotyczace Uwaga Uwaga W granicach planu wsrdd terenéw zabudowy wyznaczono kilka niewielkich
(64.2) symbolem 26.MN i przeznaczona pod zabudowe 30/17 w obrebie | terenu 25.W/ZP — nieuwzgledniona nieuwzgledniona obszaréw zieleni publicznej stuzacych rekreacji i przede wszystkim utatwieniu
jednorodzinng na takich samych zasadach jak dziatki 4-01-24 dotyczy rysunku gospodarowania wodami opadowymi. Miejsca takie wyznaczono biorgc pod
w tym terenie. planu uwage uksztattowanie terenu, istniejgca zielen oraz ksztatty terendéw
funkcjonalnych. Teren ten jest terenem realizacji celdw publicznych.
109. 24.07.2023 Julia i Michat Zmiana lokalizacji drogi publicznej projektowanej Dziatki nr ewid. Ustalenia dotyczace Uwaga Uwaga Droga zostata wyznaczona w sposéb gwarantujacy jej funkcjonalnosé. Jej
(65) Wierzbiccy 9.KD-D z pétnocy na potudnie od 134-142. Na terenie | 30/18, 108, 134- | terenu 9.KD-D — nieuwzgledniona nieuwzgledniona szeroko$¢ powoduje, ze czesciowo przebiega po réznych dziatkach, ktérych
Barbara i Rafat dziatki 145, 143, 112. 142 z obrebu 4- | dotyczy rysunku ksztatty i powierzchnie nie sg jednakowe i regularne. Niemozliwe jest
Grzybowscy 01-24 planu wyznaczenie drogi tak, aby zawsze byta tak samo postrzegana przez
wszystkich wiascicieli. Przesuniecie drogi na fragmencie skutkowato by innymi
problemami.
110. 24.07.2023 Marek Parys, Wnosz3 o zmniejszenie do 30 m strefy ochronnej Ustalenia dotyczace Uwaga Uwaga W projekcie planu odstgpiono od wrysowywania linii zabudowy przy granicy
(66) Andrzej Parys, watu wislanego. terenu 29.MN — nieuwzgledniona nieuwzgledniona strefy w odlegtosci 50 metréw od stopy watu przeciwpowodziowego tylko w
Waldemar [brak dotyczy rysunku miejscach gdzie zagospodarowanie zostato juz przesadzone i wynika to z
nazwiska] planu istniejgcego stanu formalnego. Na pozostatych dziatkach w terenach
przeznaczonych pod zabudowe na ktérych wrysowano linie zabudowy od
watu istnieje mozliwos¢ realizacji zabudowy pomimo czesciowego polezenia
ich w omawianej strefie. Nieuzasadnione jest pogarszanie uwarunkowan
funkcjonowania watu i zieleni nadwislanskiej.

Przewodniczaca

Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatacznik nr 3
do uchwaty nr XVI1/709/2025
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z 24 kwietnia 2025 r.
Sposéb realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Kepy

Tarchominskiej — czes$¢ I, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

I. Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Inwestycje stuzace  zaspokojeniu  zbiorowych potrzeb mieszkancow  stanowig, zgodnie
z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm."),
zadania wlasne Miasta Stolecznego Warszawy.

2. Inwestycjami shuzagcymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkancow, zapisanymi w migjscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, beda inwestycje zwigzane zrealizacja: drog publicznych,
infrastruktury technicznej, a takze publicznych dostgpnych samorzadowych parkéw.

3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy jej rozwdj.

4. Inwestycje realizowane beda na podstawie przepisow odrebnych.

I1. Finansowanie inwestycji, nalezacych do zadan wiasnych Miasta Stotecznego Warszawy, odbywac sig¢
bedzie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1530 z p6zn. zm.?) w oparciu o:

1. Wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwaltami budzetowymi.
2. Wspotfinansowanie §rodkami zewngtrznymi poprzez budzet miasta, w ramach migdzy innymi:
1) dotacji unijnych;
2) dotacji samorzadu wojewddztwa;
3) dotacji i pozyczek z funduszy celowych;
4) kredytow, pozyczek bankowych;
5) z udzialu inwestorow zewngtrznych na podstawie odrebnych porozumien;
6) innych $rodkoéw zewnetrznych.
3. Wydatki majatkowe miasta okre$lone odrgbnymi uchwatami Rady m.st. Warszawy.

Koszty przewidziane na realizacj¢ zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie Finansowe;j
m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.

I11. Finansowanie inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych Miasta Stotecznego Warszawy, wynikajacych
z ustalen planu, przebiega¢ bgdzie w oparciu o okreslenie terminu przystgpienia i zakonczenia realizacji tych
zadan, ustalonych wedlug celowo$ci oraz oszczgdnos$ci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych
efektow z danych nakladoéw oraz w sposob umozliwiajgcy terminowa realizacje zadan.

! Zmiany ustawy o samorzadzie gminnym zostaty ogloszone w Dz.U. z 2024 r. poz. 1572, 1907 i 1940.
2 Zmiany ustawy o finansach publicznych zostaly ogtoszone w Dz.U. z 2024 r. 1572, 1717, 1756, 1907 oraz w Dz.U. z
2025 r. poz. 39.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupioska
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XVI11/709/2025
Rady Miasta Stotecznego Warszawy

z dnia 24 kwietnia 2025 r.
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