DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 13 maja 2025 r. Podpisany przez:

Stawomir Ryszard Parys
Data: 13.05.2025 12:15:13

Poz. 4796

UCHWALA NR 106/XV1/2025
RADY MIASTA I GMINY GABIN

z dnia 30 kwietnia 2025 r.

w sprawie w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie miasta Gabina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2024r., poz. 1465 zp6zn. zm.), art. 20 ust.1 1iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty
Nr 449/LXX1V/2024 Rady Miasta i Gminy Gabin z dnia 27 marca 2024 r. Rada Miasta i Gminy Gabin
stwierdza:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie miasta Gabina
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Gabin oraz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1.Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie
miasta Gabina zwany dalej ,,planem”.

2. Zakres planu obejmuje teren dziatek Nr ewid. 14711 1473 o powierzchni ok. 5,4 ha potozonych
w miescie Gabin.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone s3 na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000 stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty.

4. Zatacznikami do Uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng cze¢$¢ uchwaty — Zatl. Nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy — Zal. Nr 2;

3) dane przestrzenne w postaci cyfrowej — zat. Nr 3.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

4) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
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5) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
7) sposobow tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;
8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci;
9) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;
10) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Plan nie okres$la ze wzglgdu na brak problematyki:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie w zakresie obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzig, terendow gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych.

3. Na rysunku planu nast¢pujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okre$lone symbolem literowym;
5) zwymiarowane odleglosci oznaczone na rysunku planu.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejszg Uchwata;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i r6znych warunkach zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac
na przedmiotowym terenie i stanowi¢ wiecej niz 50% ogodlnej powierzchni zabudowy w obszarze
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupeklniajacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz okre$lone
przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami szczegotowymi,

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong nieprzekraczalng granice
usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczong zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) uciazliwosci obiektow iurzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni iposredni wptyw danego
przedsiewzigcia na $rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy z emisji gazow, pytow,
zapachoéw, hatasu, promieniowania itp. w zakresie przekraczajacym parametry okreslone w przepisach
odrebnych.

§ 5. 1. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolem MN-U;
2) teren produkcji lub ustug lub zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem P-U-RZM;
3) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczony symbolem RZ;
4) tereny komunikacji drogowej publicznej — drogi zbiorczej oznaczone symbolem KDZ;

5) tereny komunikacji drogowej publicznej — drogi lokalnej oznaczone symbolem KDL.Rozdzial 11
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Ogolne ustalenia Planu
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Obowigzuje:

1) ksztaltowanie gabarytow zabudowy poprzez ograniczenie wysokosci budynkow do 3 kondygnacji
nadziemnych;

2) stosowanie dla wiat, zadaszen wymogoéw w zakresie wysokosci i geometrii dachéw ustalonych dla
budynkow gospodarczych;

3) zapewnienie dostgpu do drogi publicznej uksztaltowane w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

2. Ponadto obowiazuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy okreslone
w Rozdziale III.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska i krajobrazu:

1) ksztaltowanie zroznicowanego krajobrazu poprzez ochrong istniejacych oraz formowanie nowych
zadrzewien przydroznych i towarzyszacych zabudowie;

2) zagospodarowanie powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig urzadzong, stosownie do okreslonego
wskaznika, w postaci drzew ikrzewdéw zgodnie zuwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi,
z dominacjg drzew liSciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia;

3) zagospodarowanie pasa terenu o szerokosci okoto 2m zielenig izolacyjng — wysoka i niska (zielen wysoka
sadzi¢ w odlegtosci 1 m od granicy) wzdhuz granic terenu P-U-RZM w przypadku realizacji funkcji
produkcji lub ustug;

4) przywrocenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod prace
budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

5) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych;

6) ograniczenie wysokosci obiektow infrastruktury technicznej do 14m;

7) zakaz lokalizacji zakladow o zwigekszonym ryzyku izakltadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

8) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terenow
ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu, zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu
okreslonych dla terenéw sasiednich w odniesieniu do ich przeznaczenia;

9) wyposazanie obiektow (tego wymagajacych) w urzadzenia zabezpieczajace §rodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem;

10) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych no$nikdéw energii, w tym wykorzystanie OZE;

11) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpaddéw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i komunikacji.

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub réwnoczesng
realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) wzdhuz uktadéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog lub w przestrzeni miedzy linig
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drég przy zachowaniu przepisow odrebnych iw sposob
nieograniczajacy zagospodarowania terenu;

2) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu wzdluz granic
wlasnosci 1 istniejgcych systemow technicznego uzbrojenia terenu;

3) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu;
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4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektow i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw oraz
mozliwos¢ ich rozbudowy lub przebudowy w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o istniejacy
system wodociggu - minimalna §rednicy sieci rozbiorczej 90 mm.

5. Uporzadkowana gospodarka $ciekowa w oparciu o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej poprzez
budowe sieci rozdzielczej o minimalnej $rednicy 150mm (dla kanalizacji grawitacyjnej) i odprowadzenie
sciekow do oczyszczalni $ciekow;

1) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig:

a) gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach na $cieki i okresowy wywoz na dostepna oczyszczalni¢
Sciekow,
b) na terenach P-U-RZM dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalnych urzadzen odprowadzania ioczyszczania

sciekow w przypadku $ciekdéw technologicznych o tadunku zanieczyszczen przekraczajacych wartosci
dopuszczalne dla wprowadzenia $ciekéw do kanalizacji komunalne;j.

6. Odprowadzenie wod opadowych zpowierzchni utwardzonych na terenach zabudowanych
powierzchniowo na nieutwardzony teren dzialki lub poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgce
(urzadzenia Sciekowe, rowy). Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spetnia¢ wymagania
okreslone w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska;

1) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatek budowlanych na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do zbiornikow infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odparowujacych.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejacych iplanowanych sieci elektroenergetycznych
napowietrzno - kablowych $redniego i niskiego napiecia z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej srednich
iniskich napie¢ oraz przebudowe 1iutrzymanie istniejacej na podstawie przepisow odrebnych
z zastosowaniem linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym lub napowietrznym,;

2) przytacza energetyczne SN, nN wykona¢ jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem skrzynek
ztaczowo — pomiarowych, uktady pomiaru energii zlokalizowa¢ w szatkach pomiarowych usytuowanych
w ogrodzeniu (linii rozgraniczajacej drogi) lub w granicach dziatki, dopuszcza si¢ inne usytuowanie
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji elektroenergetycznych SN/nN w wykonaniu wne¢trzowym lub
napowietrznym z mozliwo$cig wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi, dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow z mozliwoscig wydzielenia odrgbnej dziatki, zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi, koniecznos¢ zapewnienia dostgpu do drogi publiczne;j;

4) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remont infrastruktury technicznej elektroenergetycznej.

8. Zabezpieczenie w tacza telefoniczne z dostepnych sieci telekomunikacyjnych, w tym zabezpieczenie
w awaryjng lacznoscig telefoniczng dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych ochrony ludno$ci i spraw
obronnych;

1) utrzymanie, przebudowa irozbudowa sieci 1ipolaczen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.
9. Rozwigzanie gospodarki odpadami zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami komunalnymi
oraz z przepisami odrebnymi wg zasad:

1) selektywna zbidrka odpadéw do pojemnikdéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach
ogolnodostgpnych - postegpowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okre§lona w przepisach odrebnych;

2) gospodarka odpadami wg zasad ochrony $srodowiska: zapobiega¢ powstawaniu odpaddéw, zapewni¢ odzysk
1 unieszkodliwianie odpadow;
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3) prowadzenie gospodarki odpadami przemystowymi i niebezpiecznymi stosownie do przepiséw odrebnych.

10. Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych zrdédet ciepta z wykorzystaniem proekologicznych
nos$nikow i zrédet energii oraz odnawialnych zrodet energii w tym mikroinstalacji.

11. Zaopatrzenie w gaz:

1) w oparciu o system gazyfikacji przewodowej poprzez budowe gazociggdéw Sredniego cisnienia o min.
srednicy 60mm;

2) dopuszcza si¢ stosowanie dla celow grzewczych i bytowych statych zbiornikow na gaz ptynny.

12. W obszarze objetym planem wystepuja urzadzenia melioracyjne, w przypadku kolizji z urzadzeniami
melioracyjnymi obowigzuje przestrzeganie przepisow odrgbnych:

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu ze szkodg dla gruntéw sasiednich;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i likwidacje istniejacego drenowania z zachowaniem tej czesci
systemu, ktory reguluje przeptyw wod melioracyjnych z terenow sasiadujacych;

3) rozwigzanie kolizji zabudowy i zagospodarowania terenu z urzadzeniami melioracyjnymi dokonywac
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w sposob zapewniajacy prawidtowy odptyw wod;

4) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu, ze szkoda dla gruntéw sasiednich.

13. Rozbudowa, przebudowa i budowa systeméw komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z zachowaniem
nastgpujacych warunkow:

1) KDZ — teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi zbiorczej powiatowej Nr 6907W:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedtug oznaczenia na rysunku planu,

- obstuga terendw przyleglych poprzez skrzyzowania, odstepstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi,
dopuszcza si¢ zachowanie bezposredniej obstugi dla istniejacej zabudowy;

2) KDL — teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi lokalne;j:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedlug oznaczenia na rysunku planu,
- bezposrednia obstuga terendw przylegtych.

14. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach projektowanych do zainwestowania zgodnie
z rysunkiem planu, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odrebnymi.

15. Ustala si¢ nast¢pujace zasady parkowania:

1) dla zabudowy produkcyjnej iustlugowej - 3 miejsca parkingowe na 100 m?> powierzchni uzytkowej
budynkow;

2) dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca parkingowe na lokal;

3) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt. 1 i 2 wlasciciele posesji zapewniaja
na terenach w granicach wiasnej posesji,

3) nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows.

Rozdzial 3.
Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy

§ 9. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN-U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug wraz z obiektami
towarzyszacymi;

2) przeznaczenie uzupeliajace — zabudowa gospodarcza zwigzana z funkcjg podstawowsa i uzupehiajaca,
parkingi, zielen urzadzona.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i przepisami odrgbnymi;

2) obsluga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i dojazdow wydzielonych w trakcie podziatéw;
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3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) udziat powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 60% dziatki budowlane;j;

5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,4-0,5;

6) w przypadku realizacji ustug handlu ograniczenie powierzchni sprzedazy do 400 m?;

7) funkcjonowanie obiektow iurzadzen w ramach prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

8) funkcja ustlugowa i mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w obiektach wolnostojacych; dopuszcza sig
realizacj¢ w/w funkcji na oddzielnych dziatkach;

9) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
10) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-uslugowych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych do 9 m;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych do 10 m;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych, gospodarczych do 7 m;
4) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow do 4 m;
5) dachy budynkéw mieszkalnych i ushugowych o nachyleniu potaci 20 - 45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie;
6) dachy budynkow i obiektow pozostatych o nachyleniu potaci 5 - 45°.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ podziaty i scalenia nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25 m;
¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 60 - 90° lub zachowanie istniejacego kata.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) dla funkcji zabudowy mieszkaniowej — 1000 m?
2) dla funkcji zabudowy ustugowej — 1500 m?
§ 10. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem P-U-RZM ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren produkcji lub ushug lub zabudowy zagrodowej wraz z obiektami
towarzyszacymi;

2) przeznaczenie uzupelniajace — obiekty skladowe imagazynowe, mieszkaniowa jednorodzinna dla
wlascicieli 1 zarzadzajacych w ramach zabudowy produkcyjnej lub ustugowej, obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, instalacje fotowoltaiczne.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
11) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i przepisami odrgbnymi;
12) obstuga komunikacyjna z przyleghtych drég publicznych i dojazdéw wydzielonych w trakcie podzialow;
13) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
14) udzial powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej;
15) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,4-0,8;

16) funkcjonowanie obiektow 1iurzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jako$ci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

17) zabudowa mieszkaniowa dla zarzadzajacych i wlascicieli realizowana jako powierzchnia wbudowana lub
w formie dobudowy do obiektow o funkcji ustugowej lub produkcyjnej;
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18) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;
19) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow gospodarki Sciekowej;

20) dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o zainstalowanej mocy nie wigkszej
niz 150 kW;

21) teren nie zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie, przy realizacji zabudowy RZM zachowanie
dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych i produkcyjnych do 12 m;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej do 9m;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych, gospodarczych do 8 m;
4) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektow do 5 m;
5) dachy budynkéw dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20 - 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ podziaty i scalenia nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25 m;
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 - 90° lub zachowanie istniejacego kata.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) dla funkcji zabudowy ustugowej i produkcyjnej — 2000 m?2.
§ 11. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem,
2) przeznaczenie uzupetniajace - obiekty i urzadzenia (np. budowle rolnicze, wiaty) zwigzane z rolnictwem.
2. Zasady zagospodarowania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i przepisami odrebnymi;

2) obstluga komunikacyjna z drég publicznych poprzez wydzielone drogi wewnetrzne lub ustalone
stluzebnosci;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ niezbednych, sieciowych elementéw urzadzen infrastruktury techniczne;;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw mieszkalnych, produkcyjnych, ustugowych dla rolnictwa;
5) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
6) ograniczenie realizacji budynkéw inwentarskich do obsady 1DPJ;
7) zakaz realizacji biogazowni;
8) dopuszcza si¢ budowg stawow rybnych na nastepujacych warunkach:

a) stosowanie materiatow naturalnych,

b) wprowadzanie na brzegach zbiornikéw roslinnosci wodnej i szuwarowe;j,

c) ksztatltowanie nieregularne;j linii brzegowej;
9) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
10) udziat powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej;
11) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1 - 0,3;

12) funkcjonowanie obiektow 1iurzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor ma tytut prawny;
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13) dopuszcza si¢ regulacje stosunkow wodnych w celu poprawy jakosci gleb, zachowanie istniejacych
rowow 1 oczek wodnych, rozbudowe sieci drenarskiej;

14) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen melioracyjnych stuzacych do korzystania z wody;

15) dopuszcza si¢ rozwdj matlej retencji poprzez odbudowe, modernizacj¢ funkcjonujacych przedsigwzigé
oraz realizacj¢ nowych;

16) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku tereny nie podlegajg ochronie akustycznej;

a) w przypadku realizacji zabudowy zagrodowej zachowanie poziomu hatasu w srodowisku jak dla terenow
zabudowy zagrodowej;

17) dopuszcza si¢ zalesianie gruntow.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ obiektow do 9 m;
2) geometria dachoéw obiektow: kat nachylenia potaci 10 — 45°.
4. Szczegotowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci:
1) zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1.Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone wnim pod rozne funkcje moga pozostac
w dotychczasowym uzytkowaniu.

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektow zwigzanych funkcjonalnie
z uzytkowaniem terenu.Rozdzial IV

Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 13. Stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowane
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci:

1) 30 % - dla teren6w o funkcji MN-U
2) 30 % - dla terenow o funkcji P-U-RZM

§ 14. W obszarze objetym planem, traca moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Gabin zatwierdzonego Uchwalg Nr 18/XXX1/2005 RMiG Gabin z dnia 23 maja 2005 r.
w zakresie objetym niniejsza Uchwala.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gabin.

§ 16. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej miasta i gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy Gabin

Edward Wilgocki
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 106/XV1/2025
Rady Miastai Gminy Gabin
z dnia 30.04.2025r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w  Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie miasta Ggbina” inwestyciji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.

Do zadanh wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej nalezy budowa drég
publicznych, systemoéw wodociggowych, kanalizacyjnych i oswietlenia drég publicznych.
Sposob realizaciji przedmiotowych inwestycji ustala sie nastepujgco:
1. Wykup gruntu w celu realizacji poszerzenia drogi lokalnej — koszt wykupu ok. 30.000,00 zt.
2. Budowa i urzadzenie drég — nie przewiduje sie kosztéw zwigzanych z urzagdzeniem drég w
prognozowanym okresie biorgc pod uwage dynamike powstawania nowej zabudowy.
3. Budowa sieci wodociggowej (rozbudowa istniejagcych systemoéw).
Koszt ksztaltuje sie na poziomie ok. 200.000,00 zi. Realizacja sukcesywnie wedtug potrzeb.
4. Budowa sieci kanalizacji sanitarnej — w prognozowanym okresie nie przewiduje sie kosztow zwigzanych z

budowg systemoéw kanalizacyjnych.

Powyzsze zadania zostaly przewidziane do realizacji w okresie 10 lat i w tym okresie mogg obcigza¢ budzet
gminy. Dopuszcza sie dtuzszy okres realizacji — bedzie to wynikato z dynamiki realizacji zagospodarowywania

dziatek budowlanych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr 106/XV1/2025
Rady Miasta i Gminy Gabin
z dnia 30 kwietnia 2025 r.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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