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UCHWALA NR XIX/146/2025
RADY GMINY RASZYN
z dnia 27 marca 2025 r.

w sprawie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci terenu polozonego
we wsi Dawidy Bankowe w Gminie Raszyn — rejon ul. Dlugiej i ul. Szlacheckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust.]1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688),
w zwigzku zuchwalg Nr XXV/218/2020 Rady Gminy Raszyn zdnia 30 kwietnia 2020r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenu polozonego
we wsi Dawidy Bankowe w Gminie Raszyn — rejon ul. Dhugiej i ul. Szlacheckiej, stwierdzajac, ze niniejsza
uchwala nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Raszyn zatwierdzonego uchwata Nr LX/590/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 21 pazdziernika 2014 r. Rada
Gminy Raszyn uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenu potozonego we wsi
Dawidy Bankowe w Gminie Raszyn — rejon ul. Dtugiej i ul. Szlacheckiej, zwanego dalej ,,planem” obejmujacy
obszar, ktorego granice wyznaczaja:

1) od potnocy - poéinocne granice dziatek nr ew.: 34/2 1 38/1;
2) od wschodu - wschodnia granica dzialki nr ew. 38/1;

3) od potudnia - poludniowa i zachodnia granica dziatki nr ew. 38/1, a nast¢gpnie potudniowa granica dziatki
nr ew. 34/2;

4) od zachodu - zachodnia granica dziatki nr ew. 34/2.

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1, przedstawia sporzadzony w skali 1:1000 rysunek planu,
bedacy integralng czgsécig planu — stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly i jej integralnymi cze$ciami sg rowniez:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowigce
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

3)dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgce: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym systemie
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odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w formie elektroniczne;j. stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i1 infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu terenow;

2. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystgpuje potrzeba ich ustalenia, w szczegolnosci dotyczy
to:

1) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia
i obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszaré6w przestrzeni publicznych okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn;

3) sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ze wzgledu na
brak konieczno$ci okreslania w planie.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie $cian zewnetrznych budynkow do linii rozgraniczajacej teren,
z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ elementéw architektonicznego uksztattowania
budynkow: okapéw, gzymsow, schoddéw, pochylni, ryzalitow wejSciowych iwjazdowych, gankow,
przedsionkéw, architektonicznych elementow akcentujacych wejscia lub wjazdy: schodow, daszkow,
balkonow, wykuszy, tarasow, przy czym elementy te nie mogg pomniejszaé tej odleglosci o wigcej niz
2,0 m;

2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie dla terenu lub dziatki funkcje, ktorych
zasady realizacji okreslono w planie;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem literowym przeznaczenia terenu;

4) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w budynkach lub lokalach uzytkowych
wbudowanych w budynki, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzang z wytwarzaniem dobr
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materialnych metodami przemystowymi, przy czym dziatalnos¢ ta nie moze powodowac przekroczenia
dopuszczalnych standardow jako$ci srodowiska poza terenem, na ktdorym jest prowadzona.

2. Pojecia wystgpujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust.1 nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajacymi z Polskich Norm 1 przepisow odregbnych, a takze potocznie stosowanych definicji i znaczen stow
okreslonymi w stownikach jezyka polskiego.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) numer i symbol literowy przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zwymiarowane odleglosci elementéw zagospodarowania w metrach;
6) granica strefy konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.
2. Symbole graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terendow

§ 5. 1. Okresla si¢ na rysunku planu dla kazdego terenu:
1) oznaczenie skladajace si¢ z:
a) numeru okreslajacego kolejny teren,
b) symbolu literowego przeznaczenia terenu;
2) ustala si¢ nastepujgce symbole literowe przeznaczenia terenow:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
c¢) ITW — teren infrastruktury technicznej — ujecie wod podziemnych,
d) KPR — teren ciagu pieszo-rowerowego,
e) KDW — teren drogi wewnetrznej,
f) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorcze;j.
2. Dla terenow:

1) oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN i MN/U przeznaczenie okres$la si¢ w odniesieniu
do dziatki budowlane;j;

2) oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym KPR, KDW, KDZ i ITW przeznaczenie okresla si¢
w odniesieniu do terenu.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W zakresie ksztattowania zabudowy nakazuje si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy:

1) zgodnie z zasadami zagospodarowania terenu oraz parametrami i wskaznikami ksztaltowania zabudowy
okreslonymi w przepisach szczegdtowych dla terendw;

2) w ramach linii rozgraniczajacych wydzielonych na rysunku planu terenéw o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

3) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym linie
zabudowy nie odnosza si¢ do podziemnych czes$ci budynkow, w tym parkingdow podziemnych i wjazdow
do nich, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architektury.
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§ 7. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:

1) ustala si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki dla elewacji w odcieniach sposrod kolorow: bialego, szarego,
bezowego, kremowego oraz kolorystki dachow sposrod kolorow: grafitowego, bragzowego i czerwonego;

2) ustalenie pkt 1 nie dotyczy materialow elewacyjnych i pokry¢ dachowych w kolorach dla nich naturalnych,
w szczegolnosci: drewna, cegly, kamienia i szkla.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wskazuje sie na rysunku planu granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (poza granicami
planu).

2) zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci $rodowiska, przy zachowaniu i zastosowaniu przepisow
odrebnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko przy
zachowaniu i zastosowaniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, stuzacej obstudze mieszkancow i uzytkownikoéw terenu;

4) zakazuje si¢ odprowadzania do gleby i wod powierzchniowych $ciekow okreslonych w § 14 ust. 3;
5) obszar planu znajduje si¢ w granicach terendw zdrenowanym;

6) dopuszcza si¢ zabudowe lub przebudowe urzadzen melioracji wodnej w postaci rurociggow drenarskich
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie ochrony przed halasem nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku w rozumieniu przepiséw odrgbnych:

1) dla teren6w oznaczonych symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) dla terendw oznaczonych symbolem MN/U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustlugowe;.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez:

1) wydzielenie terenu, wramach ktorego obowigzuja okreSlone zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania zawarte w ustaleniach szczegétowych dla terenu, jako elementy przestrzenne
wplywajace na walory krajobrazowe i walory estetyczno-widokowe;

2) harmonijne wkomponowanie noworealizowanych budynkoéw w istniejagcy otaczajacy krajobraz zgodnie
z parametrami i wskaznikami ksztaltowania zabudowy zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla terenu.

2. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym, ktory dla Wojewodztwa Mazowieckiego nie zostat sporzadzony.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz débr kultury wspélczesnej

§ 10. 1. Ustala sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego o nr ew. AZP 59-66/5.

2. Na obszarze strefy, o ktérej mowa w ust.1 obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkow
1 opieki nad zabytkami, a takze dotyczace postgpowania z zabytkami w procesie budowlanym.

Rozdzial 7.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. W zakresie szczegOtowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°;

2) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej lub ustug - 20,0m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 12,0m,
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz:
a) dla ustug — 2000m?,
b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego — 1000m?,
¢) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniacze;j:
- 750m? z dwoma lokalami mieszkalnymi,
- 500m? z jednym lokalem mieszkalnym,
4) zasady ustalone w pkt 1 1 2 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i drogi.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania zakltadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych oraz ustug
stwarzajacych zagrozenia dla zdrowia ludzi.

2. Zakazuje si¢ prowadzenia dzialalno$ci w zakresie przetwarzania i gromadzenia odpadow.

3. Zakazuje si¢ przeznaczania terenu pod sktadowiska opatu i odpadow, ztomowiska, handel paliwami
i gazem ptynnym.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 13. 1. W zakresie uktadu drogowego:

1) ustala sig, ze teren KDZ stanowi fragment drogi publicznych klasy zbiorczej - ul. Grudzi (w czg¢$ci poza
obszarem planu);

2) ustala sig¢, ze teren drog wewnetrznych 1KDW i2KDW stanowi uzupetnienie uktadu drogowego na
obszarze planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych bedacych uzupetnieniem obstugi komunikacyjnej istniejacego
i nowego zagospodarowania na obszarze objetym planem, przy czym:

a) ustala si¢ szerokos¢ droég wewnetrznych, niewyznaczonych na rysunku planu:
- nie mniejsza niz 6m o dlugosci drogi do 100m,
- nie mniejsza niz 8m o dlugosci drogi powyzej 100m i mniejszej niz 500m,
- nie mniejsza niz 10m o dtugosci drogi powyzej 500m,

b) ustala si¢ zakonczenie drogi wewngtrznej o dlugosci powyzej 100m ,,zawrotka” o minimalnych
wymiarach 12,5x12,5m.

2. W zakresie parkowania ustala sig:

1) realizacj¢ miejsc do parkowania dla obiektow nowo realizowanych, istniejagcych, rozbudowywanych lub
zmieniajacych sposob uzytkowania, w obrgbie dzialek budowlanych, na ktérych znajduja sie te obiekty;

2) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i garazowych ustala si¢ wskazniki parkingowe dla obiektow
nowo wznoszonych i rozbudowywanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,
b) dla obiektéw administracji — 15 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dla ustug handlu (sklep, punkt ustugowy) — 30 miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni uzytkowej
(nie mniej niz 3-4 miejsca do parkowania na sklep, punkt ustugowy),

d) dla pozostatych ustug co najmniej 30 miejsce do parkowania na 1000m? powierzchni uzytkowej;
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3) okresla si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
przewidzianej w przepisach odrgbnych z zakresu drég publicznych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

§14. 1. W zakresie ogolnych zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog w taki sposoéb, aby
ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi Ilub istniejacymi urzadzeniami drogowymi lub
zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog w taki sposob,
aby ich lokalizacja nie kolidowala z projektowanym lub istniejaca zabudowa i zagospodarowaniem terenu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzgdzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej na catym obszarze
planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ zachowanie, budowg i przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami planu
1 wymogami zawartymi w przepisach odrebnych;

5) ustala si¢ minimalne parametry dla sieci: wodociaggowej - DN 90, kanalizacyjnej - DN 90, cieptowniczej -
DN 32, gazowniczej - DN 25, elektroenergetycznej - 0,4 kV.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych uje¢ wody, przy spelieniu wymagan okre$lonych
w przepisach odrebnych, do czasu zapewnienia zaopatrzenia z gminnej sieci wodociggowe;.

3. W zakresie odprowadzania $ciekdw:
1) nakazuje si¢ odprowadzanie Sciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych do zbiornikow bezodptywowych, przy spehieniu
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych, do czasu zapewnienia mozliwos$ci odprowadzenia $ciekow
do sieci kanalizacyjne;j.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania poprzez
wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne lub odprowadzenie do zbiornikdéw
retencyjnych;

2) dopuszcza si¢, w przypadku braku mozliwosci realizacji ustalen pkt 1, odprowadzenie wod opadowych lub
roztopowych zutwardzonych powierzchni drég do sieci kanalizacji deszczowej przy zastosowaniu
urzadzen opdzniajacych ich odptyw do odbiornika;

3) dla istniejacych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych
w dotychczasowy sposob, zgodny z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow retencyjnych oraz retencyjno - chlonnych na catym obszarze planu
w sposob nie kolidujacy z projektowanym i istniejacym zagospodarowaniem terenu;

5) zakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji sanitarne;.
5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z:
1) sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napigcia;
2) urzadzen kogeneracyjnych;
3) odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego

lub geotermalng o mocy nieprzekraczajacej SOOkW.
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6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego
ci$nienia istniejacych lub projektowanych gazociggdw.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo dopuszcza si¢ zaopatrzenie z:

1) indywidualnych urzadzen zasilanych paliwem gazowym, olejem opatowym o niskiej zawartosci siarki (do
0,3%), biomasa oraz energia elektryczna,

2) pomp ciepta;
3) urzadzen kogeneracyjnych;

4) odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego.

8. W zakresie obshugi telekomunikacyjnej ustala si¢ zachowanie istniejacych i realizacj¢ nowych:
1) sieci kablowych;

2) sieci bezprzewodowych wraz zurzadzeniami telekomunikacyjnymi, wtym anten istacji bazowych
telefonii komoérkowej;

9. W zakresie gospodarowania odpadami na obszarze planu jest prowadzona na podstawie przepisOw
odrebnych.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 15. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego:

1) dla terenow: MN i MN/U - 15%j;
2) dla terenow: KPR, KDW, KDZ i ITW — 1%.

Rozdzial 12.
Przepisy szczegétowe dla terenow

§ 16. Dla terenow 1MN, 2MN, 3MN:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych jako: wolno stojacych, w zabudowie blizniaczej,
b) zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ust. 3;
2) dopuszcza sig realizacj¢ na potrzeby projektowanej zabudowy:

a) obiektow 1urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej, obiektow iurzadzen sportowo-
rekreacyjnych parkingi,

b) budynkow gospodarczych lub garazy,

¢) wbudowanych ustug w formie lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢, na kazdej dziatce budowlanej, realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
wolno stojacego lub w zabudowie blizniaczej;

4) dopuszcza sie, na kazdej dzialce budowlanej, realizacje jednego wolno stojacego budynku o funkcji
gospodarczej lub garazowej, nawigzujacego do nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej w zakresie:

a) zewnetrznych materiatow wykonczeniowych,
b) kolorystyki elewacji,

¢) rodzaju i koloru pokrycia dachowego;
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5)w zakresie geometrii dachu ustala si¢ dachy: plaskie lub dwuspadowe i wielospadowe, o nachyleniu
glownych potaci w przedziale od 25 ° do 45 °, dachy krzywiznowe oparte na tuku;

3. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
2) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,6;
3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 10,5m, z zastrzezeniem pkt 4;
4) maksymalng wysokos$¢ budynkéw gospodarczych lub garazy — 6,0m,
5) ustala si¢ wskaznik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 50%;
6) ustala sie maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej — 40%;
7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego — 1000m?,
b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej:
- 750m? z dwoma lokalami mieszkalnymi,
- 500m? z jednym lokalem mieszkalnym,
4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od ul. Dhugiej, ul. Szlacheckiej (drogi publiczne poza obszarem planu)
oraz od drogi klasy zbiorczej KDZ - ul. Grudzi (czg$¢ drogi poza obszarem planu) poprzez droge
wewnetrzng 1IKDW;

2)dla terenu 3MN dopuszcza si¢ bezposrednia obstuge komunikacyjna od ul. Szlacheckiej (droga poza
obszarem planu);

3) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng od innych droég wewnetrznych poza obszarem planu;

4) dopuszcza si¢ dostep do dziatlek budowlanych poprzez projektowane drogi wewngtrzne zgodnie
z ustaleniami §13 ust.1 pkt 3;

5) w zakresie parkowania obowiazujg przepisy §13 ust. 2.

5. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowiazuja przepisy ogoélne, dotyczace w szczegodlnosci
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 17. Dla terenow IMN/U, 2MN/U:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych jako: wolno stojacych, w zabudowie blizniaczej,
b) budynkow ustugowych,
¢) zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ust. 3;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ na potrzeby projektowanej zabudowy

a) obiektow 1urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej, obiektow iurzadzen sportowo-
rekreacyjnych, zieleni ogolnodostepnej, parkingi,

b) budynkoéw gospodarczych lub garazy;

¢) wbudowanych ustug w formie lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

3) dopuszcza si¢, na kazdej dzialce budowlanej, realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego lub w zabudowie blizniaczej;
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4) dopuszcza si¢, na kazdej dzialce budowlanej, realizacje jednego wolno stojagcego budynku o funkcji
gospodarczej lub garazowej, nawiazujacego do nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej w zakresie:

a) zewnetrznych materialdéw wykonczeniowych,
b) kolorystyki elewacji,
¢) rodzaju i koloru pokrycia dachowego;

5) w zakresie geometrii dachu ustala si¢ dachy: ptaskie lub dwuspadowe i wielospadowe, o nachyleniu
glownych potaci w przedziale od 25 ° do 45 °, dachy krzywiznowe oparte na tuku;

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
2) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,7;
3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 4 i 5;
a) dla budynkéw o dachach spadzistych — 12,0m,
b) dla budynkéw o dachach ptaskich — 10,5m,
4) dla budynkow gospodarczych Iub garazowych - maksymalnie 6,0 m,
5) dopuszcza si¢ zachowanie wysokosci istniejacych budynkow z mozliwoscia ich przebudowy;
6) ustala sie¢ wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 50%;
7) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej — 40%;
8) ustala si¢ maksymalng powierzchnig sprzedazy dla wbudowanych ustug handlu do 150 m?;
9) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ sprzedazy dla ustug handlu w odrebnych budynkach do 400m?;
10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla ustug — 2000m?
b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego — 1000m?
¢) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniacze;j:
- 750m? z dwoma lokalami mieszkalnymi,
- 500m? z jednym lokalem mieszkalnym
4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od ul. Dhlugiej (drogi publicznej poza obszarem planu) oraz od drogi
klasy zbiorczej KZ — ul. Grudzi (cz¢$¢ drogi poza obszarem planu) poprzez droge wewnetrzng 1KDW;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez drogg wewnetrzng 2KDW;
3) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng od innych drég wewnetrznych poza obszarem planu;

4) dopuszcza si¢ dostep do dzialek budowlanych poprzez projektowane drogi wewngtrzne zgodnie
z ustaleniami §13 ust.1 pkt 3;

5) w zakresie parkowania obowigzuja przepisy §13 ust. 2.

5. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowiazuja przepisy ogoélne, dotyczace w szczegolnosci
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 18. Dla terenu infrastruktury technicznej — ujecia wod podziemnych ITW:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu - teren infrastruktury technicznej — ujgcie wod podziemnych;

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ zachowanie istniejacego ujecia wod podziemnych
wraz z niezbedng infrastruktura

3. Ustala si¢ wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 10%;
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4. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogdlne dotyczace,

w szczegolnosci nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 19. Dla terenu 1KPR i 2KPR:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu — cigg pieSzo-rowerowy.

2. W zakresie sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu jako ogolnodostepnego ciggu pieszo-rowerowego;
2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejszg niz 6,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni urzadzone;

3. Ustala si¢ wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 40%;

4. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogolne, dotyczace w szczegdlnosci
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 20. Dla terenu IKDW i 2KDW:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu — drogi wewngtrzne.
2. W zakresie sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu, jako ogdlnodostepnej drogi wewngtrznej;
2) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 10,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

3. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogolne, dotyczace w szczegdlnosci
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 21. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ:
1) ustala si¢ przeznaczenie - droga publiczna klasy zbiorczej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) ustala sig, ze teren KDZ stanowi fragment drogi publicznej,

b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa drogowego dla terenu KDZ od 0,0m do 8,0m, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) w zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzujg przepisy ogolne dotyczace, w szczegolnosci nakazow,
zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 22. Na obszarze objetym niniejszym planem traci moc Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego czg$ci terenéw potozonych we wsi Dawidy, Dawidy Bankowe, Lady, Podolszyn Nowy —
obszar | zatwierdzonym Uchwatg Nr LIX/984/05 Rady Gminy Raszyn z dnia 27 pazdziernika 2005 r. (Dz. Urz.
Woj. Maz. Nr 266, poz. 8713 zdnia 6 grudnia 2005 r.), zmieniong Uchwalg Nr XII/174/07 Rady Gminy
Raszyn zdnia 20 wrze$nia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 241, poz. 6975 z dnia 25 listopada 2007 r.),
zmieniong Uchwalg Nr XLI/451/13 Rady Gminy Raszyn z dnia 26 wrzesnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Maz.,
poz. 10595 z dnia 23 pazdziernika 2013 r.) wsprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci terendw polozonych we wsi Dawidy, Dawidy Bankowe, tady, Podolszyn Nowy —
obszar I - rejon rzeki Raszynki.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Raszyn.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Raszyn
Jaroslaw Aranowski
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XIX/146/2025
Rady Gminy Raszyn

z dnia 27 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenu potozonego

we wsi Dawidy Bankowe w Gminie Raszyn - rejon ul. Dtugiej i ul. Szlacheckiej

Na podstawie art.20 ust.1 oraz w zwigzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zm.), Rada Gminy Raszyn rozstrzyga co nastepuje:
Przedmiotowy projekt planu wytozony do publicznego wgladu w terminie od 23 sierpnia do 22 wrzesnia 2023 r. W dniu 4 wrzes$nia 2023 r. odbyta sie

dyskusja publiczna.
Zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwagi byty przyjmowane do 6 pazdziernika 2023 r.

3. W ustawowym terminie wptyneto 10 uwag, ktére czeSciowo nie zostaty uwzglednione.

W zwigzku z powyzszym w zakresie uwag nieuwzglednionych Rada Gminy Raszyn postanawia przyjac nastepujacy sposéb ich rozpatrzenia:

Lp. Data Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Woéjta Gminy Rozstrzygniecie Rady Gminy
wptywu i imie, nazwa nierucho- projektu planu Raszyn w sprawie rozpatrzenia Raszyn w sprawie rozpatrzenia
jednostki -mosci, dla uwagi. uwagi.
organizacyjnej ktorej nieruchomosci Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
dotyczy ktorej dotyczy uwzgledniona Nie uwzgledniona nie
uwaga uwaga uwzgledniona uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
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1. | 28.09.2023r.

Osoba fizyczna

Uwaga dot.:

1.w § 8 ust. 1 dodac ppkt 7)
o tresci ,,Na obszarze
objetym planem zakazuje
sie zabudowy lub likwidacji
istniejacych rowdéw
melioracyjnych, ciekéw
wodnych lub innych
zbiornikow wodnych (za
wyjatkiem koniecznosci
wykonania przejazdu)”.
2.(...)

3.(...)

4.w §16:

- (),

- (),

- w ust. 3 pkt 10) — usung¢
catos¢ zapisow zawartych w
ppkt c)

- w ust. 4 wprowadzi¢
brzmienie ppkt:

1) dla terenu IMN i 2 MN
ustala sie bezposrednia
obstuge komunikacyjng z ul.
Dtugiej, ul. Szlacheckiej,
Rycerskiej oraz od drogi
zbiorczej KDZ — ul. Grudzi
(...) poprzez drogi
wewnetrzne 1KDW i 2KDW.
2) dla terenu 3MN
wyznacza sie bezposrednia
obstuge komunikacyjng z
drogi wewnetrznej 1KDW i
2KDW do ul. Dtugiej (...)
oraz do ul. Grudzi(...) z
mozliwoscia uzupetnienia
obstugi komunikacyjnej

Caty obszar
planu

MN teren
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j
MN/U teren

zabudowy
mieszkaniowo-
ustugowej

ZN teren zieleni
naturalnej

ITW teren
infrastruktury
technicznej -
ujecie wod

podziemnych,
KDW teren drogi
wewnetrznej
KDZ teren drogi
publicznej klasy
zbiorczej
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terenu poprzez ul.
Szlachecka (...). Dopuszcza

sie lokowanie zjazdéw na ul.

Szlachecka wytacznie z
wydzielonych docelowo
drég wewnetrznych,
wyznaczonych zgodnie z §
13, ust. 1 pkt 3). Zakazuje
sie lokowania
indywidualnych zjazdow z
posesji na ul. Szlachecka
(...).

5.w§1l7:

- w ust. 3 pkt 10) — usung¢
catos¢ zapisow zawartych w
ppkt c)

- w ust. 4 wprowadzic¢
brzmienie nw. ppkt:

1) ustala sie obstuge
komunikacyjna z ul. Dtugiej
(...), ul. Rycerskiej (...) oraz
droge klasy zbiorczej KZ —
ul. Grudzi (...) poprzez droge
wewnetrzng 1KDW i 2KDW
6. wniosek o ustalenie
obstugi komunikacyjnej z ul.
Grudzi;

7.wniosek o uzupetnienie
zapisow dot. wytycznych i
zasad sytuowania i
lokowania zjazdow z ul.
Dtugiej;

8.(...)

9. wniosek o wprowadzenie
zapisow dot. ustug
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towarzyszacych jak
,wbudowane ustugi
towarzyszace (...) w
szczegolnosci ustugi handlu
detalicznego, dziatalnosci
biurowej, oswiaty nauki
edukacji, odnowy
biologicznej i ochrony
zdrowia, apteki, ustugi
opieki spotecznej, sportu
rekreacji, kultury,
projektowania i pracy
twoérczej, gastronomii,
turystyki, wynajmu,
dziafalnosci weterynaryjnej,
drobnych ustug
rzemieslniczych (...)”

10. Brak na rysunku planu
oznaczonej drogi 2KDW
11. Brak na rysunku planu
zjazdu na ul. Grudzi oraz ul.
Dtuga

12.(...)

X

1.Ustalenia dot. melioracji wodnych nie powinny naruszac przepiséw odrebnych wynikajacych z ustawy Prawo wodne
4. W par. 16 ust. 3 brak jest pkt 10.

Tereny 1MN i 2MN nie graniczg bezposrednio z ul. Grudzi i ul. Dtuga
Uwaga bezprzedmiotowa, mpzp ustala obstuge terenu 3MN poprzez drogi 1KDW i 2KDW

11. Na rysunku mpzp nie oznacza sie zjazdéw z drég publicznych, mozna je zrealizowa¢ na podstawie odrebnych.

6/7. Plan ustala obstuge komunikacyjng od strony ul. Grudzi, a lokalizacje zjazdu mozna zrealizowa¢ na podstawie odrebnych przepiséw
9. Na terenach ozn. symb. IMNU i 2MN/U dopuszcza sie ustugi zgodnie z definicjg w § 3 pkt 4 mpzp
10. Uwaga bezprzedmiotowa

Mpzp nie moze ustala¢ warunkéw lokalizacji zjazdéw z drdg na dziatki budowlane, poniewaz te ustalane sg na podstawie przepiséw odrebnych

2. | 02.10.2023r.

Osoba fizyczna

Uwagi jak w poz. 2

Caty obszar
planu

Jak w poz. 2

Jak w poz. 2

Jak w poz. 2

Jak w poz. 2

Jak w poz. 2
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3. | 27.09.2023r.

Osoba fizyczna

Uwaga dot.:
1.w § 8 ust. 1 dodac ppkt 7)
o tresci ,,Na obszarze
objetym planem zakazuje
sie zabudowy lub likwidacji
istniejacych rowdéw
melioracyjnych, ciekéw
wodnych lub innych
zbiornikow wodnych (za
wyjatkiem koniecznosci
wykonania przejazdu)”.
2.(...)
3.(...)
4. w §16:
- (),
- (),
- w ust. 3 pkt 10) — usung¢
catos¢ zapisow zawartych w
ppkt c)
- w ust. 4 wprowadzi¢
brzmienie ppkt:
,1) dla terenu IMN i 2 MN
ustala sie bezposrednia
obstuge komunikacyjng z ul.
Dtugiej, wh-Szlacheckiej, (...)
oraz od drogi zbiorczej KDZ
—ul. Grudzi (...) poprzez
drogi wewnetrzne 1KDW i
2KDW.
2) dla terenu 3MN
wyznacza sie bezposrednia
obstuge komunikacyjng z
drogi wewnetrznej 1KDW i
2KDW do ul. Dtugiej (...)
oraz do ul. Grudzi(...) z
mozliwoscia uzupetnienia
obstugi komunikacyjnej

Caty obszar
planu

MN teren
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j
MN/U teren
zabudowy
mieszkaniowo-
ustugowe;j

KDW teren drogi
wewnetrznej
KDZ teren drogi
publicznej klasy
zbiorczej

xX X X X

xX X X X
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terenu poprzez ul.
Szlachecka (...). Dopuszcza
sie lokowanie zjazdéw na ul.
Szlachecka wytacznie z
wydzielonych docelowo
drég wewnetrznych,
wyznaczonych zgodnie z §
13, ust. 1 pkt 3). Zakazuje
sie lokowania
indywidualnych zjazdow z
posesji na ul. Szlachecka
(...).

3) usuna¢ w catosci 3)
dopuszeza-sie-ebstuge
drégwewnetrznyeh poza
obszarem-plany;

4) nakazuje sie sytuowanie
dostepu do dziatek
budowlanych wytacznie
poprzez projektowane drogi
wewnetrzne zgodnie z
ustaleniami 13 ust. 1 pkt
3)";

5.wé§1l7:

- w ust. 3 pkt 10) — usungé
catos¢ zapisow zawartych w
ppkt c)

- w ust. 4 wprowadzié
brzmienie nw. ppkt:

3) usungc¢ w catosci 3)
depuszeza-sie-ebstuge
drég-wewnetrznych-poza
obszaremplany;
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4) nakazuje sie sytuowanie
dostepu do dziatek
budowlanych wytacznie
poprzez projektowane drogi
wewnetrzne zgodnie z
ustaleniami 13 ust. 1 pkt 3);
6. wniosek o ustalenie
obstugi komunikacyjnej z ul.
Grudzi;

7.wniosek o uzupetnienie
zapisow dot. wytycznych i
zasad sytuowania i
lokowania zjazddéw z ul.
Dtugiej;

8. (...),

9. wniosek o wprowadzenie
zapisow dot. ustug
towarzyszacych jak
,wbudowane ustugi
towarzyszace (...) w
szczegdblnosci ustugi handlu
detalicznego, dziatalnosci
biurowej, oswiaty, nauki,
edukacji, odnowy
biologicznej i ochrony
zdrowia, apteki, ustugi
opieki spotecznej, sportu
rekreacji, kultury,
projektowania i pracy
twoérczej, gastronomii,
turystyki, wynajmu,
dziatalnosci weterynaryjnej,
drobnych ustug
rzemieslniczych (...)”

10. Uwagi dot. braku na
rysunku planu oznaczonej
drogi 2KDW
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11. Uwagi dot. braku na X X
rysunku planu zjazdu na ul.

Grudzi oraz ul. Dtuga
12.(...) X X
1. Ustalenia dot. melioracji wodnych nie powinny naruszac przepiséw odrebnych wynikajacych z ustawy Prawo wodne
4. W par. 16 ust. 3 brak jest pkt 10.
Tereny 1MN i 2MN nie graniczg bezposrednio z ul. Grudzi i ul. Dtugg
Uwaga bezprzedmiotowa, mpzp ustala obstuge terenu 3MN poprzez drogi 1KDW i 2KDW
Mpzp nie moze ustala¢ warunkdéw lokalizacji zjazdéw z drég na dziatki budowlane, poniewaz te ustalane sg na podstawie przepisow odrebnych
Uwagi w zakresie pkt 1, 2 i 4 wzajemnie sie wykluczajg.
6. Plan ustala obstuge komunikacyjng od strony ul. Grudzi, a lokalizacje zjazdu mozna zrealizowaé na podstawie odrebnych przepiséw
9. Na terenach ozn. symb. IMNU i 2MN/U dopuszcza sie ustugi zgodnie z definicjag w § 3 pkt 4 mpzp
10. Uwaga bezprzedmiotowa
11. Na rysunku mpzp nie oznacza sie zjazdéw z drég publicznych, mozna je zrealizowaé na podstawie odrebnych
4. | 09.10.2023r. | Osoby fizyczne Uwagi jak w poz. 3 Caty obszar Jak w poz. 3 Jak w poz. 3 Jak w poz. 3 Jak w poz. 3 Jak w poz. 3
planu
5. | 06.10.2023r. | Osoby fizyczne Uwaga dot.: Caty obszar | MN teren
1.w § 8 ust. 1 dodac ppkt 7) planu zabudowy X X
o tresci ,,Na obszarze mieszkaniowej
objetym planem zakazuje jednorodzinnej
sie zabudowy lub likwidacji MN/U teren
istniejgcych rowdéw zabudowy
melioracyjnych, ciekéw mieszkaniowo-
wodnych lub innych ustugowej
zbiornikow wodnych (za KDW teren drogi
wyjatkiem koniecznosci wewnetrznej
wykonania przejazdu)”. KDZ teren drogi
2. w § 8 ust. 1 — dodac ppkt publicznej klasy
8) o tresci: zbiorczej
,zakazuje sie lokalizacji:
a) zabudowy mieszkaniowej X X

jednorodzinnej blizniaczej,
szeregowej i grupowe;j”
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b) wiecej niz jednego
budynku mieszkalnego na
jednej dziatce budowlanej,
3.(...)

4. (..)

5.w §16:

- (),

- (),

- w ust. 3 pkt 2 — ustala sie
maksymalng intensywnos¢
zabudowy — usungé-0,6;
wpisac¢ 0,1” —

- w ust. 3 pkt 5) ustala sie
wskaznik minimalnego
udziatu powierzchni
biologicznie czynnej dla
dziatki budowlanej — usungé
50%; wpisac¢ 80%;

- w ust. 3 pkt 10) — usung¢
catos¢ zapisdw zawartych w
ppkt c)

- w ust. 4 wprowadzi¢
brzmienie ppkt:

,1) dla terenu IMN i 2 MN
ustala sie bezposrednig
obstuge komunikacyjng z ul.
Dtugiej, w-Szlacheekiej, (...)
oraz od drogi zbiorczej KDZ
—ul. Grudzi (...) poprzez
drogi wewnetrzne 1KDW i
2KDW.

2) dla terenu 3MN
wyznacza sie bezposrednig
obstuge komunikacyjng z
drogi wewnetrznej 1IKDW i
2KDW do ul. Dtugiej (...)
oraz do ul. Grudzi(...) z
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mozliwoscig uzupetnienia
obstugi komunikacyjnej
terenu poprzez ul.
Szlachecka (...). Dopuszcza

sie lokowanie zjazdéw na ul.

Szlachecka wytacznie z
wydzielonych docelowo
drég wewnetrznych,
wyznaczonych zgodnie z §
13, ust. 1 pkt 3). Zakazuje
sie lokowania
indywidualnych zjazdow z
posesji na ul. Szlachecka
(...)

3) usuna¢ w catosci 3)
dopuszeza-sic-obstuge
drégwewnetrznyeh poza
obszarem-plany;

4) nakazuje sie sytuowanie
dostepu do dziatek
budowlanych wytacznie
poprzez projektowane drogi
wewnetrzne zgodnie z
ustaleniami 13 ust. 1 pkt
3)";

6.w§17:

- w ust. 3 pkt 10) — usungé
catos¢ zapisow zawartych w
ppkt c)

- w ust. 4 wprowadzié
brzmienie nw. ppkt:

3) usunac¢ w catosci 3)
dopuszeza-sic-obstuge
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drég-wewnetrznych-poza
obszarerm-plany;

4) nakazuje sie sytuowanie
dostepu do dziatek
budowlanych wytacznie
poprzez projektowane drogi
wewnetrzne zgodnie z
ustaleniami 13 ust. 1 pkt 3);
7. wniosek o ustalenie
obstugi komunikacyjnej z ul.
Grudzi;

8. wniosek o uzupetnienie
zapiséw dot. wytycznych i
zasad sytuowania i
lokowania zjazddéw z ul.
Dtugiej;

9. (...),

10. wniosek o
wprowadzenie zapiséw dot.
ustug towarzyszacych jak
,wbudowane ustugi
towarzyszace (...) w
szczegdblnosci ustugi handlu
detalicznego, dziatalnosci
biurowej, oswiaty, nauki,
edukacji, odnowy
biologicznej i ochrony
zdrowia, apteki, ustugi
opieki spotecznej, sportu
rekreacji, kultury,
projektowania i pracy
twérczej, gastronomii,
turystyki, wynajmu,
dziatalnosci weterynaryjne;j,
drobnych ustug
rzemieslniczych (...)”

11. Uwagi dot. braku na
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rysunku planu oznaczonej
drogi 2KDW
12. Uwagi dot. braku na
. X
rysunku planu zjazdu na ul. X
Grudzi oraz ul. Dtuga
13.(..) X X
1. Ustalenia dot. melioracji wodnych nie powinny naruszaé przepiséw odrebnych wynikajgcych z ustawy Prawo wodne
5. Tak niewielkie wspétczynniki wykluczytby realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej W par. 16 ust. 3 brak jest pkt 10.
Tereny 1MNi 2MN nie graniczg bezposrednio z ul. Grudzi i ul. Dtuga
Uwaga bezprzedmiotowa, mpzp ustala obstuge terenu 3MN poprzez drogi 1KDW i 2KDW
Mpzp nie moze ustala¢ warunkéw lokalizacji zjazdéw z drég na dziatki budowlane, poniewaz te ustalane sg na podstawie przepiséw odrebnych
Uwagi w zakresie pkt 1, 2 i 4 wzajemnie sie wykluczajg.
7/8. Plan ustala obstuge komunikacyjna od strony ul. Grudzi, a lokalizacje zjazdu mozna zrealizowac¢ na podstawie odrebnych przepisow
10. Na terenach ozn. symb. 1IMNU i 2MN/U dopuszcza sie ustugi zgodnie z definicja w § 3 pkt 4 mpzp
11. Uwaga bezprzedmiotowa
12. Na rysunku mpzp nie oznacza sie zjazdéw z drég publicznych, mozna je zrealizowaé na podstawie odrebnych
6. | 06.10.2023r. | Osoby fizyczne Uwagi jak w poz. 5 Caty obszar Jak w poz. 5 Jak w poz. 5 Jak w poz. 5 Jak w poz. 5 Jak w poz. 5
planu
7. | 05.10.2023r. | Osoby fizyczne Uwaga dot.: Caty obszar | MN teren
1.w § 8 ust. 1 dodac ppkt 7) planu zabudowy X X
o tresci ,,Na obszarze mieszkaniowe;j
objetym planem zakazuje jednorodzinne;j
sie zabudowy lub likwidacji MN/U teren
istniejgcych rowow zabudowy
melioracyjnych, ciekéw mieszkaniowo-
wodnych lub innych ustugowej
zbiornikdw wodnych (za KDW teren drogi
wyjatkiem koniecznosci wewnetrznej
wykonania przejazdu)”. KDZ teren drogi
2.(...), publicznej klasy X X
3.(...) zbiorczej X X
4. w §16:
- (), X X
- (..), X X
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- w ust. 3 pkt 7) —usunaé
catos¢ zapisow zawartych w
ppkt c)

- w ust. 4 wprowadzi¢
brzmienie ppkt:

1) dla terenu IMN i 2 MN
ustala sie bezposrednig
obstuge komunikacyjng z ul.
Dtugiej, wh-Szlacheekiej, (...)
oraz od drogi zbiorczej KDZ
—ul. Grudzi (...) poprzez
drogi wewnetrzne 1KDw i
2KDW.

2) dla terenu 3MN
wyznacza sie bezposrednig
obstuge komunikacyjna z
drogi wewnetrznej 1KDW i
2KDW do ul. Dtugiej (...)
oraz do ul. Grudzi (...) z
mozliwoscig uzupetnienia
obstugi komunikacyjnej
terenu poprzez ul.
Szlacheckg (...). Dopuszcza
sie lokowanie zjazdéw na ul.
Szlachecka wytgcznie z
wydzielonych docelowo
drég wewnetrznych,
wyznaczonych zgodnie z §
13, ust. 1 pkt 3). Zakazuje
sie lokowania
indywidualnych zjazdow z
posesji na ul. Szlachecka
(...).

3) usungc¢ w catosci 3)
dopuszcza sie obstuge
komunikacyjng z innych
drég wewnetrznych poza
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obszarem planu;

4) nakazuje sie sytuowanie
dostepu do dziatek
budowlanych wytacznie
poprzez projektowane drogi
wewnetrzne zgodnie z
ustaleniami 13 ust. 1 pkt 3);
5.w§17:

- (),
- ()

- ()

- w ust. 4 wprowadzic¢
brzmienie nw. ppkt:

3) usuna¢ w catosci 3)
dopuszcza sie obstuge
komunikacyjng z innych
drog wewnetrznych poza
obszarem planu;

4) nakazuje sie sytuowanie
dostepu do dziatek
budowlanych wytacznie
poprzez projektowane drogi
wewnetrzne zgodnie z
ustaleniami 13 ust. 1 pkt 3);
6. wniosek o ustalenie
obstugi komunikacyjnej z ul.
Grudzi;

7.wnisoek o uzupetnienie
zapisOw dot. wytycznych i
zasad sytuowania i
lokowania zjazdow z ul.
Dtugiej;

8. (...),

9. wniosek o wprowadzenie
zapisow dot. ustug
towarzyszacych jak
,wbudowane ustugi
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towarzyszace (...) w
szczegolnosci ustugi handlu
detalicznego, dziatalnosci
biurowej, oswiaty nauki
edukacji, odnowy
biologicznej i ochrony
zdrowia, apteki, ustugi
opieki spotecznej, sportu
rekreacji, kultury,
projektowania i pracy
twérczej, gastronomii,
turystyki, wynajmu,
dziafalnosci weterynaryjnej,
drobnych ustug
rzemieslniczych (...)”

10. Brak na rysunku planu X
oznaczonej drogi 2KDW
11. Brak na rysunku planu X
zjazdu na ul. Grudzi oraz ul.
Dtuga

12.(...) X X

1. Ustalenia dot. melioracji wodnych nie powinny narusza¢ przepisow odrebnych wynikajgcych z ustawy Prawo wodne

4. Tereny IMN i 2MN nie granicza bezposrednio z ul. Grudzi i ul. Dtuga

Uwaga bezprzedmiotowa, mpzp ustala obstuge terenu 3MN poprzez drogi 1KDW i 2KDW

Mpzp nie moze ustalaé¢ warunkdéw lokalizacji zjazdéw z drég na dziatki budowlane, poniewaz te ustalane sg na podstawie przepisow odrebnych
Uwagi w zakresie pkt 1, 2 i 4 wzajemnie sie wykluczaja.

6/7. Plan ustala obstuge komunikacyjng od strony ul. Grudzi, a lokalizacje zjazdu mozna zrealizowa¢ na podstawie odrebnych przepiséw

9. Na terenach ozn. symb. IMNU i 2MN/U dopuszcza sie ustugi zgodnie z definicjg w § 3 pkt 4 mpzp

10. Uwaga bezprzedmiotowa

11. Na rysunku mpzp nie oznacza sie zjazddw z drdg publicznych, mozna je zrealizowaé na podstawie odrebnych
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06.10.2023r. | Osoba fizyczna Uwaga dot. Caty obszar | MN teren
,0 zastosowanie planu zabudowy
nastepujgcych zapiséw: mieszkaniowe;j
1.Zapis 0 1 budynku na 1 jednorodzinne;j X
dziatce (...) MN/U teren
2. Ustalenie maksymalnej zabudowy X
intensywnosci zabudowy — mieszkaniowo-
0,1(...) ustugowe;j
3. Zwiekszenie minimalnej KDW teren drogi X
powierzchni biologicznie wewnetrznej
czynnej do 80% (...) KDZ teren drogi
4. Zwiekszenie stawki publicznej klasy X
procentowej stuzgcej zbiorczej
naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z
uchwaleniem planu
miejscowego dla terendw
MN i MN/U - 30% (...)
1. Uwaga bezprzedmiotowa
2/3. Tak niewielkie wspotczynniki wykluczytby realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
06.10.2023r. Osoba fizyczna Uwaga dot.: Caty obszar | MN teren
1.(..), planu zabudowy
2. w§11, wpkt 3) - mieszkaniowej X
wyrkreslié-ppkt c) nadaé jednorodzinnej
brzmienie ,,dla budynku MN/U teren
mieszkalnego zabudowy
jednorodzinnego w mieszkaniowo-
zabudowie blizniaczej — ustugowej
750m?” KDW teren drogi
3.(...), wewnetrznej
4. w §16: KDZ teren drogi
-(...), publicznej klasy
-(...), zbiorczej
- w ust. 3 pkt 7) ppkt b) — X
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budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w
zabudowie blizniaczej —
750m?
= (),
5.w§17:
- ()
- (),
- w ust. 3 pkt 10) ppkt c) -
. L X

nada¢ nowe brzmienie ,,dla
budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w
zabudowie blizniaczej -
750m?
-(...)

10 | 06.10.2023r. | Osoba fizyczna Uwaga dot. Caty obszar | MN teren
Whiosek o planu zabudowy
1.(...) mieszkaniowej
2. doprecyzowanie zapisu jednorodzinne;j X
dopuszczajacego MN/U teren
dodatkowo realizacje zabudowy
jednego budynku mieszkaniowo-
wolnostojgcego o funkgji ustugowej
gospodarczej lub garazowe;j KPR —teren ciggu
3. zwiekszenie i pieszo- X
zréznicowanie wysokosci rowerowego,
zabudowy 12m dla dachéw KDW teren drogi
spadzistych i 10,5 m dla wewnetrznej
dachéw ptaskich KDZ teren drogi
4. zwiekszenie maksymalne;j publicznej klasy X
intensywnosci zabudowy na zbiorczej
0,7
5. zwiekszenie maksymalne;j X

powierzchni sprzedazy do
600m?
6. przyjecie minimalnej
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powierzchni dziatki w par.
11 pkt 3) i par. 16 ust. 3 pkt
7

a) dla budynku
mieszkalnego wolno
stojacego 750m2

b) dla budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego w
zabudowie blizniaczej:

- 750m2 z dwoma lokalami
mieszkalnymi

-400 z jednym lokalem
mieszkalnym

c) dla budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego w
zabudowie szeregowej
-400m2 z dwoma lokalami
mieszkalnymi

- 250 z jednym lokalem
mieszkalnym

7. zmiane symbolu oraz
nazwy terenu KPR—terenu
ciggu pieszo-rowerowego
na KDX — $ciezka rowerowa
o szerokosci 3m oraz
zmniejszenie linii zabudowy
do 6m od granicy z terenem
1KRP i 2KPR

5. Uwaga niezgodna ze SUIKZP

6. Uwaga w pkt a i cz. w pkt b niezgodna ze SUIKZP

2. Uwaga bezprzedmiotowa . Mpzp dopuszcza realizacje wolnostojgcego budynku garazowego i gospodarczego.
3/4. Uzasadnione jest zwiekszenie wysokosci zabudowy i intensywnosci zabudowy dla zabudowy ustugowej na terenie MNU
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Projekt planu byt ponownie wytozony do publicznego wgladu w terminie od 22 lutego do 22 marca 2024 r. W dniu 12 marca 2024 r. odbyta sie

dyskusja publiczna.
Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwagi byty przyjmowane do 5 kwietnia 2024 r.

W ustawowym terminie wptynety 3 uwagi, ktére zostaty nieuwzglednione.

W zwigzku z powyzszym w zakresie uwag nieuwzglednionych Rada Gminy Raszyn postanawia przyjaé nastepujacy sposéb ich rozpatrzenia:

Lp Data Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Rozstrzygniecie Rady Gminy
wptywu i imie, nazwa nierucho- projektu planu Raszyn w sprawie rozpatrzenia Raszyn w sprawie rozpatrzenia
jednostki -mosci, dla uwagi. uwagi.
organizacyjnej ktorej nieruchomosci Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
dotyczy ktorej dotyczy uwzgledniona nie uwzgledniona nie
uwaga uwaga uwzgledniona uwzgledniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

11 12.03.2024r. | Osoby fizyczne | 1.Uwaga dot. dopuszczenia Dziatki nr 1-3MN X X
realizacji zabudowy ew. 38/1, 1-2MN/U

uzupetniona mieszkaniowe;j 34/2 KPR
05.04.2024r. jednorodzinnej w formie

szeregowe;.
2.Uwaga dot. zmniejszenia X X
linii zabudowy od strony
rzeki Raszynki z 20m na
13m.
3. Uwaga dot. zmiany X X
projektowanego ciggu
pieszo-rowerowego na Cigg
pieszo-jezdny o szerokosci
6m
4. Uwaga dot. usuniecia X X
terenu infrastruktury
technicznej ozn. ITW

1. Brak mozliwosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy szeregowej jest wynikiem uwzglednienia uwag ztozonych do poprzednio wytozonego
projektu mpzp do publicznego wgladu. Brak tego rodzaju zabudowy w mpzp nie naruszy obowigzujgcego SUiKZP.
2. Linia zabudowy od strony rzeki Raszynki nawigzuje do linii zabudowy na terenach objetych mpzp potozonych wzdtuz rzeki Raszynki. Obowigzujgce SUIKZP nie przewiduje

linii zabudowy od rzeki Raszynki.
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3. Zaprojektowanie ciggu pieszo-rowerowego jest wynikiem uwzglednienia propozycji podjetej na jednej z Komisji Planowania Przestrzennego i Inwentaryzacji.
4. Zgodnie z rysunkiem SUIKZP na dziatce nr ew. 38/1 znajduje sie teren infrastruktury technicznej ozn. IT.

12 18.03.2024r. | Osoba fizyczna | Uwaga dot. zmiany Dziatki nr 2MN, 1-KDW X X
przebiegu projektowanej ew. 38/1,
drogi 1IKDW w rejonie ul. 34/2
Rycerskiej
Projektowana droga wewnetrzna 1KDW stanowi m.in. obstuge komunikacyjng dla terenéw ozn. 2MNU oraz pas buforowy pomiedzy zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng,
a zabudowa mieszkaniowag z ustugami o strony ul. Diugiej.
13 21.03.2024r. | Osoby fizyczne Jak poz. 11 Dzia’fki/nr 2MN, 1-KDW Jak poz. 11 Jak poz. 11
ew. 38/1,

34/2
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XIX/146/2025
Rady Gminy Raszyn

z dnia 27 marca 2025 r.

Sposéb realizacji zadan zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci
terenu potozonego we wsi Dawidy Bankowe w Gminie Raszyn — rejon ul. Dtugiej i ul. Szlacheckiej z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Sposob realizacji zadan zapisanych w miejscowym planie.

Obszar objety opracowaniem potozony jest we wschodniej czesci gminy Raszyn, w miejscowosci
Dawidy Bankowe. Obejmuje dwie dziatki o numerach ewidencyjnych 34/2 i 38/1 o tacznej powierzchni
okoto 12 ha. Jest to teren zabudowany budynkami o funkcji rolniczej, szklarniami, nieuzytkowanymi
budynkami przetwdrstwa warzywnego oraz budynkami magazynowymi, technicznymi, zlokalizowane
sg tu réwniez pomieszczenia biurowe. Tereny biologicznie czynne zagospodarowane s3 zielenig
urzgdzong, przy stosunkowo duzym udziale drzew i krzewéw.

Tereny niezabudowane obejmuja gtdwnie nieuzytki, najczesciej porosniete niska zielenig spontaniczna,
czesto wystepuje w ramach nieuzytkéw zielen wysoka, sg to najczesciej drzewa i wysokie dzikie
krzewy.

Celem prac zwigzanych ze sporzgdzaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest
wyznaczenie terendw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, a takze
uzupetnienie ukfadu drogowego. Realizowane to jest przede wszystkim poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu, zasad i sposobu zagospodarowania oraz okreslenie parametréw zabudowy i
mozliwosci inwestycyjnych dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Regulacje planu
ufatwia ich realizacje, czego konsekwencjg bedzie wzrostu atrakcyjnosci tej czesci gminy.

W ramach inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagcych do zadan witasnych gminy, na
obszarze planu przewidziana jest budowa fragmentu drogi.

Przewidziane w planie inwestycje moga by¢ realizowane przez jednostki organizacyjne lub inne
przedsiebiorstwa (podmioty gospodarcze), realizujgce wyzej wymienione zadania.

2. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wtasnych gminy

Realizacja ustalen planu jest procesem wieloletnim o nieokreslonym horyzoncie czasowym, szeroko
uwarunkowanym, dlatego tez przewidziane wydatki w dtuiszej perspektywie czasowej beda
pokrywane z wptywéw do budzetu Gminy jakie pojawig sie w wyniku mozliwosci realizacji inwestycji
budowlanych na obszarze planu. Zaréwno wydatki jak wptywy do budzetu, mogg rozktadaé sie na
przestrzeni wielu lat.

Dane finansowe zostaly podane w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
zagospodarowania przestrzennego. Podane tam koszty sg szacunkowe i mogg ulec zmianie po
opracowaniu szczegétowych projektow technicznych. Naktady inwestycyjne cze$ciowo rownowazone
beda poprzez wzrost wptywéw do budzetu Gminy w wyniku realizacji ustalen planu.

Zasady finansowania w/w inwestycji odbywaé sie bedg zgodnie z przepisami ustawy
o finansach publicznych, poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu miasta zgodnie z uchwatami
budzetowymi.
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Koszty przewidziane na realizacje zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie
Finansowej, a takze w uchwatach budzetowych Rady Gminy Raszyn. Finansowanie inwestycji podlega
przepisom ustawy o finansach publicznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr XI1X/146/2025
Rady Gminy Raszyn

z dnia 27 marca 2025 1.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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