DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 15 maja 2025 r. Podpisany przez:
Stawomir Ryszard Parys
Data: 15.05.2025 12:31:39
Poz. 4890
UCHWALA NR XV/140/2025
RADY MIASTA SIEDLCE
z dnia 27 marca 2025 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego o dwoch czeSciach nadziemnych
z uslugami w poziomie parteru oraz z garazem podziemnym, na dziatkach nr geod. 27/2
i27/6 w obrebie 45 w Siedlcach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572, 190711940) oraz art. 7 ust. 4iart. § ustawy zdnia 5lipca 2018r. o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2024r.
poz. 195) oraz wzwiazku z art. 70 ust. 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) uchwala sig, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowe] polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego o dwoch czes$ciach nadziemnych z ustugami w poziomie parteru oraz z garazem podziemnym,
na dziatkach nr geod. 27/2 1 27/6 w obrebie 45 w Siedlcach.

2. Granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa okreslono w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty
1 oznaczono literami A, B, C, D, E, F, G - A.

3. Dla inwestycji mieszkaniowe;j:
1) okresla si¢ powierzchni¢ uzytkowg mieszkan:
a) minimalng — 4 240 m?,
b) maksymalng — 4 874 m?;
2) okresla si¢ liczbe mieszkan:
a) minimalng — 83,
b) maksymalng - 97.

4. Okresla sig, ze wramach inwestycji mieszkaniowe] zostanie zrealizowane 6 lokali o funkcjach
ushugowych:

1) faczna minimalna powierzchnia uzytkowa ustug — 212,00 m?;
2) taczna maksymalna powierzchnia uzytkowa ustug — 974,80 m?;
3) jako lokale ustugowe nieucigzliwe o charakterze lokalnym zlokalizowane na parterze;

4) taczna powierzchnia uzytkowa lokali o funkcji ustugowej nie bedzie mniejsza niz 5% i nie przekroczy 20%
powierzchni uzytkowej mieszkan;
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5) inwestycja nie obejmuje lokalizacji obiektow handlowych o tacznej powierzchni sprzedazy powyzej
2 000 m?.

5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1) teren planowanej inwestycji jest terenem niezabudowanym, czgsciowo ogrodzonym. Pokryty jest gtdéwnie
nieurzadzona zielenia, trawa ikrzewami. Na terenie dzialki nr geod. 27/6 w obrebie 45 znajduja si¢
istniejace drzewa o duzych walorach przyrodniczych, przeznaczone do zachowania. W celu zapewnienia
wymaganej ilo$ci miejsc postojowych wykonany zostanie, pod niemal cato$ciag terenu inwestycji, garaz
podziemny dwukondygnacyjny. Obstuga komunikacyjna realizowana bedzie od strony ul. Ksiedza Jana
Niedziatka, poprzez dwa przebudowane zjazdy na dziatke — jeden do garazu podziemnego, drugi na
potrzeby obstugi miejsc na pojemniki do gromadzenia odpadow statych. Zjazdy beda zaprojektowane
wedtug odrgbnej dokumentacji (zgodnie z decyzjag D.7012.1.57.2022 oraz z decyzja D.7012.1.58.2022);

2) przewiduje si¢ na terenie inwestycji:

a) likwidacje fragmentdéw sieci wodnokanalizacyjnej, energetycznej i gazowej, sg to fragmenty nieczynne,
nie obstugujace budynkow,

b) likwidacje fragmentarycznego ogrodzenia,

¢) budowe infrastruktury technicznej, w zakresie przylaczy wodnokanalizacyjnych, energetycznych,
teletechnicznvch i cieptowniczych, ktore beda zaprojektowane odrgbng dokumentacja projektowa,

d) usunigcie kolizji zurzadzeniami infrastruktury technicznej — przebudowa sieci -elektrycznej,
teletechnicznej, cieplnej i kanalizacyjne;.

6. Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) z siecig wodociggowa w ulicy Ksiedza Jana Niedziatka lub w ulicy Cmentarnej, zgodnie z zapewnieniem
Przedsigbiorstwa Wodociagow i1 Kanalizacji w Siedlcach o mozliwo$ci dostawy wody;

2) z siecig kanalizacji sanitarnej zlokalizowang w ulicy Wojskowej, zgodnie z zapewnieniem Przedsi¢gbiorstwa
Wodociagow i Kanalizacji w Siedlcach o mozliwosci przyjecia $ciekéw do kanalizacji sanitarnej;

3) z siecig kanalizacji deszczowej w ulicy Ksiedza Jana Niedzialka, zgodnie z zapewnieniem Przedsi¢biorstwa
Wodociagéw i Kanalizacji w Siedlcach o mozliwosci odbioru czgsci wod opadowych i roztopowych do
sieci kanalizacji deszczowej;

4) z siecig elektroenergetyczng w ulicy Cmentarnej lub Ksiedza Jana Niedziatka, zgodnie z zapewnieniem
przez PGE Dystrybucja S.A.:

a) stacja zasilajagca 06-2010 SIEDLCE. BDK obw. 9, 10 zgodnie z zapewnieniem przez PGE Dystrybucja
S.A,

b) zasilanie rezerwowe — stacja zasilajaca 06-1279 SIEDLCE KATEDRALNA odw. §;

5)z siecig cieptownicza wulicy Ksigdza Jana Niedziatka, zgodnie z zapewnieniem Przedsigbiorstwa
Energetycznego w Siedlcach Sp. z 0.0.;

6) z siecig teletechniczng w ulicy Cmentarne;.
7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j:
1) zapotrzebowanie na wodg — 3 1/s;
2) odprowadzenie §ciekow bytowych — 3 1/s;
3) zapotrzebowanie na energie elektryczna:
a) zasilanie podstawowe — moc przytaczenie 463 kW,
b) zasilanie rezerwowe — moc przytaczeniowa 135 kW;
4) zapotrzebowanie na energi¢ cieplng —od 120 kW do 460 kW;

5) odprowadzenie wod opadowych do sieci miejskiej wilosci maksymalnej 4 l/s. Pozostata ilos¢ wod
opadowych bedzie retencjonowana w zbiorniku o pojemnosci okoto 45m?, usytuowanym w budynku;

6) w zakresie niezbednej liczby miejsc postojowych dla samochodow:
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a) przewidziano dla zabudowy mieszkaniowe] zlokalizowanej w obszarze $rodmiejskim 1 miejsce
postojowe na jedno mieszkanie i minimum 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
ushug, jednak nie mniej niz dwa stanowiska na jeden lokal ustugowy,

b) minimalna liczba miejsc postojowych dla maksymalnej ilo$ci mieszkan — 97 miejsc postojowych,
¢) minimalna liczba miejsc postojowych dla 6 lokali ustugowych — 12 miejsc postojowych;
7) w zakresie niezbg¢dnej liczby miejsc postojowych dla rowerow w obszarze srodmiescia:

a) dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej okresla si¢ liczb¢ miejsc postojowych
(stojakow) dla roweréw przewidzialno nie mniej niz 5 na kazde 25 lokali mieszkalnych,

b) minimlana ilo$¢ stanowisk rowerowych dla maksymalnej ilo§ci mieszkan — 20 stanowisk rowerowych,

¢) dla obstugi czgéci inwestycji mieszkaniowej, przeznaczonej na dziatalno$¢ ustugows okresla si¢ liczbe
miejsc postojowych (stojakoéw) dla roweréw nie mniej niz 1 stanowisko na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 stanowiska na jeden lokal,

d) minimalna ilo$¢ stanowisk rowerowych dla ustug — 12 stanowisk rowerowych;

8) odpady komunalne beda gromadzone i segregowane w pomieszczeniach wbudowanych w poziomie parteru
budynku.

8. Okresla si¢ nastgpujacy sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) planowana inwestycja polega¢ bedzie na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami
w parterze i garazem podziemnym. Bedzie to budynek o dwdch czg$ciach nadziemnych, o 4 kondygnacjach
nadziemnych imiejscowa dominantg o wysokosci 5 kondygnacji, z elewacjami tworzacymi pierzeje
otaczajacych ulic, zaprojektowanych w typie tradycyjnych kamienic (wizualne podzialy elewacji
o szeroko$¢ nie wigkszej niz 25 metrow). Elewacje: zachodnia, potudniowa i pétnocno-wschodnia stanowi¢
beda domkniecie pierzei ul. Wojskowej, ul. Cmentarnej i ul. Ksigdza Jana Niedziatka. Od strony zachodniej
projektowany budynek stanowi¢ bedzie zamknigcie pierzei ul. Wojskowej, z zachowaniem wycofania
zabudowy przy skrzyzowaniu ulic Wojskowej i Cmentarnej. Od strony ul. Ksiedza Jana Niedziatka
elewacja zostanie przecigta wejsciem na dziedziniec wewngtrzny. Bryla budynku tworzy¢ bedzie mocno
domkniete wnetrze urbanistyczne dla mieszkancow jak i innych uzytkownikow z dostgpem od strony ul.
Ksiedza Jana Niedziatka, stanowiace przestrzen o funkcji spotecznej irekreacyjnej. Ciagi piesze beda
wykonane z kostki betonowej. Zielen na dziedzincu zostanie zaprojektowana w formie kwietnikow,
zielencoOw 1inasadzen. Projektowana zabudowa odnosi si¢ réwniez do istniejacej osi kompozycyjnej
znajdujacej sie u zbiegu ulic: Cmentarne i Ksigdza Jana Niedzialka, ktorej jeden koniec stanowi zabytkowy
budynek Katedry Niepokalanego Poczecia Najswigtszej Maryi Panny w Siedlcach, a drugi pamiatkowy
krzyz. Projektowane ustugi bedg o charakterze nieucigzliwym.

9. Planowany sposob zagospodarowania terenu okresla zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

10. Okresla si¢ nastepujgce charakterystyczne parametry techniczne inwestycji oraz dane charakteryzujace
jej wplyw na $rodowisko:

1) powierzchnia terenu objetego inwestycja mieszkaniowg wynosi 2 918 m?;
2) powierzchnia zabudowy budynku — ok. 1942 m?;
3) powierzchnia utwardzona (chodniki, dojazdy) — ok. 508 m?;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 384 m?;
5) parametry techniczne budynku:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 5,
b) maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu — 17,10 m,
¢) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej od ulicy Ksiedza Jana Niedziatka — 65,00 m,

d) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych — 2;
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6) inwestycja mieszkaniowa ze wzgledu na parametry i funkcje, rodzaj i projektowane zagospodarowanie
nie spowoduje negatywnego wptywu na srodowisko:

a) projektowana inwestycja nie zostala =zaliczona do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko oraz do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko. Oznacza to, ze dla planowanej inwestycji mieszkaniowej nie jest wymagana decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach,

b) Scieki sanitarne odprowadzane beda do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

c¢) odpady komunalne beda segregowane i gromadzone w pomieszczeniach wbudowanych znajdujacych si¢
W poziomie parteru budynku,

d) zastosowanie ogrzewania z miejskiej sieci cieplowniczej zapewni minimalizacj¢ emisji zanieczyszczen
do atmosfery;

7) zgodnie z § 40 ust. 14 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie dopuszcza si¢
w przypadku budowy jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego w zabudowie §rodmiejskiej,
w ktorym liczba mieszkan przekracza 20, niewykonanie placu zabaw dla dzieci i wykonanie sali zabaw
o powierzchni, nie mniejszej niz 50 m?, wewnatrz budynku. Planowana jest sala zabaw o powierzchni
56 m2.

11. Nieruchomosci, na ktorych beda zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa:
1) dziatka 146401 1.0045.27/6 ksigga wieczysta SI1S/00110966/3;
2) dziatka 146401 1.0045.27/2 ksiega wieczysta SI1S/00110966/3.

12. Nie ustala si¢ nieruchomos$ci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe¢ inwestycji
mieszkaniowej] ma wywola¢ skutek, oktorym mowa wart. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

13. Nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe dla inwestycji mieszkaniowej
ma wywola¢ skutek, o ktorym mowa w art. 38 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy:

1) dziatka 146401 1.0041.154 ksigga wieczysta SI1S/00125214/5;

2) dziatka 146401 1.0045.29 ksigga wieczysta SI1S/00070848/7;

3) dziatka 146401 1.0041.163 ksigga wieczysta SI1S/00070583/1.
14. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony zabytkow:

1) uwarunkowania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego wynikajace z zasad ochrony obszarow
iobiektow chronionych na podstawie Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Siedlce:

a) w zasiggu Strefy ochrony zachowanych elementéw zabytkowych obejmujacej historyczne rozplanowanie
dziewigtnastowiecznego miasta, gdzie wymagane jest migdzy innymi:

- uzupehianie zabudowa mieszkaniowo-uslugowa, pod warunkiem dostosowania jej gabarytow i detalu
architektonicznego do historycznej kompozycji przestrzenne;j,

- stosowanie kablowych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych oraz stylowych latarni
dostosowanych do historycznego otoczenia,

- opiniowania przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow wszelkich dziatan inwestycyjnych oraz
umieszczanie szyldow i reklam,

b) w zasiggu Strefy ochrony zabytkow archeologicznych obejmujacej osiemnastowieczny cmentarz
parafialny przy ul. Cmentarnej i Wojskowej, wymagane jest uzyskanie akceptacji Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow dla dziatan inwestycyjnych oraz poprzedzenie wszelkich prac ziemnych
badaniami archeologicznymi o charakterze ratowniczym,

c¢) w zasiggu Strefy obserwacji archeologicznej wymagane jest:
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- zglaszanie zamiaru podj¢cia wigkszych prac ziemnych stuzbom archeologiczno- konserwatorskim (w
uzasadnionych przypadkach iw oparciu o odrgbne przepisy Wojewddzki Konserwator Zabytkow
moze nakaza¢ przeprowadzenie wyprzedzajagcych badan archeologicznych, wyjatawiajacych
powierzchni¢ stanowiska archeologicznego),

- zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, wymagajacych szczegdlnych warunkéw posadowienia np.
palowanie, odwierty).

15. Okreséla si¢ nastepujace warunki wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska:

1) ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi na obszarze prowadzenia prac, a w szczeg6lnos$ci ochrona powierzchni
ziemi, zieleni, uksztattowania terenu, stosunkow wodnych zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska;

2) wszystkie odpady mogace powsta¢ na etapie realizacji ieksploatacji inwestycji mieszkaniowej nalezy
magazynowac, selektywnie w wyznaczonych miejscach, w sposob zabezpieczajacy przed pyleniem
i rozwiewaniem odpadow i nalezy przekaza¢ uprawnionym podmiotom do odzysku lub unieszkodliwiania.

§ 2. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci iuprawnien 0sob
trzecich.

§ 3. 1. Integralng cze$cig uchwaty sa:

1) zalgcznik nr 1 okreslajacy granice terenu inwestycji mieszkaniowe;j;

2) zalacznik nr 2 okres$lajacy planowany sposob zagospodarowania terenu.
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Siedlce.

§ 5. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Siedlce.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie zdniem ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Robert Chojecki
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