DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 15 maja 2025 r. Podpisany przez:

Stawomir Ryszard Parys
Data: 15.05.2025 12:31:50

Poz. 4891

UCHWALA NR XV/141/2025
RADY MIASTA SIEDLCE

z dnia 27 marca 2025 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustlugami, garazami zamknietymi oraz parkingiem wraz z urzadzeniami budowlanymi
i obiektami malej architektury, zlokalizowanego na dzialkach o numerach geodezyjnych: 31/9, 31/10,
31/11, 31/13 w obrebie 36 przy ul. 11 Listopada w Siedlcach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) oraz art. 7 ust. 4, art. 5 ust. 4 i art. 8 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (w brzmieniu przed
Dz. U. 22024 r. poz. 195) oraz w zwiazku z art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowe] polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z uslugami, garazami zamknietymi oraz parkingiem wraz zurzadzeniami budowlanymi
i obiektami matej architektury, zlokalizowanego na dziatkach o numerach geodezyjnych: 31/9, 31/10, 31/11,
31/13 w obrebie 36 przy ul. 11 Listopada w Siedlcach.

2. Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg okre§lono w zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaly
i oznaczono literami A, B,C,D,E,F, G, H, I, J, K, L, L, M, N, O, P,R, S, T, U, V, W-A.

3. Dla inwestycji mieszkaniowe;j:
1) okresla si¢ powierzchnie uzytkowa mieszkan:
a) minimalng — 7 800 m?,
b) maksymalng — 8 200 m?;
2) okresla si¢ liczb¢ mieszkan:
a) minimalng — 135,
b) maksymalng — 154.

4. Okresla sig, ze wramach inwestycji mieszkaniowej zostang zrealizowane 4 lokale o funkcjach
ustugowych:

1) taczna minimalna powierzchnia uzytkowa ustug - 390 m?;
2) taczna maksymalna powierzchnia uzytkowa ustug - 1 640 m?;
3) jako lokale ustugowe nieuciazliwe o charakterze lokalnym zlokalizowane na parterze;

4) Iaczna powierzchnia uzytkowa lokali o funkcjach ustugowych nie bgdzie mniejsza niz 5% i nie przekroczy
20% powierzchni uzytkowej mieszkan;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 4891

5) inwestycja nie obejmuje lokalizacji obiektow handlowych o tacznej powierzchni sprzedazy powyzej
2 000 m?.

5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1) zamierzona inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej. Obecnie teren jest zabudowany budynkami handlowo-
ustugowymi wczgsci  frontowej 1budynkami przemystowo-magazynowymi w glebi. Wickszo$¢
powierzchni jest utwardzona. Na terenie wystepuja instalacje zewngtrzne wymagajace likwidacji, badz
przebudowy. Inwestycje te beda realizowane na podstawie odrgbnego postgpowania;

2) przewiduje si¢ rozbiorke lub likwidacje wszystkich budynkow oraz:
a) przylaczy energetycznych zasilajacych budynki podlegajace wyburzeniu,
b) instalacji oswietlenia zewngtrznego na terenie inwestycji,
¢) urzadzen podziemnych pozostatych po zaktadach produkcyjnych i magazynach,
d) kanalizacji deszczowej z terenu dziatek 31/9 1 31/10 w obrgbie 36,
e) przebudowe sieci wodociggowej i kanalizacji deszczowej na dziatce nr geod. 31/13 w obrebie 36,
f) przebudowa istniejacych zjazdow nie jest objeta inwestycjg mieszkaniowa;

3) planuje si¢ wycinke sze$ciu drzew kolidujacych z planowang budowg. Dokonanie wycinki drzew nastapi
po uzyskaniu pozwolenia na budowe.

6. Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) z siecia wodociggowa wulicy 11 Listopada, zgodnie zzapewnieniem Przedsiebiorstwa Wodociagow
i Kanalizacji w Siedlcach o mozliwosci dostawy wody;

2)z sieciag kanalizacji sanitarnej zlokalizowana wulicy 11 Listopada, zgodnie z zapewnieniem
Przedsigbiorstwa Wodociaggow i Kanalizacji w Siedlcacho mozliwosci przyjecia Sciekow do kanalizacji
sanitarnej;

3)z siecig kanalizacji deszczowej wulicy 11 Listopada, zgodnie =z zapewnieniem Przedsi¢biorstwa
Wodociagow i Kanalizacji w Siedlcach o mozliwosci odbioru czgsci wod opadowych i roztopowych do
sieci kanalizacji deszczowe;j;

4) z siecig elektroenergetyczna:

a) linia SN relacji Siedlce Piekarnia nr 06-1200 a Siedlce Sobieskiego nr 6-2168, zgodnie z zapewnieniem
przez PGE Dystrybucja S.A.,

b) zasilanie rezerwowe — ZK0410, Stacja zasilajaca 06-1200 SIEDLCE PIEKARNIA obw. 11 w ulicy
Cmentarnej lub Ksiedza Jana Niedziatka, zgodnie z zapewnieniem przez PGE Dystrybucja S.A.;

5)z siecig cieplownicza zlokalizowang na dziatce 146401 1.0037.2/26, zgodnie z zapewnieniem
Przedsi¢biorstwa Energetycznego w Siedlcach Sp. z 0.0.;

6) z siecig teletechniczng w ulicy 11 Listopada.
7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j:
1) zapotrzebowanie na wode — 85 m3/dobe;
2) odprowadzenie $ciekow bytowych — 85 m3/dobe;
3) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna:
a) zasilanie podstawowe — moc przytaczenie 500 kW,
b) zasilanie rezerwowe — moc przylaczeniowa 120 kW;
4) zapotrzebowanie na energie cieplng — 890 kW;

5) odprowadzenie wod opadowych do sieci miejskiej w ilosci maksymalnej 10 I/s. Pozostata ilos¢ wod
opadowych bedzie retencjonowana w zbiorniku o pojemnosci okoto 78 m? usytuowanym w budynku;
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6) w zakresie niezbednej liczby miejsc postojowych dla samochodow:

a) minimalna liczba miejsc postojowych wynosi co najmniej 1,5-krotno$¢ liczby mieszkan przewidzianej
do realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej i minimum 10 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz dwa stanowiska na jeden lokal ustugowy,

b) dla minimalnej ilo$ci mieszkan — 203 miejsca postojowe,
¢) dla maksymalnej ilo$ci mieszkan — 231 miejsc postojowych,
d) dla ustug — 9 miejsc postojowych;

7) w zakresie niezbednej liczby miejsc postojowych dla rowerow:

a) dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej okresla si¢ liczbe miejsc postojowych
(stojakow) dla rowerdw przewidziano nie mniej niz 3 na kazde 10 lokali mieszkalnych idla obstugi
cze$ci inwestycji mieszkaniowej, przeznaczonej na dzialalno$¢ ustugowa okresla sie¢ liczbe miejsc
postojowych (stojakow) dla roweréw nie mniej niz 1 stanowisko na kazde 200 m2 powierzchni
uzytkowej,

b) minimalna ilo$¢ stanowisk rowerowych dla minimalnej ilo$ci mieszkan — 46 stanowisk rowerowych,
¢) minimalna ilo$¢ stanowisk rowerowych dla maksymalnej ilo$ci mieszkan — 51 stanowisk rowerowych,
d) minimalna ilo$¢ stanowisk rowerowych dla ustug — 5 stanowisk rowerowych;

b) minimalna ilo$¢ stanowisk rowerowych dla minimalnej ilo$ci mieszkan — 46 stanowisk rowerowych,
¢) minimalna ilo$¢ stanowisk rowerowych dla maksymalnej ilo$ci mieszkan — 51 stanowisk rowerowych,
d) minimalna ilo§¢ stanowisk rowerowych dla ustug — 5 stanowisk rowerowych;

8) odpady komunalne beda segregowane igromadzone w pomieszczeniach wbudowanych znajdujacych
w poziomie parteru budynku.

8. Okresla si¢ nastgpujacy sposob zagospodarowania oraz charakterystyke zabudowy i zagospodarowania
terenu: planowana inwestycja polega¢ bedzie na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami,
garazami na poziomie 0 i -1 oraz parkingiem wraz z urzadzeniami budowlanymi i obiektami matej architektury
w miejscach wypoczynku oraz rekreacji i sportu. Obstuga komunikacyjna bedzie odbywac si¢ z dwoch zjazdow
zul. 11 Listopada. Budynek o wysokosci do 9 kondygnacji nadziemnych, schodkowo bedzie si¢ obnizatl do
5 kondygnacji w czeg$ci z potudniowo-zachodniej. Wzdtuz ulicy 11 Listopada w parterze zlokalizowane bgda
ustugi o charakterze nieucigzliwym. Budynek bedzie posiadal jedng kondygnacje podziemna, gdzie
zaprojektowano miejsca parkingowe dla samochodow, pomieszczenia techniczne, pomieszczenia gospodarcze
(komorki lokatorskie) oraz boksy rowerowe. W parterze takze znajda si¢ miejsca parkingowe dla samochodow,
pomieszczenia na odpady oraz lokale ustlugowe.

9. Planowany sposob zagospodarowania terenu okresla zatacznik nr 2 do niniejszej uchwatly.

10. Okresla si¢ nastepujace charakterystyczne parametry techniczne inwestycji oraz dane charakteryzujace
jej wplyw na srodowisko:

1) powierzchnia terenu objetego inwestycja mieszkaniowg wynosi - 5 333,00 m?;
2) powierzchnia zabudowy budynku — 2 627,00 m?;

3) powierzchnia utwardzona - 1 534,00 m?;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 1333,25 m?:

- powierzchnia ogoélnostgpnego nieogrodzonego, urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie czynnej, z taweczkami z pergolami na zielen
pnaca, lezakami i stolikami oraz terenem z urzadzeniami do ¢wiczen, bulodromem (miejsce do gry
w bule), miejscem do praktykowania jogi - 735 m?;

5) parametry techniczne budynku:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych -9,

b) wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu - do 29,00 m,
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¢) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej - 70,00 m,
d) maksymalna liczb kondygnacji podziemnych — 1;

6) inwestycja mieszkaniowa ze wzgledu na parametry i funkcje, rodzaj i projektowane zagospodarowanie
nie spowoduje negatywnego wptywu na srodowisko:

a) projektowana inwestycja nie zostala zaliczona do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko oraz do przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko. Oznacza to, ze dla planowanej inwestycji mieszkaniowej nie jest wymagana decyzja
o $srodowiskowych uwarunkowaniach,

b) $cieki sanitarne odprowadzane beda do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

¢) odpady komunalne bedg segregowane i gromadzone w pomieszczeniach wbudowanych, znajdujacych si¢
w poziomie parteru budynku,

d) zastosowanie ogrzewania z miejskiej sieci cieptowniczej zapewni minimalizacj¢ emisji zanieczyszczen
do atmosfery;

7) nie planuje si¢ na terenie inwestycji lokalizacji placu zabaw. Zgodnie z § 40 ust. 14 pkt 1 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (T.. Dz.U. z2022r. poz. 1225; zm.: Dz.U. z2023r.
poz. 2442 oraz z 2024 r. poz. 726) niewykonanie placu zabaw dla dzieci, gdy w odleglosci do 750 m,
liczonej jako droga doj$cia ogodlnodostepng trasa dla pieszych, od granicy dziatki, na ktorej znajduje si¢
budynek, istnieje publicznie dostepny plac zabaw dla dzieci na dzialce nr geod. 69/5 w obrgbie 32, przy ul.
Stefana Batorego. W odleglosci 438 metrow od planowanej inwestycji znajduje si¢ publicznie dostgpny
plac zabaw. Inwestor na podstawie odrgbnej umowy z Prezydentem Miasta Siedlce, zmodernizuje plac
zabaw przy ul. Stefana Batorego.

11. Nieruchomosci, na ktoérych beda zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa:
1) dziatka 146401 _1.0036.31/9 ksiega wieczysta SI1S/00003907/9;
2) dziatka 146401 1.0036.31/10 ksigga wieczysta SI1S/00003907/9;
3) dziatka 146401 1.0036.31/11 ksigga wieczysta SI1S5/00003907/9;
4) dziatka 146401 1.0036.31/13 ksiega wieczysta SI1S/00003907/9.

12. Nieruchomosci w stosunku, do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe dla inwestycji mieszkaniowej
ma wywola¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 w/wymienionej ustawy:

1) dziatka 146401 1.0037.2/26, ksigga wieczysta SI1S5/00052345/9.

13. Nieruchomosci w stosunku, do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe dla inwestycji mieszkaniowej
ma wywola¢ skutek, o ktorym mowa w art. 38 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy:

1) dziatka 146401 1.0037.26/3 ksigga wieczysta SI1S/00070848/7.
14. Okresla si¢ nastepujace warunki wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska i ochrony zabytkow:
1) teren objety inwestycja mieszkaniowg nie znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskie;j;

2) teren objety inwestycja byt w przeszilosci wykorzystywany jako teren produkcyjny. Inwestor wykonat
ocen¢ stanu zanieczyszczenia ziemi. Stwierdzono zanieczyszczenie powierzchni gruntu zwigzkami
ropopochodnymi obejmujacymi glgbokos¢ 25 centymetrow, czyli powierzchownie. W trakcie robot
ziemnych zostanie przeprowadzony wywoz ziemi i remediacja.

3) ochrona §rodowiska i zdrowia ludzi na obszarze prowadzenia prac, a w szczeg6lno$ci ochrona powierzchni
ziemi, zieleni, uksztattowania terenu, stosunkow wodnych zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.);

4) wszystkie odpady mogace powsta¢ na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji mieszkaniowej nalezy
magazynowac selektywnie w wyznaczonych miejscach, w sposob zabezpieczajacy przed pyleniem
i rozwiewaniem odpadow i nalezy przekaza¢ uprawnionym podmiotom do odzysku lub unieszkodliwiania.
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§ 2. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci iuprawnien 0sob
trzecich.

§ 3. 1. Integralng cze¢scig uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 okres$lajacy granice terenu inwestycji mieszkaniowej;

2) zalacznik nr 2 okres$lajacy planowany sposob zagospodarowania terenu.
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Siedlce.

§ 5. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Siedlce.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie zdniem ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Robert Chojecki
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Zalacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XV/141/2025
Rady Miasta Siedlce

z dnia 27 marca2025 .
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% | BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY Z USLUGAMI
ORAZ GARAZAMI DLA SAMOCHODOW OSOBOWYCH
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