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UCHWALA NR XVII.110.2025
RADY GMINY KOTUN

z dnia 30 kwietnia 2025 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2024r. poz. 1465tj.) iart. 21 ust. 1 pkt2iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22023 r.
poz. 725) Rada Gminy w Kotuniu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kotun
stanowiace zalacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotun.

§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady

Iwona Krasuska
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Zatacznik do uchwaty Nr XVII.110.2025
Rady Gminy Kotun
z dnia 30 kwietnia 2025 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kotun

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Artykuly powotane w uchwale bez blizszego okreslenia oznaczajg artykuly ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 2. Uchwala ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu gminy, o ktorym mowa w rozdziale 3 ustawy,
nie obejmuje lokali, ktorych wlasno$¢ zostata wyodrebniona na rzecz os6b trzecich.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace kryterium dochodowe uzasadniajace oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony:

1) dla os6b ubiegajacych si¢ 0 zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony - dochdd brutto osiagnigty
przez okres 3 miesiecy poprzedzajacych kwalifikacje wnioskow w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa domowego nie przekracza:

a) 40% kwoty przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w jednoosobowym gospodarstwie
domowym;

b) 30% kwoty przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w wieloosobowym gospodarstwie
domowym.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace kryterium dochodowe uzasadniajgce oddanie w najem socjalny lokalu:

1) dla oso6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu - $redni miesigczny dochod na
jednego cztonka rodziny w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych zlozenie wniosku o zawarcie umowy najmu
socjalnego lokalu nie przekracza:

a) 20% kwoty przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w jednoosobowym gospodarstwie
domowym;

b) 15% kwoty przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w wieloosobowym gospodarstwie
domowym.

§ 5. Dochod, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 iw § 4 ust. 1 wylicza si¢ wedlug przepisow ustawy o dodatkach
mieszkaniowych.

§ 6. Na wniosek najemcy, wynajmujacy moze udzieli¢ obnizki czynszu najmu.

§ 7. Zastosowanie obnizki czynszu o 10% stawki bazowej mozliwe jest w przypadku najmu na czas
nieoznaczony, kiedy wysokos$¢ sredniego miesiecznego dochodu na jednego cztonka gospodarstwa domowego
z ostatnich 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

a) 20% kwoty przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w jednoosobowym gospodarstwie
domowym;

b) 15% kwoty przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w wieloosobowym gospodarstwie
domowym

§ 8. Obnizki czynszu nie stosuje si¢ wobec o0sOb posiadajacych decyzj¢ o przyznaniu dodatku
mieszkaniowego, kwalifikujacych si¢ do przyznania dodatku mieszkaniowego lub posiadajacych zadluzenie
z tytutu oplat czynszowych.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 4912

§ 9. Przy ustalaniu kwoty przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej uwzglednia si¢ kwote
obowiazujaca w dniu rozpatrzenia wniosku na podstawie aktualnego Obwieszczenia Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 10. Okresla si¢ nastepujace warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy:

1. zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym w przypadku gospodarstwa domowego wieloosobowego, na jedna
osobe¢ przypada mniej niz 5 m? powierzchni pokoi, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz
10 m? powierzchni pokoi,

2. w przypadku, gdy w mieszkaniu rodziny ubiegajacej si¢ o przydziat lokalu zamieszkuja osoby trwale
niepetnosprawne i niezdolne do samodzielnej egzystencji i jest to udokumentowane zaswiadczeniami organow
do tego upowaznionych, limit powierzchni pokoi przypadajacej na 1 osob¢ powieksza sie¢ 0 5 m? na kazda
osobe niepelnosprawna,

3. zamieszkanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb wynikajacych z wyjatkowo trudnej sytuacji
zdrowotnej i rodzinne;j,

4. utrate mieszkania wskutek kleski zywiolowej, katastrofy lub pozaru.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 11. Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego w budynku stanowigcym mieszkaniowy zasdéb gminy
przystuguje osobom, ktore:

1. spetniaja warunki dochodowe,
2. utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowego,

3. mieszkajg w lokalu niespetniajacym wymogow lokalu przeznaczonego na pobyt staty ludzi, okreslonych
w przepisach prawa budowlanego,

4. opuszczaja dom dziecka lub rodzing zastepcza w wyniku osiggnigcia pelnoletnosci isa pozbawione
mozliwosci zamieszkania w swoich rodzinnych domach,

5. podlegaja przekwaterowaniu do lokalu zamiennego z budynkéw przeznaczonych do rozbiorki, remontu
lub modernizacji,

6. zamieszkujg w lokalach nie nadajacych si¢ do zamieszkania i gdzie powierzchnia pokoi przypadajaca na
cztonka gospodarstwa domowego najemcy wynosi mniej niz 5 m?,

§ 12. Pierwszenstwo najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:

1. nie posiadajg samodzielnego lokalu mieszkalnego i nie moga zaspokoi¢ potrzeb mieszkaniowych w inny
sposob,

2. sg osobami bezdomnymi, tzn. czasowo lub trwale nie s3 w stanie wlasnym staraniem zapewni¢ sobie
schronienia spelniajagcego minimalne warunki pozwalajace uznac je za pomieszczenie mieszkalne.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 13. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz lokali nalezacych do tego
zasobu 1 lokali wchodzacych w sktad innych zasobow moze by¢ dokonana na pisemny wniosek najemcow za
pisemng zgoda wynajmujacych oraz pod warunkiem poniesienia przez najemcow wszelkich kosztow
zwigzanych z zamiang.
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Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem
socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 14. 1. Podstawa do zawarcia umowy najmu socjalnego inajmu lokalu na czas nieoznaczony jest
pozytywnie rozpatrzony wniosek ztozony przez osobe zainteresowang do Wojta Gminy Kotun.

2. Woéjt Gminy Kotun w celu weryfikacji ztozonych wnioskdéw pod katem spelnienia kryteridéw okreslonych
w uchwale moze zasiggna¢ opinii Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Kotuniu.

3. Do oceny warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcy oraz w celu uzyskania opinii w sprawie przyznania
lokalu mieszkalnego Wojt Gminy Kotun powotuje Komisjge Mieszkaniowa.

4. W sktad Komisji Mieszkaniowej wejda osoby powotane w odrgbnym zarzadzeniu.

5. Osoby spetniajace kryteria umieszcza si¢ na liScie oczekujacych. Listy podaje si¢ do publicznej
wiadomosci poprzez ogloszenie na tablicy informacyjnej w Urzedzie Gminy Kotun na okres jednego miesiaca.

6. W terminie 14 dni od wywieszenia listy, osoby zainteresowane moge sktadaé zastrzezenia, wnioski, badz
dodatkowe informacje.

7. Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej oraz brak zgody na przetwarzanie danych
osobowych w zakresie niezbednym przy opracowaniu listy osob zakwalifikowanych do wynajecia lokalu
mieszkalnego skutkuje odstgpieniem od realizacji jego wniosku.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 15. 1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapity w stosunek najmu w trybie
art. 691 Kodeksu cywilnego lub pozostaly wlokalu opuszczonym przez najemce, obowigzane s3 do
opuszczenia lokalu w terminie 2 miesigcy od dnia zaistnienia tego zdarzenia, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Osoby, oktorych mowa w ust. | moga ubiega¢ si¢ na zasadach przyjetych w niniejszej uchwale,
0 zawarcie z nimi umowy najmu tego lokalu lub innego z zasobu Gminy, badz najmu socjalnego lokalu.

3. W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu jest zbyt duza w stosunku do potrzeb
0s0b w nim zamieszkujacych, moze by¢ zaproponowane zawarcie umowy najmu innego lokalu o mniejszej
powierzchni uzytkowej, o podobnych warunkach technicznych.

4. W stosunku do o0so6b, ktére zobowigzane beda do opuszczenia zajmowanego lokalu mieszkalnego,
wszczyna si¢ postgpowanie zwigzane z jego oproznieniem.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 16. 1. Lokal proponowany osobie niepelnosprawnej powinien uwzglednia¢ rodzaj oraz stopien
niepetnosprawnosci, a w szczegdlnosci w miar¢ mozliwosci nie powinien posiada¢ barier architektonicznych,
ktore uniemozliwiajg korzystanie z lokalu przez te osoby.

2. Lokal wskazywany osobom niepetnosprawnym, ktére majg problemy z samodzielnym poruszaniem si¢
powinien znajdowac si¢ na mozliwie najnizszej kondygnacji.

3. Osobom niepelnosprawnym, ktére wymagaja stalej rehabilitacji, powinny by¢ proponowane lokale,
w ktorych ze wzgledu na powierzchni¢ pokoju bedg mialy mozliwosé podjecia rehabilitacji.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2 ustawy

§ 17. 1. Gmina moze przeznaczy¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2023 r. poz. 901 z pdzn. zm.) oraz ustawie
z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2023 1. poz. 1426 z p6zn.
zm.),
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2. Wykaz lokali, o ktérych mowa w ust. 1 okresla Wojt Gminy Kotun w drodze zarzadzenia.

Rozdzial 10.
Lokale zwiagzane ze stosunkiem pracy i kryteria ich przyznawania

§ 18. 1. Lokale przeznacza si¢ dla osob ktore:

1) Zatrudnione sa w stuzbie zdrowia, o$wiacie lub praca ich jest stata i zwigzana z zadaniami realizowanymi
na rzecz Gminy Kotun oraz ktérych zatrudnienie ze wzgledu na posiadane kwalifikacje jest szczegolnie
pozadane z punktu widzenia interesu Gminy oraz ktorej zatrudnienie ma szczegoélne znaczenie spoteczne
dla ogétu mieszkancéw Gminy Kotun.

2) Najem lokalu mieszkalnego zwigzany ze stosunkiem pracy jest zawierany na czas oznaczony, tj. na czas
trwania stosunku pracy swiadczonej przez najemce.

3) Decyzje¢ o zawarciu umowy na czas trwania stosunku pracy podejmuje Wojt po zasiggnieciu opinii Komisji
Mieszkaniowej.

4) Ustanie stosunku pracy skutkuje wygasnigciem umowy najmu.

5) W przypadku, gdy Najemca nabytl prawo do emerytury Iub renty ipobiera jedno z wymienionych
$wiadczen, Wojt moze wyrazi¢ zgode na przedluzenie umowy najmu lokalu zawartej na czas trwania
stosunku pracy jednak nie dtuzej niz na trzy miesiace.

6) W stosunku do mieszkan wynajmowanych na czas trwania stosunku pracy obowigzuja stawki czynszu jak
dla pozostatych lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy.

Przewodniczaca Rady

Iwona Krasuska
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