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UCHWALA NR X.148.2025
RADY MIASTA PRUSZKOWA

z dnia 20 lutego 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Pruszkowa
dla obszaru Al. Wojska Polskiego — Gordzialkowskiego — Komorowska — Brzozowa — Obszar 111

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2024r. poz. 1465, 1572, 190711940), art.20ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, 19071 1940) w brzmieniu
obowigzujacym do dnia 23 wrzesnia 2023 r. w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1688 oraz z2024r. poz.1824), art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 1 1940) oraz art. 12 ust. 3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu
(Dz. U. 22015 . poz. 7741 1688), w zwigzku z uchwatg Nr V.32.2015 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia
26 lutego 2015r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Pruszkowa dla obszaru Al. Wojska Polskiego — Gordziatkowskiego —
Komorowska — Brzozowa, zmienionej uchwala Nr XXVI1.281.2016 z dnia 15 grudnia 2016 r. oraz uchwala Nr
LII1.517.2022 zdnia 24 lutego 2022 r., stwierdzajgc, ze zapisy planu nie naruszajg ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa” uchwalonego Uchwatg Nr
XXVIII/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r., uchwala sie¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Pruszkowa dla obszaru
Al. Wojska Polskiego — Gordziatkowskiego — Komorowska — Brzozowa — Obszar 111, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
2. Rysunek planu w skali 1: 2000 stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z lista uwag nieuwzglgdnionych przez
Prezydenta Miasta Pruszkowa stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do
uchwaty.
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5. Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cz¢$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych —
zapisane w formie elektronicznej stanowia zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) tereny wyposazone w $ciezki rowerowe;
5) wybrane odlegtosci elementow zagospodarowania podane w metrach;
6) strefa lokalizacji parkingu na terenie drogi publiczne;j;
7) obiekt pamigci narodowej o charakterze zabytkowym,;
8) symbole przeznaczenia terenow.
2. Wskazuje si¢ na rysunku planu, ustanowione na podstawie przepisow odrebnych:
1) granice stref ochrony sanitarnej cmentarza (do 50 m od cmentarza, od 50 do 150 m od cmentarza);
2) obiekt wpisany do rejestru zabytkow pod nr A-1338 — kaplice grobowa Bielawskich z 1925 r.;
3) granice obszaru wpisanego do rejestru zabytkow z wyszczegdlnionymi elementami objetymi wpisem;
4) granice strefy ograniczen w zainwestowaniu od osi skrajnego toru;
5) granice sytuowania drzew i krzewow od skrajnej szyny;
6) granice wykonywania robot ziemnych od granicy obszaru kolejowego.
3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami o charakterze informacyjnym.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) adaptacji budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ zachowania istniejagcych budynkow
w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwos$cig ich remontu iprzebudowy; rozbudowa, nadbudowa
lub zmiana sposobu uzytkowania tych budynkéw jest mozliwa wylacznie przy zachowaniu zgodnosci
z ustaleniami planu dotyczacymi terenu, na ktorym te budynki sg potozone;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 0° do
12

3) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gltéwnych potaci dachowych
powyzej 12°;

4) dachu Kkrzywiznowym — nalezy przez to rozumie¢ dach inny niz plaski i spadzisty, a w szczegodlnosci
dach: kolebkowy, beczkowy, czaszowy, ostrotukowy;

5) dojezdzie — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczony planem, niewyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek
i obiektow budowlanych oraz umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu;

6) istniejacych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ budynki, istniejace w dniu wejscia w zycie planu
lub te, dla ktérych wydano prawomocne pozwolenie na budoweg przed dniem wejscia w zycie planu
lub ktorych realizacja zostata skutecznie zgloszona;

7) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany o funkcji handlowo-ustugowej majacy maksymalnie
jedng kondygnacj¢ nadziemng, niepodpiwniczony, o powierzchni uzytkowej do 20 m? i catkowitej
maksymalnej wysokosci do 3,5 m;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
ograniczajace obszar, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach
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planu rodzajow budowli naziemnych niebedacych elementami infrastruktury technicznej; linie te mogg by¢
przekroczone, oile ustalenia szczegdétowe planu tak stanowia ina warunkach ustalonych w planie.
Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji istniejgcych budynkow,
b) czesci podziemnych budynkow,

¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czesci budynkow, jak: balkony,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewng¢trzne, rampy o ile nie wykraczaja
one poza linie rozgraniczajgce terenu,

d) obiektow matej architektury i mebli ulicznych,
e) infrastruktury techniczne;j,

f) ustalenia lit. a, b, c, d ie nie dotycza nieprzekraczalnych linii zabudowy pokrywajacych si¢ z liniami
rozgraniczajacymi terenow;

9) meblach ulicznych — nalezy przez to rozumie¢ stale iniestate elementy wyposazenia: ulic, placdéw, alei
pieszych, parkoéw, skwerdw, zielencow i przestrzeni ogodlnodostepnych zwigzanych z obiektami
uzytecznos$ci publicznej oraz przestrzeni wewnatrz osiedli, a w szczegdlnosci: tawki, shupki, pachotki,
stojaki na rowery, ogrodki gastronomiczne w tym: parasole, ogrodzenia, stoliki, krzesta, lady, a takze:
infomaty, automaty do sprzedazy biletow, produktéw spozywczych lub napojow, kosze na $mieci w tym
male pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow, wiaty przystankowe, zegary, maszty uliczne;

10) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie rob6t budowlanych polegajacych na trwatym
ulepszeniu, unowoczes$nieniu, zwigkszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu istniejgcego obiektu
budowlanego lub dostosowanie do przepisow szczegélnych, a zwlaszcza przepisow przeciwpozarowych,
dostepnosci dla osdb niepelosprawnych; modernizacja moze by¢: remont, przebudowa irozbudowa,
aw przypadku budynkow — rowniez nadbudowa, rozbudowa mozliwa zzachowaniem ustalonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

11) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czes¢
istniejacego juz obiektu budowlanego i zwickszaja sie jego parametry takie jak: wysoko$¢, powierzchnia
uzytkowa i kubatura, ale nie zwigksza si¢ powierzchnia zabudowy obiektu;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zdefiniowany
w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

13) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktdre zostalo ustalone
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

14) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych w planie, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu uzupehliajagcym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, chyba zZe ustalenia szczegdélowe stanowia inaczej;

15) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
lub uzupethiajace, wprowadzone lub istniejace jako towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu;

16) strefie ochrony sanitarnej cmentarza — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wokot cmentarza, w ktéorym
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu cmentarzy ichowania zmartych obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu:

a) w odlegtosci do 50 m od granic cmentarza zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow produkujacych artykuty
zywno§ci, zaktadow zywienia zbiorowego lub zakladéw przechowujacych artykuly zywnos$ci oraz nowej
zabudowy mieszkaniowej,
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b) w odleglosci od 50m do 150m od granic cmentarza dopuszcza si¢ lokalizowanie zaktadow
wymienionych w lit. a, oraz nowej zabudowy mieszkaniowej, pod warunkiem, ze wszystkie budynki
korzystajace z wody sg podtaczone do sieci wodociagowej,

¢) w odlegtosci do 150 m od granic cmentarza zakazuje si¢ lokalizowania studzien, ujg¢ wod podziemnych
z otwordw oligocenskich wylacznie na potrzeby ogodlnodostgpnych punktéw czerpalnych, zrodet
1 strumieni, shuzgcych czerpaniu wody do picia i potrzeb gospodarskich,

d) obszar planu w strefie ochrony sanitarnej od istniejagcego cmentarza, ktorej szerokos$¢ zostata ustalona
w przepisach odrgbnych na 500,0 m od granicy cmentarza; w strefie zakazuje si¢ lokalizowania ujec¢
wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych jako zrédlo zaopatrzenia sieci wodociagowej
w wodg do picia i potrzeb gospodarczych;

17) szyldzie semaforowym — nalezy przez to rozumie¢ szyld zamocowany do $ciany budynku z plaszczyzna
ekspozycyjna umieszczong pod katem do plaszczyzny §ciany budynku;

18) tunelach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajgce migracje
drobnych zwierzat realizowane z zastosowaniem jednego z ponizszych rozwigzan:

a) fundamentéw punktowych,
b) ogrodzen bez podmurowek,
¢) ogrodzen z podmuréwka nie wystajacg ponad powierzchni¢ terenu,

d) zachowaniem przerw w podmuréwce w postaci otworé6w o minimalnej §rednicy 15 cm lub rozmiarze
15 cm na 15 cm w rozstawie co 10 m, umieszczonych na wysokosci poziomu terenu;

19) uciazliwo$ciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje, bedace skutkiem dzialalnosci cztowieka,
przekraczajace standardy emisyjne, takie jak wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi substancje
i energie takie jak: ciepto, halas, wibracje, pola elektromagnetyczne, jak rowniez zanieczyszczenie §ciekami
i odpadami, przekraczajgce obowigzujace normy zawarte w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska;

20) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktore zgodnie z przepisami odr¢bnymi nie sg
zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz ktérych
dziatalno$¢ nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza terenem lub lokalem,
do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny. Zakazuje si¢ realizacji stacji paliw i budynkow
zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego;

21) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne jednorodzinne
(dwa segmenty) rozdzielone $cianami oddzielenia przeciwpozarowego z dylatacja pomiedzy nimi
i pozostatych elewacjach usytuowanych swobodnie. Budynki w zabudowie blizniaczej lokalizuje si¢
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej jako stykajace si¢ $ciang z budynkiem usytuowanym przy tej
samej granicy na sasiedniej dzialce budowlanej;

22) zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ minimum trzy budynki mieszkalne jednorodzinne
(trzy segmenty) rozdzielone $cianami oddzielenia przeciwpozarowego z dylatacja pomigdzy nimi
i pozostalych elewacjach usytuowanych swobodnie. Budynki w zabudowie szeregowej lokalizuje si¢
w pelnej szerokos$ci dziatki budowlanej, bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, jako stykajace si¢
$ciang z budynkiem usytuowanym przy tej samej granicy na sgsiedniej dzialce budowlanej, z wyjatkiem
budynkow na skrajnych dziatkach budowlanych w zespole;

23) siegaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunieta cze$¢ dziatki o minimalnej szeroko$ci 5 m i maksymalnej
dhugosci 60 m, przez ktorg odbywa si¢ dostep do drogi publicznej; siggacz nie jest frontem dziatki;

24) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w budynkach
i urzadzenia stuzace dzialalno$ci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnos$ci, anie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych, w szczegdlnosci: ustugi o§wiaty,
administracji, ustugi handlu (do 50 m? powierzchni sprzedazy), dziatalno$ci biurowej, sportu i rekreacji,
kultury, projektowania ipracy tworczej, gastronomii, turystyki, apteka, banki, uslugi rzemie$lnicze,
a w szczegblnosci: ushugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, ustugi naprawcze. Zakazuje si¢ realizacji
stacji paliw ibudynkow zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
budowlanego.
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DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
Ogolne zasady uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego ustaleniami planu

§ 5. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi, okreslonymi na rysunku planu, nastg¢pujgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania oznaczone odpowiednio symbolami terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczone symbolami: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4,
MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowa ustug nieucigzliwych, oznaczone
symbolami: MNU-1, MNU-2, MNU-3, MNU-4, MNU-5, MNU-6, MNU-7, MNU-8, MNU-9;

3) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: U/MN-1, U/MN-2;
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6, U-7, U-8;

5) teren zabudowy produkcyjnej i uslugowej, oznaczony symbolem PU-1;

6) teren cmentarza oznaczony symbolem ZC-1;

7) teren zieleni parkowej oznaczony symbolem ZP-1;

8) teren komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem KK-1;

9) teren drogi publicznej klasy gltéwnej, oznaczony symbolem KDG-1;

10) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ-1;

11) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami: KDL-1, KDL-2;

12) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami: KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4,
KDD-5, KDD-6, KDD-7, KDD-8, KDD-9;

13) tereny publicznych placow i parkingdéw oznaczone symbolami: KP-1 i KP-2;
14) tereny publicznych ciggdéw pieszych oznaczone symbolami: KPP-1, KPP-2, KPP-3;

15) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami: KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4, KDW-5, KDW-
6, KDW-7, KDW-8, KDW-9.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ tereny inwestycji celu publicznego oraz okresla si¢ ich linie rozgraniczajace, jako
granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6,
KDD-7, KDD-8, KDD-9;

2) tereny publicznych ciggdw pieszych oznaczone symbolami: KPP-1, KPP-2, KPP-3 jako publicznie
dostepne ciagi piesze;

3) tereny publicznych placow i parkingdéw oznaczone symbolami: KP-1 i KP-2 jako publicznie dost¢pne
place;

4) teren zieleni parkowej oznaczony symbolem ZP-1 jako publicznie dostgpna zielen gminna - park;

5)teren cmentarza oznaczony symbolem ZC-1 jako teren zakladania iutrzymywania cmentarzy
oraz teren opieki nad nieruchomo$ciami stanowiagcymi zabytki w rozumieniu przepisOw o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

2. Wyznacza si¢ tereny inwestycji celu publicznego oraz okresla si¢ ich linie rozgraniczajace, jako granice
terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDG-1, KDZ-1, KDL-1 i KDL-2;

2) teren komunikacji kolejowej oznaczony symbolem KK-1 jako teren pod budowg iutrzymanie linii
kolejowych.
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§ 7. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w odlegltosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej budynkow gospodarczych i garazowych, jesli takie obiekty dopuszczone sa
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych w odlegtos$ci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej na terenach: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-6, MN-7,
MN-9, MN-10, MN-11.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych i1 ustugowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej na terenach MINU.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow ustugowych i mieszkalnych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej na terenach U/MN.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw wodleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej na terenach U i PU.

6. Ustala si¢ odpowiednio uwzglednianie ustalen ogdlnych planu tacznie z ustaleniami szczegoétowymi,
w tym z uwzglednieniem ustalen § 4.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Na catym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktdrego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut prawny, a w
przypadku lokalizowania lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych — poza lokalem, w ktorym jest
prowadzona ta dziatalnosc.

2. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzige
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko i potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko —
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu komunikacji oraz budowy urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, jezeli ich lokalizacja jest
zgodna z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego iochrony $rodowiska, atakze okre$lonego
w planie przeznaczenia.

§ 9. Na catym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, aw szczegélnosci zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska przed hatasem i wibracjami:

1) ograniczenie ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze zrodet hatasu o natgzeniu ponadnormatywnym,
na obszarach zamieszkatych, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiang technologii i urzadzen;

2) hatas i wibracje przekraczajgce dopuszczalne poziomy nie moga si¢ga¢ poza obreb dziatki budowlanej, na
ktorej sa wytwarzane.

2. W zagospodarowaniu terendw nalezy stosowaé normy dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku
zawarte w przepisach odrebnych. Dla terendw objetych planem ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu wedlug
nastepujacej klasyfikacji rodzaju terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska:

1) tereny oznaczone symbolami MN nalezy traktowac¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) tereny oznaczone symbolami MNU nalezy traktowac jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;
3) tereny oznaczone symbolami U/MN nalezy traktowac jako tereny ustugowo-mieszkaniowe;

4) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku wyznaczone na rysunku planu tereny
oznaczone symbolami MN i MNU, w obrgbie ktorych znajduja si¢: zlobki, przedszkola, nalezy traktowaé
jako tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

5) tereny oznaczone symbolami ZP nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

6) dla pozostalych terenow nie okresla sig.
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3. Nakazuje si¢ ochrone¢ funkcji mieszkaniowej przed ponadnormatywnym oddziatywaniem komunikacji
kolowej w obszarze okreslonym orientacyjnie na 50 m od linii rozgraniczajacej Al. Wojska Polskiego
oznaczonej symbolem KDG-1. Dotyczy terenow: MN-1, U/MN-1, U/MN-2. W obszarze tym nakazuje si¢
zapewnienie stanu akustycznego wewnatrz pomieszczen zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
ochrony $rodowiska.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 11. 1. W celu ksztattowania fadu przestrzennego wyznacza si¢ tereny o charakterze miejsca publicznego,
jest to teren zieleni parkowej oznaczony symbolem ZP-1, tereny publicznych placow i parkingdéw oznaczone
symbolami KP-1, KP-2.

2. Tereny o charakterze miejsca publicznego nalezy zagospodarowa¢ z wykorzystaniem matej architektury,
réznorodnych form nawierzchni, kompozycji roslinnych i oswietlenia podkreslajacego cechy miejsca oraz
z wykorzystaniem rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostepnosé
terenu, urzadzen dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami i starszych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen:
1) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych, z blach trapezowych i falistych;
2) zakazy nie dotycza tymczasowego ogrodzenia placu budowy;

3) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, przy czym dopuszcza
sie wykorzystanie betonowych elementow prefabrykowanych wytacznie w formie stupow, cokotow lub
fundamentow;

4) nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe, co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dlugosci; przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen pelnych otaczajacych teren PU-1 oraz teren
cmentarza ZC-1, nawigzujacych wysokos$cia, formg i materiatem do istniejagcego ogrodzenia zabytkowej
czesci cmentarza;

5) nakazuje si¢ przy realizacji ogrodzen wykonanie w nich tuneli ekologicznych;

6) dla terenow oznaczonych symbolem MN maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od strony drog publicznych
nie moze przekracza¢ 1,6 m, z wyjatkiem: bram 1 furtek, a dla pozostatych terenéw nie moze przekraczaé
1,8 m, z wyjatkiem: bram 1 furtek;

7) dla ogrodzen boisk sportowych, obiektow edukacji, placow zabaw, ogrodka gastronomicznego, zieleni
parkowej dopuszcza si¢ wysoko$¢ wymagang technologia obiektu;

8) maksymalna wysoko$¢ cokotu nie moze przekraczac 0,6 m;

9) odleglo$¢ ogrodzenia od zewngtrznej $cianki gazociaggu lub rury ochronnej gazociggu nie moze by¢
mniejsza niz 0,5 m;

10) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen (przegrodzen) na terenach drég wewngtrznych, dojazdow, drog
rowerowych i publicznych ciggdéw pieszych.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania i rozmieszczania tablic i urzadzen reklamowych:

1) lokalizowanie tablic i urzadzen reklamowych na terenach funkcjonalnych sgsiadujacych z terenami drog
publicznych nalezy realizowa¢ z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych z zakresu drog publicznych;

2) zakazuje si¢ stosowania tablic i urzadzen reklamowych w formie ekspozycji dynamicznej skierowanych do
uzytkownikéw drég publicznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic i urzadzen reklamowych w formie:

a) stupéw ogloszeniowo-reklamowych w formie walca z zadaszeniem o $rednicy od 1,2 m do 1,6 m,
owysokosci od 2,7 m do 3,6 m dla czgsci ekspozycyjnej 1imaksymalnej wysokosci
nie przekraczajacej 4,5 m,

b) tablic i urzadzen reklamowych na elewacjach budynkéw na terenach oznaczonych symbolami: MNU,
U/MN, U, PU,

c) tablic i urzadzen reklamowych w formie wolnostojacej na terenach: U-2, PU-1,
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d) tablic i urzadzen reklamowych na wiatach przystankowych i kioskach z uwzglednieniem nastgpujacych
zasad:

- na poszczegdlnych wiatach przystankowych i poszczegdlnych kioskach dopuszcza si¢ umieszczenie
maksymalnie dwoch pdl reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 2,5 m? kazde, ataczna
powierzchnia reklam nie moze przekracza¢ 50% powierzchni catkowitej $cian obiektu,

- zakazuje si¢ umieszczania reklam na dachu oraz attyce wiaty i kiosku;
4) zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych:

a)na terenach drog publicznych, przy czym dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ na wiatach przystankowych
komunikacji zbiorowej z uwzglednieniem zasad okreslonych w pkt 3 lit. d,

b) na terenach oznaczonych symbolami: ZP-1 i ZC-1,
¢) na ogrodzeniach,

d) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, a w szczego6lnosci na: szatkach energetycznych,
gazowych, telekomunikacyjnych, na slupach trakcji elektrycznych, stacjach transformatorowych,
wyrzutniach i czerpniach;

5) maksymalna wysoko$¢ tablic i urzadzen reklamowych nie moze przekraczac¢ 6 m;
6) maksymalna powierzchnia ekspozycyjna nie moze przekracza¢ 12 m2.
2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady sytuowania i rozmieszczania szyldow:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow, w tym szyldow semaforowych na elewacjach budynkow wylacznie
w ramach pierwszej kondygnacji budynkows;

2) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow w formie wolnostojacej i na ogrodzeniach;

3) maksymalna wysoko$¢ szyldow umieszczanych na elewacjach iogrodzeniach nie moze przekraczaé
0,7 m;

4) maksymalna wysokos$¢ szyldéw wolnostojacych nie moze przekracza¢ 6 m;
5) maksymalna powierzchnia szyldu nie moze przekraczaé¢ 6 m?;

6) maksymalna odleglo$§¢ wystawania szyldow semaforowych poza obrys budynku nie moze przekraczaé
1 m, przy czym nie moze przekracza¢ rowniez linii rozgraniczajacej terenu.

3. Ustalenia w zakresie rozmieszczenia reklam, szyldow i stupow ogloszeniowych nie dotyczg Miejskiego
Systemu Informacji oraz Ptatnej Informacji Miejskiej, jak réwniez reklam i szyldow umieszczanych wewnatrz
obiektéw budowlanych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 14. 1. Wskazuje sig, na rysunku planu, obiekty i obszar wpisane do rejestru zabytkow i objete ochrong na
podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, dla ktorych wszelkie
roboty budowlane, konserwatorskie i restauratorskie nalezy realizowa¢ w oparciu o przepisy odrebne z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami - teren ZC-1, KK-1, KDD-1, w tym na terenie ZC-1:

1) kaplica grobowa Bielawskich z 1925 r. na cmentarzu parafii rzym.-kat. p.w. §w. Kazimierza, wpisana do
rejestru zabytkow pod nr A-1338;

2) zabytkowa czgs¢ cmentarza parafii rzym.-kat. p.w. §w. Kazimierza — wraz z wyszczego6lnionymi
elementami objetymi wpisem: z nagrobkami, zbiorowymi mogitami zolierzy z lat: 1914, 1939 i1 1944 oraz
ze starodrzewem, wpisana do rejestru zabytkéw pod nr A-1338.

2. Wyznacza si¢ na rysunku planu ,,obiekt pamig¢ci narodowej o charakterze zabytkowym” - miejsce
pamigci — pomnik ofiar terroru hitlerowskiego polegtych w Powstaniu Warszawskim - teren KDL-1, dla
ktorego ustala si¢ ochrone w planie i nakaz zachowania w obecnej lokalizacji.
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Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 15. 1. Podstawowy uktad komunikacji drogowej obstugujacy obszar planu istuzacy powigzaniom
zewnetrznym tego obszaru tworza drogi publiczne oznaczone symbolami: KDG-1, KDZ-1, KDL-1, KDL-2,
KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6, KDD-7, KDD-8, KDD-9.

2. Jako uzupetniajaca komunikacje ustala si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami KDW-1,
KDW-2, KDW-3, KDW-4, KDW-5, KDW-6, KDW-7, KDW-8, KDW-9.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢, poza wyznaczonymi na rysunku planu: droég rowerowych, ciaggdw pieszo-
jezdnych, drog dla rowerdéw lub Sciezek rowerowych na wszystkich terenach zgodnie z ustaleniami planu
i przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego, drog publicznych oraz z zakresu ruchu drogowego.

4. Dopuszcza si¢ realizacje niewyznaczonych na rysunku planu dojazdow, dla ktorych ustala si¢
nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod dojazdy o szerokosci nie mniejszej niz 8 m;

2) jezdnie musza spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, wtym dla pojazdéw ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej;

3) dopuszcza si¢ dojazdy bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow.

§ 16. Dostep do drog publicznych dla istniejacych inowo wydzielanych dzialek budowlanych nalezy
realizowa¢ odpowiednio z drég oznaczonych symbolami: KDG-1, KDZ-1, KDL-1, KDL-2, KDD-1, KDD-2,
KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6, KDD-7, KDD-8, KDD-9, KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4, KDW-5,
KDW-6, KDW-7, KDW-8, KDW-9, przy czym dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng dziatek budowlanych
poprzez siggacze, dojazdy oraz na dotychczasowych warunkach oraz dopuszcza si¢ mozliwos¢ zachowania
i realizacji dojazdu do dziatek budowlanych przez tereny KPP-1, KPP-2, KPP-3.

§ 17. Wskazuje sie, na rysunku planu, oznaczeniem graficznym ,,tereny wyposazone w $ciezki rowerowe”,
drogi, ktore musza by¢ wyposazone w drogi dla rowerow realizowane w postaci: drog rowerowych, Sciezek
rowerowych, ciaggow pieszo-rowerowych lub paséw ruchu dla rowerdow zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych i prawa ruchu drogowego.

§ 18. 1. Miejsca do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, musza by¢ realizowane na terenie dzialki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja, przy czym:

1) za miejsca do parkowania rozumie si¢ takze stanowiska w garazach;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania dla terenu ZC-1 na parkingach realizowanych na innych
terenach funkcjonalnych, a w szczegdlnosci na terenach: KP-1, KP-2, KDD-1, KDD-2;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania dla inwestycji realizowanych na terenie U-8 w liniach
rozgraniczajacych przyleglej drogi publicznej KDD-3.
2. Ustala si¢ nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) dla nizej wymienionych funkcji nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w najwigkszej liczbie catkowite;,
nie mniejszej niz 1, wynikajgcej z jednego z nastgpujacych wskaznikow:
a) dla funkcji ustug handlu detalicznego — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 10 m?> powierzchni
sprzedazy, przy czym sumaryczna liczba miejsc do parkowania nie moze by¢ mniejsza niz 3,

b) dla funkcji ustug zzakresu gastronomii — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 10 miejsc
konsumenckich, przy czym sumaryczna liczba miejsc do parkowania nie moze by¢ mniejsza niz 3,

c) dla funkcji ustug z zakresu administracji — nie mniej niz 8 miejsc do parkowania na kazde rozpoczete
1000 m? powierzchni uzytkowej ustug, przy czym sumaryczna liczba miejsc do parkowania nie moze
by¢ mniejsza niz 5,

d) dla pozostatych funkcji ustugowych — liczba miejsc do parkowania nie moze by¢ mniejsza
niz 3 na obiekt,
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e) dla funkcji produkcyjnej, sktadowej i magazynowej nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde
300 m? powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow,

f) dla funkcji mieszkaniowej na terenach MN nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;
dla istniejgcej zabudowy nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

g) dla funkcji mieszkaniowej na terenach MNU i U/MN nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny; dla istniejacej zabudowy nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

h) dla funkcji cmentarza nalezy zapewnié¢ nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1000 m? powierzchni
cmentarza,

2)dla niewymienionych w pkt 1 funkcji oraz obszarow iobiektow ustala si¢ obowigzek zapewnienia
nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi zzakresu drog publicznych, przy czym na terenach
przeznaczonych pod zabudowe ushlugowa i w strefach zamieszkania czg$¢ miejsc do parkowania nalezy
urzadzi¢ jako miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z naste¢pujgcymi ustaleniami:

a) nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, jezeli
liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) nie mniej niz 2 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, jezeli
liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) nie mniej niz 3 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, jezeli
liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) nie mniej niz 4 % ogolnej liczby stanowisk jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

4) wskazniki okreslone w pkt 11 pkt2 nie dotycza inwestycji zwigzanych zistniejacymi budynkami
nie zmieniajacych liczby lokali mieszkalnych i powierzchni uzytkowej ustug, obiektow produkcyjnych,
sktadow, magazynow, a w przypadku ushug handlu — powierzchni sprzedazy.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Zasady ogodlne modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ zachowanie, remont, nadbudowe, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury
technicznej. Dopuszcza si¢ przetozenie, przebudowe istniejagcych przewodoéw uzbrojenia kolidujacych
z zabudowa, z obiektami i zagospodarowaniem terenu, a takze zamiane¢ na podziemne;

2) dopuszcza si¢ likwidacje sieci z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji;

3) sieci infrastruktury technicznej iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na terenach
przeznaczonych na cele publiczne, a w szczegdlnosci na terenach przeznaczonych pod drogi publiczne
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej iurzadzen infrastruktury technicznej
w ciggach pieszo-jezdnych lub ciggach pieszych, dojazdach, siggaczach oraz poza terenami
przeznaczonymi pod drogi, w taki sposob, aby zminimalizowa¢ mogace wystapi¢ kolizje z istniejgca
lub projektowang zabudowa i zagospodarowaniem terenu, w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linia
zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow czy stacje telekomunikacji w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy, alinig rozgraniczajaca terenu, pod warunkiem, ze ewentualne negatywne oddziatywanie
nie bedzie wykraczaé poza granice lokalizacji;

6) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej - 15 m;

7) ustala si¢ zasilanie w infrastrukture techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode z uwzglednieniem ustalen §
4 pkt 16, odprowadzania §ciekdéw, zaopatrzenia w gaz i energi¢ elektryczng lub ciepto poprzez istniejace
inowo realizowane sieci oraz obiekty, znajdujace si¢ wobszarze planu w powigzaniu
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z zewnetrznym uktadem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu, przy czym dopuszcza si¢
zachowanie indywidualnych rozwigzan z uwzglednieniem ustalen § 4 pkt 16;

8) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej w obszarze planu z sieciami zewngtrznymi;
9) dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych kanatow technologicznych dla sieci infrastruktury technicznej;

10) ustala si¢ zasade usytuowania sieci infrastruktury technicznej iurzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi dotyczacymi poszczegolnych sieci;

11) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny posiadac
odpowiednie  przylacza, umozliwiajace, zgodnie =z funkcja isposobem  zagospodarowania,
w szczegolnosci: pobor wody z uwzglednieniem ustalen § 4 pkt 16, odprowadzenie Sciekéw, pobdr energii
elektrycznej i gazu, dostarczanie ciepla.

2. Ustalenia w zakresie rozwoju systemow zaopatrzenia:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zasilanie w wodg¢ z istniejacej sieci wodociggowej lub projektowanej sieci wodociggowej
o $rednicy nie mniejszej niz ¢ 100 mm,

b) zaopatrzenie w wode¢ zistniejacych przewodow wodociagowych rozbiorczych, zuwzglednieniem
wymogow w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, okreslonych w przepisach odrebnych,

¢) zgodnie z przepisami odrgbnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzglednia¢ hydranty
nadziemne lub w wyjatkowych przypadkach podziemne oraz ich odpowiednie parametry,

d) dopuszcza si¢ zachowanie irealizacje indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi,
w tym z uwzglednieniem § 4 pkt 16;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie §ciekow bytowych, do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy,
nie mniejszej niz @ 200 mm lub kanalizacji sanitarnej cisnieniowej o §rednicy nie mniejszej niz ¢ 50 mm,
z odprowadzeniem do oczyszczalni w Pruszkowie poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ zachowanie szczelnych, atestowanych zbiornikow bezodptywowych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow bytowych powstalych na obszarze planu do wod
powierzchniowych, wod gruntowych oraz do ziemi,

d) w przypadku powstania $ciekdéw niespetniajacych wymagan okreslonych w przepisach odrebnych
nakazuje si¢ ich podczyszczenie przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarne;,

e) dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo-tlocznych;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ powierzchniowe odprowadzanie wdod opadowych iroztopowych na nieutwardzony teren, do
ktorego inwestor posiada tytul prawny, przez infiltracj¢ do ziemi lub do zbiornikéw retencyjnych
lokalizowanych na dziatkach budowlanych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
o $rednicy nie mniejszej niz ¢ 300 mm,

¢) ustala si¢ docelowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drog do
sieci kanalizacji deszczowej o §rednicy nie mniejszej niz ¢ 300 mm, a do czasu realizacji kanalizacji
ustala si¢ ich odprowadzenie do wdd lub ziemi przy pomocy urzadzen wodnych umozliwiajacych
retencje lub infiltracje,

d) ustala si¢ podczyszczenie wod opadowych iroztopowych, zutwardzonych powierzchni drog/ulic
lub miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony wod,

e) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob odprowadzania wod opadowych iroztopowych dla istniejagcych
obiektow budowlanych i dla aktualnego zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa wodnego i ochrony srodowiska,
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f) nakazuje si¢ zachowanie ciaglosci uktadu urzadzen irozwigzan stuzacych odprowadzaniu wod
opadowych i roztopowych,

g) dopuszcza si¢ realizacje wspolnych zbiornikoéw umozliwiajagcych retencje lub infiltracje kilku dziatek
budowlanych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem, z istniejgcej
i projektowanej sieci elektroenergetycznej oraz na warunkach zgodnych z przepisami odrgbnymi
z zakresu prawa energetycznego i z zakresu prawa budowlanego, przy czym dopuszcza si¢ dostarczanie
energii elektrycznej rowniez z innych zrodet, w tym zrdédel energii odnawialnej OZE, za wyjatkiem
urzadzen wykorzystujacych energie wiatru, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi
z zakresu: prawa budowlanego, ochrony §rodowiska i prawa energetycznego,

b) realizacja stacji transformatorowych — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa energetycznego
1 prawa budowlanego,

c¢) nowg sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego napiecia, nalezy realizowac jako podziemng zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa energetycznego i prawa budowlanego;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej sieci gazowej i projektowanej sieci o $rednicy, nie mniejszej niz
@ 32 mm,
b) ustala si¢ zachowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie warunkéw technicznych, jakim

powinny odpowiada¢ sieci gazowe, odpowiednich stref kontrolowanych wokél gazociagdw
(linia $rodkowa strefy pokrywa si¢ z osig gazociagu) z zakazem lokowania budynkoéw i sadzenia drzew,

c) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw zgazem plynnym dla celow bytowych
1 gospodarczych,

d) nalezy zachowac, min. 0,5 m odlegtosci pomigdzy ogrodzeniami, a gazociggiem;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) dopuszcza si¢ dostarczanie ciepta do budynkéw z miejskiej sieci cieplowniczej iz indywidualnych
zrodet ciepta z wykorzystaniem paliw ptynnych, z urzadzen kogeneracyjnych, zrodet energii odnawialne;j
OZE z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru; dopuszcza si¢ dostarczanie ciepta rowniez
z innych zrodet, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego
1 z zakresu ochrony §rodowiska,

b) dopuszcza sig¢ realizacjg wspolnych zrodet ciepta dla grupy obiektow;

7) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii: dopuszcza si¢ lokalizacje i wykorzystanie
odnawialnych zrodetl energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto, ze zrodetl ktérych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego, prawa energetycznego
i ochrony srodowiska, z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru;

8) w zakresie obstlugi telekomunikacji:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w lacza telekomunikacyjne z istniejacej i planowanej sieci telekomunikacyjnej,
b) dopuszcza si¢ wykorzystanie kanatow technologicznych istniejacych w drogach,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

d) mozliwos$¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu !acznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi, w tym w zakresie maksymalnej wysokosci obiektow
budowlanych;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi przepisami
porzadkowymi,
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b) dopuszcza si¢ wylacznie wstepne magazynowanie odpadoéw przez ich wytworcee,

c)na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow oraz obiektéw shuzacych
przetwarzaniu odpadow.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 20. 1. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice stref ochrony sanitarnej cmentarza: do 50 m i od 50 m do
150 m, dla ktorych obowiazuja ograniczenia w inwestowaniu wynikajace z przepisow odregbnych z zakresu
cmentarzy i chowania zmartych zgodnie z § 4 pkt 16.

2. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice strefy ograniczen w zainwestowaniu od osi skrajnego toru,
granic¢ sytuowania drzew ikrzewow od skrajnej szyny, granice wykonywania robdt ziemnych od granicy
obszaru kolejowego, w ktorych w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych
z prowadzeniem ruchu kolejowego, atakze bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowiazuja nakazy, zakazy
i ograniczenia wynikajace z przepisOw odrgbnych z zakresu transportu kolejowego.

3. Na terenach, na ktérych w ustaleniach szczegétowych dopuszczono mozliwo$é ,,adaptacji budynkow”,
dopuszcza si¢, dla budynkéw zrealizowanych zgodnie z przepisami obowigzujacymi przed dniem wejscia
w zycie planu — remont, przebudowe, nadbudowg irozbudowe budynkdéw, zzachowaniem ustalen planu
i przepisdéw odrebnych z zakresu prawa budowlanego, przy czym dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow
istniejacych wylacznie w czesciach dziatek budowlanych objetych nieprzekraczalng linig zabudowy.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie oraz remont i przebudowe istniejgcych elementow zagospodarowania terenu,
a w szczegollnosci: tablic 1 urzadzen reklamowych, obiektow matej architektury, z zachowaniem ustalen planu
1 przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego i bezpieczenstwa ruchu drogowego.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow na istniejgcych dziatkach budowlanych, zuwzglednieniem
szczegotowych warunkéw, zasad istandardow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w planie.

6. Obszar planu znajduje si¢ w zasiegu granic Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr
2151 ,,Subniecka Warszawska — czg¢$¢ centralna”, w obszarze ktérego obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace
czynnej ochrony dla tego obszaru.

7. Na obszarze planu nie okresla si¢ krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
wojewodztwa mazowieckiego.

Rozdzial 8.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 21. 1. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ ich uzytkowanie
w sposob dotychczasowy.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow niezbednych
w czasie budowy imodernizacji, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych stuzacych
realizacji funkcji sportowo-rekreacyjnej, wystawienniczej i kulturowej oraz kioskéw na wybranych terenach, na
zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych planu.

Rozdzial 9.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 22. Ustala si¢ nastepujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki okres$la si¢ w ustaleniach szczegotowych planu;
3) minimalng powierzchni¢ dziatki okre$la si¢ w ustaleniach szczegotowych planu;

4) kat potozenia granic dzialki wstosunku do pasa drogowego: 60°-120°, chyba ze w ustaleniach
szczegotowych okreslono inaczej;

5) zasady 1 warunki, o ktérych mowa w pkt 2, 3 i 4 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod budowe urzadzen
infrastruktury technicznej oraz pod drogi i tereny komunikacji kolejowe;.
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DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow

§ 23. Na terenach oznaczonych symbolami: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8,
MN-9, MN-10, MN-11 obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

- na terenach oznaczonych symbolami MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8,
MN-9, MN-10: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, przy czym na terenach
oznaczonych symbolami MN-6, MN-7, MN-9, MN-10 zachowuje si¢ istnicjagca zabudowe
mieszkaniowg w formie zabudowy blizniaczej, a na terenie MN-1 zachowuje si¢ istniejaca zabudowe
szeregowa,

- na terenie oznaczonym symbolem MN-11: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
zabudowa mieszkaniowa w formie zabudowy bliZniaczej,

b) przeznaczenie towarzyszace: garaze, miejsca do parkowania, infrastruktura techniczna, budynki
gospodarcze, dojscia 1 dojazdy, ogrodzenia i obiekty matej architektury,

¢) w budynku mieszkalnym dopuszcza si¢ realizacje ustug w formie wbudowanego lokalu uzytkowego;
w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy:

a)ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacje wylacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego lub jednego segmentu w zabudowie blizniacze;j,

b) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,

d) na terenie MN-1 przy zagospodarowaniu dzialek budowlanych potozonych w strefie ochrony sanitarnej
cmentarza od 50 m do 150 m nalezy uwzgledni¢ zapisy § 20 ust. 1,

e)na terenach: MN-1, MN-7 przy zagospodarowaniu obszarow potozonych w strefie ograniczen
w zainwestowaniu od osi skrajnego toru, nalezy uwzglednic¢ zapisy § 20 ust. 2,

f) na terenie MN-1 przy zagospodarowaniu dziatek budowlanych, potozonych w obszarze oddziatywania
komunikacji kotowej nalezy uwzgledni¢ zapisy § 10 ust. 3,

g) dla budynkoéw mieszkalnych:

- na terenie MN-1 dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub spadziste o pochyleniu glownych potaci dachowych
do 45°,

- na pozostatych terenach MN dopuszcza si¢ dachy spadziste dwu lub wielospadowe o pochyleniu
glownych potaci dachowych do 45°,

h) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub spadziste o pochyleniu
gtéwnych potaci dachowych do 45°,

1) pokrycie dachow spadzistych dachdéwka ceramiczng lub materiatami dachowko podobnymi w palecie
koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosci,

j) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie kolorow pastelowych od bieli do brazu
oraz w odcieniach szarosci,

k) dopuszcza si¢ adaptacje budynkoéw, pod warunkiem zachowania ustalen lit. a — j;
3) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywos$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j:
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- 1,8 — na terenic MN-11,
- 1,5 —na terenie MN-1,
- 1,2 — na pozostatych terenach MN,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,05,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlane;j:
- 30% — na terenach: MIN-1,
- 20% — na terenach: MN-11,
- 55% — na pozostatych terenach MN,
d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkow mieszkalnych — 11,
- dla budynkoéw gospodarczych i garazy — I,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 10 m dla budynkéw mieszkalnych,
- 6 m dla budynkow gospodarczych i garazy,
- 5 m dla obiektow malej architektury,
- 15 m dla pozostatych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem § 121 § 13,
f) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w § 18,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
- 300 m? — na terenic MN-11,
- 450 m? — na terenie MIN-6,
- 600 m? — na terenach: MN-1, MN-4, MN-8, MN-9,
- 750 m?— na terenach: MN-2, MN-3, MN-5, MN-7, MN-10,
h) ustalenia lit. g, nie dotyczg:

- dziatek budowlanych wydzielanych pod urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, pod dojazdy, dla
regulacji istniejacych granic dzialek budowlanych,

- dziatki wynikowej, wydzielonej zgodnie z liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, ktora
w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne, §ciezki rowerowe, chodniki, sieci
iurzadzenia infrastruktury technicznej, tereny sportowe irekreacyjne, inne tereny publiczne, itp.)
nie spelnia parametrow minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej. Na dziatkach
o mniejszej powierzchni dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy,
nadbudowy, remontdéw, zmiany sposobu uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia
parametréw 1 wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu, okre$lonych dla poszczegdlnych
terenéw wydzielonych w planie liniami rozgraniczajacymi,

- dziatek budowlanych wydzielanych w celu powigkszenia sgsiednich dzialek budowlanych pod
warunkiem ze pozostala z wydzielenia dziatka budowlana zachowa ustalong w lit. g minimalng
powierzchnie,

- dziatek budowlanych wydzielonych przed wejsciem w zycie planu;

4) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci zgodnie z § 22 oraz z nastgpujacymi
ustaleniami:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- 8 m — na terenie MIN-11,
- 19 m — na terenie MN-6,
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- 20 m — na pozostatych terenach MN,
b) minimalna powierzchnia dziatki:
- 300 m? — na terenie MN-11,
- 450 m? — na terenie MN-6,
- 600 m?— na terenach: MN-1, MN-4, MN-8, MN-9,
- 750 m?— na terenach: MN-2, MN-3, MN-5, MN-7, MN-10,

¢) parametry okreslone w lit. a i b nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej oraz pod drogi;

5) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 151 § 16;
6) zasady obstugi infrastrukturg techniczng zgodnie z § 19.

§ 24. Na terenach oznaczonych symbolami: MNU-1, MNU-2, MNU-3, MNU-4, MNU-5, MNU-6, MNU-
7, MNU-8, MNU-9 obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustug nieucigzliwych,
b) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej w formie budynkéw wolnostojacych,

C) przeznaczenie towarzyszace: garaze, miejsca do parkowania, infrastruktura techniczna, budynki
gospodarcze, dojscia 1 dojazdy, ogrodzenia i obiekty matej architektury,

d) w budynku mieszkalnym dopuszcza si¢ realizacje ustug w formie wbudowanego lokalu uzytkowego;
w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢ na jednej dziatce budowlanej realizacje:
- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego i budynku ustugowego,
- lub budynku ustugowego,
- lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,

b) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu,

c) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

d) na terenach: MNU-1, MNU-2, MNU-3, MNU-9 przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w strefie
ochrony sanitarnej cmentarza od 50 m do 150 m nalezy uwzgledni¢ zapisy § 20 ust. 1,

e)na terenach: MNU-1, MNU-3, MNU-4 przy zagospodarowaniu obszarow potozonych w strefie
ograniczen w zainwestowaniu od osi skrajnego toru, nalezy uwzgledni¢ zapisy § 20 ust. 2,

f) dla budynkéw mieszkalnych iuslugowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub spadziste o pochyleniu
glownych potaci dachowych do 45°,

g) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy plaskie lub spadziste o pochyleniu
gtéwnych potaci dachowych do 45°,

h) pokrycie dachow spadzistych dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi w palecie
koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosci,

i) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie kolorow pastelowych od bieli do brazu
oraz w odcieniach szarosci,

j) dopuszcza si¢ adaptacj¢ budynkéw, pod warunkiem zachowania ustalen lit. a — i;

3) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 1,8,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dzialce budowlanej: 0,02,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej:
- 35% — na terenach: MNU-2, MNU-3, MNU-4, MNU-5, MNU-6, MNU-7, MNU-8,
- 30% — na terenach: MNU-1, MNU-9,
d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych - II,
- dla budynkow gospodarczych i garazy — I,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 10 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkow gospodarczych i garazy,
- 5 m dla obiektéw malej architektury,
- 15 m dla pozostatych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem § 121 § 13,
f) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w § 18,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
- 600 m? — na terenach: MNU-2, MNU-3, MNU-4, MNU-5, MNU-6, MNU-7, MNU-8,
- 500 m?— na terenach: MNU-1, MNU-9,
h) ustalenia lit. g, nie dotycza:

- dziatek budowlanych wydzielanych pod urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, pod dojazdy, dla
regulacji istniejacych granic dziatek budowlanych,

- dzialki wynikowej, wydzielonej zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu, ktora
w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne, §ciezki rowerowe, chodniki, sieci
iurzadzenia infrastruktury technicznej, tereny sportowe irekreacyjne, inne tereny publiczne, itp.)
nie spelnia parametréw minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej. Na dziatkach
o mniejszej powierzchni dopuszcza si¢ realizacje zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy,
nadbudowy, remontdéw, zmiany sposobu uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia
parametréw i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu, okre§lonych dla poszczegdlnych
terené6w wydzielonych w planie liniami rozgraniczajacymi,

- dziatek budowlanych wydzielanych w celu powigkszenia sasiednich dzialek budowlanych pod
warunkiem ze pozostata z wydzielenia dziatka budowlana zachowa ustalong wlit. g minimalna
powierzchnie,

- dzialek budowlanych wydzielonych przed wej$ciem w Zycie planu;

4) szczegotowe zasady i1 warunki scalania ipodziatu nieruchomosci zgodnie z § 22 oraz z nastgpujacymi
ustaleniami:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki:
- 600 m?— na terenach: MNU-2, MNU-3, MNU-4, MNU-5, MNU-6, MNU-7, MNU-8,
- 500 m?— na terenach: MNU-1, MNU-9,

c¢) parametry okre$lone w lit. a i b nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej oraz pod drogi;

5) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 151 § 16;
6) zasady obstugi infrastrukturg techniczng zgodnie z § 19.
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§ 25. Na terenach oznaczonych symbolami: U/MN-1, U/MN-2 obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,

b) przeznaczenie uzupehlniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow
wolnostojacych,

C) przeznaczenie towarzyszace: garaze, miejsca do parkowania, infrastruktura techniczna, budynki
gospodarcze, dojscia 1 dojazdy, ogrodzenia i obiekty matej architektury,

d) w budynku mieszkalnym dopuszcza si¢ realizacje ustug w formie wbudowanego lokalu uzytkowego;
w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢ na jednej dziatce budowlanej realizacje:
- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego i budynku ustugowego,
- lub budynku ustugowego,

b) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu,

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

d)na terenach U/MN-1 i U/MN-2 przy zagospodarowaniu obszarOw potozonych w strefie ochrony
sanitarnej cmentarza od 50 m do 150 m nalezy uwzgledni¢ zapisy § 20 ust. 1,

e)na terenic U/MN-2 przy zagospodarowaniu dzialek budowlanych polozonych w strefie ograniczen
w zainwestowaniu od osi skrajnego toru, nalezy uwzglednic zapisy § 20 ust. 2,

f) na terenach U/MN-1 i U/MN-2 przy zagospodarowaniu dziatek budowlanych, potozonych w obszarze
oddziatywania komunikacji kotowej nalezy uwzglednié zapisy § 10 ust. 3,

g) dla budynkow ustlugowych, a takze budynkow mieszkalnych dopuszcza si¢ dachy spadziste o pochyleniu
glownych potaci dachowych do 45°,

h) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy spadziste o pochyleniu gtownych potaci
dachowych do 45°,

i) pokrycie dachow spadzistych dachoéwka ceramiczng lub materiatami dachowko podobnymi w palecie
koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosci,

Jj) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie kolorow pastelowych od bieli do brazu
oraz w odcieniach szaro$ci,

k) dopuszcza si¢ adaptacj¢ budynkoéw, pod warunkiem zachowania ustalen lit. a — j,

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z mozliwoscig
zwigkszenia ich powierzchni catkowitej o nie wigcej niz 30% w ramach rozbudowy i nadbudowy, pod
warunkiem zachowania ustalen lit. a — j;

3) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej: 1,8,
b) minimalna intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,02,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej: 30%,
d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw ustugowych 1 mieszkalnych - II,
- dla budynkow gospodarczych i garazy — I,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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- 10 m dla budynkow ustugowych i mieszkalnych,

- 6 m dla budynkow gospodarczych i garazy,

- 5 m dla obiektéw malej architektury,

- 15 m dla pozostatych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem § 121 § 13,
f) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 18,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

- 500 m?,
h) ustalenia lit. g, nie dotycza:

- dziatek budowlanych wydzielanych pod urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, pod dojazdy, dla
regulacji istniejacych granic dziatek budowlanych,

- dzialki wynikowej, wydzielonej zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu, ktora
w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne, §ciezki rowerowe, chodniki, sieci
iurzadzenia infrastruktury technicznej, tereny sportowe irekreacyjne, inne tereny publiczne, itp.)
nie spetnia parametréw minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej. Na dziatkach
o mniejszej powierzchni dopuszcza si¢ realizacje zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy,
nadbudowy, remontéw, zmiany sposobu uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia
parametréw i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu, okre§lonych dla poszczegdlnych
terené6w wydzielonych w planie liniami rozgraniczajacymi,

- dziatek budowlanych wydzielanych w celu powigkszenia sasiednich dzialek budowlanych pod
warunkiem ze pozostata z wydzielenia dziatka budowlana zachowa ustalong wlit. g minimalna
powierzchnie,

- dziatek budowlanych wydzielonych przed wejsciem w zycie planu;

4) szczegotowe zasady i1 warunki scalania ipodziatu nieruchomosci zgodnie z § 22 oraz z nastgpujacymi
ustaleniami:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie: 45°-135°,

d) parametry okre$lone wlit. a, b ic niedotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi;

5) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 151 § 16;
6) zasady obstugi infrastrukturg techniczng zgodnie z §19.

§ 26. Na terenach oznaczonych symbolami: U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6, U-7, U-8 obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcji nieucigzliwej, zabudowa uslugowa oraz zabudowa
ustug nieucigzliwych, w tym rowniez ustugi z zakresu obstugi komunikacji, a w szczegdlnosci: parkingi
strzezone, myjnie samochodowe, warsztaty samochodowe, stacje tadowania pojazdow,

b) przeznaczenie towarzyszace: magazyny, dobudowane garaze ibudynki gospodarcze, miejsca do
parkowania, infrastruktura techniczna, doj$cia i dojazdy, ogrodzenia i obiekty matej architektury,

c¢) zakazuje si¢ realizacji stacji paliw,

d) zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych, lokali mieszkalnych ibudynkéw zamieszkania
zbiorowego;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy:
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a) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku
planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,

¢) na terenach U-1, U-2, U-3, U4, U-5, U-8 przy zagospodarowaniu obszarow polozonych w strefie
ochrony sanitarnej cmentarza do 50 m nalezy uwzgledni¢ zapisy § 20 ust. 1,

d) na terenach U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-8 przy zagospodarowaniu obszaréw polozonych w strefie
ochrony sanitarnej cmentarza od 50 m do 150 m nalezy uwzgledni¢ zapisy § 20 ust. 1,

e)na terenach U-2, U-5 przy zagospodarowaniu obszarow potozonych w strefie ograniczen
w zainwestowaniu od osi skrajnego toru, nalezy uwzgledni¢ zapisy § 20 ust. 2,

f) dla budynkéw ustugowych dopuszcza si¢ dachy plaskie lub spadziste dwu lub wielospadowe
o pochyleniu gléwnych potaci dachowych do 45°,

g) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza sie dachy plaskie lub spadziste o pochyleniu
gtownych potaci dachowych do 25°,

h) pokrycie dachow spadzistych dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi w palecie
koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosci,

i) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie kolorow pastelowych od bieli do brazu
oraz w odcieniach szarosci,

j) dopuszcza si¢ adaptacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z mozliwoscig ich remontu
i przebudowy, ale bez mozliwosci rozbudowy inadbudowy, pod warunkiem zachowania ustalen
lit. a —1;

3) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j:
- 1,8 —na terenach: U-1, U-2, U-4, U-5, U-6, U-7,
- 2,5 - na terenach: U-3, U-8,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej:
- 20% — na terenach: U-6, U-7, U-8,
- 30% — na terenach: U-1, U-2, U-3, U-4, U-5,
d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw ustlugowych na terenach: U-1, U-2, U-4, U-5, U-6, U-7 — I kondygnacje,
- dla budynkéw ustugowych na terenach: U-3, U-8 — III kondygnacje,
- dla budynkow gospodarczych i garazy - Il kondygnacje,
- dla adaptowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — II kondygnacje,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 10 m dla budynkéw ustugowych na terenach: U-1, U-2, U-4, U-5,
- 12 m dla budynkéw ustugowych na terenach: U-3,
- 15 m dla budynkéw ustugowych na terenach: U-8,
- 8 m dla budynkow ustugowych na terenach: U-6, U-7,
- 10 m dla budynkéw gospodarczych i garazy,
- 5 m dla obiektow matlej architektury,
- 15 m dla pozostatych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem § 121 § 13,

- 8 m dla adaptowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
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f) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 18,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

- 300 m? — na terenach: U-1, U-2, U-3, U-8,

- 500 m? — na terenach: U-4, U-5,

- 750 m?— na terenach: U-6, U-7,
h) ustalenia lit. g, nie dotyczg:

- dziatek budowlanych wydzielanych pod urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, pod dojazdy, dla
regulacji istniejacych granic dzialek budowlanych,

- dziatki wynikowej, wydzielonej zgodnie z liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, ktora
w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne, §ciezki rowerowe, chodniki, sieci
iurzadzenia infrastruktury technicznej, tereny sportowe irekreacyjne, inne tereny publiczne, itp.)
nie spelnia parametrow minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej. Na dziatkach
o mniejszej powierzchni dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy,
nadbudowy, remontdéw, zmiany sposobu uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia
parametréw 1 wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu, okre$lonych dla poszczegdlnych
terenéw wydzielonych w planie liniami rozgraniczajacymi,

- dziatek budowlanych wydzielanych w celu powigkszenia sgsiednich dzialek budowlanych pod
warunkiem ze pozostala z wydzielenia dziatka budowlana zachowa ustalong w lit. g minimalng
powierzchnig,

- dziatek budowlanych wydzielonych przed wejsciem w zycie planu;

4) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci zgodnie z §22 oraz z nastgpujacymi
ustaleniami:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- 10 m — na terenach: U-4, U-5,
- 15 m — na terenach: U-1, U-2, U-3, U-8,
- 20 m — na terenach: U-6, U-7,
b) minimalna powierzchnia dziatki:
- 300 m? — na terenach: U-1, U-2, U-3, U-8,
- 500 m? — na terenach: U-4, U-5,
- 750 m? — na terenach: U-6, U-7,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie: 45°-135°,

d) parametry okreSlone wlit. a, b, c nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi;

5) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 151 § 16;
6) zasady obstugi infrastrukturg techniczng zgodnie z § 19.
§ 27. Na terenie oznaczonym symbolem PU-1 obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, zabudowa ustlugowa,

b) przeznaczenie towarzyszace: garaze, w tym réwniez garaze podziemne, budynki gospodarcze, miejsca
do parkowania, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i obiekty matej architektury,

c) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw mieszkalnych i lokali mieszkalnych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy:
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a) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku
planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,

c¢) na terenie PU-1 przy zagospodarowaniu dzialek budowlanych potozonych w strefie ochrony sanitarnej
cmentarza do 50 m nalezy uwzgledni¢ zapisy § 20 ust. 1,

d) na terenie PU-1 przy zagospodarowaniu dzialek budowlanych potozonych w strefie ochrony sanitarnej
cmentarza od 50 m do 150 m nalezy uwzgledni¢ zapisy § 20 ust. 1,

e) dopuszcza si¢ dachy plaskie i spadziste o pochyleniu gtownych potaci dachowych do 45°,

f) pokrycie dachow spadzistych dachowka ceramiczng lub materiatami dachowko podobnymi w palecie
koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosci,

g) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie kolorow pastelowych od bieli do brazu
oraz w odcieniach szarosci,

h) dopuszcza si¢ adaptacje budynkow, pod warunkiem zachowania ustalen lit. a — g;
3) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej: 2,1,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlane;j: 0,3,
c¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej: 10%,
d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw gospodarczych i garazy - 11,
- dla pozostatych budynkow — III,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 8 m dla budynkow gospodarczych i garazy,
- 15 m dla pozostatych budynkow,
- 5 m dla obiektow malej architektury,
- 15 m dla pozostatych obiektoéw budowlanych, z zastrzezeniem § 121 § 13,
f) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 18,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
-2000 m?,
h) ustalenia lit. g, nie dotycza:

- dzialek budowlanych wydzielanych pod urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, pod dojazdy, dla
regulacji istniejacych granic dziatek budowlanych,

- dzialki wynikowej, wydzielonej zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu, ktora
w wyniku podzialu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne, $ciezki rowerowe, chodniki, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, tereny sportowe irekreacyjne, inne tereny publiczne, itp.)
nie spetnia parametréw minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej. Na dziatkach
o mniejszej powierzchni dopuszcza si¢ realizacje zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy,
nadbudowy, remontéw, zmiany sposobu uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia
parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegolnych
terenow wydzielonych w planie liniami rozgraniczajacymi,

- dzialek budowlanych wydzielanych w celu powigkszenia sasiednich dziatek budowlanych pod
warunkiem, ze pozostata z wydzielenia dziatka budowlana zachowa ustalona wlit. g minimalna
powierzchnige,

- dziatek budowlanych wydzielonych przed wejsciem w zycie planu;
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4) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci zgodnie z § 22 oraz z nastgpujacymi
ustaleniami:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie: 75°-105°,

d) parametry okreslone wlit. a, b, ¢ nie dotyczg dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi;

5) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 151 § 16;
6) zasady obstugi infrastrukturg techniczng zgodnie z § 19.
§ 28. Na terenie oznaczonym symbolem ZC-1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza,

b) przeznaczenie towarzyszace: kaplica, dom przedpogrzebowy, kostnica, budynki gospodarcze, budynki
administracyjne i socjalne, infrastruktura techniczna, dojScia idojazdy, miejsca do parkowania,
ogrodzenia, obiekty matej architektury i kioski,

c¢) zakazuje si¢ lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy:

a) zagospodarowanie terenu ZC-1 nalezy realizowa¢ zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych
z zakresu ustawy o cmentarzach ichowaniu zmarlych, przy czym nakazuje si¢, aby powierzchnia
grzebalna wynosita nie mniej niz 60% powierzchni terenu,

b) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ wystepowanie obszaréw i obiektow objetych ochrona
na podstawie przepisow odrebnych — wpis do rejestru zabytkow zgodnie z § 14 ust. 1,

¢) przy zagospodarowaniu czgsci terenu ZC-1 polozonego w strefie ograniczen w zainwestowaniu od osi
skrajnego toru, nalezy uwzglednic zapisy § 20 ust. 2,

d) dopuszcza sig realizacj¢ kolumbaridéw w ramach powierzchni grzebalnej, z zastrzezeniem lit. f,
e) kolumbaria moga by¢ realizowane w formie muru okalajacego cmentarz, z zastrzezeniem lit. f,

f) budynki ikolumbaria nalezy lokalizowaé w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy okres§lonymi na rysunku planu,

g) dopuszcza si¢ dachy plaskie i spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych do 60°, dopuszcza si¢
rowniez dachy krzywiznowe,

h) pokrycie dachow spadzistych dachowka ceramiczng Ilub materiatami dachéwko podobnymi
w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosci,

i) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie kolorow pastelowych od bieli do brazu
oraz w odcieniach szarosci,

j) dopuszcza si¢ adaptacj¢ budynkow pod warunkiem zachowania ustalen lit. a —i;
3) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej: 5%,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: I,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- 4 m dla budynkoéw i kolumbarium,
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- 8 m dla pozostatych obiektow budowlanych z zastrzezeniem § 121 § 13,
f) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w § 18;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomosci zgodnie z § 22 oraz z nastepujacymi
ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 50 m,

¢) parametry okreslone w lit. a i b nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej oraz pod drogi;

5) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 151 § 16;
6) zasady obstugi infrastrukturg techniczng zgodnie z § 19.

§ 29. Na terenie oznaczonym symbolem ZP-1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa, obiekty, budynki iurzadzenia sportowo-rekreacyjne,
obiekty i budynki o funkcji kulturowej i wystawienniczej,

b) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa ushug nieucigzliwych stuzaca obstudze podstawowej funkcji
terenu, a w szczeg6lnosci ushugi gastronomii,

¢) przeznaczenie towarzyszace: infrastruktura techniczna, dojs$cia idojazdy, ogrodzenia, obiekty malej
architektury, altany ogrodowe, ogrody jordanowskie, place zabaw, urzadzenia sportu i rekreacji, kioski,
budynki gospodarcze, pawilony ogrodowe, muszle koncertowe, oranzerie, pawilony wystawiennicze,
stawy i baseny,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania stluzacych wylacznie obstudze terenu parku, przy czym
powierzchnia parkingéw nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni terenu,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych shuzacych realizacji funkcji sportowo-rekreacyjnej,
wystawienniczej i kulturowej, a w szczegdlnosci: przekry¢ namiotowych i powlok pneumatycznych,

f) zakazuje si¢ lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych,
g) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen placéw zabaw i boisk sportowych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku
planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,

c¢) na terenie ZP-1 przy zagospodarowaniu dziatek budowlanych potozonych w strefie ochrony sanitarnej
cmentarza do 50 m nalezy uwzgledni¢ zapisy § 20 ust. 1,

d) na terenie ZP-1 przy zagospodarowaniu dziatek budowlanych potozonych w strefie ochrony sanitarnej
cmentarza od 50 m do 150 m nalezy uwzgledni¢ zapisy § 20 ust. 1,

e) dopuszcza si¢ dachy ptaskie i spadziste o pochyleniu glownych potaci dachowych do 20°, dopuszcza si¢
rowniez dachy krzywiznowe,

f) pokrycie dachow spadzistych dachowka ceramiczng Iub materiatami dachowko podobnymi
w palecie kolorow naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szaro$ci,

g) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie kolorow pastelowych od bieli do brazu
oraz w odcieniach szarosci,

h) dopuszcza si¢ adaptacje budynkéw pod warunkiem zachowania ustalen lit. a — g;
3) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,6,
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b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,05,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej: 70%,
d) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: II,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- 12 m dla budynkow,

- 5 m dla obiektow malej architektury,

- 15 m dla pozostatych obiektow budowlanych z zastrzezeniem § 121 § 13,
g) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 18,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

- 3000 m?,
i) ustalenia lit. h, nie dotycza:

- dzialek budowlanych wydzielanych pod urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, pod dojazdy, dla
regulacji istniejacych granic dzialek budowlanych,

- dzialki wynikowej, wydzielonej zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu, ktora
w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne, §ciezki rowerowe, chodniki, sieci
iurzgdzenia infrastruktury technicznej, tereny sportowe irekreacyjne, inne tereny publiczne, itp.)
nie spetnia parametréw minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej. Na dziatkach
o mniejszej powierzchni dopuszcza si¢ realizacje zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy,
nadbudowy, remontéw, zmiany sposobu uzytkowania, itp.) pod warunkiem uwzglednienia
parametréw i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegdlnych
terenow wydzielonych w planie liniami rozgraniczajacymi,

- dzialek budowlanych wydzielanych w celu powigkszenia sasiednich dziatek budowlanych pod
warunkiem ze pozostala z wydzielenia dzialka budowlana zachowa ustalong wlit. h minimalna
powierzchnige,

- dziatek budowlanych wydzielonych przed wejsciem w zycie planu;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci zgodnie z § 22 oraz z nastepujgcymi
ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m,

c¢) parametry okreslone w lit. a i b nie dotyczg dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej oraz pod drogi;

5) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 151 § 16;
6) zasady obstugi infrastrukturg techniczng zgodnie z §19.

§ 30. Na terenie oznaczonym symbolem KK-1 obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji kolejowej;

2) przeznaczenie towarzyszace: przystanki, infrastruktura techniczna (w tym nie zwigzana z komunikacja
kolejowg), dojscia i dojazdy, drogi wewnetrzne, chodniki, drogi rowerowe, ogrodzenia i obiekty malej
architektury;

3) zakazuje si¢ lokalizowania budynkoéw, tablic 1 urzadzen reklamowych oraz miejsc do parkowania;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego;
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5) przy zagospodarowaniu czesci terenu KK-1 polozonego w strefie ograniczen w zainwestowaniu od osi
skrajnego toru, granicy sytuowania drzew ikrzewoéw od skrajnej szyny, nalezy uwzgledni¢ zapisy
§20 ust. 2;

6) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ wystepowanie obszaru objgtego ochrong na podstawie
przepiséw odrgbnych — wpis do rejestru zabytkow zgodnie z § 14 ust. 1;

7) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 5 m dla obiektow malej architektury,
- 15 m dla pozostatych obiektow budowlanych z zastrzezeniem § 121 § 13,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej: 10%.

§ 31. Na terenie oznaczonym symbolem KDG-1 (Aleja Wojska Polskiego — droga wojewddzka nr 719)
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drég publicznych klasy gléwne;j;

2) przeznaczenie towarzyszace: infrastruktura techniczna (w tym nie zwigzana z drogg), obiekty malej
architektury, meble uliczne, zielen urzadzona, zatoki postojowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu drég publicznych;

3) przy zagospodarowaniu obszaréw polozonych w strefie ograniczen w zainwestowaniu od osi skrajnego
toru, granicy sytuowania drzew ikrzewow od skrajnej szyny, granicy wykonywania robot ziemnych od
granicy obszaru kolejowego, nalezy uwzgledni¢ zapisy § 20 ust. 2;

4) nakazuje si¢ urzadzenie drogi w sposob umozliwiajacy komunikacje autobusowa;
5) nakazuje sig¢ realizacj¢ chodnikows;

6) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 7,0 do 8,5 m dla czesci drogi potozonej w granicach planu
oraz narozne $ci¢cia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu
drog publicznych;

7) okresla si¢ szeroko$¢ jezdni w obszarze planu zgodnie z parametrami dla drogi gtdéwnej nie mniejsza
niz 7,0 m, dopuszczajac korekty zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektow matej architektury — 5 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 15 m.

§ 32. Na terenie oznaczonym symbolem KDZ-1 (ul. Brzozowa — droga powiatowa nr 3115W) obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

2) przeznaczenie towarzyszace: infrastruktura techniczna (w tym nie zwigzana z drogg), obiekty matej
architektury, meble uliczne, zielen urzadzona, zatoki postojowe, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych;

3) ustala sie realizacje Sciezki rowerowej, drogi dla rowerdéw zgodnie z § 17;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 0,0 m do 16,5 m dla cze¢sci drogi potozonej w granicach planu
oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;

5) okresla sie szeroko$¢ jezdni w obszarze planu zgodnie z parametrami dla drogi zbiorczej nie mniejsza niz
7,0 m, dopuszczajac korekty zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektow matej architektury — 5 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 15 m.
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§ 33. Na terenach oznaczonych symbolami: KDL-1 (ul. Komorowska), KDL-2 (ul. Komorowska)
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drég publicznych klasy lokalne;j;

2) przeznaczenie towarzyszace: infrastruktura techniczna (w tym nie zwigzana z drogg), obiekty matej
architektury, meble uliczne, zielen urzadzona, zatoki postojowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu drég publicznych;

3)na terenie KDL-1 nakazuje si¢ zachowanie ,,obiektu pamigci narodowej o charakterze zabytkowym”
zgodnie z § 14 ust. 2;

4) na terenie KDL-2 przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w strefie ograniczen w zainwestowaniu
od osi skrajnego toru, granicy wykonywania robot ziemnych od granicy obszaru kolejowego, nalezy
uwzgledni¢ zapisy § 20 ust. 2;

5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) KDL-1 — od 2,5 m do 13,0 m dla cz¢sci drogi potozonej w granicach planu oraz zgodnie z rysunkiem
planu i przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych,

b) KDL-2 — od 0,0 m do 2,5 m dla cz¢sci drogi polozonej w granicach planu oraz narozne $cigcia linii
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

6) okresla si¢ szerokos$¢ jezdni w obszarze planu zgodnie z parametrami dla drég lokalnych nie mniejsza
niz 6,0 m, dopuszczajac korekty zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych lub jesli ruch
bedzie jednokierunkowy;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektow matej architektury — 5 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 15 m.

§ 34. Na terenach oznaczonych symbolami: KDD-1 (ul. 1-go Sierpnia), KDD-2 (ul. 2-go Sierpnia), KDD-
3, KDD-4, KDD-5, KDD-6 (ul. Brygady Karpackiej), KDD-7 (ul. Monte Cassino), KDD-8 (ul. Czerwonych
Makow), KDD-9 (ul. Melchiora Wankowicza), obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie towarzyszace: infrastruktura techniczna (w tym nie zwigzana z drogg), obiekty malej
architektury, meble uliczne, zielen urzadzona, zatoki postojowe, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych;

3) na terenie KDD-5 ustala si¢ realizacje¢ Sciezki rowerowej, drogi dla roweréw zgodnie z § 17;

4) nakazuje si¢ utrzymanie miejsc do parkowania na terenie KDD-2 w , strefie lokalizacji parkingu na terenie
drogi publicznej” oznaczonej na rysunku planu;

5) na terenach KDD-1, KDD-2 dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania obstugujacych teren ZC-1;

6) na terenach: KDD-1, KDD-2, KDD-9 przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w strefie ograniczen
w zainwestowaniu od osi skrajnego toru, granicy sytuowania drzew i krzewow od skrajnej szyny, granicy
wykonywania robot ziemnych od granicy obszaru kolejowego, nalezy uwzgledni¢ zapisy § 20 ust. 2; oraz
na terenach: KDD-4, KDD-8 przy zagospodarowaniu obszaré6w potozonych w strefie ograniczen
w zainwestowaniu od osi skrajnego toru, granicy wykonywania robdt ziemnych od granicy obszaru
kolejowego, nalezy uwzglednic zapisy § 20 ust. 2;

7)na terenic KDD-2 przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ wystepowanie obszaru objetego
ochrong na podstawie przepisow odrebnych — wpis do rejestru zabytkow zgodnie z § 14 ust. 1;

8) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) KDD-1 — od 5,0 m do 14,0 m oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
i przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) KDD-2 — od 5,0 m do 25,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odregbnymi z zakresu drog
publicznych,
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¢) KDD-3 — od 9,0 m do 13,0 m oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
1 przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

d) KDD-4 — od 12,0 m do 20,0 m oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
1 przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego,

e) KDD-5 — od 8,0 m do 15,0 m oraz narozne $ci¢cia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
1 przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego,

f) KDD-6 — od 9,0 m do 14,0 m oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
1 przepisami odr¢bnymi z zakresu drog publicznych,

g) KDD-7 — od 9,0 m do 14,0 m oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
i przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych,

h) KDD-8 — od 6,5 m do 16,0 m oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
1 przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

1) KDD-9 — od 9,0 m do 14,5 m oraz narozne $ci¢cia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
i przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

9) okresla si¢ szerokos¢ jezdni w obszarze planu zgodnie z parametrami dla drog dojazdowych nie mniejsza
niz 5,0 m, dopuszczajac korekty zgodnie z przepisami odrebnym z zakresu drég publicznych lub jesli ruch
bedzie jednokierunkowy;

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla obiektow matej architektury — 5 m,

b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 15 m.

§ 35. Na terenach oznaczonych symbolami: KP-1, KP-2, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny publicznych placoéw i parkingow;

2) przeznaczenie towarzyszace: infrastruktura techniczna (w tym nie zwigzana z drogg), obiekty matej
architektury, meble uliczne, zielen urzadzona;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania i zatok postojowych na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc do parkowania obstugujacych teren ZC-1;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie jezdni i okresla si¢ szeroko$¢ jezdni w obszarze planu zgodnie z parametrami
dla drog dojazdowych nie mniejsza niz 5,0 m, dopuszczajac korekty zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drég publicznych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla obiektow matej architektury — 5 m,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 15 m.

§ 36. Na terenach oznaczonych symbolami: KPP-1, KPP-2, KPP-3 obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: ciag pieszy publiczny;

2) przeznaczenie towarzyszace: dojazdy do przylegajacych dziatek budowlanych, infrastruktura techniczna (w
tym nie zwigzana z drogg), obiekty matej architektury, meble uliczne, zielen urzadzona, zatoki postojowe,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;

3) na terenie oznaczonym symbolem KPP-1 ustala si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowej, drogi dla rowerow
zgodnie z § 17;

4)na terenach KPP-2, KPP-3 przy zagospodarowaniu obszardw polozonych w strefie ograniczen
w zainwestowaniu od osi skrajnego toru, granicy sytuowania drzew i krzewow od skrajnej szyny, granicy
wykonywania robdt ziemnych od granicy obszaru kolejowego, nalezy uwzgledni¢ zapisy § 20 ust. 2;

5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
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a) KPP-1 - 11,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) KPP-2 — od 5,0 m do 9,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
¢) KPP-3 —0d 5,0 m do 9,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej poprzez dojazd:

a)na terenie oznaczonym symbolem KPP-1, do przylegajacych dziatek budowlanych usytuowanych
na terenie MN-11,

b) na terenie oznaczonym symbolem KPP-2, do przylegajacych dzialek budowlanych usytuowanych
na terenach: U/MN-2, MN-1, U-2,

c)na terenie oznaczonym symbolem KPP-3, do przylegajacych dzialek budowlanych usytuowanych
na terenach: U-5, MNU-1;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektow matej architektury — 5 m,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 15 m.

§ 37. Na terenach oznaczonych symbolami: KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4 (ul. Trojkatna), KDW-5,
KDW-6, KDW-7, KDW-8, KDW-9, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych;

2) przeznaczenie towarzyszace: infrastruktura techniczna (w tym nie zwigzana z drogg), obiekty malej
architektury, $mietniki, meble uliczne, zielen urzadzona, zatoki postojowe, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych $mietnikow oraz ich remont i przebudowg;
4) dopuszcza sig¢ drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikdw;

5) jezdnie musza spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, wtym dla pojazdéw ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej;

6) na terenie: KDW-4 przy zagospodarowaniu obszaréw polozonych w strefie ograniczen w zainwestowaniu
od osi skrajnego toru, nalezy uwzgledni¢ zapisy § 20 ust. 2; na terenie: KDW-6 przy zagospodarowaniu
obszaréw polozonych w strefie ograniczen w zainwestowaniu od osi skrajnego toru, granicy wykonywania
rob6t ziemnych od granicy obszaru kolejowego, nalezy uwzgledni¢ zapisy § 20 ust. 2; oraz na terenach:
KDW-7, KDW-8 przy zagospodarowaniu obszarow potozonych w strefie ograniczen w zainwestowaniu od
osi skrajnego toru, granicy wykonywania robot ziemnych od granicy obszaru kolejowego, granicy
sytuowania drzew i krzewow od skrajnej szyny, nalezy uwzgledni¢ zapisy § 20 ust. 2;

7) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:

a) KDW-1 — od 6,0 m do 13,0 m oraz narozne $cig¢cia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
1 przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) KDW-2, KDW-3 — 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego,

c) KDW-4 — 55 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

d) KDW-5 — od 5,0 m do 9,0 m oraz narozne $ci¢cia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
i przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego,

e) KDW-6 — od 6,5 m do 9,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
budowlanego,

f) KDW-7 — 5,0 m oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

g) KDW-8 — 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

h) KDW-9 — od 6,0 m do 12,5 m oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
i przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego;
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8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektow matej architektury — 5 m,
b) dla $mietnikow — 3,5 m,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 15 m.

DZIAL IV.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 1.

Ustalenia przej$ciowe i konicowe

§ 38. Ustala sie stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 10% - na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: MN-11;
2) 0% - na pozostatych terenach.

§ 39. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia nastepujacych miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci obszaru miasta Pruszkowa — Brzozowa
uchwalonego uchwata Nr XXXIX/355/2013 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 28 listopada 2013 r. (Dz.
Urz. Woj. Maz. z 2014 r. poz. 1026);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci obszaru miasta Pruszkowa — osiedle
Bolestawa Prusa uchwalonego uchwata Nr XLVI/440/2014 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia
26 czerwca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2014 r. poz. 8389);

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru miasta Pruszkowa — Plantowa
uchwalonego uchwatag Nr XLIX/469/2014 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 pazdziernika 2014 r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 2014 r. poz. 11648).

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkowa.
§ 41. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Pruszkowa.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Pruszkowa

Karol Chlebinski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X.148.2025
Rady Miasta Pruszkowa
z dnia 20 Iutego 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Pruszkowa dla obszaru Al. Wojska Polskiego — Gordzialkowskiego — Komorowska —
Brzozowa — Obszar 111

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688 oraz z 2024 r. poz. 1824), art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940)
Rada Miasta Pruszkowa stwierdza, co nastepuje:

Projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pruszkowa dla obszaru Al. Wojska Polskiego — Gordziatkowskiego — Komorowska —
Brzozowa — Obszar 111, ktory wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko byt wytoZzony do publicznego wgladu pigciokrotnie.

1. Pierwsze wylozenie projektu planu dla Obszaru III, ktory byt wilaczony w Obszar I, oraz prognozy oddzialtywania na $srodowisko, odbyto si¢ w dniach od
9 stycznia 2017r. do dnia 6 lutego 2017r. z terminem sktadania uwag i wnioskow do 20 lutego 2017r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 23 stycznia 2017 roku. Do
obszaru III nie zostaty zgtoszone Zzadne uwagi ani wnioski.

2. Drugie wylozenie projektu planu dla Obszaru III, ktory byt wlaczony w Obszar I, oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko, odbylto sie w dniach od 3 lipca
2017r. do dnia 24 lipca 2017r. z terminem sktadania uwag i wnioskow do 7 sierpnia 2017r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 10 lipca 2017 roku. Do obszaru III
nie zostaly zgloszone Zadne uwagi ani wnioski.

3. Trzecie wylozenie projektu planu dla Obszaru III, ktéry byt wlaczony w Obszar I, oraz prognozy oddziatywania na §rodowisko, odbyto si¢ w dniach od 22 lipca
2019r. do dnia 12 sierpnia 2019r. z terminem skladania uwag i wnioskéw do 26 sierpnia 2019r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 29 lipca 2019 roku. Do obszaru 111
zostaty zgloszone dwie uwagi. Do prognozy oddzialywani na $rodowisko nie zostaly zgloszone uwagi ani wnioski. Prezydent Miasta Pruszkowa jedng uwage
uwzglednil, a drugg nie uwzglednit.

4. Pierwsze wylozenie projektu planu tylko dla Obszaru IIl oraz prognozy oddzialywania na srodowisko odbyto si¢ w dniach od 5 wrze$nia 2024r. do dnia
30 wrzes$nia 2024r. z terminem sktadania uwag i wnioskow do 15 pazdziernika 2024r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 16 wrzesnia 2024 roku. Do obszaru III
zostaly zgloszone dwie uwagi. Prezydent Miasta Pruszkowa jedng uwagg nie uwzglednil, a druga uwage wielowatkowa w czgsci uwzglednil 1 w czesci nie uwzglednit.
Do prognozy oddziatywani na srodowisko nie zostaly zgtoszone uwagi ani wnioski.

5. Drugie wylozenie projektu planu tylko dla Obszaru III oraz prognozy oddziatywania na $§rodowisko odbylo si¢ w dniach od 17 pazdziernika 2024r. do dnia
7 listopada 2024r. z terminem sktadania uwag i wnioskow do 21 listopada 2024r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 29 pazdziernika 2024 roku. Do wylozonego
Obszaru III ani do prognozy oddziatywania na srodowisko nie zostaty zgloszone uwagi ani wnioski.
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢$ci miasta Pruszkowa
dla obszaru Al. Wojska Polskiego — Gordzialkowskiego — Komorowska — Brzozowa — Obszar 1117

Projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pruszkowa dla obszaru Al. Wojska Polskiego — Gordziatkowskiego — Komorowska —
Brzozowa — Obszar I’ (w tym Obszar III) byt wytozony trzykrotnie do publicznego wgladu.

Do pierwszego i drugiego wytozenia do Obszaru III nie zgloszono uwag.

Do trzeciego wylozenia do Obszaru III do 26 sierpnia 2019r. zgloszono dwie uwagi. Prezydent Miasta Pruszkowa jedng uwage uwzglednit, a druga nie uwzglednit.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130 1907, 1940) w zakresie uwag
nie uwzglednionych Rada Miasta Pruszkowa, postanawia przyja¢ nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Wylozenie projektu planu odbyto si¢ w dniach od 22 lipca 2019r. do 12 sierpnia 2019r. z terminem skladania uwag i wnioskéw do 26 sierpnia 2019r. Dyskusja
publiczna odbyta si¢ dnia 29 lipca 2019 roku.

L.p. Data Imie i nazwisko Tres$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Prezydenta Rozstrzygniecie Uwagi
wplywu lub (oryginal pisma | nieruchomosci, | projektu planu w sprawie rozpatrzenia Rady Miasta Pruszkowa (informacje i
uwagi | nazwa jednostki | w dokumentacji | ktérej dotyczy dla uwagi wyjasnienia
organizacyjnej planistycznej) uwaga nieruchomosci | uwaga uwzgle- uwaga nie uwaga uwzgle- uwaga nie dotyczace
i adres ktérej dotyczy dniona uwzgledniona dniona uwzgledniona rozpatrzenia
zglaszajacego uwaga uwagi)
uwagi
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9 10 11
UWAGI ZGLOSZONE w terminie
1.1 | 05.08. Osoba fizyczna | Zmiana ustalen dz. ew. nr 7.C-1 —teren + + jn.
20109r. * dla terenu 198/5 cmentarza
e-mail obr. 22
Whnosi o:

1.1 ustalenie w tekscie sporzadzanego planu
mozliwosci realizowania pochowkow na terenie
198/5 z uwzglednieniem 50m odlegtosci od
budynkow mieszkalnych. Zglasza, ze rowniez
budowa kolumbarium na terenie 198/5 jest
niezgodna z art. 3 i 5 ustawy z 31 stycznia

1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych oraz §3
ust. 1 rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej z 26 sierpnia 1959 r.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi: ad.1.1

Poszerzenie cmentarza z ustaleniem strefy ochrony sanitarnej 50m, w ktorej znalazla si¢ dz. ew. nr 261, byto ustaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego Uchwala nr LX/490/98 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 28 maja 1998 r. W obowiazujacym od 1998r. planie ustalono jedynie
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etapowanie poszerzenia cmentarza z warunkiem wybudowania przez Gmin¢ Pruszkéw wodociggu komunalnego w ul. 2-go Sierpnia i Targowej. Wodociag
zostal wybudowany. Mozna podlaczy¢ do tego wodociggu budynek znajdujacy si¢ na dz. ew. nr 261. Ustalenia §3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52 poz.315) nie reguluja
spraw kolumbarium.

Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U. z 2011r. poz. 118 z pdzn. zm.) w art. 3 stanowi, ze ,,Cmentarze zaktada si¢ i
rozszerza na terenach okre§lonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.” Dla terenu dz. ew. nr 198/5 obowigzywal miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego z 1998r. zmieniony uchwata Nr XL.IX/469/2014 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16.10.2014r. opublikowanej w Dz. Urz.
Woj. Maz. z dnia 15.12.2014r. poz. 11648, w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa —
Plantowa. Dz. ew. nr 261 polozona jest na terenie 11U/MN wcigz obowigzujgcego planu zagospodarowania. W planie w §21 ustalono ,,ust. 3 pkt. 2
/..../ dla czeéci terendw /.../ 11TUMN w granicy strefy ochrony sanitarnej cmentarza 50m, dopuszczenie zachowania istniejacych funkcji mieszkaniowych
(z mozliwos$cig zwigkszenia istniejacej powierzchni funkcji mieszkaniowej o nie wigcej niz 20% w ramach przebudowy lub rozbudowy) oraz zakaz
wprowadzania nowych funkcji mieszkaniowych;

4) dla terendw oznaczonych symbolami /.../11UMN mozliwo$¢ realizacji nowej funkcji mieszkaniowej wytacznie w zabudowie usytuowanej poza granicami
strefy ochrony sanitarnej cmentarza 50m; w ust. 8 ustalono ,,Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1 w granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza
(oznaczonych na rysunku planu), obowigzujg ustalenia §12 ust.1” w brzmieniu”- w odlegtosci do 50m od granic cmentarza zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow
produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego lub zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci oraz nowej zabudowy mieszkaniowe;j;”
Plan obowiazujacy nie zakazuje uzytkowania istniejacego na dz. ew. nr 261 budynku mieszkalnego. Nalezy jedynie podtaczy¢ go do wodociagu gminnego.

Art. 5 ww. ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmarlych nie odnosi si¢ rowniez do spraw kolumbarium. Ponadto nie wprowadzono
zadnych zmian przepisow odnosnie istniejacych cmentarzy. Uwzgledniajac ustalenia planu z 1998r. nalezy uzna¢, ze na dz. ew.nr 198/5 jest istniejacy cmentarz.
Czyli opierajac si¢ na §7 rozporzadzenia, Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959r. w sprawie jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze, zgodnie z ktorym jego przepisOw nie stosuje si¢ do cmentarzy juz istniejgcych, jezeli ich zastosowanie uniemozliwiatoby korzystanie
z cmentarza, a wlasciwy powiatowy (miejski, dzielnicowy) inspektor sanitarny nie sprzeciwia si¢ dalszemu korzystaniu z tego cmentarza.

Na podstawie powyzszych ustalen nalezy stwierdzi¢, ze podstawowym warunkiem funkcjonowania zabudowy na terenie dz. ew. nr 261 jest podiaczenie
budynku do miejskiej sieci wodociagowe;.

W aktualnie sporzadzanym projekcie planu, pas terenu potozony w sasiedztwie dz. ew. 261 w obszarze ZC-1 jest przeznaczony pod realizacje
kolumbarium. Teren pod kolumbarium wyznaczony jest nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu. Pas terenu pod
kolumbarium bedzie dodatkowa strefg od granicy istniejagcego cmentarza. Aktualnie nie ma regulacji dotyczacych stref od kolumbarium. Nalezy
jednak przyja¢, ze nie sg to tereny dotychczasowych pol grzebalnych.

1.2

JwW. Jw. Zmiana ustalen | dz.ew.nr 261 U-4 — teren + + jn.
dla terenu obr. 20 zabudowy
ushugowej

1.2 utrzymanie obowigzujacego w poprzednim
planie zagospodarowania przestrzennego
przeznaczenia dziatki 261 na tereny zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

— 35—

Poz. 4944

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi: ad.1.2
Na czes$ci dziatki ew. nr 261 polozonej w strefie 50m od granicy terenu 9ZC, w planach zagospodarowania zarowno z 1998r. jak rowniez z 2014r.
nie byto dopuszczenia realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej. Zmiana w projekcie planu przeznaczenia pod teren U-4 nie zamienia dyspozycji

przeznaczenia terenu.

2.1

Zmiana ustalen

dz. ew. nr 391

MN-6 — teren

n.
dla terenu obr. 20 zabudowy !
mieszkaniowej
jednorodzinne;j
U-10 — teren
26.08. zabudowy
2019r. | Osoba : ustugowej
. . ‘Whnosi o:
nrrej. | Fizyczna * . — .
20051 2.1_ uj e@nohceme przeznaczenia caiego terenu
dziatki. Obecnie przez dziatke przebiega linia
podziatu terenu MN-6 1 U-10. Wigksza czgs¢
dziatki podlega pod zapis U-10. Prosba dotyczy
zmiany przeznaczenia pozostatej czesci terenu MN-
6 na teren o przeznaczeniu U-10 (obecnie teren U-
6).
Uzasadnienie: ad.2.1
Uwzglednia si¢ uwagg i poszerza teren U na calg dziatkg ew. nr 391.
2.2 Zmiana ustalen | dz. ew.nr 391 | MN-6 — teren jn
dla terenu obr. 20 zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j
U-10 — teren
zabudowy
JwW. jw. ustugowej

2.2 ujecie w zapisach dotyczacych terenu U-10
(obecnie teren U-6) dodatkowego zapisu (§47 .1) o
mozliwosci zabudowy ustugowej, w tym rowniez
ustugi z zakresu obstugi komunikacyjnej, a w
szczegoblnosci: parkingi strzezone, myjnie
samochodowe, warsztaty samochodowe.

Uzasadnienie: ad.2.2
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Uwzglednia si¢ poszerzenie profilu ustug o ustugi obstugi motoryzacji bez ustug lakierniczych, ze wzglgdu na istniejace w sasiedztwie ustugi oraz
potozenie przy drodze powiatowej. Nie bedzie kolizji z obstuga zabudowy mieszkaniowe;.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Pruszkowa
dla obszaru Al. Wojska Polskiego — Gordzialkowskiego — Komorowska — Brzozowa — Obszar 111"

Projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pruszkowa dla obszaru Al. Wojska Polskiego — Gordziatkowskiego — Komorowska —

Brzozowa — Obszar III”” byt wytozony dwukrotnie do publicznego wgladu.

Do pierwszego wylozenia do Obszaru III do 15 pazdziernika 2024r. zgloszono dwie uwagi. Prezydent Miasta Pruszkowa jedng uwage nie uwzglednil, a drugg uwage
wielowatkowa w czeséci uwzglednit i w czesci nie uwzglednit.

Do drugiego wytozenia do Obszaru III nie zgloszono uwag.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130 1907, 1940) w zakresie uwag
nie uwzglednionych Rada Miasta Pruszkowa, postanawia przyja¢ nast¢pujacy sposob ich rozpatrzenia:

Wytozenie projektu planu odbyto si¢ w dniach od 5 wrzesnia 2024r. do 30 wrzesnia 2024r., z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do dnia 15 pazdziernika

2024r.
L.p. Data Imie i nazwisko Tre$é uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Uwagi
wplyw.u lub (oryginal pisma w nle’ruc.homoscl, projektu planu Rozstrzygniecie Prezydenta Rady Miasta Pruszkowa (1nff)r'1n.zlc1.e i
uwagi nazwa dokumentacji ktorej dotyczy dla . . wyjasnienia
. . . . . - w sprawie rozpatrzenia
jednostki planistycznej) uwaga nieruchomosci . dotyczace
. . . uwagi .
organizacyjnej ktorej dotyczy rozpatrzenia
i adres uwaga uwagi)
zglaszajacego uwaga uwzgle- uwaga nie uwaga uwzgle- uwaga nie
uwagi dniona uwzgledniona dniona uwzgledniona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9 10 11
1. 23.09. | Osoba Wyznaczenie na dz. ew. nr U/MN-1 jn.
2024r. | Fizyczna * fragmencie dziatki 204
ew. nr 204 obr. 20 obr.20 + +

strefy zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustugowej poza
strefg 50m od
granicy
cmentarza.
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Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi: ad.1
Fragment dziatki ew. nr 204 =z obr. 20 poza strefa 50m od granicy cmentarza przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa i mieszkaniowa

jednorodzinng
2 14.10. Osoba 2.1. dz. ew. nr MNU-2 + + jn.
2024r. Fizyczna * Wyznaczenie na 139/3
dzialce ew. nr obr 20
139/3 tylko
terenu MN

Uzasadnienie: ad.2.1
Pozostawia si¢ ustalenia strefy MNU-2 ze wzgledu na sasiedztwo bocznicy kolejowej WKD, projekt planu ustala przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustug nieucigzliwych, ktore moga by¢ realizowane zamienne.

W jw. 2.2. Ustalenia Ustalenia + I in
Doprecyzowanie | planu. planu.
ustalen planu w | W sprawie W sprawie
zakresie ksztattu ksztaltu
uksztaltowania | 92chow dachow
dachow

(ustalenia §24
pkt 2 lit. f'i §4
pkt 3) na dziatce
ew. nr 139/3

Uzasadnienie: ad.2.2

Doprecyzowuje si¢ ustalenia planu. Na terenie MNU-2 w §24 pkt 2 lit. f'i g ustala si¢ dachy do 45° w brzmieniu:

f) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub spadziste o pochyleniu gtownych potaci dachowych do 45°,
g) dla budynkdéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy plaskie lub spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°,

jow. jw. 2.3. dz. ew. nr MNU-2 + T in
Przywrdcenie 139/3
dla terenu MNU- obr. 20
2 wysokosci
zabudowy do 3
kondygnacji

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi: ad.2.3
Pozostawia si¢ wysoko$¢ zabudowy do I kondygnacji ze wzglgdu na zharmonizowanie zabudowy z zabudowa otaczajaca. Zwiekszono pozostate wskazniki
zagospodarowania i zabudowy.
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jw.

jw.

24.
Rezygnacja z
drogi pomigdzy
ulicami Monte
Casino i
Brygady
Podkarpackiej

dz. ew. nr
305
obr. 20

KDD-6

+ + jn.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi: ad.2.4
Droga ta stanowi niezbedny tacznik pomiedzy tymi ulicami zapewniajacy dostep do publicznych terendw zieleni.

* Wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 1 6 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych

(Dz. U. 22019 1. poz. 1781).

Przewodniczacy Rady Miasta Pruszkowa

Karol Chlebinski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X.148.2025
Rady Miasta Pruszkowa
z dnia 20 lutego 2025 r.

Sposéb realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
cze$ci miasta Pruszkowa dla obszaru Al. Wojska Polskiego — Gordzialkowskiego — Komorowska —
Brzozowa — Obszar 111

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r. poz. 1130, 19071 1940), art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 z p6zn. zm.) Rada Miasta Pruszkowa rozstrzyga, co nastepuje:

okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.

§ 1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej zapisanymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego cze$ci miasta Pruszkowa dla obszaru  Al. Wojska Polskiego — Gordziatkowskiego —
Komorowska — Brzozowa — Obszar III, sa: inwestycje w zakresie realizacji drég publicznych KDD-1, KDD-2,
KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6, KDD-7, KDD-8, KDD-9, tereny publicznych ciggéw pieszych KPP-1, KPP-
2, KPP-3, tereny publicznych placow i parkingdow KP-1 i KP-2, tereny zieleni parkowej ZP-1, jako publicznie
dostepna zielen gminna — park, oraz teren cmentarza ZC-1 jako teren zakladania i utrzymywania cmentarzy
oraz teren opieki nad nieruchomo$ciami stanowigcymi zabytki, w tym prowadzenie robdt budowlanych
obejmujacych te drogi, w tym infrastrukture techniczng i zielen w tych drogach.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to: realizacja robot
budowlanych obejmujacych gminne drogi publiczne, tereny ciggdéw pieszych, tereny placow publicznych, teren
parkingéw, tereny zieleni parkowej jako publicznie dostgpna zielen gminna, teren cmentarza jako teren
zakladania i utrzymywania cmentarzy oraz teren opieki nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki, realizacja
sieci wodociaggowej, kanalizacyjnej i oswietlenia.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w §2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym mi¢dzy innymi
ustawa prawo budowlane, ustawa o zamdwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, o gospodarce
komunalnej i ochronie §rodowiska;

2) sposoéb realizacji inwestycji okre§lonych w §2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie stanowi
to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U.
7 2024 r. poz. 266 z pdzn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6élnionych w §2
odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22024 r. poz. 1530 zp6zn. zm.) przy czym wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta
Pruszkow uchwala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania z zakresu realizacji robdt budowlanych przy drogach gminnych finansowane begda z budzetu
gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.
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2. Zadanie zzakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz.U. z2024r. poz.757) na podstawie wieloletnich planéw inwestycyjnych zawartych
w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Pruszkowa na lata 2024-2045.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bgda na podstawie przepiséw
ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 266 z p6zn. zm.).

Przewodniczacy Rady Miasta Pruszkowa

Karol Chlebinski
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X.148.2025
Rady Miasta Pruszkowa
z dnia 20 lutego 2025 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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	lit. a w dziale3 rozdz.1 § 24 pkt 3
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	tir. 2 (52) w dziale3 rozdz.1 § 24 pkt 4 lit. b

	lit. c w dziale3 rozdz.1 § 24 pkt 4
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	pkt 3 w dziale3 rozdz.1 § 25
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	lit. c w dziale3 rozdz.1 § 25 pkt 3
	lit. d w dziale3 rozdz.1 § 25 pkt 3
	tir. 1 (55) w dziale3 rozdz.1 § 25 pkt 3 lit. d
	tir. 2 (56) w dziale3 rozdz.1 § 25 pkt 3 lit. d

	lit. e w dziale3 rozdz.1 § 25 pkt 3
	tir. 1 (57) w dziale3 rozdz.1 § 25 pkt 3 lit. e
	tir. 2 (58) w dziale3 rozdz.1 § 25 pkt 3 lit. e
	tir. 3 (59) w dziale3 rozdz.1 § 25 pkt 3 lit. e
	tir. 4 (60) w dziale3 rozdz.1 § 25 pkt 3 lit. e

	lit. f w dziale3 rozdz.1 § 25 pkt 3
	lit. g w dziale3 rozdz.1 § 25 pkt 3
	tir. 1 (61) w dziale3 rozdz.1 § 25 pkt 3 lit. g

	lit. h w dziale3 rozdz.1 § 25 pkt 3
	tir. 1 (62) w dziale3 rozdz.1 § 25 pkt 3 lit. h
	tir. 2 (63) w dziale3 rozdz.1 § 25 pkt 3 lit. h
	tir. 3 (64) w dziale3 rozdz.1 § 25 pkt 3 lit. h
	tir. 4 (65) w dziale3 rozdz.1 § 25 pkt 3 lit. h
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	lit. b w dziale3 rozdz.1 § 25 pkt 4
	lit. c w dziale3 rozdz.1 § 25 pkt 4
	lit. d w dziale3 rozdz.1 § 25 pkt 4
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	tir. 2 (67) w dziale3 rozdz.1 § 26 pkt 3 lit. a
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	tir. 3 (72) w dziale3 rozdz.1 § 26 pkt 3 lit. d
	tir. 4 (73) w dziale3 rozdz.1 § 26 pkt 3 lit. d

	lit. e w dziale3 rozdz.1 § 26 pkt 3
	tir. 1 (74) w dziale3 rozdz.1 § 26 pkt 3 lit. e
	tir. 2 (75) w dziale3 rozdz.1 § 26 pkt 3 lit. e
	tir. 3 (76) w dziale3 rozdz.1 § 26 pkt 3 lit. e
	tir. 4 (77) w dziale3 rozdz.1 § 26 pkt 3 lit. e
	tir. 5 (78) w dziale3 rozdz.1 § 26 pkt 3 lit. e
	tir. 6 (79) w dziale3 rozdz.1 § 26 pkt 3 lit. e
	tir. 7 (80) w dziale3 rozdz.1 § 26 pkt 3 lit. e
	tir. 8 (81) w dziale3 rozdz.1 § 26 pkt 3 lit. e
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	tir. 1 (97) w dziale3 rozdz.1 § 27 pkt 3 lit. e
	tir. 2 (98) w dziale3 rozdz.1 § 27 pkt 3 lit. e
	tir. 3 (99) w dziale3 rozdz.1 § 27 pkt 3 lit. e
	tir. 4 (100) w dziale3 rozdz.1 § 27 pkt 3 lit. e

	lit. f w dziale3 rozdz.1 § 27 pkt 3
	lit. g w dziale3 rozdz.1 § 27 pkt 3
	tir. 1 (101) w dziale3 rozdz.1 § 27 pkt 3 lit. g

	lit. h w dziale3 rozdz.1 § 27 pkt 3
	tir. 1 (102) w dziale3 rozdz.1 § 27 pkt 3 lit. h
	tir. 2 (103) w dziale3 rozdz.1 § 27 pkt 3 lit. h
	tir. 3 (104) w dziale3 rozdz.1 § 27 pkt 3 lit. h
	tir. 4 (105) w dziale3 rozdz.1 § 27 pkt 3 lit. h


	pkt 4 w dziale3 rozdz.1 § 27
	lit. a w dziale3 rozdz.1 § 27 pkt 4
	lit. b w dziale3 rozdz.1 § 27 pkt 4
	lit. c w dziale3 rozdz.1 § 27 pkt 4
	lit. d w dziale3 rozdz.1 § 27 pkt 4

	pkt 5 w dziale3 rozdz.1 § 27
	pkt 6 w dziale3 rozdz.1 § 27

	§ 28 w dziale3 rozdz.1
	pkt 1 w dziale3 rozdz.1 § 28
	lit. a w dziale3 rozdz.1 § 28 pkt 1
	lit. b w dziale3 rozdz.1 § 28 pkt 1
	lit. c w dziale3 rozdz.1 § 28 pkt 1

	pkt 2 w dziale3 rozdz.1 § 28
	lit. a w dziale3 rozdz.1 § 28 pkt 2
	lit. b w dziale3 rozdz.1 § 28 pkt 2
	lit. c w dziale3 rozdz.1 § 28 pkt 2
	lit. d w dziale3 rozdz.1 § 28 pkt 2
	lit. e w dziale3 rozdz.1 § 28 pkt 2
	lit. f w dziale3 rozdz.1 § 28 pkt 2
	lit. g w dziale3 rozdz.1 § 28 pkt 2
	lit. h w dziale3 rozdz.1 § 28 pkt 2
	lit. i w dziale3 rozdz.1 § 28 pkt 2
	lit. j w dziale3 rozdz.1 § 28 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 rozdz.1 § 28
	lit. a w dziale3 rozdz.1 § 28 pkt 3
	lit. b w dziale3 rozdz.1 § 28 pkt 3
	lit. c w dziale3 rozdz.1 § 28 pkt 3
	lit. d w dziale3 rozdz.1 § 28 pkt 3
	lit. e w dziale3 rozdz.1 § 28 pkt 3
	tir. 1 (106) w dziale3 rozdz.1 § 28 pkt 3 lit. e
	tir. 2 (107) w dziale3 rozdz.1 § 28 pkt 3 lit. e

	lit. f w dziale3 rozdz.1 § 28 pkt 3

	pkt 4 w dziale3 rozdz.1 § 28
	lit. a w dziale3 rozdz.1 § 28 pkt 4
	lit. b w dziale3 rozdz.1 § 28 pkt 4
	lit. c w dziale3 rozdz.1 § 28 pkt 4

	pkt 5 w dziale3 rozdz.1 § 28
	pkt 6 w dziale3 rozdz.1 § 28

	§ 29 w dziale3 rozdz.1
	pkt 1 w dziale3 rozdz.1 § 29
	lit. a w dziale3 rozdz.1 § 29 pkt 1
	lit. b w dziale3 rozdz.1 § 29 pkt 1
	lit. c w dziale3 rozdz.1 § 29 pkt 1
	lit. d w dziale3 rozdz.1 § 29 pkt 1
	lit. e w dziale3 rozdz.1 § 29 pkt 1
	lit. f w dziale3 rozdz.1 § 29 pkt 1
	lit. g w dziale3 rozdz.1 § 29 pkt 1

	pkt 2 w dziale3 rozdz.1 § 29
	lit. a w dziale3 rozdz.1 § 29 pkt 2
	lit. b w dziale3 rozdz.1 § 29 pkt 2
	lit. c w dziale3 rozdz.1 § 29 pkt 2
	lit. d w dziale3 rozdz.1 § 29 pkt 2
	lit. e w dziale3 rozdz.1 § 29 pkt 2
	lit. f w dziale3 rozdz.1 § 29 pkt 2
	lit. g w dziale3 rozdz.1 § 29 pkt 2
	lit. h w dziale3 rozdz.1 § 29 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 rozdz.1 § 29
	lit. a w dziale3 rozdz.1 § 29 pkt 3
	lit. b w dziale3 rozdz.1 § 29 pkt 3
	lit. c w dziale3 rozdz.1 § 29 pkt 3
	lit. d w dziale3 rozdz.1 § 29 pkt 3
	lit. e w dziale3 rozdz.1 § 29 pkt 3
	lit. f w dziale3 rozdz.1 § 29 pkt 3
	tir. 1 (108) w dziale3 rozdz.1 § 29 pkt 3 lit. f
	tir. 2 (109) w dziale3 rozdz.1 § 29 pkt 3 lit. f
	tir. 3 (110) w dziale3 rozdz.1 § 29 pkt 3 lit. f

	lit. g w dziale3 rozdz.1 § 29 pkt 3
	lit. h w dziale3 rozdz.1 § 29 pkt 3
	tir. 1 (111) w dziale3 rozdz.1 § 29 pkt 3 lit. h

	lit. i w dziale3 rozdz.1 § 29 pkt 3
	tir. 1 (112) w dziale3 rozdz.1 § 29 pkt 3 lit. i
	tir. 2 (113) w dziale3 rozdz.1 § 29 pkt 3 lit. i
	tir. 3 (114) w dziale3 rozdz.1 § 29 pkt 3 lit. i
	tir. 4 (115) w dziale3 rozdz.1 § 29 pkt 3 lit. i


	pkt 4 w dziale3 rozdz.1 § 29
	lit. a w dziale3 rozdz.1 § 29 pkt 4
	lit. b w dziale3 rozdz.1 § 29 pkt 4
	lit. c w dziale3 rozdz.1 § 29 pkt 4

	pkt 5 w dziale3 rozdz.1 § 29
	pkt 6 w dziale3 rozdz.1 § 29

	§ 30 w dziale3 rozdz.1
	pkt 1 w dziale3 rozdz.1 § 30
	pkt 2 w dziale3 rozdz.1 § 30
	pkt 3 w dziale3 rozdz.1 § 30
	pkt 4 w dziale3 rozdz.1 § 30
	pkt 5 w dziale3 rozdz.1 § 30
	pkt 6 w dziale3 rozdz.1 § 30
	pkt 7 w dziale3 rozdz.1 § 30
	lit. a w dziale3 rozdz.1 § 30 pkt 7
	tir. 1 (116) w dziale3 rozdz.1 § 30 pkt 7 lit. a
	tir. 2 (117) w dziale3 rozdz.1 § 30 pkt 7 lit. a

	lit. b w dziale3 rozdz.1 § 30 pkt 7


	§ 31 w dziale3 rozdz.1
	pkt 1 w dziale3 rozdz.1 § 31
	pkt 2 w dziale3 rozdz.1 § 31
	pkt 3 w dziale3 rozdz.1 § 31
	pkt 4 w dziale3 rozdz.1 § 31
	pkt 5 w dziale3 rozdz.1 § 31
	pkt 6 w dziale3 rozdz.1 § 31
	pkt 7 w dziale3 rozdz.1 § 31
	pkt 8 w dziale3 rozdz.1 § 31
	lit. a w dziale3 rozdz.1 § 31 pkt 8
	lit. b w dziale3 rozdz.1 § 31 pkt 8


	§ 32 w dziale3 rozdz.1
	pkt 1 w dziale3 rozdz.1 § 32
	pkt 2 w dziale3 rozdz.1 § 32
	pkt 3 w dziale3 rozdz.1 § 32
	pkt 4 w dziale3 rozdz.1 § 32
	pkt 5 w dziale3 rozdz.1 § 32
	pkt 6 w dziale3 rozdz.1 § 32
	lit. a w dziale3 rozdz.1 § 32 pkt 6
	lit. b w dziale3 rozdz.1 § 32 pkt 6


	§ 33 w dziale3 rozdz.1
	pkt 1 w dziale3 rozdz.1 § 33
	pkt 2 w dziale3 rozdz.1 § 33
	pkt 3 w dziale3 rozdz.1 § 33
	pkt 4 w dziale3 rozdz.1 § 33
	pkt 5 w dziale3 rozdz.1 § 33
	lit. a w dziale3 rozdz.1 § 33 pkt 5
	lit. b w dziale3 rozdz.1 § 33 pkt 5

	pkt 6 w dziale3 rozdz.1 § 33
	pkt 7 w dziale3 rozdz.1 § 33
	lit. a w dziale3 rozdz.1 § 33 pkt 7
	lit. b w dziale3 rozdz.1 § 33 pkt 7


	§ 34 w dziale3 rozdz.1
	pkt 1 w dziale3 rozdz.1 § 34
	pkt 2 w dziale3 rozdz.1 § 34
	pkt 3 w dziale3 rozdz.1 § 34
	pkt 4 w dziale3 rozdz.1 § 34
	pkt 5 w dziale3 rozdz.1 § 34
	pkt 6 w dziale3 rozdz.1 § 34
	pkt 7 w dziale3 rozdz.1 § 34
	pkt 8 w dziale3 rozdz.1 § 34
	lit. a w dziale3 rozdz.1 § 34 pkt 8
	lit. b w dziale3 rozdz.1 § 34 pkt 8
	lit. c w dziale3 rozdz.1 § 34 pkt 8
	lit. d w dziale3 rozdz.1 § 34 pkt 8
	lit. e w dziale3 rozdz.1 § 34 pkt 8
	lit. f w dziale3 rozdz.1 § 34 pkt 8
	lit. g w dziale3 rozdz.1 § 34 pkt 8
	lit. h w dziale3 rozdz.1 § 34 pkt 8
	lit. i w dziale3 rozdz.1 § 34 pkt 8

	pkt 9 w dziale3 rozdz.1 § 34
	pkt 10 w dziale3 rozdz.1 § 34
	lit. a w dziale3 rozdz.1 § 34 pkt 10
	lit. b w dziale3 rozdz.1 § 34 pkt 10


	§ 35 w dziale3 rozdz.1
	pkt 1 w dziale3 rozdz.1 § 35
	pkt 2 w dziale3 rozdz.1 § 35
	pkt 3 w dziale3 rozdz.1 § 35
	pkt 4 w dziale3 rozdz.1 § 35
	pkt 5 w dziale3 rozdz.1 § 35
	pkt 6 w dziale3 rozdz.1 § 35
	lit. a w dziale3 rozdz.1 § 35 pkt 6
	lit. b w dziale3 rozdz.1 § 35 pkt 6


	§ 36 w dziale3 rozdz.1
	pkt 1 w dziale3 rozdz.1 § 36
	pkt 2 w dziale3 rozdz.1 § 36
	pkt 3 w dziale3 rozdz.1 § 36
	pkt 4 w dziale3 rozdz.1 § 36
	pkt 5 w dziale3 rozdz.1 § 36
	lit. a w dziale3 rozdz.1 § 36 pkt 5
	lit. b w dziale3 rozdz.1 § 36 pkt 5
	lit. c w dziale3 rozdz.1 § 36 pkt 5

	pkt 6 w dziale3 rozdz.1 § 36
	lit. a w dziale3 rozdz.1 § 36 pkt 6
	lit. b w dziale3 rozdz.1 § 36 pkt 6
	lit. c w dziale3 rozdz.1 § 36 pkt 6

	pkt 7 w dziale3 rozdz.1 § 36
	lit. a w dziale3 rozdz.1 § 36 pkt 7
	lit. b w dziale3 rozdz.1 § 36 pkt 7


	§ 37 w dziale3 rozdz.1
	pkt 1 w dziale3 rozdz.1 § 37
	pkt 2 w dziale3 rozdz.1 § 37
	pkt 3 w dziale3 rozdz.1 § 37
	pkt 4 w dziale3 rozdz.1 § 37
	pkt 5 w dziale3 rozdz.1 § 37
	pkt 6 w dziale3 rozdz.1 § 37
	pkt 7 w dziale3 rozdz.1 § 37
	lit. a w dziale3 rozdz.1 § 37 pkt 7
	lit. b w dziale3 rozdz.1 § 37 pkt 7
	lit. c w dziale3 rozdz.1 § 37 pkt 7
	lit. d w dziale3 rozdz.1 § 37 pkt 7
	lit. e w dziale3 rozdz.1 § 37 pkt 7
	lit. f w dziale3 rozdz.1 § 37 pkt 7
	lit. g w dziale3 rozdz.1 § 37 pkt 7
	lit. h w dziale3 rozdz.1 § 37 pkt 7

	pkt 8 w dziale3 rozdz.1 § 37
	lit. a w dziale3 rozdz.1 § 37 pkt 8
	lit. b w dziale3 rozdz.1 § 37 pkt 8
	lit. c w dziale3 rozdz.1 § 37 pkt 8




	Dział 4 - PRZEPISY PRZEJŚCIOWE I KOŃCOWE
	Rozdział 1 - Ustalenia przejściowe i końcowe w dziale4
	§ 38 w dziale4 rozdz.1
	pkt 1 w dziale4 rozdz.1 § 38
	pkt 2 w dziale4 rozdz.1 § 38

	§ 39 w dziale4 rozdz.1
	pkt 1 w dziale4 rozdz.1 § 39
	pkt 2 w dziale4 rozdz.1 § 39
	pkt 3 w dziale4 rozdz.1 § 39

	§ 40 w dziale4 rozdz.1
	§ 41 w dziale4 rozdz.1
	§ 42 w dziale4 rozdz.1



	Zalacznik 1
	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych doMiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części miasta Pruszkowa dla obszaru Al. Wojska Polskiego – Gordziałkowskiego – Komorowska – Brzozowa – Obszar III
	ust. 1 w zał.2
	ust. 2 w zał.2
	ust. 3 w zał.2
	ust. 4 w zał.2
	ust. 5 w zał.2

	Załącznik 3 - Sposób realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego części miasta Pruszkowa dla obszaru Al. Wojska Polskiego – Gordziałkowskiego – Komorowska – Brzozowa – Obszar III
	§ 1 w zał.3
	§ 2 w zał.3
	§ 3 w zał.3
	pkt 1 w zał.3 § 3
	pkt 2 w zał.3 § 3
	pkt 3 w zał.3 § 3
	pkt 4 w zał.3 § 3

	§ 4 w zał.3
	§ 5 w zał.3
	ust. 2 w zał.3 § 5
	ust. 3 w zał.3 § 5


	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę

		2025-05-20T11:38:51+0000
	Polska
	Sławomir Ryszard Parys
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




