DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 3 czerwca 2025 r. Podpisany przez:
Stawomir Ryszard Parys
Data: 03.06.2025 13:31:08
Poz. 5398
UCHWALA NR XIX/90/2025

RADY MIEJSKIEJ W MOGIELNICY
z dnia 16 maja 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ewid. 1781/3
obreb Mogielnica, nr ewid. 47/2, 49/2, 420, 421, 422, 353, 354, 355, 356, 357, 358, 359, 360, 361, 362, 363,
364 obreb I1zabelin w Gminie Mogielnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz. U.
722023 r. poz. 1688), oraz zgodnie zuchwatag nr LXXXVII/460/2024 Rady Miejskiej w Mogielnicy z dnia
25 stycznia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr ewid. 1781/3 obreb Mogielnica, nr ewid. 47/2, 49/2, 420, 421, 422, 353, 354,
355, 356, 357, 358, 359, 360, 361, 362, 363, 364 obreb Izabelin w gminie Mogielnica, po stwierdzeniu, ze
nie narusza si¢ ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Mogielnica przyjetego Uchwala Nr LVII/253/2018 Rady Miejskiej w Mogielnicy z dnia 12 kwietnia 2018 r.
zmienionego uchwatg Nr XLIV/244/2021 Rady Miejskiej w Mogielnicy z dnia 8 lipca 2021 r. oraz uchwatla
Nr LXXI1/376/2023 Rady Miejskiej w Mogielnicy z dnia 10 marca 2023 r., Rada Miejska w Mogielnicy
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres i zasady obowiazywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ewid. 1781/3 obrgb
Mogielnica, nr ewid. 47/2, 49/2, 420, 421, 422, 353, 354, 355, 356, 357, 358, 359, 360, 361, 362, 363,
364 obreb Izabelin w gminie Mogielnica, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Granica planu okres$lona jest na rysunku planu iobejmuje tereny polozone w miejscowosciach
Mogielnica i Izabelin w gminie Mogielnica.

2. Rysunek planu w skali 1: 1000 stanowi: zatgcznik nr 1, zalacznik nr 2, zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne stanowig zalacznik nr 5 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. W planie okresla si¢:
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1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) zasady ksztattowania krajobrazu,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow,

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
10) sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci,

12) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
a takze zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — poniewaz powyzsze zagadnienia nie wystepuja w granicach planu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) odleglosci elementéw zagospodarowania podane w metrach,
5) strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu,

6) symbole terenéow okreslone odpowiednio symbolem cyfrowo-literowym gdzie cyfra oznacza numer
porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod pozostalych terendow o tym samym przeznaczeniu, a symbol
literowy oznacza przeznaczenie terenu: 1MN-U, 2MN-U, IMW-U, 1U, 1U-P, 1KDD.

2. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania poza
obszarem planu na rysunku planu sg oznaczeniami o charakterze informacyjnym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) miejscach do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ stanowiska postojowe urzadzone w poziomie terenu
1 w garazach,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw; linia ta nie dotyczy takich czesci
budynkow jak: okapy, nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy, zadaszenia wejs¢, o ile
nie wykraczaja na odlegto$¢ 1,5m poza tg¢ linig,
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4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz wymienionych w podstawie
prawnej uchwaly wraz z aktami wykonawczymi,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu, dla ktérej obowigzujg ustalenia planu, wyznaczong
liniami rozgraniczajacymi oraz okreslong symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu,

6) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ symbol ztozony z liter okreslajacych przeznaczenie i numeru
wyrézniajgcego dany teren sposrdd innych terendw,

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki, lokale uzytkowe lub budowle, ktére stuza do
prowadzenia odptatnej lub nieodptatnej dziatalno$ci majacej na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych,

8) dach spadzisty — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie pochylenia powyzej 12°.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego
ustaleniami planu

§ 6. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu nastgpujgce tereny oznaczone
odpowiednio symbolami terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolem 1MN-U, 2MN-U,
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem 1MW-U,

3) teren uslug oznaczony symbolem 1U,

4) teren ustug lub produkcji oznaczony symbolem 1U-P,

5) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, ksztaltowania krajobrazu,
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 7. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m2.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow przeznaczonych do gospodarowania odpadami.
4. Zakazuje si¢ sktadowania odpadow.

5. Zakazuje si¢ odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow przemyslowych ibytowych do wod
powierzchniowych i do ziemi.

6. Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania
terenOw,

2) podczas realizacji zabudowy dopuszcza si¢ urzadzanie zaplecza placow budowy,

3) dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych sieci infrastruktury technicznej na okres awarii, przebudowy,
remontu lub rozbudowy.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $§rodowiska przed hatasem i wibracjami:

1) nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwo$ci akustycznych pochodzacych ze zrddet hatasu o natgzeniu
ponadnormatywnym, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiane technologii i urzadzen,

2) hatas 1 wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie moga sigga¢ poza obreb dziatki, na ktorej sa
wytwarzane.

3) nakazuje si¢ stosowanie norm dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku zawartych w przepisach
odrebnych. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1MN-U, 2MN-U, IMW-U ustala si¢ dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terendw przeznaczony na cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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§ 8. W obrebie ustalonej strefy ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu nakazuje si¢
zagospodarowanie i zabudowe terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego.

§ 9. W celu ksztattowania przestrzeni publicznych na terenach 1KDD ustala si¢:

1) nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich
jak: fawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwiatowe, barierki, shupki itd.,

2)nakaz dostosowania chodnikéw iurzadzen stuzacych do ruchu pieszego do potrzeb oséb
niepetnosprawnych, w szczegéInosci:

a) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w rejonie skrzyzowania na catej szerokosci przejsé
dla pieszych w sposdb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku,

b) lokalizowanie: latarni, tawek, tablic, stupéw informacyjnych ireklamowych oraz kioskow i znakow
drogowych, w sposob nie kolidujacy zruchem pieszym  izapewniajacy przejazd dla wozka
inwalidzkiego,

c) stosowanie krawe¢znikow  opuszczonych w miejscach parkingowych wskazanych dla oséb
niepetnosprawnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy ukladéw komunikacji

§ 10. Jako uktad drég stuzacych do powigzan z zewnetrznym uktadem drogowym ustala si¢ tereny
istniejacych drog zlokalizowanych poza obszarem planu i bezposrednio przylegajacych do granic planu oraz
teren drogi dojazdowej 1KDD.

§ 11. Dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, stanowigcych
dojazdy do dziatek budowlanych o minimalnej szerokos$ci:

1) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo — ustlugowe;j:
a) 6 m dla drogi o dtugosci do 50 m,
b) 8 m dla drogi o dtugos$ci ponad 50 m;

2) w przypadku zabudowy ustugowej i produkcyjnej 10 m;

3) droga wewnetrzna, jesli nie posiada wlaczenia z dwdch stron do drog publicznych, musi by¢ zakonczona
placem do nawracania o minimalnych wymiarach 12,5 mna 12,5 m.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w granicach dziatek budowlanych, na ktorych realizowana jest
inwestycja, w ilo§ci nie mniejszej niz wynikajgca z jednego z nastepujacych wskaznikow:

a) 3 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug,

b) 2 miejsca do parkowania na 10 miejsc konsumpcji w obiektach gastronomii,

¢) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w przypadku zabudowy jednorodzinnej,
d) 1,5 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w przypadku zabudowy wielorodzinnej,
e) 2 miejsca do parkowania na 10 miejsc pracy na terenie ustug lub produkc;ji;

2) liczba miejsc do parkowania na dzialce budowlanej dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi droég publicznych.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ obowiazek podiaczenia budynkéw do sieci wodociagowej, przy czym do czasu realizacji sieci
wodociagowej dopuszcza si¢ korzystanie z uje¢ wlasnych,

2) ustala sig¢ realizacj¢ sieci wodociggowej o parametrach od ¢50 do ¢300.

§ 14. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig¢:
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1) wszystkie budynki produkcyjne, ustugowe imieszkalne muszg posiada¢ przylacze kanalizacyjne
umozliwiajace odprowadzenie $ciekow,

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych ustala si¢, ze $cieki te odprowadzane bedg siecig kanalizacji
o parametrach od 8200 do 8400 do oczyszczalni Sciekdw, z zastrzezeniem pkt 3,

3)do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ budoweg szczelnych atestowanych zbiornikoéw
bezodptywowych oraz przydomowych atestowanych oczyszczalni $ciekéw, po wybudowaniu sieci
kanalizacyjnej nakazuje si¢ likwidacj¢ bezodptywowych zbiornikoéw na $cieki oraz przydomowych
atestowanych oczyszczalni Sciekow,

4) w zakresie odprowadzenia $ciekow przemystowych ustala sig¢, ze $cieki te odprowadzane beda, po ich
uprzednim oczyszczeniu, siecia kanalizacji o parametrach od 8200 do ¢1000 do oczyszczalni §ciekow.

§ 15. W zakresie zagospodarowania i odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) nakaz odprowadzania wod opadowych do kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem pkt 2 i 3,

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnej dziatki budowlane;j
w sposob uniemozliwiajacy ich sptyw na dziatki sgsiednie poprzez budowg zbiornikdéw retencyjnych
szczelnych lub infiltrujacych, z zastrzezeniem pkt 3,

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji jednego zbiornika retencyjnego, obstugujacego kilka sasiadujacych
dziatek budowlanych, w sposob zapewniajacy calosciowe i bezpieczne zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych z terenéw dziatek obshugiwanych przez ten zbiornik.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ zaopatrzenia w ciepto w oparciu o zrodta lokalne, zasilane gazem ziemnym przewodowym,

2) dopuszcza si¢ stosowanie do ogrzewania alternatywnych no$nikéw energetycznych takich jak olej opatowy
o niskiej zawartosci siarki, gaz ptynny, energia elektryczna, odnawialne zrodta energii,

3) dopuszcza si¢ stosowanie innych nos$nikow energetycznych pod warunkiem, ze begda stosowane
w urzadzeniach majacych odpowiednie atesty lub $wiadectwa ekologiczne izapewniajacych standardy
emisji dopuszczone w przepisach odrebnych.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) rozbudowg sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci w zgodzie z przepisami
dotyczacymi warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe,

2) ustala si¢ realizacj¢ sieci gazowej o parametrach od 932 do 200,

3) dla zabudowy jednorodzinnej szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen i otwierane na
zewnatrz od strony ulicy.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) wyposazenie obiektow budowlanych w przytacze -elektroenergetyczne umozliwiajgce pobodr energii
elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji,

2) sie¢ elektroenergetyczna szczegdlnie Sredniego iniskiego napigcia powinna by¢, w miar¢ mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

3)rozwd] systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng polegaé bedzie na odbudowie, przebudowie
i modernizacji istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych,

atakze na odbudowie, przebudowie, modernizacji iwymianie istniejacych stacji rozdzielczych,
transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych stacji,

4) prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napieciach po oddzielnych trasach, z zastrzezeniem
pkt.5),

5)w  technicznie lub  ekonomicznie  uzasadnionych  przypadkach  mozliwos¢  prowadzenia
elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i NN na wspdlnych stupach.

§ 19. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
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1) usuwanie odpadéw w ramach zorganizowanego io powszechnej dostgpnosci komunalnego systemu
zbierania i usuwania odpadow statych,

2) zasady postepowania z odpadami powstatymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci produkcyjno-ustugowe;j
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

3) mozliwo$¢ realizacji zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajace selektywna zbiorke odpadow
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu terenéw na dzialki budowlane

§ 20. 1. Dzialki powstale w wyniku podzialu, lub scalania ipodzialu nieruchomosci winny spetniaé
parametry dziatek budowlanych, okreslonych w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegolnych terendw.

2. Ograniczenia wielkosci wydzielanych dzialek nie dotyczg wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenia dojazdow i drog wewnetrznych.

DZIAL 11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ushug oznaczonych symbolem 1MN-U, 2MN-U

§ 21. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1MN-U, 2MN-U ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

§ 22. Na terenach oznaczonych symbolem 1MN-U, 2MN-U ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady
i warunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m2,

2) w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci:
a) minimalng wielko$¢ dziatki: 1000 m2,
b) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
¢) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m.

§ 23. Na terenach oznaczonych symbolem 1MN-U, 2MN-U obowigzujg nast¢pujgce zasady ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy szeregowej,
3) dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow,
4) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu,

5) dla zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ stosowanie dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci
dachowych od 22° do 40° oraz dachow ptaskich i stropodachow,

6) dla zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ stosowanie dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci
dachowych od 22° do 30° oraz dachow ptaskich i stropodachow,

7) nakazuje si¢ kolorystyke dachow w odcieniach czerwieni, brazu, bieli, grafitu, szarosci,

8) dla budynkéw mieszkalnych nakazuje si¢ pokrycie dachow spadzistych dachowka ceramiczng lub
materiatami dachéwko—podobnymi,

9) nakazuje si¢ stonowana, pastelowg kolorystyke elewacji tynkowanych.

§ 24. Na terenach oznaczonych symbolem 1MN-U, 2MN-U ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
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2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m, przy czym dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 6 m,

6) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2, przy czym dla budynkow gospodarczych i garazowych —
1.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
oznaczonego symbolem 1MW-U

§ 25.Dla terenu oznaczonego symbolem IMW-U ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

§ 26. Na terenie oznaczonym symbolem 1MW-U ustala si¢ nastgpujace szczegodlowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m2,

2) w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci:
a) minimalng wielko$¢ dziatki: 2000 m2,
b) minimalny kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
¢) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m.

§ 27. Na terenie oznaczonym symbolem 1MW-U obowiazuja nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko zgodnie
z przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow,
3) ustugi dopuszcza si¢ wylacznie jako realizowane w parterach wbudowanych w budynek mieszkalny,
4) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu,

5) dopuszcza si¢ stosowanie dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 22° do 30° oraz
dachow ptaskich i stropodachow,

6) nakazuje si¢ kolorystyke dachow w odcieniach czerwieni, brazu, bieli, grafitu, szarosci,
7) nakazuje si¢ stonowang, pastelowa kolorystyke elewacji tynkowanych.

§ 28. Na terenie oznaczonym symbolem IMW-U ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0,

2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,

6) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 4.

Rozdzial 3.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu ushug oznaczonego symbolem 1U

§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie — teren ustug.

§ 30. Na terenie oznaczonym symbolem 1U ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania
i podziatlu nieruchomosci oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
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1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m2,

2) w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng wielko$¢ dziatki: 2000 m2,
b) minimalny kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
¢) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m.

§ 31. Na terenie oznaczonym symbolem 1U obowiazuja nast¢pujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug z zakresu o$wiaty i ochrony zdrowia,
3) dopuszcza si¢ realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow,
4) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

5) dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 21° do 30° oraz
dachow ptaskich i stropodachow,

6) nakazuje si¢ kolorystyke dachow w odcieniach czerwieni, brazu, bieli lub kolory grafitu, szarosci.

§ 32. Na terenie oznaczonym symbolem 1U ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,

2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

6) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3.

Rozdzial 4.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu ustug lub produkcji oznaczonego symbolem 1U-P

§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P ustala si¢ przeznaczenie — teren ustug lub produkcji.

§ 34. Na terenie oznaczonym symbolem 1U-P ustala si¢ nast¢pujace szczegoétowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m2,

2) w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci:
a) minimalng wielko$¢ dziatki: 3000 m2,
b) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
¢) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m.

§ 35. Na terenie oznaczonym symbolem 1U-P obowigzuja nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

2) dopuszcza sig¢ realizacjg: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow,
3) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu,

4) dopuszcza si¢ stosowanie dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 22° do 30° oraz
dachow ptaskich i stropodachow,
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5) nakazuje si¢ kolorystyke dachow w odcieniach czerwieni, brazu, bieli lub kolory grafitu, szarosci.

§ 36. Na terenie oznaczonym symbolem 1U-P ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5,
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80%,
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy zwiazanej z produkcja — 30 m,
b) dla pozostatej zabudowy — 20 m,
6) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3.

Rozdzial 5.
Przeznaczanie i zagospodarowanie terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 1KDD

§ 37. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi dojazdowe;.

§ 38. Na terenie oznaczonym symbolem 1KDD zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli
1 budynkéw atakze innej zabudowy izagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem
terenu za wyjatkiem: urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacja iobstugg ruchu
drogowego i ruchu pieszych, $ciezek rowerowych, zieleni, infrastruktury technicznej w tym przylaczy i sieci,
zatok postojowych, urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych.

§ 39. Na terenie oznaczonym symbolem 1KDD nakazuje si¢ szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu.

DZIAL III.
USTALENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 40. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) 30% dla terenow: 1IMN-U, 2MN-U, IMW-U, 1U-P,

2) 20% dla terenu: 1U,

3) 0% dla pozostatych terenow.
§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Mogielnica.
§ 42. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mogielnica z fragmentami obszaru sotectw:
Izabelin-Gorki 1 Miechowice ~w gminie Mogielnica uchwalonego 21 lipca 2006r. uchwala
nr XLII/333/2006 Rady Miejskiej w Mogielnicy,

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru o nazwie ,,Teren A - Izabelin” potozonego
w solectwie Izabelin, gmina Mogielnica uchwalonego 22 grudnia 2009 r. uchwata nr XLIX/289/2009 Rady
Miejskiej w Mogielnicy,

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Teren A” potozonego w sotectwie Izabelin,
gmina Mogielnica uchwalonego 24 wrzesnia 2018 r. uchwala nr LXVI/284/2018 Rady Miejskiej
w Mogielnicy.

§ 43. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Mogielnicy
mgr Ewa Scistowska
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~—"| NAOBSZARZE SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIAPOWODZIA  OBSZARY SZCZEGOLNE | ZAGROZENIA
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK NR
e e R OPR;&L\;&ANI A | EWID. 1781/3 OBREB MOGIELNICA, NR EWID. 47/2, 49/2, 420, 421, 422, 353, 354, 355,
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Zatgcznik nr 4 do Uchwaty Nr XIX/90/2025 Rady Miejskiej w Mogielnicy z dnia 16 maja 2025 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 1781/3 obreb Mogielnica,
nr ewid. 47/2, 49/2, 420, 421, 422, 353, 354, 355, 356, 357, 358, 359, 360, 361, 362, 363, 364 obreb Izabelin w gminie Mogielnica.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
Rada Miejska w Mogielnicy rozstrzyga co nastepuje:

INWESTYCJE Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

SPOSOB REALIZACJI

ZASADY FINANSOWANIA

Forma: Odpowiedzialni za PROGNOZOWANE ZRODtA [POTENCJALNY UDZIAL
1 - zadania krotkookresowe [realizacje i wspotpracujacy: [FINANSOWANIA INNYCH INWESTOROW W
2 - zadanie wieloletnie 1- burmistrz, 1 - dochody wiasne, FINANSOWANIU ZADANIA
2 - wykonawca, 2 - dotacje, (% w stosunku do
3 - pracownik urzedu 3 - kredyty, pozyczki prognozowanych naktadow)
wiasciwy do spraw 4 - obligacje komunalne, 1 - wtasciciele nieruchomosci
infrastruktury 5—inne 2 - fundacje i organizacje
4 - inne wspomagajgce
3 - inwestorzy zewnetrzni
4 - inne
POZOSTALE WODOCIAGI 1,2 1,2,3 1,3,4,5 1,2,3
KANALIZACJA 1,2 1,2,3 1,3,4,5 1,2,3
GOSPODARKA ODPADAMI 1,2 1,2,3 1,3,4,5 1,2,3
ELEKTROENERGETYKA 1,2 4 5 1,4
GAZOWNICTWO 1,2 4 5 1,4

Przewodniczgca Rady Miejskiej

mgr Ewa Scistowska
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XI1X/90/2025
Rady Migjskiej w Mogielnicy

z dnia 16 maja 2025 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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